Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat KépviselS-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga Q 3
Eldterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. A Sod. .. sZ. napirend
ELOTERJESZTES

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2019. marcius 18- lilésére
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A napirendet nyilvanos {ilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasihoz egyszerll szavazattObbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a  tovébbiakban:
Onkorményzat) tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Nagy Fuvaros utca 2/B. szam
alatti 35057/0/A/2 hrsz.-0, tulajdoni lapon 35 m? alapteriiletd, {ires, utcai bejaratn, foldszinti
nem lakas céljara szolgalé helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban raktar megnevezéssel
szerepel.

A helyiséget magaba foglal6 épiiletben 100 %-0s Onkormanyzati tulajdonban van, amelyben
Osszesen 30 db lakés és 6 db nem lakds céli bérlemény talalhatd. Az épiilet nem szerepel a
bontésra kijelolt ingatlanok listajan.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijeldlésérol €s a teriileten a rehabilitacié megvalositasardl
sz010 32/2001. (X. 26.) onkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglald
épilet HVT II. — HVT V. teriiletre esik, azonban a Rév8 Zrt. tdjékoztatasa szerint a
bérbeadasnak nincs akadalya.

A fenti helyiség 2018. oktéber 01. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokdba. A
helyiségesoport 3 részb6l all, 2 raktarhelyiség + mosdd, WC eldtérrel. Az utcai bejarati ajtd
biztonsagtechnikailag megfelel§. Minden kézmii (viz, csatorna, elektromos) a gaz kivételével
kiépitett. A helyiség falan vakolat hullas taldlhato. A padozat beton, jarélapokkal burkolt, jo-
kézepes allapotu. Az ingatlan allapota Osszességében kdzepes (3) besorolash, rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas. Elhelyezkedése ¢s alaprajzi elrendezése miatt némi fel(jitast kovetSen
magasabb funkciora pl. iroda, {izlet is alkalmas. Atlagos belmagassiga: 3,97 m. A
helyiségben vizora nem keriilt beépitésre.

A helyiség utan az Onkorményzat iizemeltetési koltség fizetési kotelezetisége: 4.328,- Ft/hoé.
A helyiségre két cég adott be bérbevételi kérehnet.

1.) FASHION STORE Kift. (székhely: 1072 Budapest, Akacfa wutca 24. fszt4.,
cégjegyz€ékszam: 01-09-973797, addszama: 23692587-2-42, képviseli: Kulcsar Csaba
tigyvezetd) bérbevételi kérelmet nydjtott be a fenti helyiségre raktar (textilanyagok
tarolasa) tevékenység céljara. A kérelmezd a sziikséges iratokat becsatolta. Nyilatkozta,
hogy az altala képviselt gazdasagt tarsaség a nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVIL
torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil. A kérelmez6
bérleti dij ajanlata: 90.000,- Ft/h6 + AFA.



2.) SZABO és MEIDLI Bt. (székhely: 1073 Budapest, Akéacfa utca 65., cégjegyzékszam: 01-
06-213540, addszama: 28345479-2-42, képviseli: Szabd Jozsef Béla ligyvezetd)
bérbevételi kérelmet nyujtott be a fenti helyiségre iroda és raktar tevékenység céljara. A
kérelmezd a szlikséges iratokat becsatolta. Nyilatkozta, hogy az altala képviselt gazdasagi
tarsasdg a nemzeti vagyonrodl szolo 2011. évi CXCVL torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pontja
szerint atlathato szervezetnek mindsiil. A kérelmezé bérleti dij ajanlata: 88.000,- Ft/ho +
AFA.

A CPR-Vagyonértékelo Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2018. november 22. napjan készitett, és

Bartfai Laszlo igazsagiigyi szakérto altal 2019. februar 26-an aktualizalt értékbecslés szerint a

helyiség forgalmi értéke 14.240.000,- Ft (406.963,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi

ériék 100 %-anak figyelembevételével, iroda és raktar tevékenységhez tartozd 6 %-o0s
szorzdval szamitott havi netto bérleti dij 71.200,- Ft.

Tekintettel az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeir6! szolod 35/2013. (VI 20.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 4. § (5) bekezdés b.) pontjaban foglaltakra, a FASHION STORE Kift. kérelmét
levélben a rendeletre vald hivatkozassal elutasitottuk, mivel nem adhatd bérbe raktarozasi
tevékenység céljara olyan foldszinti helyiség, amelynek alapterilete nem haladja meg a
100 m?-t.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsat a SZABO és MEIDLI Bt. (székhely: 1073 Budapest,
Akacfa utca 65., cégjegyzékszam: 01-06-213540, addszama: 28345479-2-42, képviseli: Szabo
Jozsef Béla {igyvezetd) részére hatarozatlan iddre, 30 napos felmondasi 1d6 kikotésével iroda
és raktar tevékenység céljra az altala ajanlott 88.000, - Ft/ho + AFA bérleti dij +
koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld
ovadék megfizetésének és az egyoldalu kdotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérlé altali
elkészitésének kotelezettsége mellett.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakés céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szikséges, amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

HI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeaddsbol befolyd bérleti dij és kézos kdltség fedezné az Onkormdnyzat k6zds koltség
fizetési kotelezettségét, azon felil plusz bevételt is jelentene. A helyiség miel6bbi bérbe
adasaval a bérlé gondoskodna a helyiség allaganak javitasardl és szinten tartasardl.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorméanyzat, kiadasként tovabbra is kdzds
koltség fizetési kitelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2019. évi bérleti dij
bevételét. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

V. Jogszabalyi kornyezet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrol
szolo 1993, évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegeben szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (VI 20.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt} - a rendeletben
meghatdrozott feladat- és hataskdér megosztas szerint -- énkormanyzati bérbeadoi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 4. § (5) bekezdés b.) pontja alapjan nem adhatd bérbe raktarozasi tevékenység
céljara olyan foldszinti helyiség, amelynek alapteriilete nem haladja meg a 100 m>-t.



A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0] bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértekérdl a bérlé kivalasztdsa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat
részérdl torténik az ajnlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel§-testiilet
hatérozataban megéllapitott bérleti dijak alapjan kell meghatérozni. A hataskérrel rendelkezd
bizottsdg a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatdrozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmez0 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerzddés megkotését
megel6zben kételes a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjdn a bérleti szerz6dés megkdtését kdvetben
kézjegyz6 elott egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Kepvisel§-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatarozatanak (a tovédbbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
KépviselS-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltzhet forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat alapjdn a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatarozasa, iroda és raktar tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzo 6
%.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjan a kedvezmény megallapitasanal nem lehet figyelembe
venni azt az idétartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhaté helyiségek listajan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... /2019, (111 18.) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont,

1.) hozzajérul a Budapest VIII. keriilet, Nagy Fuvaros u. 2/B. szam alatti 35057/0/A/2
hrsz.-0, 35 m? alapteriiletii, iires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara szolgald
helyiség bérbeadasahoz a SZABO és MEIDLI Bt. (székhely: 1073 Budapest, Akacfa utca
635., cégjegyzékszam: 01-06-213540, adészam: 28345479-2-42, képviseli: Szabd Jozsef
Béla ugyvezetO) részére hatarozatlan iddre, 30 napos felmondasi id6 kikotésével iroda és
raktirozas tevékenység céljara az altala ajanlott 88.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij +
koziizemi és kiildnszolgaltatasi dijak Gsszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld
ovadék megfizetésének €s az egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld
altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

FelelGs: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2019. marcius 18,

2.) felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerzGdés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban allé nem
lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirGl szold 35/2013. (V1. 20.)
dnkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutto bérleti dijnak megfelels
ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kdzjegyzé el6tt egyoldald
kételezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérld.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2019. aprilis 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt,



A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdetStablan honlapon
/ éti’lﬁ

n1b. vagyongazdalkodasi 1gazgato

Budapest, 2019. marcius 12.
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