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ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag méarcius 25-i Gilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL Keriilet, Berzsenyi u. 5. szdm alatti iires, pinceszinti nem lakas
céljira szolgilo helyiség bérbeadasara

Elbterjeszié:  Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt, dr. Kecskeméti L4szlé Zsolt mb.
vagyongazdalkodasi igazgatd

K észitette: Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvénos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeri szavazattobbség szitkséges.

Tisztelt Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmdanak részletes ismertetése

A Budapest Fdvaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL keriilet, Berzsenyi u. 5. szam alatti, 34615/0/A/0 hrsz-41, 100%-ban &nkorményzati
tulajdonban 1évé 40 m’ alapteriiletd], iires, utcai bejarati pinceszinti nem lakds céljara szolgald helyiség,
amely az ingatlan-nyilvéntartasban iizlet megnevezéssel szerepel.

A 100 %-o0s Onkormanyzati tulajdont épiiletben dsszesen 19 db bérlemény talalhatd, amelybdl 2 db nem
lakés céljara szolgdld helyiség,1 db nem lakas céld bérleményre van érvényes bérleti szerzédés. Az épiilet
nem szerepel a bontésra kijeldlt ingatlanok listijan.

A fenti helyiség 2012. jalius 30. napjan keriilt birtokbavételre.
Az tizlethelyiség az épiilet pinceszintién helyezkedik el, utcai bejarattal rendelkezik.

Az ingatlan teljes utcafrontjan egy nagyobb helyiség és egy belsé helyiség taldlhatd. A bejarati ajté és
ablakok fémszerkezetiiek. A padozat beton, jarélappal burkolt. Az ingatlan allapota dsszességében kozepes
(3) besorolasn.

A helyiség utan az Onkorményzat lizemeltetési koltség fizetési kotelezettsége 2.520,- Fi/ho.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijel6lésérdl és a teriileten a rehabiliticid megvaldsitasard} szolo 32/2001.
(X.26.) dnkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglald éplilet nem érint HVT teriiletet.

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 843/2018. (IX.10.) szdmu hatérozataban nem jérult hozza a
targyi helyiség Bader Istvanné egyéni vallalkozd részére, raktarozas céljara torténd bérbeadashoz.

Lkhamsuren Otgonjargal egyéni vallalkozd (székhely: 1080 Budapest, Kisfuvaros u. 9/B; nyilvantartasi
szama: 51913292; adoszdma: 68554578-1-42) bérbevételi kérelmet nyujtott be a fenti helyiségre, amelyben
varré mithelyt szeretne mikédtetni. A kérelmezd mér rendelkezik bérleménnyel keriiletiinkben, a Budapest
VII. kertlet, Berzsenyi u. 5. szdm alatt a szomszédos 34615/0/A/0 hrsz-u 63 m’-es utcai pincehelyiséget
bérli, amelyet kisebbre szeretne cserélni, mivel a varrodai tevékenységét kisebb helyiségben kivanja végezni.
Amennyiben a Tisztelt Bizottsdg a kérelmét jovahagyja a 63 m’-es helyiséget kitiriti és birtokba adja a
tulajdonos részére.

A bérlét jelenlegi bérleménye kapcsan 62.915,- Ft + AFA bérleti dij fizetési kételezettség terheli, amelynek
tekintetében fennallo dijtartozasa nincs.

A GRIFTON Property Kft. altal 2018, junius 18. napjan készitett és Bartfai Lasz16 fiiggetlen szakértd altal
2019. marcius 12, napjan aktualizdlt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 6.630.000,- Ft
(fajlagosan: 165.638,- Ft/m?). A helyiség bérleti fja a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, utcai
foldszinti helyiségben végzett varroda tevékenységhez tartozd 6 %-0s szorzdval szdmitott havi netté
33.150,- Ft.



Az iires legaldbb 24 hdnapja nem hasznositott nettd 25 millié Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzék
érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csSkkenthetd. Az igy
csbkkentett bérleti dij dsszege 16.575,- Ft/ho.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a csokkentett bérleti dijon, tekintettel arra, hogy a kérelmezd
bérleti dij ajanlatot nem tett, amelyre figyelemmel! lehetdség nyilik a minél elénydsebb piaci aron térténd
vagyonhasznositasi sszeg kumulalésara.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsat Lkhamsuren Otgonjargal egyéni vallalkozd (székhely: 1080
Budapest, Kisfuvaros u. 9/B; nyilvéantartasi szdma: 51913292; adészdma: 68554578-1-42) részére
hatarozatlan id6re, 30 napos felmondasi idé kikotésével varrodai tevckenység céljara a szamitott, azaz
33.150, - Ft/h6é + AFA bérleti dij + koziizemi és killonszolgaltatasi dijak sszegen, a 3 havi brutté bérleti
dijnak megfelels 6vadék megfizetésének és az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat leend6 bérl6 altali
elkészitésének kdtelezettsége mellett.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeaddshoz bérbeaddi dontés szikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

HI. A dintés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeadasbol befolyd bérleti dij és kozds koltség fedezné az Onkormanyzat kozds koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség miel6bbi bérbe adasaval a bérls
gondoskodna a helyiség dllaganak javitasarol és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is iizemeltetési koltség
fizetési kdtelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatarozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2019. évi bérleti dij bevételét.
Amennyiben a bérlé a masik bérleményét leadja, Ggy 29.765,- Ft/ho + AFA bevétel kiesés keletkezik, de a
bérld a jelenlegi bérlemény visszaaddsira nem kotelezett, mivel tobb bérleménye is lehet. A helyiség
bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabédlyokrdl szoléd 1993.
évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon allapodnak
meg.

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1.20.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a
Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatdskor megosztas szerint
- Onkorményzati bérbeaddi déntésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14, § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérsl a bérld
kivalasztasa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatdrozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatarozni. A hatiskérrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselS-testiileti
hatarozatban foglaltakt6l csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett,

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzédés megkotését megeldzden kiteles a
bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dsszeget Ovadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan a bérleti szerzddés megkotését kdvetden kézjegyzd eldtt egyoldali kotelezettségvallalas
nyilatkozatot alaimi.

A Képviselo-testiilet 248/2013, (VI.19.) szamu hatarozatinak (a tovébbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat ¢s a Képviselo-testiilet mas
hatarozata szerint aktualizalt bekdlitozhets forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatérozat alapjén a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozasa, irodai tevékenységhez tartozd bérleti dij szorzd 6 %.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjén a kedvezmény megallapitisandl nem lehet figyelembe venni azt az
- idétartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhaté helyiségek listajan.



Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos déntését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
...... /2019, (IIL. 25.) szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Ggy dont,

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Berzsenyi u. 5. szam alatti, 34615/0/A/0 hrsz-u, 100%-ban
dnkorményzati tulajdonban 1évé 40 m?* alapteriiletli, tires, utcal bejarati pinceszinti nem lakas céljara
szolgald helyiség, bérbeaddsahoz Lkhamsuren Otgonjargal egyéni vallalkozd (székhely: 1080
Budapest, Kisfuvaros u. 9/B; nyilvantartési széma: 51913292; addszdma: 68554578-1-42) részére
hatarozaﬂan idére, 30 napos felmondasi idé kikotésével varrodai tevékenység céljara 33.150,- Ft/ho +
AFA bérleti dij + koziizemi és kiildnszolgiltatasi dijak Osszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak
megfeleld ovadék megfizetésének és az egyoldalu kitelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérls altali
elkészitésének kotelezettsége mellett.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2019. marcius 25,

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzddés
megkdtésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonéban 4116 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeaddsanak feltételeirl szolo 35/2013. (VL20.) Onkormanyzati rendelet 14. § (2)
bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé dvadék megfizetését, valamint a 17. § (4)
bekezdése alapjan kizjegyzo eldtt egyoldall kotelezettségvallalasi nyilatkozat alirasat vallalja a leendd
bérld.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgat6ja
Hataridd: 2019. aprilis 30.

A dontés vegrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

A lakossag szeles korét érinté dontések esetén javaslata a kézzététel médjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Agyongazdélkodési igazgatd

Budapest, 2019, marcius 19.

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSE GAZDALKODASI KOZPONT ZRT,
LEIRTA: KUBAT SANDORNE REFERENS
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