Budapest F6varos VIIL, keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat KépviselS-testitletének
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Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. N .. $Z. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdialkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2019, mércius 25-1 {ilésére

Targy: A Budapest VIIL. keriilet, Danké u. 36. szam alatti (brsz.: 35475/0/A/3) iires,
dnkormanyzati tulajdonii, nem lakas céljdra szolgild helyiség bérbeviteli kérelme

Llbterjesztt:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, dr. Kecskeméti Laszld Zsolt mb,
vagyongazdalkodasi igazgatd

Készitette: Raczné Szoke Erzsébet referens

A napirendet nyilvénos iilésen kell targyalni,

A dontés elfogadasdhoz egyszenl szavazattobbség szlikséges.

Tisztelt Varosgazdalkoedasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényillas és a dintés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovibbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Danké u. 36. szam alatti, 35475/0/A/3 helyrajzi szdm, 15 m?
alapteriileti, utcai bejarani, foldszinti nem lakds céljara szolgald helyiség, amely az ingatlan-
nyilvéntartasban rakiar-helyiség besorolassal szerepel.

A helyiséget magaban foglalo Cpiiletben Osszesen 47 albetét talalhatd, amelybdl 4 db van az
Onkormanyzat tulajdonéban, €bbdl 2 db nem lakas céljara szolgalo albetét, valamint 2 db lakéds. Az
épiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok listajan.

A vizora nélkiili helyiség utan az Onkorményzat kozos koltség fizetési kételezettsége 6.110,- Ft/ho.

A targyi helyiség 2012, januér 5. napjan kerlt birtokbavételre, kdzepes miiszaki allapoth (3) besorolasq,
rendeltetésszerlt hasznilatra alkalmas.

A helyi véros-rehabilitacios tertlet kijelolésérd] ¢s a teriileten a rehabilitdcid megvaldsitasarol szolo
32/2001. (X. 26.) dnkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglald épiilet HVT II-
HVT V teriletre esik. A Rév8 Zrt. tdjékoztatasa szerint a bérbeaddsnak nincs akadalya.

A Tisztelt Bizottsdg a 619/2018. (VIL11.) szdmn hatdrozatdval hozzdjarult a targyi helyiség Pataly
Miklésné egyéni véllalkozd részére, rakiirozas céljara 10rténd bérbeaddsdhoz, azonban a dintést
kdvetden a kérelmezd irdsban tgy nyilatkozott, hogy kérelmét visszavonja, nem kivan bérleti szerzédést
katni. A helyiség azdta is tresen all.

dészammal rendelkezé maganszemély (szellemi szabadfoglalkozasi; adészam:

kéreimet nynjtott be a targyi helyiség bérbevételére, irodai €s raktdrozasi tevékenység

céljara, majd kérelmét mddositotta oly médon, hogy egyéb alkotdi tevékenységet (kénvviras) kivan

végezni az ingatlanban. Kérelmét kiegészitette, hogy nyugdijasként a megbizasos munkdja mellett egy

kOzhasznit alapitvany mentoraként is dolgozik. Az tigyfelekkel tGrténd taldlkozast nem szeretné a

lakasaban lebonyolitani, ezért szeretné bérbe venni a helyiséget. A kérelem bérleti dij ajanlatot nem
tartalmaz.

A CPR-Vagyonértékelé Kit. (Lakatos Ferenc) 4ltal 2018. méjus 29. napjan készitett és Bartfai Liszlo
igazsagiigyi szakértd altal 2018. janius 17. napjan jovahagyott, majd 2019. februdr 28. napjan aktualizak
ingatlanforgalmi szakvélemény szerint a helyiség forgalmi értéke 6.710.000,- Ft (fajlagos érték:
447.334,- Ft/m?).

A helyiség berleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, irodai tevékenységhez tartozo
6 %%-0s szorzoval, a szamitott havi netté bérleti dij 33.550,- Ft,

=



Ures, legaldbb 24 honapja nem hasznositott neité 25 MFt alatti helyiség esetén a bérleti dij
onkormanyzati érdekb6l legfeljebb 50 %-kal csdkkenthetd, az igy csokkentett szimitott havi netté
bérleti dij 16.775,- Fi,

Nem javasoljuk a térgyi helyiség adészammal rendelkezé magdnszemély
(szellemi szabadfoglalkozdsi; adoszédm: részére, iroda célidra tOrténé bérbeaddsat,
tekintettel arra, hogy az ingatlan utcai bejarata muatt, iroda helyett lizlethelyiségkeént is hasznosithatd,

I. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljira szolgalé helyiség bérbeadashoz bérbeaddi domtés sziikséges, amely dontés
meghozatatara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

1L A dontés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeadasbdl befolyé bérleti dij és lizemeltetési koltség fedezné az Onkormanyzat kozds kdltség
fizetési kdtelezettségét, azon felil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieldbbi bérbeadasaval a bérié
gondoskodna a helyiség allaganak javitdsard! és szinten tartasardl.

A hatarozati javaslat elfogadisa negativan befolyasolja az Onkormanyzat 2019, évi bérleti dij bevételét.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljdra szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
sz616 35/2013. (V1. 20.) onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testillet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatdrozott feladat- és hataskor
megosztas szerint - Gnkormanyzati bérbeadoi dontésre a Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsagat
jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozoé egyes szabalyokrdl sz6l0
1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabaden
allapodnak meg.

A Rendelet 13. § (4) bekezdés ¢) pontja alapjan a szerzbdést hatdrozatlan idSre lehet kétni, kiilondsen:
ha bérlé kéri és nem ellentétes az Onkormanyzat érdekével, vagy ha bérld ugyan ezt nem kéri, de az
Onkorményzatnak ez all érdekében.,

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjén, 0 bérbeadas esetén a helyiség berleti dijanak mértekérdl a bérld
kivélasztasa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérd] térténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel6-testiilet hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi ddntés meghozatalakor a képviseld-
testitleti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett,

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzddés megkdtését megeldzien
kételes a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé dsszeget ovadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjdn a bérleti szerzédés megkoicsét kovetden kdzjegyzd elott egyoldalt
kételezettségvallalasi nyilatkozatot alaimi.

A Képviselé-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szami hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatérozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjdul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képvisel6-testiilet
mds hatarozata szerint aktualizalt bekGhdzhets forgalmi érték szolgal,

A Kt. hatarozat 8. a) alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével tdnénik a
bérleti dij meghatarozasa, az irodai tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzd 6 %,

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeadasival kapcsolatos déntését
meghozni sziveskedien.



Hatarozati javaslat

......... /2019, (I11. 25.) szdmw Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Viarosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy nem jarul hozza a Budapest VIII. keriilet,
Danké u. 36. szam alatti, 35475/0/A/3 helyrajzi szadm1, 15 m? alapteriilett, utcai bejaraty, foldszinti nem

lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasahoz, adészammal rendelkezé
maginszemély (szellemi szabadfoglalkozdsd, adészam: részére iredai tevékenység
céljara.

Felelds: Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2019. marcius 25,

A déntés végrehajtasat végz6 szervezeti cgység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossig széles korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel mddjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2019. marcius 19.

“vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: RACZNE SZOKE ERZSEBET REFERENS  fa__
PENZUGY! FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: % A~ wa-#m
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