Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel6-testilletének
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga g

Eloterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. <A sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2019. mércius 25-1 tilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL. keriillet, Orczy ut 45. szam alatti 35944/0/A/59 hrsz-t
foldszinten, és a 35944/0/A/63 hrsz-i foldszinten és pinceszinten elhelyezkedd
helyiségek egyiittes bérbeadasara vonatkozé nyilvinos egyfordulés palyazat kiirdsira

Eloterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Koézpont Zrt., dr. Kecskeméti Laszld Zsolt mb.
vagyongazdalkodasi igazgat6

Készitette: Raffay Réka operativ munkatars

A napirendet nyilvanos {ilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattdobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi C)nkorményzat (a tovabbiakban: @nkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Orczy 6t 45. szam alatti, 35944/0/A/59 helyrajzi szamu
19 m?® alapteriiletdi, udvari bejaratd, foldszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség (tulajdoni lapon:
iroda) és a Budapest VIIL Kkeriilet, Orczy 1t 45. szam alatti, 35944/0/A/63 helyrajzi szdmu 111 m?
alapteriilett, utcai bejaratd, foldszinti €s pinceszinti nem lakas céljara szolgdlod helyiség (tulajdoni
lapon: {izlethelyiség). A helyiségek Osszenyitasra keriiltek, egyitt hasznosithatok.

A Budapest VIII. Keriilet, Orczy ut 45, szam alatti tarsashdzban Osszesen 64 db albetét keriilt
kialakitasra. Ebb6]l 6nkorményzati tulajdonban van 5 db albetét, amelybdl 1 db lakas és 4 db nem lakas
céljara szolgal6 helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelsht ingatlanok listajan,

A Budapest VIII. keriilet, Orczy t 45, szam alatti, 35944/0/A/59 helyrajzi szémd 19 m?
alapteriiletdi, udvari bejaratu, foldszinti nem lakas céljara szolgaléd helyiség a tarsashdz udvararol
énalléan megkozelithetd. Az ingatlan egy nagyobb helyiségbdl all, belmagassiga 2,9 m. A bejarati
ajté faszerkezetii, nyithat6 fémraccsal védett. A padozat beton, a jar6lap burkolata j6 allapotu. A falak
vakoltak, festettek, csempézettek, j6 allapotiak. Az ingatlanban minden kézmii megtalalhato,

A helyiség miiszaki allapota jo {4), rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas.
A vizéras albetét utan az Onkorményzat k6z0s koltség fizetési kotelezettsége 6.080, - Ft/hé.

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2018. augusztus 27. napjin készitett, és Bartfai Laszlo
igazsagiigyi szakérté altal 2019. februdr 28-an aktualizalt értékbecslés szerint a Budapest VIIIL keriilet,
Orczy ut 45. szam alatti, 35944/0/A/59 helyrajzi szdmt helyiség forgalmi értéke 6.730.000, - Ft
(fajlagosan: 354.236, - Ft/m?).

A Budapest VIIL. keriilet, Orczy ut 45. szdm alatti, 35944/0/A/63 helyrajzi szamu 111 m’
alapteriiletii, utcai bejaratd, foldszinti nem lakés céljara szolgalo helyiség az Orczy ut és a Visi Imre
utca sarkén lévé tarsashaz féldszintjén talalhatd, dnalléan az Orczy utrél megkozelithetS. Az ingatlan
foldszinti része tobb helyiségbdl, vizesblokkbol 4ll, melyeknek belmagassiga 2.9 m. Az iizlettérbdl
lépesdn keresztiil a pincébe juthatunk, mely raktarnak alkalmas, t6bb helyiségre osztott, 2,1 m
belmagassdgi. Az ingatlanban minden kézmil megtalalhato.

A bejarati ajto és ablakok faszerkezetiiek, nyithaté fémraccsal és fémredénnyel védettek, A padozat
beton, a jarolap jo allapotu. A falak vakoltak, festettek, csempézettek, lambériazottak. A fiitést és a
hasznalati meleg vizet cirké adja, a héleadok radiatorok.



A vizéras albetét utan az Onkormanyzat kdzds koltség fizetési kotelezettsége 17.760, - Ft/ho.

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) aital 2018. augusztus 27. napjan készitett, és Bartfai Laszlo
igazsagligyi szakértd ltal 2019. februar 19-én aktualizalt értékbecslés szerint a Budapest VIII. kertilet,
Orczy ut 45, szam alatti, 35944/0/A/63 helyrajzi szamu helyiség forgalmi értéke 39.480.000, - Ft
(fajlagosan: 398.788, - Ft/m?).

A fenti helyiségek 2017, mércius 21. napjan keriiltek vissza az Onkormanyzat birtokéba.

A fenti helyiségek évekkel ezel6tt Gsszenyitasra keriiltek, ezt figyelembevéve a helyiségek egylittes
bérbeadésa célszeri,

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositisara, tulajdonjoganak éatruhazasara
vonatkozd versenyeztetés szabélyair6l szold 45/2019. (02.21.) szamG Képvisel6-testiileti hatarozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas célidra szolgélo
ingatlanok bérbeadasédra kiirt palydzatban a minimalis bérleti dijat a Képvisel6-testillet nem lakas
céljara szolgaléd ingatlanok bérleti dijardl sz616 hatarozata alapjan kell megéllapitani.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek, telkek, gépkocsi-beallok,
egyéb dologbérletek bérleti dijardl sz6lo 248/2013. (VI.19)) szidmi Képviseld-testiileti hatarozat
(tovabbiakban: Kt. hatérozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség bérbeadaséra
versenyeztetés vagy palyazat Gtjan kerl sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkili
bekoltozhetd forgalmi értékénck 80 %-4t alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos pélyaztatas esetén
dnkormanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is meghatarozhatd, mely
nem lehet kevesebb 50 %-nal.

Nem javasoljuk a helyiség minimalis bérleti dijanak a forgalmi ért¢k 80 % vagy 50 %-an t5rténé
meghatarozasat, tekintettel a helyiség elhelyezkedésére, tovabba arra, hogy a palyazat lehet6vé teszi a
bérld részére a bérbeszamitas lehetGségét. Javasoljuk a forgalmi érték 100%-anak figyelembevételét.
A Kt. hatarozat 7. pontja értelmében, a forgalmi érték 100%-a figyelembevételével, a 6 %-os
szorzoval szamitott bérleti dij osszege 231.050, - Ft/ho + AFA.

A helyi véaros-rehabilitacios tertilet kijelolésérd! és a teriileten a rehabilitdcié megvalositasarol szolo
32/2001. (X. 26.) énkormanyzati rendelet alapjan a megjeldlt helyiséget magaba foglald épiilet nem
esik HVT teriletre. A Rév8 Zrt. allasfoglaldsa szerint a bérbeaddsnak nincs akadalya.

Javasoljuk a Budapest VIIL keriilet, Orczy Gt 45. szam alatti, 35944/0/A/59 helyrajzi szami 19 m?
alaptertletii, udvari bejaratt, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség és a Budapest VIIL
keriilet, Orczy Wt 45, szam alatti, 35944/0/A/63 helyrajzi szadmu 111 m? alapteriiletd, utcai bejarati,
foldszinti és pinceszinti nem lakas céljara szolgdlé helyiség egyiittes bérbeadasara vonatkozo,
nyilvanos, egyfordulos palyézati felhivas kiirésat, az alabbiak szerint:

A palyazat célja: A Budapest VIIL Keriilet, Orczy ut 45, szam alatti, 35944/0/A/59 helyrajzi szamu
19 m* alapteriilet(l, udvari bejaratd, f8ldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség és a Budapest VIIIL
keriilet, Orczy nt 45. szam alatti, 35944/0/A/63 helyrajzi szama 111 m? alapteriilet(i, utcai bejaratu,
foldszinti és pinceszinti nem lakas céljara szolgald helyiség egyiittes bérbeadésa.

A minimdlis bérleti dij dsszege: 231.050, - Ft/hé + AFA.
A pélyazat birdlati szempontjai:
- a bérleti dij Osszege (stlyszam: 9)

- a palyazok 4ltal vallalt bérleti dij elGre, egy Osszegben t0rténd megfizetése, min. 1 hé — max. 10 ho
(siilyszam: 1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhaté pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként a
legkedvezdbb megajanids kapja a maximadlis pontszamot (10 pontot), a tobbi megajanlas ehhez képest
aranyosan kap kevesebb pontot az egyszer ardnyositds modszere szerint. A minimalisan adhato
pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott értékelési pontszamot a Kiird
megszorozza a hozza tartozé stlyszammal, a szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.



Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (netté Ft/ho)

Kiiré el6irja Palyazo szamara, hogy ajanlatdban az ajénlott bérleti dijat netté Ft/hé
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazo ajanlataban megjelolt bérleti dij legaldbb 231.050, - Ft/ho + AFA. A részszempont
stlyszama: 9.

Kiiré az ajanlott bérleti dijakat nettdé Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egymassal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvez6bb Kiird szdméra, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazok altal vallalt bérleti dij eldre, egy Osszegben térténé megfizetése, min. 1 hé — max.
10 ho.

Kiir6 a Palyazé altal elére megfizetni véllalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10 pont),
ahany honap bérleti dij egy Osszegli megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont stilyszdma: 1.

Az érvényes palyazatra vonatkozé kikotés: az Ingatlanra nem adhaté be olyan ajanlat, amely a
Képviseld-testiilet 248/2013. (VL19.) szamu Hatarozat I1. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25 %-o0s
bérleti dfj kategoridba tartozd (italbolt, dohényérusitas, jatékterem, szexshop), illetve kolcsénzé,
nyilvénos internet szolgaltatds (internet kdvézo, call center, stb.), valamint raktarozas tevékenység
végzésére vonatkozik.

A palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Févéros
VIIL keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt. (a tovabbiakban: Bonyolito) iigyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi
lapban, az Onkorményzat és a Bonyolité honlapjin, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolitd
rendelkezésére allo egyéb internetes hirdetési portalokon javasoljuk kzzétenni.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgild helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szilkséges, amely dontés
meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosuli.

HI. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A bérbeadasbol befolyo bérleti dij és kozds koltség fedezné az Onkorményzat kézds koltség fizetési
kitelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség micl6bbi bérbe addsaval a bérlé
gondoskodna a helyiség allaganak javitasarol és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kizos koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatdrozati javaslat elfogadisa pozitivan befolydsolja az Onkormanyzat 2019. évi bérleti djj
bevételét. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz0l6 66/2012. (X11.13.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 17. § (1) bekezdés
ab) alpontja szerint a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a tulajdonosi joggyakorlé a 500 millié
Ft-ot meg nem haladé értékii vagyon hasznositdsaval kapcsolatos dontés meghozatalaban.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjén, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képviseld-tesiilet
hatarozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldoja hatdrozza meg, hogy melyik
versenyeztetési eljarast kell alkalmazni,

Az Onkorményzat tulajdondban allé nem lakas céljara szolgdlo helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
52016 35/2013. (VL20.) Onkorményzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget
csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltdztethetd forgalmi értéke eléri vagy
meghaladja a 25 millié forintot.

e



A Versenyeztetési Szabalyzat tartalmazza, hogy az Onkormanyzat tulajdondban allé ingatlanvagyon
hasznositdsa és tulajdonjoganak atruhdzasa esetén a hasznositd és a tulajdonjogot szerz6 személyének
kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalds tartisa jogszabaly alapjan kételezd, vagy a
tulajdonosi joggyakorlé eldirta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy
a tulajdonjogot atruhazni.

Az Onkormanyzat tulajdongban 416 ingatlanvagyon hasznositdsara, tulajdonjoginak atruhdziséara
vonatkozé versenyeztetés szabalyairdl szolo 45/2019. (02.21.) szami Képvisel6-testiileti hatarozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céljara szolgald
ingatlanok bérbeadasara kiirt palydzatban a minimalis bérleti dijat a Képviselé-testiilet nem lakas
céljara szolgald ingatlanok bérleti dijardl sz616 hatarozata alapjan kell megéllapitani.

Az Onkorményzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek, telkek, gépkocsi-bedlldk,
egyéb dologbérletek bérleti dijardl sz616 248/2013. (VL19.) szamn képviselO-testiileti hatarozat 7.
pontja értelmében: a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen batarozat €s a Kt. mds
hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a helyiség
bérbeadasara versenyeztetés vagy palydzat Gtjan keriil sor, a minirnalis bérleti dijat a helyiség AFA
nélkiili bekoltézhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul véve lehet meghatdrozni. Nyilvanos
palyaztatas esetén dnkormanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is
meghatarozhatd, mely nem lehet kevesebb 50 %-nal. Amennyiben a palyazatban a bérbeadas soran
végezhetd tevékenység nem keriil meghatarozasra, ugy az alap bérleti dij éves mérteke a helyiség Afa
nélkiili bekoltozhets forgalmi értékének legalabb a 6 %-a.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot, hogy az Ingatlan
bérbeadasaval kapcsolatos palyazat kiirasara, és a palyazat feltételeire vonatkozé dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... /2019, (111.25.) szamii Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Virosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Orczy 1t 45. szam alatti, 35944/0/A/59 helyrajzi szamu 19
m? alapteriiletli, udvari bejarata, foldszinti nem lakas céljdra szolgalé helyiség és a Budapest
VIIL keriilet, Orczy Gt 45. szam alatti, 35944/0/A/63 helyrajzi szama 111 m? alapteriiletdi, utcai
bejaratt, foldszinti &s pinceszinti nem lakés céljara szolgdléd helyiség egylittes bérbeadaséra
vonatkozo, nyilvanoes, egyfordulds palydzat fitjin torténd bérbeadasihoz.

Felelds: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Vagyongazdalkodasi [gazgatd
Hataridé: 2019. marcius 25.

2.) elfogadja a hatdrozat mellékletét képezd a Orczy it 45, szam alatti, 35944/0/A/59 helyrajzi szamu
19 m? alapteriiletli, udvari bejaratt, foldszinti nem lakas céljara szolgdlo helyiség és a Budapest
VIIL keriilet, Orczy it 45. szam alatti, 35944/0/A/63 helyrajzi szamt 111 m® alapteriiletd, utcai
bejaratt, foldszinti és pinceszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség egylittes bérbeadasara
vonatkozo palyazati dokumentaciot az alabbi feltételekkel:

a.) a minimalis bérleti dij sszege 231.050, - Ft/hé + AFA,

b.) a palyazat birdlati szempontja:
- a bérleti dij 6sszege (silyszam: 9)
- a palyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben torténé megfizetése, min. 1 ho —
max. 10 ho (stlyszam: 1)

¢.) a palyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviselo-testiilet
248/2013. (V1. 19.) szamu Hatarozat 11. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti dij
kategoridba tartozd (italbolt, dohényérusitds, jatékterem, szexshop), illetve kdlcsdnzd,
nyilvdnos internet szolgaltatds (internet kdvézd, call center, stb.), raktarozas tevékenység
végzésére vonatkozik.



Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zit. Vagyongazdalkodasi Igazgatd
Hatarids: 2019. marcius 25.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zri.-t a hatarozat 2.) és 3.) pontjai szerinti nyilvanos,
egyfordulés palydzat lebonyolitdsira és a palydzati dokumentacié Versenyeztetési Szabalyzatban
foglaltak szerinti kdzzétételére.

FelelOs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Vagyongazdalkodasi Igazgato
Hataridé: 2019. junius 24,

A dintés végrehajtasat végzl szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit.

A lakossag széles korét érintd dontésck esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2019. marcius 19,

b. Vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: RAFFAY REKA OPERATIV MUNKATARS N\~

PENZUGY! FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: = [\ /
JoGI KONTROLL: /

ELLENORIZTE: %M i\ %

DR. MESZAR ERIKA
ALJEGYZO

BETERJESZTESRE A LKALMAS:

DANADA-RIMAN EDINA
JEGYZH A VAROSGAZDALKODASI 1-:,s







Palyazati dokumentacio

Onkormanyzati tulajdoni nem lakas célit helyiség bérbeadasira

Budapest Févéaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzata a Képviselo-testiilet
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdga .... /2019. (II1.25.) szam\ hatdrozata alapjén
nyilvanos, egyfordulos palyazatot hirdet a tulajdonét képez§ Budapest VIIL Keriilet, Orczy
ut 45, szam alatti foldszinti helyiség (hrsz: 35944/0/A/59) és a Budapest VIIL Keriilet, Orczy it
45, szam alatti foldszinti és pinceszinti helyiség (hrsz: 35944/0/A/63) egyiittes bérbeadasara.

A Kiir6é jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszdban indokolas nélkiil
visszavonm, ¢s errdl koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljéras
visszavondsa esetén — amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevd ellenérték fejében kapta
meg — a Kiifro koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevé a dokumentici6t
visszaadja. A pélyazati dokumentacié ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas esetben
nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat Kiiroja: Budapest Fdvaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat Bonyolitoja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A pélyazat jellege: nyilvanos egyfordulos palyazat
A palyazat célja: Bérbeadas
A palyazati dokumenticié dra: 20.000,- Ft + AFA

atutaldssal  fizetend6 a  Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. K&H Bank
Zrt.-nél  vezetett  10403387-00028859-
00000006 szamu szamlajara (megjegyzés
rovat: helyiség cime, megvasarld neve
(cégnév))

A palyazati dokumentacié megvasarlasanak

helye, ideje: palyazati dokumentdcid aranak &tutaldsa
utdn, Atutaldsi bizonylat bemutatdsaval
Jozsetvarosi Gazdélkodasi Koézpont Zrt.
Kereskedelmi Cela bérbeadasi Troda
1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet
2019. marcius 29-t6] ligyfélfogadasi
idében

Az ajanlati biztositék Gsszege: brutté 880.300, - Ft. Az ajanlati biztositék
befizetése csak magyar forintban
teljesithetd, értékpapirral,



Az ajanlati biztositék befizetésének modja,

Szamlaszam:

garanciaszerz6déssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.

Atutalas

a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-
00028864-00000008 szamit szamlajara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kdvetkezét kell beirni: ajanlati biztositck

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének

hatarideje:

A palyazat leadasanak hatarideje:

2019. dprilis 22. 24% 6rdig
2019. aprilis 23. 14" éraig

A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacio

kérheto:

Kereskedelmi céla bérbeadasi Iroda

Tel.: 06 1 216 6962/258 mellék

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheté: 2019. maircius 29. és 2019. aprilis 22.

A palyazat bontasanak varhatoé idopontja:

A palyazatok bontasanak helye:

kozitt elozetes egyeztetés sziikséges a
Budapest VIIL keriilet, Tavaszmezd u. 2.
szam alatti Iroddban, vagy a 06 1 210 4928,
210 4929 telefonszamokon

2019. aprilis 23. 14% ératol

1084 Budapest, Or u. 8. I emelet. Az
ajanlattevé a palyazat bontasan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapité szervezet: Budapest Févaros VIIIL keriilet Jozsefvarosi

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a
varhaté eredményhirdetés:

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime:

Helyrajzi szama:
Megnevezése:
Alapteriilete:

Minimum netté bérleti dij:

Ajanlati biztositék osszege:

Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

2019. junius 24.

Budapest VI kertiilet, Orczy at 45.
35944/0/A/59 és 35944/0/A/63
iroda ¢s lizlethelyiség

19 m? és 111 m?, egyiittesen: 130 m*

231.050 Ft + AFA / honap

880.300 Ft



A Kiiro kikoti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviseld-
testiilet 248/2013. (VI.19.) szamu hatarozatinak 8. a) pontja szerinti a 25 %-o0s bérleti
dij kategoridba tartozo (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), kolesénzé,
nyilvanos internet szolgiltatds (internet kavézd, call center, stb), raktarozasi
tevékenység végzésére vonatkozik.

3. A péalyazat célja, tartalma

A bérbeadasra kerilé nem lakés céljara szolgald helyiség a Budapest Fovaros VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizérélagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrdl
sz616 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szélé 66/2012. (XI1.13.) szdmid Onkormanyzati
rendelet, a Képvisel6-testillet 45/2019. (02.21.) szami hatdrozata (Versenyezietési
szabélyzat), és az Onkorményzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél szolé 35/2013. (V1.20.) énkorményzati rendelet vonatkozik.

A Kiiré a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevd részére hatdrozatlan
1dére 30 napos felmondasi 1d6 kikdtésével. Amennyiben az ajanlattev ettdl eltéré bérleti
jogviszony 1détartamot (pl.: hatarozott 1dd, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazataban az
ajanlati Osszesiton jeleznie kell. Hatdrozott id6 esetén a maximalis id6tartam 15 év lehet.

A bérleti szerzddésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH altal kézzétett
elézd évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6é idGpontja
2020. januar honap. A januar havi emelés Gsszege februar honapban keriil szaimlazasra.

A helyiség bérleti dija a 2. pont alatti tablédzatban talalhato. Kiiré dvadék megfizetését kéti ki,
melynek mértéke a havi bruttdé bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Gsszege az
ovadék Osszegcbe beszamitasra keriil.

Kiir6 kikoti, hogy a bérleti szerz6dés hatalyba 1épésének feltétele kdzjegyzo elott egyoldalu
kotelezettségvallalo nyilatkozat alairdsa, melynek koltségét a Bérlo viseli.

A helyiség Aatalakitisa, atépitése, felujitdsa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
irdnyadok, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzdjarulast a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkalatok megkezdése el6tt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant
tevékenységgel kapcsolatban a helyiséget magéban foglald tarsashaz és az engedélyezd
hatésagok, szakhatosdgok, és kozlizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérlének kell
beszereznie. A bérbeadas soran az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérld a helyiségekben
az altala kivant tevékenységet folytathatja.

A Kiird kikoti, hogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem preferal, tovabba jogosult a palyazat eredményét a helyiségben végzendé tevékenység
tekintetében a benyujtott ajanlattol eltérd feltétellel megallapitani.

4. A palyazaton torténo részvétel feltételei
Az ajanlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben:
a) megvasarolja a Palyazati dokumentaciot, és az errdl sz6l6 igazolast csatolja,

b) az ajanlati biztositék Osszegét megfizeti €s az hataridén beliil beérkezik,



¢) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyijtja.

5. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
A versenyeztetési eljards nyelve a magyar.
Az ajanlattevonek:

a.) az ajanlatban kézolnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, addéazonositd szamat,
cég esetcben cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszdmla szamat, az
clektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz kell csatolmi a pélydzott nem lakds céli helyiségnek megfelelé ajénlati
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazold atutalas teljesitését 1gazolé bankszamla
kivonatot.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy vallalja a Palyazati dokumentacidban, illetve
mellékleteiben leirt szerzodéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat céljanak
megvaldsitasat. Az ajanlattevének ajanlatédban meg kell jelSlnie a bérbevétel idGtartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy rd vonatkozoan a 2015, évi CXLIIL térvény 62.
§ (1) bekezdésében és 63. § (1) bekezdésben foglalt kizard korilmények nem allnak fenn.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ad6 és adok mddjara behajthatd koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem all fenn
koztartozasa.

f.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiréval szemben adé és bérleti dij tartozésa
nincs, tovabba a Kiiroval szemben szerzédésben véllalt és nem teljesitett kotelezettsége
RInes,

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevé egyéni vallalkozo, fentieken tl

h.) az ajanlatdhoz csatolmi kell a vallalkozoi igazolvany 30 napnal nem régebbi hiteles
masolatat

Ha az ajanlattev0 nem egyéni véllalkozo, fentieken tul

i.} az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak aldirasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

j.} az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy nem &ll végelszamolds alatt, ellene cséd-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

k.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevének nyilatkoznia kell arrol és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl szélo
2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérdl
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatok a térvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatirozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa sziikséges (pl.: tébb mint
25%-o0s tulajdonnal bird jogi személy 30 napndl nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
ceégkivonata, kilfoldén bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).



Amennyiben az ajanlattevé nem egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljaras soran benyujtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerd
alairassal kell ellatnia. Cégszerl alairas soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, elébnyomott, vagy nyomtatott cégneve ala nevét/neviiket
onalléan/egyiittesen irja/irjak alé hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelGen.

A Bonyolité az ajanlattevét — az Gsszes ajanlattevé szamara azonos feltételekkel —
elektronikus formaban 5 munkanapos hataridé kitlizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos
formai vagy tartalmi hidnyossagok potlasara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat,
igazolasokat nem megfelelden, ill. nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az ajanlattevé a
felhivas kézhezvételét kovetden az abban megjelolt hatarid6re a hianyt nem, vagy nem teljes
kérlien potolja, gy ajanlata a hianypdtlasi hatarido elteltének napjat kovetd naptdl
érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypdtlasi felhivasban pontosan megjeldlt hidnyokrdl és a hianypotlasi
hatéridé6rdl egyidejiileg, kozvetleniil, irasban kételes tajékoztatni az Gsszes ajanlattevét.

A hianypétlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hianypotlasi felhivds kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek
mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositek Osszege a palydzati dokumenticid 1. pontjaban meghatérozott
hataridén beliil nem keriil jovairasra a Kiiré bankszamlajan.

b.) nem jelol meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kdvetelményei

A palydzo palyazatat zart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példanyban kételes az ajanlatok
benyujtasara nyitva 4llé hataridSben és helyen, az adott palyazatra utal6 jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott modon benydjtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamates szamozassal kell ellitni és ossze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezért, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyujtani. A boritékra kizardlag a
palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»Budapest VIIL. keriilet, Orczy ut 45. szam alatti féldszinti helyiség (hrsz: 35944/0/A/59)
¢és a Budapest VIIL Kkeriilet, Orczy ut 45. szim alatti foldszinti és pinceszinti helyiség
(hrsz: 35944/0/A/63) egyiittes bérbevétele”

A Bonyolit6 lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolit6 az ajanlattételi hataridé lejarta utdn csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az
ajanlattevé vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hatanidd elott az ajanlattételi felhivisban
megjelolt helyen megjelent, de azt méltanyolhatd okbol a Bonyolité érdekkdrében felmeriilt
okbdl nem tudta idGben benyhjtani (pl.: sorban allds). A Bonyolitd minden ajanlattételi
hataridén tul benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevé a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott
utjan jar el, a teljes bizonyitd erejli magéanokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyitd ereji
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallité az okiratot sajat keziileg irta és alairta;



b) két tani az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kiallitdé a nem éaltala irt okiratot eléttiik
frta ala, vagy alairasat elottiik sajatkez( alairasanak ismerte el; az okiraton a tanuk
lakohelyét (cimét) is fel kell tiintetni;

¢) akiallité alairasa vagy kézjegye az okiraton kdzjegyz6 altal hitelesitve van;
d) a gazdalkodo szervezet altal {izleti korében kiallitott okiratot szabélyszertien alairtak;

e) lgyvéd (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabalyszerl ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kiallité a nem altala irt okiratot elGtte irta ald, vagy alairasat elétte sajat kezi
alairasanak ismerte el, illetdleg a kidllitd mindsitett elektronikus alairdsaval alairt
elektronikus okirat tartalma az ligyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitdja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

Amennyiben az ajanlattevé egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljards soran nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottia Gtjan tehet. Amennyiben az ajanlattevd jogi
személy vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a
képviseleti joggal rendelkez6 személy, vagy ¢ jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevd az ajanlattéteh hataridd lejartaig mddosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hataridé lejartat kovetGen azonban a benyujtott ajanlatok nem
modosithatok.

Az ajanlati k6tottség az ajanlattételi hatarido lejartanak napjaval kezdddik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevé 60 napig terjedd ajanlati koétottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatéridé lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattev koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiird az ajanlatok birdlatdra vonatkozo hataridét clhalasztotta, dgy véllalja az ajanlati
kotottség ugyanannyi nappal torténd meghosszabbitdsat.

Az ajanlati kGtottség tartalméanak meghatérozaséara a Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései irdnyaddak, kilénds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely legaldbb a térvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzGdéses elemeket tartalmazza, s egyértelmien kitlinik
beldle, hogy az abban foglaltak ligyletkdtési akaratot tikrdznek, tehat a nyilatkozd -
elfogadas esetén — azt magéra nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott id6hatiron belill az ajanlatot
clfogadja, a szerzGdés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fiiggo helyzet atakul ki, mely az ajanlati kotdttség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiird az ajanlati biztositékot a felhivas visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megallapitdsa esetén, illetve - az ajanlatok elbirasat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok
részére kiteles a kozléstSl szamitott 15 munkanapon belill visszafizetni. A Kiir6é az ajaniati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridot elmulasztja.



9. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazd zart boritékok felbontasat a Bonyolitdé végzi a palyazati
felhivasban megjeldlt id6pontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyolitén kiviil megbizott
jogi képviselGjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevék, valamint az
altaluk irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfelelGen igazolni
kell (személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevék a bontas iddpontjarol kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontdsan
jelen lévék jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet frak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolité ismerteti az ajanlattevék nevét, lakdohelyét
(székhelyét), az altaluk felkinalt beérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant
tevékenységet, az egyéb vallalasokat.

Az gjanlattev a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontdsarol, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzékonyvet
készit, amelyet az ajanlattevéknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkiild. A
jegyz6koényvet a Bonyolitdo képviselfje és a jegyzOkdnyvvezeté irja ald, és a bontason
megjelent ajanlattevok kdzil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolito érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjelolttol eltéré modon (elektronikus uton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevd az ajanlattételi hataridén tul nyujtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridon tul érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevé nytijtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a palyazatot nem a Kiird altal jovahagyott tartalmu nyomtatvanynak megfelel formaban
és adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevének a palyazati dokumentacidban szerepl iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az eldirasnak megfelelen csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrdl
sz016 nyilatkozatat, hogy nincs koztartozasa, (ado, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és
egyeb, az dllamhaztartds mas alrendszereivel szemben fennall6 fizetési kotelezettsége), ha
ezek csatolasat a palyazati kiiras el6irta,

f) az ajanlat nem felel meg a péalyazati dokumentaciéban meghatarozott feltételeknek, vagy
az ajanlattevé nem tett a palyazati dokumentécioban foglaltaknak megfelel$ ajanlatot,

g.) az ajanlattevd valdtlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevé a hidnypétlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére alld hataridén
beliil nem vagy nem teljeskoriien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintl jogszabaly
kizarja.

j) Dbiztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazd nem bocsatotta, vagy nem az
el6irtaknak megfelelGen bocsatotta a kiird rendelkezésére,



k) a palyazd az ajanlatadt nem egyértelmilien hatdrozta meg, vagy mas ajanlatdhoz vagy
feltételhez kotdtte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum érat
nem éri el,

) a palyazdé nem tett részletes és kotelezé erejii jognyilatkozatot az ajanlataval
kapcsolatban, és nem vallalt ajdnlati kotottséget,

m) a palyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tulmenden nem felel meg a palyazati
kiirasban, a jogszabéalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazé nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.

Az eljaras tovabbi szakaszédban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.

11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolitd a palyazati dokumentacidban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevék alkalmassagat a szerzddés teljesitésére, és ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benytjtott ajanlatok alapjan a Bonyolité értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benytjtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megallapitdsara.

A péalyazatok eredményét a Kiird allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiird a
bontastdl szamitott 60 napon belill allapitja meg. Az eredmény megallapitasanak hatarideje
egy alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatd. Az 0j hataridérél, illetve annak
fuggvényében az ajanlati kotdtiség idotartaménak meghosszabbitasardl a Bonyolito koteles
hirdetményi Uton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiir6 a palyazati dokumentacidban meghatérozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A pélyazat nyertese az, aki
a palyazati dokumentacidban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékeleési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiir6 jogosult a palyazat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megallapitani.

A Kiiro a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezdbb ajanlattevvel szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kdsson
bérleti szerz6dést.

Az elbiralas f6 szempontja:
A palyazat birdlati szempontja:  -a bérleti dij sszege (sulyszam: 9)

-a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy dsszegben
torténé megfizetése, min. 1 ho — max. 10 hé (sdalyszam:

)

Az értékelés modszere:

Az értékelés sordn adhaté pontszam minden részszempont esetén: [-10  pont.
Részszempontonként a legkedvezdbb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszerli ardnyositas modszere
szerint. A minimalisan adhaté pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott
értékelési pontszamot Kiiré megszorozza a hozza tartozé silyszammal, a szorzatokat pedig
ajanlatonként 6sszeadia.
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Az egyes részszempontok:
1.} bérleti dij (netté Ft/ho)

Kiiré elSirja Palyazé szamdra, hogy ajdnlatdban az ajénlott bérleti dijat nettdé Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazé ajanlataban megjelolt bérleti dij legalabb 231.050,- Fvhé + AFA. A részszempont
sulyszéama: 9.

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat netto Gsszegiik alapjan hasonlitja dssze egymassal. A legmagasabb
bérleti dij a legkedvez6bb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben toérténé megfizetése, min. 1 hé —
max. 10 ho

Kiir6 a Palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahdny honap bérlett dij egydsszegli megfizetését véllalja a Palyazd. A részszempont
sulyszama: 1.

A palydzati ajanlatok elbirdlasa soran a Kiird irasban felvilagositast kérhet a palyazati
ajanlattevétdl az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiird a felvildgositas kérésérdl
és annak tartalmarol haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevét is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitasaban vagy az ajanlatok elbiralasaban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlatteve, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),
b.) annak munkaviszony alapjén felettese vagy alkalmazottja,

c.} akit6l barmely oknél fogva nem varhaté el az ligy elfogulatlan megitélése.

13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha
a.) az osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevd az eljaras tisztasagat vagy a t6bbi ajanlattevd érdekeit sdlyosan
sértd cselekményt kovet el.

A Kiiré eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.} nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevOk kizarélag érvénytelen ajanlatot nytjtottak be,

c.) az ajanlatok biralata sordn a Bonyolitd az §sszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) a Kiird eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiird dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.



14. Eredményhirdetés, szerzédéskotés

A palyazat eredményérdl a Kiird legkésébb 2019. jinius 24. napjaig dont, amelyrol
Bonyolité 5 napon belil valamennyi ajanlattevét értesiti.

A Bérbeadé a palyazat nyertesével a dontés atvételét kdvetéen az Onkormanyzat tulajdonaban
all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (V1.20.)
Onkormanyzati rendelet 18. §-aban foglalt hataridén beliil bérleti szerzddést kot. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerzOdést kotni, amennyiben a palyazat eredményének
megallapitasakor a mésodik legjobb ajaniat meghatarozasra kertilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetend6 6vadék Osszegébe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerz6dés megkdtése az ajanlattevinek felrohato, vagy
érdekkorében felmeriilt mds okbdl hidsul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirot illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthetk a dokumentacio 1. pontjaban megjeldlt idépontban, azonban a
megtekintés idopontjardl a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatarsaval.

Az ajanlattevé az ajanlatok felbontasig kételes titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a
Kiird altal a részletes dokumentaciéban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott
minden tényt, informaciot, adatot kételes bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik
személynek nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozd bankkal és konzorcialis
ajanlat esetén a résztvevékkel vald kapesolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkoreben
allé mas személy a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolito az ajanlatat érvénytelennek
nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevéknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizérélag elbiralasra hasznalhatja fel, mas célu fethasznélas esetén az
ajanlattevével kiilon meg kell arrdl dllapodnia.

A Kiird a palyazati eljaras soran készitett jegyz6konyveket, dokumentumokat kételes 5 évig
megorizni, tovabba ilyen jellegli ellenérzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacidban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének 45/2019. (02.21.) hatdrozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest,

Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkoedasi Kozpont Zrt.
dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt s.k.
mb. vagyongazdalkodasi igazgato
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1. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Orczy 0t 45. szam alatti foldszinti helyiség (hrsz:
35944/0/A/59) és a Budapest VIII. keriilet, Orczy 0t 45. szam alatti foldszinti és
pinceszinti helyiség (hrsz: 35944/0/A/63) egyiittes bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szamira

Az ajanlattevé neve:

Székhelve:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

F-mail cime:

Budapest, ..........o o

ajénlattevé alairasa

! Meghatalmazott esetén
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2. szamu melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Orczy 1it 45. szam alatti féldszinti helyiség (hrsz:
35944/0/A/59) és a Budapest VIIL Keriilet, Orczy Ut 45, szam alatti foldszinti és
pinceszinti helyiség (hrsz: 35944/0/A/63) egyiittes bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamira

Jogi személy/szervezet neve,
cégformaja:

Szeékhelye:

Postacime:

Telefonszama;

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
szama:

Addszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve*:

Telefonszdma:

Fax szama:

E-mail cime;

Budapest, ....... coooeeiiiiinl,

cégszerl alairds

2 Meghatalmazott esetén
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3. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Orczy ut 45. szam alatti foldszinti helyiség (hrsz:
35944/0/A/59) és a Budapest VIII. keriilet, Orczy ut 45. szam alatti foldszinti és
pinceszinti helyiség (hrsz: 35944/0/A/63) egyiittes bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

AU O . L e e (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VI .. ... szam alatti,
......... /...... helyrajzi szdmu nem lakds céljara szolgdld helyiség bérbeadasdra kifrt

palyazatra ajanlatomat az aldbbiakban foglalom &ssze:

Netté havi bérleti dij ajanlat: ... Ft
Bérbevétel id6tartama*: hatarozatlan / hatarozott id6: .......... év

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld széveg aldhuzando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez szilkséges TEAOR korrel rendelkezni kell.)

Egy¢éb viallalasok:
A **_gal megjeldlt résznél kérjiik feltlintetni, hogy a Palyazo a bérleti dij eldre, egy dsszegben
torténé megfizetését hany honapra tudja véllalni, min. 1 hé — max. 10 ho

............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

ajanlattevd alairasa/cégszeru alairas
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4. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Orczy 1t 45. szam alatti foldszinti helyiség (hrsz:
35944/0/A/59) és a Budapest VIIL keriilet, Orczy at 45. szim alatti foldszinti és
pinceszinti helyiség (hrsz: 35944/0/A/63) egyiittes bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolasroél, esodeljarasrél, felszamolasrdl, végrehajtasi eljarasrol

Alulirott. ... (neév) kijelentem, hogy az egyéni
vallalkozasom ellen végrehajtés eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, .......cooiiviiiiniiiin

...................................................

ATUHIOt . e s
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

. végelszamoldas alatt *all/nem all
. ellen cs6deljaras folyamatban *van/nincs
. ellen felszdmolasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, .....cccooiiiiiiiiii,

...................................................

cégszerl alairas

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld széveg alahtizandé.
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5. szamu meliéklet

a Budapest VIIL keriilet, Orezy at 45. szam alatti foldszinti helyiség (hrsz:
35944/0/A/59) és a Budapest VIIL keriilet, Orczy at 45, szam alatti foldszinti és
pinceszinti helyiség (hrsz: 35944/0/A/63) egyiittes bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasardl,
szerzOdéskotésrol,

szerzodeéskotési képességrol,

ajanlati kotottségrol

............... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen
megismertem, az ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirdst magamra nézve kotelezden
elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az éllapotat megismertem €s azt elfogadom.

A Palyazathoz mellékelt bérleti szerz6dés szovegét megismertem és elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszdgon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palydzati dokumenticidban szereplé 60 napos ajénlati kotdttséget
véllalom. Amennyiben a Kiir6é az ajanlatok birdlatat elhalasztotta, Ugy véllalom az ajanlati
kotottség ugyanannyi nappal térténd meghosszabbitasat.

Budapest, ......coovveiiii

.....................................................................................

ajanlattev alairasa / cégszer( alairas
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6. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Orczy ut 45. szam alatti foldszinti helyiség (hrsz:
35944/0/A/59) és a Budapest VIII. keriilet, Orczy it 45. szam alatti foldszinti és
pinceszinti helyiség (hrsz: 35944/0/A/63) egyiittes bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiirdval szemben fennallé tartozasrol, tovibba adé és adék médjara behajtandé

koéztartozasrol
Alulirott ... (MINta ...oooviiiir e
.................. (jogi szemcly/szervezet neve) vezetd tisztségviselbje) kijelentem, hogy az

ajanlattevinek,

- Kiiréval szemben bérleti/haszndlati-, kapcsoldédd koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dij

tartozasa * yan/ nincs;
- Kiirdval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége  * van/ nincs;
- Kiirdval szemben addtartozasa * yan/ nincs;
- Kiiréval szemben egyéb jogeimen fennalld tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy ad6 ¢s adok moddjara behajtandd koztartozdsom nem 4ll fenn,
melyet a 30 napnal nem régebbi NAV 4ltal kidllitott nuilas igazolassal igazolok.

Budapest, .........cooviennnn.

.............................................................

ajanlattevd alairdsa/cégszerii alairas

A *-gal jelolt résznél a megfelels szoveg aldhiazando.

17



7. szamu melléklet

a Budapest VIIL Kkeriilet, Orczy 1t 45, szam alatti foldszinti helyiség (hrsz:
35944/0/A/59) és a Budapest VIIL keriilet, Orczy at 45. szam alatti foldszinti és
pinceszinti helyiség (hrsz: 35944/0/A/63) egyiittes bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviselje,) kijelentem, hogy a
palyazat targyat képez$ ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, kdzizemi és kiilonszolgaltatasi dij
megfizetéséhez sziikséges anyagi eszkozok a rendelkezésre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban allas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, .........c.oooeeenn

...................................................................

ajanlattevd cégszeri aldirdsa
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8. szamu melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Orczy 0t 45. szam alatti féldszinti helyiség (hrsz:
35944/0/A/59) és a Budapest VIIL. keriilet, Orczy ut 45. szam alatti foldszinti és
pinceszinti helyiség (hrsz: 35944/0/A/63) egyiittes bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A palyazati felhivas visszavondsa, a palyazati eljards eredménytelenségének megallapitasa,
illetdleg — az ajanlatok elbiralasat kovetéen — mas ajanlattevdé nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az alabbi
bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni JOZoSUlt: .....o.vvieiriiiii i
(név, lakcim vagy székhely)

..........................................................................................

ajanlattevO alairasa/cégszert aléirds



9. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Orczy ut 45. szam alatti foldszinti helyiség (hrsz:
35944/0/A/59) és a Budapest VIIL Kkeriilet, Orczy 0t 45. szam alatti foldszinti és
pinceszinti helyiség (hrsz: 35944/0/A/63) egyiittes bérbeadasa

NYILATKOZAT

Alulirott ... (név), minta ............ovineeens U

............. veeeeee.. (jogi  személy/szervezet neve) vezetd tisztségviselGje kijelentem, a
tarsasag/szervezet a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1.)
pontja szerinti 4tlathatd szervezetnek mindsul.

Atlathatd szervezetnek mindsiil:

b) az olyan belfdldi vagy kialfsldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendetkezd gazdalkodo szervezet, amely
megfele] a kdvetkezd feltételeknek:

ba) — a nyilvanosan miikéds részvénytarsasag kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds € a terrorizmus
finanszirozisa megeldzésérél és megakaddlyozasardl szold  tdrvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa
megismerhetd,

bk) az Eurdpai Uni¢ tagallamaban, az Europai Gazdasagi Térségrél szolé megallapodasban részes dllamban, a Gazdasagi
Egyiittm{ikodési é Fejlesztési Szervezet tagillamdban vagy olyan allamban rendelkezik adoilletGséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettds adoztatas elkerlilésérél sz0lo egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tirsasigi adérol és az osztalékadorol sz016 torvény szerint meghatarozott ellendrzdtt kilfdldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodd szervezethen kdzvetleniil vagy kdzvetetten tibb mint 25%-os tulajdonnal, befolydssal vagy szavazati joggal
bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodd szervezet tekintetében a ba), bb) &s be} alpont szerinti
feltételek fennallnak;

¢) az a civil szervezet &s a vizi tarsulat, amely megfelet a kovetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

¢h) a civil szervezet ¢s a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlthatd szervezetben nem rendelkeznek
25%-ot meghalado részesedéssel,

oc) szekhelye az Burdpal Unié tagallamaban, az Europai Gazdasigi TérségrGl szold megallapodasban, részes allamban, a
Gazdasagi Egylittmiikddési és Fejlesztési Szervezet tagailamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a
kettds adozeatas elkeriilésérd] szolo egyezménye van,
Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy vegzes a szervezet
bejegyzésérdl,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete id§szakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mér nem mindsiilne atlathato
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathatd szervezetnek, a bérbeadd a bérleti szerzédést jogosult felmondani.

Budapest, ........oooveviiinn

ajanlatievo alairasa/cégszert alair
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10. szamu melléklet
Helyiség bérleti szerzodés
hatarozatlan idore

/egyoldalii kitelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészréi:

a Budapest Févaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.
adészama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény tulajdonosa és
bérbeadod neveben eljars Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67.,
cegszama: 01-10-048457; addszama: 25292499-2-42; képviseli: dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt mb.
vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adodszama;

Képviseld neve:

Anyja neve;

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim;

Személyigazolvany szim:
Lakcimkartya szam:

Flektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérla)
(a bérbeadd és bérl6 a tovabbiakban egyiitt: szerz6d6 felek) kozoit jott létre alulirott helyen és napon
az alabbi feltételekkel:

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbdl ereds
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kézmi dij — és terhelik a bérbeadoi kotelezettségek. A Bérbeadd
a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizésa alapjan, helyette és a nevében jar el. A
szerz6désbdl eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatdségok eldti az Onkorményzat jogosult.

L A Bérleti szerzodés targya:

1. A Budapest Féviros VIIL Keriilet Jozsefvirosi Onkormdanyzat tulajdonat képezi a Budapest
VHI, keriilet ................ helyrajzi sz4m alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL., keriilet

............ szam alatt talalhaté .....m? alapteriilet{}, nem lakas céljara szolgalé helyiség (tulajdoni lapon:
............. ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkorméanyzat Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdga a ................ szam{ hatarozatidban
dontétt a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére t6rténd bérbeadasarél hatarozatlan
idore. Erre tekintettel 2 Bérbeadé a jelen bérleti szerz6déssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett
allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatérozott bérleményt.

2]. ’ ) L ’
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11. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A szerz6dé felek régzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ............ ceene  tevékenység célidra veszi
bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizérdlag a 4. pontban megjeldlt tevekenység végzese
céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az
engedélyezd hatdsagok, szakhatésagok és kdziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiiit: hatosagok)
nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzdjérulast neki kell megszercznie. Erre
tekintettel a Bérbeadd nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet
folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatérozott tevékenység a Bérlének nem felréhatd okbdl,
az el6bbi hatosagok elutasité dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerz8dést kdzds
megegyezéssel felbontjak.

5. Bérlé tudomisul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elGit a jelen bérleti
szerzGdésben megallapitott helyiség hasznalati modja megvéltoztatdsahoz a tarsashdz beleegyezd
nyilatkozata szitkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval szemben kar- vagy
megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a felek a bérleti szerz8dést kozds megegyezéssel
felbontjak.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé fethivéasa ellenére nem hasznalja a
3.) pontban meghatarozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbeado
tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak ideiglenes vagy tartds, egyoldalu
és dnkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzédésbdl eredd bérli fizetési kotelezettségek fennallésat,
tovabba Bérbeaddé mentesiil minden olyan kir megtéritése alol, amelynek bekovetkezte a tényleges
bérléi hasznalat hidnyaval, drizetleniil hagyasaval Ssszefliggésben 4ll.

III. A bérleti jogviszony kezdete ¢s idétartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatérozott bérleményt hatarozatlan id6re adja bérbe a Bérlének.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatdlyba lépésének napja

A bérleti dijfizetési kitelezettség kezdete: 2019......... sersssssesess

A bérleti jogviszony vége: hatdrozatlan idejé, 30 napos felmondasi iddvel.

IV. A Bérlemény birtokdnak dtruhazasa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a jelen
szerz&dés hatalyba 1épéséhez szilkséges feltételeket teljesitette. A felek az atadas-atvételi eljaras sordn
jegyzékonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a méréorak allasat, valamint
minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges kériilményt.

9. A Bérlo kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.
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V. Bérlo fizetési kotelezettségei:

10. A szerz6do felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat_...... ceereeee= Ft/hé + AFA, azaz
................ forint/hé + AFA 6sszegben hatérozzak meg. A Bérlé tudomésul veszi, hogy a bérleti dij
évente, az adott év januar 1-t8]1 a KSH altal kbzzétett elz6 évi inflicios index mértékével emelkedik.
A bérleti dij emelkedésének elsé id6pontja 2020.....0e00uees janudr honap. A jamudr havi emelés
Osszege februar honapban keriil szamlazasra.

11. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta el6re, a targyhénap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeadé nevében kidllitott szdmla alapjan, a szamlan szerepld bankszamlara. A bankszamla szdma a
bérleti szerz6dés megkotésének idépontjaban 10403387-00028864-00000008 (K&H Bank Zrt.). A
bankszamla szdma a bérleti szerz6dés idészaka alatt valtozhat, amelyr6l a Bérbeadd tajékoztatja a
Bérlot. A Bérlot a bérleti dij az 5. pontban szerepld idéponttdl terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az
esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamléat valamilyen okbdl nem kapja kézhez. Ez
esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan lev§ bankszamldra kételes atutalni. A bérleti dijfizetés
akkor tekinthet$ teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjdig a Bérbead6 bankszamlajan jovéairasra
keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit
teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgari Torvénykényvben
meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

12. A Bérld tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a
49, pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés megszlinését kivetd
naptol a helyiség tényleges kiiiritéséig a jogcim nélkiili hasznalat utdn havonta, a bérleti jogviszony
megszinésének idopontjdban irdnyado bérleti dijjal azonos Osszegli hasznalati dijat kell megfizetnie.
A hasznalati dijré] a Bérbeadd nem allit ki havonta szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése
utan. A hasznalati dijat havonta eldre, minden hénap 15. napidig kell megfizetni a bérleti djj
megfizetésére szolgald — a bérleti dijrol kiallitott utolsé havi szamlén levé — bankszdmlara torténd
atutalassal. Amennyiben a bankszdmlaszam véltozik a Bérbeado errdl tijékoztatast ad. A hasznalati dij
akkor tekintheté teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjig a Bérbeadd bankszamlajan jévairasra
keriil. A hasznalati dij késedelmes fizetése esectén a Bérbeadd a Polgari Torvénykényvben
meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlo egyéb fizetési kitelezettségei:

Viz ¢s csatornadij /valtozd/ A szerzédés kotésekor ............ -Ft/hé _+ AFA, évente a
bérbeadd altal meghatarozott Gsszegre valtozik., Amennyiben a
helyiségben lévé vizérdk hitelesitése, illetve a bérlé nevére
torténé atirasa  (amennyiben szilkséges 0 vizdra/vizorak
felszerelése) megtdriénik ¢és  a  Szolgaliatdval  kotott
megallapodasokat a Bérlé bemutatja, az atalanydijak torlésre
keriilnek.

Uzemeltetési kozos koltség dfja: A szerzédés kotésekor_.......... -Ft/hé +AFA, évente a Bérbeadd
altal meghatarozott sszegre valtozik.

Aramdij /valtozo/ A Szolgaltatoval k6tott megallapodas alapian fizetends,
Gaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Flitésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgaltatdval kotdtt megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashazban hazk&zponti fiités kerill kialakitisra,
ugy a kozgylilési hatarozat alapjdn Térsasigunk a fiités dijat



AFA-val terhelten havonta kiszdmlazza.
A fizetési kételezettség Osszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.

A Bérlo az elébbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kiilén szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamlézza a Bérld felé, azt a Bérlének a szamlan
szereplé hataridsig kell atutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel kapcsolatosan
egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az iranyadoak.

15. A Bérld kotelezettséget véllal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kdvetd 8 napon belil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapesolatos koliségeket),
vagy a nevére orténd Atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznélatiéhoz a Bérbeado szerint
sziikséges szolgaltatdsi szerzodés megkdiését (a tovabbiakban; szolgaltatam szerzddés) a Fovarosi
Vizmiivek Zrt-vel, a Dijbeszedd Zrt-vel, az ELMU Zrt-vel, a FOTAV Zrt-vel, a Gazmiivek Zrt-vel és
egyéb szolgaltatéval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a szolgéliatdsi szerzO8dés megkdieset a
Bérheadé felé 90 napon beliil a szolgéaltatasi szerzddés egy masolatanak atadasaval igazolja.

16. A Bérl§ tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennalldsa alatt kivan
kézmii mérdérat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és a mérdora felszerelését kévetd 8
napon beliil a sajat nevében a szolgaltatsi szerzédést meg kell kétnie, a megkdtés tényet pedig a
szolgaltatasi szerzédés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeadé fele.

17. A Bérlé véllalja, hogy a szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal
kiszdmlazott szolgaltatisi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 7. pontjaban szerepld
— kezdeti id8pontjatdl a szerzédésben, illetve a szdmlaban szereplé hatarid6ig a szolgaltatok részére
rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék esetén
ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeado a jelen szerzédésben szerepld adatait
koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kdzmi dij, késedelmi kamat vagy
a kovetelés beszedésével kapesolatos koltség meril fel, az dltala a Bérbeadonak befizetett Gsszeget a
Bérbeado cldbb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a kéziizemi dijtartozasra
szdmolja el.

20. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleti szerzédés megkdtését megelézéen a Bérbeadé
altal megaliapitott bankszamlara 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld, .......... .- Ft Osszegii
ovadékot megfizetett.

21. A Bérbeadé az dvadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy kérokozas
esetén a Kkartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és kdltségeire szabadon, a Bérld
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hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az évadékot az eredeti Osszegre a
Bérbeadé irdsos felhivasatd] szamitott 8 napon belill kiegésziteni.

22. A befizetett ovadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértékli kamattal ndvelt
Osszegben a bérleti szerz0dés megszinése kapcsan a helyiség Bérbeadénak torténd visszaadasat
kévetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ckkor nincs semmiféle hatraléka és a bérleményt vjra
hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadonak. Amennyiben a helyiség visszaadasakor
a Bérlének az Onkorméanyzat, vagy a Bérbeadé felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozésa
van, a tartozast a Bérbeado az 6vadékdsszegébll levonhatja.

V1I. Bérlé egvéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadashoz, albérletbe
adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazdsdhoz a bérbeadd irasbeli hozzajaruldsa, valamint
a Bérbeadé és Bérld ezzel kapcesolatos irdsos megallapodésa (bérleti szerz6désmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznélatba /albérletbe/ adas kapesan kizirolag természetes
személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol szolo 2011, évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont
szerinti Atlathatd szervezettel kéthet szerzddést. Tudomésul veszi tovabba, amennyiben a vele
szerz6dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas all be, amely alapjan mér
nem mindsiil atlathatd szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti szerzédést azonnali hatallyal
felmondani. E tényt a hasznélatba /albérletbe/ adasrdl sz6lo szerzodésben régzitenie kell. Az elébbiek
elmaraddsa esetén a Bérbeadd a Bérlével szemben a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal
felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizarélag a Bérbeadé hozzijarulisa mellett ruhdzhato at
masra vagy cserélhetd el természetes személlyel vagy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011, évi CXCVIL
térveny 3. § (1) bekezdésben meghatarozott atlathatod szervezettel.

24. A Bérlé kdteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszer(ien hasznalni, valamint
gondoskodni a berendezési targyakban, - ide¢rtve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben,
épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizdrélagosan hasznalt, mind a kozdsen hasznalt helyiségekben
a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek magatartésa folytan keletkezett
hibak kijavitasardl és az okozott kir megtéritésérdl.

25. A Bérlo koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi, javitasi
munkékat sajat kéltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek, a portalnak az iizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetleg azok potldsaval,
cseréjével kapcesolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettdl a felek killon megallapodasban
eltérhetnek,

26. A Bérlo az ¢piiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és munkéjat
zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgoz6i, lizleti partnerei sem tanisithatnak
olyan magatartast, amely a t&bbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat vagy munkajat
zavarja.

27. A Bérl6 koteles a bérlemény kozvetlen kérnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozdi, lizleti
partnerei, Ggyfelei altal tandsitott, a kOzdsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivéan ellentétes
magatartdsokat, az Snkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellato szerve felé haladéktalanul bejelenteni,
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28. A Bérlé a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek
(pl. miikédési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — bele€rtve az energia igényt is)
birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzédésben foglalt tevékenység
elldtdsdhoz sziikséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az Gizemeltetés a sajat kockdzatara,
feleldsségére és terhére 0rténik.

29, A bérly tudomasul veszi, hogy a tulajdondban 4llg, a bérleményben levd vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbdl eredd karokért Bérbeadd nem felel, ezen kdrokra a Bérlé jogosult
biztositast kitni.

30. A Bérlé sajat koitségén koteles gondoskodni:
a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszkdzok, berendezések allaganak megdrzésérdl,

b) az épiillet tovabbid a kozds hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartdsardl és
megvildgitasardl, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik szitkségessé,

c) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi €s ipari hulladék elszallitdsardl,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinck karbantartdsardl, amelyeket a Bérlé kizarolagosan
hasznal, illet6leg tart Gzemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozd tizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, ernydszerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) ahelyiségben folytatott tevékenység kdrében felmeriil6 feltjitasrol, potlasrdl, illetdleg eserérdl,
miikddésével dsszefiiggd hatosdgi engedélyek beszerzésérdl, valamint

2) ha a bérlemény elétt jarda van, annak a tisztan tartasarol

h) a hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eléirdsok maradéktalan betartasarol.

i) mindarrdl, amit jogszabalyok eldirnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle
atalakitast, beleértve tevékenységéhez szitkséges sajat koltségen végezendd atalakitasokat is.

32. Az atalakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hatosagi engedélyek (telepiilésképi
bejelentési eljaras) beszerzése a Bérl6 kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitdsi, felujitasi, karbantartdsi munka — beleértve a
bérlemény szerzodéskdiéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegovo, javitd ¢s
karbantartasi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszdmitasara, kiillon igénylésére,
illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megelézen a Bérbeaddval
eldzetesen tértént irasbeli megallapodds alapjan van helye.

34. A Bérlé értékndveld beruhazasait jogosult -- a Bérbeadéval ezekre térténd megegyezés hianyaban
pedig koteles - a szerzddés megsziinésekor a bérlemény szerzédés megsziinésekor fenndllé allaginak
sérelme nélkill leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadomak
megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeaddé a Bérlé értékndvelé beruhazésainak
megtéritésére akkor kételes, illetve abban az esetben koteles jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérld
részére pénzosszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz vagy értékndveld munkadhoz elézoleg a
Bérbeadd hozzajarult, és abban a felek irasban megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba
térténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha a Bérbeadé ehhez elézdleg hozzajarult.
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35. A Bérl6 koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras kotelesek, a
sziikséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen felil a bérlé az
éptilet homlokzatén- a tarsashdzban 1évé helyiség esetén a trsashaz kbzgyiilése, tiszta dnkormanyzati
tulajdond héazban lévé helyiség esetén a Bérbeadd eldzetes engedélyével és az aitala jovéhagyott
helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat, reklamot, iégkondicionald berendezést, szellzd
kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozé jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy
telepiilésképl bejelentést eljaris koteles cégtabla, embléma, reklam, légkondicionalé berendezés
szell6zé kivezetést kihelyezése jogerSs épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban
tortént hozzajarulds birtokdban helyezhetd el. A tirsashdz vagy a Bérbeado eldzetes engedélye nélkiil,
vagy épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatdrozat nélkiil
kihelyezett dolog esetén a Bérbeado a bérleti szerz6dést felmondhatja.

36. A tiszta énkorményzati tulajdonti hdzban lévé helyiség estén Bérbeadd a reklam engedélyezését
bérleti dijhoz k&theti.

37. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerz8dés megk6tése idSpontjaban a nemzeti vagyonrdl szolé 2011.
évi CXCVI. térvény 3.§ (1). bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathaté szervezetnek mindsil. Ezt a
tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerzédés tartama alatt a
tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan moddon, amely alapjan mar nem mindsiil atlathatd
szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt
vagy egyé¢b okbol mar nem mindsiil atlathato szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerz6dést azonnali
hatéllyal felmondhatja.

38. Bérlé a szckhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkez6 valtozast koteles a
cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyijtasat kdveté 15 napon belil a Bérbeadénak bejelenteni.
Hasonloképpen kozolni kell a szerzGdésben szereplé bankszamlaja megsziinését és az {ij bankszamla
szamat. Az ennek elmulasztasabol ered6 karokért a Berld felel.

39. A Bérl6 a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil kiteles bejelenteni a Bérbeadénak, ha vele
szemben felszamolasi vagy csddeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el

VIII. Bérbeadé jogai, kitelezettségei:

40. A Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkoz6 olyan joga,
amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadd gondoskodik a Bérlé tirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeitetésszeni hasznalatat
lényegesen akadalyozo, a Bérbeadot terheld hibak kijavitasardl. A Bérlo e munkalatok elvégzését a
bérbeadoval tértént irdsbeli megallapodas alapjan atvéllalhatja. Bérlé haladéktalanul kdoteles a
Bérbeadd vagy megbizottja felé irdsban bejelenteni, ha a bérleményben a Bérbeadot terhel munkalat
elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés elmulasztdasabol, vagy késedelmébdl ereds, vagy azzal
Osszefliggd karokért Bérld felelds.
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IX. A kézbesitésének szabdlvai:

42. Az értesitéseket a Szerzddd Feleknek a szerzddésben rdgzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitével és postdn. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében
bekdvetkezett valtozast a Bérbeadoénak nem jelenti be, a Bérbeadé &ltal az utolsé ismert cimre
kiildétt leveleket a Bérld altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildétt kiildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az ,nem kereste”,
Lelk6ltdzott” vagy ismeretlen helyre kolt6zott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak

visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérlet szerzidés megsziinése:

44. A Szerz6dé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzddést rendes felmondas utjan, indokolds
nélkiil 30 napos felmondasi id6vel felmondani. A felmondas a hénap utolso napjara szolhat.

45, A Bérlo rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadd a jelen bérleti
szerzGdésben foglalt kételezettségeit stilyosan megszegi.

46. A szerz6dé felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéstikre
vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL torvény 25. §-a szerint a bérleti jogviszony
Bérbead6 részérdl t6rténd a Bérls szerz6désszegésére alapozott rendkiviili felmondéasanak van helye a
kévetkezd esetekben és modon:

a) Ha a Bérlo a bérleti dij fizetésre megéllapitott idSpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeado
koteles a Bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teliesitésre irasban felszolitani. Ha a
Bérlé a felszélitdsnak nyole napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé tovabbi nyolc napon beliil
irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatdrnapot kévetd honap utolsé napjara
szolhat. A felmondasi idd nem lehet rdvidebb tizendt napnal.

b) Ha a Bérld magatartisa szolgdl a felmondas alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlot — a
kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismetlésétdl valod
tartdzkodasra a tudomasara jutdsitél szamitott nyolc napon belill irdsban felszélitani. A felmondast
az alapjaul szolgald magatartds folytatasardl vagy megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil
irasban kell k6zdlni.

47. A 46. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintette]l Bérbeadé a Bérlo
szerzddésszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt
kiiléndsen akkor, ha a Bérld

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerz6désben meghatarozott célra hasznélja, vagy masnak a Bérbeadé
hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben haszndlatra atengedi, vagy arra a Bérbeadé
hozzéjarulasahoz kétott barmilyen szerzédést kot, hozzéjarulas nétkil.

¢) A Bérbeadd részére fizetend§ bérleti dij, kozizemi dij, kartérités, illetve egyeb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd irdsos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivisara a fizetési ktelezettségének a felszolitas kézhezvételét kovetd
8 napon belill nem tesz eleget.

d} A bérleti szerzddés megkotését koveté 8 napon belil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadd
felhivasat kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizdra nevére torténd atirdsat, valamint nem kéti meg
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a bérlemény hasznalatdhoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzOdést, vagy a szolgaltatd
felhivasdban szerepld hataridén belil a szolgéltatdsi szerzOdések sziikség szerinti modositasat,
vagy ezek megkGtését az elébbi hataridén beliil a Bérbeadd felé a szerzddések egy masolatanak
leadasaval nem igazolja. Meghitsitja, ill. akadalyozza az (ij mérGora beszerelését,

e) A szolgélitatisi szerzGdésckben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszamlazott szolgaltatasi és
egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti id6pontjatol a szerzodésben, illetve a szamlaban szerepl6
hatérid6ig a szolgaltaté részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznélasa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadd irasos felhivasatdl szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznalja, az ezekben dltala okozott
hibdkat a Bérbeadoé felhivisara, 8 napon belill nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a
bérbeaddnak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az adllagmegdvas érdekében a bérleményen belil
felmertild feldjitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadd elbzetes engedélye nélkill végez atalakitast vagy bévitést. A tarsashaz

vagy a Bérbeado elézetes engedélye nélkill, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki reklamot illetve
cégtablat, légkondicionald berendezést, szelldzd kivezetést.

1) A bérleményt Ggy hasznalja, a Bérlo, a tagjai, a dolgozdi, az tizleti partnerel olyan magatartast
tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérldt, lakokat, szomszédokat, a tevékenységében
zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, ¢és ezt a magatartasat a Bérbeadé felszolitasat kévetd 8
napon bell] nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kdzvetlen kdrnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozdi, iizleti partnerei,
Ogyfelei altal tandsitott, a kdzdsségi egyitiélés kdvetelményeivel kirivéan ellentétes magatartasokat
neki felrohatd okbol az dnkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellatd szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznélja, ill. nem rendeltetésszertien hasznalja.
m) A hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsokat a Bérbeadd felhivasa

ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak

0) Nem engedi be a Bérbeado képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznalat ellendrzése,
ilietve a Bérbeadot terheld feldjitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadalyozza.

P) A jelen szerzodésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

48. A bérleti jogviszony egyebekben az 53. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben szinik meg,

49. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony utolséd
napjan a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeaddé képviseldjének
Atadni. A felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart, tartalmazé jegyzOkonyvet
vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kdvets 8
napon beliil ing6sdgaitdl kitiritve nem hagyja el a bérleményt, a bérbeadd illetve képviselGje jogosultta
valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az ingosagokat a bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt
birtokba vegye. A Bérbeadd az ingdésagokon térvényes zalogjogot szerez a hétralékos bérleti és
hasznalati dij, valamint a jarulékai erejéig. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak
a jelen pont szerinti eljaras lefolytatasival joghatalyos, ennek megtorténteig haszndlati dijat kdteles
fizetni Bérbeadod felé. A bérlemény visszaadasara iranyuld eljaras lefolytatasat Bérld koteles irasban
kezdeményezni Bérbeaddmidl. A birtok visszaaddsdnak idGpontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrél felvett jegyzOkdnyv tartalmazza hiteles médon.
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50. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil a Beérld
kételes azt toroltetni, és ezt a Bérbeadd felé igazolni,

51. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol térténd megszlinése esetén csere helyiségre nem
tarthat igényt. Kértalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérfl torténd
— felmondasara a Bérbeado szerzddésszegése miatt keriilt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

52. A Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadd a jelen szerzédésben szerepld adatait nyilvéntartsa.

53. A jelen bérleti szerzodében nem szabélyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérél szolo
1993, évi LXXVIIL térvény, a nemzeti vagyonr6l szold 2011. évi CXCVI tdérvény, a Polgari
Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvény, valamint az Onkorményzat tulajdonaban allé nem lakéas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6 35/2013. (VL. 20.) Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozoé rendelkezései az irdnyadéak.

54. Szerzddé Felek az esetleges jogvitijukat elsédlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint illetékes birosig
kizardlagos illetékességét kotik ki.

55. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzGdésben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyzd elétt
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak van helye. A
bérld tudomdésul veszi, amennyiben az egyoldali kdtelezettségvallalasi nyilatkozatot a jelen bérleti
szerz6dés alafrasat kovetd 5 munkanapon beltil nem irja ald, az Onkormanyzatnak, illetve a
Bérbeadonak a Bérldé kijelolésérbl szolo jognyilatkozatdhoz valéd kotottsége megsziinik, a jelen
bérleti szerz&dés nem 1ép hatalyba.

56. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybél mindenkor fennalléd bérleti dij, kézmt
dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan késziilt kdzjegyz6i
okiratba foglalt ténytanusitviny igazolja, amelynek elfogadasara a Felek jelen szerz6dés alairdsaval
kételezettséget vallalnak.

57. A Szerz6dé Felek megillapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyz6tél a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytanusitvanyba foglalasat is
kérheti, amennyiben a birésagi nemperes eljarashoz erre szikség van.

58. A Szerzddd Felek a felkért kozjegyzének a titoktartasi kitelezettsége alol a felmentést megadjak,
abbol a célbdl, hogy a fenti egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a ténytanusitvanyt
elkészitse.

59. A Szerzddé Felek rogzitik, hogy egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozat €s a ténytanisitvany
koliséget a bérlét terhelik.
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60. A Szerz0dG felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérsl szold 1993, évi LXXVIIL
torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatdl a Bérbeadd
a nem lakas céljara szolgalo helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatarozott energiahatékonysagi
tanisitvany masolati példanyét a bérleti szerzédés megkoétését megelézéen koteles az 4 bérlének
bemutatni és azt a szerzddés megkotésével egyidejlileg a Bérld részére atadni.

A Bérlo jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonosité szammal ellatott
energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példényat megtekintette, tovabba az azzal mindenben
megegyezd misolati példanyt dtvette,

61. A jelen bérleti szerz6dés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérl6é az 6vadékot a Bérbeadénak megfizette,
valamint a kizjegyzonél az egyoldalu kotelezetiségvallalasi nyilatkozatot alairta.

62. A jelen bérleti szerzddés megkétésével a Szerzodé felek koz6tt a bérlet targyaban korabban
esctlegesen létrejott szobeli vagy irdsbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

63. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzddés alairasara jogosultak. E kijelentésiikért,
valamint a bérleti szerz&désben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felelésséget vallalnak.

64. A jelen szerzédés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairasi cimpéldanya, a képvisel6je
szemelyi igazolvanyédnak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerz&dés kilenc (9) szamozott oldalbdl all és 5 (6t) credeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzOdést a Szerzédoé Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyolag
irtak ala,

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlo képviseldje
bérbeadé képviseletében eljaré

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.



Helyiség bérleti szerzédeés
hatarozott idore

/egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrél:

a Budapest Fdviros VIII. Keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.
adoszama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és
bérbeadd nevében eljaré Jozsefvirosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67.,
cégszama: 01-10-048457; addszdma: 25292499-2-42; képviseli:dr. Kecskeméti Laszld Zsolt mb.
vagyongazdalkodasi igazgato) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Cégiegyzékszam

Addszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakecim:

Személyigazolvany szanmu:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerzadd felek) kozott jott létre alulirott helyen és napon
az alabbi feltételekkel:

Szerzédd felek rogzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jelen bérleti szerzddésbél eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kdzmi dij - és terhelik a bérbeadoi kotelezettségek. A Bérbeado
a bérbeadas tekintetében az Onkorményzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében jar el. A
szerz6désbal eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatosagok eldtt az Onkormanyzat jogosult.

I. A Bérleti szerzodés targya:

1. A Budapest Féviros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonét képezi a Budapest

VL, kertilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 2 Budapest VIIL, keriilet
..................... szam alatt talalhato ........ m* alapteriiletdi, foldszinti, nem lak4s céljdra szolgdlo
helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizotfsfga 8 ...cveeesvessieeeees szamu

hatdrozataban dontott a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére torténdé bérbeadasirol
hatarozott id6re. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerzddéssel berbe adia, a Bérlé pedig
megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott bérleményt.
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1. A Bérleménvben folvtatott tevékenységa:

3. A szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt c.oevevvrinvieneannnns .seeCéljara veszi bérbe. A
Bérld kijelenti, hogy a Bérleményt kizér6lag a 4. pontban megjelolt tevékenység végzése céljabdl
veszi igénybe.

4. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az
engedélyez6 hatésagok, szakhatdsagok és kozlizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatdsagok)
nyilatkozatét, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell megszereznie. Erre
tekintettel] a Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet
folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérldnek nem felrohatd okbdl,
az elfbbi hatdsdgok elutasité dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerzddést kozos
megegyezéssel felbontjak.

5. Bérlo tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elStt a jelen bérleti
szerzddésben megéllapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatdsdhoz a térsashaz beleegyezd
nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadéval szemben kar- vagy
megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a felek a bérleti szerzGdést kozos megegyezéssel
felbontjak.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem hasznalja a
3.) pontban meghatarozott célra, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbeado
tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak ideiglenes vagy tartds, egyoldala
és Onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz6désbdl eredd bérléi fizetési kotelezettségek fennallasat,
tovabba Bérbeadd mentestil minden olyan kar megtéritése aldl, amelynek bekdvetkezte a tényleges
bérldi hasznalat hidnyaval, Grizetlenill hagyasaval dsszefiiggésben all.

I11. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbead6 az 1. pontban meghatérozott bérleményt hatarozott idére adja bérbe a Bérlének.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzidés hatdlyba lépésének napja
A bérleti dijfizetési kitelezettség kezdete: 2019........ .

1V. A Bérlemény birtokdnak atrnhazasa;

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljardssal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a jelen
szerzddés hatalyba l1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A felek az dtadas-atvételi eljards soran
jegyzdkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény éallapotat, a méréorak allasat, valamint
minden, a bérlettel kapcsolatosan régziteni szilkséges koriilményt.

9. A Bérlo kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.



V. Bérlo fizetési kotelezettségei:

10. A szerzéd6 felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat .oo.oovvvereneeess.... Ft/ho + AFA,
AZAZ it forint/hé + AFA dsszegben hatarozzik meg. A Bérl§ tudomdsul veszi,
hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH éltal kdzzétett el8zd évi inflacids index
mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja 2020 janmudr honap. A januar havi
emelés dsszege februar honapban kerill szamlézasra.

11. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta el6re, a targyhonap 15. napjéig koteles megfizetni, a
Bérbeadé nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepld bankszamldra. A bankszamia szama a
bérleti szerz6dés megkdtésének idépontjdban 10403387-00028864-00000008 (K&H Bank Zit). A
bankszamla széma a bérleti szerz6dés idészaka alatt valtozhat, amelyrél a Bérbeadé tajékoztatja a
Bérl6t. A Bérlot a bérleti dij az 5. pontban szerepld idSponttdl terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az
esetben is kdteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol nem kapja kézhez. Ez
esetben a bérleti dijat az ¢l6z6 havi szamlan levé bankszamlara koteles atutalni. A bérleti dijfizetés
akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadd bankszdmlajan jovairasra
keriill. Amennyiben a Bérld a fizetési kotelezettséget helytelen szamléra fizeti be, az nem szdmit
teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Toérvénykonyvben
meghatérozott késedelmi kamatot szamitja fel.

12. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a
49. pontban foglalt kidiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzbdés megsziinesét kdvetd
napt6l a helyiség tényleges kiiiritéséig a jogeim nélkili hasznlat utdn havonta, a beérleti jogviszony
megsziinésének idépontjaban irdnyadd bérleti dijjal azonos dsszegli haszndlati dijat kell megfizetnie.
A hasznélati dijrl a Bérbeadé nem allit ki havonta szamlat, csak utolag, a haszndlati dij meglizetése
utin. A hasznélati dijat havonta elére, minden hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij
megfizetésére szolgald — a bérleti dijrol kidllitott utolsé havi szdmlén levé — bankszamlara torténd
atutaldssal. Amennyiben a bankszdmlaszam valtozik a Bérbeadd errél tajékoztatast ad. A hasznalati dij
akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhénap 20. napjaig a Bérbeadd bankszamlajan jovairasra
keriil. A hasznalati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvben
meghatdrozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé egycb fizetést kbtelezettséget:

Viz és csatornadij /valtozo/ A szerzddés kétésekor ... -Ft/hé + AFA, évente a
bérbeadd altal meghatarozott dsszegre valtozik. Amennyiben a
helyiségben 1évé vizordk hitelesitése, illetve a bérld nevére
torténd atirasa (amennyiben szikséges 1j vizora/vizorak
felszerelése) megtdrténik  és  a  Szolgaltatoval — kotott
megéllapodasokat a Bérlé bemutatja, az ataldnydijak tOrlésre
kertilnek.

Uzemeltetési kozds koltség dija: A szerzGdés  kotésekor__............ -Ft/hé +AFA, évente a
Bérbeadd altal meghatarozott dsszegre valtozik.

Aramdij /valtozé/ A Szolgaltatoval kétdtt megéllapodas alapjan fizetendo.

Gaz szolgaltatas dija /valtozo/ A Szolgéltatéval kétdtt megallapodas alapjan fizetendd.
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Flitésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgaltatdval kotott megallapodas  alapjdn  fizetendd
Amennyiben a Tarsashazban hazkozponti fiités keriil kialakitasra,
ugy a kdéegyiilési hatdrozat alapjan Tarsasdgunk a flités dijat
AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kotelezettség Hsszege a vonatkozé rendeletek valtozasa esetén modosul.

A Bérlo az elébbi fizetési ktelezettségek teljesitését véllalja.

14. Ha a kiilon szolgéhtatasok dijat a Bérbeadé szamlazza a Bérlé felé, azt a Bérlonek a szdmlan
szerepld hataridoig kell 4tutalnia a megjeldlt szamléra. A fizetéssel és késedelemmel kapcsolatosan
egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az iranyaddak.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kovetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségen a vizora felszerelését/htelesitését, lgjard vizora cseréjét (a cserével kapesolatos koltségeket),
vagy a nevére tOrténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatihoz a Bérbeadéd szerint
sziikséges szolgéltatisi szerz8dés megkdtését (a tovabbiakban: szolgéltatasi szerzédés) a Févarosi
Vizmiivek Zrt-vel, a Dijbeszed6 Zri-vel, az ELMU Zrt-vel, a FOTAV Zrt-vel, a Gazmflivek Zrt-vel és
egyéb szolgéltatéval (a tovabbiakban: Szolgiltatd), és a szolgltatdsi szerzOdés megkdtését a
Bérbeadé felé 90 napon beliil a szolgaltatasi szerzédés egy masolatanak Atadésaval igazolja.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallisa alatt kivan
k6zmii méréorat felszereltetni a bérleményben, azt tlirni koteles, és a mérdora felszerelését kovetd 8
napon beliil a sajat nevében a szolgaltatdsi szerzédést meg kell kétnie, a megkdtés tényét pedig a
szolgaltatdsi szerzGdés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeado felé.

17. A Bérlé véllalja, hogy a szolgéaltatdsi szerzOdésekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal
kiszdmlazott szolgaltatasi ¢s egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzddés 7. pontjdban szerepld
— kezdeti id6pontjatd] a szerzédésben, illetve a szamldban szerepl$ hatariddig a szolgéltatok részére
rendszeresen megfizeti.

18. A Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kdziizemi dij, hasznélati dij és egyéb hatralék esetén —
ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzOdésben szereplé adatait
kiveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomaésul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kdzmi dij, késedelmi kamat vagy
a kovetelés beszedésével kapesolatos kdltség meriil fel, az éltala a Bérbeaddénak befizetett 5sszeget a
Bérbeadé eldbb a kéltségekre, majd a kamatokra, ezutén a bérleti dij, majd a koziizemi dijtartozasra
szdmolja el.

VL Ovadék:

20. A Szerzodd felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleti szerzddés megkotését megelézéen a Bérbeadoé
altal megallapitott bankszamléra 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld, ................,- Ft &sszegii
6vadékot megfizetett.
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21. A Bérbeadé az 6vadékot a Bérld altal meg nem fizetett bérleti dij, a kozlizemi dij vagy kdrokozas
esetén a Kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koéltségeire szabadon, a Bérlé
hozzdjaruldsa nélkii} felhaszndlhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az ovadékot az eredeti Gsszegre a
Bérbeado irasos felhivasat6l szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezé mértékii kamattal ndvelt
dsszegében a bérleti szerz8dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadéonak torténd visszaadasat
kovetd 30 napon belill visszajar a Bérldnek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka és a bérleményt Gjra
hasznosithat6 allapotban adja vissza birtokba a Bérbeaddnak. Amennyiben a helyiség visszaadasakor
a Bérlének az Onkormdanyzat, vagy a Bérbeadé felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa
van, a tartozast a Bérbeado az dévadékdsszegébdl levonhatija.

VIL Bérlo egvéb jogai, kitelezettségei:

oo

23. A Szerzé6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadashoz, albérletbe
adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog dtruhdzdsahoz a bérbeadd irdsbeli hozzéjarulasa, valamint
a Bérbeado ¢és Bérld ezzel kapesolatos irisos megallapodasa (bérleti szerz6désmddositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi haszndalatba /albérletbe/ adds kapesén kizardlag természetes
személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol sz616 2011, évi CXCVIL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont
szerinti atlathatd szervezettel kothet szerzddeést. Tudomasul veszi tovabbid, amennyiben a vele
szerzoddit fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbél olyan valtozas all be, amely alapjan mar
nem mindsiil itlathatd szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti szerzodést azonnali hatallyal
felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adasrol szolo szerzbdésben rogzitenie kell. Az elébbiek
elmaradasa esetén a Bérbeadd a Bérlovel szemben a bérleti szerzddést azonnali hatallyal
felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a Bérbeadd hozzijarulasa mellett ruhdzhatd at
misra vagy cserélhetd el természetes személlyel, vagy a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott atlathatd szervezettel.

24. A Bérlo koteles a bérleményt és a berendezési tirgyait rendeltetésszeriien hasznéalni, valamint
gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az ¢épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben,
épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizdrélagosan hasznalt, mind a kézdsen hasznalt helyiségekben
a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek magatartasa folytan keletkezett
hibak kijavitisardl és az okozott kar megtéritésérdl.

25. A Bérlé koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriil karbantartasi, javitasi
munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek, a portdlnak az Uzlethomlokzatnak a karbantartdsdval, illetéleg azok pdtlasdval,
cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettél a felek kiilon megallapodasban
eltérhetnek.

26. A Bérlé az épiiletben levd t6bbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdk nyugalmat és munkajat
zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozdi, iizleti partnerei sem tanusithatnak
olyan magatartast, amely a t6bbi bérls, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat vagy munkdjat
zavarja.
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27. A Bérlo koteles a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozdi, tzleti
partnerei, tigyfelei dltal tanisitott, a kdzOsségi egyittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes
magatartasokat, az dnkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellatd szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizar6lag az altala beszerzett, a tevékenységhez szikséges engedélyek
(pl. miikédési engedély, épitési engedély, hasznalati médvaltoztatds — beleértve az energia igényt is)
birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzddésben foglalt tevékenység
ellatasdhoz szilkséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az fizemeltetés a sajat kockdzatara,
feleldsségére és terhére torténik.

29, A bérld tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban all6, a bérleményben levé vagyontirgyakra,
valamint a tevékenységb6l ered kérokért Bérbeadd nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni.

30. A Bérlo sajat koltségén kdteles gondoskodni:
a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszkézok, berendezések allaganak megSrzésérol,

b) az épllet tovabba a kézOs haszndlatra szolgdld helyiségek és teriletek tisztantartasarol és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlo tevékenysége miatt valik szilkségesse,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiilet olyan kézponti berendeze€seinek karbantartasardl, amelyeket a Bérlé kizardlagosan
haszndal, illetdleg tart iizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozd iizlethomlokzat, kirakatszekrény, véddtets, ernydszerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) ahelyiségben folytatott tevékenység kdrében felmeriilé feltjitasrol, potlasrdl, illetéleg cserérél,
miikédésével dsszefliggd hatosagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény elétt jarda van, annak a tisztan tartdsardél.

h) a hatosagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elirdsok maradéktalan betartasarol.

1} mindarrél, amit jogszabalyok eléirnak.

31. A Bérlo a bérleményben csak a Bérbeadé eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle
atalakitast, beleérive tevékenyseégéhez sziikséges sajat kdltségén végezendd atalakitasokat is.

32, Az étalakitdsi munkalatokhoz sziikséges hozzdjaruldsok és hatosagi engedélyek (telepiilésképi
bejelentési eljaras) beszerzése a Bérld kotelessége.

33. A Bérl6é tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felijitasi, karbantartdsi munka — beleértve a
bérlemény szerzédéskotéskor megismert allapotahoz képest szilkséges allagmegovd, javitd és
karbantartasi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténé beszamitdsara, kiilon igénylésére,
illetve emiatt a bérleti dij csdkkentésére csak a munka megkezdését megeldzG6en a Bérbeaddval
elézetesen tortént irdsbeli megallapodas alapjan van helye.

34. A Bérlé értékndvels beruhdzasait jogosult - a Bérbeaddval ezekre térténd megegyezés hidnyaban
pedig koteles - a szerzddés megsziinésekor a bérlemény szerzddés megsziinésekor fennéllé allaganak
strelme nélkil leszerelni, illetve koicles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadomak
megtériteni, az eredeti allapotot helyreéllitani. A Bérbeaddé a Bérlé értékndveld beruhdzasainak
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megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérld
részére pénzdsszeg megfizetésére, ha a beruhazdshoz vagy értékndvelé munkdhoz elézbleg a
Bérbeadd hozzajdrult, és abban a felek irdsban megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba
torténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha a Bérbeadoé ehhez el6z6leg hozzajarult.

35. A Bérls koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepllésképi bejelentési eljaras kotelesek, a
szitkséges hatésagi engedély beszerzésére iranyuld eljardst kezdeményezni. Ezen feliil a berld az
épiilet homlokzatan- a tarsashdzban lév§ helyiség esetén a tarsashéz kdzgy(lése, tiszta dnkorményzati
tulajdoni hazban 1évS helyiség esetén a Bérbeadd eldzetes engedélyével és az altala jovahagyott
helyre és kivitelben - csak olyan cégtablt, embiémat, reklamot, légkondicionalé berendezést, szell6z6
kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd jogszabalyoknak megfelelé. Az épitési engedély- vagy
telepiilésképi bejelentési eljards koteles cégtabla, embléma, reklam, légkondiciondld berendezes
szellozd kivezetést kihelyezése jogerds épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési cljarasban
tértént hozzajarulas birtokaban helyezhetd el. A tarsashaz vagy a Bérbeado elbzetes engedélye nélkiil,
vagy épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyd hatarozat nélkiil
kihelyezett dolog esetén a Bérbeadd a bérleti szerzédést felmondhatja.

36. A tiszta dnkormanyzati tulajdond hazban 1éve helyiség estén Bérbeadd a rekldm engedélyezését
bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérl6 kijelenti, hogy a jelen szerz8dés megkotése idépontjaban a nemzeti vagyonrdl szolé 2011.
évi CXCVIL torvény 3.§ (1). bekezdés 1. pont b, alpontja alapjan atlathato szervezetnek mindsiil. Ezt a
tényt a Bérbeadonak dtadott cégkivonattal igazolja. Villalja, hogy a bérleti szerz8dés tartama alatt a
tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan mddon, amely alapjan mar nem mindsil 4tlathato
szervezetnek. Tudomdsul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében tdrtént véaltozas miatt
vagy egyéb okbdl mar nem mindsiil atlathato szervezetnek, a Bérbeadd a jelen szerzédést azonnali
hatallyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviscletében bekdvetkezd valtozast koteles a
cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benytjtésat kovetd 15 napon beliil a Bérbeadénak bejelenteni.
Hasonléképpen kozdlni kell a szerzédésben szereplé bankszdmldja megsziinését és az 11j bankszamla
szamat. Az ennek elmulasztasabol ered6 karokért a Bérlo felel.

39. A Bérlé a tudomasra jutastol szamitott 8 napon belill koteles bejelenteni a Bérbeadonak, ha vele
szemben felszamolasi vagy csddeljaréds indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIII. Bérbeadd jogai, kotelezettségei:

40. A Bérbead6 szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan joga,
amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat
lényegesen akadalyozd, a Bérbeadot terheld hibak kijavitasarél. A Bérlé ¢ munkalatok elvégzését a
bérbeaddval tdrtént irdsbeli megéllapodas alapjan 4tvallathatja. Bérlé haladéktalanul koteles a
Bérbeadd vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a bérleményben a Bérbeadot terhelé munkalat
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elvégzése valik szitkségessé. A bejelentés elmulasztasabol, vagy késedelmébd! eredd, vagy azzal
Osszefliggd karokért Bérls felelds.

IX. A kézbesitésének szabalvai:

42. Az értesitéseket a Szerz6dé Feleknek a szerzédésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitével ¢&s postdn. A felek rdgzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében
bekdvetkezett valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeadd ilial az utolsd ismert cimre
kiildétt leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerzodé Felek megallapodnak abban, hogy a postai iton megkiildott killdeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az ,nem kereste”,
Helkoltozot™”  vagy ismeretlen helyre k6ltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak
visszaérkezése napian kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idéponttdl hatarozott ideig tart, a felek
azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az aldbbi, valamint jogszabalyban meghatarozott
eseteket.

45. A hatarozott id6 alatt a Bérbeadé jogosult haromhavi felmondési id6vel felmondani a bérleti

jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem Snkorméanyzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra érvényes
jogszabalyban meghatérozott mindenkori kisajatitdsi jogcimek alapjan kisajatittatna, feltéve, hogy
a Képviseld-testiilet azon cél megvalositasarol mar dontést hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége
van.

b) a helyiség /a helyiséget ¢érintd épiletrészt/ atalakitasara, lebontdsara, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatdsara az Onkorményzat jogerds és végrehajthatd hatdsagi engedélyt kapott, vagy

¢) az Onkormanyzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapulé hatosagi hatdrozat alapjén kételes a
helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti
szerzddésben foglalt kotelezetiségeit sulyosan megszegi.

47. A szerzGds felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §-a szerint a bérleti jogviszony
Bérbeadé részérol torténd a Bérlo szerzédésszegésére alapozott rendkiviili felmondasdnak van helye a
kdvetkezd esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeado
koteles a Bérlot — a kovetkezmeényekre figyelineztetéssel — a teljesitésre irasban felszolitani. Ha a
Bérl6 a felszolitasnak nyole napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé tovabbi nyolc napon beliil
irasban felmondéssal élhet. A felmondas az elmulasztott hatdrnapot koveté honap utolsé napjara
szélhat. A felmondéasi id6 nem lehet révidebb tizendt napnal.
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b) Ha a Bérlé magatartasa szolgdl a felmondas alapjdul, a Bérbeadd koteles a Bérldt — a
kovetkezményekre figyelmezietéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétiésétdl valé
tartdzkoddasra a tudomadsdra jutdsatd! szamitott nyolc napon beliil frasban felszdlitani. A felmondast
az alapjaul szolgalé magatartds folytatdasardl vagy megismétiésétdl szamitott nyolc napon beliil
irasban kell kézdlni,

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérld
szerzddésszegh magatartésara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt
killénosen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnydban kezdi meg a teveékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatirozott célra hasznalja, vagy masnak a Bérbeadé
hozzajaruldsa nélkill részben vagy egészben hasznilatra atengedi, vagy arra a Bérbeadé
hozzajarulasahoz k6tott barmilyen szerzédést kot, hozzajarulas nélkil.

c) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd irdsos — a felmondds kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivaséra a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét kovetd
8 napon belill nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzddés megkotését kodvetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado
felhivasat kGvet6 8 napon beliil nem intézi a vizdra nevére torténd atirasat, valamint nem koti meg
a bérlemény hasznalatdhoz sziikséges valamennyi szolgaltatdsi szerzédést, vagy a szolgaltatd
fethivasaban szereplé hataridén beliil a szolgéltatasi szerzédések sziikség szerinti modositasat,
vagy ezek megkotését az eldbbi hataridén belil a Bérbeadd fel¢ a szerzbdések egy mdsolatanak
leadasaval nem igazolja. Meghilisitja, ill. akadalyozza az (ij mérdora beszereléset.

e) A szolgaltatasi szerzédésckben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszdmlazott szolgéaltatasi és
egy¢b dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idSpontjatd] a szerzGdésben, illetve a szamldban szerepld
hatarid8ig a szolgéltaté részére nem fizeti meg.

f) A befizetett ovadék részbeni vagy egészbeni felhasznildsa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadé irasos fethivasatél szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeitetésszertien hasznalja, az ezekben éltala okozott
hibakat a Bérbeadé fethivasira, 8 napon belill nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a
bérbeadbnak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az éllagmegdovas érdekében a bérleményen beliil
felmertilé felujitasi, karbantartasi, javitasi munkdakat.

i) A bérleményben a Bérbeado el6zetes engedélye nélkiil végez stalakitast vagy bévitést, A tarsashaz

vagy a Bérbeadé cldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki reklamot illetve
cégtablat, légkondicionald berendezést, szelldz6 kivezetést.

i) A bérleményt gy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozdi, az iizleti partnerei olyan magatartast
tandsitanak, amely az épiiletben levd masik bérlét, lakokat, szomszédokat, a tevékenységében
zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartdsat a Bérbead6 felszolitasat kovetd 8
napon beliil nem sziintett meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozdi, fizleti partnerei,
ligyfelei altal tandsitott, a kdzosségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivéan ellentétes magatartasokat
neki felrdéhaté okbdl az dnkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadd felhivasa ellenére sem haszndlja, ill. nem rendeltetésszerlien hasznélja.
m) A hatésagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elGirdsokat a Bérbeadé felhivasa

ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeaddnak
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0) Nem engedi be a Bérbeadd képviselGjét a bérleménybe a rendeltetésszerti hasznalat ellendrzése,
illetve a Bérbeaddt terhel6 feltjitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadélyozza,

p) A jelen szerzédésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabéalyok altal szabalyozott
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony utolsé
napjan a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadd képviseldjének
atadni. A felek az atadott bérleményrél dllapotfelvételt és helységleltart, tartalmazo jegyzOkonyvet
vesznek fel. A Bérld hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megszinését kdvetd 8
napon belill ingdsagaitol kiiiritve nem hagyja el a bérleményt, a bérbeadd, illetve képviseldje
jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az ingdsagokat a bérl§ koltségére elszallitsa, és a
bérlemeényt birtokba vegye. A Bérbeadd az ingosdgokon torvényes zélogjogot szerez a hatralékos
bérleti és hasznalati dij, valamint a jarulékai ergjéig. Bérld tudomdsul veszi, hogy a bérlemény
visszaadasa csak a jelen pont szerinti eljaras lefolytatdsaval joghatalyos, ennek megtdrténtéig
hasznalati dijat kdteles fizetni Bérbeado felé. A bérlemény visszaadaséra irdnyuld eljaras lefolytatasat
Bérld koteles irasban kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak iddpontjat, a Felek azzal
kapcsolatos jognyilatkozatait az eljarasrdl felvett jegyzOkonyv tartalmazza hiteles modon,

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kévetd 15 napon beliil a Bérld
koteles azt torbltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl torténé megsziinése esetén csere helyiségre nem
tarthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony - részérdl térténd
— felmondéséra a Bérbeadé szerz6désszegése miatt kerdilt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozz4jarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzddésben szerepld adatait nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzédében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérd! szdlé
1993. évi LXXVIIL térvény, a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI tdrvény, a Polgari
Torvénykdnyvrél szolé 2013. évi V. térvény, valamint az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeird! sz016 35/2013. (VL 20.) Budapest Jozsefvarosi
Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozé rendelkezései az iranyadoak.

55, Szerzédd Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kiviili megéllapodéssal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint illetékes birdsag
kizarolagos illetekességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kételezettségei vallalasara kozjegyz6 eldit
egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak van helye. A
béri6 tudomasul veszi, amennyiben az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot a jelen bérleti
szerzédés alairdsat kovetd 5 munkanapon belil nem ifa ald, az Onkormanyzatnak, illetve a
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Bérbeadonak a Bérld kijelSlésérdl szold jognyilatkozatéhoz vald kotottsége megszlinik, és a jelen
bérleti szerzddés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybé!l mindenkor fennallé bérleti dij, kdzmi
dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan késziilt kozjegyz6i
okiratba foglalt ténytanGsitvany igazolja, amelynek elfogadasdra a Felek jelen szerzédés alairdsaval
kotelezetiséget vallalnak.

58. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kdzjegyzotsl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérieti jogviszony megsziinése megallapitasdnak ténytantsitvanyba foglalasat is
kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljérashoz erre sziikség van.

59. A Szerz6dd Felek a felkért kozjegyzének a titoktartasi kdtelezettsége aldl a felmentést megadjak,
abb6l a célbdl, hogy a fenti egyoldalu kotelezettségvdllaldsi nyilatkozatot, ill. a ténytamisitvanyt
elkészitse.

60. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy egyoldala kételezettségvallalasi nyilatkozat és a ténytanisitvany
koltségei a bérldt terhelik.

61. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 1993. évi LXXVIIL
térvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatdl a Bérbeado
a nem lakés céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatdrozott energiahatékonysagi
tanasitvany masolati példanyat a bérleti szerz6dés megkotését megeldzéen koteles az 11j bérlének
bemutatni és azt a szerz6dés megkotésével egyideilileg a Bérld részére atadni.

A Bérlb jelen okirat alairasdval kijelenti, hogy HET-.................... ... azonositd szammal ellatott
energiahatékonysagi tanusitvny credeti példinyat megtekintette, tovadbba az azzal mindenben
megegyezd masolati példanyt atvette.

61. A jelen bérleti szerzddés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé az 6vadékot a Bérbeadonak megfizette,
valamint a kozjegyzOnél az egyoldali kdtelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

62. A jelen bérleti szerzddés megkotésével a Szerzédé felek kozott a bérlet targydban kordbban
esetlegesen [éirejott szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzodés mellékletét képezik.

63. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzodés alairasara jogosultak. E kijelentésiikért,
valamint a bérleti szerzOdésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi feleldsséget valialnak.

64. A jelen szerzddés mellékletét képezi a Bérld cégkivonata, aldirasi cimpéldanya, a képviseldje
szemelyi igazolvanyanak és lakcimkarty&jdnak masolata.
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Jelen szerz6dés tiz (10) szamozott oldalbdl all és 5 (6t) eredeti példanyban készilt. A bérleti
szerzGdést a Szerz6dé Felek clolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, jovahagydlag

irtak ala.

Kelt: Budapest,

Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat
bérbeadé képviseletében eljard

Jozsefvarosi Gazdalkoedasi Kozpont Zrt.

Bérlé képviseldje
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»a Budapest VIII. keriilet, Orczy ut 45. szam alatti foldszinti helyiség (hrsz:
35944/0/A/59) és a Budapest VIIL. kertilet, Orczy 1t 45. szam alatti foldszinti és
pinceszinti helyiség (hrsz: 35944/0/A/63) egyiittes bérbeadasa - palyazat”

Bérleti szerzédést érintd modositasi javaslatok és nyilatkozat

A0t e e (név) mint a
...................................................................... (tarsasig neve) vezetd tisztségviselje jelen
péalyazatban talalhaté hatarozatlan / hatdrozott iddre szolo* bérleti szerzédeéshez az alabbi mddositasi
Javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot®

A *-gal jeldlt résznél a megfeleld szdveg alahizando

AlUlIott o (név) mint a
...................................................................... (tArsasag neve) vezetd tisztségviseldje
nyilatkozom, hogy palyézati felhivas mellékletét képezé bérleti szerz6dés tervezetekkel kapesolatos
észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok kiiré altali elutasitdsa esetén is
fenntartom ajanlatomat.

Budapest, ........coooeiiiiii

palyazé alairasa/cégszeril alairas

44

%



12. sz. melléklet

Tdjékoztaté a nem Iakas céljara szolgald helyiségek felijitasi kéltségeinek
elszimolasarél

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalo helyiségekben a
bérbeado helyett elvégzett munkalatok koltségeinek elszamolasat, a KépviselS-testiilet 248/2013. (VL
19.) szamn hatédrozat 34-41. pontja szabdlyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakas céljara szolgald
helyiség felujitisa soran a bérbeadd helyett, a bérld altal elvégzett munkalatok koltségének
elszémolaséara az aldbbiak szerint van lehetbség.

* A helyiség bérbevétele el6tt tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soran lehetOsége van felmérni a sziikséges munkalatokat, kikérheti szakember
véleményét, arajanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételérs! és megalapozott
bérbevételi kérelmet nydjthat be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-n keresztil a
tulajdonos-bérbeadd Jozsefvarosi Onkormanyzathoz. A helyiség megtekintését a Kereskedelmi
célu bérbeadasi Iroda (1084 Budapest, Oru. 8. L em., tel.: 314-1098) &ltal kiadott , Megtekintd™-
vel kezdeményezheti. A megtekintd kiadasatd! szamitott 3 napon beliil idépont egyeztetés
érdekében a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgéltatasi Irodajat (1084 Budapest,
Tavaszmezd u. 2. tel: 210-4928) kell felkeresni. A megtekintés idépontjanak egyeztetést csak a
megtekintében meghatarozott szervezet meghatalmazéassal rendelkezé képviselgje (dolgozdja),
vagy a megtekintén meghatarozott személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy
vehet részt. A megtekintést kdvetd 3 napon beliil a Kereskedelmi célu bérbeadasi Iroda részére
vissza kell jelezni.

e Bérbeszamitasra csak a tulajdonos elézetes jovahagydsa alapjian van lehetéség. A munkalatok
megkezdése elott az Ingatlanszolgaltatasi Iroddhoz be kell nyljtani a helyiség felljitaséra
vonatkozé tételes koltségvetést. A koltségvetés elfogadasardl, a munkalatok kéliségeinek bérleti
dijba torténé beszamitasardl a bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsag dont, A dontés alapisn
megkotdtt  Bérbeszamitasi megallapodds alapidn  torténik meg a munkalatok koliségeinek
elszamolisa,

* A felgjitas koltségvetésének benytjtasa eldtt kérjiik, egyeztessen az Ingatlanszolgaltatasi Irodaval,
amelyek azok a feltjitasok, amelyeket a bérbeadénak kell elvégeznie, igy a koltségek a bérbeadot
terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzése a bérlet idStartama alatt a bérldt
terhelik, igy ezen kdltségek megtéritésére igény nem nynjthato be a bérbeado felé.

» A Bizottsdg dontése utén a Kereskedelmi célt bérbeadasi Iroda megkéti a Bérbeszamitisi
megallapodast a bérlével, ami utin kezdddhet csak el a felajitasi munkalatok elvégzése, ¢s a
koltségek megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszamolasa.

e A munkalatok elvégzése utan, amit a bérld fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatisi Iroda
munkatarsai leigazoljak a bérlé megkeresését kévetden, és az igazolast megkiildik a Kereskedelmi
célua bérbeadasi Iroda részére.

¢ A bérl§ az altala elvégzett bérbeadora tartozd munkakrél az Onkormanyzat, mint vevd részére
szamviteli és adojogszabalyoknak megfelelé szamlat altit ki, A szdmla hataridSben torténd
benyUjtasat kovetéen a Bérbeadd a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egyOsszegben, a
kévetkezé havi szamlaval egyidejileg killdi meg a Bérld részére. A Bérld ezt kovetden a
bérbeszamitas idotartamara, a bérbeszamitas levonasa utan fennmaradt 8sszegnek megfeleld bérleti
dij szdmlit kap havonta. A Bérbeadd altal eléirt havi bérleti dij és a Bérld altal a targyhéban
beszamitand6é Osszeg kiilonbozetét koteles a Bérlé a bérleti szerzédésben szerepld hatariddig
megfizetni.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt,
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13. sz. meliéklet

Bérbeszamitasi kérelem

....................................................................................... (cégnév) (székhely:
...................................................................... ; cégiegyzekszam: e )

cégjegyzésre jogosult képviseldje, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 41lé, Budapest

VL., i szam alatti, (hrsz. ...l }

utcai/udvari bejaraty, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m’ alapteriileti

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nyujtok be, ...l e Ft dsszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megéllapithatdo miszaki 4llapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitdsaval kapcsolatos, a bérbeaddt terhel6 helyredllitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkélatok megkezdése elétt, a bérbeado
részére benytjtott kaltségvetés alapian a bérbeadd ahhoz hozzijarult, az erre vonatkozo bérbeszamitasi
megdllapodast megkdtdttem, illetve a bérbeszamitas megkezdése eldtt és alatt bérleti dij és egyéb
kdziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendé atalakitdsi munkélatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése eldtt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeaddt terheld munkalat, vagy a kdltségek megtéritését nem kérem.

Tudomdasul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az Aaltalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez szitkséges allapotra fel kell gjitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzédésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzédés felmondasara okot ado
kériilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségermre vissza kell dllitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan meliékletét képezi a Budapest VIII,,
........................................................... szam alatti, {(hrsz.. ................) utcai/udvari
bejaratt, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezked6 ............. m2 alapteriiletii
helyiségben végzendd felijitdsi munkélatokrdl szold tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szama
mell¢klete.

Budapest, 20. ...

igyvezetd/vezetd tisztségviseld cégszeril alairasa
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13. sz. meliéklet

Bérbeszamitasi kérelem

BN R 7' S U (név)  egyéni
vallalkozé  (székhely: ..o, ; vallalkozdi
igazolvany  szama:  ........eciiieee ; vallalkozéi  igazolvany  kiéllitdsdnak  idépontja:
................................. vallalkozoi igazolvany szerint végzett tevékenység megnevezése:
................................... ). a Budapest Jozsefvarosi Onkormdanyzat tulajdonaban &l16, Budapest
VI, e e szam alatti, (hrsz.. ................ )
utcai/udvari bejarati, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m’ alapteriiletd
helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nytjtok be, ... Ft 6sszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithatd miszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyredllitasaval kapcsolatos, a bérbeadodt terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése el6tt, a bérbeadd
részére benyujtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzajarult, az erre vonatkozd bérbeszamitési
megallapodast megkdtottem, illetve a bérbeszamitds megkezdése el6tt és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgaltatasi dij héatralékom nincs. A helyiségben végzend$ atalakitasi munkélatokhoz, a
bérbeado engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése eldtt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terheld munkalat, vagy a kéltségek megtéritését nem kérem.

Tudomésul veszem tovabba, hogy a bérbeadé nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevekenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélycket be kell szerezmem, a
helyiséget a veégezni kivant tevékenységhez szilkséges allapotra fel kell (jitanom.

Tudomésul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzédésben meghatérozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerz6dés felmondasara okot ado
koriilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell 4llitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL.,

............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejaratd, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriiletll

helyiségben végzendd felujitasi munkalatokrdl sz610 tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szami
melléklete.

Budapest, 20. i,

...........................................



egyéni vallalkozo
15. sz melléklet
Bérbeszamitasi megallapodas
Amely 1étrej6it egyrészrol:

a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross wu. 63-67.)
{a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadé nevében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67., cégszdma: 01-10-048457;
addszdma: 25292499-2-42; képviseli: dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt mb. vagyongazdalkodési igazgatd)
(a tovabbiakban: Bérbeado);

masrészrdl:

Székhely:

Addszama:

Képviseld neve:

Anyja neve;

Sziiletési helye ¢s ideje:
Telefonszam:

Lakeim:
Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szdm:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé) (a bérbeado és bérlé a tovabbiakban egyiitt: felek) kozott jott 1étre
alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1. Bérbeadd és Bérld kdzott ...l napijan hatdrozatian idére szdld bérieti szerzddés jott
létre 2 Budapest VIIL keriilet, ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartoit, természetben a
Budapest VIIL keriilet, ......cccovvninennnee szam alatt talathatdo ....... m’ alapterileti utcai

bejaratd, féldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség vonatkozdsdban. A Bérld a helyiségben a
Bérbead6t terhelé munkakat kivan elvégezni, melyhez elézetesen a munkdalatok koltségét is
tartalmazo tételes koliségvetést csatolt be. Bérlé a helyiségben elvégezni kivant munkikhoz a
tarsashaz kozgyllésének hozzajarulasit a jelen megéllapodas megkdtés€ig bemutatia Bérbeado
részére, / Felek rogzitik, hogy a Bérls altal a Helyiségben elvégezni kivant munkélatokhoz a
tarsashaz kdzgyllésének hozzdjarulasa nem sziikséges a tarsashazi okiratok alapjan.

2. A szerzddé felek megallapodnak, hogy a Bérlé a helyiségben az éltala benyujtott tételes

koltségvetésbol a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ................ szaml hatarozatdban
elfogadott feltjitasi és korszer(sitési munkakat efvégzi. sajat kivitelezésében. A ................ Ft +
................ Ft AFA 8sszeghdl coiviiivvvinnn= Ft + Liiiiiiiivinen. Ft AFA (minddsszesen
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..... eereenane FE) Gsszeg szamolhato el. Szerzod6 felek rogzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szému
mellékletében felsorolt Bérbeaddt terheld felujitasi és korszeriisitési munkalatok kére nem teljes
kdrli. Amennyiben a bérleti szerz6dés idGtartama alatt egyéb olyan miiszaki hiba (rejtett hiba)
meriil fel, amely akadalyozza a helyiség rendeltetésszerl hasznalatat Ugy a hiba kijavitasa a
Bérbeadd kotelezettsége, vagy ~— kilon bérbeszdmitisi megéllapodés alapjdn - a Bérls
kotelezettsége. Szerz6dd felek rogzitik, hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a
bérleti szerzodés targyat képezd helyiség birtokba adasakor nem észleltek, vagy arrdl nem volt
tudomasuk.

Jelen Bérbeszamitasi megallapodast a felek a Bérbeadd 2. pontban meghatarozott hatarozata (2.
szamu melléklet) alapjn kotik. A munkdk elvégzésének hatirideje a megéllapodas alairasat
kévetd .... nap. A Bérlonek a munkélatok befejezésére megallapitott hatarids lejartat kovetd 30
napon beliil igazolnia kell a munkalatokra forditott koltségeinek és a beszamithatd dsszegnek a
mértékét Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgdltatasi Irodajanal, amely a
munkak elvégzését az eldzetesen benytjtott és elfogadott kéltségvetés alapjan leellenérzi, és arrdl
a Bérlé jelenlétében és aldirasaval bérlemény-ellendrzési jegyz6konyvet vesz fel. A Bérlonek a
bérlemény-ellendrzés alkalmaval igazolnia kell, hogy engedélykdteles kivitelezésnél a sziikséges
hatosagi (épitési, FOKETUSZ, tlizoltosagi, ANTSZ, tarsashdzi kozgylilési, hatdsagi, stb.)
engedélycket beszerezte, vagy legaldbb az engedély iranti kérelmet beny(jtotta. Bérls vallahja a
hasznalatba vételi engedély megszerzését.

Ha a munkélatok miiszaki tartalma és koltsége eldre nem lathaté miiszaki-épitészeti probléma
felmeriilése miatt meghaladja a megallapodasban régzitetieket, a tObbletkditségek akkor
érvényesithet6k, ha err6l a Bérlé és a Bérbeado a beérbeaddi jogkér gyakorléja hozzijarulasa
alapjan elézetesen megallapodtak, Ha valamelyik munka nem késziil el, vagy hibas, késedelmes
teljesitést rogzitenek az Atadas-atvételi jegyzOkOnyvben, a bérbeszamitas Osszegét az el nem
végzett, vagy hibés teljesités értékével csGkkenteni kell.

A felek megallapodnak abban, hogy — a 6. pontban rogzitett feltételek maradéktalan teljesiilése
esetén - a bérbeszamitds nettd Gsszegét 20.......... -t6l havonta, a bérleti jogviszony fennallasa
alatt a helyiség bérleti dijaba ..... hénapon keresztiil ............... .Ft netté bérleti dij osszegéig
beszamitjak. A bérleti dijba nem szimit bele az AFA és a kijziizemi és kiilén szolgaltatasi dijak. A
bérbeszamitas mindaddig tart, amig a Bérbeadd a Bérlének a jelen megallapodas 2. pontjaban
szerepld, a felek altal kolesOndsen megéllapitott sszeget teljes egészében be nem szamitotta.

A koltsegek beszamitasanak feltételei a kovetkezdk:

- az Ingatlanszolgaltatdsi Iroda az elvégzett munkékat jegyz6konyvben leigazolja,

- a Bérlé a bérleményben elvégzett munkalatok Osszegérdl a bérbeadd szervezet 3. pontban
szereplé foglalt bérlemény-ellendrzési jegyzOkonyv felvételét kovetd 15 napon belill a
Budapest VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat 1082 Budapest, Baross u. 63-67. vevd
nevére szamlat nyujt be a Bérbeaddhoz.

- a Bérlé éltal kiallitott altalanos forgalmi adémentes szdmla esetén a bérbeszamitas a bérleti dij
nettd Osszegével szemben lehetséges,

- szamla kiallitAsara nem jogosult Bérl§ esetén az engedélyezett felljitasi munkakhoz sziikséges
vasarolt anyagokrél és szolgaltatdsokrél a Budapest VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat
nevére szold szamlakat nyijt be az elszdmolashoz,

- szamla kiallitisara jogosult Bérld estén a Bérlo tovabbszamlazza az elvégzett és a leigazolt
munkardl az dsszeget a Budapest VIII. kerilet Jézsefvarosi Onkormanyzat részére,

- abenyujtott szamlaknak a szamviteli és adojogszabalyoknak meg kell felelnitk.

Bérld tudomésnl veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a bérbeszamitds
lehetdségét elvesziti.

A szamviteli és addjogszabalyoknak megfelel$ szamla hatarid6ben t6rténd benyuijtasat kdvetden a
Bérbead6d az 5. pontban megjeldlt honapra vonatkozd bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat
egydsszegben, a kivetkezd havi szamlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérld részére. A Bérlé ezt
kovetben a bérbeszamitds idGtartamara, a bérbeszamitds levonasa utan fennmaradt 6sszegnek
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10.

11.

megfelel§ bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbeadd &ltal elbirt havi bérleti dij és a Bérl6 altal a
targyhoban beszamitandd Ssszeg killonbozetét koteles a Bérlé a bérleti szerzédésben szerepld
hat4ridéig megfizetni.

Amennyiben a bérbeszamitas id6tartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozas mértéke eléri a
harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitas hianyaban) fizetendd — bérleti dijat, a bérbeszamitésbol
még fennmaradd Osszegre a bérbeszamitds megszintethetd, és az arra igényelhetd beszamitast
vagy megtéritést a bérbeaddi jogkdr gyakorldja jogosult elbiraini.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérl§ bérleti jogviszonya a beszamithatd koltségének
bérbeszamitas Utjan vald megtériilése el6tt megszinik, a helyiség bérébe még be nem szamitott
Osszegre a volt bérld vagy jogutodia nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti jogviszonyt Gn. rendes
felmondassal a bérbeadd szervezet sziinteti meg, vagy a bérleti szerz6dés megsziintetésére kozds
megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére kertil sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérl6 a helyiséget megvasarolja, az
ériékndveld beruhazasokkal kapcsolatban a nem lakds céljara szolgalod helyiségek elidegenitésérdl
$z616 dnkorméanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

Bérbeado kikéti, hogy a megdllapodisban rdgzitett feltételek megszegése esetén a Bérlé a
bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.

Jelen megéllapodas harom (3) eredeti példanyban késziilt és hirom (3) oldalbél all. Jelen
megéllapodasban nem szabalyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozo rendelkezések az iranyadoak.

Budapest, 2019..............

a Budapest Jozsefvarosi Onkorminyzat

bérbeadé megbizasabdl eljard Jozsefvirosi

Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Meléklet:

1.
2.

Ingatlanszolgaltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslata
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg ...................... szamu hatirozata



16. sz. melléklet

Osszefoglalé a benydijtandé ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirél

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kdvetkez6 szdveget kell feltiintetni;
. Budapest VIII. keriilet, Orczy ut 45. szam alatti 35944/0/4/5%elvrajzi szamit és Orczy ut 45. szam

alatei 35944/0/4/63nem lakas céljdra szolgdlo helyiségek bérbevétele”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytjtant, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolito nem vesz 4t.
Ahol az nincs jelezve, hogy mésolat is clegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kézlemény rovatba a kdvetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kGvetkez6 sorrendben kel dsszeflizni;

1. Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. meliéklet)

2. Ajénlati 6sszesitd (3. sz. melléklet)

3. 30 napnal nem régebbi hiteles masolat a vallalkozdi igazolvanyrél (egyéni vallalkozas esetén)

4 Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérél (Jogi
szemely/szervezet esetén)

5. Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

6. A Ptk. elbirdsai szerinti bizonyité erejil meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseldje irja ald

7. Palyazati dokumentdcid megvésarlasarol sz616 bevételi pénztarbizonylat masolata

&, Ajéanlati biztositék befizetésérdl szol6 igazolas masolata

9, Nyilatkozat végelszamoldsrdl, csOdeljarasrol, felszdmolasrél, végrehajtasi eljarasrol (4. sz.
melléklet)

10.  Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerz6déskdtésrdl, ingatlanszerzési képességrdl,
ajanlati kotottségrdl (5. sz. melléklet)

11. Nyilatkozat add és adok modjara behajthatd kdztartozasrdl; Kiirdval szemben fennalld
tartozasrol (6. sz. melleklet)

12.  NAYV igazoldsa arro6l, hogy nem &ll fenn kéztartozésa.

13.  Helyi adé igazolas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgérmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. 11 em.)

14.  Bérbeadéval szemben fennallé tartozés igazolasa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8. 1. 35. szoba)

15.  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. mellékiet)

16. Nyilatkozat a bankszamlaszamrdl (8. sz. meliéklet)

17.  Nyilatkozat a szervezet atlathatosagérdl (9. sz. melléklet)

18. Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatdsaganak igazolaséra

19. A berleti szerzodéssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. melléklet)

20. Bérbeszamitasi kérelem (13. sz. mellékiet)

21. Bérbeszamitashoz sziikséges tételes koltségvetés (14, sz. melléklet)
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