Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 3 C
Eloterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. N s napirend

ELOTERJESZTES
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Targy: Javaslat tulajdonosi hozzajarulas megadasara a Hofer Magyarorszag Ingatlan
Kft., valamint az ALDI Magyarorszag Elelmiszer Bt. altal bérelt, a Budapest
VIIL Kkeriilet, Rakoczi 1it 65. szam alatti, 6nkormanyzati tulajdond nem lakas
céljara szolgalo helyiség vonatkozasaban

Elbterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt mb.
vagyongazdalkodasi igazgatod
Készitette:  Raffay Réka operativ munkatars
A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszeri szavazattObbség sziikséges.
Mellékletek: 2 db
Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL. keriilet, Rakoczi at 65. szam alatti, 34625/0/A/1 hrsz-0,
1154 m? alapteriileti, utcai bejarat, foldszinti, nem lakas céljara szolgalo helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartasban izlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A helyiség bérldje a Képviselo-testiilet 269/2011. (V1.16.) szam1 hatérozata alapjan a Hofer
Magyarorszag Ingatlan Kft. (székhely: 2051 Biatorbadgy, Mészarosok utja 2.
cégjegyzékszam: 13-09-111257; addszam: 13600181-2-44; egyiittesen képviseli: Simon Pal
cégvezets és Kulesar Dénes cégvezetd), lizemeltetSje az ALDI Magyarorszag Elelmiszer Bt.
(székhely: 2051 Biatorbagy, Mészarosok utja 2.; cégjegyzékszam: 13-06-058506; addszam:
22234663-2-44; egyiittesen kepviseli: Toth Judit cégvezetd és Kulesar Dénes cégvezetd). Bérld
a helyiséget vegyes termékkdri élelmiszer jellegdl és non-food kiskereskedelmi tevékenység
céljara haszndlja a 2011. augusztus 11. napjan kelt, egyoldalu kotelezettségvallalasi
nyilatkozattal egyiitt érvényes, hatdrozott 1dére, 2026. december 31. napjaig szo6ld, haromhavi
felmondasi id6étartamu bérleti szerzddés alapjan. A bérlé netté havi bérleti dij eldirasa:
1.697.384,- Ft. Nyilvantartdsunk szerint a bérlének 2019. februar 28. napjaig nincs lejart
hatarideji dijhatraléka.

Telepiilésképi bejelentési eljards soran, a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Polgarmesteri Hivatal Varosépitészeti Iroda a 26-287/2/2019 iktatdészamu, 2019. februar 22.
napjan kelt hatarozataban tudomasul vette a Budapest VIIL kerlilet, Rakdczi ut 65. szam alatti
34625/0/A/1 helyrajzi szami, foldszinti ingatlan portalcseréje, cégfelirat, cégér cseréje,
valamint a Kenyérmez6 utcai portaljaban pénzautomata elhelyezése targyaban megjeldlt, bérld
altal végezni kivant épitési tevékenységet az eldterjesztés mellékletében foglalt feltételekkel.

A Hofer Magyarorszag Ingatlan Kft., valamint az ALDI Magyarorszag Elelmiszer Bt. 2019.
februdr 27-én kérelemmel fordult Tarsasdgunkhoz a sziikséges tulajdonosi hozzajarulas
megadasa érdekében.

A targyt ingatlanra kotott bérleti szerzddés 18. pontja szerint az ingatlan burkolatainak, ajtdinak
ablakainak és a bérlemény berendezéseinek, a portdlnak az uzlethomlokzatnak a



karbantartasaval, illetSleg azok potlasaval, cseréjével kapcesolatos koltségek viselésére a bérld,
illetve az lizemeltetd koteles.

Javasoljuk a fenti cimen 1évé Snkormanyzati tulajdonu helyiség esetében a berld részere a
tulajdonosi hozzajarulas megadasat, figyelemmel a telepiilésképi bejelentési eljarasban hozott
hatarozatra, tovabba arra, hogy a bérl§ az elvégzend$ munkaval varhatdéan hozzajarul a kedvez6
varoskép fejlédéschez.

II. A beterjesztés indoka

A nyilaszard bérld altali cseréjéhez tulajdonosi hozzajarulas megadasa sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatiasa

A hatarozati javaslat elfogadasa nem befolydsolja az Onkormanyzat 2019. évi bérleti dij
bevételét. A tulajdonosi hozzajarulas megaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A tulajdonosi hozzajaruldas megadasaval az ingatlan régi nyilaszardi kicserélésre keriilnek,
ezaltal miiszaki allapota javul és az éptilet homlokzata a valtozas folytan a telepiilésképbe
illeszkedik.

IV. Jogszabalyi kirnyezet

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl, valamint a versenyeztetés és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold 66/2012. (X1I.13.) dnkormanyzati rendelet 6. § (1)
bekezdése 13. pontja h) alpontja értelmében: , Vagyoniigyletnek mindsiil kitlondsen: h) a
vagyont érinté egyéb dontések meghozatala, jognyilatkozatok kiadasa...”

Az Onkormanyzat tulajdondban 4llo6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasinak
feltételeirdl sz6lo 35/2013. (VL.20.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott
feladat- ¢és  hataskdr megosztds szerint — Onkormdanyzati bérbeaddi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A telepiiléskép védelmérsl szolo 34/2017. (IX.14.) dnkorményzati rendelet 72. § 2. pontja
alapjan telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az alabbi épitéstigyr hatosagi
engedélyhez nem kotott épitési tevékenység megkezdése eldtt: Meglévd épitmeény utdlagos
hészigetelése, homlokzati nyildszaré cseréje, a homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat
feliiletképzésének megvaltoztatasa.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a tulajdonosi hozzajarulassal kapcsolatos
déntését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... /2019. (II1.25.) szam\ Varosgazdalkodasi és Pénzligyi bizottsagi hatarozat
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dént, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Rakdczi at 65. szdm alatti, 34625/0/A/1 hrsz-1,
1154 m? alapteriiletii, utcai bejaraty, foldszinti, nem lakés céljara szolgdld helyiség
portalcseréjéhez, cégfelirat, cégér cseréjéhez, valamint a Budapest VIII. keriilet,
Kenyérmez6 utcai portaljaban pénzautomata elhelyezéséhez a Hofer Magyarorszag
Ingatlan Kft. (székhely: 2051 Biatorbagy, Mészarosok utja 2.; cégjegyzékszam: 13-09-
111257; adoszam: 13600181-2-44, egyiittesen képviseli: Simon Pal cégvezetd €s Kulesar
Dénes cégvezetd) bérls, valamint az ALDI Magyarorszag Elelmiszer Bt, (székhely: 2051
Biatorbagy, Mészarosok utja 2.; cégjegyzekszam: 13-06-058506; adoszam: 22234663-2-
44; egyiittesen képviseli: Téth Judit és Kulcsar Dénes) lizemeltetd részére és koltségére.



Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2019. mércius 25.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt-t hogy a hatdrozat mellékletét képezd,
tulajdonosi hozzajarulast a Budapest Févaros VIIL kerilet Jozsefvarosi Onkorményzat
kepviseletében a Hofer Magyarorszag Ingatlan Kft. bérld, valamint az ALDI
Magyarorszag Elelmiszer Bt. izemeltets részére adja ki,

FelelGs: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2019. aprilis 05,

A déntés végrehajtisat végzé szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossig széles korét érinté dontések esetén javaslata a kizzététel modjara
nem indokolt hirdet6téblan honlapon

Budapest, 2019. mércius 19,

1b. vagyongazdalkodas1 igazgato
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TULAIONOSE HOZZAJARULAS

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., addszam: 15735715-2-42, KSH szam: 15735715-8411-321-01, képviseli.: dr.
Sara Botond polgarmester — a tovabbiakban: ., Onkormanyzat”) képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67,,
addszam; 25292499-2-42, cégjegyzékszam: 01 10 048457; képviseli: dr. Kecskeméti Laszlo
Zsolt mb. vagyongazdalkodasi igazgat®) a Véarosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag ..../2019.
(.....) szamy hatarozata alapjan eziton hozzéjrulok, hogy a

Hofer Magyarorszag Ingatlan Kft. (székhely: 2051 Biatorbagy, Mészarosok ttja 2.;

cégjegyzékszam: 13-09-111257; adoszam: 13600181-2-44; egylttesen kepv1sel1 Simon Pal
cégvezetd és Kulcsar Dénes cégvezetd), bérld és az ALDI Magyarorszag Elelmiszer Bt.
(székhely: 2051 Biatorbagy, Mészéarosok utja 2.; cégjegyzékszam: 13-06-058506; addészam:
22234663-2-44; egylittesen képviseli: Toth Judit cégvezetd ¢és Kulcsar Dénes cégvezetd),
izemeltetd altal hasznalt

a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormaényzat tulajdonaban 4116 Budapest VIIL
keriilet 34625/0/A/1 hrsz-u, természetben a 1084 Budapest, Rakoczi ut 65. szam alatti
ingatlanon portalcserét, cégfelirat, cégér cserét, valamint a Budapest VIII. Keriilet,
Kenyérmezd utcai portiljaban pénzautomata elhelyezést végezzen sajat koltségére.

Jelen tulajdonosi hozzajarulast a Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri
Hivatal Varosépitészeti Iroda 26-287/2/2019 iktatdszamu, 2019. februar 22. napjaval kelt
hatarozataval egyiitt kell értelmezni, és az abban foglalt feltételek, kikotések betartasa esetében
érvényes.

Budapest, 2019. év .......... hé ... napjan

Budapest Févéaros VIII. kertilet
Jozsefvarosi Onkorményzat
tulajdonos képviseletében
dr. Kecskeméti Laszl6 Zsolt
mb. vagyongazdalkodasi igazgatd
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Hofer Magyarorszég Ingatian Kft. Tktatoszam: 26-287/2/2019

2051 Biatorbagy, Mészarosok fitja 2. Ugyintézd: Tekeres Réka
Studio A4 Kit. épitésztervezé Gtjdn Telefon: 45-92-509
1138 Budapest, Révész utca 25. e-mail: 1ekeresr@jozsefvaros.hu

Férpy: Hofer Magyarorszdg Ingatlan KR. Gigyfél Budapest VIII. keriilet, R4koczi Gt 65. szdm
alatti foldszinti ingatlan poniélcseréje, cépfelirat, cégér cseréje, valamint Kenyérmezd utcai
portaljiban pénzautomata elhelyezése

HATAROZAT
telepiilésképi bejelentési eljarasban

Hofer Magyarorszig Ingatlan Kft. (2051 Biatorbigy, Mészdrosok itje 2.; cégjegyzékszém:
13 09 111257; addszam: 13600181-2-13) - épitészterverdjeként eljéré Studio A4 Kft, (1138
Budapest, Révész utea 25.; cépjepyzékszam: 01 09 896425; addszém: 14269969-2-41) -
igyfél kérelmére, 2019. februdr 16-4n indalt telepiilésképi bejelentési eljardsban, 8 Budapest
VHL keriilet, Rékéczi Ot 65. szdm alatti (34625/0/A/1 hrsz.) foldszinti ingatian
portilcseréje, céglelirat, cégér cseréje, valamint Kenyérmezé watcai portiljiban
pénzautomata clhelyerése targyban benyijtolt dokumentdciét Atvizsgiltam és az abban
megjelolt épitési tevékenység végzését tudomasul veszem az aldbbi feltétellel:

Ugyfél kiteles portalcsere alkalméval a szomszédos Aldi kereskedelmi egység nyilaszirdival
(anyaghasanglat: fém, szin: antracitsziirke, oszias) megegyezd modon kialakitani az (izletportalt.
A cégér folyamatos (nem villogd) fénnyel vildgithat, gy hogy az ingatlanck feletti Jakis(ok)
rendeltetésszeril hasendlatdt nem zavarhatja. A cégér elektromos vezetékei nem jelenhetnek meg
a homiokzaton, a portdl szerkezetén sem. A pénzautomata a portal livegfeltiietével megegyezd
sikban alakithatd ki, Gy hogy kdzteriltre nem loghat.

Ugyfél kételes a tulajdonosi hozzajaruldsrdl gondoskodni, és ezt a Hatdségom felé igazolni a

diintés kozlésének napjat kdvetd 30 napon beliil.

Dontésem ellen & kozlés napjat kovetd 15 napon belill a Budapest Féviros VI keriilet
Jozsefvdrosi Onkormanyzat Képvisel3-testiiletéhez (1082 Budapest, Baross utca 63-67.) cimzett,
de Hatosdgomnal benydjtandd, 5.000,- Ft-os iletékbélyeggel ellitott fellebbezéssel lehet élni.

A telepiliésképi bejelentési eljardsban hozott hatdrozat nem mentesiti az dgyfelet més
Jjogszabalyokban cldirt engedélyek megszerzésétdl (pl. kizteriilet fogialds). Kozos wlajdont
¢érinté modosités esetén a tulajdonostarsak hozzdjaruldsa szitkséges. Jelen telepiilésképi hatdrozat

polgéri jogi igényt nem dont el.

A telepiiléskepi eljaras sorin meghozott hatdrozatban foglaltak megszegése esetén telepiilésképi
kotelezési eljards lefolytatdsa rendelhetd el. A kotelezettségek megszegése és végre nem hajtisa
esetén 1.000. 000 forintig terjedd birsdg kiszabdsa rendetheté el

INDOKOLAS
Hofer Magyarorszag Ingatlan Kfi. - épliésztervezdjeként elidré Studio Ad Kit. - dgyféi a 26-
287/2019 tgyiratszdmi kérelmében a telepliléskép védelmérdl szold 2016, évi LXXIV. tsrvény

72 1082 Budapest, Baross u. 63-67. 8 459-2100
www jozsefvaros hu
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(8 tovabbiakban Tktv.) 10. § (1) bekezdés a) pontja és (2) bekezdése, a telepiilésfejlesztési
koncepeiordl, az integralt telepillésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdi szdlo 314/2012. (XI. B.) Kom,
rendelet (a tovabbiakban Tr. Korm. rend.) 26/B. § (1) bekezdés a) pontja, valamint a Budapest
Févaros VIII kerillet Jozsefvirosi Onkorményzat Képviseld-testiletének a telepiléskép
védelmérd] sz616 34/2017. (1X. 14,) énkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) 72. § 2.
és 11. pontja, valamint 74. § (1) bekezdése alapjin telepiilésképi bejelentést tett hatésdgomhoz, a
Budapest VIH. kerillet, Rékéczi (it 65. szém alatti foldszinti ingatlan portdlcseréjére, cégfelirar,
cégér cseréjére, valamint Kenyérmezd utcai portdljdban pénzautomata elhelyezésére
vonatkozdan.

A mellékelt tervdokumentici6t és annak mellékleteit dtvizsgdlva megillapitottam, hogy az
megfelel a Tr. Korm, rendelet 26/B. § (2) és (3) bekezdésében, valamint a Rendelet 7. sz. é5 8.
sz. meliékletében foglalt tartalmi kovetelményeknek.

A portdlcsere, cégfelirat, cégér csere, valamint pénzaulomata elhelyezés a Rendeletben
foglaltaknak megfelel, valamint a feltétel teljesitésével a telepiilésképbe ilieszkedik, ezért a
rendelkezd részben foglaltak szerint az épitési tevékenységet tudomdsul veszem a fenti
feltétellel.

Az iigy szempontjabél kiemelten fontos az a tény, hogy a Rakéczi ut 65. szdm alatti
Térsashdz a telepiiléskép védelmérdl szoté 3472017, (IX. 14.) Snkorményzati rendelet 1.
meliéklet 2.) pontja szerint Keriileti Terdleti Védelem alatt all.

Nyomaickosan figyelmeztetem az tigyfelet, hogy a jelen déniésem nem jogositia fel az épitési
tevékenység azonnali, feltétel nélkiili megkezdésére. Dontésem a tervezett épitési tevékenység
telepiilésképi megfeleldségének vonatkozisiban iranyadd, és nem mentesft azon egyéb
engedélyek, hozzdjirulisok eldzetes beszerzésének kitelezetisége al6l, melyeket egyéb
jogszabaly az ligyfél &ltal tervezett épitési tevékenység megkezdése esetére elbir. Jelen
hozzijruldsom nem tekinthetd az esetleges polgdri jogi igények elddntésének sem.

A rendelkezd részben foglaltaknak megfeleld telepiilésképi bejelentési eljérdsban hozott
hatérozatom a Tktv.10. § (1) bekezdés a) pontjan és (2) bekezdésén, valamint a Tr. Korm. rend.
26/C. § a) pontjan alapul. A fellebbezési jogrol az dltalanos kozigazgatasi rendiartasrol szélé
2016. &vi CL. torvény 116. § (1) bekezdése, valamint a 118. § (3) bekezdése, valamint a Tktv.
10. § (3) bekezdése és a Rendelet 82. §-a, a dintésben foglaltak megszegésérol a Tktv. 10. § {4)
bekezdése, és 11, §-a rendelkezik. A fellebbezési illeték mériékét az illetékekrdl szol6 1990, évi

XCIH. tdrvény 29. § (2) bekezdése szerint dllapitottam meg.

Hataskdromet ¢s illetékessépemet a Tkiv. 8. § (2) bekezdés c) pontja és a 10.§ (1) bekezdés a)
pontja, tovibba a Rendelet 72. § 2. és 11. pontfa, valamint 74. § (1) bekezdése alapozza meg.

Budapest, 2019. februar 22.
dr. Séra Botond

polgarmester nevében és megbizasabdl

\&\ 4/

Szomoianwnezl(ocsm Beatrix
figyintézo
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