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Aktualizalisi adatlap

Jozsefvirosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. — Elidegenitési lroda

Ertékelt ingatlan megnevezése: | telek J

Az ingatlan cime, azonositisi adatai:

Telepules: Mogyoréd
Utca, hazszam, emelet, ajto: Arpad vezer it 53.
HRSZ: 1590/84

Az eredeti értékbecslés adatai:

Készitette: Avant lmmo Kft.
Ertékbecsld: Birtfai LszIld
Fajlagos forgalmi érték: 13.626 Ft/m’

Az ingatlan forgalmi értéke: 9.440.945 Ft + AFA
Az ingatlan likvidacids értéke:

Datuma: 2018.04.17.

Jovahagyds (feliilvizsg) datuma: | 2018. 04. 23.

Tulajdonviszonyok és bérlé adatai:

Tulajdonos: lozsefvarosi Onkormanyzat
Bério: iires
[ Ertékelési forma: | Tulajdonjog forgalmi érték |
| Aktualizilis érvényessége: | 6 honap |
*Aktualizalas:
A Lo S}o—:ﬁwm%f eld by nigia Al doze

*Aktualizalt értékek:

Fajlagos forgalmi érték: | ... (28257 Ft/m’

Az ingatian forgalmi értéke: RN A TR

Likvid forgalmiérték: ) .. Ft
Az aktualizdlas az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rogzitett
miiszaki &llapot alapjan késziilt, az aktualizalds az eredeti értékbecsléssel egyiitt érvényes.

015 JaN 08,
Budapest, 2019. ...

Bartfai Laszlo
1gazsagiigyi Ingatlanforgalmi Szakéntd
JOK. Zrt.
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Avant Immo Mémdki ¢és igazsagigyl Szakertti Kift. T 06-30/ 908-1985
1031 Budapest, Varosfal koz 5. e-maii: avantimmo@t-email.hu

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Mogyoréd, Arpad vezér Ut 53.
1590/84 hrsz alatti kiveit beepitetlen teriletrs)

Budapest, 2018. aprilis 17.

go0 &



Avant Immo ® Mémnoki és igazsagugyi Szakéntsi Kt 2

ERTEKELES| BIZONYITVANY

A kiviljegyzett kivett beépitetien terlilet forgaimi ériékét a forduldnapon az alabbiak szerint
Allapitotiuk meg:

Telek mérete m* 880
Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 13626
Forgalmi érték bruttd Ft - 11990000
Afa 27 % Ft 2 549 055
Forgalmi érték netté Ft . 9440945

Bartfai Laszié
okl. & mémnbk
ingatianforgatmi igazségligyl szaként

Mogyordd, Arpad vezér Ut 53. 1590/84 hrsz
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1. El6zmények

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. megbizasi keretszerzbdése alapjan az
Avant.immo Mérndki és lgazsagigyl Szakértoi Kft. elkészitette a kivilljegyzett ingatlan for-
galmi értékbecslését.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizok altai rendelkezésre bocsatott adatok valddisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok rigzitésén tdl jogi természet( vizsgalat nem tartént.

- A vizsgélat soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettik, més jellegd, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tortént.

- Potencialisan veszélyes korllmények, anyagok el6fordulasat nem rogzitettitk, ezekért, illet-
ve a felfedezésiikhdz sziikséges szakértelemért nem visellink felelbsséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatian egészben toérténé ériékesitését tételeziik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtlokba vehetd allapotban értékeltiik.

- A szakvélemeény kizarolag az 1. pontban leirt célra készllf, barmely egyéb célra torténd
feihasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott idépontra -a forduldnapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befektetdk és tulajdonosok az adott va-
gyontérgyat, a gazdasdgi, politikai, jogi kdrnyezet vaitozdsat és az ezekkel dsszefiiggd koc-
kazatot minden idépontban, Gjabb informaciék birtokaban masként itélik meg.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
i6 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
feleldsséget olyan adat, vélemény vagy becsiés pontosségaért, amit masck adtak at re-
szilnkre,

- A szakvélemény kizardlag a megbizé részére készilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatdk nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitd elbzetes irasbeli jovahagyasa nélkit. A szakvélemény a szerzéi jogrél szbl6
1999. évi LXXVI. torvény szerint szerzéi jogi védelemben részesild szellemi alkotas.

3. Tanusitvany

A szakvélemény készitdje tanlsitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalléak,
a megbizott fliggetlen, és dijazasa nem flgg a megéilapitott értékiél. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozo feltételek hataroljak be.

4. Az ingatian leirasa
4.1. Az ingatlan kdrnyezete

Az ingatian természetben a kiviljegyzett cimen, Mogyorad belteriletén, az Ujfalu nev tele-
pilésrészen taldlhatd. Az utca a telek el6tt szilard aszfalt burkolatt, jérda az ingatian elétt
nincs kiépitve, Az utcaban vizvezeték, csatorna, elektromos és gazvezeték van. Csapadék-
viz-elvezetésre nyitott beton folydka szolgal.

A témegkozlekedési eszkdzik megalldja (autobusz) 10 percen belll elérhetd. Személygép-
kocsival parkolni az ingatian terlletén és el6tte, az uican lehet.

Elelmiszer alapellatast szolgald bevasarlasi lehetéség gyalogosan 10 percen belil, kozin-
tézmények, szolgaltatasok, piac, bevasariokézpont tdmegkdzlekedési jarmivekkel 10-15
percen bell elérhetd. A kbrnyezeti terheles és a levegbszennyezGdés mérsékelt, a levegd
tiszta, a kbzbiztonsagi helyzet a kdrnyék atlaganak megfeleld.

Mogyordd, Arpad vezér (it §3. 1580/84 hrsz
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4.2. A telek lejrasa

Megnevezés Kivett beépfietlen tertifet
Tulajdonos Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat 1/1
Telek terlilete 880 m?

Tulajdoni lap ill. rész | Az 1580 és 1708 hrsz-ok Osszevonasabodl és djra megosztasabol
Vezetékjog 11 m? teriiletre 220 kV-os tavvezeték, MAVIR javara
Vezetékjog 148 m? terliletre 220 kV-os tavvezeték, MAVIR javara
Ovezeti besoroléds | Lke5

Epitési eldirasok az Lke5 dvezetre

A telek legnagyobb beépithettsége 25 %, legnagyobb épiiletmagassag 5,5 m, szabadon alo
épitési mad, 700 m*-enként egy éplilet, 350 m*-enként eqy lakdegység épithetd,

A telek a HESZ (16/2017 sz. rendelet) szerint T4jképvédelmi tertilet megjeltlést kapott. A
meliékelt valtozasi vazrajz szerint alakitottak ki a targyi telket. A telek kozel téglalap afaky, jo
oldalaranyd. Hossztengelyének tajolasa ENy-DK-i, felszine hossziranyban sik, keresztirany-
ban kb. 5 %-ban, a domboldalnak megfelelden lejt. A telek felszine az ENy-i oldalon kb. 1,60
m-rel az utca szintje felett van, az utca és a telek kdzot fuves rézs( taldlhatd. Az utcai kdz-
mii alapvezetékek kdzll gazesonk a telken bell van. A telek felszinérdl a kémyez8 dombok-
ra nyilik panorama. A telek bekeritetien, a kézvetlen szomszéd teikek beépitetlenek. A telek-
tél ENy-i iranyban kb. 20 m-re, az utca mask oidalan 220 kV-os nagyfesziltségli tavvezeték
osziopa taidlhat6. K-i iranyban kb. 300 m-re, 2 db mikrohullamu atjatszé torony latszik.

Megjegyzések a nagyfesziiltségd tavvezetékekrdl
Gazdasagi és kozlekedési miniszter 122/2004 (X. 15.) GKM rendelete

A biztonsagi dvezet terjedelme (7. §)

Nagyfesziiitség f6ld feletti szabadvezeték esetén;

800 kV-ot meghaladé névieges fesziitségszint folott 40 méter
300-500 kV nevieges feszlitségszint kozott 28 m

200-300 kV nevleges fesziiliségszint kdzbtt 18 m

100-200 kV névleges fesziiltségszint kézttt 13 m

1-35 kV névieges feszlitsegszint kézott 5 m, belterGletre, fokozott biztonsagi elbirasok meg-
tartasaval 2,5 m.

Burkolt vezeték esetén: 1-35 kV 5 m, fokozott biztonsagi eidirasokkal 2,5 m, 1 kV alatti kisfe-
szliltségl vezetékekné! i m.

Féldben elhelyezett vezeték biztonsagi dvezete;

35 kV-nal nagyobb névieges fesziltség esetén 1,5m
35 kv-nal kisebb névleges fesziitség esetén 1,0m

Tartészerkezetre szerelt nagy- és kisfeszGltségii vezeték biztonsagi dvezete:

A szélsh, nyugalomban levd aramvezettté! minden irdnyban 0,5 m, sikokban mérve,

Mogyorod, Arpad vezér it 53. 1580/84 hrsz
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5. Ertékképzés
§.1. Az ingatlan értékelésének médszere

Az Allbeszkoz Ertékeldk Eurépai Csoportia (TEGOVA) ajanl4sa alapjan az ingatlan jellegére
valé tekintettel, a piaci 6sszehasoniitdé adatokon alapuld érték megaliapitas médszerét al-
kaimaztuk. Figyelembe veitik a 25/1997. (VIil. 1.) PM és az 54/1997. (Vili. 1.) FM sz. rende-
let és az European Valuation Standards (EVS) 2016, évi értékelési szabvany modszertani
elbirasait.

Az ingatlanok értékelése Osszeteft feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
készitettlink, szdbeli tajékoztatast kaptunk, kbmyezettanulmanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzatnal informalodtunk. A forgalmi érték megéllapitasahoz fethasznaltuk a KSH, az lile-
tékhivatali, a nyomtatolt és az elektronikus szaksajtéban fellethetd, valamint a més szakcé-
gek aital rendelkezésiinkre bocsatott drakat, és az Avant.immo ® Kit. adatbazisanak informa-
cidit.

Az Angol Kiralyi Vagyonértékeldk szoveisége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nylit piaci érteék az, az ar, amely 6sszegért egy vagyontargyban vald érdekeftség mél-
tanyosan, maganjogi szerz8dés keretében készpénzert a legnagyobb valdszinliséggel elad-
hat6. A pontos 4r csak versenyeztetésss! allapithatd meg.

Feltételei:

- Az eladd hajland6 az eladdsra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitdsdhoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszerl hosszisagu idétartam all rendelkezésre.

- A targyaias id8szakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon kertll piacra, meghirdetése megfelelt nyilvanossaggal torténik.

- Altalanostdl eiltérs specialis vevéi kildn ajanlatot nem vesziink figyelembe.

Ertékmédosits tényezk
Enéknovelt tényezbk Panorama
Sarok felek
Szilard burkolatt utca
Kozmiivek az utcan, gazesonk a telken
Ertékesokkentd tényezok Nagyfesziltségl 220 kV-os tdvvezeték az

utca masik oldalan kb. 20 m-re

5 % lejtés EK- irdnyba, rézs( ENy felé
Nincs jarda

Bekeritetlen telek

Mogyor6d, Arpad vezér Gt 53. 1590/84 hrsz
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5.2. Telek Osszehasonlitdé adatok

Enékaiendd 1
T
2 Pk Fs\rfié;z’u;ﬂs.va i
3 Gazdaségi tényez6k
4 {Ar(F) 12 400 000 | 11 300000 | 12 200 0C0 | 10 850 000
5 tinformdcio forras NAV lleték NAV llietek NAV Hleték NAV Hletak
6 |ingatian alapterlete (m%) 880 889 768 841 760
7 |Fajlagos ar (Ftim?) 13 976 13 948 14 714 12 965 14 276
8 |ingafian jellege Epltésitalek | Epftésitelek | Epitésitelek | Epitési telek
9 |Az grjellege Tranzakeid Tranzakeid Tranzakeid Tranzakeit
10 | Korrekcios tényezs 1,00 1,00 1,00 1.00
11 | Tulajdenjogi viszony Tuigjdon Tulajdon Tulgjdon Tulajdon
12 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek {szolgalom, hasznalat) nincs nincs nincs nincs
14 | Komrekeids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
18 | Eladas/ajaniat id6pontja 2018, 2018, 2018, 2018. 2018.
16 | Komrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt &r 12400000 | 11 300000 | 12 200 600 | 10 850 00D
18 | Korrigal egységér (F‘tirn ) 13 876 13 848 14 714 12 885 14 276
19 Helyszini tényezbk
20 | MegkizelithetSsag ua. ua, ua, ua,
21 | Komrekcibs tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Eihelyezkedés az ulcan beill ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | infrastrukiora, kizmiivek az utcan ua. ua. ua. ua.
25 | Kotrekeids tényszd 1,00 1,00 1.00 1,00
26 { infrastruktdra, kiizmivek a telken ua. rosszabb 1055zabh rosszabb
27 | Korrekcibs tényezd 1,00 1,02 1,02 1,02
28 | Kerités ua. ua. ua. ua,
28 | Korrekelés tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
30  Korrigélt egysegar (Ft/m®) 14 188 13 948 15 008 13 224 14 582
31 Eladhatosagi tényez6k
32 | Placképesség Tavvezetk L. jobh jobb jobb
33 | Korrekeids tényezd 1,00 0,90 0,90 0,90
34 | Haszndlhatbsédg, funkgid, oldalarany rosszabb rosszabb rosszabb fosszabb
35 | Korrekeigs tényezé 1,01 1,01 1,02 1,02
36 | Felszin, lejtés jobb jobb jobb jobb
37 { Korrekcids tényezd 0,98 0,99 0,99 0,99
38 | Panoréma van ua. rosszabb rosszahb rosszabb
38 | Korekeids tényezd 1.00 1.06 1,05 1,05
40 | Epitési eldirdsok, kototiségek ua. uz. ua, ua.
41 | Korrekcits tényezd 1,60 1,00 1,00 1,00
42 | Novényzet ua. ua. ua. ua.
43 | Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Korrigalt egységar (Ft/m’) 13 626 13 806 14 181 12 618 13 896
45 | Szamitott forgaimi érték, brutté Ft 11 990 465
46 | Forgaimi érték kerekitve bruttd Ft BEES
47 | Afa tartalom Ft 2 548 055
48 | Netto forgalmi érték Ft 8440:9457

Mogyarad, Arpad vezér at 53. 1590/84 hrsz



Avant.Immo ® Mérnoki és igazsagugyi Szakértoi K.

Mogyorad, Arpad vezér (t 53. 1580/84 hrsz



47. SZELVENY

m 1:2000

MOGYOROD SZABALYOZAS!I TERVE

dk. rendelethez

2. meliéklet a 16/2017. (1X.18.)




H

N Pervene o .  gyortd _ T Aslasespsen el vou. tukbe o e T
DU i 8finbic e Meee A" et e K258, ) Ad Owﬁnowm X e ¥ -
: ;s:ﬂ%mam.c,wh C beltsrifet 8 v @ grers b o P.E. - e ' .

VALTOZASI VAZRAJZ . f s
a 1590, 1708 helyrajzi szémi Pldrésziotek megosztasarst 2
Méretardny: 1:2000 ) ' . Szelvénysedm: \ 5.3 L8 \\, .
T p— s s S 5*

Bp-2Y.1-¥ = N
é%ﬁkﬂn‘r axdetion zéescidhnd \Ln

7y

Teriiletkimutatissal egyin drvényss!
R e Tl T

A megxertott Rutbeoia ff hat Lindriné Ceomios Sding
e 2! ff hatdeponiial ot

Auhords aharmtuiersk nieibietdor Er 8 vhtozdat o

e B s et oty

dEidand i idi COMLINE TOTH ILDIKG
UGBS 1 e i o 7S

L
e b et e e e gtz opsomn
mllm.v\»ﬁ (=) hggutiﬁug%«@-ug.

R G sl el iy

’
b it s s ’ - N @%ﬂ%ﬁiﬂ anp v n\w..\.nw.nn»\
e B . AH - “ gg!?hﬂu ——— ‘tﬁq_.m.ﬁlm‘.'lw




Nermn hiteles tilajdond lap

Nem hiteles tuljdoni Iap

Mem hiteles mlajdond hap

Nem hiteles tlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni hp Nem hiteles tulajdoni lap

G6dalai Jris: Hevatal Faidhivaml Osatily
Gadells Ady Endre sitiny 60 Pf 390 Oldsl LEER -
Mexss hifeles fulajdoni bap - Teljes wasolat
Megrendelés szam:30005/33563/2018

2018.04.10 %

MOGYORD Seektor i

Boltordlet 1580/84 helyrayzi szém

2146 WOGYOROD Bxpid wezér Gt 53.

LEESY 3
Foldrénzlel twrulete viltozds alBte: BEU () bexld hardrouer: 4342472006 9

1. Az angatlsn adatait ! Ly
atrdeslet adatok teviitet kat .k, jov st 41y sciatok

miveldui bglkivatt megneveréz/ LG ha w2 k.€il1

. Havett bedpitetlen teriolet Q ga6 W

3, beirgycd hakdzezax: §3924/2006.05.02 &
Ingaklan-nyilvintarkas italakitisa a UAT forgzlembahalyezésével .

HRESZ
™ el a gdont hiényad: 3/1 tar 18 hakarmzat: 631240~5/,200%. .04,

bejegy:zb hataroxat, drkerées adbs 51749372005 07.2%
% 6 hatérosab: §3260-5/2009.11.06
h

jogelm eredety Allapot visszasllaitdea tulajdens hany
ogoin: addmeétal tuolaydon: hényad: 173 43635-2/20 LE2.08
jegoim: mdiacdtal tolaydoen: hioysed: /3 53752-3/ U 25

jogéllis: tuiajdonon
qdv: "MOGYORGD -LAKOHERTY INGATLANFORGALMAZS hZO KFT.
cin: 1051 BUDAPEST Sak wkes 4. 1. am. 2/M Qé

toraaEzam: 13107877

r

Pcla dons hingad: 141 torks hatiresat: 472012.08.17

bojegyud habarexat, drhandrl ido: 63?)'- .11 wé
torld hatdrovab 6347472410 .09.17

rogein: atalakiolas

dogalidne: toly pdonos

fév: PARAAIAS~ TELKER WET

cim: 1051 BUDNPEST WNidor ubtca 8
torzmszon 148751586

3 tuldgidona hanyad: 1/1 §
beiegyzd hatarcrat, érkszédleadf: 63474/7012.09 .17
* g

zogeim: wibel

jogallagc: hula;dnnou? 3

nev  BUDAPEST J\D‘GEEW%WQRE&NYER?
cin. 1USZ BUOAFEST phhorsBitra €3-67

torszzzam: 157 3573

LIRERT

arkewesy iedd  CYTANLTAOQUS g7 o<

Je iy ERs bedwbhezett & ATNC enm YR fper-ob pumiecenanabol or

e e ow
Lh TR @i ORT

Felviata 2 kBvethero lapon

i e

Nem hiteles auhajdoni lap Nem hitels rlagloni bp

Nem hiteles tulajdond lap

Nem hiteles tlaidond lap

Nem hiteles nudajdoni hp

Nen hiteles tulajdoni lap

Tok



Nem hiteles tulagloni p

Nem hiteks tulajdoni lap

Nen hiteles milajdoni lap

Nem hiteles tulaydoni lap Nem hiteles mlajdoni kap Nem hiteles tutagdoos lap

Ga Gollda Jastsd Hivatal Fokdhuvatall Osatily
Codalld Ady Endre sétiny 66 P 280 Qldai:
Newm hiteles fulajdooi bp - Teljes masolat
Megrendelés szam: 30005/33563/2018
2018.04. 10

HOGYORYD Szektor

Balitorulet 1590G/84 helyrajel szam

Folvtatss 2 ¢1626 taoordd
HLREBZ

T onjegys G haticozat, drkezdei idbi SEXIT-2/200% .0% .14

tdrld hatdrozat: §
Jelzilogjog <50 UG0 OU0 ¥, axas rdgyevhrotvenmillis FT &» jéraléksi ersjéig
JFegyetomlagar az okiratben Felmoralt iongstlanokkal/.

jogosuik! ,
révy BRSCO POPOLARE HUWGERY BANK ERT. torssseam: 10051742
ein t JURE RPUDAPEST RAkécsi 4t 1-3

™ begesyed hatirocat, drkezémy idG; S6457/472007 .97 .18

torlid l'lll: ozat: $626473/2010.0€ .03
Jelzilogjog 1 GUOD OUO BUR aza: egymillib-hatazarezer BUR killgiaodeszey €r jhrubéka:r ersjizg.
Jogetsl kit P
néw: MKE BMAK TRT. thrawssSm 100129232
X t 1056 BUDRPESY Vicy wicoz 38,

" hajuegyrs hatirozar, Grkezdsi idé: 564577442007 .07.18 -
t8rld hetarezat: 393I96/5/2007 00.%3

Lemondis a jelzdlegjeg ranghelyevel valé vendslias® ) 133

whalaw: 1I1/2.

jogosalt
aét: MKE BRNK ZAT. torzagzdém: 10011922
el : 1058 BUDAPEST Vaew uvtca 30,

B bejegysd hatirorat, Arkezes: id&: szme%&na.n
torld hatirowat: 63474/2012.09.17

@rma Ookormanyzet tolajloniog bejagysése 1xdnti

Gnalle ezoveges bejegyiez badaprat 39
wirelme siotasitva.

- beiugysd hatarozat, érkszézy N49 /20130409
Veze tek jou ﬁ i
11 n2 nagyaigu terolstee gAY/ 2012 engedalyovama Dakk - Zuglé 11, 220 kV-os tAvversték
Javarar .

jogonal k:
nav: HMAVIK MARVAR
e LM BUDAP%

WHETA-IEART ATVILELY RERSIERIRMWIT) ZRT torzsszam: 12550753
iIRe wutca 4.

7. obetegrse hataromak rhas add: 45015/20%1 .45 11
Sere bok ey A

148 ™7 nagyeag; tf% a VHR- P28 E soqeds) przAme Deth - Soglée I 210 V-0 btavvazetah

TEVATE
—DoRGl b 3
. RMAYS “ VILLANT CIRAGIACIFART ATVITEL] BEMIIERIRRUMVTYT LRT wor zAtTam, (oES07hY
é%a“l’..}.ﬁbh T Aaiaf s tnoa -3

TULAIDOMNE LAY VEGE

""?"' .

Nenoy hiteles miladoni hp Nem hiteles tulajdoni Jap

Neni hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulaidond lap

Nemn hiteles tulaidoni lap

Nemn hiteles tulajdonilap






	Page 205
	Page 206
	Page 207
	Page 208
	Page 209
	Page 210
	Page 211
	Page 212
	Page 213
	Page 214
	Page 215
	Page 216
	Page 217
	Page 218
	Page 219
	Page 220
	Page 221
	Page 222

