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Kérnyezetvédelem

TERVI ELEMEK
Korlatozassal érintett teriiletek

Potencialisan talajszennyezett teriilet

A szerkezeti terv veszélyeztetett terlleteit dbrazold
5. mellékletén a volt Michelin gumigydar egész
terllete potencidlisan talajszennyezett teriletként
kerGlt feliintetésre. A veszélyeztett terUletek
lehatdrolasa a Pest Megyei Korményhivatal 2017.
evi adatszolgdltatdsa alapjan keriltek
feltUntetésre. A TSIT 4.1.7.2 fejezetében leirtak
alapjan:

~Amennyiben lezart és folyamatban [évd
karmentesitéssel nem érinteft, potencidlisan
falajszennyezetf terdleteken fejlesziési, felljitdsi
(rehabilitGcios)  vagy funkciévaltasi  igény
felmerdl, annak tervezésénél, az épitési és
bonfasi tevékenyseg megkezdése eldtt a
tényleges szennyezettséget feltdro
dllapotvizsgdlaira van szUkség."

Védelmi, korldtozasi terviap

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULG ELEMEK

Meaglévo Tervezett
L — — | Vasitvonalak védstavolsaga
(253/1997 (XI1.20.) Korm.rendelet alapjan)
A TSIT 6. mellekletén dabrdzolt egyéb

jogszabdlyokban meghatdrozott véddtdvolsagok
és egyéb korlatozd tényezdk kdzll a tervezési
terUletet a Budapest — Hatvan vasitvonal Kerepesi
Ut és Hungdria kordt koézotti szakaszanak
védotavolsaga érinti.
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Budapest hatdlyos rendezési szabdlyzatdt Budapest Févaros KézgyUlese a 48/2017. (XI.16.) sz. Fév.
Kgy. rendeletével hagyta jova. A szabdlyzat hatdlya a Févaros teljes kdzigazgatasi terlletére kiterjed.
A szabdlyzat a telepUlésrendezés és az épités Osszehangolt rendjének biztositdsa érdekében az
orszdgos telepUlésrendezési és épitési kdvetelményeknek, valamint a févaros telepUlésszerkezeti
tervének megfeleléen a terlletfelnaszndldsi egységek beépitési sOriségét, az egyes terlletek
beépitési magassagat, valamint a févarosi infrastruktira terlletbiztositGsat megdilapitd févarosi
dnkormanyzati rendelet, amely telekalakitdsi és épitésjogi szabdlyozdsi elemeket nem keletkeztet.

Az FRSZ egyik f6 feladata, hogy a beépitésre szant terlletfelhaszndaldsi egységekre vonatkozéan
meghatdroza a beépitési siriséget (Bs), amely érték az OTEK fogalom-meghatérozdsa szerint:

.a ferlletfelhaszndldsi egységek ferlletén elhelyezhetd épdlletek valamennyi
épitményszintiének Ssszesitett bruttd alapterllete és a terlletfelhaszndldsi egységeknek a
kéztlk 1évd, telepllésszerkezetet nem meghatdrozd kézterlletek terlletével névelt
terUletének viszonyszéma."

U5 Az OTEK szerint a beépitési
sUriség minden épitményszintet
magdba foglaldéan szdmitandé,
vagyis — a BVKSZ szabdlyaitol
eltéréen - a lakossagi taroldk és
2.0 (3.5415) g gardzsszintek is
‘ beleszamitanddk. Az FRSZ ezért a
beépitési sOriségi értékeket Ugy
dllapitia meg, hogy a jellemzéen
pinceszinti - kordbban nem
beszédmité - lakossdgi taroldk
terlletét is figyelembe veszi az
érték meghatdrozdsakor,
tovdbbd a parkoldst célzd
gardzsteriletekre is a

terUletfelhaszndldsi
kategdridnak megfeleld
t6bbletértéket szdmol. Annak
érdekében, hogy a parkolasi
célu szintterllet tobbletértéke
csak parkoldsra — tehat gardzsok
|étesitésére - legyen
felhaszndlhaté, a  beépitési
sUrUség értéke két tényezdbdl all
Ossze:

] [JUTHITE O jéﬁ-?(ﬁ\z_lj\:i});g.‘s@.s?if&f
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K-Hon: 5.0 (4.0+1.0).
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Gksz-2: 2.0 (2:0+0.0)
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. Ko 2.0 (2.0+0.0)

25,(1.040.25)
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| Vi-1:5.25 (3175
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FRSZ 2017 — 1. melléklet, Beépitési sirdseg és infrastruktura elemek

= g teriletfelhaszndldsi kategdria szerint dltaldnosan elhelyezhetd funkcidk (Bsd) értékbdl és
= q kizdrélag épuleten belll elhelyezett parkold féréhelyek szamara igénybe vehetd (Bsp) értékbdl

JTerUletfelhaszndldsi egység"”: Bs (Bsd + Bsp) pl.: K-Rek: 1,25(1.00+0.25)
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Az FRSZ beépitési sirlségre vonatkozé elbirdsai az aldbbiak:

Jl. fejezet
A beépitési sGriségre vonatkozé eldirdsok

.4. § (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti terUletfelhasznaldsi egységekre vonatkozdan terllefi
meghatdrozdssal régziti a beépitési striséget, amelyet a kerlleti épitési szabdlyzatban (a
tovdabbiakban: KESZ-ben) megdilapitdsra kerllé épitési Svezetek beépitési paramétereinek
meghatdrozasdandl oly modon kell figyelembe venni, hogy a terlletfelhasznalasi egységen
belUl meghatdrozott Gsszes épitési Gvezet megengedett szintterllete egyUttesen nem
haladhatia meg a beépitési srlség alapjan szamitott szintterlletet.

(2) A beépitési sUrdség (a tovabbiakban: bs) 1. mellékletben jeldlt érieke

a) a terUletfelhaszndldsi egyseg szerint elhelyezhetd funkciokra vonatkozo dltaldnos sdrdségi
értékbdl (a tovabbiakban: bsd], és

b) a parkolds épUleten bellli tdmogatasa céljiabdl kizardlag az éplleten belll elhelyezhetd
parkoldk szamdra - a kiszolgdlé kbzlekedési terlleteikkel egyUtt - igénybe vehetd parkoldsi
sUrdségi értékbdl (a tovabbiakban: bsp)

tevédik bssze.

(3) Egy adott terUletfelhaszndldsi egységen belUl az 1. meliékletben meghatdrozott
beépitési sdriség alapjan az épitési Gvezetek elSirdsait és beépitési paramétereit a KESZ-
ben differencidltan, de jelenids jellemzdébeli kilénbségek nélkil lehet meghatdrozni.

(6) Azokban az esefekben, ahol az 1. melliékletben dtmeneti hasznositas lehetdsége
biztositott beépitésre szant terlletfelhaszndldsi egység célidra, a bs értéke nem lehet
magasabb a tervezett terlletfelhaszndlas értékénél, de legfeliebb 2,0 lehet.

(6a) ' A Vi-2 jelU terUletekre meghatdrozott bsp érték az 1. mellékletben terlletileg
meghatdrozott, 'infrastruktira figgvenyében Utemezetten igénybe vehetd, vdltozdssal
érintett’, valamint a 'jelentds

vdltozassal érintett” terlletek esetén legfeliebb 0,5 értékkel névelhetd, de az 1,25 értéket
nem haladja meg."

Az FRSZ 3. mellékletének tartalma megegyezik a TSIT 3.b (Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos
magassdgi korldtozdsok terlleti lenhataroldsa c.) mellékletének tartalmdaval. A tervezési terllet északi,

sz

alkalmazanddk. A rendelet vonatkozo elbirdsai az aldbbiak:

lll. fejezet
Egyes terUletek beépitési magassdgdanak korldtozasaval kapcsolatos elGirdsok

A lll. parkGnymagassdaai kategéria teriiletei

5. § (1) Az 5-12. § rendelkezéseit Uj épUlet létesitése, vagy meglévé épilet beépitési
magassagdt néveld bévitése sordn kell alkalmazni.

(2) A KESI-ben a beépitési jellemzéknek legiobban megfeleld, a beépitési magassdg
gyUjtéfogalma ald tartozé éplletmagassdg, homlokzatmagassdg és pdrkdnymagassdg
vegyesen is alkalmazhaté az EHAT/112/1/2014. szadmG OTEK-t6l vald eltérési engedély
alapjan.

(4) A 3. melléklet szerint magassdgi korldtozdssal érintett védeft terlleteken a beépitési
magassdg nem lehet nagyobb a kialakult beépitésre jellemzé magassagi értéknél.

(5) A 6-8. §-ban foglalt rendelkezések a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassag
meghatdrozdsdra szolgdinak, amelyek szabdlyozasdaval érintett terlleteket a 3. melléklet
tUnteti fel az aldbbiak szerint:

I Beiktatta: 48/2017. (XII. 20.) Fév. Kgy. rendelet 2. §. Hatdlyos: 2018. . 19-14l
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a) kiemelten védendd karakterd terllet - megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg |.
kategdria (a tovdbbiakban: I. pdrkdnymagassagi kategdria),

b) karakterérzé terllet - megengedett legnagyobb pdrkanymagassag . kategdria (a
tovabbiakban: Il. parkanymagassagi kategdrial,

c) egyes valtozdssal érinfeft, jellemzéen Uj beépitésd terllet - megengedett legnagyobb
pdrkdnymagassdg lll. kategdria [a tovdbbiakban: lll. pdrkéinymagassagi kategéria).

7. § (1) Alll. pdrkénymagassagi kategoridju terllet eldirdsait egyUft kell alkalmazni a 8. §
kiegészité rendelkezéseivel.

(2) A terlleten a megengedetf legnagyobb pdrkdnymagassdg az egymdssal szemkézt
e!hquezkedo” és Gtfedd utcai homlokzatok kézétti tavolsag és az 1,25-6s érték szorzata, ha
a KESZ-ben

a) a beépitési méd zdrtsordan kerUl meghatdrozdsra, és

b) a jellemzé beépitési magassdg a 12,5 métert meghaladja, de az épllet nem
magasépUlet.

(2a) Magasépllet [étesitése esetén az egymdssal szemkdzt elhelyezkedd és atfedd utcai
homlokzatok k&zott:
a) 30 méteres magassagot meg nem haladod épllefrészek kéz&tt a (2) bekezdés szerinti,

b) magashdz 30 méteres magassdgot meghaladd részeinek homlokzatatd! legaldbb 30
méter,

c) toronyhdz 30 méteres magassdgot meghaladd részeinek homlokzatdtdl legaldbb 40
meéter tavolsagot kell tartani.

(2b) Amennyiben az utca két oldaldan eltéré megengedett legnagyobb pdrkanymagassdg
keril meghatdrozdsra, a (2) és (2a) bekezdés a) pontja szerinti légtérardnynak azok
magassagi dtlagdra kell teljesiinie.

(3] Saroktelek esetén a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassag értékét az egymdssal
szemben elhelyezkedd és dtfedd homlokzatok k6zUl a nagyobb tavolsag szerinti értéknek
megfeleléen lehet megdillapitani.”

Az L, II. és lll. parkdnymagassdagi kategéria teriileteinek kiegészits rendelkezései

8. § (1) Az épllet épitményrészei nem nyuUlhatnak tdl - a (3)-(4) bekezdésben foglalt
eltérésekkel - a megengedelt legnagyobb pdrkdnymagassdg meghatdrozasandl
figyelembe vett felsé metszésvonaltdl

a) a telek iranydba emelkedd ferde sikon, és

b) e metszésvonal felett 7,0 méteres tavolsdgban lévé vizszintes sikon

(a tovdbbiakban egyUtt: magassagi sikok).

(2) Az (1) bekezdés a) pont szerinti ferde sik hajlasszége

b) all. és lll. parkénymagassagi kategdridju terlleten legfeljebb 60 fok.
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IpesT Zonarenasze

Az FRSZ 4., Budapest zénarendszerét bemutatd mellékletén a tervezési terllet az atmeneti zé6ndba

esik.

JELMAGYARAZAT

[ 1. Hegyvidéki zéna
[ 2.Bels6 z6na
2.1. Pest
2.2. Buda
[ 3. Atmeneti zéna
3.1. Eszak-Buda
3.2, Pest
3.3. Dél-Buda
[ 4.El6varosi zéna
4.1. Eszak-Buda
4.2, Pest
4.3. Csepel
4.4, Dél-Buda

[T s.Duna mentizéna

eb vol .(‘.H‘:
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Vdltozdssal érintett teriiletek belsé kdzlekedésével kapcsolatos elSirdsok
15. § (1) Az 1. mellékletben terllefilieg meghatarozoft, 'infrastruktira flggvényében
Utemezetten igénybe vehetd, vdltozdssal érinfett’, valamint a "jelentds vdltozdssal érintett
terlletek” tervezésekor biztositani kell a kévetkezdket:
a) a kézdssegi kbzlekedeés dltal dllandd jelleggel igénybevételre ker(lé tervezett kbzutak
legaldbb gydjtéut haldzati szerepkdrrel rendelkezzenek
V. fejezet

A kézmd infrastruktdrdra vonatkozé rendelkezések

19. § (3) A beépitésre szant ferlletfelhasznaldsi egysegek mindegyikén - a (4] bekezdgs
figyelembevételével - teljes kbzmUvesitettséget kell biztositani.

(4) Egyedi szennyvizkezel6 berendezés csak akkor létesithetd, ha nincs a szennyvizek
befogaddsdra alkalmas kézcsatorna.

[5) A belsé zéna kivételével az 1. mellékletben meghatdrozott

a) jelentds vdltozdssal érintett terlleteken Uj beépités esetén t6bblet csapadékviz csak
késleltetett moédon kerUlhet elvezetésre.

URBANITAS Kft.
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A tervezési terUleten jelenleg a Budapest Févaros VIII. kerilet Jozsefvaros Onkormdanyzata Képvisels-
testlleteének 66/2007.(XI.12.) szamu Snkormdnyzaii rendelefével elfogadott Jozsefvdros Kerlleti
Epitési szabdlyzata (tovdbbiakban: JOKESZ) van hatdlyban. A terv a kerilet kdzigazgatdsi teriletének
egészére készUlt. Jelen tervmddositdssal egyidejlleg készil azonban a ftelies kerUleti JOKESZ
felUlvizsgdlata a kézelmUltban megvdltozott telepUlésrendezési jogszabdlyoknak megfeleléen. Az U]
kerUleti szabdlyzat t6bb Utemben készUl, melyek elfogaddsa idén év végén varhato.

A hatdlyos JOKESZ készitésekor részben integrélta magdba a 2004-ben elfogadott kerlleti szabdlyzat
rendelkezéseit, részben pedig Uj alapokra helyezte a belsd véarosrészek szabdlyozdsi eszkdztarat. A
szabdlyzat a Fovarosi Kézgyllés 47/1998. (X.15.] Fév. KGy. rendelettel elfogadott Budapesti
Vdarosrendezési és Epitési Keretszabdlyzat (BVKSZ) ésa 46/1998. (X.15.) Fév. KGy. rendelettel elfogadott
Févarosi Szabdlyozdasi Keretterv (FSZKT) alapjan hatdrozza meg az dltalanos eldirdsokat és a kerilet
ovezeti besoroldsat. Magassagi szabdlyozdsdban az dltaldnos épitménymagassdg mellett az utcai
épitménymagassagot is meghatarozza tdmbénként, melynek rendelkezéseit kiegésziti a szomszédos
épUletekhez valé csatlakozds igazoddsi szabdlyaival. A hatdlyos JOKESZ elfogaddsa 6ta t6bbszér
modosult, a tervezési terlletet érintdéen legutdbb 2014-ben.

A tervezési terllet a szabdlyozasi terv 9., 10. és 11. szamu szelvényén Iathatd. (Id.: kévetkezd oldal) A
tervezesi terlleten taldlhatd dvezetek és épitési dvezetek paramétereit a kdvetkezd tabldzat mutatja:

a telek megengedett az épl’,’lle"t"megengedeﬂ
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az dvezet kg B e | Yordrsant, B R
jele Eadohssimbd terblete | szélessége lr::.‘eéérg:(&'}es sf:::g;‘é'g' b eoé!g::ési zg:ce!f:élileeh épitménymagassaga
mériéke
i | SOl | m? Hs % | m/m? s ER e S danan B gl e T
KL-VA-VIII-2 = = - 5 0,05 55 5 4,0 8,0
I-KK-VIi-1 & & - 2 - 2,5 50 3.0 4,5
min
6.000 50 2,40 25
-Viii- é ,0lél 4
ML . max. |  60* F By 20 ea 22
5 ha
M-VIll-3 z oo .50 i 45 | Emeih s 200 | g0 200
: 3,008 . :
20000
1Z-Viii-1 SZ i - 35 2,40 50 50 - 30,0
20 4,5
L4-VIil-1 SZ 1200 35 2502 0,50 20 60 3.0 7 501
KV-TE-VIli-1 SZ 5 0,05 5:5 50 3.0 8.0
[1] ::-h.,fmg;c'n ia kérot menti telkeknél
[2] Vasut biztonsdgi Svezettel érinfett telkek esetén
(3] szitette a 12/2008.(1ll.18.) sz. &nk. rendelet
[4] Modositotta a 63/2012. (X1.23.) énk. rendelet, 2.§-a, hatdlyba lep 2012.11.23-an
[5] 28. § (8] f) eset
[6] kivéve Uzemanya
* a Kényves Kdiman kérot menten
** Beiktatta az 50/2013. (XI.05.) énk. rendelet 3. § (1) bekezdése, hatdlyos 2013. december 5-161
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KV-TE-VIli-1

KL VAV

KL-VAVIN-2

Budapest F&varos VIII. kerGlet
Jézsefvaros Onkormdnyzata Képvisels-testiletének
46/2007.(XI.12.) rendelete
JOISEFVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATAROL
3. mellékiet:
JOISEFVAROSI KERULETI SZABALYOZASI TERVE*
9., 10., 11. szelvény (kivégal)

JELKULCS
L ALAPTERKEPI JELEK
== Keralethstar
— Telekhatir
= Melyrajel sim
s Utenné, hdrszim
[ ] Epitésl 1dmb és sarcrima
Eipiler
Geodé stailag mem bemért épalet
Uthurkolat, jirda
Villamon pilya. vasét pilya
Matirgy
2. KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK
—— Tervestt szabilyarisi vonal
¥ Sedlewdgl érték
= #+ Fpitéal dneart, dvesrt hatirs
e fpitial Svezet, dveaet jrie
m= fpinésl vons!
e Utend épltmeny magasig
e Ul épitméeny mugassdy, eténd énikeinek hatara

[ _ 1 Kaxtertlert épites] hely tervpszing alaft

Khatakult beepités

anu ebbirt leghhebb &

ek, thathe

B Wotrlers 2oldfclaler
* Megtartands fa. faser
© Telepinds a, faser
[t cHjira fenntartoli feriler

A renderett ferpaint felett kisirilag 4%
(teté, elétets, exyéd éplletrise) hehe

Ad bpivind empedély feltitchehing buntandd épiktts o)
% Ssbveges sabblyacisi clem
3 IRANYADO (NEM KOTELEZO) SZABALYOZASI ELEMEK
= = Javaselt tefekhatir
Megrsuntess jel
Fireaitett rdrt villame pibys
Terverri ot bemgriye
Vemyeshanzndlats ot
Ktesitmeny
Gynlogorutea, sétiny
"Euripa Belvirma®, pyalogos kapesolatok
[ Ouwdlié belyrajsi seimon. Giként wyilvintartot magint jasasalt helye
ViczaNapedis alapjén kérhavmblst céfjara adhats terukt
L JMbcmbds kerayeret (MK) javasolt hatira
& Jinrstic
—s= Sajitos jogintézménny el érintert tecilet
—e Eldvisirtdsi joggal érintett terilet
Eliirt wasnais, mas telhen parkolé helye és kapacitina a ked
funkeidval & sasak belyrajel sehmival pl PIS (piac - hrva 12448670
4. MAS JOGSZABALYBAN ELOIRT SZABALYOZAS! ELEMEK
Ademih ¢paket
Mbcmkh telke
] Mbembini karnyeres MK)
] Mbembini jelentinégis tectier
= - 41h6 dpiet
Fanarmi sédelem abatt alls épélet s épilctens iries telke
@ Fonarmi felentoségi vedett [rvor
\édclemi terveactt Epliet
Viroshépi urmponibol kiemelr 61 onal
FSET terdler
Lakindominancia
Exyéb clemek
= Terverens metrs videlesi rins
=+ Vel o metrs vedelmi rons
Mietrd alagh terverstt vonals

Kirmi vedioneret, vidlnin
= = Kiami tengelyvonala
Laki, pibent Breret
* Modosllolta a 48/2014. (XL0S) Bnk. rendeie! 24. mddositotio

§. mand
Gz 3372015010, énk. rendele! 1. §. hatdlyos 2013. december 18 10!
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A tervezési terllet északi, vasuttdl nyugatra esé része — az egykori Michelin gumigydr terilete — a
hatdlyos szabdlyozdsi terviapon M-VIII-1 és M-VIII-3 jell épitési dvezetekbe sorolt. A munkahelyi
rendeltetésld terllet kordbban, a szabdlyozas készitésekor még hdarom telekbdl 4lit, melyeket a
kézelmult fejlesztési szandekainak megvalosithatdésdga okdn Gsszevontak (hrsz.: 38831). A terllet
északi és déli része kozodtt a Strdbl Alagjos utca magassagdban telken bellli kdzmivezeték
védo&savjanak jeldlése lathatd a szabdlyozdsi terven, tovdbbd két nagyobb épitési hely is dbrazolésra

P

kerllt. A munkahelyi 6vezetekre vonatkozo eldirdsok az aldbbiak:

M-VIIl jelG munkahelyi rendeltetés{ teriiletek altaldnos épitési dvezeti elGirdsai
30. §

(1) Az M-Vl jelU épitési Gvezetek terlletén

a) az alabbi fé rendeltetésl éplletek helyezhetdk el:

1. véddtavolsagot nem igénylé Uzemi épllef,

2. véddétavolsdgot nem igénylé raktdrépllet,

3. javité-, szerelémUhely,

4. 6ndllé Gzemanyagtdlté dllomdas épitménye, autémosa,

5. kis- és nagykereskedelmi épUlet, 2

é. szolgdltato épllet,

7. kutatas, fejlesztés véddtavolsagot nem igényld Uzemi jellegl épitménye,

8. bemutatdterem,

9. parkoléhdz, mélygardas,

10. irodahdz,

11. vendéglato epllet,

12. szallashely szolgdltatas épllete

letesithetdk.

c) A megengedetft fé& rendeltetési épllefeken bellil a fé rendeltetést kiszolgdld
helyiségeken kivil 6ndllé rendeltetési egységként az aldbbi funkcidk is elhelyezhetdk:

1. vendéglatdsi,

2. kiskereskedelmi, a (3) b) bekezdés figyelembevételével,3

3. irodai,

4. szolgdltatdsi, szdlldshely szolgdltatds

5. kulturdlis, mGvelddési és — az alapfokU oktatdsi Iétesitmények kivételével

- oktatdsi, egészségUgyi céld,

é. sport céld,

7. szérakoztatdsi — a jatékterem kivételével.

d) Nem helyezhets el:

1. lakéépllet,

2. véddtavolsagot igényld ipari tevekenysegl épitmény (épUlet és mitdrgy), telephely

el Meglévd épllet rendeltetését olyan funkciéra megvdltoztatni, amely kézlekedési,
kérnyezetvédelmi szempontbdl terhelés-névekedéssel jdr nem szabad.

fl A 3,5 tonndndl nagyobb sdlyd gépjdrmivek szamdra a lakéterlletek Svezeti hatdrétdl
szamitott 150 méteren belUl Uj 6ndlld parkoldterllet, gardzs és telephely, illetve ezek be- és
kijagrata nem alakithaté ki, kivéve, ha a telek kézterllet felél mdsképpen nem tarhata fel.

a) Elékertben szabadtéri raktdrozas nem folytathato.

b) Az eldirt szintterlleti mutatd és zéldfelUleti mutatd engedményes értéke csak akkor
alkalmazhaté, ha a telken lévé épitmények, vagy Uj éplletek bruttd szintteriletének
legaldbb kétharmada infézményi rendeltetésre mddosul.

(4)* Az M-VIII-3 jelU épitési Svezet terlletén

a) Az épitési dvezet terllete a gazdasdgi szerkezet dtalakuldsat eldsegitd, intézményi
rendeltetés’ épliletek elhelyezésére, atalakitdsdra szolgdi.

b) A meglévé Uzemi funkcid korszer(sitése, az azzal kapcsolatos atalakitas megengedett.
c) Az épitési bvezet terlletén:

2 Médositotfta a 12/2008.(11.18.) sz. nk. rendelet
3 Modaositotta a 12/2008.(11.18.) sz. &nk. rendelet
4 Megdllapifotta az 50/2011. (IX.19.] énk. rendelet 20.§ (2] bekezdése, hatdlyba lép 2011.10.19-én
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. infézményi épllet,
. irodaépdilet,
. ellato szolgditatd épitmény,
. kereskedelmi épitmény,
. a kutatds, fejlesztés nem Uzemi technoldgidju épitménye,
. bemutatdterem,
. szdllashely-szolgdltatd épllet,
. sportépitmény,
. oktatdsi épitmény — az alapfoky ellatas kivetelével,
10. vendégldatd épllet,
11. nem zavard hatdsu ipari épitmeény
12. parkoldhdz, gépkocsitarold
helyezheid el.
d) Nem helyezhetd el:
1. 6nallé ipari épllet,
25
3. lakoépUlet.
A Fiumei Ui Sirkerthez tartozd 38821/3 helyrajzi szamu ingatlan a temetééhez hasonléan KV-TE-VIil-1
besoroldst kapott. A telken 10,0 méteres oldal- és hdatsékert megtartdsaval épitési hely kerUlt
Abrazolasra a szabdlyozdsi terven. A terlletet egyéb szabdlyozdasi elem nem érinti, az épitési dvezetre

vonatkozo elbirdsok az aldbbiak:

000N NN —

KV-VII jel( kilénleges vérosizemeltetési rendeltetésre vonatkozé dltaldnos elSirdasok
33. §

(I ) A KV-VIH jeld épitési dvezefek ferUIefén
beepn‘ese lakéfunkcioval is megengedett a kUIGn jogszabo!y eléirdsainak keretei kézotH.
b) A telekhatdr mellett zéldsavaot kell kialakitani hGromszintes néveénydllomdnnyal.
c) Az épitési dvezetek terUletén a parkolds felszini fasitott parkoldban megengedett.
(2] A KV-TE-VII jel( épitési vezetek (femetdk) terlleten:
a) az aldbbi fé rendeltetésd éplletek helyezhetdk el:
1. egyhdzi és kegyeleti éplletek,
2. krematdrium,
3. a temetkezés egyéb épitményei,
4. virdg- és egyéb temetkezési, kegyeleti kellékek drusitdsdhoz szUkséges épitmények,
5. szolgdilati lakdépllet,
6. a fé rendeltetést és a fenntartdst kiszolgdld egyéb épitmények.
b) A Te ek Terulefe nem oszthato.
¢] Uj épuietet Idtesfteni elvi épitési
d) A temetid terlletén belUl Uj parkolot csck fasitottan szabad kialakitani.
e) A telekhatdrok mellett t6mdr kerités létesithetd, kllsé oldalan Idtvdnynévényzet
(cserjesor, fasor, futtatott néveényzet) telepitésevel.

A Salgdtarjani utca - vasut — temetd dltal hatdrolt 38821/4 helyrajzi szamu, sportfunkciéju telek a
hatdlyos szabdlyozasi terven I1Z-VIII-1 épitési dvezetbe sorolt. Az ingatlanon az MITK futball
szakosztalydnak gyakorld pdalydja mikaodik. Az ingatlan gépkocsival valdé megkézelitése jelenleg nem
megoldott, a tervek szerint azonban egy, az lzraelita temeté menti telekhatar felé esé O] Ot
kiépitésével megvaldsulhatna a kdzelipvében. Ezen az oldalon a szabdlyozdsi terv 21,0 méter széles
oldalkert (és 5 méteres eldkert) kijeldlésével dbrdzol épitési helyet, lehetbéséget biztositva ezel a
tervezett infrastruktira kialakitdsdhoz. Az épitési bvezetre vonatkozd elbirGsok az aldbbiak:

5 T6rolte a 36/2010.(XI.10.) sz. &nk. rendelet
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A MAV-telep jézsefvdrosi része a szabdlyozdsi tervek L4-VIlI-1 jel, kertvarosias epitési bvezetbe sorolt
lakoterilet. Az épUletek 'U’ alakban veszik kérbe a Thiliszi tér (volt Vagon tér) Z-KK-VIII-1 jell kézkertjét.
A Lokomotiv utcaban Iathato kozterllet szabdlyozds mara megvaldsult, ezzel a hatdlyos szabdlyozdsi
terven szerepl6 szabdlyozdsi vonal okafogyottd vdlt. A terv a Salgdtariani utca délirészén, valamint a
Tbiliszi téren is értekes, megtartandd fakat jeldl. A Hungdria kérdton végig |, vdrosképi szempontbdl
kiemelet dtvonal” jelélés lathatd. A lakdterlletekre, illetve az L4-VIl jelU épitési dvezetekre az aldbbi

o

IZ-VIIl jelT jelentSs zoldfeliletd intézményi rendeltetési teriletek épitési dvezeti elirdsai
29. §

(1) Az IZ-VIIl jelG épitési Svezetek terUletén

a) az alabbi fé rendeltetésl éplletek helyezhetsk el:
1. k&zintézmény épllet,

2. igazgatdsi épllet,

3. irodahdz,

4. szdllashely-szolgdltato épllet,

5. nem zavard hatdsu szolgdltatds épllete,

6. vendéglato épllet,

7. egyeb k&z8sségi szorakoztato épllet,

8. sportépitmény,

9. kutatas, fejlesziés nem Uzemi technoldgidju épllete,
10. mélygardzs, valamint

11.6,7 az I1Z-VIII-3 épitési Gvezet kivételével 500 m2-nél nem nagyobb bruttd szintteriletd
6nadlld kiskereskedelmi épllet helyezhetd el.

b) a fé rendeltetést kiszolgdlé helyiseégeken, valamint funkcidkon kivil ndlld rendeltetési
egységként:

1. vendéglatdsi,

2. 500 m2-nél nem nagyobb bruttd szintterUlety kiskereskedelmi,

3. irodai,

4. szolgditatdsi,

5. igazgatdsi, kulturdlis, mivelddeési és oktatdsi celu,

6. sportcéld,

7. egészseglgyi, szocidlis, egyhdzi,

8. nem zavard hatdsu kézmdipari

funkcidk is elhelyezhetdk.

c) nem létesithetd:

1. lakdepdllet, vagy lakas, a létesitményhez fartozd szolgdlati lakds kivételével,

2. nagykereskedelmi, valamint 8ndllé ipari, raktarozdasi épllet,

3. ipari, nagykereskedelmi rendeltetési egyseget tartalmazd egyéb rendeltetési épulet,

4. nem a fé rendeltetést vagy az 6ndllé rendeltetési egységet szolgdld raktdrozdsi

helyiség,

5. Gzemanyagtdltd allomas.

d) Telken bellli parkolast épilletben, és/vagy fasitott felszini parkoldban kell biztositani,

(4) Az IZ-VIII-1 jeld épitési Svezet terlletén

es a beépités tovabbi felfételeit KSIT-ben kell meghatdrozni az Svezeti eldirdsok
betartdsaval

b) funkciévdltas, U épllet létesitése csak KSZT alapjan térténhet. A meglévd éplletek — a
védett éplletek kivételével — korlatozds nélkUl bonthatdk, dtalakithatdk.®

(5)° Az épitési dvezetek terUletén a telkek és az épitmények kialakitdsdra vonatkozd
paramétereket a 8. szamu tabldzat tartalmazza.

eléirdsok vonatkoznak:

¢ Megdllapitotta az 50/2011. (IX.19.) 6nk. rendelet 19.§ (1) bekezdése, hatdlyba Iép 2011.10.19-én

7 Médositotta az.63/2012. (X1.23.) 6nk. rendelet 1.§ (1) bekezdése, hatdlyba lép 2012.11.23-6n

8K efte a 12/2008.(I1l.18.) sz. &nk. rendelet
oA a o 48/2014. (X11.05.) 6nk. rendelet 06. §, hatdlyos 2014. december 5-t4l
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Lakéteriileti épitési dvezetek dltaldnos eldirasai
21.§

(1) A lakéterUleti épitési Gvezetek terlletén: 10

a) lakéépdllet,

b) szdllashely-szolgdltatd épllet,

c) kézintézmény, helyi tdrsadalmi viszonyok javitdsdat szolgdld épllet,

d) irodahadz,

e) valaminf, ahol azt az epitési Gvezet eldirasai lehetévé teszik:

1. az épitési Evezetben meghatdrozott legnagyobb bruttd szintterdletd éndllé
kiskereskedelmi épllet, illetve rendeltetési egység,

2. parkoldhaz, melygardszs,

3. sportcéld épitmény,

4. egészséglgyi epitmény,

5. szocidlis épitmény,

6. egyhdzi épitmeény

helyezhetd el.

(2] A fé rendeltetésU éplleteken belll, a fé rendeltetést kiszolgdld helyiségeken kivil 6ndilé
rendeltetési egységként:

q) vendéglatdsi,

b) kiskereskedelmi,
c) irodai,

d] szolgdltatdsi,
e) igazgatdsi,
f) kulturdlis, mivelédési és oktatdsi céld,

g) egészséglgyi,

h) egyhazi,

i| szocidlis,

jl nem zavard hatdsu gazdasagi tevékenységre (kisipari termeld, szolgdaltatd) szolgdid
funkciok helyezhetdk el a szabdlyzat keretei kézétt.

(3) A lakoterlleti épitési 6vezetek terlletén &ndllé ipari, rakidrozasi, nagykereskedelmi
épllet nem létesithetd.

(4) A lakdterUleti épitési Gvezetek terUletén a melléképitmények kézl: !

a) kézmU-becsatlakozdsi mitdrgy,

b) kerti épitmény,

c) kerti vizmedence,

d) kerti lugas,

e) napkollektor,

f] tovdbbd szabadondllé kerti tetd, Gsszesen legfeliebb 20 m2-es vizszintes felllettel,

g) kerti szabadlépcsé,

h) tereplépcsa,

i) zaszidtartd oszlop,

j| hulladéktartaly-tarold

helyezhetd el.

L4-VIIl jell intenziv kertvarosias lakoéterilet épitési dvezeteinek részletes elGirdsai
25. §
(1) Az L4-VIII-1 jelU epitési Gvezetek terlleten
a) egy vagy fébblakdsos lakééplletek helyezhetdk el, mas rendelietés’ épllet nem
létesithetd;
b) 12 gj épuletet elhelyezni csak a kialakult beépitéshez illeszkedden lehet.

A hatdlyos szabdlyozdsi terven a tervezési terlleten taldlhatd vasiti terllet — a volt Jézsefvarosi
pdlyaudvar terbletével egyitt — KL-VA-VIII-2 beépitésre nem szant dvezetbe sorolt. Az dvezet déli

10 Modositotta a 12/2008.(11l.18.) sz. &nk. rendelet
11 Modositotta a 12/2008.(1Il.18.) sz. &nk. rendelet
12 Médositotta a 48/2014. (XIL.05) énk. rendelet 12. § (1) bekezdése, hatdlyos 2014, december 5-t6l
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részén, a 38818/41, 38818/33 és a (38818/27) helyrajzi szamU vasuti ingatlanok ,,sajdtos jogintézmény”
jelléssel érintettek. A KL-VA jell dvezetekre az aldbbi elbirdsok vonatkoznak:

KL-VA-VIII jell vasuti Iétesitmények elhelyezésére szolgdlé terilet 6vezetei
36.§

(1) A KL-VA jeld Gvezetek terUletén:

a) a pdlyaudvar és a hozzdvezetd vasuti vonal terlletén a vasiti megdilé és vard, az
ezekhez kapcsolédd irdnyitdsi-, technoldgiai- és Uzemi épitmeények, valamint az
alapfunkcidt kiszolgdld és elldtéd épitmények mellett a tevékenységhez tartozd:

1. raktdrak,

2. szolgdlati intézmenyek,

3. szolgdlati szdllaséplletek,

4. szolgdlati iroddk,

5. vendégldatdsi és legfeljebb 500 m? bruttd szintteriletd kiskereskedelmi funkcidt
tartalmazé éplletek,

é. felszini parkold,

7. mélygardzs, parkoldlemez, parkoldhdz

helyezhetdk el.

b) Nem helyezhetd el:

1. lakéépllet és/vagy lakds,

2. olyan épulet, illetéleg Iétesitmény, melynek kérnyezetterhelési hatdrértéke
alacsonyabb az évezet megengedett hatdrértékeinel,

3. 6ndlié intézmény,

4. kereskedelmi és vendéglatdsi létesitmeény az a) 5. pontban foglaltak kivételével,
5. ipari létesitmeény,

6. veszélyes hulladék tartds tdroldsat szolgdlé raktar.
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A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK, ZOLDFELULET
RENDSZER VIZSGALATA

A modositds hatdlya ald tartozéd terlletek nem tartoznak az eurdpai kézdsségi jelentdségl
természetvédelmi rendelfetésd terlletekrdl szold 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet és az eurdpai
kézbsségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetési terlletekkel érintett foldrészletekrdl szdld
14/2010. (V. 11.) Korm. rendelet szerinti EU-normativdk alapjdn meghatdrozott ,,Natura 2000" teriletek
kéréhez. A mddositassal érintett terlletek nem részei tovabbd orszagos jelentdségl védett, vagy
védelemre tervezett természeti terlletnek és a természet védelmérdl szold 1996. évi Lill. t6rvény (Tvt)
23.§ (2) bekezdes szerinti ex lege védett terlletnek. A tervezési terllet nem része az Orszdgos
TerUletrendezési Tervrdl szl 2003. evi XXVI. térvényben (a tovdbbiakban: OTrT tv.) lehatdrolt orszdgos
okoldgiai hdlézat dvezeteinek, valamint az OTIT-MTv dltal megdllapitott Tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelend6 terllet Gvezetnek sem.

A kordbbi Michelin Gumigydr hasznositdsra vdrd
tertlete kertészete, alatta az MTK Sportklub flves futball
gyakorlopdlydval
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A tervezési terllet jelent6s része ipari vagy éppen a kordbbi ipari hasznositas utan lévé atalakuld
kdérnyezet, illetve vasuti terUlet. Ezeken a terUleten belll és a vasiti terlleten minimalis a zoldfelUletek
jelenléte, ezt is a kevésbé értékes gyomfajok (akdc, bdlvanyfa stb.) megtelepedése és teriedése
jellemzi.

A terlleten a Kerepesi Temetd kertészeti részén és a MAV lakodtelep telkein taldlhaté értékes,
kondiciondld értékl zoldfelUlet.

Az Asztalos Sandor utca fasitésa nagyon hidnyos, a kdzelmultbeli felljitdsa sordn nem toértént meg az
utcafasitas rekonstrukcioja. Csak a beépitett oldalon van néhdny fa az itt 1évé kb. 1,5 m széles
zOldsavban, a vasut feldli oldalon a felljitds még az itt kordbban meglévd bozdtost is eltintette.

A MAYV lakdtelepen az utcdk keskenysége miatt, nem létesithetd utcafdsitds, de ezt kompenzdlja a
telkeken belUli névénydllomdany. Egyedil a templom kérnyéki kdzkert terlletén taldlhatdk szoliter fak
kozterlleten.

AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

A tervezési terllet a bdvitéssel érintett vasuti teriilettdl, illetve az amellett pdarhuzamosan haladd
Asztalos Séndor Uttdl és Salgdtarjani utcatdl eltekintve beépitésre szant terilet. A TSZT-n feltintetett
terbletfelhaszndldsi kategdridk — a Kerepesi Ut menti volt Michelin gumigyar teriletén kivil —a jelenlegi
tényleges haszndlatnak megfelelnek.

A 38831 helyrajzi szamu, Kerepesi Ut 17. szdm alatt taldlhatdé egykori Michelin - Taurus
gumiabroncsgyar terUletén talalhatd dsszes épllet elbontasra kerllt a tavalyi év sordn. Az e tertletre
tervezett Maccabi Eurépa Jatékok 2019 helyszinvdaltozdsa miatt az éridstelek sorsa egyelére kérdéses,
de mindenképpen jelentds fejlesztési potencidllal rendelkezik. A telek északi része a hatdlyos TSZT
alapjan intézményi terllet, mely datmenetfileg gazdasdgi terlletként is besorolhatd, a kordbbi
telekdllomdnyt tUkrozé févarosi TelepUlésszerkezeti terv a telek déli részét gazdasdgi vezetbe sorolta,
mely konkrét fejlesztési terv hijan egyelére igy is marad.

Tovdabb haladva dél felé két kilonleges beépitésre szant terllet talalhatd a vasit mentén. A K-T jeld
temetéterllet nyugati része a Fiumei Uti Sirkert kertészeteként funkciéondl, amely mellett az 58-as szdmu
parcella - kdztemetd - sirhelyei taldlhatok. A telek ezen felUl nagyrészt alulhasznositott, gondozatlan,
épuletdllomdannyal nem rendelkezik. A szomszédos, rekredcios terlletfelhaszndlasi kategéridba sorolt
MTK tulajdonu sportterilet északi része szintén kihaszndlatlan, 100%-ban zdldfelllettel boritott terllet,
a gyakorlépdlya, valamint két foldszintes kiszolgald épulet a telek déli, Salgdtarjani utca felé esd
részén helyezkedik el. Ez utdbbi telkek egyike sem kozelithetdé meg kdzUtrdl gépjarmivel.

A Hungdria kérot - Salgdtarjéni utca - vasdt dltal kdzre zart MAV-telep egy a vasuti dolgozdknak
épitett munkdslakotelep, amelynek nagyobbik része a szomszédos X. kerUlet oldalan épdlt ki. A
terlleten még ma is az eredeti — részben dnkormdnyzati tulajdonl - épuletdllomany lathaté, bar
jelentésen toldozva. A kertvdarosias lakddvezet foldszintes épiletei veszik kbrbe a Hungdria kdritrdl
nyilé — keritéssel lekeritett — Thiliszi teret, illetve a rajta dllé Kisboldogasszony templomot, melynek kertje
a févarosi TSZT-n Zkp jell kdzkert, kdzkert kategdriGba sorolt. A téren taldlhaté zéldfelUlet viszonylag kis
mérete miatt pihenést, kikapcsoléddast kevésbé tud kiszolgdlni, északi oldaldn azonban a
kdzelmlltban létestlt U] jatszotér a lakoterllet elszigetelt, 'zarvany' jellege miatt kiemelkedd
fontossagu.



A tervezési terilet legfébb eleme a KOk jeld kdtottpdlyds kdziekedési terilet, mely a bévitésre vard
Budapest - Hatvan vasutvonal elévarosi szakaszanak ad helyet. A telkeken egy-két

foldszintes épitmény kivételével nem talalhatd epilet. A vasuti pdlya a tervek szerint egy Ujabb

vagannyal bévil, melynek okdn a vasuti terUlet kismértékben ndvekedni fog a kialakitandd Uj zajvédd
fal miatt.

A Tervezési terllet lehataroldsa ald esd terlletfelhaszndldsi egységek kiterjiedése a kdvetkezd:

i e Terilletfelhaszndldsi
Terileifelhaszndlas jellege egység jele kiterjedés (m?2)
Intézményi Vi-1 (Gksz-2) 33553
Gazdasagi Gksz-2 61 101
Beépitésre szdnt teriletek Koldnleges temets K-T 68011
(~ 22 ha)
KUlénleges rekredcios K-Rek 34 895
Lakd Lke-1 22742
KOk 78 768
Beépitésre nem szdnt Kozlekedesi 3
teriiletek KOu-4 2 895
(~8ha)
Kozkert, kdzpark Zkp 3898




Allami tulajdon telkek

Helyrajzi szGm Tulajdonos Vagyonkezeld
38821/3 Magyar Allam Nemzeti Ordkség Intézete
: Magyar Testgyakorldk
38821/4 Magyar Allam Kére (MTK)
38818/33 Magyar Allam MAV
38818/41 Magyar Allam MAV
38831 Magyar Allam Nemzeti S(;:\chrél;ozpomok
38835 Magyar Allam MAV
KerUleti- és magdantulajdonu telkek
Kerileti Kerbist
Hely'rcjli onkormanyzati Snkormanyzol Tulajdonos
szam tulajdon Hpusa tulajdoni
hanyada
e VIII. kerGleti
38818/10 épllet 100% &nkorméanyzat
bétemény 7 Tarsashaz
38818/12 laké Y > 24% (Bnkormdnyzati
i tulajdonrésszel)
y ) Tarsashdz
38818/13 be”z’;‘cfs”y’ 50-74% | (Bnkorményzafi
tulajdonrésszel)
el VIII. kerGleti
38818/14 épulet 100% Srkomianyzal
Tarsashdz
38818/16 épulet > 24% (6nkormdényzati
tulajdonrésszel)
Tarsashdz
38818/17 épullet > 24% (&nkormdnyzati
tulajdonrésszel)
Tarsashdz
38818/18 épllet 25-40% (6nkormdnyzati
tulajdonrésszel)
bgeméry 7 Tarsashaz
38818/19 s L 25-40% (8nkormanyzati
tulajdonrésszel)
e VIIl. kerUleti
38818/24 épulet 100% &nkormanyzat
s T VIIl. kerGleti
38818/36 épulet 100% Snkormdnyzat
g, 57 VIII. kerUleti
38818/37 epulet 100% Bnkormanyzat
. Tdrsashaz
38818/38 helvisé Y > 24% (6nkormdanyzati
yiseg tulajdonrésszel)
" " Tarsashaz
38818/40 be”fm,e”" / >24% | (6nkormanyzati
akds i :
tulajdonrésszel)
" 5 Tarsashdz
38818/6 be"g;‘;”y / 25-40%  (&nkormédnyzati
tulajdonrésszel)
38818/7 - - Tdrsashaz
38818/8 - - Tarsashdz
Tarsashdz
38818/9 épilet 25-40% (6nkormdnyzat
tulajdonrésszel)
Kozterlletek
VIII. kerOleti
(38818/11) Szemafor utca 100% 8nkormdnyzat
Lokomotiv VIII. kerUleti
(38818/20) utca 100% dnkormdanyzat
Asztalos VIII. kerOleti
(sEEssl) Sandor Ut 1085 Snkormdanyzat
VIII. kerUlet
(38818/15) Szemafor utca 100% nkormdnyzat
e VI kerUleti
S| Tl | W | snkoményst
URBANITAS Kft
www ., urbanitas.hu

B Magdntulajdon
VIII. kerUleti dnkormdényzat
mTarsashdz (Onkormdnyzati tulajdonrésszel)

= Magyar Allam

A tervezési terlleten taldlhatod telkek tébbsége
részben, vagy egészben onkormdnyzati, illetve
allami tulajdonban dll. A MAV-telep lakéhdzai
kéz0l csupdn két tarsashdzban nem taldlhatd
6nkormanyzati  tulajdon, &t ingatlan - a
kozterlleteken  kivil - telies egészében
6nkormdnyzati tulajdonban dll. Ezek kdzUl kettdt
érint majd a vasuti terllet kiszélesitése miatt
szUkséges zajvédo fallal kapcsolatos kisajatitds. A
t6bbi kisajatitassal érintett lakdingatlan nagyobb
részt magdntulajdonban van. (ld.: kévetkezd
abra)

A MAV kezelésében 1évS vasiti terllet bvitése a
tervezési terllet nyugati oldaldn taldlhatd hdrom
nagykiterjedés0 dllami ingatlant is érinteni fogja.
Ezek k&zUl a Kerepesi Ut 17. szdm alatti volt
Michelin - Taurus gumiabroncsgydr az NSK
(Nemzeti Sportk&zpontok) kezelésébe kerllt a
kdzelmulltban ide tervezett, de mdara mar
okafogyottd valt sportberuhdzdsok
megvaldsitdsa okdn. A Fiumei Uti sirkert terllete a
Nemzeti Ordkség Intézete, a tdle délre fekvd
telek pedig a Magyar Testgyakorldk Kére (MTK)
kezelésében all.

A lehatdrolds ala esé koézterlletek nagy része
szintén a kerlleti &nkormdnyzat tulajdondban
van, ez aldl csak a Hungdria korut févarosi
tulajdonu féutvonala kivétel.
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Jozsefvaros Keruleti Epitési Szabalyzatanak

(JOKESZ) modositasa a
Keleti palyaudvar'- Kébanya felsd kdzotti 3
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Jozsefvaros Kerdleti Epitesi Szabalyzatanak
Kerepesi 0t (JOKESZ) modositasa a

Keleti palyaudvar - Kébanya felsd kozotti 3
vagany fejlesztése kapcsan

Onkormanyzati- ¢s magantulajdonu
ingatlanok
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