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ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2019. dprilis 01-1 {ilésére

Targy: Javaslat a CREATRIO Kft. iltal hasznilt a Budapest VIIL keriilet, Tolnai Lajos utca 29,
szam alatti, nem lakas céljara szolgalo helyiség bérleti jogviszony hosszabbitisira

Eldterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., dr. Kecskeméti Laszld  Zsolt  mb.
vagyongazdalkodasi igazgatd

Készitette: Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattGbbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényaillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL keriilet, Tolnai Lajos utca 29. szdm alatti, 34937/0/A/25 hrsz-, tulajdoni lapon
34 m’ alapteriileti, iires, utcai bejaratd, f6ldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban miihely megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magdba foglalé épiiletben Osszesen 26 db albetét taldlhatd, amelybdl 4 db Snkormanyzati
tulajdond, 2 db nem lakas céljara szolgald helyiség. A nem lakas céli helyiségek bérlé altal hasznaltak. Az
¢épiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok listajan.

A fenti helyiséget bérlgje a CREATRIO Kft. (székhely: 1181 Budapest, Bokay Arpad utca 43.;
cégjegyzékszama: 01-09-979206; képviseli: Kiss Akos ligyvezetd; cég adoszama: 23813607-1-43) bérelte a
2013. 4prilis 23. napjan kelt hatdrozott idejii, 2018. december 31. napjéig érvényes bérleti szerzddés szerint,
amelyet a bérleti szerzédés 4. pontja értelmében kereskedelmi és raktirozasi (online kerékpar bérbeadas)
tevékenység céljara hasznal. A bérleti szerzGdés lejarata elétt 2018. december 03. napjan a bérld a bérleti
szerzodésének meghosszabbitasit kérte tovabbi 5 évre. Az ehhez szitkséges iratok becsatolasra keriiltek.

A bérlének a bérbeaddval és a tulajdonossal szemben fennallé tartozésa nincs.
A bérleti szerzédés id6tartama alatt a CREATRIO Kft. a bérfizetési kotelezettségének mindig eleget tett.
Jelenlegi bérleti dij: 18.216,- Ft/hé + AFA.

A vizéra nélkilli helyiség utin az Onkorményzat kozos koltség  fizetési kotelezettsége
17.776,- ¥t/hé.

A CPR Vagyonértékeldé Kft. dltal 2019. februar 11. napjan készitett és Bartfai Laszlé figgetlen szakérto
altal 2019. februdr 19. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 11.840.000,- Ft
(fajlagosan: 348.179,- Fi/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak figyclembevételével, utcai
foldszinti helyiségben végzett kereskedelmi és raktdrozasi tevékenységhez tartozd 6 %-os szorzéval
szdmitott havi
nettd 59.200,- Ft.

Korabban a hatarozott idejii bérleti szerzédések meghosszabbitdsa a 35/2013. (V1.20.) szamu dnkorményzati
rendelet 29. §-a értelmében sajat hataskdrben tortént. Ebben az esetben a bérld a lejar6 bérleti szerzédésben
foglalt azonos feltételek (bérleti jogviszony idétartama, bérleti dij mértéke, tevékenységi kor) mellett
jogosult a bérleti szerz6dés meghosszabbitasira, Az eltelt idoszakot feliilvizsgélva, tovabbé az énkorményzat
érdekeit figyelembe véve megéllapithatd, hogy az egyes bérlék bérleti dijai jelentSsen lemaradtak a jelenlegi
rendeletben meghatérozhat6 bérleti dijak mértékét6l. Ezért javasoljuk a 2018. december 31. napjan lejart
szerzodése esetében a bérleti dijak feliilvizsgalatat a bérleti szerz6dések 5 évre t6rténd meghosszabbitasaval

egyectemben.



A helyi varos-rehabilitdcios terlet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvalositasardl szélo 32/2001.
(X.26.) onkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéaba foglald épiilet nem esik HVT terliletre. A
Rév8 Zrt. tajékoztatasa szerint a bérleti szerz6dés (ijabb 5 évre torténd meghosszabbitisanak nincs akadalya.

Javasoljuk a fenti helyiség bérleti szerz6dés meghosszabbitasanak engedélyezését a CREATRIO Kit.
(szekhely: 1181 Budapest, Bokay Arpad utca 43.; adészama: 23813607-1-43; cégjegyzékszama: 01-09-
979206; képviseli: Kiss Akos {igyvezetd) részére hatarozott idére 2023. december 31. napjdig kereskedelmi
és raktirozasi (online kerekpar bérbeadas) tevékenység céljara a szamitott, azaz 59.200,- Ft/hé + AFA
bérleti dij + koziizemi és kiilénszolgaltatasi dijak dsszegen, a 3 havi brutt6 bérleti diinak megfeleld 6vadék
megfizetésének (felt6liésének) és az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendS bérld altali
elkészitésének kotelezettsége mellett.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgalé helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeadasbol befolyé bérleti dij és kozos kéltség fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, azon felill plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieldbbi bérbe addsival a bérls
gondoskodna a helyiség allagdnak javitésarol és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kozds koltség fizetési
kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatarozati javaslat elfogadasa pozitivan befolydsolja az Onkormanyzat 2019. évi bérleti dij bevételét. A
helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrol szolo 1993.
évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér dsszegében szabadon allapodnak
meg.

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4llé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl szolé
35/2013. (V1.20.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a
Képviseld-testillet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatérozott feladat- és hataskor megosztas szerint
— dnkormanyzati bérbeadoi déntésre a Varosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsagit jogositja fel.

29. § Hatarozott iddére kotott bérleti szerz8dés meghosszabbitasara e rendeletben foglalt feltételek alapjan a
bérbeadd szervezet jogosult-abban az esetben, ha a bérlének nincs az Onkormanyzattal, vagyonkezelével,
bérbeadd szervezettel szemben fennalld tartozasa. Ebben az esetben a bérlé a lejard bérleti szerztdésben
foglalt azonos feltételek (bérld, bérleti jogviszony idétartama, bérleti dij mértéke, tevékenységi kor) mellett
jogosult a bérleti szerz6dés meghosszabbitasara. Az Onkormanyzattal, bérbeadd szervezettel szemben
fennallo tartozasnak mindsiil a bérleti dij héatralék rendezésére koot részletfizetési megallapodas is. Ettdl
eltérd esetben a bérbeaddi jogokat gyakorlod hataskorrel rendelkez6 bizottsag dont.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL19.) szaml hatarozatanak (a tovébbiakban: Kt. hatarozat} 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviseld-testiilet mas
hatarozata szerint aktualizalt bekdltzhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatdrozisa, irodai tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzé 6 %.

A Kt hatarozat 8. a) alpontja alapjan a kedvezmény megallapitasanal nem lehet figyelembe venni azt az
id6tartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhat6 helyiségek listajan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos déntését meghozni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat
......... 2019. (IV.01.) szAmn Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatérozat

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont,

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Tolnai Lajos utca 29. szam alatti 34937/0/A/25 hrsz-1, tulajdoni
lapon 34 m’ alapteriiletti iires, utcai bejaratd, fdldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérleti
szerzGdés hosszabbitdsdhoz a CREATRIO Keorlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 1181 Budapest,
Bokay Arpad u. 43.; cégjegyzék szam: 01-09-979206; adoszam: 23813607- 1-43; képviseli: Kiss Akos
ligyvezetd; lakeim: 1067 Budapest, Hunyadi tér 8. 1./2a.) részére hatarozott idére, 2023. december 31.
napjaig kereskedelmi és raktirozasi (online kerékpdr bérbeadis) tevékenység céljara 59.200,- Ft/hé
+ AFA bérleti dij + kozizemi és kildnszolgaltatdsi dijak Osszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak
megfeleld ovadek megfizetésének (feltdltésének) és az egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozat
leendd berld altali etkészitésének kotelezettsége mellett.

Felels: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéridd: 2019. aprilis 01,

2) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerz6dés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban allé nem lakés céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6lé 35/2013. (VI20.) Onkormanyzati rendelet 14. § (2)
bekezdése alapjan 3 havi bruttdé bérleti dijnak megfelelé ovadék feltoltetését, valamint a 17, § (4)
bekezdése alapjan kozjegyz6 eldtt egyoldala kételezettségvallalasi nyilatkozat aldirasét véllalja a leend6
bérl6.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2019. m4jus 31.

A dontés végrehajtasat végz0 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2019. marcius 26.
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