o s
Eldterjesztés |

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képviselo-testiilete szamara

Eléterjesztd: Piké Andréas polgarmester

A képviselo-testiileti illés id6pontja: 2020. februar27. [ sz. napirend

Targy: Javaslat a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok elidegenitésérdl szolo
35/2016. (X11.08.) 6nkorméanyzati rendelet modositasara

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni, a rendelet elfogadasihoz mindsitett szavazattbbség sziikséges.
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Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag vélemenyezi: -
Kulturilis, Civil, Oktatasi, Nemzetiségi, Sport és Esélyegyenldségi Bizottsag véleményezi: -
Szocidlis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag véleményezi:

Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag véleményezi:
Virosiizemeltetési Bizottsdg vélemeényezi: -

Keriiletfejlesztési, Kornyezet- és Klimavédelmi Bizottsag véleményezi: -

Hatarozati javasiat a bizottsadg szamara:
A Szocidlis, Egészségligyi és Lakastigyi Bizottsag és a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsag javasolja a Képvisel-testiiletnek az elbteriesztés megtargyaldsat.

Tisztelt Képvisel-testiilet!

I. Tényallas és dontés tartalminak részletes ismertetése

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban allo lakasok elidegenitésérdl szol6 35/2016. (X11.08.)
rendelet modositasa, pontositasa sziikséges egyes részietekben, melyekre a jogszabalyvaltozisok, valamint a
jogszabalyalkalmazis megkdnnyitése biztosit alapot. A rendeletben a fobb valtoztatasok a kévetkezok.

A tulajdonos Onkorményzat a kozfeladatinak elltdsaban részt vevok lakhatdsi problémdinak segitésére
kozszolgdlati lakdsok bérbevételét biztositja. A kdzszolgdlati lakasra fenndllé bérleti jogviszony — mint
ahogy azt a bérbeadas célja is jelzi - a bérld munkaviszonyéanak, illetve barmely a kdzfeladat ellatdshoz
kothetd jogviszonydnak fennallasaig tart. A rendelet jelenlegi rendelkezései alapjan a kozszolgilati céllal
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bérbeadott lakasok eldiegenithetéek. Az Onkormanyzatnak célja azonban a bérleti jog biztositasa, és nem az
e cellal bérbeadott lakdsok értékesitése. Ezért javaslom a kézszolgilati jelleggel bérbeadott lakasok esetében
az elidegenitési tilalom bevezetését.

A pélyazat Gtjan bérbeadott lakdsok eldiegenitését nem javaslom, mivel a palyazatok célja a jézsefvarosi
kotodést személyek bérlakashoz jutésa.

Az Onkormanyzat a visszavasarlési jog kikétésével kivanja a bérlok érdekeit biztositani oly médon, hogy a
kedvezményes vételarral vésarolt lakdsokat — esetleg még olcsobban — eladjak és igy lakhatasuk veszélybe
keriiljén. Ugyanakkor sajat érdekeit is védi azaltal, hogy a kedvezmény lehetSségével a vevok ne tudjanak
visszaélni.

Az tires tarsbérleti lakrész vonatkozésdban javaslom a tulajdonostars részére térténd értékesités
lehetOségének biztositasat és az elidegenités rendeleti szintl szabalyozasat, hiszen a tarsbérleti lakasok, a
valosagban egy miiszaki egységet képeznek, mindemellett a tulajdonostarsnak a Ptk. alapjan eldvasarlasi
joga van.

Az Onkormanyzat a 25 m*-es, vagy annél kisebb — ingatlan-nyilvantartds szerinti — lak4sait bérbeadas utjan
nem tudja hasznositani, hiszen az OTEK alapjan: a lakds olyan huzamos tartézkodés céljara szolgald Sndlloé
rendeltetési egység, melynek lakohelyiségeit (lakdszoba, étkezd stb.), f6z6helyiségeit (konyha, f6z6fiilke),
egészségiigyi helyiségeit (fiirdészoba, mosdd, zuhanyozd, WC), kozlekedd helyiségeit (eldszoba, el6tér,
belépd, szélfogod, kozlekedd, folyosd) és tarold helyiségeit (kamra, gardrdb, lomkamra, héztartasi helyiség
sth.) gy kell kialakitani, hogy azok egyiittesen tegyék lehet6vé.

a) a pihenést (az alvast) és az otthoni tevékenységek folytatdsat,
b) a fézést, mosogatast és az étkezést,
¢) a tisztalkodast, a mosast, az illemhely-hasznalatot,

d) az €letvitelhez szilkséges anyagok €s targyak taroldsat tervezési program szerint (pl. €lelmiszer-tarolas,
hiitdszekrény elhelyezési lehetdsége, mosds céljira szolgdld berendezés, ruhanemi, lakaskarbantartis
eszkozeinek, egyeb szerszamoknak és sporteszkozOknek az elhelyezése).

Fentiek alapjan javaslom a legfelijebb 25 m® alapteriiletii iires, ingatlan-nyilvantartas szerint lakas
megnevezeésii, kdzvetlen falszomszédos ingatlan tulajdonosa részére - csatolas céljabol - tulajdonosi déntés
alapjan torténo értékesitést a forgalmi értékkel megegyezd vételar mellett.

A jelenlegi szabalyozds alapjan az Onkorményzati tulajdond lakasok bérléi a bérleményliket nagy Ssszegii
vételar kedvezménnyel vasarolhatjsk meg. Az Onkormanyzatnak — fentieket megerésitve — nem a lakdsok
elidegenitése, hanem a bérbeadis a célja, ezért javasolt a vételar kedvezmény csdkkentése és a vételar a
korabbiakhoz hasonlé mértékének megéllapitasa.

A Lakastdrvény 53. §-a alapjan a vevo részére legalabb 15 éves részletfizetési kedvezményt kell adni, illetve
vételar egydsszegl megfizetése esetén a vevot drengedmény, a révidebb ideji részletfizetési torlesztési id6
vallaldsa esetén a vételdrhatralékbol engedmény illeti meg. Az engedmény mértékét a jogszabaly nem
hatérozza meg, azt rendeletben kételes az Onkorményzat szabélyozni. Ez alapjan a

- térités nélkill onkormanyzati tulajdonba keriilt, hatarozott idejii bérleti jogviszonnyal (eredeti bérbeadas
palyézat, vagy tulajdonosi dontés alapjan; jogviszony helyreallitisa bérleti dij nem fizetése miatt; mélta-
nyossagbol torténd bérbeadas; sth.) terhelt lakdsok esetében a vételarat a forgalmi érték 95 %-4ban java-
solt meghatarozni

- térités nélkiil onkormanyzati tulajdonba keriilt, hatarozatlan idejii bérleti jogviszonnyal terhelt lakasok
esetében komfortos, 6sszkomfortos, komfortos, félkomfortos és komfort nélkiihi lakasok esetében a for-
galmi értck 85 %-a, a bérld koltségére, térités nélkiil (nem részesiilt bérleti dij csdkkentésben; nem volt
beszamitasa) komfortositott lakds esetében a forgalmi érték 70 %-a, szitkséglakas esetében a forgalmi ér-
t€k 50 %-a. A térités mellett 6nkormanyzati tulajdonba keriilt lakdsokat a tulajdonos jelenleg nem kivan-
ja értékesiteni, azonban a jogalkotdsrdl szolé 2010. évi CXXXX. torvény 2. § (2) bekezdése alapjan
~Jogszabdly a hatalybalépését megel6zo idore nem allapithat meg kitelezettséget, kotelezettséget nem
tehet terhesebbé, valamint nem vonhat el vagy korlatozhat jogot, és nem nyilvanithat valamely magatar-
tast jogellenessé.” ezért nem javasolt az elidegenités rendeleti szintli kizérdsa ezekben az esetekben,
ugyanis a tulajdonos donthet gy, hogy nem kivénja értékesiteni az ingatlant. Fentiek alapjan a tulajdo-
nosi joggyakorlo bizottsag hataskérében marad az a feladat, hogy az értékesitésr6! dontsén.



Az egybsszegll fizetést, vagy a rovidebb idejli részletfizetési iddtartamot vallald, vagy a torlesztési ido lejarta
elott végtorleszté vevl szamdara - a fennmaradé vételarhatralék egytsszegi kiegyenlitése esetén - javasolt a
kedvezmény 15 % -ra emelése. Ez az emelés a vevdk fizetési kedvét nyilvanvaloan emelné. Részletfizetés
esetén a I5 éves részletfizetési kitelezettségnél hosszabb idejil torlesztési idd biztositasa nem indokolt. A
kamat mértékét a jegybanki alapkamatnak megfelelé mértéken javasolt meghatirozni. Ez is jelentds
kedvezmény a vev) szdmara a banki kamatokkal szemben.

Az Onkormanyzat kordbban médot adott arra, hogy azok a bérldk, akik jelenleg nem tarsashézban laknak
adasvételi eldszerzbdést kossenek a bérleményiikre. Az eldszerzOdések megkétésére szabott hataridok,
valamint ezek moédositdsanak, megsziintetésének lehetdségei is kikeriiltek a rendelet szovegébdl, mivel a
tarsashdzzd alapitandé hézak jelent6s szdzalékban a jelenlegi szabdlyozids szerint nem alapithatdak
tarsashdzza.

Fentiek alapjn a rendelet aldbbi szakaszainak médositasa sziikséges.

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésérél szolé 35/2016.
(X11.08.) énkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 6. §-a a kdvetkezd f) ponttal egésziil
ki:

[6. § A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zirt. elutasitja a vételi kérelmet, ha a lakés:]
WJ) palvazat utjan vagy kdzszolgdlati céllal keriilt bérbeaddsra.”

A Rendelet a kivetkezd 5/A. alcimmel egésziil ki:
» /A, Visszavdsarlasi jog”
A Rendelet az aiabbi 8/A. §-a egésziil ki:
“8/A.§ (1) Az e rendeletben szabdlyozott - kivéve a 9. §-ban foglalt - lakasok eldiegenitésének feltétele, hogy
Jfelek az addsvételi szerzédésben eladc javdra 5 év iddtartamra visszavdsarldsi jogot kémek ki.
(2) A visszavasarlasi ar megegyezik az addsvételi szerzddésben foglalt vételdrral ”

A Rendelet 9. § (2) bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:

. (2) E rendeletet kell alkalmazni, ha a legfeljebb 25 m’ alapteriiletii lakdst a kozvetlen szomszéd lakds
tulajdonosa csatolds céljabol kivanja megvasdrolni.”

Rendelet 9. §-a az alabbi (3) bekezdéssel egésziil ki:

W{3) E rendeletet kell alkalmazni a nem kizardlagos dnkormanyzati tulajdonban allo lakds énkormdnyzat
tulajdondt képezd tulajdoni hanyadanak(iires tdrsbérleti lakrész) elidegenitésére.”

A Rendelet 16. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

. 16. § (1) Ha a térités nélkiil az Onkormdnyzat tulajdondba keriilt lakdst a bérls vésarolja meg, a vételdr
a) bérleti jogviszony esetében a forgalmi értek 85 %-a

aa) abban az esetben, ha a bérleményt a bérid sajar koltségén komfortositotta a forgalmi érték 70 %-a
ab) sziikseglakads esetében a forgalmi érték 50 Y%6-a

bja 9. §(2) és (3) bekezdés esetén a vételar a forgalmi érték 100 Y%6-a.”

A Rendelet 16. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

.(2) Ha a bérld a vételdaral egy dsszeghen fizeti meg, az (1) bekezdésben meghatdrozott vételdr dsszegébdl
tovabbi 15 % kedvezmény illeti meg.”

A Rendelet 16. § (10) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés Iép:



. (10) Az Onkormdnyzat a vételdr részletekben 10v1énd megfizetése esetére a szerz6déskitéskor érvényes, a
Jegybanki alapkamattal megegyezd mértékii kamatot kot ki.

A Rendelet 16/A. § (1) bekezdése helyébe a kivetkezb rendelkezés lép:

L16/4. § (1) Ha a bérl a vételarat 16. § (8) bekezdése alapjdn vészletekben fizeti meg az Onkormdnyzat
részére, a torleszté részletei egyenld mériékiiek, amelyek a 16. § (10) bekezdés szerinti kamatot is
tartalmazzak. ”

A Rendelet 16/A.§ (2) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

»2) Ha a bérl6 a vételdrat részletekben fizeti meg az Onkormanyzamak, az elsd vételdrrészlet mértéke a
lakds vételaranak 15 %-a, ezt kovetden a vételdrrészletek mértéke egyenld.”

A Rendelet 16/A. § (4) bekezdés helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:

.. (4) A bérlS jogosult elbtorlesziésre. Ha a bérls - a 16. § (4) bekezdésben foglalt elidegenités esetét kivéve -
a lakds vételgrhdtralékdnak teljes osszegét a részletfizetési kedvezmény lejdrta eldtt, a szerzédés
megkotésétSl szamitott 10 éven beliil megfizeti, akkor az aldbbiak szerint illeti meg kedvezmény:

a) a szerz6déskotés évében, valamint az azt kivetd naptari évben 15 %

b) a szerzédéskités évétdl szdamitott masodik naptdri évidl kezdddéen a kedvezmény mértéke az a) pontban
meghatdrozott mértékhez viszonyitva évi 1 szdzalékponttal csokken.”

A Rendelet 17. § (4) bekezdés helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:

»(4) Az Onkormdnyzat a vételdr részletekben torténd megfizetése esetére a szerzédéskotéskor érvényes, a
Jjegybanki alapkamattal megegyezd mértékii kamatot kit ki.”

A Rendelet 18. § (2) bekezdés helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

L 18. § (2) Ha a bérld a vételdrat egy dsszegben fizeti meg az Onkormdnyzatnak a 17. § (1) bekezdés alapjan
teljesitendd vételdrbdl vételdrengedmény a bérldt nem illeti meg.”

A Rendelet V. fejezet cime helyébe a kovezkezo6 cim Iép:
¥ Az addsvételi szerzddes.”

A Rendelet 16. alcime helyébe a kovetkez6 alcim 1ép:

. Hataridok az addsvételi szerzddés megkitésére”

A Rendelet 21. § helyébe a kvetkezd rendelkezés lép:

,21. § Felek az addsvételi szerzédést az eladdsi ajdnlator elfogado vevsi nyilatkozat drvételét kivetd 30
napon beliil kotik meg.”

A Rendelet 17. alcime helyébe a kévetkezd alcim 1ép:
Az addsvételi szerz8dés modositdsa és megszintetése.
A Rendelet 22. § (1) bekezdés helyébe a kovetkezd rendetkezés lép:

,22. 8 (1) Az addsvételi szerzédés médositdsdhoz és megszimtetéséhez a hatdskirrel rendelkezd bizotisag
Jarulhat hozzd.”

(1) E Rendelet a kihirdetést kdvetd napon 1ép hatélyba.

Hatalyat veszti a Rendelet 10. § (5) bekezdése, 16. § (6)-(7) bekezdése, 16. § (9) bekezdése, 18. § (3)
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bekezdése.

E Rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépését megeldzben bejelentett vételi szandék alapjan folyamatban 1évé
elidegenitési eljarasok esetében a benyiijtas iddpontjaban hatalyos rendelekezéseket kell alkalmazni.

IL. A beterjesztés indoka

A Képviseld-testiilet &t nem ruhdzhaté hataskorébe tartozik a rendelet elfogadasa.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatdsa
A dontés célja a hatdrozat modositss elfogadasaval annak biztositasa, hogy az Onkormanyzat
felelds, jo gazda modjara jarjon el.

A 2020. évi koltségvetés tervezésénél figyelembe vettiik, hogy az Onkorminyzatnak nem
elsédleges szandéka a lakasbérlemények elidegenitése, arra indokolt esetben keriithet sor. Az
igy varhatéan csokkené darabszim mellett a magasabb vételarszazalékokkal elérheté
magasabb bevétel, biztositja a kiltségvetési tervben szrereplé bevétel teljesiilését.

Mésrészol viszony a lakdsok értékesitésével az Onkorményzat terhére felmeriils, az épiilet
fenntartasaval kapcsolatos kozos koltség fizetési kotelezettsége cstkken vagy megsziinik.

IV. Jogszabalyi kirnyezet

A Képviselo-testiilet dontése a Magyarorszag helyi énkorményzataird] sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény
42. § 1. pontjaban foglaltakon alapul.

Melléklet: a 35/2016. (XI11.08.) szam rendelet mddositasa
Fentiek alapjan kérem az eléterjesztés mellékletét képezé rendelet modositas elfogadasat.
Rendelet modositds

A Budapest Fovéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testiilete médositia a Budapest
Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4li¢ lakdsok elidegenitésérsl szold 35/2016. (XI1.08.)
Gnkorményzati rendeletét.

A rendelet elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.

Budapest, 2020. februar

Ll e
Piko Andris
polgarmester

Torvényességi ellendrzés:

Lyt

Czukkerné Dr. Pintér Erzsébet
jegyzo



melléklet

Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorminyzat Képviseld-testiiletének
/2020, (... ) dnkormanyzati rendelete

a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésérol sz6l6 35/2016.
(X11.08.) 6nkormdinyzati rendeletének médositasirol

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselo-testillete a lakasok es helyiségek
bérletére, és az clidegenitésiikre vonatkozé egyes szabéalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 27. § (1)
bekezdésében, az 54. §-dban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi nkorméanyzatair6l szolé
2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatirozott feladatkdrében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:

1. § A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4llo lakasok elidegenitésérdl szolo
35/2016. (XI1.08.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 6. §-a a kdvetkezd f) ponttal
egészil ki:

[6.8 A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. elutasitja a vételi kérelmet, ha a lakas:]
D) palydzat titjon vagy kizszolgdlati céllal keriilt bérbeaddsra.”

2. § A Rendelet a kivetkezd 5/A. alcimmel egészil ki
. 3/A. Visszavasarldsi jog”
3. § A Rendelet az alabbi 8/A. §-a egésziil ki

“8/4.§ (1) Az e rendeletben szabdlyozott - kivéve a 9. §-ban foglalt - lakdsok eldiegenitésének feltétele, hogy
felek az addsvételi szerzédésben eladd javdra 5 év idStartamra visszavdsdridsi jogot koinek ki.
(2) A visszavdsarldsi dr megegyezik az addsvételi szerzédésben foglalt vételdrral.”

4, § A Rendelet 9. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

(2) E rendeletet kell alkalmazni, ha a legfeljebb 25 ' alapteriiletii lakdst a kozvetlen szomszéd lakds
tulajdonosa csatolds céljabol kivanja megvasarolni.”

5. § Rendelet 9.§-a az alabbi (3) bekezdéssel egészil ki:

(3} E rendeletet kell alkalmazni a nem kizdrélagos dnkormanyzati tulajdonban 4llé lakds Onkormdnyzat
tulajdondt képezd nulajdoni hanyaddnak (iires tdrsbérleti lakrész) elidegenitésére.”

6. § A Rendelet 16. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

. 16. § (1) Ha a térités nélkiil az Onkormdnyzat tulajdondba keriilt lakdst a bérld vdsdrolja meg, a vételar
a) bérleti jogviszony esetében a forgalmi érték 85 Yo-a

aa) abban az esetben, ha a bérleményt a bérld sajat kiltségén komfortositotta a forgalmi évték 70 ¥6-a
ab) sziikséglakds esetében a forgalmi érték 50 Yo-a

b)a 9. §(2) és (3) bekezdés esetén a vételir a forgalmi érték 100 ¥o-a.”

7. § A Rendelet 16. § (2) bekezdése helyébe a kisvetkezd rendelkezés lép:

(2) Ha a bérls a vételdrat egy osszegben fizeti meg, az (1) bekezdésben meghatdrozott vételdr Gsszegébdl
tovabbi 15 % kedvezmény illeti meg.”

8. § A Rendelet 16. § (10) bekezdése helyébe a kovetkez rendelkezés 1ép:



- (10) Az Onkormdnyzat a vételdr részletekben t6riénd megfizetése esetére a szerzédéskitéskor érvényes, a
Jegvbanki alapkamatial megegyezd mértékit kamatot kit ki.

9. § ARendelet 16/A. § (1) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendetkezés 1ép:

. 16/4. § (1) Ha a bérls a vételdrat 16. § (8) bekezdése alapjan részletekben fizeti meg az Onkormdnyzat
részére, a torleszid részietei egyenld mériékiiek, amelyek a 16. § (10) bekezdés szerinti kamatot is
tartalmazzak.” -

10. § A Rendelet 16/A.§ (2) bekezdés helyébe a kivetkez6 rendelkezés iép:

. (2) Ha a bérld a vételdrar részletekben fizeti meg az Onkormdnyzatnak, az elsé vételdrrészlet mértéke a
lakds vételaranak 15 %-a, ezt kbvetSen a vételdrrészletek mértéke egyenls.”

11. § A Rendelet 16/A. § (4) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

+(4) A bérlS jogosult elbtirlesziésre. Ha a béric - a 16. § (4) bekezdésben foglalt elidegenités esetét kivéve -
a lakdas vételarhdtralékanak teljes Osszegét a részletfizetési kedvezmény lejaria elftt, a szerzddés
megkotéséidl szamitott 10 éven beliil megfizeti, akkor az aldbbiak szerint illeti meg kedvezmény:

a) a szerzGdéskotés évében, valamint az azt kivetl naptdri évben 15 %

b) a szerzédéskatés évérél szamitott mdsodik napidri éviél kezdddden a kedvezmény mértéke az a) pontban
meghatcdrozott mértékhez viszonyitva évi 1 szazalékponttal csékken.”

12. § A Rendelet 17. § (4) bekezdés helyébe a kivetkezé rendelkezés lép:

»(4) Az Onkormdnyzat a vételdr részletekben tirténd megfizetése esetére a szerzddéskotéskor érvényes, a
Jjegybanki alapkamattal megegyezi mértékii kamatot kit ki.”

13. § A Rendelet 18. § (2) bekezdés helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:

. 18. § (2) Ha a bérld a vételdrat egy dsszegben fizeti meg az Onkormdnyzamak a 17, § (1) bekezdés alapjén
teljesitendd vételarbol vételdrengedmény a bérldt nem illeti meg.”

14. § A Rendelet V. fejezet cime helyébe a kdvezkez6 cim 1ép:
» ¥ Az addsvételi szerzddés. "

15. § A Rendelet 16. alcime helyébe a kivetkezd alcim Iép:

. Hatdridok az addsvételi szerzddés megkitésére”

16. § A Rendelet 21. § helyébe a kovetkezo rendelkezés lép:

.21, § Felek az addsvételi szerz6dést az eladdsi ajanlator elfogado vevdi nyilatkozat dtvérelér kovetd 30
napon belil kotik meg.”

17. § A Rendelet 17. alcime helyébe a kivetkezd alcim 1ép:
Az addsvételi szerzddés modositdsa és megsziintetése.
18. § A Rendelet 22, § (1) bekezdés helyébe a kovetkezo rendelkezés lép:

222, § (1) Az addsvételi szerzédés modositdsihoz és megsziimtetéséhez a hatdskirrel rendelkezd bizottsdag
Jarulhat hozzd.”



Zar6 rendelkezések

19. § (1) E Rendelet a kihirdetést kovetd napon 1ép hatalyba.

20. § Hatalyat veszti a Rendelet 10. § (5) bekezdése, 16. § (6)-(7) bekezdése, 16. § (9) bekezdése, 18. § (3)
bekezdése.

21. § E Rendelet rendelkezéseit a hatilyba lépését megelbz8en bejelentett vételi szandék alapjan
folyamatban 1évé elidegenitési eljarisok esetében a benyijtas idopontjaban hatalyos rendekezéseket kell
alkalmazni.

Budapest, 2020. februar 27.

Czukkerné dr. Pintér Erzsébhet Pikoé Andris
jegyzd polgarmester



Hatdlyos széveg

Moadositoll széveg

Budapest Fivaros VIH. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
35/2016. (XIL08.) onkermanyzati rendelete

a Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakisok elidegenitésérdl

6. § A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrf.
elutasitja a vételi kérelmet, ha a lakas:

a) alakéscélt dllami tAmogatdsokrdl sz6ld
jogszabaly alapjan vagy més jogcimen
elnyert allami kdltségvetési timogatas-
sal 1étrehozott, vasarolt lakas,

b) garzonhazban lévo lakas,

c} nyugdijashazban és idosek otthonaban
1év lakrész,

d) ha a lakasra vagy az épiiletre az épités-
tigyi hatdsdg hatarozott idejii, vagy ide-
iglenes fennmaraddsi engedélyt adott,
vagy hatosagi eljaras van folyamatban,

e) amig a bérlének az Onkorméanyzattal
szemben barminemii tartozisa van, ide-
értve a kdzszolgaltatok felé fennallo tar-
tozasokat is kivéve, ha a felek a tartozas
atiitemezésérdl megallapodast kotottek.

6. Ures lakas elidegenitése
9, § (1) Az elidegenitésre atadott iires lakast a

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
versenyeztetési  szabalyzata  szerint  kell
értékesiteni.

(2) E rendeletet kell alkalmazni, ha a legfeljebb
10 m” alapteriiletii lakéast a kdzvetlen szomszéd
lakds tulajdonosa csatolds céljabél kivanja
megvasarolni.

10. § (5) Arra a lakasra, amelyet a tulajdonos

Budapest Févaros VIIL keritlet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
+eae/2020, (J11.01.) onkormanyzati rendelete

a Budapest Jozsefvarosi Onkormdnyzat
tulajdonaban all6 lakasok elidegenitésérél
$z616 35/2016. (XIL.08.) 6nkormanyzati
rendeletének modositasarél

6. § A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
elutasitja a vételi kérelmet, ha a lakas:

a) alakascélu allami timogatasokrél szolé
jogszabaly alapjan vagy mas jogcimen
elnyert allami koltségvetési tAmogatas-
sal létrehozott, vasarolt lakas,

b} garzonhéazban 1évo lakas,

¢) nyugdijashazban és idések otthondban
1évo lakrész,

d) ha a lakasra vagy az épiiletre az épités-
iigyi hatosag hatarozott ideju, vagy ide-
iglenes fennmaradasi engedélyt adott,
vagy hatdsagi eljaras van folyamatban,

€} amig a bérlének az Onkorményzattal
szemben barminemii tartozdsa van, ide-
értve a kbzszolgaitatok felé fennallo tar-
tozasokat is kivéve, ha a felek a tartozas
atiitemezésérol megallapodast kotottek,

) padlydzat utjan vagy kbzszolgdlati céllal
keriili bérbeaddsra.

5/A. Visszavisarlasi jog

8/A.§ (1) Az e rendeletben szabalyozott — kivéve
a 9. §-ban foglalt - lakasok eldiegenitésének
feltétele, hogy felek az adasvételi szerzddésben
eladd javara 5 év idStartamra visszavasarlasi
jogot kotnek ki.

(2) A visszavasarlasi ar megegyezik az
adasvételi szerz6désben foglalt vételarral.

6. Ures lakas elidegenitése
9. § (1) Az elidegenitésre atadott iires lakast a

Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat
versenyeztetési  szabalyzata  szerint  kell
értckesiteni.

(2) L rendeletet kell alkalmazni, ha a legfeljebb
25 m’ alapteriiletii lakast a kozvetlen szomszéd
lakds tulajdonosa csatolas céljabol kivénja
megvasarolni.

(3} E rendeleter kell alkalmazni a nem
kizarolagos oOnkormanyzati tulajdonban 4llé
lakds Onkormdnyzat tulajdondt képezd tulajdoni
hanyaddnak  (iires  tarsbérleti  lakrész)
elidegenitesére.

10. § (5) Hatalyon kiviil helyezendd




elidegenitésre mar kijeldlt, de a haz tdrsashazi
alapitd okiratdt a Foldhivatalba meég nem
nyljtotta be, a tulajdonos és az elbvasarlasra
jogosult bérld adasvételi elszerzGdést kothet.

11. Térités nélkiil az Onkormanyzat
tulajdoniba keriilt lakdsok vételara

16. § (1) Ha a térités nélkiil az Onkormanyzat
tulajdonaba keriilt lakast a bérld vasarolja meg, a
vételar

a) a Palotanegyedben elhelyezked6 lakasok
esetén:

aa) szitkséglakas és komfort nélkiiti lakas esetén
a forgalmi érték 35 %-a,

ab) félkomfortos lakas esetén a forgalmi érték 50
%-a,

ac) komfortos, Osszkomfortos lakds esetén a
forgalmi érték 85 %-a.

b) a Palotanegyeden kiviil elhelyezkedd lakasok
esetén a vételar:

ba) sziikséglakds és komfort nélkiili lakas esetén
a forgalmi érték 20 %-a,

bb) félkomfortos lakas esetén a forgalmi érték
30 %-a,

be) komfortos, Osszkomfortos lakés esetén a
forgalm: érték 55 %-a.

(2) Ha a bérld a vételarat egy Osszegben fizeti
meg, az (1) bekezdésben meghatdrozott vételar
tsszegébdl tovabbi 10 % kedvezmény illeti meg.

3

(4) Ha az elidegenités az lizemeltetési koltségek,
vagy a tulajdonosi kotelezettségekbe tartozd
kozmiivesitési, helyreallitasi, felujitasi
munkalatok koltségeinek csbkkentése, vagy
megtéritése érdekében szikséges, a vételar nem
lehet alacsonyabb a beruhédzas koltségeinél.

(5)

(6) A kedvezmények és annak kamatai, jarulékos
koltségel megfizetése esetén eladé a megfizetést
igazold okiratok atvételét kovetd 8 munkanapon
beliil adja ki a tdrlési engedélyt, melynek
ingatlan-nyilvantartasi  atvezetésérél  vevd
kételes gondoskodni.

(7) Az adasvételi eldszerzdés vonatkozasaban
az adasvételi szerzbdésben szerepld vételarat
csokkenteni kell az el8szerzodés alairasanak
napjatol, az adasvételi szerzOdés alairasanak
napjaig kifizetett ksltségelvii, illetve piaci lakbér
alapl szerz6dés esetén a piaci lakbér Osszegével.
Az elbszerzbdésben felek kotelesek az épitlet
fenntartdsara forditott koltségek viselésérdl

11. Térités nélkil az Onkormanyzat
tulajdondba keriilt lakasok vételara

16. § (1) Ha a térités nélkiil az Onkormanyzat
tulajdonaba keriilt lakast a bérlé véasarolja meg, a
vételar

a) bérleti jogviszony esetében a forgalmi érték
85 %-a

aa) abban az esetben, ha a bérleményt a bérld
sajat koltségén komfortositotta a forgalmi érték
70 %a

ab) szitkséglakds esetében a forgalmi érték 50
%-a

by a9 §(2) és (3) bekezdés esetén a vételar a
Jforgalmi értéek 100 %5-a.

(2) Ha a bérld a vételarat egy Osszegben fizeti
meg, az (1) bekezdésben meghatérozott vételdr
Bsszegébd! tovabbi 15 % kedvezmény illeti meg.

(6) Hatalyon kiviil helyezendd
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megallapodni.

(8) Ha a bérlo a lakas vételarat részletekben
kivanja megfizetni, az Onkorméanyzat a
részletfizetésre 15 év idStartamot biztosit.

(9) A bérld kérelmére a tulajdonosi jogokat
gyakorlo  bizottsag a (8) bekezdésben
meghatérozofttnal hosszabb idétartamn
részletfizetési hatarid6t is megallapithat.

(10) Az Onkorményzat a vételar részletekben
tortend megfizetése esetére évi 2 % szerzOdéses
kamatot k&t ki.

16/A. § (1) Ha a bérlé a vételarat 16. § (8)-(9)
bekezdése alapjan részletekben fizeti meg az
Onkorméanyzat részére, a torlesztdé részletei
egyenld mértékiiek, amelyek a 16. § (10)
bekezdés szerinti kamatot is tartalmazzak.

(2) Ha a bérld a vételarat a 16. § (9) bekezdése
szerint  részletekben  fizeti meg  az
Onkormanyzatnak, az elsé vételamészlet
mértéke a lakas vételardnak 15 %-a, ezt
kovetden a vételarrészletek mértéke egyenld.

(3) A 16/A. § (1) bekezdés alapjan kotote
adasvételi szerzOdés esetén a vételarrészletek
Osszege nem lehet kevesebb az adasvételi
szerzOdés megkdtésének napjan a bérlé altal
fizetett lakbér Gsszegénél.

(4) A bérlo jogosult elétorlesztésre. Ha a bérlé a
lakds vételarhatralékdnak teljes Osszegét a
részletfizetési kedvezmény lejarta elbtt, a
szerz6dés megkotésétdl szamitott 10 éven beliil
megfizeti, akkor az aldbbiak szerint illeti meg
kedvezmény:

a) a szerz0déskotés évében, valamint az azt
kévetd naptari évben 10%;

b} a szerz6déskités évétdl szamitott masodik
naptari évidl kezdddden a kedvezmény mértéke
az a) pontban meghatarozott mértékhez
viszonyitva évi 1 szdzalékponttal csékken.

12. Térités mellett Onkormanyzat
tulajdondba Keriilt lakdsok vételara
17. § (1) Az Onkormanyzati eszkozokbol
szerzett lakas vételara a forgalmi érték 100 %-a,
azzal a kikétéssel, hogy az igy megéllapitott
vételar nem lehet kevesebb a lakas szerzéskori
bekeriilési értékenél.

2y A
onkormanyzati

vételir  meghatarozasanal  az
eszkdzokbOl  szerzett lakds

(7) Hatalyon kiviil helyezendd

(9) Hatélyon kiviil helyezendd

(10) Az Onkormanyzat a vételar részletekben
torténd megfizetése esetére a szerz8déskstéskor
érvényes, a jegybanki alapkamattal megegyezd
mértékii kamatot kot .

16/4. § (1) Ha a bérid a vételdrat 16. § (8)
bekezdése alapjan részletekben fizeti meg az
Onkormdnyzat  részére, a torleszté részletei
egyenld mértékiiek, amelyek a 16, § (10)
bekezdés szerinti kamaiot is tartalmazzadk.

2) Ha a bérld a vételdaral vészletekben fizeti meg
az Onkormdnyzatnak, az elsd vételdrrészlet
meérteke a lakds vételardnak 15 %-a, ezt
kavetben a vételdrrészletek mértéke egyenld.

(4) A bérlé jogosult elétoriesztésre. Ha a bérl6 -
a 16. § (4) bekezdésben foglalt elidegenités
esetét kivéve - a lakas vételarhatralékanak teljes
Osszegét a részletfizetési kedvezmény lejarta
eldtt, a szerzbdés megkotésétdl szamitott 10
éven beliill megfizeti, akkor az alidbbiak szerint
illeti meg kedvezmény:

a) a szerzOdéskotés évében, valamint az azt
kévetd naptari évben 75 %;

b) a szerzodéskotés évétdl szamitott mésodik
naptari évtdl kezdddden a kedvezmény mértéke
az a) pontban meghatirozott mériékhez
viszonyitva évi 1 sz4zalékponttal csdkken.
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szerzéskori értékét kell figyelembe venni, ha a
forgalmi  értékbecslés alacsomyabb  értéket
allapitott meg.

(3) Ha a bérld a lakas vételarat részletekben
kivanja megfizetni, az Onkormdanyzat a
részletfizetésre 15 év idStartamot biztosit.

(4) Az Onkorméanyzat a vételar részletekben
torténd megfizetése esetére évi 2 % szerzddéses
kamatot kot ki.

18. § (2) Ha a bérlo a vételdrat egy Gsszegben
fizeti meg az Onkormanyzatnak, a 16. § (1)
bekezdése alapjan szamitott vagy a 17. § szerint
meghatarozott vételarbdl 10 %
vételarengedmény illeti meg.

(3) Amennyiben a bérlé az Onkorményzattal
adasvételi szerzodést kot és a vételarat a 16. §
(9) bekezdés alapjan megallapitott részletekben
fizeti meg, a torlesztd részlet Gsszege nem lehet
kevesebb a bérld Dbérleti szerzodésében
meghatdrozott, az  adasvételi  szerzGdés
megkétésének napjan érvényes koltségelvli vagy
piaci elvii bérleti dijnal.

V. FEJEZET

AZ ADASVETELI SZERZODES ES AZ
ADASVETELI ELOSZERZODES

16. Hataridok az adasvételi szerzddés és az
adasvételi el6szerzodés megkdtésére

21. § Felek az adasvételi eldszerzGdést a
tulajdonosi dontésrdl 52016 értesités
kézhezvételétdl, az adasvételi szerzodést az
eladasi ajanlatot elfogadd vevdi nyilatkozat
atvételét kvetd 30 napon beliil kétik meg,

17. Az adasvételi szerzédés és az adasvételi
elszerzodés modositasa és megsziintetése

22. § (1) Az adasveteli szerzédés és az
adasvételi  eldszerzodés modositasdhoz  és
megsziintetéséhez a  hatdskdrrel  rendelkezo
bizottsag jarulhat hozza.

(4) Az Onkorminyzat a vételar részletekben
torténd megfizetése esetére a
szerzbdéskitéskor érvényes, a jegybanki
alapkamattal megegyezd mértékii kamatot kot
ki.

18. § (2) Ha a bérld a vételarat egy dsszegben
fizeti meg az Onkormdnyzatmak a 17. § (1)
bekezdés  alapjan  teljesitendd  vételarbol
vételdrengedmény a béridt nem illeti meg.

(3) Hatélyon kiviil helyezend6

V. FEJEZET
AZ ADASVETELI SZERZODES

16. Hataridik az adasvételi szerzddés
megkotésére

21. § Felek az adasvételi szerzodést az eladasi
ajanlatot elfogadd vevdi nyilatkozat atvételét
kévetd 30 napon beliil kétik meg.

17. Az adasvételi szerzoédés modositasa és
megsziintetése

22. § (1) Az adasvételi szerzodés médositasahoz
és megsziintetéséhez a hataskorrel rendelkezd
bizottsag jarulhat hozza.

12



INDOKOLAS

Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdoniban allé lakisok elidegenitésérdl sz616 Budapest
Favaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének ..../2020, (.....)
onkormanyzati rendeletéhez

Altalinos indoKkolis

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok elidegenitésérdl szols 35/2016. (X11.08.)
rendelet modositasanak célja a hatdlyos jogszabélyokkal és onkormanyzati rendeletekkel vald Gsszhang
megteremtése, az Onkormanyzati érdekek érvényesitése. A moédositds eredményeként gazdasigosabb
vagyongazdalkodas valdsithatd meg.

Részletes indokolas

1. §-hoz
Elidegenitési tiltd rendelkezést hatiroz meg.
2. §-hoz
A rendelkezés alcimét hatdrozza meg.
3. §-hoz
A vételdr kedvezménnyel értékesitett lakasok esetére a visszavasérlasi jogot hatdrozza meg.
4. §-hoz
Az iires, versenyeztetési eljaras melldzésével, csatolas céljabol elidegenithetd lakasok korét hatdrozza meg.
5. §-hoz
Az iires tarsbérleti lakrész értékesitésére vonatkozo szabélyokat hatirozza meg.
6. §-hoz
A vételar mértékét hatarozza meg.
7. §-hoz

A vetelar egytsszegl megfizetése esetére a vételarkedvezmény mértékét hatérozza meg.

8. §-hoz
A vérelar részletekben torténd megfizetésének esetére a kamat mértékét hatirozza meg.

9. §-hoz
A részletfizetéssel torténé vételar teljesités a havi részletek mértékét hatdrozza meg.

10. §-hoz
A vevd altal részletfizetéssel toriéné vasarlas esetére az eldtdrlesztéskor fizetendd vételarrésy mértdkét
hatarozza meg.

11. §-hoz
A részletfizetés esetén a futamidé eldtti teljesitéssel jard kiegyenlitéshez igénybe vehetd kedvezmény
mértékét hatdrozza meg.

12. §-hoz
A vérelar részletekben tirténé megfizetésének esetére a kamat mértékét hatirozza meg.

13, §-hoz
A trités mellett Onkormanyzati tulajdonba keriilt lakasok esetében a vételar egydsszegben torténd
kiegyenlitése sordn a kedvezmény mértékét hatdrozza meg.
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14. §-hoz
A fejezet cimét modositja.

15, §-hoz
A rendelkezés alcimét modositja.
16. §-hoz
Az adéasvételi szerz6dés megkotésére rendelkezésre allé idétartamot hatérozza meg.
17. §-hoz
A rendelkezés alcimét modositja.
18. §-hoz

Az adésvételi szerzd6dés modositasara és megsziintetésére vonatkozo hataskori szabalyt allapitja meg.

19.-21. §-hoz
Hatalyba Iéptetd rendelkezést tartalmaz.
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HATASVIZSGALATI LAP

Budapest Jozsefvirosi (“)nkormz’myzatfulajdomiban illé lakasok elidegenitésérdl sz616 Budapest
Fdvaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének ..../2020. (....... )
énkormanyzati rendeletéhez

A rendelettervezet esetében figyelembe kell venni, hogy a jogalkotasrdl szolo 2010. évi CXXX. térvény 17.
§ (1) bekezdése eldirja az eldzetes hatasvizspalatot: , A jogszabaly eldkészitdje — a jogszabély feltételezett
hatasaihoz igazodé részletességli ~ elézetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhatd
kovetkezményeit. Az elozetes hatdsvizsgilat elvégzésével a Kormany altal eldterjesztendd torvény altal
eléterjesztendd torvényjavaslat, illetve kormanyrendelet esetén a Kormanyt, dnkorméanyzati rendelet esetén a
helyi &nkormanyzat képvisel6-testiiletét tdjékoztatni kell. Miniszeri rendelet rendelkezhet Ggy, hogy az éltala
meghatarozott esetben a kozjogi szervezetszabalyozo eszkoz elkészitdje elozetes hatasvizsgalatot végez.”

A hatasvizsgélat soran a (2) bekezdésben meghatarozottakat kiilon kell vizsgélni.

1. Tarsadalmi hatiasok
A rendelet modositasanak alapvet6 célja az Snkormanyzati érdekek szemelott tartasa mellett a

2. Gazdasagi, kéltségvetési hatdsok
Pénziigyi fedezetet nem igényel.

3. Koérnyezeti és egészségiigyi kivetkezmények
A rendeletben foglaltaknak a kdmyezetre gyakorolt hatésa, illetve egyészségiigyi kdvetkezménye nincs.

4. Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasok
A rendelet elfogadaséval az adminisztracids terhek nem névekednek.

5. A jogszabily megalkotasinak sziikségességet, a jogalkotas elmaradasinak virhaté kivetkezmé-
nyei
A jogszabaly megalkotasara nincs kdtelezd jogszabalyi eldiras

6. A jogszabdly alkalmazisahoz sziikséges személy, szervezeti tirgyi és pénziigyi feltételek
A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi feltételek rendelkezésre linak, az
igények nem valtoznak.
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