Budapest Fvéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Viérosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsdga Z
El6terjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. e s ".SZ. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2019. aprilis 1-i {ilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Baross u. 107. szim alatti ingatlan értékesitésének
targyaban kiirt pilyidzat eredményének megallapitisira és 0jboli palyizat utjan térténé
értékesitésére

El6terjeszt6:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., dr Kecskemét Liszlo Zsolt mb.
vagyongazdalkodasi igazgatd

Készitette: dr. Goresds Monika irodavezetd

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dintés elfogadasahoz egyszeril szavazattGbbség szliikséges.

Melléklet: bontasi jegyz6konyv, értékbecslés, palyazati felhivis

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat) 100 %-
os tulajdondt képezi a Budapest VIII. keriilet, Baross wutca 107. szam  alatti,
35811 helyrajzi szamon nyilvantartott, 700 m? alapteriileti, kivett lakohéz, udvar, gazdasagi épiilet
megnevezési ingatlan.

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsaga a 91/2019. (II. 11.) hatdrozatidval dontétt az ingatlan nyilvanos palydzaton torténd
értékesitésérd] az alabbi feltételekkel:

1.} hozzéjarul a Budapest VIII. keriilet, Baross u. 107. szam alatti, 35811 hrsz.-0 ingatlan nyilvéanos,
kétfordulos palyazat Gtjan torténd ériékesitéséhez,

FelelGs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt, vagyongazdalkodasi igazgatdja

Hataridd: 2019, februar 11.

2.) elfogadja a hatarozat mellékletét képez6, a Budapest V1L kertilet, Baross u. 107. szdm alatti,
35811 hrsz.-0 ingatlan értékesitésére vonatkozo palyazati felhivast az aldbbi feltételekkel:
a.} a minimalis vételar: 171.790.000,- Ft,
b.) a palyazat biralati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar,
c.) az gjanlati biztositek dsszege 50.000.000 Ft
d.) a palyazdnak/vevének vallalnia kell, hogy
da.}) az ingatlanon talalhatd épiiletet elbontja, a telekingatlan birtokbaadasatdl szamitott 2
éven beliil jogerds épitési engedéivt szerez,
db.) az ingatlan birtokbaadasatél szamitott 5 éven belill jogerds hasznalatbavételi engedélyt
szerez,
dc.) a jogerGs épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a
kotbér osszege 15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének
60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér dsszege 7.500.000,- Ft, amely
kételezettségek garanciaszerzodés megkitésével biziositanddk. A garanciaszerzédésben
foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén iddaranyosan érvényesitheték. Az
elézéeken til felmerills késedelem esetén vevs altal fizetend6 napi kétbér mértéke
30.000,- Ft.

A palyazati felhivas a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaitaknak megfeleléen a Budapest
Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdettablajan, a Bonyolitd
{igyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jézsefvaros cimil helyi lapban, az Onkormanyzat és a
Bonyolité honlapjan, tovibbad az Onkorméanyzat és a Bonyolité szamara elérhetd kéltségmentes
hirdetési felilleteken, egyéb rendelkezésre allo internetes hirdetési portalokon keriilt megjelentetésre.
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Az ajénlati biztositék beérkezésének hatarideje 2019, mércius 6. 24:00 6éra volt, a palyazatok
leadasanak hatédridejeként 2019, marcius 12, 10:00 ora kertilt meghatdrozasra.

A rendelkezésre allé hatarid6ig a palyazati dokumentéciot egy érdeki6dd vasarolta meg, az ajanlati
biztositékot nem fizették meg. A palyazatra ajanlat nem érkezett.

Az Avant.Jmmo Mérndki és Igazsagiigyi Szakértdi Kft. (Bartfai Laszld, ingatlanforgalmi értékbecsl)
2019. marcius 18-an elkészitette az ingatlanra vonatkozd értékbecslést. Az ért¢kbecslés alapjan az
ingatlan forgalmi értéke 171.790.000,- Ft dsszegben keriilt meghatarozasra.

Az ingatlanon egy lakoépilet talalhats, amelynek netté alapteriilete 3551 m’. Az épiilet az
Onkorményzat 100 %-os tulajdonéban all, miemieki védettséggel nem rendelkezik.

Az ingatlan masodik alkalommal keriil palyazaton meghirdetésre.

A lakoépiiletben 8 db lakas talalhato, amelybél 4 db lakas bérlé altal lakott (3 db hat4rozatlan ideji
bérleti szerzddéssel és 1 db hatarozott ideji szerz6déssel), 1 db lakasban jogeim nélkilli hasznélo
lakik, 3 db lakés pedig (ires. A lakdsok bérbeadasabol Gsszesen 61.301,- Ft bevétele keletkezik havonta
az Onkormanyzatnak. Az ingatlanban 4 db nem lakéds céli helyiség talathatd, amelybdl 3 db kerilt
bérbeadas Gtjan hasznositasra. A 3 db helyiség bérleti dija havonta &sszesen 149.554,- Ft + AFA. 1 db
helyiségbérleti szerzddés esetében a felmondasi idé 30 nap, tovabbi 2 db bérleti szerz6dés esetében
egy évnél rovidebb nem lehet, eltéré megallapodas hidnyaban. A bérleti szerzddések felmondasara az
adasvételi eldszerz6édés megkdtését kivetden kerill sor.

Mivel az ingatlan jelenleg lakott, annak kiiiritésérél gondoskodni sziikseges.

Az ingatlan kifiritésének clSkészitése a pélyazat kiirdsaval egyidejiileg megkezdhetS, de a konkrét
kiliritésre az adasvételi eldszerzodés megkdtését kovetden keriil sor, amelyre az Onkormanyzat az
adasvételi eldszerzddés megkotésének datumatdl 18 honapon beliil vallal kotelezetiséget.

Az adasvételi szerz8dés megkiOtésének végsd hatarideje a lakasokra €s a helyiségekre vonatkozoan
kotdtt  valamennyi bérleti szerzdés megsziintetését kévetden, az utolsd bérleti szerzodés
megszintetésérol szold eladoi értesités kézhezvetelétél szamitott 30 munkanap.

Amennyiben a vallalt hataridén beliil az ingatlan kiiiritése az Onkorméanyzatnak felréhaté okbdl nem
megy végbe, emiatt pedig a birtokbaadas nem tdrténik meg, akkor az Onkorményzat az épiilet
kiliritése megkezdése napjat megel6z6 honapra eldirt lakds bérleti dij bevétel 1/30-ad részének
megfeleld Osszegli napi kotbért fizet a Vevdnek, azzal a kikotéssel, hogy amennyiben az
Onkormanyzatnak nem felréhat6, érdekén kiviil felmeriil ok miatt nem tarthaté az ingatlan ataddsara
kijelslt hataridd, kotbér fizetési kdtelezettség az Onkormanyzat terhére nem keletkezik.

Pentiek alapjan javasoljuk, hogy a palyazatot az Onkorményzat az alabbi feltételekkel hirdesse meg:

A piélyazat célja: a Budapest VI keriilet, Baross u. 107. szam alatti, 35811 hrsz.-0 ingatlan
elidegenitése.

A pélyazat jellege: nyilvanos kétfordulos palyazat

1. fordulo: palyazat benyujtas

11. forduld: versenytargyalds

A minimalis vételar dsszege: 171.790.000,- Ft.

A pélyazat biralati szempontja: a legmagasabb vételar.
Az ajanlati biztositék dsszege: 50 000 000,- Ft.

A nyertes palyazdval eldszerzdést kot az Onkormanyzat, amely alapjan a nyertes palyazo a vétetar 10
%-4t foglaloként fizeti meg, majd ezt kdvetden megkezdddik a bérleti jogviszonyok megsziintetése.

Az érvényes palyazatra vonatkozo kikotés: a palyazonak/vevonek véllalma kell, hogy

- az ingatlanon talalhato épliletet sajat kdltségén elbontja,

- a felépitményes ingatlan birtokbaadasato! szamitott 2 éven belll jogerds épitési engedélyt szerez,

- a felépitményes ingatlan birtokbaaddsatdl szamitott 5 éven beliil jogerés hasznalatbavételi
engedélyt szerez,



a jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a kotbér Osszege
15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésénck 60 napot meghaladé késedelme
esetén a kotbér dsszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki garanciaszerzédés megkdtésével
vagy kOzjegyzéi letétbe helyezés Oijan  (egyiittesen: garanciaszerz6dés) biztositanddk., A
garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén iddardnyosan érvényesithetdk.
Az clbzbéeken tal, 61 napot meghalado késedelem esetén, vevo a késedelmes teljesitésre tekintettel
tovabbi 30.000,- Ft/nap kGtbér megfizetésére koteles a szerzbdésszert teljesitésig.

A versenyeztetési eljaras masodik forduldjaban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot beny(jté palyazo
vehet részt. Az eljaras lebonyolitasdra elektronikus uton keril sor, amelynek modjardl, idejérdl és
egyes tovabbi feltételeirdl a meghivoban kapnak tajékoztatast az érintettek.

Javasoljuk tovabba, hogy a hirdetmény a Képviselé-testiilet 45/2019, (I1.21.) sz&mt, az Onkorményzat
tulajdondban  4ll6 ingatlanvagyon hasznositasira, tulajdonjogdnak Aatruhdzasira vonatkozd
versenyeztetés szabalyairdl szolé hatdrozataban foglaltak szerint keriiljén megjelentetésre, azzal, hogy
a fethivas nyomtatott sajtoban, fizetés hirdetésként nem keriil kozzétételre, de megjelentetésre keriil a
www.vatera.hu hirdetési portalon.

IL. A beterjesztés indoka
A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a palydzat eredménytelenségének megallapitasa és az ingatlan hasznositasara
vonatkozo déntés meghozatala. A 2019, évi koltségvetésben a kiliritésre 47.348 e Ft fedezet All
rendelkezésre a 11602 cim felajitasok eldiranyzatan.

Az Onkorményzat szaméra pozitiv pénzigyi hatds az ingatlanra vonatkozé adasvételi szerzédés
alairasa, vételar Osszegek megfizetése esetén varhato.

1V. Jogszabalyi kirnyezet

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyondrél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szolo 66/2012. (X1II. 13.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (1) a) alpontja alapjan az 500
millié Ft-ot meg nem haladé értékii vagyon tulajdonjogdnak atruhazasaval kapcsolatos dontés a
Képviseld-testiilet Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga hataskorébe tartozik.

A versenyeztetési eljards lebonyolitasanak részletes szabalyaira a Képviseld-testiilet 45/2019. (11.21.)
szami, az Onkorméanyzat tulajdondban A&lo ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjogénak
atruhdzédsara vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl szold hatarozata (a tovabbiakban: Versenyeztetési
Szabdlyzat) az irényado.

A Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontja ertelmében a nyilvanos palyazati felhivast kozzé kell tenmi:

a) a Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan,

b) a Bonyolito Ggyfélfogadasra szelgdld helyiségeiben,

c) alJézsefvaros cimi lapban,

d) az Onkorményzat és a Bonyolité internetes honlapjan,

e) azOnkorméanyzat és a Bonyolitd rendelkezésére 4116 egyéb internetes hirdetési portaljain,

f) aza)- e) pontban foglaltaktol tilmenden a Kiiré déntése szerinti mas helyen, illetve modon.

A Versenyeztetési Szabalyzat 12. pontja szerint a palyazati felhivasrdl szolo hirdetményeket legalabb
15 napra ki kell fliggeszteni.

A Versenyeztetési Szabélyzat 97. pontja alapjan az ingatlan tulajdonjogénak eladéséra meghirdetett
palyazat esetében a minimalis vételar, ha a Kiird magasabb Osszegrél nem dont, elsé esetben az
értékbecslésben meghatérozott likvid forgalmi érték 100%-a. Ha a versenveztetési eljaras
eredménytelen, a kovetkezé palyéazati kiirdsban, az el6z6ek szerinti forgalmi érték 75 %-at, a
kovetkez6 palyazatok soran pedig a forgalmi érték 50 %-at kell minimélis vételarként szerepeltetni.
Ha a versenyezteteési eljaras eredmenytelen volt, akkor a fentiektdl eltéréen a Kiird magasabb
Osszegrol donthet.

Kérem az alabbi hatérozati javaslat elfogadasat.
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Hatarozati javaslat

....... /2019 (IV.01.) szdmn Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat

A Varosgazdalkodasi ¢s Pénziigyi Bizottsdg ugy dont, hogy
1.) a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Varosgazdalkodasi ¢s Penziigyi
Bizottsag 91/2019, (II. 11.) hatarozataval elfogadott, a Budapest VIIL keriilet, Baross u. 107.
szam alatti, 35811 hrsz.-0 ingatlan értékesitésére kiirt palyazatot érvényesnek, de
eredménytelennek nyilvanitja.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarido: 2019. aprilis 1.

2.) hozz4jarul a Budapest VIIL. keriilet, Baross u. 107. szdm alatti, 35811 hrsz.-i ingatlan nyilvanos,
kétfordulds palydzat Gtjdn térténd értékesitéséhez.

FelelSs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéridé: 2019. aprilis 1.

3.) elfogadja a hatarozat mellékletét képezd, a Budapest VIIL kerilet, Baross u. 107. szam alatti,
35811 hrsz.-0 ingatlan értékesitésére vonatkozod palyazati felhivast az alabbi feltételekkel:
a.) a minimalis vételar: 171.790.000,- I,
b.) a palyazat biralati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar,
c.) az ajanlati biztosit¢k dsszege 50.000.000 Tt
d.) a palyazdnak/vevonek vallalnia kell, hogy
da.) az ingatlanon talalhaté épiiletet sajat kdltségén elbontja,
db.) a felépitményes ingatlan birtokbaadasatd] szamitott 2 éven beliil jogerls Epitési
engedélyt szerez,
dc.) a felépitményes ingatlan birtokbaadasétdl szamitott 5 éven beliil jogerds
hasznalatbavételi engedélyt szerez,

dd.) a jogerfs épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a
kotbér dsszege 15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzéscének 60
napot meghaladd késedelme esetén a kotbér dsszege 7.500.000,- Tt, amely kotelezettségek
garanciaszerzodés megkdtésével biztositandok. A garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal
kevesebb késedelem esetén idSardnyosan érvényesithetOk. Az elézdeken til, 61 napot
meghaladé késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi 30.000,-
Fi/nap kotbér megfizetésére kateles a szerzodésszer( teljesitésig.

e) a nyertes palyazoval elfszerzédést kot az Onkormanyzat, amely alapjan a nyertes palyazd a
vételar 10 %-at foglaldként megfizeti.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2019. aprilis 1.

3.) a péalyazati felhivast a Képvisel§-testitlet 45/2019. (I1.21.) szamu hatdrozatanak (Versenyeztetési
Szabalyzat) 11. pontidban foglaltaknak megfelelen a Budapest Fovaros VIII keriilet Jézsefvarosi
Polgarmesteri Hivatala hirdetdtablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (Bonyolito)
ligyfélfogadasra szolgald helyiségében (telephelyein), a Jozsefvaros cimil helyi lapban, az
Onkormanyzat és a Bonyolitd honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolité sziméra
elérhetéd koltségmentes hirdetési felilleteken, egyéb rendelkezésre &l16 internetes hirdetési
portalokon kell kdzzétenni.

FelelSs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdéalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2019. majus 2.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitasara és arra,
hogy a palyazat eredményére vonatkozd javaslatat terjessze a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag elé.



Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodast Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatoja
Hatérid6: 2019. jalius 29,

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag szeles korét érint6 doneések esetén az eldterjesztés elGkészitdjének javaslata a kzzététel
méddjara; a honlapon.

Budapest, 2019, marcius 26.

/ eméti Laszlé Zsolt
mb. vagyongazdalkodasi igazgatd
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KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: DR, GORCSOS MONIKA IRODAVEZETO AL ,
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ELLENORIZTE:
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DR. MESZAR ERIKA

ALIEGYZO
BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA;
DANADA-RIMAN EDINA ' SOOA
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Jegyzdkonyy

a Budapest VIiL, Baross u. 107, sz&m alatti, 35811 hrsz.-0, telekingatlan elidegenitésére kit palyazat,
ajanlat bontasi eljardsarol

Jelen vannak:

dr. Gorests Monika iradavezetld, levezetd
dr, Loranth Jouzsef tipyvéd

Mezei Irén referens

Helyszin: a Jézsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt, 1084 Budapest, Or utca u. 8. szdm alatti tirgyaloja.

Idépont: 2019. mmércius 12, kedd, 10 6ra 10 perc

Dr. Gorests Manika elmondja, hogy a Budapest Févaros VIII kertilet Jézsefvarosi Onkormanyzat
Vérosgardilkodasi ¢s Pénziigyt Bizottsag 9172019, (I1.11.) szamil hatdrozata alapjan palydzat kerillt
kiirasra a Budapest V1IL, Baross u. 107. szdm alatti, 35811 hrsz.-0 telek elidegenitésére. A palyazaii
fethivas kifiggesztésre keriilt Budapest FOvires VIIl. kerillet Jozsefvirosi Polgarmesteri Hivata)
hirdetétablajan, a Lebonyolité ligyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jézsefvaros cimii helyi lapban,
az Onkormanyzat és a Lebonyolitd honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Lehonyolitd sziméara
elérhetd kbltségmentes hirdetési felitleteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési poridlokon.

Az ajanlati biztositék beérkezésének hatdrideje 2019, marcius 6. szerda, 24% 6ra volt. A rendelkezésre
all hatériddig a pilydzati dokumentdcidt egy érdekitdd vdsarolta meg, az ajénlati biztositékot nem
fizették meg.

O Jozsehvargsi|20)

Gazdalkadisi Kizpont 2¢1.!

A pélyazatra ajanlat nem érkezott.
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Jozselvirosi Gazddlicodasi Kozpont Zri.

palydzatbonto bizotsag tagja
Jozsefvaresi Gardalkodasi Kdzpont Zii.






Palyazati felhivas

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsaga ....... /2019. (.....) szdmi1 hatarozata alapjan nyilvénos palydzatot hirdet a Budapest VIIL
keriilet, Baross utca 107. szam alatti, 35811 hrsz.-0 ingatlan értékesitésére.

1. A pailyazati felhivas kdzzététele

A palyazati felhivast a Kiird a Versenyeztetési Szabélyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelelSen a
Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan, a Bonyolitd
tigyfélfogadasra szolgalé helyiségében, a Jézsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorményzat és a
Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolité szaméara elérhetd kéltségmentes hirdetési
feliileteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon teszi kdzzé.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkii] visszavonni, és
errdl kételes hirdetményt kiftiggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavondsa esetén — amennyiben a
dokumentéciét az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiird koteles az ellenértéket visszafizetni.
A palyazati dokumentécio ellenértékét a Kiir6 ezen kiviil semmilyen mdas esetben nem fizeti vissza.

2. A pdlyazati kiiras adatai

A palyazat Kiiréja:

A palyazat Bonyolitéja:

A pilyazat jellege:
A palyazat célja:

A palyazati dokumenticié rendelkezésre

bocsatisa:
Az ingatlan minimailis vételdra:

Az ajanlati biztositék dsszege:

Az ajanlati biztositék befizetésének modja,
szamlaszam:

A pédlyazattal érintett ingatlan megtekinthetd:

Budapest Févaros VI keriilet Jézsefvarosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

nyilvanos, kétfordulds palyazat
tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

50.000,- Ft + AFA

171.790.000,- Ft

50.000.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzédéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithet6.

atutalas, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamm szamlajara

2009, L ¢s 2019......... Kkozott
elozetes idépont egyeztetés alapjan. IdSpont
egyeztetCse a Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt. Elidegenitési lroddjan lehetséges (1084
Budapest, Or u. 8., Tel: 06-1-216-6961/106
mellék)
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Az ajanlati  biztositék  beérkezésének

hatarideje:
A palyazatok leadisanak hatarideje:

A pdlyazatok leadasinak helye:

A palyidzatok bontisanak idépontja:

A palyazatok bontdsanak helye:

A palyazat eredményét megallapito szervezet:

A pidlyazat elbiraliasanak hatarideje és a
virhaté eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:

A palyazattal toviabbi

informacid kérhetd:

kapcsolatban

3. A palyazattal érintett ingatlan:
Cime:

Helyrajzi szama:

Megnevezése:

Alapteriilete:

Kozmit ellatottsaga:

Terhei:

2019. 249 bra. Az
biztositéknak a  megjeldlt
bankszamlara meg kell érkeznie.

ajaniati
hataridéig a

2019, ...l 10% 6ra.

Jézselvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. 1. em. Elidegenitési Iroda.

2019, ... 10" éra.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.,, 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevfk a palydzatok bontdsan jelen
lehetnek.

Budapest Fdévaros VIII. keriilet Jozsefvaros
Onkorményzat Képviselo-testiilete vagy
Viarosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsaga, a
66/2012. (XII.13) onkormanyzati rendeletben
meghatarozottak szerint.

2019, .

magyar

Jazsefvarosi  Gazdalkodasi Zrt.

Elidegenitési Irodajan
Tel.: 06-1-216-6961

Kdzpont

Budapest VIII keriilet, Baross u. 107.
35811

kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
700 m?

OsszkOzmiives

7 m? nagysaga teriiletre az ELMU Halozati Kft
javara vezetékjog keriiit bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartisba; az ingatlan jelenleg tébb beérleti
joggal terhelt; a Magyar Allamnak és a Budapest
Févarosi Onkorményzatnak elévasarlasi joga van,
az ingatlan egyebekben per-, teher- és igénymentes.

Az ingatlanra vonatkozd részletes adatokat a palydzati kiirds mellékletét képezd ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan &vezeti besoroldsa: L1-VII-1.

Kiird fethivja a figyelmet, hogy



- a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. CXCVI torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden elvasarlasi jog jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg. Az elovasarlasi jog
gyakorlasara a Magyar Allam részére fennallo hataridé az elSvasarlasi j jog gyakorlasara felhivo
ériesités postara adésanak napjatol szamitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak dnkorméanyzatok tulajdonba adéasarol szolé 1991,
évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févérosi Onkormanyzatnak elévasarlasi
joga van.

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriilé ingatlanok a Budapest Fdvéros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat
kizarolagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrdl szolé 2011, évi CXCVL tv., a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakor}asarol
sz0l0 66/2012. (XII. 13.) dnkormanyzati rendelet, valamint a Képvisel§-testiilet 45/2019. (I1. 21.) szami
hatérozata (Versenyeztetési Szabélyzat) vonatkozik.

A palyazat jellege: nyilvanos kétfordulds palyazat
L. fordulo: palyézat benyujtas
I1. forduld: versenytargyalas

A versenyezietési eljaras masodik forduldjaban az 5 Jegmagasabb érvényes ajanlatot beny(ijto palyazo
vehet részt. Az eljarast a kiir6 bonyolitja le, amely lebonyolitdsanak madjardl, idejérdl és egyes tovabbi
feltételeir8l a meghivoban tdjékoztatja az érvényes palydzatot benyijtokat. A versenytargyalison a
licitiépesd 1.000.000 Ft. A nyertes palydzo a palyéazat elbiralasardl szol6 értesités kézhezvételét kovetd
15 munkanapon beliil kételes eldszerzddést kotni. Az eldszerzOdésben felek arra vallalnak
kitelezettséget, hogy az ecladd altal az ingatlanon taldlhaté lakdsokra, helyiségekre vonatkozd
valamennyi bérleti szerz6dés megsziintetését kovetGen, az utolsd bérieti szerzédés megsziintetésérsl
sz0lo eladdi ertesités kézhezvételétd] szamitott 30 napon beliil ingatlan addsvételi szerzédést kdtnek.

Az elGszerz4dés aldirasat kovetden eladd haladéktalanul megkezdi az épiilet kiliritését, amelyre 18
honapos hataridét vallal. Amennyiben a vallalt hatarid6n beliil az ingatlan kiiiritése nem megy végbe,
emiatt pedig a birtokbaadds nem térténik meg, akkor az Onkormanyzat az épllet kiiiritése megkezdése
napjat megeldz6 honapra eldirt, lakdsok bérbeaddsabol szarmazo bérleti dij bevétel 1/30-ad részének
megfeleld Ssszegli napi kotbért fizet Vevonek, azzal a kikotéssel, hogy amennyiben az Onkormanyzat
érdekein kiviil felmeriild ok miatt nem tarthatd az ingatlan ataddsira kijeldlt hataridd, kotbér

kételezettség az Onkorméanyzat terhére nem keletkezik.

Kiird lehetdvé teszi, hogy a vevd a vételarat
- egy Osszegben, vagy

- banki hitel felhasznilasaval

egyenlitse ki.

Vevd a vételar

o

a) egy Osszegben tOrténé megfizetése esetén — az ajanlati biztositék Gsszegével csdkkentett — vételarat
az addsvételi szerz6dés megkotését kovetd 60 napon behiil kdteles az eladonak megfizetni,

b) a vételar banki hitelbd] (6rténé kiegyenlitése esetén, az altala megajaniott vételdr - ajanlati biztositék
Osszegével csbkkentett - 50%-at a szerz6dés megkotését kovetd 60 napon belil megfizetni. A
fennmarado 50% kiegyenlitésére banki hitel vehet6 igénybe, amely teljesitésére - a Budapest Févarosi
Onkormanyzat, valamint a Magyar Allam el§vasarlasi Jjogéanak gyakorlasara rendelkezésre 4110 hatdrids
leteltérdl szol6 €rtesitcs kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap all a nyertes ajanlattevé rendelkezésére.
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A vételar megfizetésére vonatkozo hatéridé nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati biztositék vételar 10%-
at kitevd része foglalonak mindsiil.

Az ingatlan birtokbaadasanak idépontja: az ingatlan kiiiritését kovetden, az adasvételi szerzédesben
meghatarozott idépont.

Az adasvételi szerzédés megkotésével a vevot terheld kitelezettségek:

a) azingatlanon talalhaté épiileteket elbontja, a birtokbaadasatél szamitott 2 éven beliil jogerds épitési
engedélyt szerez

b) az ingatlan birtokbaadédsaté! szdmitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez,

¢) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér dsszege
15.000.000,- Ft; a jogerés hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalado
késedelme esetén a kotbér dsszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki garanciaszerzdés
megkotésével, vagy kozjegyzéi bizalmi Srzésbe helyezéssel (a tovabbiakban: garanciaszerzOdés)
biztositandok. A garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
idaranyosan érvényesithet8k. Az el6zéeken tal, 61 napot meghalado késedelem esetén, vevo a
késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a
szerzOdésszerii teljesitésig.

d) a garanciaszerzédéssel kapesolatban felmeriil koltségek a vevét terhelik.

Az adasvételi szerz6dés megkotésével kapesolatban felmeriild koltségek:
- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,
- 6.600,- Ft/ingatlan/lgylet féldhivatali eljarasi illeték

A Kiir6 kikti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattevé visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljards soron kdvetkezd
helyezettjével szerz6dést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

¢} szitkség esetén az ajanlattevéts] az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
{rasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajénlattevé ezzel kapcsolatos frdsbeli
valasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett ajanlatdban
megfogalmazott feltételek olyan megvéltozasat, amely az értékelés soran a beérkezeit ajaniatok
sorrendjét modositana.

Az ajanlattevé tudomasul veszi s elfogadja, hogy a Kiiré

a) az ajanlattételi hataridét indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjelolésével - a Kifras kdzlésével megegyezd helyeken, az eredeti benytjtési hataridd lejarta elot
legalabb 5 nappal kételes hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszaban indokolds nélkil

visszavonni azzal, hogy errdl koteles a kiirds kozlésével megegyez0 modon hirdetmenyt
megjelentetni,

) apalyazati biztositékot a kifrds visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének megallapitasa eseten,
illetve — az ajanlatok elbiralasat kévetden — a nem nyertes ajanlattevk részére 15 munkanapon belul
visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatdridét elmulasztja,

¢) a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetendd vételdrba
beszamitja,



f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerz6dés megkdtése a nyertesnek
felrohat6 vagy érdekkorében felmerilt okbol hitsul meg. A vevének felrdhatéd ok az is, ha a vételarat
banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenlitemi, de a banki hitelt hataridében nem kapja meg,
vagy az a fizetési hatéridd napjanak 24 6raig nem érkezik meg eladd bankszamlajéra.

5. Az ajanlat benyijtasinak elofeltételei
Az ajanlat benytijtasanak elengedhetetlen feltétele az ajanlati biztositék hataridéig torténd befizetése.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve - az ajanlatok elbiraldsat kévetéen — a nem nyertes ajanlattevik részére
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton valo részvétel tovabbi eléfeltétele, hogy az ajanlattevé megismerje a palyéazat targyét, az
ajanlattétel feltételeit - vagyis a palydzati dokumentaciot — és azt magara nézve kételezdnek tekintse.

A nemzeti vagyonrél sz6016 2011, évi CXCVL torvény 11. § (10) bekezdése alapjan, a palyazaton csak
atlathatd szervezet vehet részt.

Az ajanlat benyujtasi hataridé leteltét kdvetGen ajanlatot a Kifrd nem vesz 4t.
6. A palyazaton torténd részvétel feltételei
Az ajanlaitevé részt vehet a palydzaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszege! hatdridében megfizeti, és az beérkezik a Kiird dlial megjeldlt
bankszamlara,

b) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

7. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
Az ajanlattevinek

a) az ajanlatban kdzolnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, adoszamat/adéazonositod jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérol sz616 visszavonhatatlan banki atutalast
vagy a bankszdmia kivonatot.

¢) az ajénlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy vallalja a Pélydzati dokumenticidban, illetve
mellékleteiben leirt szerzddéskotési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy réd vonatkozdan a 2015. évi CXLIIL tdrvény 62. § és
63. §-ban foglalt kizaré kérilmények nem allnak fenn,

e) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ad6 és adok médjara behajthatd kéztartozasa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAYV igazolasat arrol, hogy nem all fenn koztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiirdval szemben bérleti dij tartozésa nincs, tovabba a
Kiiroval szemben szerzodésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége nincs.

g) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem &ll végelszamolas alatt, ellene cséd-, illetve
felszamolasi eljaras nines folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonroél szolo 2011, évi CXCVL térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek minbsil.
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i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy az adésvételi eldszerzédéssel kapcesolatosan van-e
barmilyen modositasi javaslata,

k) az ajanlatnak tartalmaznia kell a 12. szamu mellékletben felsorolt egyéb dokumentumokat is.

Az ajanlattevének a palyazati eljaris soran benyujtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
benydjtott valamennyi nyilatkozatat cégszerli aldirassal kell ellatnia. Cégszeril aldirds soran a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, eldnyomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/nevitket Onalldan/egyiittesen irja/irjdk ald a hiteles cégalairdsi
nyilatkozatuknak megfelelGen.

Az ajanlat benytjtasaval egyidejlileg, ajanlattevé jogosult a palyézati felhivas mellekletét képezd
adasvételi eldszerz6dés tervezettel kapesolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok megtételére annak tudomasul vételével, hogy ezeket a Kiiré nem koteles elfogadni.
Ajanlattevé koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozéan, hogy a palyézati felhivas mellékletét képez
adasvételi elGszerzédés tervezettel kapesolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyulo
javaslatok kiiré ltali elutasitasa esetén is fenntartja ajanlatat,

Amennyiben az ajanlattev$ észrevételei, modositasra irdnyuld javaslatai a versenykortatozas tilalmaba
{itkozdek, vagy egyébként jogsértdek, gy azokat a Kiird mérlegelés nélkiil kdteles elutasitani.

Hianypdtldsi eljaras soran a palyazati fethivas mellékletét képezd adasvételi eldszerzédés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, madositasi vagy kiegészitésre irdnyulo javaslatok megtételére nem keriilhet
sor.

A Bonyolito ajanlott, tértivevényes levélben, hatarido kittizésével felszdlithatja az ajanlattevit az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossagok pétlasira, amennyiben a szikséges
nyilatkozatokat, igazoldsokat nem megfelelden, illetve nem teljes korien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kovetden az abban megjeldlt hatdridére a hidnyt nem, vagy nem
teljes kortien pdtolja, igy ajanlata a hianypotiasi hatdridé elteltének napjat kdvetd naptdl érvénytelennek
mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypétlasi felhivasban pontosan megjeidlt hidnyokrol, a hidnypotlasi hatariddrdl
egyidejlleg, kdzvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az dsszes ajanlatievit.

A hidnypotlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hianypétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) azajanlati biztositék Ssszege a palyazati kifras 2. pontjaban meghatérozott hatarid6n beliil nem kertil
Jovairasra a Kiir6 bankszadmlajan,
b) nem jeldl meg vételdrat.

Amennyiben ajanlattevd nem jel6li meg a vételdr megfizetésének modjat, Kiir6 ugy veszi, hogy azt az
adasvételi szerzddés megkotése utdn egy 6sszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kdvetelményei

Az ajanlattevonek ajanlatat egy eredeti és egy mésolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az adott
példanyon az ,,Eredeti ajanlat™ és ,,Méasolati ajanlat” megjelolést, melyeket kiilon - kiilon sértetlen, lezart
boritékban kell benydjtania. A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példany ¢rvénycs.

Az ajénlat ¢ls6 oldalan kell elhelyezni a megfelelden kitoltott , Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon a
kitoltstt ., Ajanlati Ssszesitét”, killonds tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
megjeldlésére. Ezt kdvet6en kell elhelyezni az ajénlati felhivas mellékletét képezd ertelemszertien
kititétt nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot. Az
ajanlattevonek kézolnie kell a benydjto nevét, lakcimét (székhelyét), ahova a pélyazati eredmény
kozlését kéri, tovabba azt a bankszamlaszamot és a bankszamla kedvezményezettjének nevét illetve mas
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azonositgjat, ahova az ajanlati biztositék (bdnatpénz) visszautaldsat kéri, amennyiben nem nyertese a
palyazatnak.

Az ajdnlat és az dsszes melléklet minden oldaldt — Osszefiizve, az oldalak szaminak
dokumentilasival — folyamatos szdmozdssal (azg iires oldalakat is) kell elldtni.

Az iratokat magyar myelven, lezart, sértetlen borftékokban, személyesen (nem postai Uton) kell
benytjtani. A boritékra kizardlag a pélyazat targyéat kell rairni, az aldbbiak szerint:

»Budapest VIIL Keriilet, Baross u. 107. szAm alatti ingatlan elidegenitése - pdlydzat”

A Bonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiir6 minden, az ajanlattételi hataridén tal
benyijtott gjanlatot érvénytelennek nyifvanit,

Amennyiben az ajanlattevd a palyazati eljaras barmelyik szakaszdban meghatalmazott Gtjan jar el, a
teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt meghatalmazis eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgéri perrendtartasrél sz616 2016. évi CXXX. térvény 325. §-a szerint a teljes bizonyitd
ereji maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallito az okiratot sajat keziileg irta és alairta,

b) két tant igazolja, hogy az okirat alairdja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot eléttik
irta ala, vagy alairasét elSttiik sajat kezii alairasanak ismerte el; igazolasként az okiratot mindkét tand
aldirja, tovabba az okiraton a tanik nevét és lakohelyét - ennek hidnyaban tartézkodasi helyét -
olvashatdan is fel kell tiintetni,

¢} az okirat aldiréjanak alairdsat vagy kézjegyét az okiraton bird vagy kozjegyzé hitelesiti,

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a rd vonatkozd szabalyok szerint
megfelelden aldira,

¢) igyvéd vagy kamarai jogtandcsos az altala készitett okirat szabalyszert ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat aldir6ja a més altal irt okiratot eldtte irta ala vagy alairasat elStte sajat kezl
aléirasanak ismerte el,

J) az elektronikus okiraton az alaird a mindsitett vagy mindsitett tanusitvanyon alapulé fokozott
biztonsagl elektronikus aldirdsét vagy bélyegzdiét helyezte el, és - amennyiben jogszabaly gy
rendetkezik - azon idébélyegzét helyez €l,

g)az elektronikus okiratot az aldiré a Kormany rendeletében meghatarozott azonositisra
visszavezetett dokumentumbhitelesités szolgaltatassal hitelesiti, vagy

h) olyan, térvényben vagy korményrendeletben meghatérozott szolgaltatds keretében jétt létre, ahol
a szolgaltaté az okiratot a kiallitd azonositasan keresztiil a kidllité személyéhez rendeli és a személyhez
rendelést a kiallito sajat kezi aldifrasira egyértelmien visszavezetheté adattal egyiitt vagy az alapjan
hitelesen igazolja; tovabba a szolgaltatd az egyértelml személyhez rendelésrdl kiallitott igazolast
elektronikus dokumentumba kapcsolt, elvalaszthatatlan zaradékba foglalja és azt az okirattal egyiitt
legalabb fokozott biztonsagn elektronikus bélyegzdvel és legalabb fokozott biztonsagi idébélyegzével
latja el.

Ha az ajanlattevl gazdalkodod szervezet, a palyazati eljaras soran nevében nyilatkozatot a cégjegyzékben
feltlintetett képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e személy meghatalmazottja tehet.

9. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevs az ajanlattételi hatéridé lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat, az
ajanlattételi hataridd lejartat kovetSen azonban a beny(jtott ajanlatok nem mddosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridé lejartanak napjaval kezdddik.

10. Ajénlati kotottség



Az ajanlattevd legaldbb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajénlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevé koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiird az
ajanlatok eredményének megéllapitasara vonatkozd hatdriddt elhalasztotta, tigy vallalja az ajanlati
kétottség meghosszabbitasat a pélydzat eredményének megéllapitdsara vonatkozo hataridd
ethalasztasdnak napjai szdmaval megegyezden.

Az ajénlati kotottség tartalmanak meghatarozaséra a Polgari Torvénykdnyv rendelkezései irdnyadoak,
kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megéllapodast kezdeményezé nyilatkozatot jelent, amely a tdrvény alapjan
lényegesnek tekintett szerzddéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitinik beldle, hogy az abban
foglaltak figyletkdtési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozd - ajanlata elfogadésa esetén — azt magéra
nézve kotelezének ismeri el.

Az ajanlati kotdttség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott id6hataron beliil az ajinlatot elfogadja, a
szerzédés a térvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fiiggd helyzet alakul ki,
amely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotSttségének ideje alatt ajaniatat visszavonja, a befizetett ajanlati
biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kdvetéen — a nem nyertes ajénlattevOk részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati biztositék utan kamatot nern fizet, kivéve,
ha a visszafizetési hataridot elmulasztja.

11. A pilyizatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontdsat a Bonyolito végzi a palyazati felhivasban
megjelslt idépontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyolitd képviseldjén kiviil az ajanlattevik, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviscleti jogosultsagot megfelelden (személyi igazolvény,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevdk a bontas idépontjarél kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasén jelen lévok
jelenlétilk igazoldsara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolitd ismerteti az ajdnlattevék nevét, lakéhelyét (székhelyét), az
altaluk felkinalt vételdr ajanlatot, a vételar megfizetésének modjat.

Az ajanlattevé a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasarol, az ajanlatok ismertetett tartalmérol jegyzékonyvet készit,
amelyet az ajanlattevéknek erre vonatkozé igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzOkonyvet a
Bonyolitd képviseldje és a jegyzdkdnyvvezetd irja ald, és a bontason megjelent ajanlatievdk koziil
kijeldltek, pedig alairasukkal hitelesitik.

12. A palyazat érvénytelenségeinek esetet

A Bonyolité az ajanlatok birdlatakor megallapitja, hogy mely ajanlatok érvénytelenek, és ez alapjan tesz
javaslatot a Kiironak az ajanlatok érvénytelenségének megéllapitasara. A Kiird eérvénytelennck
nyilvénitja az ajanlatot a Versenyeztetési Szabalyzat szerint, ha

a) azt a kifrasban meghatarozott, illetve szabalyszeriien meghosszabbitott ajanlattételi hatarid6 utan
nyUjtottak be.

b) azt olyan ajanlattevd nyljtotta be, aki az Onkorméanyzattal szembeni, korabbi fizetési kotelezettségét
(helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette.

¢) az ajanlattevd a biztositékot nem, vagy nem az eldirtaknak megfelel6en boesatotta rendetkezésre.



d) a kiirasban szerepld adatokat, igazoldsokat nem, vagy nem az eldirasnak megfeleléen csatolta,
ideértve, ha az ajdnlattevé nem csatolta arrol sz6l6 nyilatkozatét, hogy nincs kéztartozasa (adé-,
vam-, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az allamhaztart4s més alrendszereivel szemben
fennallo fizetési kotelezettsége),

¢) az ajanlat nem felel meg a kiirdsban meghatarozott feltételeknek vagy az ajanlattevd nem tett a
kiirasban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

f) az ajanlattevs valdtlan adatot kézolt,
g) az ajanlattevd a hianypotlasi felhivasban foglaltaknak nem, vagy nem teljes koriien tett cleget,
h) olyan ajanlat érkezett, amely a meghatarozott fizetési feltételektdl eltérd ajanlatot tartalmaz.

Az eljaras tovabbi szakaszdban nem vehet részt az, aki a)-h) pontokban foglaltak szerint érvénytelen
palyazati ajanlatot tett.

13. A palyazati ajanlatok elbiralisa, az elbirdlas szempontjai

A palyazati ajinlatokat a lchetd legrévidebb idén beliil el kell birdlni. A pélyazat eredményének
megallapitaséra vonatkozd hatarid egy alkalommal meghosszabbithat6. Az 0j hatarid6rdl, illetve annak
figgvényében az ajanlati kotottség idétartamdnak meghosszabbitasarél a Bonyolité koteles ajanlott
levélben tajékoztatni az sszes palyazot.

A Bonyolité a palyazati felhivisban meghatarozott értékelési szempontok alapjan birdlja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, szitkség szerint szakérték bevonaséaval.

Az elbirilas f6é szempontja:

A pilyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajdnlatot tette,

A Kiir a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevék alkalmasségdt a szerzodés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiird sziikség esetén az ajanlattevtdl az ajanlat [ényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevd palyazo ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti az ajanlatéban megfogalmazott feltételek
olyan megvaltozasat, amely a palydzat soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét médositand. A Kiird a
felvilagositas kérésérdl, és annak tartalmardl haladéktalanul frasban értesiti a tébbi ajanlattevét.

A palydzat Bonyolitéja az 5 legmagasabb ajanlatot tevdket behivia versenytirgyaldsra és
ajanlatteviknek lehetéségiik van a vételarra licit forméjaban djabb ajanlatot, ajanlatokat tenni. Az indulé
vételar a beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépesé 1.000.000,- Ft, azaz egymillié forint,
negativ licit nem lehetséges. A versenytargyalds nyertese az az ajanlattevd, aki a legmagasabb Ssszeget
ajanlja.

A versenytargyalasrol jegyzOkonyv késziil, amelyet a Bonyolité jelen 1évé képviselSje, a
Jegyzdkinyvvezetd, a Bonyolito jogi képviselbje és az ajanlattevik jelen 1évd képviseldi irnak ala.

A Bonyolit az ajanlatok értékelésérdl jegyzokonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzGkonyv) készit,
amely tartalmazza

a) a palyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) a beérkezett ajanlatok révid értékelését,
¢) alegiobb ajanlatra vonatkozo javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatarozasanak szempontjait (ideérive a vételarat befolyasold
kételezettségvallalasokat),

¢) a kikotott biztositékok megfeleldségének szempontjait,



f) adontések indokat,

g) a palyazati eljards eredményének dsszefoglalo értékelését, az elsd két helyre javasolt palyazo
megjelolését, ha erre méd van,

h) a biralatban kézremitkéd6k altal fontosnak tartott kdriilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A palyézati eljaras soran dsszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a palyazatok elbiralasaban olyan
természetes személy, szervezet, illetéleg képviseldjitk vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a) annak kézeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjén felettese, vagy alkalmazottja,
¢) annak mas szerzOdéses jogviszony keretében foglalkoztatoja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem vérhato el tdle az ligy elfogulatlan megitélése.

15. A péalyazati eljards érvénytelenségének és eredménytelenségének megallapitisira a
Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezései szerint keriithet sor.

16. Eredményhirdetés, szerzédéskotés

A palyazat eredményérd! a Kiir6 legkésébb 2019, jhlius 29-ig dont, amelyrdl Bonyolito 15 napon beliil
valamennyi ajanlattevét irasban értesiti.

Kiiré a palyazat nyertesével a jelen dokumentacid 4. pontjéban meghatarozottak szerint adasvételi
eldszerzddést kot.

A nyertes palyAz6 visszalépése esetén az eladd jogosult a palyazati eljéras soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi elészerzédést kétni, amennyiben a palyazat eredményének megdllapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kertit.

A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett biztositék az ajanlattevé altal fizetendd vételar sszegébe
beszamitasra kerill, azonban ha a szerzddés megkotése az ajanlattevének felrohatd, vagy érdekkdrében
felmeriilt mas okbol hitsul meg, ajanlattevd a biztositékot elveszti. Az ¢lvesztett biztositék a Kifrot illeti
meg.

17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kifrds 2. pontjaban megjeldlt id6pontban, de a megtekintés el6tt ket nappal
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Elidegenitési Iroddjanak munkatarsval telefonos egyeztetés
sziikséges a kivetkezd telefonszamon: 06 1 216-6961/106 mellék.

Az ajanlattevé az ajanlatok felbontéasaig kdteles titokban tartani az ajinlatinak tartalmat, tovabba a Kifro
ltal a részletes dokumentaciéban vagy barmely moédon rendelkezésére bocsétott minden tényt,
informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozo bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a résztvevdkkel vald
kapesolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében ali6 mas személy a palydzat titkossagat
megsértette, a Kiiro az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolitd az ajaniatok tartalmét a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast sem
kiviilalloknak, sem a palyazaton részivevoknek nem adhat.

A Kiird az ajanlatokat kizarolag elbirdldsra hasznalhatja fel, mas célu felhasznalas esetén az
ajanlattevdvel kiillon meg kell arrdl allapodnia.
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A Kiir6 a palyazati eljaras sordn készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig megdrizni,
tovabbd ilyen jellegli ellen6rzés esetén az ellendrzést végzé szerv, személyek rendelkezésére bocsétani.

A jelen dokumentacioban nem szabélyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 45/2019. (IL. 21.) szdma hatérozata, valamint a vonatkozo egyéb
jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest, 2019. ..................
Jézsetvarosi Onkorményzat
neveben eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zirt.
dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt
mb. vagyongazdalkodasi igazgatd
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Mellékletek:

1.

2
3.
4

el

o o N o

11.
12.

13

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szama melléklet:

szami melléklet:

szamu melliéklet:
szamu meliéklet:
szamu meliéklet:

szamu meliéklet:

szamu melléklet:
szamu melleklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

Jelentkezési lap
Ajanlati 8sszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogaddsardl, szerzédéskotésrél,

ingatlanszerzési képességrél, ajanlati kotottségrol

Nyilatkozat adé és adok modjara behajthato kdztartozasrél; Kiirdval szemben
fennallé tartozasrol, kizaro kériilményrdl

Nyilatkozat pénzigyi alkalmassagrol
Nyilatkozat a kézbesités helyérél és a bankszamlaszamrol
Nyilatkozat atlathatd szervezetrol

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotanak
megismerésérdl

Adasvételi elészerzédés tervezet
Adasvételi elészerzddést érintd modositasi javaslatok és nyilatkozat

Osszefoglald a beny(jtandd ajanlat formai és tartalmi kdvetelményeirdl,
tajékoztatas az atlathato szervezet fogalmarol

Ertékbecslés
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1. szamu melléklet

»Budapest VIII, keriilet, Baross u. 107. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szdma:

Adoszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamliaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .....ccoviiiiiiiii

' Me ghatalmazott esetén

............................................................
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2. szamu mellélet

»Budapest VIIL Kkeriilet, Baross u. 107. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

FN Y31 (o1 S O PP (név/tarsasag
neve) a Budapest VIIL Kkeriilet, Baross u. 107. szim alatti ingatlan elidegenitésere kiirt
palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom Ossze:

Megajanlott vételdr: ... Ft

A vételar megfizetésének maodja:
a) egy Osszegben
b) banki hitel igénybevételével

{a megfelels széveg alahiizando)

Budapest, ......coooiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszerii alairds
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3. szamu melléklet

»Budapest VIIL kertilet, Baross u. 107. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”
NYILATKOZAT

végelszamolasrol, csodeljarasrol, felszamolasrol

ATUHIOLE. . et et e e e
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

e végelszamoldas alatt *all/nem all

e c¢lien csddeljaras folyamatban *van/nincs

e ellen felszamolasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
Budapest, ......ccoviiiiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairdsa/ceégszerl alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfelels szoveg alahuzando.
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4. szamu melléklet

,Budapest VIII. keriilet, Baross u. 107. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol, szerz6déskotésrol, ingatlanszerzési képességrél,
ajanlati kotottségrol

PN TN e 1 PO OO S
... (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezOnek elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palydzati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati koétdttséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiiro az ajanlatok eredményének megdllapitasara vonatkozoé
hataridét elhalasztotta, Ggy vallalom az ajanlati kotdttség meghosszabbitisat a palyazat

eredményének megdllapitasiara vonatkozd hatiridé elhalasztdsanak napjai  szamaval
megegyezden.

Budapest, .........ooiiiiiii

palyazé aldirasa/cégszerl alairas
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5. szamu melléklet

»Budapest VIIL. Kkeriilet, Baross u. 107. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
ado és adok modjara behajthato kdztartozasrél és a Kiirdval szemben fennalld
tartozasrol, kizaré koriilményrol

ATULITOt o e, (név)
110 LA S TP (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevinek,

- Ado és adok modjara behajthato kbztartozasa * van / nincs;
- Kiiroval szemben tartozasa (helyi add, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiiroval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érintGen a kdzbeszerzésekrdl szold 2015, évi CXLIIL
torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizaré kérilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak
(a megfeleld széveg aldhuzando)

Budapest, .....coooiiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszeru alairas

A *-gal jel6lt résznél a megfeleld szoveg alahtzando.
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6. szamu melléklet

,Budapest VIII. keriilet, Baross u. 107. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol

F N L1 4o T 1 A P PR (név)
11011 L L S PYP PP SRR (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje, kijelentem, hogy a palydzat targyat képez$ ingatlan vételaranak megfizetesére
képes vagyok, a szitkséges anyagi eszkdzok rendelkezésemre alinak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban 4llas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

palyazé aldirasa/cégszerd alairas
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7. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Baross u. 107. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérél és bankszamlaszamrol

Alulirott ... MEV/ MINE @ vt e
(tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennem
nyilatkozatot, felhivést, értesitést, vagy mas informéciét, valamint a Palyéazattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birésagi hatarozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postazni:

Amennyiben az ltalam a fentiekben megjeldlt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kdvetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A palyazati felhivas visszavondsa esetén a Kiirdé a dokumenticié megvasarlasara forditott
Osszeget kérem az alabbi bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni Jogosult: ......coooiiiiiiiiiiiiiii e
(név, lakeim vagy székhely)

Budapest, .....c.cooiiiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszer alairas
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8. szamu melléklet

,Budapest VIII. keriilet, Baross u. 107. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy céglink a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. torvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathaté szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsil atlathatd szervezetnek.

(a megfelelo széveg alahiizando)
A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségviseldjeként biintetdjogi feleldsségem teljes

tudataban teszem.

Budapest, ........ooviiiiiiiiia,

palyazo alairdsa/cégszerd alairas
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9. szamn melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Baross u. 107. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotanak megismerésérol

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIIL. keriilet, Baross u. 107. szam alatti
ingatlant el6zetesen egyeztetett idGpontban megnéztem, az allapotat és arra vonatkozo miszaki
tajékoztatast megismertem.

Budapest, ...,

............................................................

palyazo alairdsa/cégszeri alairas
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10. szamu melléklet

ADASVETELIELOSZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févares VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., ad6szama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Sira Botond
polgarmester), mint eladé meghatalmazasabdl és megbizasabdl eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., ad6szdma: 25292499-2-42, cégjegyzék
szdma: 01-10-048457; KSH szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt mb.
vagyongazdalkodasi igazgatd), mint eladé (tovabbiakban: elado)

masrészrdl
veewe (székhelye: ......... ; cégjegyzékszama: .....; addszdma: ............ ; statisztikai szamjele; ....... :
képviseli: .......... ), mint vevé (tovabbiakban: vevé)

kdzott az alulirott napon é&s helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elozmények

1.1. Budapest Févaros VII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Varosgazdilkodasi és Pénziigyi
Bizottsiga .../2019. (.....) szamu hatdrozata alapjan kétfordulés, nyilvdnos palydzatot irt ki
Budapest VIII. keriilet, 35811 hrsz.-0, természetben Baross u. 107. szdm alatt talalhato, kivett
lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésti ingatlan értékesitésére.

1.2 A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIIL kerilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga ..../2019. (......) szamt hatdrozata szerint vevo lett.
Vevs pélyazataban az ingatlan teriiletén talalhatd felépitmény elbontasat, majd az ingatlan
beépitését vallalta.

1.3 A felek rdgzitik, hogy a palyéazati kiirds a jelen el6szerz0dés elvélaszthatatlan részét képezi. Elado
jelen megallapodas alairasaval kifejezett kotelezettséget vallal az elészerzédés (illetve annak
esetleges modositasai) alapjan az adasvételi szerzbdés megkotésére a Ptk. 6:73. §- dban foglalt
feltételek szerint azzal, hogy az adasvéicli szerz6dés megkotését a Ptk. 6:73. § (3) bekezdésében
meghatarozott feltételek teljesiilése esetén tagadhatja meg.

2.

A szerz6dés tirgyat képzb ingatlan adatai
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Cime: Budapest VIIL keriilet, Baross utca 107.

Helyrajzi szama: 35811

Megnevezése: kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet
Térmértéke: 700 m?

Kozmii ellitottsaga: Osszkozmibives

Terhei: 7 m? nagysagh terilletre az ELMU Halozati Kfi

31

3.2

3.3.

3.4.

javara vezetékjog keriilt bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasba; az ingatlan jelenleg t6bb bérleti
joggal terhelt; a Magyar Allamnak és Budapest
Févaros Onkorméanyzatanak elSvasarlasi Jjoga van;
az ingatlan egyebekben per-, teher- és igénymentes.

3.
Jognyilatkozat

Eladé tulajdonat képezi 1/1 ardnyban a Budapest, 35811 hrsz.-li, természetben a Budapest VIII.
keriilet, Baross u. 107. szam alatt taldlhat6 ingatlan.

Eladé téjékoztatja Vevét, hogy az épiiletben 8 db lakés talalhat6, amelybdl 4 db lakds bérls altal
lakott, 1 db lakés jogeim nélkilli hasznalé altal lakott és 3 db lakds lires, 4 db helyiség talalhato,
ebbdl 1 db helyiség lires, €s 3 db bérld altal bérelt helyiség bérbeadasra keriilt hatdrozatlan bérleti
szerzGdes alapjan. A helyiségek bérleti jogviszonyainak felmondasi ideje 30 nap, illetve egy évnél
rovidebb nem lehet, eltéré megallapodas hianyaban.

Eladé tajékoztatja a Vevdt, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. CXCVI torvény 14. § (2)
bekezdése alapjan a Magyar Allamot minden elévasarlasi j Jog jogosultat megel6z6 eldvasarlasi jog
illeti meg. Az el8vasarlasi jog gyakorlasara a Magyar Allam részére fennallé hataridd az
eldvasarlasi jog gyakorlasara felhivo értesités postara adasanak napjatol szamitott 35 nap.

Elado tajekoztatja Vevot, hogy az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak dnkormanyzatok
tulajdonba adasarol szolé 1991. évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févérosi
Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van.

4,
Jog- és kellékszavatossig
4.1.Elado el kivanja adni vevének, vevé pedig meg kivanja venni eladétél teljes tulajdonjoggal,

Osszes tartozékaival, szavatossdg terhe mellett, vétel jogcimén az 1.) pontban irt ingatlant a jelen
okiratban irt feltételekkel.

4.2. Az adasvételi szerz6dés megkétésének hatérideje a lakasokra, a helyiségekre vonatkozoan
kotott valamennyi bérleti szerz6dés megsziintetését kdvetben, az utolsé bérleti szerzddés

megsziintetésérdl sz616 eladoi értesités kézhezvételétsl szamitott 30 munkanap.

4.3.Vevé az ingatlan teriiletén talalhaté felépitmények elbontasit, majd az ingatlan beépitését
vallalta.
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4.4.FElado véllalja, hogy az ingatlan kiiiritését jelen adasvételi eldszerzédés aldirdsatol szamitott 18
naptari hdnapon belill, azaz legkésébb ....... ... napjaig végrehajtja. Amennyiben a véllalt
hatéridén beliil az ingatlan kifiritése nem megy végbe, emiatt pedig a birtokbaadas nem t6rténik
meg, akkor az Onkormanyzat, az épiilet kitiritése megkezdése napjat megel6z6 honapra eldirt,
lakasok bérleti dijabol szdrmazo bérleti dij bevétel 1/30-ad részének megfelel$ 6sszegii napi
kotbért fizet Vevonek, azzal a kikdtéssel, hogy amennyiben az Onkormanyzat érdekein kiviil
felmertild ok miatt nem tarthatd az ingatlan ataddsara kijelolt hataridd, kétbér kitelezettseg az
Onkormanyzat terhére nem keletkezik.

5.

Az ingatlan vételdra, a vételar megfizetése

S0 Aveteldr L Ft, azaz .........c....... forint, mely a vevd éltal a palyazati eljards sordn
ajanlott vételar. A vételarat vevo az alabbiak szerint fizeti meg eladd reszere:
A vevd palyézatanak benytjtasakor megfizetett az eladé szdmlajara ........... v Ft o azaz .ovvvenenen
forint dsszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6dé felek gy rendelkeznek, hogy a befizetett
ajanlati biztositékbdl ...... crererrerenens .....Ft iisszeg jogcimét foglalé jogcimre valtoztatjék, igy
a felek brutté ........... ~ Ft 8sszeget foglalonak fogadjak el (,.Foglalé™). El6bbiek alapjan tehat
vevid foglald jegecimen megﬁzetett ........ veveres. It O8sZeget eladé részére.
A foglald dsszegén felil a vételarbol, ................. Forintot, azaz ................. forintot vételar
eldleg jogeimén vevé jelen eldszerzédés aldivasdig megfizetett eladénak. A foglal6 és a vételdr
clbleg dsszegének atvételét eladd jelen szerzdés alairdsaval elismeri és nyugtazza,

5.2. A vételarbd! fennmaradd ..o Ft-ot,azaz ........covenen forintot vevd a végleges adasvételi
szerz6dés megkdtését kovetden teljesiti a kovetkezdk szerint.

a.) egy Osszegben torténd fizetés esetén az addsvételi szerzédés megkdtését kovetd 60 naptari napon
beliil vevé koteles a vételarbol fennmaradd ................. Ft,azaz .......cooovevieennnn. forint Hsszeget
megfizetni eladd részére. Eladé a vételdr hitralék Osszegérdl a bankszamldjan tortént jovairas napjaval,
mint teljesitési nappal kdteles elélegszamlat kiallitani Vevé részére. Tovabbé clado a birtokatruhazas
napjaval, mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani Vevd részere.

b.) banki hitel felhaszndlasa esetén az adasvételi szerzddés megkdtését kdvetd 60 naptari napon Vevd
megfizeti Elado részére az ingatlan vételdranak 50 %-at, ................. Ft-ot, azaz ..............oooeoe .
forintot, amelybe az ajénlati biztositék Osszege beszdmitasra kerill, a fennmaradd vetelarat,
................. Ft-ot, 8ZaZ ...................... forintot Vevé banki hitel felhasznalasaval fizeti meg eladd
részére, az Elado ... altal vezetett ... szamu bankszamlajara az elévasarlasi jogrol lemondd
nyilatkozatok vagy az el6vasarldsi jog gyakorldsara vonatkozé hatdridd eredménytelen elteltére
vonatkozé eladéi értesités vevd részére tortént sikeres kézbesitését kivetd 45 munkanapon beliil.

6.
Beépitési kitelezettség

6.1. A vevd villalja, hogy az ingatlanokat a Jozsefvéaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol szold 66/2007.
(XII. 12.) dnkormanyzati rendelet (JOKESZ) eldirasainak megfelelden beépiti. Vevd beépitési
kotelezettségnek az aldbbiak szerint tesz cleget:

a) azingatlanon talélhaté épiiletet elbontja, az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerss
¢pitési engedélyt szerez és

b) azingatlan birtokbaadéasatol szamitott 5 éven beliil jogerés hasznalatbavéieli engedélyt szerez.
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A kdzmiifejlesztéssel kapcsolatos Gsszes kdltség (pl. fejlesziési hozzajarulds, tervezés. sth.) a vevét
terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassag, szintszdm, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszigos
Telepiilésrendezési és  Fpitési  Kovetelményekrdl (OTEK) szolé 253/1997. (X1 20.)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (II. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), €s Jozsefvéros Keriileti Epitési
Szabalyzatarol szold 66/2007. (X11. 12.) 6nkormanyzati rendelet (JOKESZ) elbirasai az iranyadok.

7.

A szerzddésben villalt kitelezettségek nemn teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkdvetkezményei

7.1. A beépitési kételezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd

jogkoévetkezmények:

7.1.2. Késedelmi kbtbér

Ha a vevb a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felrohato okbdl
késedelembe esik, késedelmi kdtbért kételes fizetni az eladénak.

A késedelmi kétbér mértéke:

- A joger0s épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér
dsszege 15.000.000,- Ft;

- A joger6s hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetén a kodtbér Gsszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy 61 napot meghaladd késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kétbér megfizetésére koteles a szerz8désszeri teljesitésig.

Vevo kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kdtbér 6sszegét nem tekinti eltdlzottnak.

7.2. Szerz6d6 felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kétbér teljesitéséhez vevd

banki garanciaszerz0dés megkdtésével/ kozjegyzéi letétbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzOdés) biztositandé garanciaszerz6dés nyujtasi kotelezettségének eleget tesz az
adasvételi szerzidés alairdsaval egyidejiileg, amely atadasra kerill az eladé részére.

A garanciaszerzodés Osszege a jogerds épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 4116 hataridd elteltét kdvets, 60 napot meghalado késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre all6 hataridé
elteltét kdvetd, 60 napot meghaladoé késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerz6dés az eladd
javara lehivasra/atutalasra kerill a jelen szerzédésben meghatarozott késedelem esetén. A
garanciaszerzddésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén idGaranyosan
érvényesithetk. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhaté el, amelyek alapjan cladd
egyoldalu tdjékoztatd nyilatkozataval a bank/kdzjegyz6 atutalja a jelen szerz6désben meghatérozott
késedelmi kdtbér Gsszegét az eladonak, mindenféle egyeb feltétel nélkdil,

8.

Az ingatlan birtokanak Afruhazasa

vy
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8.1.

9.1.

9.2.

9.3.

94.

9.5,

9.6.
9.7.

9.8.

Eladé az ingatlan kiliritését kovetden, az adésvételi szerzédésben meghatarozott idépontban adja
birtokba az ingatlant, dsszes ingdsagaitol kitiritve, a kulcsok ataddsdval. Eddig az idépontig az
ingatlannal kapcsolatban felmeriild valamennyi kéltség az eladot, ettdl az id6ponttd] kezdddben
pedig vevot terheli.

9.
Egyéb rendelkezések

Az eladd Magyarorszag térvényei szerint miikéds helyi dnkormanyzat.

Vevd képviseldje kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, Ugyletkotesi és
ingatlanszerzési képessége korlatozva nincs, kijelenti tovébba, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé
2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathatd szervezet.

Felek a Polgari Térvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elado, mind vevé
feltiing értékaranytalansédgon alapulé esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré iigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérdl és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIIIL tdrvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasdban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzédésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyr azonositd okményok
alapjan.

Felek jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljard ligyvéd okirataikrol fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzddéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik ehjard ligyvéd tajékoztatdsat, amely szerint adataikat az informacids
onrendelkezési jogrol és az informdcios szabadsagrol szdlo 2011, évi CXIL toérvény
rendelkezései  szerint kizardlag jelen szerzGdéshez kapcsolédd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem {itkdzik a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasarol szolo 2017, évi LIIL torvénybe.

A szerz6dé felek szerzodést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi elGszerzédés
megkdtésére és alairasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerz6dés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendetkezései megfelelden irdnyadoak.

A felek kozott a szerzddés elétt 1étrejott szobeli vagy irasbeli megéllapodds hatalyat veszti. A
szerzGdés modositasa kizardlag irdsban tdricnhet.

A szerzédés egyes rendelkezéseinck esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzGdés egészének érvénytelenségét. llyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést ligyleti akaratuknak és a szerzédéskotéskor fennallo céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerz6d6 felek jelen Szerzddés elkészitésével ¢s cllenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal elbtti képviselettel ........ ceveeene Hgyvédet ol bizzak meg, ¢s
meghatalmazzék az illetékes foldhivatal elétti eljarasra is. Elenjegyzé ligyved a meghatalmazast
elfogadja.
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Felek a jelen okiratot elolvastak, megértették, és mint akaratukkal mindenben egyez6t, helyben hagydlag
alairjak.
Budapest, 2019. ...............

......................................

Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi
Onkorméanyzat eladdé megbizasabol eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zit.

képviseli: dr. Kecskeméti Laszld Zsolt

mb. vagyongazdalkodasi igazgatd Vevd
Elado
Jelen okiratot ... (...........) budapesti igyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2019 ......

okiratkészit6 ligyvéd

KASZ szam:
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11. szamu melléklet
,,Budapest VIIL keriilet, Baross u. 107. szam alatti ingatlan elidegenitése - palydzat”

Adasvételi eloszerzédést érinté modositasi javaslatok ¢és nyilatkozat

F N 01130 S TP USSP PR TR (név})
¢ 171 ¢ L R OO PPPP (tarsasdég neve) vezetd

tisztségviseldje jelen palyazatban talalhaté adasvételi elészerz6déshez /az alabbi modositasi
javaslatokat teszem / nem teszek modositdsi javaslatot™

| DTSR PPR TP
2O T OO PO S
F N 3 10 1 AU OO PP (név)
31300 1L T DU PUPTPP (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képezé adasveteli
elészerzodés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok kiir6 altali elutasitasa esetén is fenntartom ajanlatomat.

Budapest, .......ccooiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszeri alairas

A *-gal jelolt résznél a megfelel$ széveg aldhizando
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12. szdmi melléklet

Osszefoglalé a benyiijtandé ajdnlat formai és tartalmi kivetelményeirél, tajékoztatas az
atlathatd szervezet fogalmarol

Az ajanlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benytjtora vonatkozo jelzés,

Az ajanlatot ket példanyban, kiilon lezart boritékban kell benydjtani, az egyik példinyon feltiintetve az
»Eredeti példany”, a masikon a ,,Mésolati példany” szoveget.

A boritékon a kdvetkezd szbveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest V111, Baress u. 107. szam alatti
ingatlan elidegenitése - palydzat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolitd nem vesz 4t
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kdvetkez6t kell beirni: ajdnlati biztositék
Baross u, 107,

Az ajanlat tartalmét a kovetkezd sorrendben kérjik 6sszefiizni:

1. Jelentkezési lap

2. Ajanlati dsszesitd

3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4, Eredeti aldirdsi cimpéldany

5. A Pp. eldirasai szerinti bizonyitd ereji meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviseldje irja ald
Palyazati dokumentacid megvasarlasardl szol6 bevételi pénztarbizonylat masolata
Ajénlati biztositék befizetésérd! sz0lo6 igazolds masolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, cs6deljarasrol, felszamolasrol

A

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogaddsardl, szerzGdéskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kétottségrol

10.  Nyilatkozat ad6 és adok modjara behajthato kéztartozasrol; Kiirdval szemben fennallé tartozésrol
11.  NAV igazolasa

12.  Helyi addigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13.  Kiirdval, bonyolitoval szemben fennalo ”tartozés igazolasa (beszerezhetfi:._ Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest Jozsefvérosi Onkorméanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. 11, em.)

14.  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagroél
15. Nyilatkozat a kézbesités helyérél és a bankszamlaszamrdl

16. Nyilatkozat atlathaté szervezetrél
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17.

Az adasvételi elészerz6déssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok

Atlathaté szervezet:

A 2011. évi CXCVI. tv. 3. § rendelkezései alapjdn atlathato szervezet:

1. atldathato szervezet:

a)

b)

az allam, a kdltségvetési szerv, a kiztestiilet, a helyi 6nkormanyzat, a nemzetiségi nkormanyzat, a
tarsulds, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodo szervezet, amelyben az dllam vagy a helyi
dnkorményzat killon-kiilén vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi szervezet,
a kiilfoldi allam, a kiilfoldi helyhatdsag, a kiilfoldi allami vagy helyhatdsagi szerv és az Eurdpai
Gazdasagi Térségrol szolé megéllapodasban részes allam szabalyozott piacéra bevezetett
nyilvanosan miikodé részvénytarsasag,

az olyan belfoldi vagy kiilfldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kiovetkez6 feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds &s a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérdl es
megakadalyozasarol sz616 tdrvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhet6,

bb) az Eurdpai Unié tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrél sz616 megallapodasban részes
dllamban, a Gazdasagi Egylittmiikddési és Fejlesztési Szervezet tagillamédban vagy olyan
dllamban rendelkezik adédilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kett6s addziatas
elkeriilésérdl sz01o egyezménye van,

bcj nem minGsiil a tarsasdgi adérol és az osztalékadordl szold térvény szerint meghatarozott
ellendrzott kilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodd szervezetben kdzvetleniil vagy kdzvetetten t6bb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bir6 jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodoé szervezet tekintetében a ba), bb) és bej alpont szerinti feltételek fennallnak;

az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkez6 feltételeknek:
ca) vezet tisztségviseldi megismerhetdk,

ch) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezet$ tisztségvisel6éi nem atlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladd részesedéssel,

cc) székhelye az Europai Unié tagéllamaban, az Eurépai Gazdasigi Térségrdl sz6lo
megallapodisban részes éallamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesziési Szervezet
tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkeriilésérdl sz6lo egyezménye van,

9. meghatdrozd befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, €s

a)

b)

jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy felligyel6bizottsdga tagjai tObbségének
megvalasztasara és visszahivasara, vagy

a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotdtt megéllapodas alapjén egyedil rendelkezik
a szavazatok tébb mint Stven szazalékaval,
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3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek vald megfelelésrd] a szerz6dé
félnek cégszerien alairt modon nyilatkoznia kell. A valdtlan tartalmi nyilatkozat alapjan kotott
szerzOdés semmis,
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Avant.Immo Mémaoki és Igazsaglgyi Szakertdi Kft. 2

ERTEKELES! BIZONYITVANY

A kividliegyzett kivett lakbhaz udvar gazdasagi épiilet megnevezés( ingatian forgalmi értékét,
a fordulénapon, az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Ovezeti besorolas: Losonci negyed
Epitési dvezet L-1-Vil-1
Féldteriilet mérete m?

Ingatian sdlyozoft forgalmi értéke Ft

Barifai Laszld
oki. 4. mémbk
ingatlenforgaimi igazsdgligyt szakénd

Budapest Viil. Baross u. 107. 35811 hrsz



Avant.immo Mérndki és Igazsagiigyi Szakéndi Kit, 3

1. Elézmények

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, megbizasi szerzédése alapjan az Avant.mmo
Merndki és Igazsaglgyi Szakertdi Kft. elkészitette a kiviljegyzett kivett lakohaz, udvar ingat-
lan forgalmi értékbecslését. Megbizasunk nem terjed ki a helyiségek és lakasok egyenkénti
feimérésére és egyenkénti értékbecslésére, a szakvélemény kizardlag alapadat szolgaltatas
szerint keszilf,

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizdk altal rendelkezésre bocsatott adatok valodisagat és teliességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok rogzitésén tal jogi természetd vizsgalat nem tértént.

- A vizsgalat sordn az ingatlant szemrevételezéssel minésitettik, mas jelleg(, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tértént,

- Potencialisan veszélyes kérulmények, anyagok eléfordulasat nem rogzitettilk, ezekért, illet-
ve a felfedezésiikhoz sziikséges szakértelemérnt nem viselink felelésséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben t6rténd értékesitését tételeztiik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékeltiik.

- A szakvélemeny kiz&rolag az 1. pontban leirt célra késziilt, barmely egyéb céira térténd
felhasznalasa nem engedélyezett. Az értékbecslés valtozatlan kérilmények esetén 180 na-
pig hasznalhato fel.

- A szakvéleményben szerepl6 érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befektettk és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kbrnyezet valtozasat és az ezekkel 6sszefiggd koc-
kazatot minden idépontban, Gjabb informaciok birtokaban masként itélik meg.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 eés pontos. Felkutatasuk soran az elvarhatd gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
feleldsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
sziinkre.

- A szakvelemeény kizardlag a megbizd részére késziilt, illetékielenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatdk nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készité elézetes irdsbeli jovahagyasa nélkil. A szakvélemény a szerz6i jogrol szélo
1999, evi LXXVI. torvény szerint szerzi jogi védelemben részesilé szellemi alkotas.

3. Tanusitvany

A szakvélemeny készitdje tanusitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalldak,
a megbizott flggetlen, és dijazasa nem fugg a megallapitott értékté!. A véleményben foglait
elemzeseket, véleményalkotasokat a korlatozé feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa

Kornyezet

Beépitettség U alakg, P + F + 1 emelet
Utca burkolata Aszfalt

Jarda Aszfalt

Parkolas Utcan

Koz0sseégi kbzlekedesi megalld

3 percen belill eiérhetd

Alapellatast szolgalo bevasarlasi lehetéiség

3 percen belill elérhetd

Koérnyezeti terhelés

Kdzepes

Foldteriilet
Telek terlilete 700 m*
Felszine Sik, éplilettel bekeritett

Budapest VIII. Baross u. 107. 35811 hrsz



Avant.Immo Mérndki és Igazsagligyi Szakértdi Kft.

Az épiilet jeliemzdi

Szintszam Pince + féldszint + 1 emelet
Epitési év 1890. koril

Alapozas Savalapozas

Fuggéleges teherhordod szerkezet Tegla

Fédémek

Tégla boltozatos pince, fagerendas zarofodem

Tetd kialakitasa, héjalasa

Magastetd, cserép héjalas

Mtiszaki allapota, szemrevételezéssel

Gyenge 15 %

Homlokzati repedések, siillyedés

Hajszalrepedés, felileti repedés

Pince allapota, bejarat magasséaga

Vizes, szigetelés hibas

Padlas allapota Gyenge

Elektromos energia Kaziizemi halézatra csatlakoztatva

Vizellatas Koziizemi halozatra csatlakoztatva
Gazvezeték Kéziizemi halozatra csatlakoziatva
Csatorna Kéziizemi haldzatra csatlakoztatva

Szemétszallitas Koéziizemi szolgaltatas

Tulajdoni lap Ill. oldal Vezetékjog 7 m” terliletre ELMU Halozati Kit.

A lakasok, helyiségek jellemz6i

Kézds tulajdoni hanyad 100 % énkormanyzati tulajdon, nem tarsashaz

Belmagassaga Lakasokban és a helyiségekben kb. 2,80 m

Tajolas Udvari és utcai lakasok, utcai helyisegek
Tutajdonos Bp. VIIi. ker. Onkormanyzat 1/1

Elekiromos energia Kézlizemi haldzatra csatlakoztatva, mérdora van
Vizellatas Koziizemi halozatra csatlakoztatva

Gazvezeték Kézizemi halozatra csatlakoztatva, méréora van
Csatorna Kozlzemi haldzatra csatlakoztatva

Szemetszallitds Kozlizemi szolgaltatas

Feliiletképzések tipusa Vegyes tipusok

Feliiletképzések allapota Altalaban gyenge, vizes, beazott

Epiilet miiszaki leirasa kiilsé szemle alapjan

Az épiilet homlokzata csaknem 100 %-ban vakolathianyos. Az ivelt karu lépesé a pinceétdl a
padlasig aladucolt, a lépcsdfokok csorbak, kopottak. A homlokzati nyilaszarok régi, fakere-
tes, egyszeres lvegezéslek, egy lakasban lathatok felljitott nyilaszarok. A foldszinti jobb
oldali fires lakas OSB lapokkal van lezarva.

Miiszaki leiras, diagnosztika

A targyi kivett lakoéhaz, udvar, gazdasagi épulet megnevezés( ingatlan foldterliletének felszi-
ne sik, az utcafronton az U alak( lakéhazzal, két hosszanti oldalén témor tegla keritéssel,
hatsé oldalan hullamlemezzel bekeritett. A telken kb. 100 m? beton térburkolat talalhato.

Az épilletet nem alakitottak tarsashazza, 100 % onkormanyzati tulajdonban van. A lakohaz
1890. korul épllt, oldathatarokon allé U alaka beépitéssel. A telek jol hasznélhato, kedvezd
oldalaranyl téglalap alaki. Az épulet utcafrontja a telek telies szélességét elfoglalja, kbze-
pen kétszarnyu teli fa kapu talalhatd. Az udvaron téredezett, megsiliyedt, hullamos terbeton
burkolat tatalhatd, par nagyobb fa és néhany bokor a névenyzete.

A lakéhaz ko és tégla savalapozassal, szigeteletlen témor agyagtégla felmend falakkal, szi-
lard pince és féldszinti, fagerendas zarofodémmel késziit. A falak a szigetelés hibaja miatt
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Avant.Immo Meérndki és lgazsagligyi Szakéntdi Kit. 5

vizesek. Az utcai és az udvari homlokzat vakolat csaknem 100 %-ban hianyzik. A tet6 az
utcafronton nyereg az udvari szarnyakon félnyereg kialakitasu, cserép héjalasu. A tetdszer-
kezet, a héjalas, az ereszcsatorna és az ereszdeszkazat gyenge allapotd, a bal oldalon a
macskalepcsd ujszer(.

Az épiiletben 3 db komfortos lakas, 5 db komfort nélkiili lakas, és 4 db nem lakas céla helyi-
ség talaihatd. A jobb oldalon egy lakast OSB lapokkal zartak le, bels6 allapota nem ismert. A
lakasok udvari nyilaszaroi tobbnyire régi fakeretes, egyszeres livegezés(iek, gyenge allapot-
ban, a jobb oldalon, az elsé emeleten egy lakas ablakai felGjitottak. Az ivelt kard lépcsé a
pincetdl az emeleten at a padlasig aladucolt, a lépeséfokok téredezettek, csorbak.

A lak6haz miiszaki allapota 15 %-nal gyengébb, a gazdasagosan nem felgjithaté kate-
goriaba tartozik, bontasra kijeloit.

Miszaki értéke: 30 % x 70 % x 70 % = 14,7 %, kialakitasa, kora, a nagy foldteriilet és a
kis lakdsszam miatt alulhasznositott.

Az ingatlan legcélszeriibb hasznositasi formaja: a régi lakoépiilet lebontasa, és a
JOKESZ szerinti beépitése.
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5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének modszere

Az Alldeszkoz Ertékeldk Eurépai Csoportia (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatlan jellegére vald
tekintettel, az Gjraeldaliitasi értékbdl avulassal szamitott mlszaki érték megallapitas modszerrel
és maradvanyérték modszerrel is meghataroziuk az ingatian értéket. Figyelembe vettlk a
25/1997. (VI 1.), az 54/1997. (VIIl.1.) FM sz. rendelet, az European Valuation Standards (EVS)
2016. évi értékelési szabvany, a Budapest, Jézsefvarosi Onkormanyzat 16/2005, (IV. 20.) és a
modositd 55/2006 (XN 15.) rendelet eldirasait. Az alapadat szolgaltatast valdsagosnak fogadtuk
el. Féldmérésre, helyszini, egyenkénti alapterilet felmérésre és egyenkénti forgalmi értek megha-
tarozasra nem szolt a megbizasunk, ezt a megrendelés és munkadijunk nem tartalmazza. Az
éplilet nem tarsashaz, tulajdoni hanyadok nincsenek. A kozés terlletek Gjraeldallitasi koltsege a
lakasok, helyiségek miiszaki értékében megjelenik.

Az ingatlanok értékelése dsszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket készi-
tettiink, szobeli tajékoztatast kaptunk, kdrnyezettanulmanyt végeztink, és az Onkormanyzatnal
informalédtunk. A forgalmi érték megallapitasahoz fethasznaltuk a NAV llletékhivatali, a nyomta-
tott és az elektronikus szaksajtéban fellethetd, valamint a mas szakcégek aital rendelkezésiinkre
bocsatott arakat, és az Avant. Immo Kft. adatbazisanak informacioit.

Az Angol Kiralyi Vagyonértékeldk szévetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value) azaz
a nyilt piaci érték az az ar, amely 6sszegért egy vagyontargyban valé érdekeltseg meltanyosan,
maganjogi szerzédés keretében készpénzért a legnagyobb valdsziniséggel eladhato. A pontos
ar csak versenyeztetéssel allapithatd meg.

Feltételei:

- Az eladt hajlandd az eladésra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a piaci
helyzetet, ésszer(i hosszGsagu iddtartam all rendeikezesre.

- A targyalas iddszakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon ker(l piacra, meghirdetése megfelelé nyilvanossaggal tortenik.

- Altalanostol eitérs specialis vevéi kildn ajanlatot nem veszink figyelembe.

Ertékmodosité tényezék

Ertékndveld tényezdk Nagy féldierilet kis lakasszam

Ertékcsokkentd tenyezdk Nem tarsashaz

Tartdszerkezeti gyengeseq, aladucolas
Falnedvesség, repedések, vakolat hiany
Gyenge, 15 % alatti, gazdasagosan nem
felujithaté miszaki allapot, bontando épiilet

Budapest VIli. Baross u. 107. 35811 hrsz



Avant.Immo Mérnoki és Igazsagligyi Szakertbi Kft. 7
5.2. Féldteriilet értékelés
1 Ertékelendé 1 2 3 4
2. Ctm Vit Baross u. Magdoina | . Gsamok - Csamok - Csamok
4. . . . 107.35811hrsz |  negyed ] - ‘negyed negyed - nogyed
3 Gazdaségi tényezik
4 LAr(Ft) 249 000 00C &5 00D 000 95 00D 000 195 000 000
5 | Informacid forras Ingatian.com Ingatlan.com Ingatian.com Ingatlan.com
6 | Ingatlan alapterilete (mz) 700 752 630 555 765
7 | Fajlagos ar (Fb’mz) 226 996 331 117 150 794 171171 254 902
8 |Ingatlan jellege Epitési telek Epitési telek Epitési telek Epitési telek
9 | Az arjellege Kinalati ar Kinalati &r Kinalati ar Kinalati ar
10 | Korrekcids tényezd 0,85 0,95 0,95 0,95
11 | Tulajdonjogi viszony Tulajdon Tulajdon Tulaidon Tulajdon
12 | Korrekcids tényezb 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szoigalom, hasznalat) nincs nincs nincs nincs
14 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladéas/ajanlat idépontja 2019 2018. 2018. 2018. 2018.
16 | Korrekeids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt ar 236 550 000 90 250 000 90 250 000 185 250 000
18 | Korrigalt egységér (Ft!mz} 215 646 314 561 143 254 162 613 242 157
19 Helyszini tényez ok
20 ! Megkdzelithetdség ua. ua. ua. ua.
21 1 Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Ethelyezkedés az utcan belul ua, ua. ua. ua.
23 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
24 ! Infrastruktira, kdzmivek az uican ua. ua, ua. ua.
25 | Korrekceios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktira, kézmivek a telken ua. rosszabb rosszabb ua,
27 | Korrekcids tényezd 1,00 1,05 1,05 1,00
28 | Kerités Van ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigalt egysegar {(Ft/m?) 219 469 314 561 150 417 170 743 242 157
31 Eladhatosagi tényezdk
32 | Piacképesség ua. ua. ua, ua.
33 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1.00 1,00
34 | Hasznathatosay, funkcié, oldafarany ua. ua. ua. ua.
35 | Korrekeios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
36 | Felszin, lejtés ua. ua, ua. ua,
37 | Korrekcibs tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Pancrama Nincs ua. ua. ua. ua.
38 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitési eldirasok, kotottségek ua. ua. ua. ua.
41 | Korrekeios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
42 | Novényzet ua. ua. ua. ua.
43 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Korrigatt fajlagos forgalmi érték Ft/m® 219 489 314 561 50 417 170 743 242 157
45 | szamitott forgalmi érték Ft 153 628 6540
46 | Kerekitett forgalmi érték Ft 453 630 000
Budapest Vill. Baross u. 107. 35811 hrsz
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5.3. Az épiilet miiszaki értékelése

Felépitmény, lakas és helyiség alapteriiletek, adatszolgaltatas alapjan

Netté aIaPtert‘llet
Lakasok alapterillete Komfort fokozat m
i Ifsz. 1. KN 29,00
2 |fsz. 3. KN 2570
3 |fsz. 4. KN 41,20
4 1.5, K 30,80
5 |L&. K 76,68
6 |7 K 44 .30
7 |1 8. KN 4595
8 (.9 KN 41,40
9 | Komfortos dsszesen 161,78
10 | Komfort nélkili 6sszesen 183,25
11 | Mindésszesen lakasok 335,03
12 iHelyiségek alapteriilete
13 | Helyiség 1. 91,00
14 | Helyiség 2. 16,00
15 | Helyiség 3. 76,00
16 | Helyiség 4. 33,00
17 | Helyiségek dsszesen m’ 216,00
18 | Lakasok és helyiségek 6sszesen nettd m? 551,03
5.4.1. Komfortos lakasok
Fizikai allapot % 30
Funkcionadlis allapot % 70
Kérnyezeti aliapot % 70
Ujraeldallitasi kig. Ft/m? 280 000
Komfortos lakasok alapterillete m? 151,78
Epitmény szamitott értéke Ft 6 247 265
5.4.2. Komfort nélkiili lakasok
Fizikai allapot % 30
Funkcionalis allapot % 50
Kérnyezeti allapot % 50
Ujraeléallitasi ktg. Ft/m? 220 000
Komfort nélkiili lakasok alapterilete m® 183,25
Epitmény szamitott értéke Ft 3023 625

Budapest Vill. Baross u. 107. 35811 hrsz
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5.4.3. Helyiségek

Fizikai allapot % 30
Funkcionalis dliapot % 70
Karnyezeti allapot % 70
Ujraeléallitasi ktg. Ftm? 280 000
Helyiségek alapterilete m* 216,00
Epitmény szamitott értéke Ft 8 890 560
5.4 4, Felépitmények miiszaki értéke, sszesen
Komfortos lakasok Ft 6 247 265
Komfort nélkiili lakasok Ft 3023625
Helyiségek Ft 8 890 560
Epitmények forgalmi értéke dsszesen Ft 18 161 450
Epitmények forgalmi ertéke kerekitve Ft 18 160 000
5.5. Osszesités, foldteriilet és felépitmények miiszaki értéke Ft
Lakasok és helyisegek forgalmi értéke Ft 18 160 000
Foldterilet forgalmi értéke Ft 153 630 000
Osszesen Ft 171 790 000
5.6. Bontasi koéltség szamitasa
Felépitmények netté alapteriilete m? 551,03
Kézos terlletek m? 165,31
Osszes netto terillet m? 716,34
Brutto teriliet dsszesen m? 84275
Atlagos belmagasséag m 2,90
Felépitmények térfogata légm® 2 443,08
Bontas, térmelék elszallitas Ft/m® 3 000
Bontasi koltség nettd Ft 7 331 940

Budapest Vill. Baross u. 107. 35811 hrsz
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5.7. Maradvanyérték szamitas
1 Ertékesitési ar nettd Ft
2 Teriletek m* Fajlagos éar Ft'm® | Eladasiar Ft
3 | Telek teritlete m* 700
4 | Beépithett % 55%
5 | Brutté épitmény tertlet a foldszinten (106 %) m* 700
6 | Nett6 épitmény terilet a foldszinten 85 %, m” 595
7 | Entékesithetd kozos terilietek a foldszinten 85 % 508
8 | Brutté épitmény teriilet egy emeleti szinten m* 385
9 | Netté épitmény terilet egy emelsti szinten 85 % m* 327
10 | Ertékesithet kozos teriletek egy szinten 85 % m° 278
11 | Lakasok szintszama az emeleteken 4
12 | Lakasok szintszdma a tetétérben 1
13 | Ertékesithets terilet lakasok (emelstek + tetétér) m? 1307 650 000 849 786 438
14 | Lakés db, tlag 50,0 m® 26
15 : Uzlet, ertékesithetd alapterilet m® 506 650 000 328 737 500
16 | Szintterileti mutaté m/m? 4,0
17 | Szintteriileti mutaté alapjan épithetd max brutté m? 2 800
18 | Osszes bité alapterilet beépithetdség alapjan m? 2510
19 | Teremgarazs hely 22 m*/db 25
20 | Teremgarazs hely Ftidb 3 Q00 000 76 363 636
21 | Terasz, loggia 3,0 m*/ lakas 78 200 000 15 688 365
22 | Felszini parkold db 10 790 000 7 900 000
23 | Osszes bevétel nettd Ft 1278 475939
24 Epitési kdltségek netté Ft
25 Epitett teriiletek m* | Fajlagos ar Fym?® | Epitési ktg. Ft
26 | Bontasi kdltség 7 331940
27 | Brutto épitmeny terilet foldszinten m? 700 275000 192 500 000
28 | Brutto épitmeny terilet (emeletek + tetotér) m* 1925 276 000 531 300 000
29 | Teremgarazs hely db 25 1300 000 33 090 809
30 | Erkely, terasz m” 78 95 000 7 451 973
31 |Felszini parkol6 db 10 223 000 2 230000
32 | Epitési koltség osszesen nettd Fi 773 904 823
33 |Haszon % 25% 193 476 206
34 | Kezmiivek dija Ft 3% 23217 145
35 |Miiszaki ellencri és szakértdi dijak Ft 3% 23217 145
36 | Tervezési dijak Ft 3% 23 217 145
37 | Beruhazési tartalék Ft 3% 23217 145
38 | Kamatok az épitkezés telies idejére 8% 46 434 289
39 | Jarulékos koltségek és haszon Ft 3327719074
40 [ Osszes koliség nettd Ft 1106 683 897
41 [ Maradvanyérték nettd Ft 171 792 042
42 | Telek fajlagos nettd értéke Ftim® 245 417

Budapest VIII. Baross u. 107. 35811 hrsz
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6. Sulyozott atlag szamitasa

Ujraeldallitasi koltségbdl szamitott érték Ft 50 % 171 790 000

Maradvanyerték Ft 50 % 171 792 042

Silyozott atlag Ft 171791 021

Sdlyozott atlag kerekitve Ft 171 790 000
Megjegyzés

Piaci dsszehasonlité értékelés megfeleld szamu, megbizhaté forrasbdl szarmazé, hasonlé
tipusu ingatlanok megvalosult adasvételeibél készithetd. Az ingatlanpiacon kivett lakéhaz,
udvar megnevezés(i ingatianckrol sem adasvételi, sem kinalati informaciok nem allnak ren-
delkezésre, ezért piaci 6sszehasonlitd értékelés nem késziilt.

Ingatlanpiaci elemzések szerint az ingatlan arak emelkedése folytatodik a névekvd kereslet
és a kedvez0 hitelfeltételek miatt.

Budapest VIli. Baross u. 107. 35811 hrsz
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BUDAPEST FOVAROS VIIi. KERULET JOZSEFVAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

) ] 66/2007.(X11.12.) RENDELETE o
JOZSEFVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATAROL (JOKESZ)®

Budapest Févaros VIII. kerlilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testilete a helyi 6n-
karmanyzatokrél sz6l6, médositott 1990. évi LXV. térvény 16. §-aban, valamint az épitett
kérnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIIL. tdérvény 14. § (3) bekezdésé-
ben kapott felhatalmazas alapjan megalkotja Budapest Jozsefvaros Keruleti Epitési Szabaly-
zatat (tovabbiakban JOKESZ).

L1-VIH jel(i zartsoru beépitésii, nagyvarosias lakoteriilet épitési dvezeteinek részletes
elbirasai

1§

(1) Az L1-Vlll jell epitesi dvezetek teriietén

a) Az éplletek foldszinti beépitési mértéke — teremgarazs, intézmeényi, kereskedelmi
funkcio létesitése, illetve ezek vegyes alkalmazasa esetén — az L1-VIII-5 kivételéd-
vel — elérheti a 100%-ot.

b) A fels6 szintek beépitési mértéke, a mar meglévd éplletek utélagos udvarlefedése
esetének kivételevel — nem haladhatja meg az el&irt beepitési mértéket.

c)' Az épitési bvezet teriletén iétesitendd U lakdhazban kiskereskedelmi rendeltetési
egység csak az éplilet pinceszintjén, fdldszintjen, valamint elsé emeletén alakitha-
to ki, a brutté kereskedelmi céli szintterulet legfeljebb 1.000 m? lehet.

d) Az dvezetekben létesithetd, lakéfunkcidt nem tartalmazd kdzintézmeényi és szallas-
jellegi intézmények éplieteinek heepitési mértéke az 1. szamu tablazatban meg-
hatarozott mértéktél eltérd lehet, foldszinti beépités elérheti a 100%-of, féidszint
folotti beépités elérheti a 80 %-of, az L1-VIII-5 jel( épitési bvezet kivételével.

e)? Meglévé tetétér — kizarolag a meglévé tetdsikok megtartasaval - beépithetd, de az
ingatlan beépitése az 5,0-6s szintterileti mutatd értékét nem haladhatja meg.

f)* alapfok( 6nkormanyzati feladatokat ellaté intézmények esetén az épitménymagassag
1. szamu tablazat szerinti tegkisebb értékének legaldbb 6,00 méternek kell lenni. A
_ csattakozasnal az illeszkedes szabalyait kell atkalmazni.
(2)' Az épitési vezetek teriiletén a telkek és az épitmények kialakitasara vonatkozé para-
métereket a 1. szamu tablazat tartalmazza.

" Egységes szerkezethen a 12/2008. {1H.18) sz. dnk. rendelettel],
MODOSITOTTA ES EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALTA A 35/2008.(V1.18.) ONK. RENDELET

Egységes szerkezetben a 46/2008(1X.12.) ¢nk, rendelettel, a 45/2009.(X11.21.) rendelettel, a 36/2010.(1X.10.)
rendelettel, az 32011, {(IX.19.) 6nk. rendelettel. a 40/2012.(VI11.26.) rendelette]l, a 63/2012. (X1.23.} dnk.
rendelettel, a 68/2012.(XI11.07.) 6nk. rendelettel. a 27/2013. (VE 3.} szam0 rendelettel. a 38/2013. (VH. 25.) sz.
onk rendelettel, tovabba az 50/2013. (XIH. 03.) szami rendelettel, hatalyos 2013, december 5-t6l, tovabbd a
18/2014. (V1.12.) sz. 6nk. rendelettel. hatdlyos 2014, jonius 12161, rendeikezéseit a folyamatban 1évd figyekben
is alkalmazni kell, tovabba a 42/2014. (X1.13.) sz. &nk. rendelettel. hatatyos 2014, november 20-161. Tovabba a
48/2014, (X11.05.) dnk. rendelettel, hatalyos 2014, december 581, a 15/2015{111.31.) oak. rendelettel. a
43/20154X.22.) énk. rendelettel, az 5372015.(X11.10.) 6nk. rendelettel. az 5/2016.{1L.11.) énk. rendelettel. a
2920106, (X1.17.) br-tel.

" Médositotta a 15/2015.(111,31.) 8nk. rendetet 10. §. hatdlyos 2015, dprilis 3-16].
? Megallapitotta az 50/2011. (IX.19.) bnk. rendelet 12.§ (1) bekezdése, hatalyba 1ép 2011.10.19-én
* Modositolta a 48/2014. (XI11.05.) tnk. rendelet 9. § (1) bekezdése. hatdlyos 2014. december 5-181.

Budapest VIil. Baross u. 107. 35811 hrsz
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1. sz. tablazat

Az epitesi az éplilet megen
dvezet a telek megengedett P gen-
iele gedett
legkisebb kiala- legki- | legki- | legna-
° Kithatd legnagyobb sebb | sebb | gyobb
‘Q terep-
g beepl- | o intterin-| SANt zoldfeli-
L1 @ |terlle- | széles- | tesi leti muta- alatti leti Mér- epitménymagas-
=) te sége | mérté- ” beépi- . saga
@ téja s téke
o ke tési
mértéke
m* m % m*/ m- % % m
65 4,00 85 15
L1-VIl1 | Z | 500 18 | 75 | sas0 | 100 | o 160 | 230
60 3,50 85 15
L1-Viil-2 4 500 18 s75 | s400 | 1001 ot 16,0 23,0
60 3,50 85 15
L1-VIH-3 Z 500 18 s75 | s4.00' | 100" ot 14,0 19,5
60 3,50 80 20
L1-Viii-4 Z 500 18 s70 | s400 | 100" ot 12,5 16,0
50 3,50
L1-Vili-5 Z 500 18 s75 | $4.00 70 20 12,6 19,5
65 4,50 85 15
L1-VHI-6 Z 500 - s80 | s500 | 100" ot 16,0 25,0
65 4,50 85 16
L1-VIIi-7 Z 500 - s80 | $500 | 100" ol 16,0 250

s saroktelek eselén

M meélygarazs létesitése esetén

Budapest VIII. Baross u. 107. 35811 hrsz
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Lépcsé dacolas

Lépcsd dacolas

Foldszint, tégla pillérek

Budapest VIII. Baross u. 107. 35811 hrsz
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Udvar Jobb oldali kerités

Lakohaz, udvari nézet Lakdhaz, jobb oldal

Budapest VIll. Baross u. 107. 35811 hrsz
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