Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga
Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt, ).~ 8. ..8Z, napirend

ELOTERJESZTES

a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2019. dprilis 1-i {ilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi u. 9. szam alatti, 35327 hrsz.-i ingatlan
értékesitésére kiirt nyilvanos kétfordulés pilyazat eredményének megallapitasira és
0j palyazat atjan kiirasara

Eldterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt
mb. vagyongazdélkodasi igazgatd
Keészitette: Mezei Irén referens
A napirendet nyilvanos iilésen kell tirgyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.
Melléklet: értékbecslés
Szerdabhelyi u. 9. palyézati felhivas

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll a Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi u. 9. szém alatti, 35327
hrsz.-4, 698 m? alapteriiletli, Magdolna-negyedben talalhaté ingatlan. Az ingatlan , kivett, beépitetlen
teriilet” besoroldssal szerepel az ingatlan-nyilvantartisban.

A Budapest Févaros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsaga a 134/2019. (II. 18.) hatdrozataval dontdtt az ingatlan nyilvénos palydzaton torténé
értékesitéserodl az alabbi feltételekkel:

1.) hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti, 35327 hrsz.-0l ingatlan
nyilvanos, kétfordulés palyazat Utjan torténd értékesitéséhez.

FelelGs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja

Hatarid6: 2019. februar 18.

2.) elfogadja a hatarozat mellékletét képez6, a Budapest VI keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam
alatti, 35327 hrsz.-0 ingatlan értékesitésére vonatkozo palyazati felhivast az alabbi feltételekkel:
a.) a minimalis vételar: 148.230.000,- Ft + AFA,
b.) az ajanlati biztositék dsszege: 29.646.000,- Ft,
c.) a palyazat biralati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar,
d.) a palyazonak/vevonek véllalnia kell, hogy

da.) a telekingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven belill jogerGs épitési engedélyt szerez,

db.) a telekingatlan birtokbaadasatdl szamitott 5 éven belil jogerés hasznalatbavételi
engedélyt szerez,

dc.) a joger0s épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalad6 késedelme esetén a kotbér
Osszege 15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot
meghalado késedelme esetén a kotbér 6sszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki
garanciaszerz0dés megkotésével vagy kizjegyz6i bizalmi 6rzésbe helyezés Gtjan (egyiittesen:
garanciaszerz6dés) biztositanddk. A garanciaszerz6désben foglaltak 60 napnal kevesebb
késedelem esetén idGaranyosan érvényesithetGk. Az elézéeken tdl, 61 napot meghaladd



késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér
megfizetésére koteles a szerzddésszerii teljesitesig.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2019. februar 18.

A palyazati felhivas a Versenyeztetési Szabatyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelelGen a Budapest
Févaros VI kerillet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdetStablajan, a Bonyolité
ligyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a
Bonyolito honlapjan, tovibba az Onkorményzat és a Bonyolitd szamara elérheté koltségmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre allo internetes hirdetési portalokon kertilt megjelentetésre.

Az ajénlati biztositék beérkezésének hatarideje 2019. maércius 14. 24:00 6ra volt, a pélyAzatok
lead4sanak hataridejeként 2019. marcius 19. 10:00 6ra kerlilt meghatarozasra.

A rendelkezésre allé hataridSig a palyazati dokumentacidt egy érdeklodé vasarolta meg, az ajanlati
biztositékot nem fizették meg. A palyazatra ajanlat nem érkezett.

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a Budapest Fovaros VI kertilet Jozsefvarosi Onkorményzat
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 134/2019. (II. 18.) hatarozataval elfogadott, a Budapest
VIIL keriilet, Szerdahelyi u. 9. szam alatti, 35327 hrsz.-0 ingatlan értékesitésére kiirt palyazatot
nyilvéanitsa érvényesnek, de eredménytelennek.

Az ingatlan forgalmi értékének megéllapitisira a CPR-Vagyonértékel6 Kit. (Lakatos Ferenc)
készitett értékbecslést 2019. februar 1-jén, amely 148.230.000,- Ft + AFA értékben hatdrozta meg a
telek értékét.

Az ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt gépkocsi-bedlld helyek talalhatoak, felépitményes
ingatlan nincs. 4 db gépkocsi beall6 bérleti szerzodés keriilt megkdtésre hatdrozatlan iddre, a bérleti
dijakbol a havi bevétel dsszesen: 42.108,- Ft + AFA. A bérleti szerzédések felmondasi ideje 30 nap.
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 68/2019. (I 04.) szami hatirozataval dontott a
Szerdahelyi u. 9. szam alatti ingatlanon 13 db gépkocsi-bealld bérbeadasérol, a bérleti szerzGdések
megkotése elokészités alatt van, a bérld jelezte, hogy csak 12 db gépkocsi-beallora kivan bérleti
szerzodést koétni, a 12 db gépkocsi-bealld bérbeadasabol varhato havi bevétel 6sszesen: 126.324,- Ft
+ AFA.

Tekintettel arra, hogy az ingatlanra a korabban kiirt palyazat soran volt érdekléds, igy javasoljuk az
ingatlan masodik alkalommal trténd meghirdetését az alabbi véltozatlan feltételek mellett:

A palyézat célja: a Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti, 35327 hrsz.-0 ingatlan

elidegenitése,

A minimalis vételar 5sszege: 148.230.000,- Ft + AFA.

Az ajanlati biztositék dsszege: 29.646.000,- Ft.

A palyazat biralati szempontja: a legmagasabb vételar.

A palyazatot két forduldban javasoljuk lefolytatni.

Az érvényes palyazatra vonatkozé kikétés: a palyazonak/vevének vallalnia kell, hogy

- az ingatlan birtokbaaddsatdl szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez,

- az ingatlan birtokbaad4satol szamitott 5 éven belill jogerds hasznélatbavételi engedélyt szerez,

- a jogerés épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd keésedelme esetén a kotbér
dsszege 15.000.000,- Ft; a joger8s hasznélatbavételi engedély megszerzésének 60 napot
meghaladé késedelme esetén a kotbér dsszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki
garanciaszerzddés megkotésével vagy koOzjegyzoi letétbe helyezés dtjan (egytittesen:
garanciaszerz6dés) biztositandok. A garanciaszerzdésben foglaltak 60 napnal kevesebb
késedelem esetén idéaranyosan érvényesithetok.



Az eldzbéeken tul, 61 napot meghaladd keésedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a szerzédésszerl teljesitésig.

A versenyeztetési eljards masodik fordulojaban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benyujto
palyazé vehet részt. Az eljaras lebonyolitasara elektronikus ton keriil sor, melynek mdodjarol, idejérol
és egyes tovabbi feltételeirdl a meghivéban kapnak tdjékoztatast az érintettek.

Javasoljuk tovabba, hogy a hirdetmény a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltak szerint keriiljon
megjelentetésre, azzal, hogy a felhivas nyomtatott sajtéban, fizetds hirdetésként nem kerdil
kdzzétételre, de megjelentetésre kerill a www.vatera.hu hirdetési portalon.

I1. A beterjesztés indoka

A Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolé 66/2012. (XI1.13.) dnkorményzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a
Képvisel6-testiilet Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga a tulajdonosi joggyakorlo az 500 millié
Ft-ot meg nem haladé értékii az Onkormanyzat térzsvagyonaba nem tartozd vagyon tulajdonjogénak
atruhazasa esetén.

I11. A déntés célja, pénziigyi hatisa

A dontés célja a palydzat eredménytelenségének megallapitdsa €s az ingatlan hasznositisara
vonatkozo dontés meghozatala, amely pénziigyi fedezetet nem igényel.

Az Onkormanyzat szamdra pozitiv pénziigyi hatds az ingatlanra vonatkozo adasvételi szerzodés
alairasa, a vételar 6sszeg megfizetése esetén varhato.

1V. Jogszabalyi kirnyezet

A Budapest Joézsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasar6! sz6l6 66/2012. (X11. 13.) énkormanyzati rendelet 17. § (1) a) alpontja alapjan az 500
milli¢ Ft-ot meg nem haladé értékli vagyon tulajdonjogénak atruhazasaval kapcsolatos dontés a
KépviselS-testiilet Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga hataskorébe tartozik.

A versenyeztetési eljaras lebonyolitasanak reszletes szabalyaira a Képviselo-testiilet 45/2019. (1L.21.)
szamG, az Onkormdanyzat tulajdonaban 4allé6 ingatlanvagyon hasznositdsara, tulajdonjoganak
atruhdzasira vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl szolo hatarozata (a tovéabbiakban:
Versenyeztetési Szabalyzat) az irdnyado.

A Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontja értelmében a nyilvanos palyazati felhivast kézzé kell tenni:

a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan,

a) a Bonyolito tigyfélfogadasra szolgald helyiségeiben,

b) a Jozsefvaros cimii lapban,

¢) az Onkorményzat és a Bonyolito internetes honlapjan,

d) az Onkormanyzat és a Bonyolito rendelkezésére allé egyéb internetes hirdetési portaljain,

¢) az a)— e) pontban foglaltakto] tilmenden a Kiiré dontése szerinti mas helyen, illetve modon.

A Versenyeztetési Szabéalyzat 12. pontja szerint a palyazati felhivasrol sz6lo hirdetményeket legalabb
15 napra ki kell fiiggeszteni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 97. pontja alapjan az ingatlan tulajdonjoganak eladasara meghirdetett
palyazat esetében a minimalis vételar, ha a Kiiré6 magasabb &sszegrdl nem dont, elsé esetben az
értékbecslésben meghatdrozott likvid forgalmi érték 100%-a. Ha a versenyeztetési eljaras
eredménytelen, a kovetkezd palyazati kiirdsban, az elézéek szerinti forgalmi ért¢k 75 %-at, a
kovetkezd palyazatok soran pedig a forgalmi érték SO %-at kell minimalis vételarként szerepeltetni.
Ha a versenyeztetési eljaras eredménytelen volt, akkor a fentiektdl eltéréen a Kiirdé magasabb
Osszegrél donthet.




Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az ingatlan elidegenitésével kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

e 12019, (IV.01.) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyt Bizottsag ugy dont, hogy

1.) a Badapest. Fovqros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag 134/2019. (1I. 18.) hatarozataval elfogadott, a Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi u. 9.
szam alatti, 35327 hrsz.-u ingatlan értékesitésére kiirt palydzatot érvényesnek, de
eredménytelennek nyilvanitja. )

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2019. aprilis 1.

2.) hozzajarul a Budapest VIIL. keriilet, Szerdahelyt utca 9. szam alatti, 35327 hrsz.-0 ingatlan
nyilvanos, kétfordulds palydzat utjan térténd értékesitéséhez.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérids: 2019. aprilis 1.

3.) elfogadja a hatdrozat mellékletét képezs, a Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti,
35327 hrsz.-0 ingatlan értékesitésére vonatkozo palyazati felhivast az alabbi feltételekkel:

a.) a minimalis vételar: 148.230.000,- Ft + AFA,
b.) az ajanlati biztositék dsszege: 29.646.000,- Ft
c.) a palyazat biralati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar,
d.) a palyazonak/vevonek vallalnia kell, hogy
da.) atelekingatlan birtokbaadésatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez,
db.) a telekingatian birtokbaadasatol szamitott 5 éven belill jogerds hasznalatbavételi
engedélyt szerez,
dc.) a jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a
kotbér dsszege 15.000.000,- Ft; a jogerGs hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60
napot meghalado késedelme esetén a kitbér dsszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek
banki garanciaszerzédés megkotésével vagy kozjegyzdi bizalmi Orzésbe helyezés tutjan
(egyuttesen: garanciaszerz6dés) biztositandok. A garanciaszerz6désben foglaltak 60 napnal
kevesebb késedelem esetén idGaranyosan érvényesithetok. Az el6zéeken tul, 61 napot
meghaladd késedelem esetén, vevé a késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi 30.000,-
Ft/nap kéthér megfizetésére koteles a szerzodésszertl teljesitésig.

Felel6s: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2019, aprilis 1.

4.) a palyazati felhivast a Képvisel6-testiilet 45/2019. (1.21.) szamu hatarozatanak (Versenyeztetési
Szabéalyzat) 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Fovaros VIIL keriilet
Jozsetvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdet6tablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zxt.
(Bonyolitd) tgyfélfogadasra szolgald helyiségében (telephelyeimn), a Jozsefvaros cimi helyi
lapban, az Onkorményzat és a Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkormédnyzat és a Bonyolito
szamara elérhetd koltségmentes hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre allo internctes
hirdetési portalokon kell kbzzétenni.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatéaridé: 2019. aprilis 1.

5.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitasara, és
arra, hogy a pélydzat eredményére vonatkozo javaslatat terjessze a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsag elé.



FelelGs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2019. junius 24.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén az eloterjesztés el6készitdjének javaslata a kdzzététel

modjara: a honlapon.

Budapest, 2019. marcius 26.

mb. Vagyongazdalkodam igazgato

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: MEZEI IREN REFERENS -

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: ‘. -] N
JOGI KONTROLL: {% ‘

ELLENORIZTE:

L S5

DR. MESZAR ERIKA

ALIEGYZO
BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:
DANADA-RIMAN EDINA S00g
JEGYZO /)’ A VAROSGAZDALKODASI ES PENZUGYI BIZOTYSAG ELNOKE







Jegyzbkinyv

a Budapest VIII., Szerdahelyi u 9. szam alatti, 35327 hrsz.-0, telekingatlan elidegenitésére kiirt
palyazat, ajanlat bontasi eljarasarol

Jelen vannak;

dr. Gorcss Monika irodavezetd, levezetd
Novaczki Eleontra operativ munkatars
Mezei Irén referens

Helyszin: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. 1084 Budapest, Or utca u. 8. szam alatti targyaldja.

IdSpont: 2019. marcius 19. kedd, 10 6ra 10 perc

Dr. Gorcsds Monika elmondja, hogy a Budapest Fovaros VI keritlet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 134/2019. (11.18.) szamn hatarozata alapjan patyazat keriilt
kiirasra a Budapest VIIL, Szerdahelyi u. 9. szam alatti, 35327 hrsz.-ii telek elidegenitésére. A palyazati
felhivas kifiiggesztésre keriilt Budapest Fovaros VIIIL keriilet Jézsefvarosi Polgarmesteri Hivatal
hirdetGtablajan, a Lebonyohto iigyfélfogadasra szolgdlo helyiségében, a Jozsetvaros cimii helyi lapban.
az Onkormanyzat és a Lebonyolité honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Lebonyolité szamara
elérhetd kdltségmentes hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre all6 internetes hirdetési portalokon.

Az ajénlati biztositek beérkezésének hatérideje 2019, marcius 14. csiitdrték, 24™ 6ra valt. A
rendelkezésre allo hatariddig a palydzati dokumentaciot egy érdekl6do véasdrolta meg, az ajanlati
biztositékot nem fizették meg.

A palyazatra ajanlat nem érkezett.

:rodavez 16
a palydzatbonto bizottsag elndke
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

Novéczki Eleonora
operativ munkatérs
palyazatbonté bizottsag tagja

Jozsefvarosi Gazdaikodasi Kézpont Zit,

....................................

Mezei Irén
referens
palyazatbontd bizottsag tagja
Jozsefvarosi Gazdatkoddsi Kdzpont Zrt.






Pilyazati felhivas

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Gnkomlényzat a Varosgazdilkodasi és Pénziigyi
Bizottsag  /2019.(......) szamu hatarozata alapjan nyilvanos ketfordulos palyazatot hirdet a Budapest
VIIL kertilet, Szerdahelyi utca 9. szém alatti, 35327 hrsz.-0, 698 m? alapteriilet(i kivett, beépitetlen teriilet
megnevezést ingatlan értékesitésére.

1. A palyazati felhivas kozzététele

A palyazati felhivéast a Kiird a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Fovéaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Polgdrmesteri Hivatal hirdetétablajan, a Bonyolito
iigyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jézsefvaros cimi helyi lapban, az Onkorményzat és a
Bonyolitd honlapjan, tovabbd az Onkormanyzat és a Bonyolitd szamara elérhetd koltségmentes hirdetési
feliileteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon teszi kozzé.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavonni, és
errdl koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa esetén — amennyiben a
dokumentaciot az ajanlattevo ellenérték fejében kapta meg — a Kiird koteles az ellenértéket visszafizetni.
A palyazati dokumentacié ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen més esetben nem fizeti vissza.

2. A pélyazati kiirds adatai

A palydzat kiiroja:

A palyazat Bonyolitéja:

A palyazat jellege:
A palyizat célja:

A palyizati dokumentacié dija:

A palyazati  dokumentacio
modja, szamlaszam

A palyazati dokumenticio
bocsatasanak feltétele:

Az ingatlan minimailis vételiara:

Az ajanlati biztositék Osszege:

befizetésenek

rendelkezésre

Budapest Fgvaros VIIL kerilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

nytlvanos, kétfordulds palyazat
tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

50.000,- Ft + AFA

atutalas, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont
Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamu szamlajara

- a palyazati dokumentacié dijarél széld banki
befizetési bizonylat

~ a palyazati dokumentaciét cég altal alairasra
jogosult személy vagy meghatalmazottja veheti
at eldre egyeztetett idépontban

148.230.000.- Ft+ AFA

29.646.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.



Az ajamlati biztositék befizetésének mddja,
szamlaszam:

A palyazattal érintett ingatlan megtekinthet6:

Az  ajanlati  biztositék  beérkezésének

hatirideje:
A palyazatok leadidsanak hatarideje:

A palyazat leadasanak helye:

A palyazatok bentasinak idépontja:

A palyazatok bontasanak helye:

A palyizat eredményét megillapité szervezet:

A pilyazat elbirdlasanak hatarideje és a
varhaté eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:

A pidlyazatital tovabbi

informacié kérheto:

kapesolatban

3. A palyazattal érintett ingatlan:

Atutalas, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont
Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szami szamlajara

2019......
egyeztetés

és 2019....... kbzott elézetes idépont

alapjan. Idépont egyeztetése a
Jézsefvarosi  Gazdalkoddsi Kozpont  Zst.
Elidegenitési  Irodajan  lehetséges (1084
Budapest, Or u. 8., Tel: 06-1-216-6961/106
mellék)

2019, ......e 24" éra, Az ajanlati biztositéknak a
megjelolt hatdriddig a bankszamlara meg kell
érkeznie.

2019, ....... 10% &ra.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt,, 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda.

2019. 10 %9 éra.

Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. . em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevok a palyazatok bontdsin jelen
lehetnek.

Budapest Fdvaros VIII. keriilet Jdzsefvaros
Onkormanyzat Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsaga, a 66/2012. (XIL.13) dnkormanyzati
rendeletben meghatérozottak szerint.

2009,

magyar

Jézsefvarosi  Gazdalkodasi Zrt.

Elidegenitési Irodajan
Tel.: 06-1-216-6961

K.Gzpont

Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca 9.
35327

Cime:
Helyrajzi szima:
kivett, beépitetlen tertilet

698 m?

Megnevezése:
Alapteriilete:

az utcan minden kdzml alapvezeték kiépitett, a
telken beliil elektromos aram van.

Kozmii ellatottsaga:

(-‘ . Y
i
.
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Terhei: a Magyar Allamnak és Budapest F&varos
Onkorméanyzatanak el6vasarlasi joga van: az
ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt gépkocsi-
bealld helyek taldlhatoak; egyebekben per-, teher-
&s igénymentes.

Az ingatlanra vonatkozO részletes adatokat a pélyédzati kiirds mellékletét képezb ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan évezeti besorolasa: L1-VIII-3.

Kiiré felhivja a figyelmet, hogy

- anemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI térvény 14, § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden elévasarlasi jog jogosultat megelézd el6vasarlasi jog illeti meg. Az eldvasarlasi jog
gyakorldsara a Magyar Allam részére fennalld hatéridd az elévasarlési jog gyakorlaséara felhivo
ertesités postara addsanak napjatol szamitott 35 nap.

- azegyes édllami tulajdonban lév6 vagyontargyak énkorményzatok tulajdonba adésarol sz616 1991.
évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févéarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi
joga van,

Elado az ingatlant a fent megjelGlt elévasarlasi jog jogosultinak eldvaséarlasi jogrol lemondd
nyilatkozatanak kézhezvételétdl, illetve az erre rendelkezésre allé hatarid6 leteltétdl, vagy a teljes
vetelar beérkezéséldl szamitott 15 munkanapon beliil adja vevd birtokaba, att6l fiiggéen, hogy melyik
tortenik meg késébb. Amennyiben az elévasarlasra jogosultak barmelyike €lni kivan eldvasarlasi
Jjogaval, ugy az adasvételi szerz6dés az elévasarlasra jogosult és az elad6 kozott jon létre. Ez esetben a
befizetett ajanlati biztositékot elado a nyilatkozat kézhezvételéts! szamitott 15 napon beliil visszautalja
a palyazat nyertese részére. A befizetett Osszeg utan eladé kamatot és barmely jogeimen igényelt
koltséget nem fizet.

A vételar banki hitelbdl torténé megfizetése esetén a birtokatruhazas a vételdr eladdhoz térténd
megérkezését kvetd 15 munkanapon bellil - elére egyeztetett idépontban - térténik.

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriils épitési telek a Budapest Fdvaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat
kizardlagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrdl szdlo 2011. évi CXCVL tv,, a
Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél
$z016 66/2012. (X11. 13.) 6nkormanyzati rendelet, valamint a Képviselé-testiilet 45/2019. (I1. 21.) szamu
hatdrozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

A palyazat jellege: nyilvanos kétfordulds palyazat

I. forduld: palyézat benyujtés

I forduld: versenytargyalds

A versenyezietési eljaras masodik forduldjaban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benytjté palyazo
vehet részt. Az eljarast a kiiro elektronikus Gton bonyolitja le, amely lebonyolitdsanak modjardl, idejérdl
és egyes tovabbi feliételeir8l a meghivoban tdjékoztatia az érvényes palydzatot benyijtokat. A
versenytargyaldson a licitlépes6 1.000.000 Ft.

Kiird lehetvé teszi, hogy a vevé a vételarat

- egy Dsszegben, vagy

- banki hitel felhasznalasdval

egyenlitse ki.

A nyertes palyazo koteles a palydzat elbirdlasarol szolo értesités kézhezvételét kovetd 15 munkanapon
beliil adasvételi szerzddést kbini.
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Vevd a vételar

a) egy Osszegben (0rténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék Gsszegével csdkkentett — vételarat
az addsvételi szerzodés megkotését kdvetd 60 napon belil koteles az eladénak megfizetni,

b) a vételar banki hitelbdl torténd kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételar - ajanlati biztositék
dsszegével csokkentett - 50%-at a szerzddés megkotését kdveté 60 napon beliil megfizetni. A
fennmarado6 50% kiegyenlitésére banki hitel veheté igénybe, amely teljesitésére - a Budapest Févarosi
Onkorményzat, valamint a Magyar Allam elévasarlési joganak gyakorlasara rendelkezésre all6 hataridé
leteltérd] szalo értesités kézhezvételé16] szamitott 43 munkanap all a nyertes ajanlattevd rendelkezésére.

A vételar megfizetésére vonatkozd hatéridé nem hosszabbithatd meg. Az ajanlati biztositék foglalénak
mindsiil.

Az ingatlan birtokbaadasinak id6pontja: az elévasarlasi jog lemondésara vonatkozd nyilatkozatok
kézhezvételétdl, illetve a teljes vételar beérkezését kdvetd 15 munkanapon belill, attol fliggben, hogy

2o

melyik torténik meg késébb.
Az adasvételi szerzédés megkdtésével a vevit terheld kitelezettségek:
a) atelekingatlan birtokbaadastdl szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez

b) a telekingatian birtokbaadasatél szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez,

c) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kitbér dsszege
15.000.000,- Ft; a joger8s hasznélatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd
késedelme esetén a kdtbér dsszege 7.500.000,- Ft, amely kételezettségek banki garanciaszerzodeés
megkotésével, vagy kozjegyz6i bizalmi 6rzésbe helyezéssel (a tovabbiakban: garanciaszerz6dés)
biztositanddk. A garanciaszerzOdésben foglaltak 60 napnadl kevesebb késedelem esetén
idéaranyosan érvényesithetdk. Az eldzbeken tl, 61 napot meghaladd késedelem esetén, vevé a
késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap koétbér megfizetésére koteles a
szerzOdésszeri teljesitésig.

d) a garanciaszerzGdéssel kapcsolatban felmeriil6 koltségek a vevot terhelik.

Az adasvételi szerzodés megkitésével kapesolatban felmeriild koitségek:
- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft/ingatlanfligylet foldhivatali eljarasi illet¢k. A Kiiro felhivja a palyazok figyelmét, hogy a
vételarat AFA terheli,

A Kiiré kikdti tovabba, hogy
a) a nyertes ajanlatievd visszalépése esctén jogosult a versenyeztetési eljards soron kovetkezo
helyezettjével szerzédést kétni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvénitsa,

¢) szilkség esetén az ajanlattevotél az ajanlat lényegét nem érinté technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapesolatos irdsbeli
vélasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljardsban tett ajanlatiban
megfogalmazott feltételek olyan megvéltozasat, amely az értékelés sordn a beérkezett ajanlatok
sorrendjét modositand.

Az ajinlattevé tudomasul veszi és elfogadia, hogy a Kiiro

a) az ajanlattételi hataridSt indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjeldlésével — a Kiirds kozlésével megegyez6 helyeken, az eredeti beny\jtasi hataridé lejarta eldtt
legalabb 5 nappal kiteles hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni azzal, hogy erré! koteles a kiiras kozlésével megegyezé modon hirdetmeényt
megjelentetni,



c) apalyézati biztositékot a kiirds visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének megallapitdsa esetén,
illetve — az ajanlatok elbirdlasat kovetden - a nem nyertes ajanlattevok részére 15 munkanapon beliil
visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja,

e} a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetendd vételarba
beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerzddés megkdtése a nyertesnek
felrohato vagy érdekkorében felmeriilt okbdl hitsul meg. A vevonek felrdhatd ok az is, ha a vételarat
banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridében nem kapja meg,
vagy az a fizetési hatarid0 napjanak 24 6raig nem érkezik meg eladd bankszamlajara.

5. Az ajianlat benytjtisinak elofeltételei

Az ajanlat benyiytasanak elengedhetetien feliétele a palyazati dokumentécid megvésarlasa és az ajanlati
biztositék hataridbig tOrténd befizetése,

A Kiird az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megallapitisa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kdvetéen — a nem nyertes ajanlattevok részére
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A pélyazaton valo részvétel tovabbi eléfeltétele, hogy az ajanlattevé megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentaciot - és azt magéara nézve kitelezének tekintse.

A nemzeti vagyonrd] szol6 2011. évi CXCVL térvény 11. § (10) bekezdése alapjan a palyazaton csak
atlathato szervezet vehet részt.

Az ajanlat benytjtasi hatarido leteltét kévetden ajanlatot a Kifr6 nem vesz at.
6. A palyazaton torténé részvétel feltételei
Az ajanlattevé részt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hataridében megfizeti, és az beérkezik a Kiird altal megjelolt
bankszamlara,

b) az ajanlatok leadasanak hatarideiéig az ajénlatat benytjtja.

7. Az ajianlat tartalmi kivetelményei
Az ajanlattev6nek

a) az ajanlatban kdzolnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, adoszamat/adoazonositd jelét,
cég esetcben cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszdmla szdmét,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl szolo visszavonhatatlan banki dtutalast
vagy & bankszdmla kivonatot.

¢} az ajénlatban nyilatkoznia kell armdl, hogy véllalja a Palydzati dokumenticioban, illetve
mellékleteiben leirt szerzodéskotési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ra vonatkozéan a 2015. évi CXLIIL térvény 62. § és
63. §-ban foglalt kizaré koriilmények nem alinak fenn.

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy add és adok modjara behajthaté koztartozasa nines. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazoldsat arrdl, hogy nem &ll fenn kéztartozésa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiirdval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiréval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége nincs.
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g) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasig 30 napnél nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles méasolatat,

h) az ajdnlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene cséd-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrd} szolo 2011, évi CXCVL térveny 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevének a palyzati eljaras soran benydjtott ajdnlatdt, tovabba az ajanlat meliékleteként
benyiijtott valamennyi nyilatkozatat cégszer(i alairdssal kell ellatnia. Cégszerii alafras sordn a ceg
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/nevilket Onélldan/egyiittesen irja/irjak ald a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfelelen.

Az ajanlat benyijtasaval egyidejlileg, ajanlattevd jogosult a pélyazati felhivds mellékletét képezd
adasvétell szerz6dés tervezetekkel kapesolatos észrevételek, mddositdsi vagy kiegésziiésre iranyuld
javaslatok megtételére annak tudomasul vételével, hogy ezeket a Kiiré nem kételes elfogadni.
Ajanlattevé koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozdan, hogy a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerzédés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuléd
javaslatok kiiro altali elutasitasa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajénlattevd észrevételei, modositasra iranyuld javaslatai a versenykorlatozas tilalméaba
litkozéek, vagy egyébkeént jogsértdek, uigy azokat a Kiiré mérlegelés nélkiil kételes elutasitani.

Hianypétlasi eljards soran a palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerzddés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok megtételére nem keriilhet
sor.

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hataridd kitlizésével felszolithatja az ajanlattevét az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hianyossagok potlasdra, amenmyiben a szilkséges
nyilatkozatokat, igazoladsokat nem megfelelen, illetve nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevé a felhivas kézhezvételét kévetGen az abban megjelolt hataridore a hianyt nem, vagy nem
teljes korlien potolja, gy ajaniata a hidnypdtlasi hataridé elteltének napjat kdvet6 naptdl érvénytelennek
mindsill, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolitd a hidnypdtldsi felhivasban pontosan megjelélt hidnyokrdl, a hidnypdtldsi hatdridérél
egyidejileg, kézvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az Ssszes ajanlattevot.

A hidnypétias nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hidnypotlasi fethivas kibocsatasanak, ¢s az ajanlattevé ajanlata érvénytelennek mindsil,
amennyiben

a) azajanlati biztositék dsszege a palyazati kiiras 2. pontjaban meghatdrozott hataridon beliil nem keriil
jovairasra a Kiird bankszamlajan,
b} nem jelol meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevé nem jeloli meg a vételar megfizetésének maodjat, Kifro ugy veszi, hogy azt az
adasvételi szerzddés megkodtéséig egy Gsszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kdvetelményei

Az ajanlattevének ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az adott
példanyon az ,,Eredeti ajanlat™ és ,,Masolati ajanlat’” megjeldlést, melyeket kitlon - kiilon sértetlen, lezart
boritékban kell benvijtania. A példanyok kdzitti eltérés esetén az eredeti példany érvenyes.

Az ajanlat elsé oldalan kell elhelyezni a megfelelden kitéltott , Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon a
kitoltott ,Ajanlati Osszesitét”, kiilonos tekintettel a megajanlott vételdr és megfizetési médjanak
megjeldlésére. Ezt kovetSen kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezd értelemszertien
kitoltdtt nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot a 13.
mellékletben szereptd sorrendben. Az ajanlattevonck kozdlnie kell a benyhjtd nevét, lakcimet



(sz€khelyét), ahova a palyazati eredimény kozlését kéri, tovabbd azt a bankszamlaszamot és a
bankszamla kedvezményezettiének nevét illetve mas azonositdjat, ahova az ajanlati biztositék
(banatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a palyazatnak.

Az ajdnlat és az osszes melléklet minden oldaldt — Gsszefiizve, az oldalak szdmdnak
dokumentalasaval - folyamatos szamozdssal (az iires oldalakat is) kell elldmi.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai tton) kell
benyujtani. A boritékra kizarolag a palyazat targyat kell rairni, az aldbbiak szerint:

»Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

A Bonyolitd lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiré minden, az ajanlattételi hataridén tal
benytjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevé a pélydzati eljaras barmelyik szakaszdban meghatalmazott Gtj4n jar el, a
teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt meghatalmazis eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgéri perrendtartasrol szo0l6 2016. évi CXXX. térvény 325. §-a szerint a teljes bizonyitd
erejli magéanokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallité az okiratot sajat kezlileg irta és alairta,

b} ket tann igazolja, hogy az okirat alairoja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot el6ttiik
irta ala, vagy alairasat elottitk sajat kezli aldirasénak ismerte el; igazolasként az okiratot mindkét tant
alairja, tovdbb4 az okiraton a tanuk nevét és lakohelyét - ennek hidnyéban tartézkodasi helyét -
olvashatdan is fel kell tiintetni,

¢) az okirat alairéjanak alairasat vagy kézjegyét az okiraton bird vagy kozjegyzé hitelesiti,

d} az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a rd vonatkozd szabalyok szerint
megfelelden alairja,

e)iigyved vagy kamarai jogtanicsos az altala készitett okirat szabélyszerl ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat alairdja a mas altal irt okiratot eltte irta ald vagy alairasat elStte sajat kezii
alairasinak ismerte el,

7 az elektronikus okiraton az aléird a mindsitett vagy mindsitett tanusitvanyon alapuld fokozott
biztonsagu elektronikus alairasat vagy bélyegzdjét helyezte el, és - amennyiben jogszabaly gy
rendelkezik - azon iddbélyegzit helyez el,

g)az elektronikus okiratot az aldir6 a Kormany rendeletében meghatérozott azonositasra
visszavezetett dokumentumbitelesités szolgaltatassal hitelesiti, vagy

) olyan, térvényben vagy korméanyrendeletben meghatarozott szolgaltatés keretében jott létre, ahol
a szolgaltaté az okiratot a kiallité azonositasan keresztiil a kiallité személyéhez rendeli és a személyhez
rendelést a kiallitd sajat kezii aldirasara egyértelnnien visszavezethetd adattal egyiitt vagy az alapjan
hitelesen igazolja; tovabbd a szolgaltaté az egyértelmii személyhez rendelésrél kidllitott igazolast
elektronikus dokumentumba kapcsolt, elvédlaszthatatlan zéradékba foglalja és azt az okirattal egyiitt
legalabb fokozott biztonsagt elektronikus bélyegzével és legaldbb fokozott biztonsagn id6bélyegzével
latja el.

Ha az ajanlattevé gazdilkodo szervezet, a palydzati eljars soran nevében nyilatkozatot a cégjegyzékben
feltiintetett képviseleti joggal rendelkez6 személy, vagy e személy meghatalmazottja tehet.

9. Az ajanlat médositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridd lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat (a
10. pontban meghatérozottak szerint), az ajanlattételi hataridé lejartat kdvetSen azonban a benyujtott
ajanlatok nem mddosithaték,

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatarido lejartanak napjaval kezddédik.
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10. Ajanlati kétottség

Az ajanlattevd legalabb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezdédik. Az ajanlattevé koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir6 az
ajanlatok eredményének megallapitasara vonatkozé hatéridét elhalasztotta, Ggy vallalja az ajanlati
kotottség  meghosszabbitdsat a  palyazat eredményének megallapitasra vonatkozo hatiridé
elhalasztasanak napjai szamaval megegyezden.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatérozésara a Polgari Torvénykényv rendelkezései iranyadoak,
kiildnés tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajinlat olyan megéllapodast kezdeményez$ nyilatkozatot jelent, amely a tdrvény alapjan
lényegesnek tekintett szerzdéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik bel6le, hogy az abban
foglaltak Gigyletkotési akaratot titkrznek, tehat a nyilatkozé — ajanlata elfogadasa esetén — azt magara
nézve kitelezdnek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott id6hataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerzodés a tdrvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fiiggd helyzet alakul ki,
amely az ajanlati kdtottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett ajanlati
biztositékot elveszti,

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevk részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiird az ajanlati biztositék utin kamatot nem fizet, kivéve,
ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.

11. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazé zéart boritékok felbontasat a Bonyolitd végzi a palyézati felhivasban
megjelolt idSpontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyolité képvisel6jén kiviil az ajanlattevik, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot megfelelden (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevdk a bontés idépontjard! kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan jelen lévék
jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok bontdsakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevék nevét, lakéhelyct (sz€ékhelyét), azonban
az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhatok nyilvanossagra.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzOkonyvet készit,
amelyet az ajanlattevéknek erre vonatkozé igény esetén étad, illetve megkiild. A jegyzOkonyvet a
Bonyolitd képviseldje és a jegyzOkdnyvvezetd irja ala, és a bontason megjelent ajanlattevék koziil
kijeldltek, pedig alairdsukkal hitelesitik.

12. A pdlydzati eljards érvénytelenségének és eredménytelenségének megillapitisara a
Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezései szerint keriilhet sor.

13. A pilyazati ajanlatok elbiralasa, az elbirilis szempontjai

A palyizati ajanlatokat a lehets legrovidebb idén belill el kell birdlni. A palyazat eredmeényének
megallapitisara vonatkozo hat4ridd egy alkalommal meghosszabbithaté. Az Uj hataridérdl, illetve annak
fiiggvényében az ajanlati kotdttség iddtartamanak meghosszabbitasdrdl a Bonyolitd kételes ajdnlott
levélben tajékoztatni az §sszes palyazot.

A Bonyolitd a pélyazati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan biralja el ¢€s
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakérték bevonasaval.
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Az elbirdlas fo szempontja:
. az ajanlott vételar dsszege.

A Kiiro a palyéazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tulmendGen is jogosult megvizsgalni az
gjanlattevék alkalmassapat a szerzGdés teljesitésére, és ennek sordan a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiiro szitkség esetén az ajanlatievotdl az ajanlat 1ényegét nem érintd techmikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast, hianypotlast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevé palyazd ezzel
kapcsolatos irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti az ajdnlataban megfogalmazott
feltételek olyan megvaltozasat, amely a palyazat soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana. A
Kiird a felvilagositds, hianypdtlas kérésérl, és annak tartalmard! haladéktalanul irdsban értesiti a 16bbi
ajanlattevét.

A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajianlatot tette. A versenytirgyalas sordn az induld vételar a palyazat 1
fordulgjaban beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépesé 1.000.000 Ft, azaz egymilli6 forint,
negati{v licit nem lehetséges. A versenytargyaldsrdl jegyzékonyv készil, amelyet a Bonyolitd jelen lévé
képviseldje, a jegyz6konyvvezetd és a Bonyolito jogi képviseldije ir ala.

A Bonyolitd az ajanlatok értékelésérdl jegyzdkonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyz0konyv) készit,
amely tartalmazza

a) apalyazati eljards rOvid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) abecrkezett ajanlatok rovid értékelését,
¢) a legjobb ajanlatra vonatkozd6 javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatarozasanak szempontjait (ideértve a vételarat befolyasold
kotelezettségvallaldsokat),

e) a kikotdtt biztositékok megleleldségének szempontjait,
f) a dontések indokat,

g) a palyazati eljaras eredményének Osszefoglald értékelését, az elsdé két helyre javasolt palyazd
megjeidlését, ha erre mod van,

h) a birdlatban kézremitkédok altal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A péalyazati eljards soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbiralasaban olyan
természetes szemely, szervezet, illetSleg képvisel6jiik vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
c) annak mas szerzbdéses jogviszony kerctében foglalkoztatdia, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely okndl fogva nem varhaté el tdle az ligy elfogulatlan megitélése.

15, Eredményhirdetés, szerzédéskotés

A palyézat eredményéré! a Kiiro legkésdbb 2019. junius 24-ig dont, amelyrél Bonyolitéd 15 napon beliil
valamennyi ajanlattevdt irasban értesiti.

Kiird a palydzat nyertesével a jelen dokumentaciod 4. pontjaban meghatarozottak szerint adasvételi
szerzddést kot



A nyertes palyazo visszalépése esetén az eladd jogosult a pélyazati eljardas soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi szerz6dést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megéallapitasakor a
mésodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett biztosit¢k az ajanlattevd altal fizetendd vételar dsszegebe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevinek felréhatd, vagy érdekkdrében
felmeriilt mas okbdl hitisul meg, ajanlattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirot illeti
meg.

16. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kiiras 2. pontjaban megjeldlt idépontban, de a megtekintés elétt két nappal
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Elidegenitési Irodajanak munkatarsaval telefonos egyeztetés
sziikséges a kovetkezd telefonszamon: 06 1 216-6961/106 mellék.

Az ajanlattevé az ajanlatok felbontasaig kételes titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, tovabba a Kiird
altal a részletes dokumentdcioban vagy barmely moddon rendelkezésére bocsétott minden tényt,
informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tdjékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finansziroz¢é bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a résztvevikkel valo
kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevé vagy az érdekkorében 4ll6 més szemely a palyazat titkossagat
megsértette, a Kiird az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrél felvilagositast sem
kiviilslloknak, sem a palyazaton résztvevéknek nem adhat.

A Kifrd az ajanlatokat kizarélag elbiralasra hasznathatja fel, mas céli fethaszndlds ecsetén az
ajanlattevével kilon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljaras soran készitett jegyzdkdnyveket, dokumentumokat kdteles 5 évig megorizni,
tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellenbrzést végzo szerv, személyek rendelkezésére bocsétani.

A jelen dokumentéciéban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIIL. kertilet Jozsetvarosi
Onkorményzat Képviselé-testiiletének 45/2019 (I1.21.) szdmt hatarozata, valamint a vonatkozé egyeb
jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest, 2019. aprilis. ...
Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében ¢ljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt
mb. vagyongazdalkodasi igazgatd
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Mellékletek:

1
2
3.
4

n

bl

14.

szémi melléklet:
szanmm melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:
szamu meliékiet;
szamu meliéklet:

szamn melléklet:

. szamu meliéklet:
11.
12.
13.

szamu melléklet:

szamu melléklet

szamu melléklet:

szamu melléklet:

Jelentkezési lap
Ajanlati §sszesitd
Nyilatkozat végelszamolésrol, cs6deljarasrél, felszamolasrol

Nyilatkozat a pdalyadzati feltételek elfogadasardl,
ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol

szerzOdéskbtésril,

Nyilatkozat ad6 és addk modjara behajthatd kdztartozasrol; Kiiréval szemben
fennalld tartozasrol, kizaré koriilményral

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrél
Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol
Nyilatkozat tlathato szervezetrél

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatian megtekintésér6l, allapotanak
megismerésérdl

Adasvételi szerz6dés tervezet fiiggdben tartassal
Adasvételi szerzOdés tervezet fliggdben tartassal (banki hitel felvétele esetén)
Adasvételi szerzédést érintd modositasi javaslatok és nyilatkozat

Osszefoglalé a benytjtandé ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirdl,
tajckoztatas az atlathatd szervezet fogalmérol

Frtékbecslés



1. szamu melléklet
,Budapest VILL. keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformdja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Adoszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képvisel6jének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

palyazé alairasa/cégszeri alairas

' Meghatalmazott esetén
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2. szamu mellélet

»Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan clidegenitése -
palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

Aot . e (név/tarsasag
neve) a Budapest VIIL. keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitésére
kiirt palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom &ssze:

Megajanlott vételar: ... Ft + AFA

A vételar megfizetésének modja:
a) egy Osszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld széveg alahizandao)

............................................................

palyazo alairasa/cégszerli alairas



3. szamu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Szeradhelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitése -

palyazat”

NYILATKOZAT
végelszamolasrol, csodeljarasrol, felszamolasrol

F N STy A P O

(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

o végelszamolas alatt *all/nem all

¢ cllen csodeljaras folyamatban *van/nines

s ellen felszamoldsi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ........coooiiiiie

.....................................................

palyazoé alairasa/cégszerii alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfelel$ szdveg aldhtizando.

------
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4. szamu melléklet

»Budapest VIIL. keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzédéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

AUt . e e e
... (név/tarsasdg neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezonek elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiird az ajanlatok eredményének megallapitasara vonatkozo6
hataridét elhalasztotta, tgy vallalom az ajanlati kotottség meghosszabbitasat a palyazat
eredményének megallapitdsara vonatkozo hataridé elhalasztasanak napjai  szamaval
megegyezoen.

------------------------------------------------------------

palyazé alairasa/cégszeri alairas

71
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5. szamu meliéklet

»~Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatian elidegenitése -
palydzat”

NYILATKOZAT
adé ¢és adok modjara behajthaté koztartozasrol és a Kiiréval szemben fennall6
tartozasroél, kizaré korilményrol

Alulirott ... PO RO (név)
F11111 L R SO PO (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevonek,

- Add és adok mddjara behajthatd koztartozasa * van / nincs,
- Kiirdval szemben tartozasa (helyi add, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiiroval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kételezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy céglinket érintGen a kozbeszerzésekrdl szold 2015, évi CXLIIL
torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizaro kériilmények

a.) nem alinak fenn
b.} fenn allnak

(a megfeleld széveg alahiizandd)

palyazé alairasa/cégszerti alairas

A *.gal jelolt résznél a megfeleld szdveg alahuzando.
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6. szami melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palydzat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol*

ATt e e e e (név)
10113 O PP (tarsasag neve) vezetd

tisztségviselGje, kijelentem, hogy a palyazat targyat képez§ ingatlan vételaranak megfizetésére
képes vagyok, a sziikséges anyagi eszk$zok rendelkezésemre allnak.

A szamlavezetd bankndl az elmult I évben sorban allds nem volt, amelyeket az aldbbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, .....ooooveiiiiiiiiiie

............................................................

palyazo alairasa/cégszert aldiras

* amennyiben a palyazo céget 1 éven belill alapitottak, kérjiik erre vonatkozd nyilatkozatuk
csatolasat, valamint a szamlavezetd pénzintézet azon igazolasdt, hogy a megalakulads Ota
szamlajukon/szamlaikon sorban allds nem volt.
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7. szami melléklet

,Budapest VIIL. keriilet, Szerdahelyi utca 9. szim alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérdl és bankszamlaszamrol

Alulirott ... MEV/ MINE & ..o
(tarsasag neve) vezet$ tisztségviseldje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemi
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informaciot, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitiban minden értesitést, idézést és birdsagi hatarozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postazni:

Amennyiben az altalam a fentickben megjelolt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kovetkezményeit a gazdasagi tarsasag véllalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast kovetl S.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A palyazati felhivas visszavondsa esetén a Kijrd a dokumentécio megvésarlasara forditott
dsszeget kérem az alabbi bankszamiaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ... ..o
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .......oooiiiii

palyazé aldirasa/cégszeri alairas
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8. szamu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégilink a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011, évi CXCVL térvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathato szervezetnek mindésiil.
b.) nem mindsiil atlathato szervezetnek.

(a megfeleld szoveg alahiizando)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségviseldjeként bilintetSjogi felelGsségem teljes
tudatiban teszem.

Budapest, ........ocvviviiiiiiin,

............................................................

palyazé aldirdsa/cégszerd alairas

19
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9. szamu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatian megtekintésérdl, allapotinak megismerésérél

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest V1II. keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti
ingatlant eldzetesen egyeztetett idopontban megnéztem, az allapotat és arra vonatkozo miiszaki

tajékoztatast megismertem.

Budapest, ......c.coiiiiiiiiii

palyazé alairdsa/cégszert alairas
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10. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES TERVEZET
(tervezet)

amely 1étrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvirosi Onkorményzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszdma: 15735715-2-42, KSH-szédma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Sara Botond
polgarmester) képviseletében eljar6 Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., adoszama: 25292499-2-42, cégjegyzék szdma: 01-10-048457; KSH szdma: 25292499-
6832-114-01, képviseli: dr. Kecskeméti Laszld Zsolt mb. vagyongazdilkodasi igazgato), mint eladé
(tovébbiakban: eladd)

masrészrél

........................................................ {székhelye: ey addszéma:
.................. , cégjegyzékszama: ................; statisztikai szdmjele:..................... képviseli:

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

El6zmények

1.1. Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Virosgazdalkodssi és Pénziigyi
Bizottsag  /2019. (1L18.) szamu hatdrozata alapjan kétfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki
Budapest VIIL keriilet 35327 hrsz.-6, természetben a Szerdahelyi utca 9. szam alatt taldthato
ingatlan beépitési kotelezettségével torténd értékesitésére.

1.2. A palydzat nyertese a Budapest Févaros VI kerillet Jézsefvdrosi Onkormaényzat
Viarosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag  /2019. (......) szdmu hatdrozata szerint vevo lett.
Vevé palyazataban az ingatlan beépitését vallalta.

2.

A szerzodés tdrgyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VII. keriilet, Szerdahelyi utca 9.
Helyrajzi szima: 35327
Megnevezése: kivett beépitetlen terlilet
Telek alapteriilete: 698 m*
21
Elado vevd képviseletében eljard
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Kozmii ellatottsaga: az utcdn minden kézmi alapvezeték kiépitett, a

telken belil] elektromos aram van

Terhei: az ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt

31

3.2

3.3

34

4.1.

42,

gépkocsi-beallo helyek talalhatoak; az adésvételi
szerzOdésben foglaltakon tal per-, teher- és
igénymentes,

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVIL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
dnkorményzat tulajdondban 1év6 ingatlanra az allamnak, valamint az 1991, évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkorményzatnak elévasarlasi joga van.

Jogosult elévasarlasi jogaval, postai killdemény esetén a kiildemény postai feladasénak igazolt
napjatdl szdmitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elévasarlds jogosultja €l jogaval, jelen
szerzédés kozte és eladd kozott j6n létre. Ez esetben a vevd altal befizetett ......... vevseanem Ft+
AFA, 737 .vvvvevennnn. evesssnans . forint +AFA 5sszeget eladé az elévasarlasi jogra vonatkozo
nyilatkozatok kézhezvételétél szdmitott 15 munkanapon belilla vevd ... Bank
Zrt altal vezetett ... HUF szam( szidmldjara visszautalja. A
vevé tudomasul veszi, hogy a befizetett 6sszeg utan eladd kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolando koltséget, kartéritést nem fizet.

Eladd eladja, vevé megvasarolja 1/1 tulajdoni hényadban a jelen Szerzédés 2. pontjaban
meghatarozott ingatiant.

Eladd kikdt, vevd tudomdsul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére tOrténd
értékesitéséhez a beépitési kdtelezettséy teljesitéséig eladd hozzajaruldsa sziikséges. Eladd abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél véllalja a jelen
adasvételi szerzddésben foglalt kitelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja eladd
hozzajarulasat kérni, eladé vevon koveteli a jelen szerzodésben vallalt kotelezettségek teljesiteését.

Felek rogzitik, hogy elado hozzdjarulasa nem szikséges az ingatlan harmadik személy részere
16rténd vevd altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerGs hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, ¢s ezt az eladd telé hitelt érdeml6 modon igazolta.

Elado kotelezettséget vallal, hogy jelen szerz6dés alairasat kévetd 8 naptari napon beliil postai Gton,
ajanlott tértivevényes kiilldeménnyel megkiildi vagy személyesen eljuttatja a Magyar Allam és a
Budapest Fovarosi Onkormanyzat tészére a jelen szerz6dést azzal a felhivassal, hogy a
megkiildéstdl szamitott 35 naptari napon belill nyilatkozzon, hogy kivan-e elévasarlasi jogaval élni.

4.

Jog- és kellékszavatossag
Az eladd kijelenti, hogy az ingatlan res telek, a 2. pontban foglaltak fipyelembevételével.

Az elad6 kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizdrdlagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rogzitetteken kiviil a tovébbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
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4.3.

4.4,

4.5.

5.1,

5.2.

harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kivili joga, amely a vevé birtoklésat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghitsitana.

Az elad6 kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy mas adok
modjara behajthato koztartozas nem terheli. Az eladd kijelenti €s szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdrnyezetszennyezés nem tortént.

A vevé kijelenti, hogy az ingatlant j61 ismeri, bejarta, megvizsgdlta, és altala felmért allapotban, az
ingatlanrd] késziilt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében irja ald jelen adasvételi
szerzddést.

Az ¢ladd a jelen szerzOdés aldirdsdval kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagérol tdjékoztatta, beleértve az altala ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabdél eredd minden kér eladot terhell,

5.

Az ingatlan vételdra, a vételar megfizetése

Az ingatlan VEtelara ......cevveanens o= Ft, melyet 27% altaldnos forgalmi adé terhel, (azaz
...................... forint + 27% AFA). A vételar altalanos forgalmi addval névelt Osszege
OSSZESEI severerennsnrnraranss ~Ft,azaz ...l forint, amely dsszeg a vevl palydzataban

ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevé palyazatanak benyijtasakor megfizetett az eladé szamlijara 29.646.000,- Ft, azaz

Huszonkilencmillio-hatszaznegyvenhatezer forint Osszeget ajanlati biztositék cimén. A
szerzOdo felek igy rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogeimre
valtoztatjak, igy felek a befizetett Osszeget, bruttd 29.646.000,- Ft dsszeget foglalénak fogadjak
el (,,Foglalé™). EI6bbiek alapjan tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett brutté 29.646.000,- Ft
osszeget eladé részére. A Foglalo Osszege a vételarba beleszamit. Szerz6dé felek tgy
nyilatkoznak, hogy a foglald jogi természetével tisztAban vannak. Tudjak, hogy a szerzédés
meghitsulasaért felelés fél az adott foglaldt elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Gsszegét
koteles visszafizetni. Amennyiben az adasvételi szerzddés olyan okbol hitsul meg, amelyért
mindkét fél, vagy egyik fél sem felel6s, az adott foglal6 a vevének visszajar.

A TFoglalo teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerzGdés megkotésének feltétele.
Szerz6d6 felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalo teljes Osszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Gsszege a palyézatrol valé dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eléleggé, eladd a Foglald Osszegérdl a
palyazatrdl vald déntés napjaval, mint teljesitési nappal kételes elélegszamiat kiallitani vevd
részére.

5.2.2. Felek régzitik, hogy vevd a fennmaradd ...................... ~Ft, azaz ... Gsszegll

vételar hatralék megfizetésére jelen szerzO6dés alairasatdl szamitott 60 naptari napon beliil kiteles,
az eladd K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamu bankszamlajara valo atutaldssal.
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6.1.

a)
b)

6.2,

7.1

Eladé a birtokdtruhdzas napjaval, mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani a
bankszamlajan tdrtént jovairast kdvetden vevd, illetleg az altala megjeldlt harmadik személy
részére.

6.
Beépitési kitelezettség

A vevd véllalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabéalyzatdrol szold 66/2007.
(XII. 12.) énkorményzati rendelet (JOKESZ) eldirdsainak megfeleléen beépiti. Vev beépitési
kitelezettségnek az aldbbiak szerint tesz eleget:

a telekingatlan birtokbaadasatdl szamitott 2 éven beliil jogerss épitési engedélyt szerez és

a telekingatlan birtokbaadasatol szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez.

Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan dvezeti besorolasa: L1-VII-3

A kézmiifejlesztéssel kapesolatos Osszes koltseg (pl. fejlesztési hozzéjarulas, tervezés. stb.) a vevot
terheli.

A beépités szdzalék, épitménymagassag, szintszam, szintterilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési  és  Epitési  Kovetelményekrd! (OTEK) sz0lo  253/1997. (XIL. 20.)
Korményrendelet, az 5/2015. (II. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Kertileti Epitési
Szabalyzatardl szol6 66/2007. (X1IL 12.) dnkorményzati rendelet (JOKESZ) elirasai az irdnyadék.

7.

A szerzddésben vallalt kételezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkivetkezményei

Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhato
jogkovetkezmények:

7.1.2. Késedelmi kotbér

Ha a vevé a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felrohaté okbol
késedelembe esik, késedelmi kotbért kdteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kétbér mértéke:

- Ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a kdtbeér
osszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerbs hasznalathavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalado keésedelme
esetén a kithér dsszege 7.500.000,- Ft.

A 60 napnél kevesebb késedelem esetén ezen dsszegek idéardnyosan érvényesitheték.

Felek rdgzitik, hogy 61 napot meghaladd késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kétbér megfizetésére koteles a szerzOdésszertl teljesitésig.

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kotbér dsszegét nem tekinti eltulzottnak.
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7.2. Szerz0dé felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevs
banki garanciaszerzdés megkotésével/ kbziegyzoi bizalmi Orzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzodés) biztositandd garanciaszerzOdés nyGjtasi kotelezettségének cleget tett, a ...
Bank/kozjegyzé altal kibocsatott .... szAmi garanciaszerz6dés jelen szerzbdés alairdsaval
egyidejlileg ataddsra keriilt az elado részére.

A garanciaszerzfdés Osszege a jogerds épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 4116 hataridd elteltét kdvetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre 4ll6 hataridé
clteltét kdvetd, 60 napot meghalado késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerz6dés az eladd
javara lehivasra/atutalasra keriil a jelen szerzGdésben meghatirozott késedelem esetén. A
garanciaszerzodésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén iddaranyosan
érvényesithet6k. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhaté el, amelyek alapjan eladé
egyoldali tajékoztato nyilatkozataval a bank/kozjegyz6 atutalja a jelen szerz6désben meghatarozott
késedelmi kétbér §sszegét az eladdnak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.

Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozo nyilatkozatok

8.1 Az eladd a jelen szerzddés alairasdval egyidejlileg kiilon nyilatkozatban (,.Bejegyzési engedély”)
feltétlen, teljes, kizarolagos €s visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga
a 2. pontban meghatdrozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését kdvetSen vevo javara
1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogeimeén az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre keriiljén. Elado a
Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd Ggyvédnél, kiilon ligyvédi letéti szerzddés alapjan tgyvédi
letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzs ligyvéd minden tovabbi feltétel kikdtése nélkiil kteles vevd
részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztalynak benyudjtani,
amennyiben a teljes vételdr eladénak maradéktalanul megfizetésre keriilt.

8.2. Felek hozz4jarulnak ahhoz, hogy jelen szerzodés benyujtasra keriiljon az illetékes féldhivatathoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevbnek torténd kiadisaig, azomban
legfeliebb a jelen szerzédésnek a foldhivatalba térténd benydjtisatol szamitott 6 hoénapig, a
foldhivatali eljaras fliggbben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrél sz6lé 1997, évi
CXLI. torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.
Az ingatlan birtokanak dtruhazasa

9.1 Az ingatlan birtokdnak atruhdzasa legkésdbb a Magyar Allam, illetve a Budapest F&varosi
Onkormanyzat elévasarlasi jog gyakorlasarol szolo nyilatkozatdnak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez t6rténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hatdridé eredménytelen
leteltét €és a teljes vételar megfizetését kovetd 15 munkanapon beliil, felek altal elbzetesen
ecgyezietet! idépontban, atadas-atvételi jegyzdkényvben keriil sor. A birtokatruhdzas napjaig az
ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladét, a birtokatruhdzas napjat kovetSen felmeriilt koltségek
pedig a vevét terhelik. Vevd a birtok atvételére koteles ¢€s a birtokatruhazas idépontjatédl szedi az
ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések



10.1.

10.2,

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

Az eladd Magyarorszag torvényei szerint miikodé helyi dnkormanyzat.

Vevé Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személy, iigyletkdtési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nines, kijelenti tovabbd, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011, évi
CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathatd szervezet. Elado képviseldjének
eredeti aldirasi cimpéldanya kordbban csatoldsra keriilt a Féldhivatal részére.

Vevé tudoméasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utdn vagyonatruhazasi illeteket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjdk mind elado, mind vevé
felting értékaranytalansdgon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

Eljard lgyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl szoldo 2017. évi LIIL torvény rendelkezésel szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasdban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzédésben helyesen keriiltek rogzitésre az dltaluk bemutatott személyi azonositd okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzddés alairdsaval feitétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljard ligyvéd okirataikrol fénymasolatot készitsen, és azokban rigzitett adataikat a
szerzGdéssel egylitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljard ligyvéd tajékoztatasdt, amely szerint adataikat az informacios
onrendelkezési jogrol és az informacios szabadsagrol szolé 2011, évi CXII tdrvény
rendelkezései szerint kizérolag jelen szerzddéshez kapcsolédd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatirozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogligylet nem iitkozik a pénzmosas és a terrorizimus finanszirozasa
megel6zésér6l és megakadalyozasardl s2016 2017, évi LIIL torvénybe.

Vevd a szerzodés megkdtésével kapesolatos eljarasi kéltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij dsszeget, 6.600,- Ft f6ldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a szerz6dés
alairasat megel6zden megfizetett.

A szerz6d6 felek szerz8dést alairé képviselSi kijelentik, hogy az adasvételi szerzddés
megkdtésére és alairdsara a szitkséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzddés a Ptk. €s a vonatkozd egyéb jogszabdlyok rendelkezései megfeleléen irdnyaddak.

A szerzddés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kdzitt a szerzédés el6tt 1étrejott
szobeli vagy irasbeli megallapodds hatdlyat veszti. A szerzédés modositasa kizardlag irdsban
torténhet.

A szerz8dés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzodés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerz6déskotéskor fennalld céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerz8d6 felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal eldtti képviselettel .oovviviinnnnen. ligyvédet ................... bizzak meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal el6tti eljarasra is. Ellenjegyz6 tigyvéd a meghatalmazast
clfogadia,
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A szerz0d6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6dést elolvasas és egyezd értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezdt irjak ala.

Budapest, 2019, ...............l

............................................................................

Budapest Févéros VIIL keriilet Jozsetvarosi
Onkorméanyzat etadd megbizisabol eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

képviseli: dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt

mb. vagyongazdalkodasi igazgat6 Vevo
Eladd
Jelen okiratot (........... } budapesti igyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2019.. ....

okiratkeszito lgyvéd
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11. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES
(tervezet)

banki hitel felvétele esetén iranyado

amely létrejott egyrészrdl

Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Sara Botond
polgarmester) képviseletében eljaro Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., adoszama: 25292499-2-42, cégiegyzék szama: 01-10-048457; KSH szama: 25292499
6832-114-01, képviseli: dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt vagyongazdalkodasi igazgatd), mint eladé
{tovabbiakban: eladé)

masrészril

........................................................ (székhelye: ey addszéma:
.................. , cégjegyzékszama: .................; statisztikai szamjele:..................... képviseli;

kozétt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.
Elézmények

1.1. Budapest Févaros VIIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Varosgazdalkedasi és Pénziigyi
Bizottsig  /2019. (IL 18.) szdmu hatérozata alapjan kétfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki
Budapest VIIL keriilet 35327 hrsz.-w, természetben a Szerdahelyi utca 9. szdm alatt talalhato
ingatlan beépitési kotelezettségével t6rténd ertékesitésére.

1.2, A palyazat nyertese a Budapest Fdvaros VIII kerilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsag  /2019. (......) szamu hatdrozata szerint vevé lett.
Vevd palyazataban az ingatlan lakéépiilet célra torténd beépitését véllalta.

2.

A szerzodés targyat képzo ingatlan adatai

Cime; Budapest VIII. keriilet Szerdahelyi utca 9.
Helyrajzi szama: 35327

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Telek alapteriilete: 698 m*

Kdzmii ellitottsaga: az utcan minden kézmi alapvezeték kiépitett, a

telken beliil elektromos aram van

‘Ferhei: az ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt
gépkocsi-beallo helyek taldlhatdak; az adisvételi
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3.2.

3.3

34

4.1

4.2.

szerzbédésben foglaltakon til per, teher- és
igénymentes.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVL tdrvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
dnkormanyzat tolajdondban 1évd ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdese alapian a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak el6vasérlasi joga van.

Jogosult elévasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a killdemeény postai feladésénak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elévasarlds jogosultja él jogaval, jelen
szerz8dés kozte és eladd kbzout jon 1étre. Ez esetben a vevd altal befizetette i vnsrrenanes - Ft+
AFA, a73Z cuvureennn. ... forint +AFA Osszeget eladd az elvasarlasi jogra vonatkozo nyilatkozatok
kézhezvételétd]l szdmitott 15 munkanapon beliil a vevd ...l ...Bank Zrt akal
VEZELEtt ..., HUF szdmu szamlajara visszautalja. A vevd
tudomdsul veszi, hogy a befizetett Gsszeg utdn eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolandd koltséget, kartéritést nem fizet.

Elado eladja, vev6 megvasérolja 1/1 tulajdoni hényadban a jelen Szerzddés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

Eladé kikoti, vevé tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére toriénd
¢rickesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzajarulasa sziikséges. Elado abban
az esetben adja hozzdjiruldst a tovabb-értékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerzédésben foglalt kételezettségeket. Amennyiben vevé elmulasztjia eladd
hozzéjarulasat kémi, eladd vevén koveteli a jelen szerzédésben vallalt kotelezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy elad6é hozzajarulasa nem szilkséges az ingatlan harmadik személy részére

torténd vevé altali tovabb-értékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevé a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elado felé hitelt érdemld modon igazolta.

Elado kételezettséget véllal, hogy jelen szerz6dés alairdsat kivetd 8 naptéri napon beliil postai aton,
ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest F&véarosi
Onkorményzat részére a jelen szerzédést azzal a felhivassal, hogy a megkiildéstSl szamitott 35
naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-¢ elévasarlasi jogaval éini.

4.

Jog- és kellékszavatossag
Az elado kijelenti, hogy az ingatlan lires telek, a 2. pontban foglaltak figyelembevételével.

Az eladd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezG ingatlan kizérolagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban régzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghitsitana.



4.3,

4.4.

4.5.

5.1

5.2.

Az eladd kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant ado, illet¢k, vagy més addk
modjara behajthatd kéztartozas nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kornyezetszennyezés nem tortént.

A vevo kijelenti, hogy az ingatlant j6l ismeri, bejarta, megvizsgélta, és altala felmért dllapotban, az
ingatlanrol késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ald jelen adasvételi
szerzbdést,

Az cladd a jelen szerzédés aldirasaval kijelenti, hogy a vevit az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az &ltal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatds
esetleges elmaradasibol eredd minden kar eladot terheli.

5.

Az ingatlan vételdra, a vételar megfizetése

Az ingatlan vételara ...oceeennne. vesene- Ft, melyet 27% Aaltaldnos forgalmi ado terhel, (azaz
....... veeeseseeenenn. forint + 27% AFA). A vételar altalanos forgalmi addval ndvelt dsszege
OSSZESEN evuses cerrrerenes veee=Ft, @287 o forint, amely Gsszeg a vevé palyazataban

ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevl palyazatdnak benyujtasakor megfizetett az elado szimldjara 29.646.000,- Ft, azaz

Huszonkilencmillié-hatszdznegyvenhatezer forint Osszeget ajanlati biziositék cimen. A
szerzddo felek Ggy rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogecimét foglalé jogecimre
valtoztatjak, igy felek a befizetett Gsszeget, bruttd 29.646.000,- Ft dsszeget foglalénak fogadjak
el (,,Foglal6™). Elébbick alapjan tehat vevé foglalé jogeimen megfizetett brutté 29.646.000 Ft
osszeget eladdé részére. A Foglalo Osszege a vételarba beleszamit. SzerzédS felek ugy
nyilatkoznak, hogy a foglald jogi természetével tisztdban vannak. Tudjak, hogy a szerzédés
meghitsulasaért felelds fél az adott foglaldt elveszti, illetve a kapott foglalé kétszeres Osszegét
koteles visszafizetni. Amennyiben az adasvételi szerzédés olyan okbol hidsul meg, amelyért
mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds, az adott foglald a vevbnek visszajar.

A TFoglalé teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerzédés megkdtésének feltétele.
Szerz6d6 felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglald teljes dsszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajdnlati biztositék Gsszege a palyazatrol vald dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, eladdé a Foglalo Osszegérdl a
palyazatrdl valo dontés napjdval, mint teljesitési nappal koteles elSlegszamldt kiallitani vevo
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevl a foglalé Osszegével csokkentett, a vételar 50 %-anak megfeleld,

.............. ~Ft,azaz ................. forint vételarrésziet megfizetésére jelen szerz6dés alairasatdl
szamitott 60 napon beliil kételes az eladd K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamu
bankszamléjara torténdé atutalassal.

Eladd az 1. vételarrészlet 8sszegérdl a bankszamlajan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal kételes el6legszamlat kiallitani vevé részére.
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5.2.3. Felek rogzitik, hogy vevé, az eldvasarlasi jogrol lemondé nyilatkozatok vagy az eldvasarlasi jog
gyakorlasara vonatkozd hatéridd eredménytelen elteltére vonatkozo eladdi értesités vevd részére
tortént sikeres kézbesitését kovetd 45 munkanapon belill koteles a vételdr fenmmaradd 50 %-at,
Bruttd .ooevvreivincrrinrirnsnen Ft-ot, aZaZ .ccvrvivverrennnnen forintot (,,Vételirhatralék™) elado
K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szadmi bankszamlajara megfizetni abban az
esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a Budapest Févérosi Onkorményzat nem él a jelen
szerzOdés 3.1. pontjaban biztositott elévasarlasi jogaval. Amennyiben a vevl késedelembe esik a
vételarhatralékkal, eladd pothataridé kitlizése nélkiil jogosult a jelen szerzédéstdl egyoldaln
nyilatkozattal, érdekmilas bizonyitdsa nélkil elallni.

Eladé a Vételar hatralék Osszegérdl a bankszamlajan tortént jovéirds napjaval, mint teljesitési
nappal koteles eldlegszamlat kidllitani vevd részére. Tovabba elado a birtokatruhdzas napjéval
mint teljesitési nappal kiteles végszamlat kiallitani vevé részére.

6.

Beépitési kotelezettség

6.1. A vevé vallalja, hogy az ingatlant a Jézsefvéaros Keriileti Epitési Szabalyzatarél szolé 66/2007. (XIL.
12.) oénkormanyzati rendelet (JOKESZ) elSirasainak megfelelden beépiti. Vevé beépitési
kételezetiségnek az alabbiak szerint tesz eleget
a)} az ingatlan birtokbaadasatdl szamitott 2 éven belill megszerzi az épitésére vonatkozd jogerds

épitési engedélyt és
b) az ingatlan birtokbaadasatdl szamitott 5 éven beliil megszerzi a joger8s hasznalatbavételi
engedélyt.

6.2. Az ingatian beépitési feltételei:
Az ingatlan Gvezeti besoroldsa: L1-VIII-3

A kdzmiifejlesztéssel kapesolatos Gsszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. sth.) a vevét
terheli.

A beépités szazalék, ¢pitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszigos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekr6l (OTEK) sz0l6  253/1997. (XII.  20)
Korményrendelet, az 5/2015. (I1. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Kerdileti Epitési
Szabalyzatardl sz0l6 66/2007. (XI1. 12.) 6nkormanyzati rendelet (JOKESZ) eléirasai az iranyadok.

7.

A szerzodésben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

7.1. Az beépitési kotelezettség nem icljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatod
jogkdvetkezmények:

7.1.2. Késedelmi kotbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatérozoit valamely kitelezettségével neki felrohaté okbdl
késedelembe esik, késedelmi kotbért kiteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kotbér mértéke:
- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kotbér
Osszege 15.000.000,- Ft;

A
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- A jogerbs hasznélatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme
esetén a kitbér dsszege 7.500.000,- Ft.

A 60 napnél kevesebb késedelem esetén ezen Gsszegek idGaranyosan €rvényesithet6k.

Felek rogzitik, hogy 61 napot meghaladd késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére kiteles a szerzédésszer( teljesitésig.

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kotbér dsszegét nem tekinti eltalzottnak.

7.2. Szerzédd felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd
banki garanciaszerzédés megkotésével/ kdzjegyz6i bizalmi érzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzdés) biztositandé garanciaszerzodés nyujtési kotelezettségenek eleget tett, a ...
Bank/kdzjegyzé altal kibocsatott ... szami( garanciaszerz6dés jelen szerzédés aldirasaval
egyidejiileg ataddsra keriilt az elado részére.

A garanciaszerzOdés Osszege a jogerds épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre allo hataridd elteltét kvetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerés hasznalatbavételi engedély megszerzéscre a 6.1. pont szerinti rendelkezésre all6 hataridé
elteltét kovets, 60 napot meghalado késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerzddés az eladd
javara lehivasra/dtutaldsra keriil a jelen szerzédésben meghatdrozott késedelem esetén. A
garanciaszerzGdésben foglaltak 60 napndl kevesebb kdésedelem esetén iddaranyosan
érvényesithetdk. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhaté el, amelyek alapjan cladod
egyoldali tajékoztatd nyilatkozataval a bank/kdzjegyz6 atutalia a jelen szerzédésben meghatarozott
késedelmi kotbér Gsszegét az cladonak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.

Ingatlan-nyilvintartasi bejegyzésre vonatkozoé nyilatkozatok

8.1 Az elado a jelen szerzédés aldirasdval egyidejlileg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély™)
feltétlen, teljes, kizardlagos €s visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga
a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megtizetését kovetden vevo javara
1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kerliljon. Eladé a
Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd tigyvédnél, kilon igyveédi letéti szerz6dés alapjan ligyvedi
letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzd iigyveéd minden tovabbi feltétel kikdtése nélkiil kételes vevd
részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztalynak benytijtani,
amennyiben a teljes vételar eladénak maradéktalanul megfizetésre kertlt.

8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzddés benyujtasra keriiljon az illetékes foldhivataihoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevének torténé kiadédsdig, azonban
legfeljebb a jelen szerzédésnek a foldhivatalba torténdé benyljtasatol szamitott 6 hénapig, a
foldhivatali eljaras fiiggdben tartasat kezdeményezik az ingatian-nyilvantartasrél szolé 1997. évi
CXLI torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.
Az ingatlan birtokdnak dtruhdzdsa

9.1 Az ingatlan birtokanak 4truhazasara legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi
Onkormanyzat elévasarlasi jog gyakorlasarol sz6lé nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez térténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rdgzitett hatdridé eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését kéveté 15 munkanapon beliil, felek altal elézetesen
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10.1

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.
10.9.

egyeztetett idGpontban, atadas-atvételi jegyzokdnyvben keriil sor. A birtokatruhazas napjiig az
ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladdt, a birtokatruhdzas napjat kévetden felmeriilt koltségek
pedig a vevit terhelik. Vevd a birtok atvételére kiteles és a birtokatruhazas idopontjatdl szedi az
ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések

. Az elado Magyarorszag t6érvényei szerint miik6dé helyi 6nkormanyzat.

Vevd Magyarorszagon nyilvantartdsba vett jogi személy, tigyletkdtési €s ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl szdlo 2011, évi CXCVIL
térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathatd szervezet. Eladd képviseldjének eredeti alairasi
cimpéldanya korabban csatolasra keriilt a Foéldhivatal részére.

Vevo tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgéari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjdk mind eladd, mind vevé
feltiing értékaranytalansigon alapulé esetleges megtamadasi jogat.

Eljard igyved tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozédsa
megel6zésérél €s megakadalyozasardl szold 2017. évi LIH. térvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzédésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzGdés aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljar6é figyvéd okirataikrél fénymésolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzGdéssel egylitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljard igyvéd tdjékoztatasat, amely szerint adataikat az informécids
onrendelkezési jogrol és az informécios szabadsagrol szold 2011, évi CXIL térvény
rendelkezésel szerint kizarolag jelen szerzGdéshez kapcsolédé megbizas, illetve a
Jogszabalyokban meghatarozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem {itkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel§zésérdl és megakadalyozasird! szolo 2017, évi LI térvénybe,

Vevé a szerzédés megkdtésével kapesolatos eljarasi kéltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij Osszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket a szerzOdés aldirasit megeldzden
megfizetett.

A szerz8dd felek szerzédést alaird képvisel6i kijelentik, hogy az adisvételi szerzidés
megkotésére és aldirdsara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzddés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden irdnyadoak.

A szerzddés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozbtt a szerz6dés eltt 1étrejétt
szObeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerzédés modositasa kizardlag {rasban
torténhet.

A szerzédés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzbdés egészénck érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen



rendelkezést Gigyleti akaratuknak és a szerzédéskotéskor fennalld eéljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

10.10. A szerz6dd felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes

foldhivatal elotti képviselettel .ivvvevnnnen.n. ligyvédet ... ............... bizzdk meg, ¢&s
meghatalmazzak az illetékes féldhivatal el6tti eljarasra is. Ellenjegyzé ligyvéd a meghatalmazést
elfogadja.

A szerz0do6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6dést elolvasas és egyezd értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezdt irjak ala.

Budapest, 2019, ...

Budapest Févaros VIIL kerilet Jozsefvarosi
Onkorményzat eladé megbizasabol eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
képviseli: dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt
mb. vagyongazdilkodast igazgatd
Eladd

Vevd

Jelen okiratot ... (........... ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2019.. ...,

okiratkészitd tigyvéd



12. szamu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

Adasvételi szerzodést érintéo modositasi javaslatok és nyilatkozat

AUIITOt et (név)
51111 S U ORI (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje jelen palyazatban taldlhatd adasvételi szerzédéshez /az alabbi modositasi
javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot*

L e

2 e e a e e e e s
A0t e (név)
13111 S P U O PO TOTTORURPN (tarsaség neve) vezetd

tisztségviseldje nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerzédés
tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok kiird
altali elutasitasa esetén is fenntartom ajanlatomat.

Budapest, ........cooviiiiiii

............................................................

palyazé alairasa/cégszert alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg aldhdzandd

P

GA
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13, szamu melléklet

Osszefoglalo a benyiijtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirél, tjékoztatis az
atlithato szervezet fogalmarol

Az ajanlatot a tarsasag képviselSje minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benyGjtora vonatkozo jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilén lezart boritékban kell benytjtani, az egyik példanyon feltiintetve az
,.Eredeti példany”, a masikon a ,,Masolati példany” szdveget.

A boritékon a kivetkezd szoveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL, Szerdahelyi utca 9. szim
alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz ét.
Ahol az nincs jelezve, hogy mésolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkez6t kell beirni: ajdnlati biztositék
Szerdahelyi u. 9.

Az ajanlat tartalmat a kévetkez6 sorrendben kérjiik Osszefiizni:

1, Jelentkezési lap

2. Ajanlati dsszesitd

3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4, FEredeti aldirasi cimpéldany

5. A Pp. elbirasai szerinti bizonyitd ereji meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviseldje irja ala
Palyazati dokumentacié megvasarlasarol sz616 bevételi pénztarbizonylat masolata
Ajénlati biztositék befizetésérdl sz616 igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarisrol, felszdmolasrol

A e

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogaddsarol, szerzodéskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

10. Nyilatkozat adé és adok modjara behajthatd kéztartozasrél, Kiirdval szemben fennalld tartozasrol
11. NAV igazolasa

12.  Helyi adéigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat Polgérmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13.  Kiiréval, bonyolitéval szemben fenndllo tartozas igazolasa (beszerezhetd: Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Polgdrmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. I1. em.)

14, Nyilatkozat pénziigyi atkalmassagrol
15,  Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrsl
16. Nyilatkozat atlathato szervezetrél

17. Az adasvételi szerz6déssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok

36



Atlathato szervezet:

A 2011 évi CXCVL tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathato szervezet:

1. dadarhato szervezet:

a)

b)

a)

az allam, a kdltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi dnkormanyzat, a nemzetiségi 6nkormanyzat, a
tarsulas, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdéalkodé szervezet, amelyben az allam vagy a helyi
onkormanyzat kiilon-kiilén vagy egyitt 100%-o0s részesedéssel rendetkezik, a nemzetkdzi szervezet,
a kiilfoldi 4llam, a kiilfoldi helyhatosag, a kiilfoldi allami vagy helyhatosagi szerv és az Eurdpai
Gazdasagi Térségrdl szold megéallapodasban részes allam szabalyozott piacdra bevezetett
nyilvanosan miikodo részvénytarsasag,

az olyan belfoldi vagy kiilfSldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa megeldz¢Esérdl és
megakadalyozasardl sz616 t6rvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bbj az Eurdpai Unio tagallamaban, az Furdpai Gazdasagi Térségrol sz616 megéllapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmiik&dési és Fejlesztési Szervezet tagllamaban vagy olyan
allamban rendelkezik adoilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettdés adoztatas
elkerilésérs! szolo egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adérdl €s az osztalékadordl szold térvény szerint meghatarozott
ellenérzott kulfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodd szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodé szervezet tekintetében a ba), bb) és be)j alpont szerinti feltételek fennallnak;

az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezé feltételeknek:
ca) vezetl tisztségviseldi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseléi nem &tlathatod
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Uni¢ tagallamdban, az Eurdpar Gazdasagi Térséerdl szolo
megéllapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmilkdési és Fejlesziési Szervezet
tagallamaban vagy olyan é&llamban van, amellyel Magyarorszignak a kettds adoztatas
elkertilésérol szolo egyezmeénye van;

9. meghatdaro;6 befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, és

a)

b

Jogosult € jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyeldbizottsdga tagjai tGbbségének
megvalaszidsara és visszahivasara, vagy

a jogi szemely mas tagjaival vagy részvényeseivel kotoit megallapodas alapjan egyediil rendelkezik
a szavazatok t6bb mint &tven szazalékaval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek valo megfelelésrél a szerz6dé
félnek cégszerten alairt modon nyilatkoznia kell. A valdtlan tartalmu nyilatkozat alapjan kotott
szerzGdes semmis.
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CPR-Vagyonértékel6 Kft. H-1085 Budapest

Jozsef kordt 69,

{70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
Févérosi Birdsag

Cégjsz: 01-09-942852
Adédsz: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz.; C00450/2010
lktatdszam: JGK-195

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1086 Budapest, Szerdahelyi utca 9.

szam alatti

35327 hrsz-u

kivett beépitetlen terilet ingatlanrdl

Budapest, 2019. februar

Fiiggetlen | Megbizhato | Ertékmeérd
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INGATLANFORGALMY STAKERTO! VELEMENY

Megrendeld azonosito
Kerijleten bellli elhelyezkedése
Ingatlan cime (tul.lap szerint}
Helyrajzi szama

Ingatlan megnevezése

ingatian jelenlegi hasznositasa

ERTEKELES] BIZONYITVANY

r JGK-195

1 Magdoina negyed

: 1086 Budapest, Szerdahelyi utca 9.
: 35327

: kivett heépitetien terillet

: parkelo

Svezeti besorolésa L1-VIil-3
Beépithetlség : 60%

Az értékelés célia : Onkromanyzat dltali megrendelés, értékesitéshez

Tulaidoni lap szerinti méret 1 698 m?

£rtékelt tulajdoni hanyad 11 /1

Ertékelt alapteriilet : 698,00 m? Fajlagos m2 ar; 212 360 Ft/m?
Megkozelithetfsége : utcai

Ertékelés ajkalmazott médzsere : piaci dsszehasoniitd-, maradvanyelvi értékelési médszer

A lbozsefvérosi Gazddikoddsi Kozpont Zrt, {1082 Budapest, Baross u. 63-67.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a targyi ingatlanra vonatkozdé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a
helyszini bejaras és az értékelési szamitasok alapjan megdllapitasra kerill, hogy az ingatlan

148 230 000 Ft
azaz Egyszdznegyvennyolcmillié-kettdszazharmincezer- Ft.
likvidaciés érték a forgalmi érték 75%-a*: 111 170 000 Ft
azaz Egyszaztizenegymilli6-egyszazhetvenezer- Ft.

becsiilt forgalmi értéke:

A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban kerillt meghatérozasra,

Az értékelésben megsliapitott piaci érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatilyos dfa térvény alapjdn
szamitandd,

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag a térgyi ingatlan forgalmi {piaci) értékének meghatdrozasara
készilt.

*A likvidécids érték a kényszerértékesités és gyors eladas miatt valt szlikségessé, melyet az elhelyezkedés és az
ingatianpiaci viszonyok mellett a forgalmi érték 75%-éban hataroztunk meg,

: tulajdonjog
+ 2019, januar 30,
;' 2019, januar 30.

Ertékelt jog

Helyszini szemle/fordulénap iddpantja
Szakvélemény forduldnapia
Szakveélemeény érvényessége : 180 nap

Forgalomképesség ériékeldse : forgalomképes

Késziilt: 1 db. eredeti nyorntatott példanyban,

Budapest, 2019. februar 4. e
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7019 FEBR 12,

Lakatos Ferenc

ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvantartdsi szam: 1398/2006.

2. oldal
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

Megbizasi Szerz8dés szerint a Jozsefvarosi Gazddikoddsi Kozpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67.), mint
Megrendeld, ingatlanforgalmi szakértd vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsaségunk meghatdrozta @ megrendelésben rdgaitett ingatlan forgalmi {piaci} értékét.
Az értékelés célja: Onkromanyzat ditali megrendelés, értékesitéshez torténd felhasznalasra.

2, SZAKERTO1 VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére kerQlt sor, tovabba megvizsgdlasra keriiltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre &ld, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshezr csatolt dokumentumok. Megfelelfen
alkalmazasra keriiitek 8 TEGOVA (EVS 2003-2016) irényelvei és a tobbszdrésen modositott 25/1997. {VIli. 1.} PM
rendelet eldirdsai.

A helyszini szemle sordn a széban forgd ingatlan részletesen bejrtuk, az ingatlan adottsagait, kdrnyezetét és
mas értékbefolydsold tényezdket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket kés2itetiiink,
amelyek az ingatianforgalmi szakértéi vélemény mellékletébe csatoltunk,

Helyszini szemién jelenlévik: ingatlanvagyon-értékels

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT! ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartaimazza az ingatlan-nyilvantartds szerinti allapotot.

I rész:

Széljegy tartalma; nincs bejegyzés

Ingatian cime (tul.lap szerint): 1086 Budapest, Szerdahelyi utca 9,
Tulajdoni lap szerinti teriilete: 698,0 m?

Helyrajzi szama: 35327

ingatian megnevezése: kivett beépitetien teriilet
ingatlan jelenlegi hasznositésa: parkolé

Bejegyzd hatdrozat: nincs bejegyzés

il rész:

Tutajdonviszony: VIil. Keriileti Onkorményzat 1/1
1. rész:

Bejegyz§ hatdrozat: nincs bejegyzés

Megjegyzes: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatoak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. ingatlan kirnyezete, eihelyezkedése

Az ingatian Budapest Vill. kerlilet Magdolna negyed keriletrészében, a Bauer Sandor utca és a Magdolna utca
kozott fekszik, a Szerdahelyi utcdban. A kétirdnyd utca burkolata aszfalt, a parkolds a kézteriileten fizetés.
Kdrnyezetében jellemzden utcafronton allé 4-5 emeletes tarsashazak épliltek, melyek miszaki dltapota atlagos.

Az ingatlan infrastrukturdlis elldtotisdga varosrészen bellll atlagos, 200 méteren belil atapellatast biztosité
lizletek, egészségiigyt intézmény, valamint kozlekedési csomdpont elérhetd. Tomegkdziekedési eszkozok a
kdrnyéken 50-300 méterre elérhetdek.

Tomegkoziekedési eszkézok:

Villamos Autdbusz Trolibusz [7] MetrofFoldalatti 7] vasit




INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

4.2, Ingatlanpiac révid leirasa

Budapest, VIII. keriilet, a févaros egyik legdinamikusabban fejl6dd kerdlete. Az évek dta tartd fellendiilés az idei
dvben is lathatd, a beruhdzasi kedv tovébbra is élénk, és a fizet6képes kereslet is tovdbbi dremelkedést
valgszin{sit. Hosszdtdvon kismérteki aremelkedés varhatd. Az ingatlan értékesithetdsége feltételezhetden 360
napon belili.

4.3. ingatlan altaldnos jellemzdi

A telek téglalap alaky, jo oldalardnyd. Tengelyének tajoldsa K-Ny-i, felszine sik. Harom oldalrdl épiletekkel és
témor keritéssel, az utca feldl beton keritéssel keritett, amelyrdl a vakolat jetentds része hidnyzik, a tégidk
kitatszanak, Az dttest és a jarda az ingatfan eldtt szildrd aszfalt burkolatd, a telek murvéval szért, a telek bejarata
kétszarnyl vaskapuval elfatott. Bal oldaldn régi épitésd 4 szintes lakoépillet dl, jobb oldaldn 1 szintes bérhaz
jathats, Az utcan minden kdzmi alapvezeték {vezetékes viz, csatorna, elektromos aram és gazverzeték) kiépitett,
Az elektromos aram telken belill van. A telek felszinérd! nincs panorama, értéket képvisel nivényzet a telken
nincs, a telek gondozatlan. A telek 1/1 6nkormanyzati tulajdon, tulajdonviszonya rendezett,

Jelenlegi funkcitja parkold, azonban tbb iehetdséget is rejt ez a terilet. A tdizfal példaul reklamfeliiletetek
bérlésre, vagy ldtvinyos mivészeti projektek megvaldsitdsahoz ad lehetfséget, tovabba bemutatkozasl
jehetdséget biztosit a kortéars képzdmivészeknek, A telken pedig védett, zart jatsz6tér alakithato ki, vagy szintén
tékéletes hasznélat lehet egy kéz8sségi kert, vagy esetleg egy kbztéri kondipark.

A Yozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzat (JOKESZ) s2616 6672007, (XL 12.) 8k. szamd rendelet eldirdsai szerint az
ingatlan dvezeti besoroldsa L1-VIil-3. A maximalis beépités mértéke 60%, legnagyobb szintteritleti mutatcja 3,50
m?/m?, terepszint alatti beépités mértéke 85%, a legkisebb zoldfellilet mértéke 15%, az éplilet megengedett
legkisebb épitménymagassaga 14 m, a legnagyobb 19,5 m., beépitési mod zartsord,

A telek kdzmii ellitottsiga:

Elektromos haldzat: telken beldli kidllds

Vezetékes viz kézm: csak az utcidban van

Csatorna: csak az utcaban van

Vezetékes gaz kbzmd: csak az utcdban van

A telek altalénos jellemzéi:

Ovezeti besorolasa: L1-vil-3
Beépithetfsége: 60%
Szintterdleti mutatdja: 3,50
Terepszint atatti beépitési mertéke: 85%

Telepliésen bellli elhelyezkedése:

Magdoina negyed

beepitetien

Beépitettség:

Tajolas: ENy-i utcafront

Lejtésviszonyak: sik terep
keritett

Keritettség:

Kérnyezetvédeimi kockazat:

nem vélelmezhetd

Megjegyzés:

A telek gondozatlan.

4, oldal
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INGATLAMFORGALMI SIAKERTO! VELEMENY

5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés modszere

Az eértékbecslések a TEGOVA dtmutato elvei és mdédszertani ajénldsai (EVS 2003-2016) szerint, a tébbsz6r
mdodositott 25/1987. (VIIL1.}) PM rendeletben és 2 mindenkor érvényes egyéb jogszabadlyokban eldirtaknak
megfelelGen késziiinek.

Az ertékelési szakvélemény készitSje az ezen ertékelési szakvéleményben megjelend Megbizé személyes adatait a
2011. évi CXI. tbrvény az informadcids dnrendefkezési jogrdl és az informdcidszabadsagrol, tovabbd a 2016/679/EU
Rendelet { 2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében toérténd
védelmerdl és az ityen adatok szabad dramlasardl, vatamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérd! szélo
jogszabalyoknak megfelelé médon kezeli.

Az értékelés modszerei két f6 kategdridba osrthatdk: a piaci érték alapi és a kltségalapl értékelések. A piaci
viszonyokon alapuld maédszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszémitason
alapulo) értékelések kizé sorolhatdak,

A piaci érték fogalma {EVS 2016): Az a becsiilt Hsszeg, amelyért az ingatlan gazdat cseréine az értékelés
idépontjdban egy vasdroini szdndékozé és egy eladni szandékozd kozdtt szokdsos piaci feitételek szerint
lebonyolitott {gyletben, megfeleld marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és kériiltekintSen viselkedtek,
anélkiii, hogy kényszer alatt alitak volna. {EVS 1)

Piaci Gsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld médszer

A mddszer sordn az értékelendd ingatlan elemei Osszehasonlitdsra kerlilnek az adott telepiilésen, vagy piaci
kérnyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigalasra keriilnek, Minél kézvetlenebb &sszehasonlitasra nyilik lehetéség, annal pontosabb a becsériék. Olyan
ingatianok értékbecslesénél hasznaljak, amelyeknek van jellemzé piaci forgatmuk. Pid.: csaladi hazak, lakasok,
telkek, sth.

Az dsszehasonlitas alapjdul rendszerint a kévetkezd tényez8k szolgélnak:
- realizalt Ggylet szerinti &r / kindlati ar

- értékasitési iddpont

- elhelyezkedés, megkdzelithetdseg, infrastrukturélis elldtottség

- méret, mlszaki allapot, egyéb jellemz5k,

Az ertek, az ingatlan kdrnyezetében fellethetd hasonid tfipust ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak
feihasznalasaval hatarozhato meg.

A hoiamszamitdson alapuld értékelési médszer

A hozamszamitason alapulé értékelés a: ingatlan jbvdbeni hasznainak és az erek megszerzése érdekeében
feimerllf kiaddsoknak a kiilonbségébd| (tiszta jdvedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitdsa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beldle szdrmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas lépései 6sszefoglalva:

1. Az ingatian lehetséges (alternativ) hasznélati modjainak elemzése.

2. A jbvGbeni bevételek és kiadasok becslése hasznélati madonként,

3. Jovdbeni pénzfolyamok feldllitdsa hasznédlati médonként.

4. A tokesitési kamatlab meghatdrozasa: (2 éves magyar allampapir hozama)+ingatlanpiaci kockazat (azon belill
dgarati kockdzat)+helyt kdrnyezeti adottsagok+kamatlab kockazat miatti kockazat.

2,5%+1,0-4,5%+1,5%+1,0% = {akdsok: 6,0-7,0 %, egyeb: 7,0-9,5%. (2019. I. n.év}

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivilasztdsa, mint hozamszamitdson alapuld érték,

A modszert altalaban a jdvedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak.

5, oldal”
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Kéitségalapu szamitdsi modszere

A nettd pétlasi kéitség elvli értékelds a vagyontdrgy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkulalt djraeldallitasi
kéltsége alapjdn adja meg. Az UjraelSdllitasi értékbdl azonban le kell vonni az idd muldsa, az elhasznalddas, az
erkdlcsi értékesokkenés miatti avulas ériékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez
tartozé foldteriilet értékét. Epités alatt [évd létesitmeénynél, kdrosodotl létesitménynél, takart mdtdrgynal,
biztositdsok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol {pl. a vizsgdlt 1étesitmény killénleges
rendeltetése miatt) mas modszer nem all rendelkezésre.

A fdldterllet értékének a véleményezéséhez szilkséges a forgalmi képességet vizsgalni, mivel a forgalmi
képességet elsfsorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgalatok az értékelési korbe bevont ingatlanok
vonhatkozasaban mind a tagabb, mind a sziikebb kdrnyezetben elvegzésre kerilltek. Az ingatlanck forgalmi
értékében ki kell fejez8dnie, hogy az adott telepiilés milyen szintl, mindségl ellatast nyujt helyben és a
kdrnyezetében é16 lakossag szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az épiietek és épitmények bruttd helyettesitési (potlasi) koltségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formajat. A brutid helyettesitési {potlasi) koltseég
tartalmazza a vizsgalat targyat képezd felépitményekkel azonos miiszaki jellemzdkkel és funkcidval bird
{étesitmény jeleniegi megvaldsitdsdval kapcsolatos valamennyl kdzvetlen és jérulékos kéltségét.

A kozvetlen kSltség a vizsgalt épliletekkel és épitményekkel azonos objektumok djraeldallitasi kditségének felel
meg, Azon épliletek, épitmények esetében, ahol a részietes miszaki paramétereket nem ismerjik, a brutté
Uiraelfallitasi értékeket a rendelkezésre &llé, vagy az altalunk készitett méretkimutatas és a Hunginvest
Mérndki Iroda Kft. altal kiadott EpitSipari Koltségbecsiési Segédlet (FKS) 2018, évi egységarai alapjan
szamothatjuk.

Az avulds az id8 mdlasa miatti értdkesdkkenés. Harom 6 eleme:

a.) fizikai romlas,

b.} funkcionalis avulds és

c¢.] kiirnyezeti avuids. Az avuldsi elemek iehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatdak,

a.} A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az épiilet f8 szerkezeteinek romlasdt és a szerkezetek
aranyat az Bsszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szdmitdsoknal a felépitmény gazdasagosan hatralévd
élettartamat kell figyelembe venni,

Altaldnos esetben a kbvetkez$ gazdaségitag hasznos teljes élettartamokat keli hasznélni:
- varosi tégla épliletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetl épiiletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegli épliletek 50-80 év,

- ipari és mezbgazdasagi épililetek 20-50 év,

h.) A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszer(tlen megoldasokat jelenti. Az értékelének mérlegeinie kell
azokat a korszer{i kdvetelményeket, amelyeket a vizsgdit létesitmény képtelen kielégheni.

€.} A kdrnyezeti avulas az ingatlanon kiviili kériilmenyek miatt 311 el8, mint a kereslet hianya, a terilet valtozd
ingatlan felhaszndidsa, vagy az altaldnos nemzetgazdasagi koridimeények.
Az avulas mértéket a harom emiitett avuldsi kategdridban, szazalékosan kell megadni.
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5.2, Ingatlan telek értékének meghatarozdsa

I 5.2.1. Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelési modszer

Adatok ériékelt ing. OH adat 1. OH adat 2. OH adat 3.
ingatlan elhelyezkedése:

Slzg :h”j:ipj:; ViIl. ker., VI, ker., VIl ker.,

o Magdolna negyed Lujza uica Csarnok negyed

megnevezeése:; teiek teiek telek telek
alaptertiet (m%): 698,00 752 630 864
kindlat K / tényl.adasvétel T K K K
kinalati ar {nettd) / adésveteli ar (Fi): 196 060 000 95 000 000 220000000
kindlat faddsvétel ideje (év): 2019 2018 2019
kinalat/eltelt idd miatti korrekeio: -10% -10% ~10%
fajlagos alapar (Ft/m%): 234 646 135 714 229 167
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 1% -1% 3%
keriileten beliili ethelyezkedés 0% 5% -5%
gazdasdgi kérnyezet 0% 0% 0%
meglévd kbzmiivek 0% 0% 0%
beépithetdség 0% 159 Q%
keritettség 0% 0% 0%
felépitmény 0% 10% 0%
egyéb értékbefolydsold tényezd: eszmei hdnyad 0% 0% 0%
Osszes Korrekeio: 1% 29% -2%
Korrigélt fajlagos alapér (Ft/m2): 237 180 174 583 225 317
Fajlagos atlagar: 212 360 Ft/m?
Ingatlan becsiilt piaci értéke: 148 227 280 Ft
Ingatian értéke kerekitve: 148 230 00D Ft

Osszehasonlité adatok leirdsa;

1. adat:

2. adat:

3. adat:

Magdoina negyed, teljesen lires épitési telek. Ovezet] besorolds: L1-
Vii-2. Beépithetdség: 60%, szintterileti mutatd 3,5 m2/ma2.
ingatlan.com/27750806

Magdoinanegyed, felszin felett 50%, felszin alatt 100 %-ig beépithetd,
soros beépitésset. 25 m magas, 38 lakdsos, 6 emeletes haz épithetd ra,
2500 m2-es hasznos teriilettel. Jelenleg bontandd alappal,
Ingatlan.com/22148349

Csarnoknegyedben eladd egy 864 négyzetméter alapteriilet( telek,
Beépithetdség 60% Szintterdleti mutatd 3,5 Terepszint alalti beépités
85 % Legkisebb 206ldfelllet 15 % Legnagyobb épitménymagassag 23 m.
ingatlan.com/24890853

Az ingatlan piaci Gsszehasonlitd médszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):

azaz

148 230 000 R
Egysrdznegyvennyoicmillié-kettészdzharmincezer- Ft .
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‘ 5.3. Uj lakas fajlagos értékének meghatarozdsa
n 5.3.1. Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuié értékelési mddszer
; Adatok értékelt ing. | OH adat 1. { O adat 2. | OH adat 3, | OH adat 4. | OH adat 5.
. ingatlan elhelyezkedése: 1086 Budapest,
Szerdahelyi utca | VHL ker,, Vil ker,, VI, ker., VIil. ker., VIl ker.,
9, Matyas tér Homok Baross utca | Baross utca | Lujza utea
. megnevezése: lakas lakds lakds lakds lakds lakas
alapteriilet atlagos {m°): 58 60 52 0 62 82
. kindlat K / tényl.adasvéte| T K K K K K
kinalati ar {-5% AFA} netto / adasvételi &r (Ft): 39 048 000 | 34 857 000 | 47 143 000 | 46 571 000 | 60 100 000
. kinalat /addsvéte! ideje (év): 2019 2019 2018 2018 2019
kindlat/eltelt idé miatti korrekcio: -5% -5% -5% -5% -5%
fajlagos alapar {Ft/m?): 618260 | 636811 | 746431 | 713588 | 696280
. KORREKCIOK
eltérd alapteriliet 0% -1% 0% 1% 5%
. keriileten belilli elhelyezkedas 0% 0% -3% 0% 0%
éplileten beiiili elhelyezkedés, megktzelitése -2% -2% -2% -2% -2%
. altaldnos mszaki allapot 0% 0% 0% 0% 0%
B eltérd feiszereltség (fiités, szoc.blokk) 3% 0% 0% 0% Q%
eltéré lakdsszam 0% 5% 0% 0% 0%
. galéria 0% 0% 0% 0% 0%
haz miszaki allapota 0% 0% 0% 0% 0%
. Osszes korrekeid: 1% 2% -5% -1% 3%
% Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m2): 626 597 647 944 711 710 704 657 715 417
Fajiagos étlagar: 681 265 Ft/m?

. y < g » = £ T B,
: 5 3 1 S 3 . F - K &
o
o

Osszehasonlito adatok ieirdsa:

1. adat;

ingatlan.com/22679076

2. adat:

flitéssel, loggidval, Ingatian.com/27617636

3. adat;

hészivattyus flitéssel, loggidval. Ingattan,com/28001540

4, adat:

hészivattyus flitéssel, loggidval. ingatlan,com/28001516

5, adat;

Magdolnanegyed, Corvinnegyed szélén térsashazban AA++, 3 szabas,

Magdolnanegyed, Corvinnegyed szélén tarsashdzban AA++, 3 szobds,

kérnyezetébe illeszkedd tarsashaz. ingatlan.com/28308410

Az ingatlan piaci Gss2ehasonlité modszerre]l meghatdrozott fajlagos m2 dra (kerekitve):

681 300 Ft

azaz Hatszdznyolcvanegyezer-hdromszaz Ft.

Magdolnanegyed, tarsashazban A+, 2 szobas, hazkézpontt flitéssel, loggidval.

Magdoinanegyed, H5 Residence tarsashazban AA++, 2 szobas, hészivattyos

Csarnoknegyed, modern megjelenesil, 21. szazadi technoldgidkkal felszerelt,
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5.4, Maradvanyelvii értékelés

] 5.4.1. Maradvanyelvii értékelés szamitasi modszer

Olyan ingatlan értékének meghatdrozdsira hasznalhatd mddszer, amely alkalmas fejlesztések, Ujrafejlesztések, vagy
rekonstrukeidffeldjitasok értékeiésének elvégzésére,

Elsd tépésként meghatdrozandé a munkalatok teljes kdltsége, beleértve a munkadijakat, egyéb kapcsolatos kiadasokat, a
hiteltdriesztést és kamatait, fejlesztd kockazatat és hasznat, végil a fejlesztés etkésziilte utani teljes értéket,

A masodik [épésben a fejlesztés egyeniege hatdrozhatd meg, amelyet ezutan hozza kell igazitani az értékbecslés détumahoz,
fgy jon létre a kiaddsok és a bevételek killinbdzeti értéke,

Az értékelesi moédszer alkalmas a piaci modszer eliendrzésére, azonban nem alkaimas a tényleges kéltségek kalkuldidsara,

melyet csak es kizdrolag egy tényleges terv alapjdn lehet meghatérozni,

MARADVANYELV( ERTEKELES SZAMITAS! TABLAZATA

Tervezett beruhézas

1. PROJEKT
Helyrajzi széma 35327
Telepiilés 1086 Budapest, Szerdahelyi utca 9,

tobb lakdsos lakéhaz

{gardzzsal, kGz0s teriiletekkel)
Kbzos teriiletek (teljes teriilet 25%-a):
Féldszint, emelet (lakdsok, ké26s
teriifetekkel)
Koz6s teriifetek (teljes teriilet 15%-a):
Lokoteriiletek {teljes terlilet 85%-a}:

Telekteriilet 698 m?
Fejlesztési teriilet fsszesen: 698 m®
2. SZABALYOZAS
Ovezeti besorolds L1-Vil-3
Telek méret 698 m°
Szintterlleti mutato 3,5
Brutté épithetd szintteriilet (fsz.+emj 2443 m°
Pinceszint beépithetd alapteriilet
ine épi qpterii 503 m?

25% 1483 m?

2443 m?

15% 3665 m?
85% 20766 m’

3. TERVEZETT BEEPITES

Tervezett épiilet: tobblakasos lakohaz
Pinceszint gardzs

nettd dssz,

e 5 m* 2

brutto teriilet; 445 m teriilet; 405 m
Foldszint, emelet lakdsok 2 netté gssz. s
brutto teriilet: 2077 m teriilet: 1806 m
Nettd atlagteriilet/lakas 58,3 m?

4, TERVEZETT BEVETELEK - JELENERTEKEN

£rtékesités fajlagos dra Osszes bevétel:

Lakésok 1806 m? 681300 Ft/m’ 1230 427 800 Ft
Garazs 31 db 3500 000 Ft/db 108 500 000 Ft

0SSZES ELERHETC BEVETEL:

1338927 800 Ft

PN
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5. FEILESZTES) KOLTSEGEK - JELENERTEKEN
1 5.1 Teriiletelfkészités
Bontési munkék 0 Ft
Régészeti feltdrds OFt
Teriileteldkészitési kéltség Hsszesen G rt
5.2 Kézmiifejlesrtési hozzajarulasok 31
Viz 2 480G 000 ft 80 000 Ft/egység
Csatorna 2 480 000 Ft 80 000 Ft/egység
Flektromoshalgzat 2480000 Ft 80 000 Ft/egység
Gaz 2480000 At 80 000 Ft/egység
Kézmiifejlesztési hozzdjarulds dsszesen 9920000 Ft
5.3, Epitkezés netto drakon
Pinceszint 220000 Ft / m® 593 m’- brutté terilet 130526 000 Ft
Emelet 350 000 Ft/ m’ 2443 m®- bruttd teriilet 855 050000 Ft
Epitkezési ktg &sszesen 985 576 000 Ft
5.4 Tervezési, mérnoki dijak {épitési kéitseg %-ban)
Epitész, szakmérnokék 34 495 160 Ft 3,50%
Szakértdi kdltség Hsszesen 34 495160 Ft
55 Menedzsment kiltségek
Projektmenedszment 14 632 440 Ft 1,5% 5.1+5.2+53-ra
Menedzsment kiltség Gsszesen 14932 440 Ft
5.6 Tartalékképzés
Eidre nem lathatd kbitségek 20898472 Rt 20% 51-55-ig
Tartalékképzés dsszesen 20 898 472 Ft
Epitkezési koltség minddsszesen 1065822072 Ft 5.1 - 5.6-ig
5.7 Egyéb kbltségek
Sajét erd g beruhdzds 30%-a 319 746 622 Ft
Eidértékesités a lakdsok 15%-a 200839 170 Ft
Finanszirozdsi igény: Epitési ktg-{SE+EE) 545 236 280 Ft 4,0%
Finanszirozas kdéltsége dsszesen 21809451 Ft
Rekldm, marketing 21316 441 Ft 2,0% 5.1-5.6-ig
Ertékesités, jogi kiltségek 31974662 Rt 3,0% 5.1-5.6-ig
Egyéb koltségek mindtisszesen 75 100 555 Ft
5.8 Fejlesztes kéitség_e {NETTO] 1140922627 Ft 51-57-ig
5.8 Elvart nyereség 57 046 131 Ft 5,0% {gyakoriat 3%-6%)
OSSZES KOLTSEG: 1197 968 758 ft
Osszhevétel: 1338927 800 Ft
Kiadasok: 1397568758 Ft
Maradvanyértélk: 140959 042 Ft
Maradvdnyelv(i értékelési modszerrel megaliapitott érték kerekitve:
140 960 000 Ft
azai Egyszaznegyvenmillid-kilencszdzhatvanezer- Ft .

10. oidal
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM! ERTEKE

A piaci dsszehasonlitd modszert, mint f6 szamitdst alkalmaztuk, mert ez a szamitds tiikrbzi leginkabb a piaci
viszonyokat. A hasonld ingatlanok bérbeadasa nem jellemzd, és alulértékelést eredményezhet, ezért ezzel a
maodszerrel nem szamoltunk. A maradvdnyelvil értékelést a piaci Osszehasonlitd médszer ellenSrzésére
haszndltuk, f& modszerként nem alkalmazhato.

Az alkalmazott modszerek Szamitott érték | Suly | Silyozott érték
[Ft] (%] [Ft]
Ingatlan értéke piaci dsszehasonlité médszerreh 148 230000 Ft| 100%| 148230000 Ft
ingatian értéke maradvanyelv(i mddszerrel: 140 960 000 Ft 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapu médszerrel; 0OFt 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 148 230 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
148 230 000 Ft

azaz, Egyszaznegyvennyolcmillib-kettSszazharmincezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvélemeényben ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kévetkezSket

sziikséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdoni forgalomképes és tehermentes ingatiannak tulajdonjoga kerill
értékelésre;

- az gtadott iratok tanuimanyozdsan tiimenden jogi természetii vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok érvényessége,
stb.) nem végertiink. Az ingatlan forgalomképessegének jogi eredet(i korldtozésardl @ tulajdoni lapon
bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasunk, és ezért felelGsséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi €s j6vdbeni hasznositasaval
Osszefiiggésbhen a helyi és orszagos hatosagoktd! és egyéb szervezetektSl, személyektd! valamennyi sziikséges
engedely, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhet8k, vagy megujithatok;

- a szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszer( szemrevételezés, a rendelkezésre bocsétott iratok es a
Megrendeld képviseldjének szobeli tdjékoztatdsa alapién mutattuk be, az esetlegesen fennalld, de érzékszervi
vizsgalattal nem észlethetd értékhefolydsol6 tényezdkért (pl.: rejtett szerkezeti hibdk, fethaszndlt anyagok,
talajfelszin alatti problémdk, kornyezetre artaimas anyagok jelenléte stb.} nem valialunk felelfsséget;

- nem vizsgdltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndlld terheket és kotelezettségeket,
feltételeztlik, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhdzasénak iddpontjaban az ingatlan hasznalataval
kozvetlend! Osszefliged tartozds (kdziizemi dijak, stb.) nem &lf fenn;

- az érték magdban foglalla az épliletek rendeltetésszert hasznalatdhoz sziikséges épliletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

- @ gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kell§ pontossaggal nem prognosztizdlhatd valtozasai
modosithatjdk, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény vonatkozd megallapitdsait, ezért a
vagyontargyak értékét befolydsold korilményekben bedlid 1ényeges véltozés esetén sziikséges a megadott
erték felllvizsgalata;

- nem villalunk feleldsséget olyan kériilmeények megléte miatt, amelyek befolyasothatjdk az ingatlan értéket,
korldtozhatjak hasznédlhatosagat, azonban az értékelés fordulénapjan nem alltak rendelkezésre, és/vagy
Megbizd nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

- az altalunk meghatdrozott értékek az eldz6ekben vazolt feltételeken és alapelveken alapuinak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatdrozott céira, Megrendeld altal térténd felhasznalds esetén érvényesek,

11, eldal
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8. (SSZEFDGLALAS

Az értékelt ingatianra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, valamint az értékelési
szdmitdsok alapjan az alabbiakat rogzitjik:

Ingatlan cime: 1086 Budapest, Szerdahelyi utca 9.

ingatlan piaci forgalmi értéke: 148 230 000 Ft

azaz Egyszdrnegyvennyolcmillid-kettészdzharmincezer- Ft.

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kilritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény forduidnapja : 2019. januar 30.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése ¢ forgalomképes

Budapest, 2019. februar 4,

TARTALOMIEGYZEK

ERTEKELES] BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS {SZAKERTO! FELADAT)

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTt ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE

5. $RTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat masolata

Ovezeti leirds

Tarsashaz alapito okirat (részlet)

Ingatlanra vanatkoid engedély {pl.: ép.eng.)
Adasvételi szerzédes

Ingatlan elhelyezkedését mutaté térkép

MEUOOREHE

Fényképfelvételek

12. pidal
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Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féaro: Formimviuvatala 33 Fomabeti Hivatals
Budapeet, X1, Budeloki it 5% 1319 Budapes, If 413
Nem hiteles tufajdoni Iap - Teljes Diasclad
Megrendeids szim: 0000046778201 9
29ip.01.28
BUUDAPEST VIII.KER,

Beltarulst 35327 helyrajezi szam

Nem hiteles tulajdoni fap

Cilctals

Nem hiteles tulajdoni lap

1038 BUDAFEST VITI FER  Szerdahelyy wboca @

1LRESE

Foldrézzlet teruiete valtozas sloti: €98 im2y
I. Rz 1ogatlan adatais
alrésslet adatoh

miveles) Agikivett meanzverée/ kExli

mLn. G ha m2

69E

~ Hivstt bespitetien terulet

tovle hatiarorat (4217172008708 .'IjI{\T.LJ'

terolet  kab.b.jey. lfg#;;jly adatok

Tt Hat. 3ov
“ha mZ K. fall

NEESZ
£931/1/2002003 0306 0,

P

7 slajdeny banyad: 171 torle hatireozai:
fre 1egy=® hatarozat, erkezesi ild: 4276271994/1094 010 2%

jeqodim: 1%%% . €vi NHYIII. tv.
jogalliaa: tulajdonos

nev: VIID FER. JODSEFVAROZI ONBFORMPRYZAY POLGARMESTER1 HL lf.‘\."l'm
IGS0 BUDBPEST VIXI.KER Barsse uros BI-6% :

oim:

10216 hatdcozal. B2931/1/2003515 .03 08

£

. twlajden: hanyad: 1/1
beyegyezd hatarozat, svhezées add: 629317172013703.0% Q00
goguim: 1991, evi HMRIZI. tw. §27627199471994 ¢l 29
utalaz: IT /3. o
Jogallin: tulaijdetan ‘
cév: BUDREEST FOURRGS VIID. KERULET MISEFVARDET
cum: JUS2 BUDRPEST WIII.FBR. Barozs utca B3-67,

CNPSEMMIYERT

. M.BEsz
WEM TAFTALHMAZ BEJECYTEST

Nem hiteles tulajdoni lap

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles wilajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

INem hiteles tulajdowd lap

A

domi lap

i

Nem hiteles tula

dond lap

i

Nem hitelestula

domi lap

i

Nem hiteles tula
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1086 Budapest, Szerdahelyi utca 9. Hrsz: 35327
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TERKEPMASOLAT és OVEZET) BESOROLAS MELLEKLET: A
1086 Budapest, Szerdahelyi utca 9. Hrsz: 35327 (PR -¥AGYONER TERELG KT,
REETEN WECHa 0 FTIVErS

L1-

1)

gv}Q‘O

VI jelu zartsorn beépitésii, nagyvirosias lakoteriiler épitési dvezeteinek részletes
eloirasai

22§

Az L1-VIIL jelii épiteésy ovezetek teriiletén

A} Az epiiletek fOidszinn bedpiést niéréke — teremgarazs. mtézmenyl. kereskedelni
funke1d EKrearése. illetve ezek vegyves alkalmazasa esetén - az LI-VII-S
kivérelével - elérheti a 100%6-0L.

by A felsd szintek bedpitgsi mertéke. a mar weglévo epiflerek uiolagos udvarlefedése
esetének kivérelével ~ nem haladhatja meg az eloist beépitési mériéker.

3 Az épités Svezet terlilerdu leresitendo 1 Jakohazban Kiskereskedzalmi rendelterdsi
egység osak az épiiler pmceszintién. foldszintén. valmuinr elsd emelatén alakithatd
Ki. a bruné Kereskedelmi célil szintrertiter legfeliebb 1.000 m” iehet.

dy Az Gvezetekben létestthetd. lakofunkeidr newn tartalmazd kozintézményi és

szallasjellegtt intézmenyek epiileteinek beepitesi meniéke az 1. szamu tablazatban
meghatarozott meérekiol eliero lehet. foldszint beepités eletheti a 100%0-0L
foldszint 101011 beépues eléthenr a 80 9g-0l. nz LI-VIN-3 fell épitési dvezet
Kivételével

&% Meglévo tetdtér — kizardlag a meglévo tetdsikok megtartasaval - beépithers. de az

ingatlan bedpiiése az 5.0-0¢ szinttertiien mwato értékét nem haladhaga meg.

** alapfoku cakonmanyzan feladatokat ellatd intézinények esetén az épitménvinagassag
1. szamu tablazat szerinti legkisebb értékének legalabb 4.00 miéremek kell lemni. A
csatlakozasnal az (lleszkedés szabidlvait kell alkalmazui,

Az épiést Ovezetek rteriiletén a telkek &5 az epumenyek Kalakitasara vonatkozé

parameéterskera 1. szanm tablazat tartalmazza.

1 50 pibidto;

Az &pitesy

- < g
overe jele a 1elek megengeden az épulét megengeden

legkasebb kiatakithato iegnagvobb leghisebl | leskiebb | lemnagvobd
lerepsant
bedpiés | szinteriilen alati | zéldfelGlen
méneke | nniatiea | beepilen | meéneke

mertéke
ny n 6 o m 5 s 01

beepi-
1.1 tess | terthete | szélessége
g

SRURENINAZA AR

Li-VRHI-} Z 00 18

LE-VIIE2

st fog e

3] 4.00
$75 1 pd e
R

B LI S 1

L1-VEES

MR RS e

E1-VId-4

AN

i3

L1.VII &

LI-VHE-o
LI-VII-.

5

soolcivk eserds:

mel garazs idresiiese esesén

94

a
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N & -ﬁ‘ 3
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FOTOMELLEKLET:

1086 Budapest, Szerdahelyi utca 9. Hrsz: 35327

(PA-VAGYONEATERELOKIT.
UGS VIFRIX MOV

11. murvas terulet

L

12. elektromos k;pcsolészekrény
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