A hatdlyos TSZT 1., terUletfelnaszndlast bemutaté mellékletén a Kerepesi Ut és a vasut mellett fekvd
volt Michelin — Taurus gumiabroncsgydr telkének felsd része Vi-1 jell intézményi, jellemzéen zartsory
terUletfelhaszndldsi kategéridba sorolt. A terUlet jelentds vdltozdssal érintett terUletként kerUlt
megijeldlésre, amely dtmenetileg Gksz-2 jell gazdasdgi, jellemzéen raktdrozdst, termelést szolgdald
terUletként is haszndlhaté. Az dtmeneti terUletfelhaszndlast biztositd jeldlés az egyes fejlesztésre
alkalmas terUletek Utemezett Gtalakuldsat — ez esetben a TSIT készitésekor még meglévd gazdasdgi
funkcié ideiglenes fennmaraddsat — volt hivatott biztositani a konkrét fejlesztési igény megjelenéséig.

A Fiumei Uti temetd vasOttal hatdros telke K-T jelU, kUlénleges beépitésre szant temetd terlletbe, az
alatta elhelyezkedd MTK kezelésO sporiterllet pedig K-Rek jelU, kiidnleges rekredicids és szabadidds
terUletoe tartozik. A MAV-telep jézsefvarosi része Lke-1 jell kertvdrosias lakéterUletként besorolt, a
Hungdria korUttal hatdros Tbiliszi tér pedig Zkp jell kdzkert, kdzpark terlletfelhaszndldsi egységbe
sorolt.

A kozlekedési terUletek kézll az Asztalos Séndor utca és a Salgdtarjdni utca KOu-4 jeld kodzUti
kozlekedési terUletbe, a MAV kezelésO vasuti terllet pedig KOk jell kdtdtipdlyds kdzlekedés szémdra
fenntartott terUletbe sorolt. Ez utdbbi terUletfelhaszndldsi egység minimdlis mértékben torténd
megnodvelésére van szikség a NIF Zrt. dltal tervezett vasUtfejlesztés (vaganybdvités) kapcsdn, ami
miatt a TSZT, illetve az FRSZ vonatkozd szelvényeinek mddositdsdra is szOkség van.

Kozlekedési infrastruktira

MEGLEVO TERVEZETT
o | rendd fo0t

s 1 rendil 150t

Telepulésszerkezet jelentSségu gyditoit.
egyéb agglomercios kozit

VasUivonal felszinen

=== Kozdt vasdt(vilamos) vonal felszinen

A f&varos kozlekedési infrastruktrdjat
bemutatd 2. mellékleten a Budapest
- Hatvan vasutvonal mellett haladd
Asztalos Séndor utca, valamint ennek
folytatasaként a Salgdtariani utca is,
mint telepUlésszerkezeti jelentéségl
gyUjtéut kerUlt feltUntetésre.

A tervezési terllet déli részén kdzuti
vasut nyomvonala halad, mely a 37,
37A jeld villamosvonalat jeldli halad
keresztUl. A terUletet két oldalrdl a
Kerepesi 0t Il. rendl, illetve a

hatdrolja.
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Magassagi korlatozdsi terviap

EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN
UJ BEEPITESO, MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEK

S EL LR,

._p_.:‘ Egyes véltozéassal érintett, jellemzden 0] beépitési teriilet
{%| (I parkanymagassagi kategéria)

A TSZT 3.b jell, az épitett kdrnyezet védelmével
kapcsolatos magassagi  korldtozdsok  terUleti
lehatdroldsdt bemutatd mellékletén a tervezési
terOlet északi, Kerepesi Uttal hatdros része a lll.
pdarkdnymagassagi kategoérigjdba tartozik, mely
lehatdrolds az egyes kozeljovében vdltozdssal
érintett, jellemzéen (] beépitési terUletekre
vonatkozéan dllapit meg korldtozdsokat.

Az erre a kategoridra vonatkozd eldirdsokat a
Févdrosi Rendezési Szabdlyzat (FRSZ) vonatkozd
eléirdsait bemutaté fejezet tartalmaza. A
terOleten oz épitett kdrnyezet védelmével
kapcsolatban a TSZT 3.a melléklete elemeket nem
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1oldfelllet-, taj- és természetvédelem

TERVI ELEMEK

Karakterében megérzendé kézpark, kdztér /

|| Karakterében megérzends temetd, és jelentds zoldfeliletd intézményteriilet

jelentds zoldfellletl

URBANITAS Kft.
www.urbanitas.hu

A szerkezeti terv 4. mellékletén a Fiumei Uti sirkert
egésze karakterében megbrzendd temetd, és
intézményterllet jeldléssel

érintett, beleértve a tervezendd vasUti terlUlet

menti telket is, melyen jelenleg a temetd kertészete
mellett a lekeritett kdztemetd sirhelyei taldalhatdk. 4
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Kérnyezetvédelem

TERVI ELEMEK
Korlatozassal érintett teriiletek

Potencialisan talajszennyezett teriilet

A szerkezeti terv veszélyeztetett terlleteit dbrdzold
5. mellékletén a volt Michelin gumigydr egész
terlUlete potencidlisan talajszennyezett terlletként
kerOlt feltUntetésre. A veszélyeztett terUletek
lehatdroldsa a Pest Megyei Kormdnyhivatal 2017.
évi adatszolgdltatasa alapjdn kerUltek
feltUntetésre. A TSZT 4.1.7.2 fejezetében leirtak

alapjdn:

' | g ~Amennyiben lezdrt és folyamatban lévé
il ' kdrmentesitéssel nem érintett, potencidlisan
falajszennyezett terlleteken fejlesztési, feldjitcsi
(rehabilitacios) vagy funkciovaltasi  igény
felmerll, annak tervezésénél, az éepitési és
bontdsi tevékenyseég megkezdése eldtt a
fényleges szennyezettséget feltard
dllapotvizsgalatra van szikség."
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Védelmi, korldtozdasi terviap

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK

Meglévé Tervezett

L — — — . Vasutvonalak védétavolsaga
(253/1997 (X11.20.) Korm.rendelet alapjan)
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A TSIT 6. mellékletén dbrdzolt egyéb
jogszabdlyokban meghatdrozott védétavolsdgok
és egyéb korlatozd tényezdk kdzUl a tervezési
terUletet a Budapest — Hatvan vasutvonal Kerepesi
Ut és Hungdria korot kodzotti  szakaszdnak

véddtavolsaga érinti. zC
y )
1'6
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Budapest hatdlyos rendezési szabdlyzatdt Budapest Févaros KozgyUlése a 48/2017. (XII.16.) sz. Fév.
Kgy. rendeletével hagyta jova. A szabdlyzat hatdlya a Févaros teljes kézigazgatdsi terlletére kiterjed.
A szabdlyzat a telepUlésrendezés és az épités Osszehangolt rendjének biztositdsa érdekében az
orsz&igos telepllésrendezési és épitési kdvetelményeknek, valamint a févaros telepUlésszerkezeti
tervének megfeleléen a terUletfelhaszndldsi egységek beépitési siriségét, az egyes terUletek
beépitési magassagat, valamint a févdarosi infrastruktira terlletbiztositasat megdllapitéd févarosi
onkormdnyzati rendelet, amely telekalakitdsi és épitésjogi szabdlyozdsi elemeket nem keletkeztet.

Az FRSZ egyik fé feladata, hogy a beépitésre szant terlletfelhaszndldsi egységekre vonatkozdéan
meghatdrozza a beépitési siriséget (Bs), amely érték az OTEK fogalom-meghatdrozdsa szerint:

,a terlletfelhaszndldsi egységek

terlletén elhelyezhetd éplletek valamennyi

épitményszintiének dsszesitett brutté alapterilete és a teriletfelhaszndldsi egységeknek a

kéztik v,
terlletének viszonyszama."
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FRSZ 2017 — 1. melléklet, Beépitési strliség és infrastruktiura elemek

telepUlésszerkezetet nem meghatdrozd kozterUletek teriletével névelt

Az OTEK szerint a beépitési
sUr0ség minden épitményszintet
magdba foglaldéan szdmitando,
vagyis — a BVKSZ szabdlyaitdl
eltéréen — a lakossagi taroldk és
a gardzsszintek is
beleszamitanddk. Az FRSZ ezért a
beépitési sirlségi értékeket Ogy
dllapitja meg, hogy a jellemzéen
pinceszinti - kordbban nem
beszdmitd - lakossagi tdroldk
terOletét is figyelembe veszi az
erték meghatdrozasakor,
tovabbd a parkoldst célzd
gardzsterlletekre is a

terUletfelhaszndldsi
kategorianak megfeleld
tébbletértéket szdmol. Annak
érdekében, hogy a parkoldsi
célu szintterllet tobbletértéke
csak parkoldsra - tehdat gardzsok
Iétesitésére - legyen
felhaszndlhaté, a beépitési
sUrdség értéke két tényezdbdl dll
Ossze:

= q terUletfelnaszndldsi kategdria szerint dltaldnosan elhelyezhetd funkcidk (Bsa) értékbdl és
= q kizérélag épuUleten belll elhelyezett parkold féréhelyek szamdra igénybe vehetd (Bsp) értékbdl

JTeriletfelhaszndldsi egység”: Bs (Bs@ + Bsp) pl.: K-Rek: 1,25(1.00+0.25)

URBANITAS Kft.
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Az FRSZ beépitési sUrlségre vonatkozd elbirdsai az aldbbiak:

Jl. fejezet

rr ey r

A beépitési siriségre vonatkozé eldirdsok

4. § (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinfi terUletfelhaszndldsi egységekre vonatkozéan terileti
tovdbbiakban: KESZ-ben) megdllapitdsra kerils épitési Gvezetek beépitési paramétereinek
meghatdrozdsdndl oly médon kell figyelembe venni, hogy a terlletfelhaszndlasi egységen
belil meghatdrozott dsszes épitési Gvezet megengedett szintterllete egyUtftesen nem
haladhatja meg a beépitési sUriség alapjdn szamitott szintterUletet.

(2) A beépitési strlség (a tovabbiakban: bs) 1. mellékletben jeldit értéke

a) a terlletfelhaszndldsi egység szerint elhelyezheté funkcidkra vonatkozé dltaldnos sdrdségi
értékbdl (a tovabbiakban: bsd), és

b) a parkolds épileten bellli tdmogatdsa céligbdl kizérélag az épileten belll elhelyezhetd
parkolék szdmdra - a kiszolgdld kézlekedési terileteikkel egyitt - igénybe vehetd parkoldsi
sUrdségi értékbdl (a tovdbbiakban: bsp)

tevddik dssze.

(3) Egy adott terUletfelhaszndlasi egységen belll az 1. mellékletben meghatdrozott
beépitési siriség alapjan az épitési Svezetek eldirdsait és beépitési paramétereit a KESZ-
ben differencidltan, de jelentds jellemzébeli kilénbségek nélkil lehet meghatdrozni.

(6) Azokban az esetekben, ahol az 1. mellékletben dtfmenefi hasznositas lehetésége
biztositott beépitésre szant terlletfelhaszndldsi egység céligra, a bs érféke nem lehet
magasabb a tervezett terlletfelhaszndlas értékénél, de legfeljebb 2,0 lehet.

(6a) I A Vi-2 jel( terUletekre meghatdrozott bsp érték az 1. mellékletben ferilefileg
meghatdrozott, 'infrastruktira figgvényében Utemezetten igénybe veheté, valtozdssal
érintett”, valamint a "jelentds

vdltozdssal érintett” teriletek esetén legfeliebb 0,5 értékkel névelhetd, de az 1,25 értéket
nem haladja meg.”

Az FRSZ 3. mellékletének tartalma megegyezik a TSIT 3.b (Epitett kdrnyezet védelmével kapcsolatos
magassagi korlatozasok tertleti lenatdaroldsa c.) mellékletének tartalmaval. A tervezési terllet északi,
Kerepesi Ut menti részén ennek megfeleléen az FRSZ lll. pdrkdnymagassagi kategdridjanak elirdsai
alkalmazanddk. A rendelet vonatkozé eléirdsai az aldbbiak:

lil. fejezet
Egyes teriletek beépitési magassdgdanak korldtozésaval kapcsolatos eldirasok

A lll. pérkdnymagassdagi kategéria teriletei

.5. 8 (1) Az 5-12. § rendelkezéseit Uj épllet létesitése, vagy meglévé epllet beépitési
magassagdt névelé bdévitése soran kell alkalmazni.

gy(Ujtéfogalma ala tartozé épuletmagassag. homlokzatmagassag és pdarkanymagassag
vegyesen is alkalmazhaté az EHAT/112/1/2014. szamd OTEK-tol vald eltérési engedély
alapjan.

(4) A 3. melléklet szerint magassagi korldtozdassal érinteft védett terlleteken a beépitési
magassdg nem lehet nagyobb a kialakult beépitésre jellemzd magassagi értéknél.

(5) A 6-8. §-ban foglalt rendelkezések a megengedett legnagyobb pdarkanymagassdg
meghatdrozdsdra szolgdinak, amelyek szabdlyozdsdval érintett terlleteket a 3. melleéklet
tinteti fel az alabbiak szerint:

I Beiktatta: 48/2017. (Xll. 20.) Fév. Kgy. rendelet 2. §. Hatdlyos: 2018. I. 19-1dl
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a) kiemelten védendd karakter( terllet - megengedett legnagyobb pdrkdanymagassag |.
kategdria (a tovdbbiakban: I. pdrkdnymagassagi kategoria),

b) karakterérzé terllet - megengedett legnagyobb pdrkanymagassag Il. kategdria (a
tovdbbiakban: ll. pdrkdnymagassdgi kategdria),

c) egyes vdltozdssal érintett, jellemzéen U] beépitésy terllet - megengedett legnagyobb
pdrkdnymagassdg lll. kategdria (a tovdbbiakban: lll. pdrkdnymagassdgi kategdria).

7. 8§ (1) A lll. parkdnymagassagi kategdridju terilet eléirdsait egyUtt kell alkalmazni a 8. §
kiegészitd rendelkezeseivel.

(2) A terlleten a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassag az egymassal szemkdzt
elhelyezkedd es atffedd utcai homlokzatok kSzotti favolsdg és az 1,25-6s érték szorzata, ha
a KESZ-ben

a) a beépitésimad zartsoruan kerll meghatarozdsra, €s

b) a jellemzd beépitési magassag a 12,5 métert meghaladja, de az épllet nem
magasepdllef.

(2a) Magasépllet létesitése esetén az egymdssal szemkézt elhelyezkedd és atfedd utcai
homlokzatok kézdétt:
a) 30 méteres magassdgot meg nem haladd épllefrészek k6z6t1t a (2} bekezdés szerinti,

b) magashdz 30 méteres magassdgot meghaladd részeinek homlokzatatdl legaldbb 30
métfer,

c) toronyhdz 30 méteres magassdgot meghaladd részeinek homlokzatatdl legaldbb 40
méter tavolsagot kell tartani.

(2b) Amennyiben az utca két oldaldn eltéré megengedetf legnagyobb pdrkanymagassag
keril meghatdrozdsra, a (2) és (2a) bekezdés a) pontja szerinti légtérardnynak azok
magassagi atlagdra kell teljestinie.

(3) Saroktelek esetén a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassag ertéket az egymassal
szemben elhelyezkedd és atfedd homlokzatok kézUl a nagyobb tavolsdg szerinti értéknek
megfeleléen lehet megdllapitani.”

Az 1., Il. és lll. parkdnymagassdagi kategéria terilleteinek kiegészité rendelkezései

8. § (1) Az épllet épitményrészei nem nyulhatnak tdl - a (3)-(4) bekezdésben foglalt
eltérésekkel - a megengedett legnagyobb pdrkanymagassag meghatdrozdsanal
figyelembe vett felsé metszésvonaltol

a) a telek irdnydba emelkedd ferde sikon, és

b] e metszésvonal felett 7,0 méteres favolsdgban levé vizszintes sikon

{a tovdbbiakban egyUtt: magassdgi sikok).

(2) Az (1) bekezdés a) pont szerinti ferde sik hajldisszége

b) a ll. és lll. pdrkdanymagassdgi kategdridju terileten legfeljebb 60 fok.

URBANITAS Kft
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kapesan MEGALAPOZIO MUNKARES?

Az FRSZ 4., Budapest zonarendszerét bemutatd mellékletén a tervezési terllet az dtmeneti z6ndba

esik.

JELMAGYARAZAT
I 1. Hegyvidéki zéna
[ 2.Belsé z6na

2.1. Pest

2.2. Buda

[ 3.Atmeneti zéna
3.1. Eszak-Buda
3.2. Pest
3.3. Dél-Buda

1 4.El6varosi zéna
4.1, Eszak-Buda
4.2, Pest
4.3. Csepel
4.4, Dél-Buda

[I] 5.Dunamentizéna

l'iu\,". ) VONQTk OZO | RS/ ¢ |(:"i\:'ka.

Vdltozdassal érintett teriletek belsé kozlekedésével kapcsolatos elSirdsok

15. § (1) Az 1. mellékletben terlletileg meghatdrozott, 'infrastruktira figgvényében
Utemezetten igénybe vehetd, vdltozdassal érintett', valamint a 'jelentds valtozdssal érintett
terUletek" tervezésekor biztositani kell a kévetkezdket:
a) a kézdsségi kézlekedés altal dllandé jelleggel igénybevételre kerilé tervezett kézutak
legalabb gydjtéut hdldzati szerepkdrrel rendelkezzenek

V. fejezet

A kozm( infrastruktordra vonatkozé rendelkezések

19. § (3) A beépitésre szant terlletfelhaszndldsi egységek mindegyikén - a (4) bekezdés
figyelembevételével - telies kézmUvesitettséget kell biztositani.

(4) Egyedi szennyvizkezelé berendezés csak akkor létesithetd, ha nincs a szennyvizek
befogaddsdra alkalmas kézcsatorna.

(5) A belsé zona kivételével az 1. mellékletben meghatdrozott

a) jelentés vdltozdssal érintett terlleteken Uj beépités esetén tébblet csapadékviz csak
késleltetett modon kerlilhet elvezetésre.

URBANITAS Kft.
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A tervezési terileten jelenleg a Budapest Févaros VIII. kerllet Jozsefvaros Onkormdanyzata Képvisels-
testUletének 66/2007.(XIl.12.) szamU Snkormdnyzafi rendeletével elfogadott Jozsefvaros KerUleti
Epitési szabdlyzata (tovabbiakban: JOKESZ) van hatélyban. A terv a kerlUlet kdzigazgatdsi terlletének
egészére készUlt. Jelen tervmodositassal egyidejileg készOl azonban a felies kerGleti JOKESZ
felUlvizsgdlata a kdzelmultban megvdltozott telepUlésrendezési jogszabdlyoknak megfeleléen. Az Uj
kerUleti szabdlyzat tébb Utemben készUl, melyek elfogaddsa idén év végén varhato.

A hatdlyos JOKESZ készitésekor részben integrdlta magdba a 2004-ben elfogadott kerUleti szabdlyzat
rendelkezéseit, részben pedig Uj alapokra helyezte a belsé varosrészek szabdlyozdsi eszkdztarat. A
szabdlyzat a Févdrosi KoézgyUlés 47/1998. (X.15.) Fov. KGy. rendeleftel elfogadott Budapesti
Varosrendezési és Epitési Keretszabdlyzat (BVKSZ) és a 46/1998. (X.15.) Fév. KGy. rendelettel elfogadott
F&varosi Szabdlyozdasi Keretterv (FSZKT) alapjén hatdrozza meg az dltaldnos eldirdsokat és a kerllet
dvezeti besorolasat. Magassdgi szabdlyozdsdban az dltaldnos épitménymagasség mellett az utcai
épitménymagassagot is meghatdrozza témbodnként, melynek rendelkezéseit kiegésziti a szomszédos
épuletekhez vald csatlakozds igazoddsi szabdlyaival. A hatdlyos JOKES? elfogaddsa 6ta tébbszér
modosult, a tervezési terlletet érintéen legutdbb 2014-ben.

A tervezési terllet a szabdlyozdsi terv 9., 10. és 11. szamu szelvényén lathatd. (id.: kévetkezs oldal) A
tervezési terUleten taldlhatd dvezetek és épitési dvezetek paramétereit a kdvetkezd tabldzat mutatja:

 atelek megengeéeﬁ | az épulet megengedeﬂ '
legkisebb kialakithaté legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
= terepszint
Az 9\/6261 Beépitési méd = ‘ - beépites |szintterlleti alatti zoldfelUlefi : 2
jele tertlete szélessége mértéke | mutatéja bedpités haiélae épitménymagassaga
mériéke
R e MR S ks B0 e K0 B0 Pl el e B AR RR il R
KL-VA-VIII-2 = = - 5 0,05 5,5 5 4,0 8.0
Z-KK-VIlI-1 s = & 2 = 2,5 50 3.0 4,5
min.
6.000 50 2,40 25
-Viil- z 65 80 8,06 20,0
MoVl max. |  60* 3,00 20"
5ha
74 6.000 50 45 4 80 2014 8,018 20,0
M-VIIl-3 ; 3,005 : :
20000
1Z-Viii-1 SZ / - 35 2,40 50 50 - 30.0
20 4,5
L4-VIil-1 SZ 1200 35 0502 0,50 20 60 3.0 7 501
KV-TE VIII 1 SZ 5 0,05 9:5 50 3.0 8.0
[1] Hungdria kéru F m-lrm felkeknél
[2] Vasut biztonsagi 6vezettel érintetf telkek esefen
[3] Kiegészitette a 12/2008.(l.18.) sz. 6nk. rendelet
[4] Mod otta a 63/2012. (X1.23.) 6nk. rendelet, 2.§-a, hatdlyba lep 2012.11.23-an
[5] 28. § (8] f) esetén
[6] kiveve Uzemanyagtoltd dllomads
1 KBnyves Kalman kérdt mentén
* Beiktatta az 50/2013. (XI.05.) 8nk. rendelet 3. § (1) bekezdése, haldlyos 2013. december 5-16.
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M-Viii-1

M-Vill-1 : A \ "

KL-VA-VIII-2

Epiilet

Geodéziailag nem bemért épiilet
Utburkolat, jarda

Villamos palya, vasat pilya
Miitirgy

2. KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK
s Tervezett szabilyozisi vonal
0 Srélességi érték
o s Epitési Bvezet, bvezet hatira
et Epitési bvezet, bvezet jele
= Epitési vonal
Uie Uteal épitménymagassig
dg eltérd éntékeinek hatira
= e Citelezo eldkert hatira
I | Elsédleges épitési hely
| Misodlagos épitési hely
| Epitési hely eldirt irszelvény felett beépithetd résee
I | Epitési hely ag terepszint alatt beépithetd rész
I | Kérteriileti épitési hely terepszint felett
| Kazterileti épitési hely terepszint alatt
Kialakult beépités
ses Terepszint alatti épitési helyen elhelyezhetd parkolok
Gyalogos dtjarhatosig biztositando, drkaid, dthatjé
B Kotelezd zoldfelitlet
@  Megtartando fa, fasor
©  Telepitendd fa, fasor

s Uteai épi

Ut céljira fenntartott teriilet

A rendezett terpszint felett Kizirdlag 4.Sm-nél magas.

(tetd, elotetd, egyéb épliletrész) helye

Az épitési engedél b p Epilet(ré
Ka.  Sgiveges szabilyozisi elem

Beiiltetési kbtelezettség

3. IRANYADO (NEM KOTELEZO) SZABALYOZ/
= = Javasolt telekhatir
Megsziinteti jel
Favesitett zirt villamos pilya
Tervezett at tengelye
Vegyeshasznalata ot
Tervezett kerékpiros létesitmény nyomvonala
Gyalogosutea, sétiny
"Furiapa Belvirosa", gyalogos kapesolatok
I Onallé helyrajzi szamon, itként nyilvintartott magir
Megillapodis alapjin kozhasznilat céljira dtadhaté
C- J Miemléki kirnyezet (MK) javasolt hatira
®  Jitszitér
—s— Sajdtos jogintézménnyel érintett teriilet
=i~ Elovisirlisi joggal érintett teriilet
Elbirt szamii, mis telken clhelyezhetd parkolé helye é
funkcidval és annak helyrajzi szamaval pl. P15 (piac -
4, MAS JOGSZABALYBAN ELOIRT SZABALYO!
Maemlck épiilet
Miemlék telke
L) Miemieki kirnyeret (MK)
0 Maemieni jetentiséga terilet
Fovirosi védelem alatt dllo épillet és épiiletegyiittes
Favirosi védelem alatt &ll6 épiler és épiiletegyitttes te
®  Fovirosi jelentbségi védett fasor
Viédelemre tervezett épilet
Virosképi szempontbél kiemelt Gtvonal
FSZT teriilet
Lakédominancia
Egyéb elemek
oo Terverett metrd védelmi zéna
=0~ Meglévd metré védelmi zéna
Metrd alagi tervezelt vonala
Kizmii védddvezet, védasiay
= = Kozmii tengelyvonala
Lakd, pihend dvezet

* Mddositolta a 48/2014.
az 55/2015.(XN1.10.) &nk

L4-VIl-1 [

e —
7 L4-Vill-A/



A tervezési terUlet északi, vasuttdl nyugatra esd része — az egykori Michelin gumigyar terllete — a
hatdlyos szabdlyozdsi terviapon M-VIII-1 és M-VIII-3 jelG épitési dvezetekbe sorolt. A munkahelyi
rendeltetési terUlet kordbban, a szabdlyozas keszitésekor még hdarom telekbdl dllt, melyeket a
kozelmult fejlesztési szdndékainak megvaldsithatdésdga okdn ésszevontak (hrsz.: 38831). A terllet
északi és déli része kozott a Strdbl Algjos utca magassagdban telken bellli kézmdvezeték
védosavianak jeldlése Iathatd a szabdlyozdsi terven, tovabbd két nagyobb épitési hely is dbrazoldsra
kerUlt. A munkahelyi 6vezetekre vonatkozd elbirdsok az aldbbiak:

r e

M-VIIl jeli munkahelyi rendeltetés( teriiletek dltaldnos épitési 6vezeti elirdsai
30. §

(1) Az M-Vl jelG épitési Gvezetek terlletén

a) az aldbbi fé rendeltetést éplletek helyezhetdk el:

1. védétdavolsagot nem igényld Uzemi épllet,

2. véddétavolsdgot nem igényls raktarépilet,

3. javité-, szerelémhely,

4. 6ndlld Gzemanyagtélté dllomds épitménye, autémoso,

5. kis- és nagykereskedelmi éplilet, 2

6. szolgdltatd épilet,

7. kutatds, fejlesztés védditdvolsdgot nem igényld Uzemi jellegl epitmenye,

8. bemutatdterem,

9. parkoléhdz, mélygarazs,

10. irodahadz,

11. vendéglaté épllet,

12. szdllashely szolgdltatds épllete

b) A fé rendeltetési éplleteket kiszolgdld vagy kiegeszitdé funkcioji ondllé epllefek is
létesithetdk.

c) A megengedeltt fé rendeltetési éplleteken belil a f6 rendelfefést kiszolgdlo
helyiségeken kivil 6nalld rendeltetési egységkent az alabbi funkciok is elhelyezhetdk:

1. vendéglatdsi,

2. kiskereskedelmi, a (3) b) bekezdés figyelembevételével 3

3. iroddai,

4. szolgdltatdsi, szdlidshely szolgdltatas

5. kulturdlis, mdvelédeési és — az alapfokd oktatdsi letesitmenyek kivetelevel

- oktatdsi, egészsegigyi celu,

6. sport céld,

7. szorakoztatdsi — a jatékterem kivételével,

d] Nem helyezheté el:

1. lakéépdilet,

2. véddatavolsdgot igényld ipari tevékenységl epitmeny (épllef és muitdrgy), telephely

e) Meglévd épllet rendeltetését olyan funkciéra megvdltoztatni, amely kézlekedési,
kérnyezetvédelmi szempontbdl terhelés-ndvekedeéssel jar nem szabad.

f) A 3,5 fonndndl nagyobb sdlyl gépjarmivek szamara a lakoteriletek dvezeti hatdrdtdl
szamitott 150 méteren belll Uj 6ndlld parkoldterilet, gardzs és felephely, illetve ezek be- és
kijarata nem alakithatd ki, kivéve, ha a telek kézterllef feldl mdskeppen nem tarhato fel.
(2) Az M-VIII-T jelU épitési Gvezetek teriletén:

a) Elékertben szabadtéri raktdrozas nem folytathato.

b) Az eléirt szintterlleti mutatd és zdldfellleti mutatd engedményes érféke csak akkor
alkalmazhatd, ha a telken Iévé épitmények, vagy Uj éplletek bruttd szintterlletének
legaldbb kétharmada intézmeényi rendelfetésre madosul.

(4)* Az M-VIII-3 jelU épitési Gvezet terlletén

a) Az épitési Gvezet terllete a gozdasdagi szerkezet dtalakuldsdt eldsegitd, intézmeényi
rendeltetést éplletek elhelyezésére, dtalakitdsdra szolgdl.

b) A meglévé Gzemi funkcid korszerdsitése, az azzal kapcsolatos dtalakitds megengedett.
c) Az épitési 6vezet terlletén:

2 Modositotta a 12/2008.(lIl.18.) sz. 8nk. rendelet r)

e . S
3 Modositotta a 12/2008.(111.18.) sz. 6nk. rendelet A
4 Megdilapitotta az 50/2011. (IX.19.) 6nk. rendelet 20.§ (2) bekezdése, hatdlyba lép 2011.10.19-én
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. intézményi épilet,
. irodaépulet,
. ellatd szolgdltato épitmény,
. kereskedelmi epitmeny,
. a kutatds, fejlesztés nem Uzemi technoldgidjo eépitmenye,
. bemutatoterem,
. szallashely-szolgdltaté epllef,
. sportépitmény,
. oktatdsi épitmény — az alapfokl ellatds kivételével,
10. vendéglats épllet,
11. nem zavard hatasu ipari épifmény
12. parkoldhdz, gépkocsitarold
helyezhetd el.
d) Nem helyezheté el:
1. 6nallé ipari épllet,
2.3
3. lakéépilet.
A Fiumei Uti Sirkerthez tartozé 38821/3 helyrajzi szamu ingatlan a temetééhez hasonléan KV-TE-VIII-1

besoroldst kapott. A telken 10,0 méteres oldal- és hatsdkert megtartasaval épitési hely kerUlt
dbrazoldsra a szabdlyozdsi terven. A terlletet egyéb szabdlyozdsi elem nem érinti, az épitési Gvezetre
vonatkozd eldirdsok az aldbbiak:

O CO NG AN W —

e r

KV-VIil jelG kiulénleges varosizemeltetési rendeltetésre vonatkozé dltaldnos eléirdsok
33.§

(1) A KV-VIil jelG épitési Svezetek terlletén:

beépitése lakdfunkcioval is megengedett a kilén jogszabdly eldirdsainak keretei kéz&tt.
b] A telekhatdr mellett zéldsavot kell kialakitani hdromszintes névénydllomannyail.

c) Az épitési Gvezetek terlletén a parkolds felszini fasitott parkoldban megengedett.

(2) A KV-TE-VIII jelU épitési Gvezetek (temetdk) teriletén:

a) az aldbbi fé rendeltetést épiletek helyezhetdk el:

I. egyhazi és kegyeleti epiletek,

2. krematorium,

3. a femetkezés egyeb epitmeényei,

4. virdg- és egyéb temetkezési, kegyeleti kellékek drusitdsdhoz szikséges épitmények,

5. szolgalati lakoepdlef,

6. a fé rendeltetést es a fenntartast kiszolgald egyeb epitmények.

b] A telek terilete nem oszthato.

d) A temetd terlletén belll Uj parkoldt csak fasitottan szabad kialakitani.

e) A ftelekhatdrok mellett t6mdr kerités létesithetd, kilsé oldaldn Iatvdanyndvényzet
(cserjesor, fasor, futtatott névényzet) telepitésével.

A Salgoétariani utca — vasut — temetd dltal hatdrolt 38821/4 helyrajzi szdmu, sportfunkcidju telek a
hatdlyos szabdlyozasi terven IZ-VIll-1 épitési dvezetbe sorolt. Az ingatlanon az MTK futball
szakosztdlyanak gyakorld pdlydja mikddik. Az ingatlan gépkocsival vald megkdzelitése jelenleg nem
megoldott, a tervek szerint azonban egy, az lzraelita temetd menti telekhatar felé esé U] Ut
kiépitésével megvaldsulhatna a kdzeljidvében. Ezen az oldalon a szabdlyozdsi terv 21,0 méter széles
oldalkert (és 5 méteres eldkert) kijeldlésével dbrdzol épitési helyet, lehetéséget biztositva ezzel a
tervezett infrastrukitra kialakitdséhoz. Az épitési dvezetre vonatkozd elbirdsok az aldbbiak:

D
QD

5 Térélte a 36/2010.(X11.10.) sz. &nk. rendelet
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I1Z-VIIl jelU jelentds zoldfeliletl intézményi rendeltetési teriletek épitési ovezeti elSirdsai
29. §

(1) Az IZ-VIll jeld épitési Gvezetek teriletén

al az aldbbi fé rendeltetést éplletek helyezhetdk el:
I. kézintézmény épllet,

2. igazgatdsi épllet,

3. irodahdz,

4. szdllashely-szolgdltaté éplilet,

5. nem zavard hatdsu szolgdltatds épllete,

6. vendéglatd épllet,

7. egyéb kézbsségi szérakoztatd épllet,

8. sportépitmény,

9. kutatdas, fejlesztés nem Uzemi technoldgidju éplilete,
10. mélygardazs, valamint

11.6,7 az I1Z-VIII-3 épitési évezet kivételével 500 m2-nél nem nagyobb brutté szintteriletd
énallé kiskereskedelmi épilet helyezhetd el.

b] a fé rendeltetést kiszolgdld helyisegeken, valamint funkcidkon kivil 6ndllé rendeltetési
egységként:

1. vendéglatdasi,

2. 500 m2-nél nem nagyobb brutté szintterlletl kiskereskedelmi,

3. irodai,

4. szolgdltatdsi,

5. igazgatdsi, kulturdlis, mivelédési és oktatdsi céld,

6. sportcéld,

7. egészséglgyi, szocidlis, egyhdzi,

8. nem zavard hatdsu kézmdipari

funkciok is elhelyezhetdk.

c) nem létesithetd:

I. lakoeépilet, vagy lakas, a létesitményhez tarfozé szolgdlati lakds kivételével,

2. nagykereskedelmi, valamint 8ndllo ipari, raktdrozdsi epllet,

3. ipari, nagykereskedelmi rendeltetési egyseget tarfalmazo egyeb rendelfetési epllet,

4. nem a fé rendeltetést vagy az 6ndllé rendeltetési egységet szolgdld raktdarozdsi

helyiség,

5. Uzemanyagtélid dllomas.

d) Telken bellli parkolast éplletben, és/vagy fasitott felszini parkoldban kell biztositani.

(4) Az IZ-VIII-1 jelU epitési 6vezet ferlleten

és a beépités tovabbi feltételeit KSZT-ben kell meghatdrozni az &vezeti eldirdsok
betartasaval

b) funkciévdltas, Uj épllet létesitése csak KSZT alapjdn térténhetf. A meglévé éplletek — a

védett éplilefek kivételével — korlatozds nélkil bonthatdk, atalakithatok.8

(5)° Az épitési Gvezetek terlletén a telkek és az épitmények kialakitdsdra vonatkozd
paramétereket a 8. szamu tdblazat tartalmazza.

A MAV-telep j6zsefvdrosi része a szabdlyozdsi tervek L4-VIII-1 jeld, kertvarosias épitési dvezetbe sorolt
lakoéterllet. Az éplletek 'U' alakban veszik kdrbe a Thiliszi tér (volt Vagon tér) Z-KK-VIII-1 jeld kozkertjét.
A Lokomotiv utcdban Iathaté kdzterUlet szabdlyozds mara megvaldsult, ezzel a hatdlyos szabdlyozasi
terven szerepld szabdlyozdsi vonal okafogyottd valt. A terv a Salgdtarjéni utca déli részén, valamint a
Toiliszi téren is értékes, megtartandd fakat jeldl. A Hungdria kérUton vegig ,,varosképi szempontbdl
kiemelet Otvonal” jeldlés lathatd. A lakdterUletekre, illetve az L4-VII jelG épitési vezetekre az aldbbi
eléirdsok vonatkoznak:

¢ Megdllapitotta az 50/2011. (IX.19.) 6nk. rendelet 19.§ (1) bekezdése, hatdlyba léep 2011.10.19-én ?C)
SR e i T o lns. : =l L SR e AT
7 Médositotta az.63/2012. (X1.23.) 6nk. rendelet 1.§ (1) bekezdeése, hatdlyba lep 2012.11.23-an

8 Kiegészitette a 12/2008.(IIl. 18.) sz. énk. rendelet

9 Modositotta a 48/2014. (XI1.05.) &nk. rendelet 06. §, hatdlyos 2014. december 5-t6l.
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Lakoéteruleti épitési 6vezetek Gltalanos elGirasai
21.§

(1) A lakéterileti épitési Gvezetek teriletén: 0

a) lakoeépilet,

b) szdlldshely-szolgdltatd épllet,

c) kbzintézmény, helyi tarsadalmi viszonyok javitdsdt szolgald épdilef,

d) irodahdz,

e) valamint, ahol azt az épitesi vezet eldirdsai lehetévé teszik:

1. az épitesi vezetben meghatdrozott legnagyobb bruttd szinttertletly éndillé
kiskereskedelmi épUlet, illetve rendeltetési egység,

2. parkoléhdz, mélygarazs,

3. sportcélu épitmény,

4. egészseéglgyi épitmény,

5. szocidlis épitmény,

6. egyhadzi épitmeény

helyezhetd el.

(2) A f6 rendeltetést éplleteken belll, a fé rendeltetést kiszolgdld helyisé geken kivil 6ndilld
rendeltetési egységként:

al vendéglatasi,

b) kiskereskedelmi,

c) irodai,

d) szolgaltatdsi,

e) igazgatasi,

f) kulturdlis, mdvelédési és oktatdsi célu,

g) egészséglgyi,

h) egyhazi,

i} szocidlis,

j) nem zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységre (kisipari termeld, szolgdltatd) szolgald
funkcidk helyezhetdk el a szabdlyzat keretei k&z6tt.

(3] A lakdterlleti épitési dvezetek terlletén 6ndlld ipari, raktdrozdsi, nagykereskedelmi
épllet nem létesithetd.

(4) A lakéterUleti épitési Gvezetek teriletén a melléképitmények kézal:!!

a) kézmU-becsatlakozdsi mitargy,

b) kerti épitmény,

c) kerti vizmedence,

d] kerfi lugas,

e) napkollektor,

f] tovabbad szabadondllé kerti tetd, dsszesen legfeliebb 20 m2-es vizszintes felllettel,
g) kerti szabadlépcsé,

h} tereplépcsé,

i) zaszlotartd oszlop,

j] hulladéktartaly-tarold

helyezhets el.

L4-VIil jeld intenziv kertvdrosias lakéteriilet épitési dvezeteinek részletes eldirasai
25. §
(1) Az L4-VIII-1 jelU eépitési Gvezetek terlleten
al egy vagy tébblakdsos lakdéeplletek helyezheték el, mds rendeltetésd épilet nem
létesithetd;
b) 12 gj épiletet elhelyezni csak a kialakult beépitéshez illeszked&en lehet.

A hatdlyos szabdlyozdsi terven a tervezési terlleten taldlhatd vasiti terllet — a volt Jozsefvarosi
palyaudvar terlletével egyitt — KL-VA-VIII-2 beépitésre nem szant dvezetbe sorolt. Az 6vezet déli

10 Médositotta a 12/2008.[11.18.) sz. 6nk. rendelet
11 Modositotta a 12/2008.(11.18.) sz. dnk. rendelet
12 Médositotta a 48/2014. (XI1.05) 6nk. rendelet 12. § (1) bekezdése, hatdlyos 2014. december 5-14l.
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részén, a 38818/41, 38818/33 és a (38818/27) helyrajzi szamu vasuti ingatlanok ,sajdtos jogintézmény"
jeloléssel érintettek. A KL-VA jelU dvezetekre az aldbbi eldirdsok vonatkoznak:

KL-VA-VIII jel¥ vasiti Iétesitmények elhelyezésére szolgdlé terilet évezetei
36. §

(1) A KL-VA jelU Svezetek ferlleten:

al a pdlyaudvar és a hozzdavezetd vasuti vonal terlletén a vasuti megadlld és vard, az
ezekhez kapcsolodd iranyitdsi-, technoldgiai- és Uzemi épitmények, valamint az
alapfunkciét kiszolgdld és ellaté épitmények mellett a tevékenységhez tartozd:

I. raktdrak,

2. szolgdlati intézmeények,

3. szolgdlati szalldséplletek,

4. szolgdlati iroddk,

5. vendéglatasi és legfeliebb 500 m? bruttd szintterilet( kiskereskedelmi funkciot
tartalmazo éplletek,

6. felszini parkold,

7. mélygardzs, parkololemez, parkolohdz

helyezheték el.

b) Nem helyezheté el:

1. lakéépllet és/vagy lakas,

2. olyan épulet, illetéleg létesitmény, melynek kérnyezetterhelési hatdrértéke
alacsonyabb az évezet megengedett hatdrértékeinel,

3. 6ndllé intézmény,

4. kereskedelmi és vendéglatasi létesitmény az a) 5. pontban foglaltak kivételével,
5. ipari létesitmény,

6. veszélyes hulladék tartds taroldasdat szolgdld raktar.
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A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK, ZOLDFELULETI
RENDSZER VIZSGALATA

A modositds hatdlya ald tartozd terlletek nem tartoznak az eurdpai kdzdsségi jelentéségl
természetvédelmi rendeltetés( terlletekrél szold 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet és az eurdpai
kbzdsségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetésd terlletekkel érintett féldrészletekrél szold
14/2010. (V. 11.) Korm. rendelet szerinti EU-normativak alapjén meghatdrozott ,,Natura 2000" terlletek
kéréhez. A modositassal érintett terlletek nem részei tovabbd orszdgos jelentéségl védett, vagy
védelemre tervezett természeti terlletnek és a természet védelmérdl széld 1996. évi LIl 16rvény (Tvi.)
23.§ [(2) bekezdés szerinti ex lege védett terlletnek. A tervezési terllet nem része az Orszagos
TerUletrendezési Tervrdl szdld 2003. évi XXVI. t16rvényben (a tovdbbiakban: OTT tv.) lehatdrolt orszdgos
okologiai haldzat Gvezeteinek, valamint az OTIT-MTv dltal megdllapitott Tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendé terUlet dvezetnek sem.

A korabbi Michelin Gumigydr hasznositdsra vdrd A Kerepesi Temetd jelentds névénydllomdnyu
ferUlete kertészete, alatta az MTK Sportklub fives futball
’ gyakorlopdlydval

A MAV lakdtelep bedllt névénydliomdny teriilete Az Asztalos Sandor utca hidnyos utca fdsitdsa

L
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