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Targy: Javaslat a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt 2019. évi kozszolgaltatasi besza-
molojanak elfogadasara

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni, a hatarozat elfogadasahoz egyszerii szavazattibbség
sziikséges.
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Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsig véleményezi X
Kulturalis, Civil, Oktatasi, Sport és Esélyegyenloségi Bizottsag -
Szocialis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag -
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag véleményezi X
Varosiizemeltetési Bizottsig -
Keriiletfejlesztési, Kornyezet- és Klimavédelmi Bizottsag -

Hatarozati javaslat:

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag, illetve a
Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag javasolja a Képviselo-testiiletnek az elSterjesztés
megtargyalasat.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

I. Tényallas és a dontés tartaimanak részletes ismertetése
A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat)
2015. jinius 15. napjan 10 éves iddtartamra Kézszolgéltatasi keretszerz6dést kotott a Jozsefva-
rosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-vel (a tovabbiakban: Zrt.), mely a Zrt. csaknem teljes tevékeny-
ségi korét lefedi. A feladatonként meghatarozott éves kdzszolgaltatasi szerzddések a 2019. év
vonatkozasadban 2019. januar 7-én keriiltek alafrasra, és 2019. év folyaman tobb alkalommal is
modositasra kerliltek.

A tevékenységekre meghatarozott kompenzacié mértékét és tételes bontasat a szerz6dések mel-
lékletét képezb tervezet tartalmazza. A kompenzacid havi egyenldé Gsszegekben keriilt atuta-

lasra a Zrt. szamara, utélagos elszamolasi kotelezettséggel. ERKEZ ETHDJ: /{
. ‘:,h'(
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A Zrt. elkészitette a 2019. évre vonatkozo beszamolot, amely a szamszaki adatok mellett a fel-
adatok részletes elemzését is tartalmazza, feladatcsoportonként kiildn, a mellékletek szerint:

1. szamu melléklet: szdveges beszadmolo

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Feliigyelé Bizottsdga 2020. évi 3. rendes iilésén
targyalta az éves beszamoldt és 12/2020. (V. 28.) szamu dontésével elfogadta azt. A Feliigyeld
Bizottsag dontését az elSterjesztés 2. szama melléklete tartalmazza.

II. A beterjesztés indoka
A Jozsefvirosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt a kozszolgaltatdsi feladatok ellatdsarol, a

kompenzacié felhasznalasardl — a szerzGdései alapjan — beszdmolni kdteles, a beszamolo
elfogadaséra - a Jogszabélyi kdrnyezetben foglaltak alapjan — a Tisztelt KépviselG-testiilet

jogosult.

1.

A dintés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a Zrt. 2019. évre vonatkozd kozszolgaltatdsi beszdmolojanak elfogadasa, vala-
mint a 2019. éves kompenzacié elszamolasanak elfogadasa.

kizszolgaltatisi snk. kt K scig | 4 mem utalt kiilon témogatisi | kompenzicié | visszafizetendd | jtutalandé
szerzodés . K ompenz kompenzicié | szerzédésben elszdmolt kompenzicié kompenzicié
. cimrend tervszama e Ft | . v N .
megnevezése dsszege e Ft elszamolva dsszege e Ft Gsszege e Ft dsszege e Ft
Vagyongazdatkodas,
lakéhaziizemeltctés 11602 1.276.577,4 31.325.6 1.136.511,0 140.066,4 108.740,8
IntézménymitkSdtetés
11601-01 141.7242 23.398,8 106.221,0 35.503,2 12.104,4

Uj Teleki téri Piac 11407 732016 74.488,4 -1.286,8 -1.286,8
Varosiizemeltetés 1160103 1.245.7293 *16372,8|  1.091.206,8 138.149.7 138.149,7
Varosiizemeltetes
(Eletmentd Pontra jutd Elszamolésa a
kompenzacio 2019. 2020. évi
{elszdmolasa 2020- kompenzi-
ban) 1160103 82727 cidéban
Varosiizemeltetés -801,0
{Eletmentd Pontra jutd
kompenzécid (2018.
pénzmaradvany) 11601-03 5.784.,6 6.585,6 -801,0
Parkolds 11401 £08.918,2 7210974 87.820,8 87.820,8

osszesen 3.560.208,0 54.724,4 16.372.8 3.136.116,2 3994523 344.727,9

*A 16.372,8¢ Ft Ssszegii kompenzaciot (Prater u. 56. sétany beruhdzas) még 2018. évre kapta
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt, a beruhazas még 2018. év folyaman elvégzésre is
keriilt, azonban az elszdmolasra —a VPB 11/2019.(1.14.) szam hatarozata alapjan csak 2019.
évben keriilt sor, ezért az Gsszeget a targyévi kompenzéacioban szitkséges figyelembe venni.



Az elszamolas alapjén a teljes dsszeg — 2020. majus 7-én — visszautalasra keriilt az Onkormény-
zat bankszamlajara.

A 2020. évi koltségvetésben 312.800,0 ezer Ft keriilt tervezésre 2019. évi kompenzaci6
visszafizetése cimen. A ténylegesen visszafizetend6 kompenzacié 6sszege 86.652,3 ezer Ft-tal
tobb, mint a tervezett elGiranyzat, mely tobbletbevételt jelent a 2020. évi koltségvetésben. A
tobbletbevételbll a befizetendd afa dsszege 10.648,0 ezer Ft.

IV.  Jogszabalyi kérnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szolo 66/2012.(XI113.) szamu Onkorményzati rendelete (a tovabbiakban
Vagyonrendelet) 49 §. (3) bekezdése alapjan targyi dontés a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag hataskorébe tartozik.

A KépviselG-testiilet és szervei Szervezeti és Miitkodési Szabalyzatarol szolo 36/2014.(X1.06.)
szamu Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban SZMSZ) 31. §. (4.1.1.) pontja alapjan a
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsig dont

az Onkorményzati érdekeltségii gazdasagi térsasdgok szamviteli tOrvény szerinti éves
beszamolo elfogadasirol, az tizleti terv elfogadasardl, amennyiben az elGzetes lizleti tervhez
képest fedezetet nem igényel;

Magyarorszdg helyi énkormanyzatairol szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény 59. § (3) bekezdése
alapjan a Képviselo-testiilet dontési jogot adhat bizottsaganak, melyet barmikor visszavonhat.
Az SZMSZ 31. § (1) bekezdése alapjan a Képviseld-testiilet az atruhazott hataskér gyakorldsdat
barmikor indoklas nelkiil magdhoz vonhatia azzal, hogy az nem mindsiil a hataskor
visszavonasanak.

Fenti rendelkezés alapjdn a Jozsefvdrosi Onkormadnyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaganak hatdskorét a Képviselo-testiilet magahoz vonja és dont
targyi tigyben.

Melickletek:

1. szami melléklet: szdveges beszamolé

2. szému melléklet: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt 2020. méjus 28-an megtartasra
keriilt Feliigyel6 Bizottsagi tilésének jegyzOkOnyvi kivonata

Fentiek alapjén kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.
Hatarozati javaslat

Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
«+../2020. (VL25.) szamu hatdrozata

A Képviselo-testiilet aigy dont, hogy

a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairol szolé 2011, évi CXXXIX. toérvény 59. § (3)
bekezdése, valamint az SZMSZ 31. § (1) bekezdése alapjan a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Ko&zpont Zrt 2019. évre vonatkozd éves jelentését a kozszolgaltatasi szerz6dés keretében
ellatott feladatokrdl, a kompenzaci6 felhasznalasarol, valamint annak elszamolasarol elfogadja.



Felelds: a Jozsefvarosi Gazdalkodast Kozpont Zrt igazgatosaganak elncke
Hatérid6: 2020. junius 25.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2020. janius 10.
L
- S
Kovaes Otto Istvan

az igazgatosag elndke
Torvényességi ellenérzés

W
Czukkerné dr. Pintér Erzsébet
Jegyzd
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1. szamu melléklet

EVES JELENTES
A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt, 2019. évi kozszolgaltatasi feladatellatasarél

L Altalinos bevezetés:

A Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 2015.07.01-¢én kezdte meg mikodését, a Kisfalu
Jozsefvarosi Vagyongazdalkodd Kft. altalanos jogutddjaként. A komplex feladatellatasat
atoleld Kozszolgaltatasi Keretszerzodés megkotésére 2015, junius 15-én keriilt sor (még a
Kisfalu Kft.-vel).

2015. év folyaman -~ a vagyongazdalkodasi feladatok ellatdsanak kivételével — minden mas
fontosabb tevékenysége kozszolgaltatasként keriilt ellatdsra, az alabbiak szerint:

- intézménymikdadtetési feladatok,

- varosiizemeltetési feladatok,

- parkolas-tizemeltetési feladatok.

2016. janudr 1-t6l a vagyongazdalkodasi feladatkor és a Teleki téri piac iizemeltetésére
vonatkozé feladatkor is bekeriilt a kozszolgéltatasi feladatok kz€, ezen tulmenden még néhany
olyan feladat marad, amelyet nem kozszolgaltatisként végez a Zrt. Ezek kozé tartozik a
tarsashazi kozos képviseleti feladat, melyet piaci szolgéltatasként végez a cég, valamint a
Polgarmesteri Hivatal székhelyének és telephelyeinek takaritasa.

Feladatvaltozas 2019-ben nem volt.

A kozszolgéltatasi szerzodések alapjan eldiranyzott tervet €s a kompenzacié felhaszndlast a
mellékelt tablazatok mutatjak.

A kozvetett k6ltségek minden szakmai egységre létszam-aranyosan kertiltek felosztdsra, csak
azokat a koltségeket tartalmazzak, melyek nem rendelheték egyik szakmai teriilethez sem. Ide
tartoznak a kozponti irdnyitasi koltségek, a kozponti vezetdség személyi és dologi koltséged.
Az egyes szakmai egységeken beliili iranyitasi koltségek az adott tertiletek koéltségei kozétt
jelennek meg.

IL Naturalidk bemutatisa

A kozszolgaltatasi feladatellatishoz kapcsolodd naturdlidkat, a feladatok értékelését
(vagyongazdalkodas, intézménymiikdodtetés, varosiizemeltetés, parkolas-lizemeltetés, piac-
{izemeltetés) az alabbi szoveges elemzés ¢€s annak mellékletel mutatjdk be.

A kozponti kéltségek 1étszam-ardnyosan keriilnek felosztisra az egyes szervezeti egységekre,
ez azt jelenti, hogy a kézponti koltségeket elosztjuk az dsszes nem kdzponti dolgozo aranyéban,
majd adott szervezeti egységhez rendeljitk az ahhoz kapcsolddoé 1étszam aranyaban.

Mivel a Zrt.-nél meglehetbésen magas azon koltségek aranya, melyek kézvetleniil nem
kapcsolhatok a szervezeti egységekhez, emiatt a kdzponti koltségek aranya is meglehetdsen
magas.

A munkabérek 2016. oktébertd] rendezésre és egységesitésre keriiltek, az azonos munkakérben
dolgozdk bére nagyjabol azonos szinten keriilt megallapitasra. A targyév folyaman majus 1-t61
keriilt sor altalanos béremelésre 8%-o0s mértékben, ez azonban nem volt elegend6 arra, hogy a
piaci béreket lekdvessiik. Az év eleji minimalbér és garantalt bérminimum valtozas hatasait
probaltuk lekdvetni, azonban az atlagbérek igy is jelentésen az orszagos atlag alatt vannak. A
munkaeréhidny, a magas szakmai elvarasok és az alacsony bérek rendkiviil magas fluktuaciot
okoznak, a 2019. évi atlagos allomanyi létszam 334,48 £6 volt, mig egész évben Gsszesen 149
8 munkaviszonya sziint meg a cégnél (kozfoglalkoztatottak, alkalmi munkavallalok nélkiil).

5.
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1. szamu melléklet

Az igazgatok bére 2 részbdl all és a polgarmesteri bérhez koétott, az egyik rész munkabér, a
masik pedig az igazgatéi megbizashoz kotott megbizasi dij, ezen feliil 15%-o0s koltségtéritést
¢s vezetdi cafeteriat kapnak, egyéb juttatasuk nincs.

Az atlagbér a Zrt.-nél 2019. december 31-ével bruttd 257.800,-Ft volt (amely tartalmazza a
vezetok és dolgozok, teljes és részmunkaiddsek bérét is).

A cafeteria dsszege az igazgatOsdg tagjai és a vezet6k (irodavezetdi szint és attol felfelé)
esetében éves bruttd 330.000,-Ft-ban van megallapitva, dolgozdi szinten pedig éves brutto
175.000,- Ft (részmunkaid6sdk esetében a munkaidé ardnyaban).

Egyéb juttatdsként a dolgozok részére megtéritjiik a jogszabdlyban kételezéen eléirt munkédba
jarasi koltségeket, illetve — ha azt az adott munkakor indokolja — a helyi bérlet kdltségét.

Eizen feliil a kisgyermekes dolgozok részére beiskolazasi utalvanyt vasarolunk, ez azonban csak
az altalanos iskolai tanulmanyokat folytaté gyermekek utan vehetdé igénybe, és csak azon
dolgozoknak jar, akiknek bére nem éri el a bruttd 250.000,-Ft-ot.

III. Eredménvek bemutatasa

A 2019. évi gazdalkodas eredményeként - a Teleki téri Piac kivételével — minden teriileten

viszonylag jelentds dsszegll megtakaritast értiink el.

1. Vagyongazdalkodds: a miiszaki teriilet 2019. évi eléiranyzata nettd 264.649,35e Ft volt, mig
gsszesen nettd 233.958,37e Ft 8sszeg volt az dsszes felhasznalt kompenzéacio. A bérkoltség
csak kisebb mértékben maradt az eldiranyzat alatt, a jelentdsebb megtakaritas a dologi
koltségek —~ azon beliil a vasdrolt szolgaltatdsok — terliletén volt. A kisebb Osszegl
felhasznalas oka, hogy a tervben még jelentésebb Osszegii kiadast terveztink a MOrczy
programmal kapcsolatos szakértdi dijakra, azonban végiil ennek nagy részét sajat
dolgozbinkkal (célfeladatokkal) oldottuk meg.

A haztakaritasi feladatkérben kisebb mértékben (nettd 1.810,2¢ Ft-tal meghaladtuk az
eliranyzatot, a nettdé 151.420,56e Ft Osszegl elSiranyzathoz képest Osszesen netté
153.230,73e Ft 6sszegii kompenzaciot hasznditunk fel. A tallépés oka, hogy a haztakaritasra
jut6 kdzponti koltségek magasabb dsszegben realizalddtak, mint a tervezetben.

A lakasgazdalkodasi terlileten a tervezetben nettd 270.453,13e Ft volt, mig Gsszesen netto
268.543,0e Ft dsszegil kompenzacid keriilt felhasznaldsra. A megtakaritas, nettd 1.910,1e It
nem jelentés, megfelel a tervezetnek.

A helyiséggazdalkodasi teriileten ennél joval jelentdsebb (Gsszesen nettd 30.815,7¢ Ft
tsszegli) megtakaritast realizaltunk, mivel a tervezetben nettdé 128.668,7¢ Ft Osszegh
kompenzaciot terveztiink, de ebbdl csak nett¢ 97.853,0e Ft kertilt felhasznaldsra. Sajnos e
teritleten is a létszamhiany okozta a f6 problémat, az atlagosnal is magasabb fluktuacié miatt
az egész év folyaman nem tudtuk feltélteni az allomanyt, volt olyan iddszak, amikor mas
teriiletr6] kellett atiranyitani néhany dolgozét annak érdekében, hogy a tertilet el tudja latni
a sziikséges feladatait!

Elidegenités: A tervezett nettd 91.955,45e Ft sszegl eldiranyzathoz képest Osszesen nettd
76.635,0¢ Ft 6sszegli kompenzaciot szamlaztunk az év folyaman. A megtakaritas (netto
15.320,4¢e Ft) f6 oka itt is a személyi jellegli raforditasok teriiletén volt.

A tdrsashézi tulajdonosi képviselet teriiletén is viszonylag magas volt a tulkompenzacio: a
tervezett nettd 98.031,8¢e Ft 8sszegli kompenzéaciobdl csak nettd 64.670,3e Ft dsszeg fogyott
el. A létszamhiany ugyan itt nem volt kiemelkedd egyetlen iddszakban sem, azonban az
egész évben folyamatos. A masik ok, hogy a tervezetben még a tulajdonosi képviselethez
volt tervezve a tarsashédz alapitasok miiszaki elékészitésével megbizott kolléga bérkoltsége,
azonban a munkakér az év folyaméan csak néhany hénapig volt betdltve, illetve kés6bb
atkeriilt az elidegenitési tevékenységhez.
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1. szam( mellékiet

Fentiek alapjan a vagyongazdalkodasi teriileten — a terilletre elGiranyzott bevételek
tulteljesitése mellett - dsszesen 110.288,5¢ Ft + AFA bsszegli megtakaritast ertlink el az év
folyaman.

2. Parkolas: a 2019. évi tervezetben Osszesen netté 646.534,1e Ft Osszegl koltségeket
terveztiink (amelybd! netté 9.590,6e Ft végill nem keriilt atutaldsra, a kdzszolgaltatasi
szerzOdesiink modositasanak elmaradéasa miatt), azonban ehhez képest mindosszesen nettd
567.793,2 e Ft dsszegl kompenzéciét hasznaltunk fel. A létszamhidny ezen a teriileten is
kiemelten érvényesiilt az egész év folyaman, azonban ennek ellenére sikeriilt a bevételi
tervet csaknem 100M Ft-tal magasabb Osszegben teljesiteni a tervezettnél!

3. Teleki téri piac: Ez az egyetlen teriilet, ahol a tervezett Gsszeget kis mértékben meghaladta
a tény, Osszesen nettd 57.639,0e Ft Gsszegli kompenzaciot terveztiink, ezzel szemben nettd
58.652,2¢ Ft 0sszeget hasznaitunk fel. Ennek oka, hogy itt a kdltségek csak egy kisebb részét
(a személyi allomanyhoz kapcsolodé koltsegek) tervezzik a szolgéltatasi dijak kozott, a
magasabb Osszeget koltségtéritésként (ezzel nem szamolunk el, hanem a felmeriilést
kévetéen azonnal tovabbszamlazzuk az Onkormanyzat felé), igy nehezebben tervezhetd.

4, Virosiizemeltetés: Ezen a terlileten volt relativ a legkiemelkeddbb a kéltségmegatakaritas, a
tervezetben Osszesen bruttd 1.254.002¢ Ft Osszegli kompenzacié szerepelt, ehhez képest
1.097.792 3¢ Ft Osszegli tamogatast haszndltunk fel. Ehhez hozzédkalkulalva a kiilén
taimogatds alapjan elszamolt és az Onkorményzat részére aktivalasra atadott beruhdzast
(Prater u. 56. sétany zoldfeliilet felujitasa 16.372,8¢ Ft), valamint az Fletments Pont
elszamolasat (2018, évr6l maradt 5.784,6e Ft, 2018-19. évben felhasznalasra keriilt 6.585,6¢
Ft), Gsszesen brutto 137.348,7e Ft volt az éves megtakaritasunk, A megtakaritas f6 oka itt is
a tartdsan nem feltdltétt személyi allomany koltségeire vezethets vissza, emellett év kdzben
keriilt atcsoportositasra az eldiranyzatnak mintegy % része (Osszesen bruttd 310.435¢ Ft),
melyet nem egészen tudtunk felhasznalni, mivel a plusz kompenzacidval csak az év egy
részében gazdalkodhattunk.

A 2019. évi kompenzéciébol pénzmaradvanyként kezeliink bruttd 8.272,7e Ft osszeget, a
2019-2020. téli Eletment6 Pont iizemeltetésére, a kdltségek elszamolésa 2021-ben torténik
meg.

5. Intézménymikddtetés: A 2019. évi kompenzacio elbiranyzata dsszesen brutté 141.724,2¢ Ft
volt, az év folyaman pedig bruttd 106.220,9¢e Ft keriilt felhasznélasra a koltségekre. Mivel 2
havi kompenzacié (6sszesen brutté 23.398,8¢ Ft) nem keriilt 4tutaldsra az Onkormanyzat
részérdl, az elszdmolasnal Osszesen bruttd 12.104,4e Ft kerlilt visszautalasra. A karbantartéi
allomany itt is létszamhidnnyal kiizdott az egész év folyaman, a bevételi eliranyzatot
(sportsétor hasznositas, iskolai egyéb hasznositisok) és az igényelt karbantartasi feladatokat
azonban itt is sikeriilt maradéktalanul teljesiteni.

Az elszamolasok eredményeként az éves kompenzacios szamlakat elkészitettiik és benyujtottuk
az Onkormanyzat felé, illetve az elszdmolt, dsszesen brutté 344.728.033-Ft Osszeg atutalasra is
keriilt 2020. majus 7-én az Onkormanyzat bankszamljara.

A gazdasagi tarsasag vezetdsége 2019. november 7-t6l valtozott, az 1j vezetOség attekintette a
tarsasag teljes miikodését, gazdalkodasat, és az ennek alapjan végrehajtott munka — és
megbizasi — véllalkozési szerz6dés modositasok — megsziintetések eredményeként jelentls
megtakaritast realizalt.

o



1. szamu meliéklet

IV.  Ertékelés és varhato adatok prognosztizalasa

A feladatellatas jelenlegi koltséghatékony miikédtetését igyeksziink tovabbra is megérizni.
Latni kell azonban, hogy a minimalbérek jelentls valtozasa, a konjunktira hatdsara fOként a
miiszaki, de mdr szinte minden teriileten fellép humanerdforras-hiany, a pozitiv piaci
valtozasok alapjin erds6dd gazdasig nem teszik lehet6vé a tovabbi, hasonldan jelentds
megtakaritisok realizélasat

V. Kovetkezé évre vonatkozo tizleti terv eldirdnyzat

A tarsasag targyévi lizleti tervét a hataskorrel rendelkez6 Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag a kés6bbiekben fogadja el, a targyévi kozszolgéltatasi
szerzodéseink, illetve azok alapjat képezd koltségtervek pedig a KépviselS-testillet
39/2020.(11.27.) szamn hatarozataban keriiltek elfogadasra.
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VI.  Részletes beszamold az éves kozszolgaltatasi feladatokrol

VAGYONGAZDALKODASI IGAZGATOSAG

LAKASGAZDALKODASI DIVIZIO

LAKASGAZDALKODASI CSOPORT

A Lakasgazdalkodasi Iroda fébb feladatai:

- hatérozott idejli bérleti jogviszony hosszabbitisa, ismételt bérbeadéasa
- bérbeadas palyazat Gtjan
~ bérl6 halala utan a lakdsban visszamaradt jogeim nélkilli hasznalok elhelyezése
- bérbeadas lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése érdekében
~ bérbeadas bérlokijeldlési és bérl6 kivalasztasi jog alapjan
- bérbeadas hazfelligyelsi szolgalati jelleggel
- berbeadas kdzszolgalati alkalmazottak részére szolgalati jelleggel, feln6tt- és gyermek hazi-
¢és gyermekorvosi feladatok ellatasara szolgalati jelleggel
— torvényben, birosagi- vagy hatésdgi hatirozatban elGirt bérbeadasi vagy elhelyezési
kotelezettség alapjan
- bérbeadas kozérdekii célok megvaldsitisa érdekében
~ bérbeadas HVT teriiletén feltétel bekovetkeztéig
- felmondassal érintett lakasok ismételt bérbeadasa
- bérbeadoi felmondassal érintett lakas hasznalatba addsa
- bérleti jogviszony folytatasanak elismerése, megtagadasa
~ bérlStarsi jogviszony keletkezése, megsziintetése:
a.) bérldtarsi jogviszony megsziinése a bérldtarsak nyilatkozata alapjan
b.} bérlotarsi jogviszony megsziinése birdsag itélete alapjan
c.) bérl6tarsi jogviszony megsziinése elhalalozassal
~ befogadas
— albérletbe adas
— dllampolgéri cserék — bizottsagi dontés alapjan — teljes koril ligyintézése
— lakbér megallapitasa
a) aszocialis helyzet alapjan fizetendd szociélis lakbér megallapitisa
b) koltségelvii lakbér megallapitisa
¢) piact alapi lakbér megallapitisa
- jogeim nélkiili lakashasznalok felé a haszndlati dij megallapitasa
- mindségi cserék — bizottsagi dontés alapjan — teljes koril ligyintézése
- alakasok paramétervaltozasa miatt a bérleti szerz6dések modositasa
- névvaltozasok miatt a bérleti szerzédések modositasa
— a benyljtott lakasbdévitési (csatolasi) kérelmek teljes korii iigyintézése (elbterjesztés
keszitése, bizottsagi dontés alapjan a Lakasbérleti ElGszerz6dés megkdtése, a miiszaki
csatolast kbvetden végleges Lakasbérleti Szerz6dés megkotése)
— arehabilitacids teriileteken bérldi kihelyezések tigyintézése
— a bontandé épiiletekbd] bérléi kihelyezések tgyintézése
~ aJozsetvarosi Szocialis Szolgaltaté és Gyermekjoléti Kozpont — Csaladtamogatasi Iroda felé
~ heti rendszerességgel ~ informacidszolgaltatas, a hatralékos tigyfelekkel kapcsolatban
- bérbeaddi hozzajarulasok meghozdsa, bérleti szerz6dések megkotése
— megiiresedett lakdsok nyilvantartisa
- az adatvaltozasok rigzitése, nyilvantartasok vezetése
- dgyfélfogadas
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A Lakasgazdalkodasi Iroda 2019. évi 6sszesitoje:

1. szam melléklet

A térgyévben minddsszesen 656 db kiilonb6zé szerzédés, egyéb bérbeadoi nyilatkozat és
megallapodas keriilt elkészitésre, amelyek lebontva tipusok szerint az alabbiak szerint oszlanak

meg:
I IL 111. IV. Osszesen
negyedév | negyedév negyedév | negyedév

Bérbeadai nyilatkozat 52 49 74 24 199
Bérleti szerzodés 132 84 118 103 437
Hasz’nélati ) 1 2 2 I 6
megallapodas
Megallapodas 1 3 8 2 14
Minddsszesen: 186 138 202 130 656

Eléterjesztések készitése szamszertisitve a bizottsagok, illetve a Képviseld-testiilet felé:

Osszes Eléterjesztés

(darabszam)

Emberi Erdforris Bizottsag 0
Szocidlis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsig 1
Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet- 7
hasznositasi Bizottsag

Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag 94
Képviseld-testiilet 0
Mindosszesen: 102

Ugyfélforgalom:

A Lakasgazdalkodasi Iroda a targyévben mindosszesen 9.804 ligyfelet fogadott, mely havi

lebontasban az alabbi diagramon van részletezve:

Ugyfélforgalom
f6 / hénap

1200
1000
800
600
400
200

1159

1077

1

Bjanuar & februdr £y marcius D éprilis B majus Bjdnius

Mjulius Maugusztus  Bszeptember B oktober Wnovember Bdecember
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PALYAZATOK

A Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat 2019. évben az alabbi bérlakas
palyazatok kiirasarol dontéit:

- 2019. marcius 20. — 2019. aprilis 18. kozétt, ,,LNR-ID/2019.” tipusu nyilt palyazatot
it ki, a palyazat benyujtasakor 55. évilket betOltétt, lakassal nem rendelkezé
egyediilallé személyek részére.

A bérlakas palydzat érvényes volt, melyre a Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizotisdg
769/2019. (VIL08.) szamu hatarozata alapjan az eredmenyhirdetés megtirtént.

- 2019. szeptember 16. — 2019. oktéber 18. kozott, ,,LNR-E/2019.” tipust nyilt
palyazatot irt ki, a palyazat benyujtasakor 45. éviiket be nem t6ltott, gyermektelen
egyediilallé, lakassal nem rendelkez6 személyek részére.

A bérlakas palyazat érvényes volt, melyre a Szocidlis, FEgészségiigyi és Lakdstigyi Bizottsag
18/2019. (XII.17.) szamu hatarozata alapjan az eredményhirdetés megtortént.

- 2019. szeptember 16. — 2019. november 15. koézétt, ,,LNR-FH/2019.” tipusi nyilt
palyazatot irt ki, a palydzat benyujtasakor 40. éviiket be nem t6ltdtt, hazastarsi
kapcsolatban €16, egy vagy két gyermeket neveld, lakassal nem rendelkezé személyek
részeére.

A bériakas palyazat érvényes volt, melyre a Szocidlis, Egészségiigvi és Lakasiigyi Bizotisag
16/2020. (I1.11.) szamu hatdrozata alapjan az eredményhirdetés megtértent,

- 2019, szeptember 16. — 2020. januar 10. kozott, ,,LNR-EGY/2019.” tipusd nyilt
palyazatot irt ki, a palyazat benyijtasakor 45. évilket be nem toltétt, egyediilllo, egy
vagy két gyermekét egyediil neveld, lakassal nem rendelkez6 személyek részére,

A bérlakds palydzat eredményérol a Szocidlis, Egészségiigyi és Lakdsiigyi Bizottsdg még nem
dontou.

KOZSZOLGALATI LAKASOK

Févérosi viszonylatban a Budapest Févéaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) rendelkezik szinte a legjelentdsebb lakasalloméannyal (Gsszesen
4.375 db.). Az Onkormanyzat egyik kiemelt lakasgazdalkodasi feladata a keriileti polgarok
lakhatdsdban valé segitségnyujtas, ugyanakkor a lakasalloméany karbantartdsa, miiszaki
allapotanak megtartasa, illetve javitasa.

Az Onkorményzat messzemendkig torekszik arra, hogy valamennyi kételezé dnkorményzati
feladatot magas szinvonalon lasson el, koztikk a kotelezd kozszolgaltatasok lakossag részére
torténé biztositasat is. Erre nyGjt garancidt az Onkorményzat hivatali allomanya,
intézményrendszere, gazdasigi tarsasdgai, illetve valamennyi dolgozo elhivatott
munkavégzése, ezért az Onkorményzat segiteni kivanta a keriileti kdzigazgatisban, az
egészségiigyben, valamint a rendvédelmi szervek alkalmazasaban 4116 dolgozdk lakhatasi- és
életkériilmenyeit.

Mindezek figyelembevételével ~ a kbzszolgalati céld bérbeadds irant mutatkozd dolgozoi
igényekre tekintettel — a hivatali, az intézményi- €s gazdasagi tarsasigi vezet6k Aaltal tett
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1. szamu melléklet

jelzések alapjén, 2015. 6ta tobb alkalommal is ugy dontdtt a Képviselo-testillet, hogy az
Onkormanyzat tulajdondban allo tres, hasznosithatdé lakéasai kozill kozszolgalati céhu
bérbeadasra lakasokat jelol ki.

A Képvisel§-testiilet a 205/2015. (IX.17.) szamu hatarozataban Gsszesen 150 darab lakas e célra
torténd kijeldlésérsl dontott, amelyek kozil 70 darab lakas kdzszolgalati jellege egy kés6bbi
dontéssel torlésre keriilt. A 32/2018. (V.03.) szamu hatarozatban 51 darab, mig a 68/2018.
(X.04.) szam1 hatarozatban minddsszesen 60 darab lakas kerilt kijeldlésre. Az utdbbi dontéssel
kijelolt 60 lakas kozill — az épiilet tervezett kitiritése okan ~ 1 darab lakas kdzszolgalati jellege
a kés6bbiekben toriésre kerlilt, majd a 44/2019. (11.21.) szdmu hatarozattal tovabbi 37 darab és
110/2019. (VIL04) szami hatarozattal tovabbi 1 darab lakas keriilt kdzszolgalati céla
bérbeadasra kijelolésre.

Tekintettel arra, hogy a Képvisel6-testiilet a 61/2019. (IV.30.) szamu hatarozataval elfogadta a
Jozsefvarosi Szakorvosi Eletpalyamodellt, egyittal elfogadta a Budapest Févéros VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadasanak feltételeirsl, valamint a
lakbér mértékérdl szold 16/2010. (IIL.0R.) dnkorméanyzati rendeletének modositasardl szolo
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének 15/2019.
(IV.30.) onkormanyzati rendeletét, amely alapjan a KépviselG-testilet a kozszolgalati célu
takasokra vonatkozo kijelélés jogat az Onkorméanyzat altal fenntartott egészségiigyi szakellatast
biztosité intézmény esetében a hataskdrrel rendelkezd bizottsagra ruhazta at, igy a
Viarosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsdg az 1023/2019. (IX.09.) szdmu hatdrozataban a
Jozsefvarosi Szent Kozma Egészségiligyi Kzpont dolgozdi részére tovabbi 7 darab lakast jelolt
ki.

Osszesen 306 darab lakas kdzszolgalati célra torténd kijeldlésére keriilt sor, amelyek koziil 71
darab lakas kozszolgalati jellege torlésre keriilt. A fennmaradd 235 darab lakasbdl 175 darab
lakas bérbeaddssal hasznositasra keriilt, mig 60 darab lakas esetében bérbeadasra nem kertilt
sor.

" Osszességében megallapithat6, hogy a kdzszolgalati lakaspalyazat a céljat elérte, mert segitette
a lakassal nem rendelkezd, keriiletiinkben dolgozo koztisztviseldk és kozalkalmazottak, az
Onkormanyzat altal fenntartott vagy mitkodtetett intézményekkel munkajogi vagy egyéb
munkavégzésre iranyulé jogviszonyban allok, az Onkormanyzat kizérolagos vagy tobbségi
tulajdonaban 1év6 gazdasagi tarsasaginak a dolgozoit, valamint az Onkormanyzat teriiletén
ellatasi kotelezettséggel tevékenykedd gyermek-, felnétt haziorvosok és védéndk, valamint a
rendvédelmi szervek alkalmasaban allé személye, illetve a Klebelsberg Intézményfenntartd
Kdézpont altal a keriiletben fenntartott altalanos iskola pedagdgusai lakhatasi helyzetének
megoldasat, életkdriilményeinek javitasat.

Tény ugyanakkor, hogy a munkaszerzGdésen kiviili — egyéb feltétel nélkiili — bérbeadas
fenntartasa nem indokolt.

Figyelemmel arra, hogy az Onkormanyzat szdndékai szerint a lakdsok bérbeadédsa terén az
eddigiekto] eltéré szempontok alapjan kivanja majd a palyazati rendszert kialakitani és ennek
eldsegitéséhez a teljes basznosithaté lakasdllomdnyra szilkség lesz, a kozszolgélati célra
kijelélt, de kozszolgalati céli palyazat keretében nem hasznositott lakasok vonatkozasaban -
azok tovabbi hasznositasat illetGen - dontéseket sziikséges majd hozni. A fel nem hasznélt
lakasok kozszolgalati kijeldlésének megsziintetésével, a lakasok egyéb, lakdsgazdalkodasi célra
torténd felhasznalasa lehetévé valik.
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HAZFELUGYELOI SZOLGALATI LAKASOK

A Budapest Févéaros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 2019-ben 6sszesen 11 hazfelligyel6 alkalmazasarol,
valamint ahhoz kapcsolédéan ~ a munkaviszony fenndllasdig — az alabbi felujitott,
rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas allapoti szolgalati lakas biztositasarél ddntétt:

Budapest VIII. keriilet, Danké u. 7. féldszint 7. szam,
Budapest VIIL keriilet, Danké u. 16. foldszint 3. szdm,
Budapest VIII keriilet, Dankoé u. 17. 2. emelet 21. szam,
Budapest V1L keriilet, Dankd u. 30. 1. emelet 8. szam,
Budapest VIII. keriilet, Dugonics u. 11. 1. emelet 19. szdm,
Budapest VI keriilet, Kis Fuvaros u. 8. foldszint 10. szam,
Budapest VIII. keriilet, Lujza u. 22. foldszint 3. szadm,
Budapest VIIL. keriilet, Magdolna u. 44. 1. emelet 3. szam,
Budapest VIII keriilet, Nagy Fuvaros u. 26. foldszint 3. szam,
Budapest VIIL keriilet, Rigd u. 4. 2. emelet 9. szam,
Budapest VIIL. keriilet, Vig u. 4. 1. emelet 11, szam.

A kijeldlt hazfeliigyelok részére a munkaszerzodések megkotését kvetden a munkaviszony
fennallasaig biztositott szolgalati lakasok bérbeadasa ketté kivételével (a Budapest VIIL
kerlilet, Danké u. 30. 1. emelet 8. szam, valamint a Budapest VIII. kerilet, Kis Fuvaros u. 8.
foldszint 10. szam) megtdrtént. E két lakds bérbeadasa — a kijelolt hazfeliigyel6k visszalépése
okan — nem tortént meg.

MINOSEGI LAKASCSERE

A pélyazaton kiviili mindségi lakascserét a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonéban
all6 lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl sz616 tdbbszor modositott
16/2010. (I111.08.) 6nkorményzati rendelet 11/A. § szabalyozza.

A 2019, évben Osszesen 51 db ilyen jellegli kérelem érkezett, ezek koziil 23 db esetében a
kérelem benyujtasat kovetGen a bérlék irasos nyilatkozatot tettek a rendelet szabta feltételek
véllalasardl. A targyévben Osszesen 25 db palyazaton kiviili mindségi lakascserében sziiletett —
bizottsagi dontést kovetben — bérleti szerzGdés. A mindségl csere teljesitése a mindenkori
ellatando feladatok fiiggvényében torténik, ezért ezen igények lakdspalydzaton kiviili
teljesitésére nem tud hatarid6t vallalni az Onkorményzat.

EPULET KIURITESEK

a) A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga a 632/2018. (VIIL.11.} szamid hatarozatiban
dontott a Budapest VIIL. Keriilet, Jézsef u. 14. szam alatti, 34902 hrsz-d lakéingatlan
nyilvanos palyazaton térténd értékesitésérdl. Az ingatlan elidegenitésére kiirt palyazatot a
bizottsdg a 829/2018. (IX.05.) szdmi hatdrozatdban érvényesnek és eredményesnek
nyilvanitotta, egyuttal megallapitotta, hogy a kiirt palyazat nyertese a Corvin Udvar Kft.
lett.

A 2018. szeptember 19. napjan kelt adasvételi elészerz6dés alapjan az Onkorményzatnak
az épiiletet legkés6bb 2020. szeptember 19. napjaig kell kiiiriteni, a bérldket cserelakasban
elhelyezni, vagy a bérleti jogviszonyukat kozos megegyezéssel, pénzbeli térités ellenében
megsziintetni.
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Az Onkorméanyzat az ingatlan kiiiritésével kapcsolatos feladatokkal a Jozsefvirosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t bizta meg, ezért a fentickben irt tulajdonosi dontés
végrehajtisa érdekében, a Lakasgazdalkoddsi Divizio megkezdte a targyalasokat a targyi
épliletben lakd 4 bérlével a haszndlati jogosultsaguk megnyugtaté rendezésének
érdekében.

A bérlokkel folytatott targyalasokra tekintettel, 2018. december 31. napjaig két bérlGvel
sikeriilt megallapodasra jutni. Ennek eredményeként az egyik bérlé cserelakéasba keriilt
elhelyezésre, mig a mdasik bérld bérleti jogviszonya pénzbeli térités ellencben kertilt
megsziintetésre. Mindkét kitiritett ingatlan birtokbavétele 2018. december 31. napjaig
megtortént.

A targyi épiiletben laké tovabbi két bérlovel 2019. 1. negyedévében sikertilt
megallapodasra jutni, amelynek eredményeként az egyik lakasban laké bérlGtarsak bérleti
jogviszonya kiz0s megegyezéssel, pénzbeli térités ellenében keriilt megsziintetésre, mig a
masik bérlé esetében cserelakas biztositasa mellett, amelyr6l a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsdg 2019. marcius 25-i ilésén dontdtt. A cserelakasba koltéz6 — az
épliletbdl utolsé lakoként tavozé — bérl6tdl a lakas birtokbavétele 2019. augusztus 28.
napjan megtértént, majd az éptilet kozmiivek kikapcsolasat és leszerelését kovetden, 2019.
november 7. napjan a Corvin Udvar Kft. részére birtokba adésra keriilt.

A Képviselé-testiilet a 111/2016. (V.05.) szdmi hatdrozatdban dontdtt arrdl, hogy az
Onkormanyzat palyazatot nyjt be ,,A leromlott telepiilésrészeken €16 alacsony statusza
lakossag életkoriilményeinek javitasa, tarsadalmi és fizikai rehabilitdcidja Budapesten”
cimill eurdpai unios palyazati felhivasra. Ezt kdvet6en a Képviseld-testiilet a 161/2016.
(VIIL 25.) szamu hatarozataban elfogadta a palyazat keretében megvaldsitandé programot,
majd a 250/2017. (XII. 19.) szdmu hatérozatiban elfogadta a Nemzetgazdasagi
Minisztérium 4ltal jévahagyott, befogadott projektben meghatarozott feladatokat, a
tamogatasok Osszegét, valamint a 2 millidrd Ft Osszegll tdmogatds megoszlasat az
Onkorményzat és konzorciumi partnerei kozétt.

A KépviselS-testiilet az 53/2018. (VIL.16.) szamu hatarozataban elfogadta a szakmai
programleirasat, az Utolsé Esély Program tartalmi elemeit, a kommunikacios (cselekvési)
tervet, ingatlanokat jel6lt ki feladatok ellatasédra, az Onkormanyzati dnrészt modositotta,
elbzetes kotelezettségeket vallalt. Kijelolte a MONP ,,LP2/Miiszakilag sziikséges épiiletek
bontasa” projekt keretében a Budapest VIII. keriilet, Kalvaria utca 18. és Kalviria utca
20. szam alatti bontasra keriil6 ingatlanokat.

A Képviselb-testilet a 91/2018. (X1. 29.) szamu hatarozatdban mddositotta az 53/2018.
{(VIL.16.) szam1 hatdrozat 1. szami melléklete szerinti Magdolna-Orczy Negyed Szocialis
Varosrehabiliticios Program szakmai programleirast és dontott arrol, hogy a MONP
,.LP2/Miszakilag szitkséges épiiletek bontasa” projekt elemet kiegésziti a Budapest VIII.
keriilet, Illés u. 20. szam alatti ingatlan ,,B” ¢s ,,C” leromlott allapoti epiiletszarnyaival.

A kikoltoztetéssel kapesolatos feladatokkal az Onkormanyzat a Jézsefvérosi Gazdalkodési
Kozpont Zrt.-t bizta meg, ezért a fentiekben irt tulajdonosi déntés végrehajtasa érdekében,
a programban érintett épiiletek lakoinak tajékoztatisa 2018. évben megtrtént.

ba.) A 36066 hrsz. alatt felvett Budapest VIII. keriilet, Kalvaria u. 18. szam alatti
épiiletben Ssszesen 15 db lakas talalhaté. Ebbol 2 lakas mar tires volt, 10 lakasban
hatarozatlan idejii lakasbérleti szerzédéssel rendelkezd bérld, 1 lakasban hatarozott
idejii lakasbérleti szerzddéssel rendelkez6 bérls, mig 2 lakas jogeim nélkiili hasznalo
altal volt lakott. '
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1. szam\ melléklet

A fentiekben irt tulajdonosi dontés végrehajtasa érdekében a Lakasgazdalkodasi csoport
megkezdte a targyaldsokat a targyi épiiletekben lakokkal, amelynek eredményeként a
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdalkodasi ¢és Pénziigyi Bizottsaga 2019. I. félévben 3 bérl6 és 1 jogeim nélkili
hasznal6 cserelakasba torténd elhelyezésérdl, valamint a masik jogeim nélkiil hasznalt
lakas — elhelyezés nélkiili — kiliritésérdl, tovabba 1 bérl6 esetében a bérleti jogviszony
rendes felmondassal térténd megsziintetésérdl dontétt. Utobbi ddntést késébb a
bizottsig a Tarsasdgunk altal tett szakmai javaslatra tekintettel visszavonta, és a bérl6
esetében a targyi lakasra fennallo bérleti jogviszony koz0s megegyezéssel, pénzbeli
térités ellenében térténd megszlintetésérd] dontott.

A targyi épilletben lako tovabbi 7 bérlével 2019. 1. negyedévben sikerdilt
megallapodasra jutni, amelynek eredményeként mind a 7 lakédsban €18 bérld bérleti
jogviszonya kdzds megegyezéssel, cserelakas biztositasa mellett kertilt megsziintetésre.
Ezekrol a bizottsag a 2019. jalius 15-1, valamint a 2019. augusztus 12-i tilésein dontétt.
A bizottsag altal hozott dontésekre tekintettel, 2019-ben 3 bérl6, 1 jogcim nélkiili
hasznald cserelakasba torténd atkoltdztetése, valamint 1 bérld esetében a pénzbeli
megvaltas Osszege kifizetésre keriilt, a bizottsag altal elhelyezésre nem jogosult jogeim
nélkiili lakdshasznalé éltal lakott lakas is birtokbavételre keriilt 2019. jalius 11-én.

A fentiekben leirtak alapjan, a Budapest VIII. keriilet, Kéalvaria u. 18. szam alatti
épiiletben lakott 13 lakasbol, 6 darab lakas keriilt kitiritésre 2019-ben.

bb.) A 36065 hrsz. alatt felvett Budapest VIII. keriilet, Kalvaria u. 20. szam alatti
¢épliletben Gsszesen 4 db lakés taldlhaté. Ebbol 1 lakas mar iires volt, a 3 lakott lakasban
pedig, hatdrozatlan idejti lakdsbérleti szerzddéssel rendelkezd bérld lakott.

A fentiekben irt tulajdonosi dontés végrehajtasa érdekében a Lakasgazdalkodasi csoport
megkezdte a targyalasokat a targyi épiiletekben lakdkkal, amelynek eredményeként a
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat KépviselS-testiiletének
Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsaga 2019. majus 13-i, valamint 2019. junius 24-
i iilésein 2 lakas tekintetében dontStt a bérls, illetve a bérldtarsak lakasbérieti
jogviszonyanak kozds megegyezéssel, pénzbeli térités ellenében t6rténd
megsziinteteserdl, tovabba 2019. julius 15-1 lilésén — a bérlétarsak erre iranyulé kérelme
alapjan — a bérleti jogviszonyuk k6z0s megegyezéssel torténé megsziintetésérdl és a
bérldk cserelakasba torténd elhelyezésérdl. A bérlék altal lakott 3 ingatlan tekintetében,
1 olyan bérlé koltozott el és adta birtokba ingatlanat 2019-ben, akinek a bérleti
jogviszonya pénzbeli térités ellenében keriilt megsziintetésre. O az altala lakott lakast
2019. oktober 28. napjan birtokba adta. A fentiekben leirtak alapjan, a Budapest VIIIL,
kertilet, Kalvaria u. 20. szam alatti épiiletben lakott 3 lakasbol, 1 darab lakas keriilt
kitiritésre 2019-ben.

be.) A 36096 hrsz. alatt felvett Budapest VIIL keriilet, Illés u. 20, szdm alatti épiiletben
Osszesen 23 db lakas talalhato, amelybdl 2-2 lakas helyezkedik el a ,,B” és,,C” jeli
¢épliletrészekben. A négy lakas kozil 1 lakasban hatarozatlan idejli lakasbérleti
szerzOdéssel rendelkezd bérld, 2 lakdsban hatarozott idejii lakasbérleti szerzGdéssel
rendelkezd bérl6 altal lakott, és 1 lakas pedig mar {iresen all.

A fentiekben irt tulajdonosi dontés végrehajtasa érdekében a Lakasgazdalkodasi csoport
megkezdte a targyalasokat a targyi épiiletrészekben lakdkkal, amelynek eredményeként
a bizottsag 2019. jinius 11-1, 2019. julius 15-1, valamint 2019. szeptember 23-i iilésein
mindharom bérlé esetében — a beérldk erre irdnyuld kérelme alapjan — a bérleti
jogviszonyuk k6z0s megegyezéssel torténd megsziintetésérdl és a bérl6k cserelakasba
torténd elhelyezésérdl dontot.
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1. szami meliékiet

Tekintettel arra, hogy a harom feldjitassal érintett cserelakasbol, ketté esetében meég
2019. évben elkésziilt a lakas felujitasa, mindkét bérld a bizottsag altal jovahagyott
cserelakasokba atkoltoztetésre, és az altaluk korabban lakott lakas 2019, november 26-
an, illetve 2019. december 4-én birtokbavételre kertilt.

A fentiekben leirtak alapjan, a Budapest VIII. keriilet, Il1és u. 20. szam alatti ,,B” és,,C”
jelll épiiletrészekben lakott 3 lakasbol, 2 darab lakas keriilt kiiiritésre 2019-ben.

A Magdolna-Orezy Negyed programmal érintett Budapest VIII. keriilt, Kélvaria u. 18.,
Kalvaria u. 20., valamint az Iilés u. 20. szam alatti ingatlan ,,B” és,,C” leromlott &llapotu
épiiletszarnyainak teljes kiiiritése el6relathatdlag, 2020. 1. negyedévben varhato.

DiJBESZEDESI IRODA

Az &nkorményzati tulajdont lakasok bérleti/hasznalati dijat, és az azokhoz kapesolodo kiilon
szolgaltatasi dijakat (viz-csatornahasznalati dijelSleg, szemétszallitisi dij, felvond dij),
valamint a bérbeadé Onkormaényzat részére a bérlé/hasznald 4ltal fizetend$ egyéb Osszegeket
(kdzponti fiités dij) a sERPa szerzddés-analitikdjéban rOgziti, és szedi be azokat a
bérldktdl/hasznaloktol.

A felsorolt dijakat, letiltassal megtériilt koltségeket, kamatokat a beszedés érdekében -
elkiildnitett, sajat nevére — nyitott bankszamlara, és a sajat hazipénztardba (Gnkormanyzati)
szedi be.

A Lakasgazdalkodasi irodatol kapott bérleti/hasznalati szerzédés, illetve lakbér/hasznalati
dijkoz16/dijszamitas alapjan a bérldk/hasznalok részére, az Onkorményzat nevében szamlat allit
ki havi rendszerességgel, valamint sziikség szerint helyben késziilt szamlat allit ki. 2019. évben
Osszesen 41.555 db szdmla késziilt.

Kibocsajtott szamlak db/hé

3600 3564
& 3550 3509 3199 oy
3500 3475
13450 " 2
3400
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1
H janudr 8 februdr I mdrcius aprilis B mijus Ejunius
Bjdlius W augusztus B szeptember W cktdber Enovember Wdecember

Az Ingatlankezel csoporitél kapott birtokbavételi jegyzékonyvek, vagy az Elidegenitési
irodatol kapott adasvételi szerzOdések alapjan a szamlazast lezérja, illetve elhalalozas esetén —
amennyiben a lakast nem lakjak — a szamlazast felfiiggeszti a tényleges birtokba vételig.

A 100 %-ban énkorméanyzati tulajdonban 1évé épiiletek esetében - a hatalyos dnkormanyzati-
és kormanyrendeleteknek, megallapodasoknak megfelelden — a kdzponti fiités tekintetében a
havi szamlazasban, a Szamvitel és Hazelszamolasi iroda, illetve az ISTA Magyarorszag Kft.
altal készitett éves elszamolas alapjan szamitott dijelSleg keriil alkalmazasra. Ezen feliil — éves
rendszerességgel — a kozponti fiités éves elszdmolasabol addédd  kiildnbdzetrd! is
szadmlakészitési kotelezettség van, melyeket az Iroda helyben készitett elszamolo szamlakban
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1. szamt meliéklet

érvényesit. A viz-csatornahasznalati dijelleg tekintetében — a hatdlyos énkormanyzati
rendeletnek megfelelden —a havi szamlazasban, az éves elszamolast kovetSen, az annak alapjan
szamitott dijeléleg keriil alkalmazasra minden év jilius 1. napjatol.

A Tarsashdzban 1év§, OSnkorméanyzati tulajdont albetétek utan fizetendd tarsashazi viz-
csatornahasznalati dijat, a kdzponti fiités dijel6legeket és éves elszdmolé szamldkat a
Tulajdonosi Képviseletet ellaté iroda adatszolgéltatdsa alapjan (a kozgy(lési hatirozatok
szerint) szdmlazza, egyeztetést és nyilvantartas-helyesbitést kovetSen.

A fOvarosi-, és a helyi onkorményzati rendeletcket folyamatosan figyelemmel kiséri, a
dijvaltozasokat az analitikdban rdgziti, s igy alkalmazza a szamlazasban.

A téves elGirdsokat folyamatosan vizsgélja, jOvairasokat kiszdmlazza, az évente elfogadott
behajthatatlan kdveteléseket az analitikabol leirdssal kivezeti.

Ugyfélfogadasi idSben egyeztet a bérlékkel/hasznalokkal, kezeli esetleges panaszaikat,
igyekszik segitséget nyujtani fizetési nehézségeik megolddsihoz. A bérldk/hasznaldk részére
0-s ¢s hatralékos igazolasokat allit ki, melyek tartalmazzak a folyamatban 1év3 jogi eljarasokat,
koltségkoveteléseket is. Tartja a kapcsolatot a Polgarmesteri Hivatal szervezeti egységeivel, a
Jozsefvarosi Szocidlis Szolgaltatd és Gyermekjoléti Kozponttal, a Halozat Alapitvannyal és a
Dijbeszedoé Holding Zrt-vel.

Ugyfélforgalom: A Dijbeszedési iroda a 2019. évben minddsszesen 3.725 tigyfelet fogadott,
ami havi lebontdsban az alabbi diagramon van részletezve:

Ugyféiforgalom
f6 / hénap

361 371 363 40, 348 305 300 300 83 295 289

W januar H februir B marcius Ciaprilis W majus B jinius

- Ejudlius Maugusztus W szeptember 8 oktéber Enovember Wdecember

Hatralékkezelési tamogatés esetén az Onrészre részletfizetési megallapodasokat kot, a SERPa
részletfizetés moduljaban azokat régziti. A tamogatas folydsitasanak felfliggesztése, illetve
megsziintetése utan atadja a Hatralékkezelési csoport részére a nem teljesités okan felmondandd
részletfizetési megallapodasokat, mivel az egy Osszegli, azonnal esedékessé valé fizetési
kotelezettséget keletkeztet. A Rendkivilli telepillési tdmogatast (a Csaladtamogatasi iroda
hatdrozatai alapjan) a bérlok szamlajan jo6vairja, csOkkentve azzal havi befizetési
kotelezettségeiket.

A végrehajtas Utjan letiltassal megtériilt kovetelésekrdl a lejelentést elkésziti a Hatralékkezelési
csoport felé, az ligyvédeken keresztiil a végrehajtok felé torténé bejelentés céljabol.

A KépviselO-testillet a 27/2018. (V.03.) szdmd hatdrozatdban fogadta el a 2018, évi
zarszamadast, melynek alapjan 71 db, brutté 40.533.989,- Ft sszegil behajthatatlan kovetelés
keriilt 2019. méajus honapban hitelezési veszteségként leirasra az Iroda altal.
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1. szamn melléklet

A lakasbérleti/hasznalati dijak bevételei 2019, évben:

A lakasbérleti- és hasznalati dijbevétel 2019. évi tervezete 510.000e Ft, a ténylegesen
kiszamlazott eléiras 488.612¢ Ft, a bevétel 498.148 e Ft volt. A beszedettség (a hatralékkal
egyiitt) az eléirashoz képest 101,95 %-ra, a tervezett elSiranyzathoz képest 97,68 %-ra teljesilt.

A beszedettség %-os mutatoit lefelé torzitja, hogy a kozszolgélati célra bérbe adott lakéasok
bérldinek — beruhazasi megallapodas alapjdn — az éltaluk elvégzett, Tarsasdgunk Aéltal
miiszakilag atvett, teljesitésigazolassal rendelkez6 beruhazasok 6sszegéig nem kell teljesiteniiik
a lakbér befizetését, mivel azt a lakbér 100 %-aig lelakhatjak. 2019. évben 7 bérlé felé tortent
meg a beruhdzids bérbeszamitisanak pénziigyi elszdmolasa, illetve az Onkorményzat altal
kiallitott pénziigyi utalvanyrendelet alapjan a bérbeszamitas dsszegének lekonyvelése, mint
lakbérbevétel.

Lakasbérleti/hasznalati dijhoz kapcsolédo kiilon szolgaltatasi dijak bevételei 2019. évben:

A viz-csatornahaszndlati dijak 2019. évi tervezete 115.000e Ft, a ténylegesen kiszamlazott
el6iras 103.143¢ Ft, a bevétel 115.268¢ Fi volt. A beszedettség (a hatralékkal egyiitt) az
eléirashoz képest 111,75 %-ra, a tervezett elGiranyzathoz képest 100,23 %-ra teljesiilt.

A szemétszallitasi dijak 2019. évi tervezete 112 000 e Ft, a ténylegesen kiszdmlazott elbirds
101.646¢ Ft, a bevétel 104.181e Ft volt. A beszedettsége (a hatralékkal egyiitt) az eldirashoz
képest 102,49 %-ra, a tervezett elSiranyzathoz képest 93,02 %-ra teljestilt.

A flitésszolgaltatasi dijak 2019. évi tervezete 26.000e Ft, a ténylegesen kiszamlazott el6iras
25.374e Ft, a bevétel 28.097¢ Ft volt. A beszedettsége (a hatralékkal egyiitt) az elbirashoz
képest 110,73 %-ra, a tervezett elSiranyzathoz képest 108,07 %-ra teljesiilt.

Lakasbérbeadashoz kapcsolédo egyéb bevételek 2019. évben:

A 2019, évi tervezete 20.000e Ft, az eldiras 1.452¢ Ft, a bevétel 18.683¢ Ft volt. A beszedettség
az eléirashoz képest 1.286,71 Y%-ra, a tervezett eliranyzathoz képest 93,41 %-ra teljesilt.

Itt tobbek kozott a Dijbeszedési iroda és a Lakésgazdalkoddsi Divizié Hatralékkezelési
csoportja altal beszedett késedelmi kamat, végrehajtasi- és perkoltség bevételek is szerepelnek,
egy részilk szamlazott (elSirt), egy résziikk szamla nélkiili (nem eldirt) amelyek eldre nem
tervezhetoek. A kamatbeszedettség a dijbeszedés és a hatralékkezelés hatékonysagat tiikr6zi.
(sak azoknak a bérléknek/hasznaloknak keriil megallapitasra a késedelmi kamat Osszege,
akiknek a hatralék megéllapitisa és befizetése megtortént (részletfizetési megallapodas
megkétése, bérleti jogviszony rendezése, lakcimbejelentés és elidegenités céljabol kikért nullas
igazolas).

Lakasbérleti/hasznalati- és kapcsolédo killonszolgaltatasi
dijbevételek aranya

w lakdsbérieti/hasznalati dijak = viz-csatornadijak - szemétszallitast dijak

ftdsszolgaltatasi dijak = egyeh bevételek
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1. szamu melléklet

Lakasbérleti/hasznalati- és kapcsolddd kiilonszolgaltatasi
dijbevételek viszonyitdsa a tényleges elGirashoz és a tervezett
elbirédnyzathoz

e Ft
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HATRALEKKEZELESI CSOPORT

2004. december 31-ig a hatralékokat a Dijbeszedd Holding Zrt. kezelte, majd 2005. januar 1-
t6] mar az Onkormanyzat Lakasiigyi Irodaja. A hétralékkezelés minimalis volt, és az
informacioaramlas a két szerv kozott nem volt megfeleld, ezért az igen jelentls Gsszegli és
nagyszamn hatralék beszedettségének névelése érdekében, az Onkormanyzat ezt a feladatot a
vagyongazdalkodd szervezetéhez delegalta, melyet a JGK Zrt. Vagyongazdalkodasi
Igazgatosaganak Lakasgazdalkodasi divizidjan belill miikod6 Hatralékkezelési csoport végez,
kozel 10 éve. A csoporton beliil dolgozd 3 6 referens munkajat a csoportvezetd kdzvetlen
iranyitasaval végzi, és az tgyfélfogadast, valamint a csoporton beliili feladatok ellatisat

utcaszintll teriileti felosztas szerint latja el.

A Hatralékkezelési csoport 2019. évben minddsszesen 3.821 tigyfelet fogadott.

A 2019. évi ligyfélforgalom alakulasa havi
bontasban

| 331 369

—— .

A Hatralékkezelési csoport folyamatosan figyeli az aktudlis havi dijak - a hdrom hénapon tuli
tartozasok — valamint a részletfizetések teljesitését. Ha a befizetések teljesitésénél elmaradast
észlel, felsz6lito levelet kiild, amelyben tajékoztatja a bérl6ket/jogeim nélkiili lakdshasznalokat
elmulasztott befizetéseikrdl annak érdekében, hogy a hatralék ne halmozodjon tovabb, illetve
azért, hogy bérlék esetében megprobalja elkeriilni a bérleti jogviszony felmondasat, a peres
eljaras elinditdsat.
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1. szam1 melléklet

Mir a felszolito levelekben is tajékoztatjak az tigyfeleket arrdl, hogy a héatralékuk rendezésével
kapcsolatban segitségért fordulhatnak a Jozsefvarosi Szocialis Szolgaltatd és Gyermekjoléti
Kdézpont (a tovabbiakban: JSZSZGYK) felé, ahol jogosultsagi feltételeknek valé megfelelés
esetén, kiilénbozd a Jézsefvarosi Onkormanyzat altal biztositott, és/vagy Halézat Alapitvanyi
tamogatas iranti kérelem tovabbitdsira van lehetdség. Megitélt tamogatas esetén az &nrész
megfizetésére, részletfizetési megallapodas megkdotésére van lehetoseg.

Folyamatosan figyeli a Halozat Alapitvany altal megitélt tdmogatasokat is, és azoknak az
iigyfeleknek, akik révid hataridén belil nem fizetik meg az Alapitvany altal megallapitott
onrészt, vagy arra vonatkozoan részletfizetési kérelmet sem nyujtanak be, fizetési felszolitast
kiild és felhivja az addsok figyelmét arra, hogy a megitélt tamogatast elveszithetik.

A 2019. évben postazott 229 db — Gsszegszerlien 29.131.423,- Ft t6kehatralékra ~ fizetesi
felszolitd levélben, tajékoztatta az Onkormanyzati lakasban éléket a lakds hasznalataval
kapcsolatban felmeriilé elmulasztott lakbér/hasznalati- és kapesolddo kiilon szolgaltatas: dij
befizetéseikrdl annak érdekében, hogy a hatralék ne halmozodjon tovabb. Fizetési felszolitasok
masolatat tdjékoztatd jelleggel megkiildte a Jozsefvarosi Szocidlis Szolgaltatd és Gyermekjoléti
Kézpont felé, akik a tajékoztatast kdveten felveszik a kapesolatot az €rintettekkel, €s a tartozas
rendezésének érdekében feltérképezik az igénybe vehetd tamogatasi lehetdségeket.

Azok a hatralékos csaladok, akik fennalld hatralékukra vonatkozdan sem a Jozsefvarosi
Onkormanyzat altal biztositott timogatasi formakat, sem a Halézat Alapitvany altal nyujthato
tdmogatdsokat nem tudjak igénybe venni, lehetdségiik van a hatralék 6ner6bdl torténd
megfizetésére részletekben.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban ali6 lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl,
valamint a lakbér mértékérél sz616 16/2010. (111.08.) szamu Onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: rendelet) 41. §. (3) bekezdése a Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt-nek (a
tovabbiakban: JGK Zrt) — mint bérbead6 szervezetnek — a bérlok és a jogeim nélkili
lakashasznalok esetében 36 havi részletben, illetve olyan harmadik személy tekintetében ad
felhatalmazast 24 havi részletfizetési megallapodasok megkétésére, aki a bérld, illetve jogeim
nélkiili lakashasznalé fennalld tartozasét fizeti meg.

A bérl8k és jogeim nélkiili hasznaldk rendelett] eltérd részletfizetési kérelmérdl a hataskorrel
rendelkezd bizottsag dont a bérbeadd szervezet javaslata alapjan.

A Jozsefvarosi Onkormanyzat — annak érdekében, hogy biztonsagos, hosszu tivi és méltanyos
segitséget nyujison az énkormanyzati tulajdont lakasok bérléinek — bérlévédelmi- és otthon-
felujitdsi programot inditott. A bérlévédelmi program részeként 2017. mdrcius 13. napjatol g
tamogatasi tipus keriilt bevezetésre annak érdekében, hogy az Onkorményzat minél jobban
segitse a nehéz anyagi koriilmények kdzott éloket.

A hatralékkiegyenlité tdmogatds az Onkormanyzati bérlakasokban €16, a lakbér-,
lakashasznalati és kapcsolddd  killon  szolgaltatasi  dijat  felhalmozd, részietfizetési
megallapodasban foglaltakat maradéktalanul teljesitd, az egyiittmiikodést és fizetési keészséget
bizonyité bérldk vagy jogcimnélkiili lakashasznalok tdmogatasat szolgalja. A tamogatassal a
részletfizetési megallapodas alapjan az elmaradas 25 %-anak megfizetése aldl mentesiilnek a
keriileti csaladok azaltal, hogy ezt az dsszeget az Onkorméanyzat timogatasként biztositja. Ez a
fizetési konnyités nagy segitség lehet az elmaradasukat jorészt mar visszafizeté személyek és
csaladok részére, a megallapitott tdmogatas lakbérbevétellé alakul Aat, lakbérjovairas
formajaban. A tamogatis igénybevételére vonatkozo kérelmet a JSZSZGYK-nal lehet
benyujtani.

2019-ben a Hatralékkezelési csoport tamogatis igényléséhez igazolast nem adott ki.
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1. szam melléklet

A Hatralékkezelési csoport 2019. évben 71 db részletfizetési megallapodast kétott, dsszesen
28.796.850,- Ft Osszegti lejart fizetési hataridejii tartozasra.

A megkotott részletfizetési megallapodasok esetén figyelemmel kisérik a befizetéseket, ha
elmaradast észlelnek — akar a tirgyhavi bérleti/hasznélati dijak, akar a részletek tekintetében —~
felszolitd levelet killdenek pontos Osszeg, illetve az elmaradt hénapok darabszémanak
megjelolésével. Tekintettel arra, hogy a 2019-ben kikiild6tt — részletfizetési megallapodas
felmondasa el6iti — felszolitokban megjelolt fizetési hataridon beliil teljesités 25 db korabban
megk6tott részletfizetési megallapodas tekintetében nem tortént, ezek — egy 8sszegben t6érténd
fizetésre vald felszolitdssal — 11.653.173,- Ft Gsszegben felmondasra keriiltek.

Azokkal szemben, akik a segitségnyujtas, a tamogatasi-, illetve az egyéb lehetOségek
igénybevételével nem élnek, vagy a dijhatralékon felil mas egyéb (pé€ldaul: magatartasi
problémak, engedély nélkili befogadas, stb.) is bizonyitottan beigazolddik — bérlék esetében a
bérleti jogviszony felmondasat kdvetGen — peres eljaras kezdeményezésre kertil sor.

A Hatralékkezelési csoport 2019-ben §sszesen 32 esetben kezdeményezett lakasbérleti
jogviszony felmondasira iranyulé 1j eljarast. Figyelembe véve a korabbi idGszakban
kezdeményezett felmonddasra 4tadott {igyeket, valamint a felmondas szabalyszeriisegére
vonatkozo torvényi szabalyozasokat is, a targyi évben Osszesen 22 bérld esetében keriilt sor a
lakéasbérleti jogviszony felmondasara, és 13 esetben keriilt sor kitiritési és hatralekérvényesitési
peres eljaras kezdeményezésére.

5 ij esetben — korabban felmondott, vagy lejart bérleti szerz6déssel rendelkez6 — jogeim nélkiili
lakashasznaloval szembeni kiliritési és hatralékérvényesitési eljaras kezdeményezésére keriilt
sor, mig 21 esetben — Osszegszertien 9.191.182,- Ft t6ke Osszegl pénzkovetelésre ~ fizetési
meghagyasos, azaz nem peres eljaras kezdeményezése tortént, Jogerds birdsagi végzés alapjan
a lakas kitiritésére kezdeményezett végrehajtasi eljarasok szama 2019-ben 25 db, mig a hatralék
érvényesitésére iranyulo végrehajtasi eljarasok szama 34 db volt.

A targyévet megeldz6 idGszakban kibocsatott és jogertre emelkedett fizetési meghagyasokat is
figyelembe véve — a pusztan pénzkdvetelésre indult — végrehajtasi eljarasok szdma 2019-ben
27 db volt.

A lakaskitiritéssel jar6 végrehajtasok, azaz a kilakoltatasok kezdeményezése jelenleg jogerds
birdsagi végzés alapjan torténik, amelyet — ligyenkeént eltérd idészak alatt lefolytatott - birdsagi
peres eljaras el6z meg.

A végrehajtasi lap benytjtasat kovetden, a birosag végzésben kijeloli a végrehajtét és az Ggy
iratait megkiildi részére a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa végett, egyidejlileg tajekoztatva a
végrehajtast kérét. Ezt kovetSen az illetékes végrehajtd, jegyz6konyvet kiild az eljaras kezdetén
megfizetendd koltségrészrol. A birdsagi végrehajtasrol sz0l6 1994, évi LIIL torveny
(tovabbiakban: Vht.) 34. § értelmében, a végrehajtas soran felmeriild koltségeket a végrehajtast
kér6 elblegezi, és az ados viseli. A végrehajtasi eljards — a végrehajtast kérd altal — a koltségek
megelSlegezésével, azaz annak megfizetésével veszi kezdetét.

A végrehajtasi koltség-rész megfizetését kovetSen, a birosag altal kijelolt végrehajto a
lakdsiigyben hozott birdsagi hatirozat végrehajtisat megkezdi. A végrehajtd ezt kovetben
felszdlitja az addst arra, hogy Onként tegyen eleget lakas kiliritési kotelezettségének. Ha a
kételezett a megadott hatarid6n belill ennek nem tesz eleget, akkor az eljaro végrehajtd a Vht.
173. §-a alapjan, beterjeszti az iratokat a birdsagra a végrehajtasi eljaras tovabbi modjanak
meghatarozasa érdekében. Ekkor a birdsdg a Vht. 174. § d) pontja értelmében a renddrség
kozremitkodésével rendeli el a kitelezettség teljesitését.
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1. szamu mellékiet

Amennyiben a birosig (karhatalmas) végzésben mar elrendelte a rendérség kdzremiikddésével
torténd kiliritést, a kilakoltatas idépontja — a végrehajté altal — kitlizheto.

A Hatralékkezelési csoport preventiv jelleggel, mar a bir0sagi kereset benyujtisit megelézden,
vagy azzal parhuzamosan jelzést kiild a JISZSZGYK felé, és kikéri véleményiiket a tekintetben,
hogy van-e olyan lehetdség, amelynek igénybevételével rendezheté a tartozds, az tgyfél
egyiittmiikddik-e a probléma megoldasanak érdekében.

Abban az esetben, ha birdsagi végzés sziiletett a kikdltoztetésrdl, a kezdeményezett
végrehajtasokrol (a koltségek megelSlegezésérdl), a JGK Zrt. azonnal tdjékoztatast killd a
JSZSZGYK felé annak érdekében, hogy a csaladgondozdk folyamatosan felkeressék azokat a
csaladokat, akiknél fenndll a kilakoltatds veszélye. Amennyiben a kilakoltatds méar
elkeriithetetlen, a csalddok lakhatasa, illetve intézményi elhelyezése érdekében, minden
lehetséget megragadva probalnak meg segiteni, amennyiben a csaladok ezt igénylik.

A Hatralékkezelési csoport a csalddon beliili kiskorii gyermekekre, valamint az esetlegesen
gondnokséag ala vont személyekre tekintettel szoros, napi szintli kapcsolatot apol Budapest
Févéaros Korméanyhivatalanak VIII keriileti Hivatalaval, illetve a VIIL keriileti Gyambhivatallal
1s, csak ugy, mint a birosag 4ltal az ligy lefolytatasa érdekében kirendelt végrehajtoi irodakkal
is.

Ugyan jelenleg a lakaskitiritéssel jard végrehajtasok, azaz a kilakoltatiasok kezdeményezése —
az akar tobb honapig, vagy évig is tarté — peres eljaras lezarast kovetéen sziletett jogerds
birosagi végzések alapjan torténnek, a rendelet 2019. julius 5. napjat6l hatalyos modositasai
kdvetkeztében, az Gjonnan kotétt bérleti szerzGdések esetében nem lesz majd sziikség az id6-
és koltségigényes peres eljarasok lefolytatisara.

A rendelet az Gjonnan kotott bérleti szerzodések esetében a bérlo részére eldirja a kdzjegyzii
okiratba foglalt kételezettségvallald nyilatkozat megtételét a bérleti szerzédés megkotésekor,
amely a bérlé kotelezettségvallalasanak gyors és hatékony kikényszerithetésége érdekében
sziikséges.

Az egyoldalt koételezettségvallald nyilatkozatban a nyilatkozo egyoldaldan vallalja, hogy a
bérleti szerz6désben foglalt kotelezettségét — példaul a bérleti dijfizetésre vonatkozdan -
marad¢ktalanul teljesiti.

A kozjegyz6i okiratban foglaltak — egyéb feltételek fennallasa esetén — kozvetlendil
végrehajthatdk, ami azt jelenti, hogy ha a bérlé nem teljesiti a nyilatkozatban vallalt
kotelezettségét, a feleknek nem kell birdsaghoz fordulni és hosszi éveken keresztiil pereskedni.

Jozsefvarosban 2019-ben a birdsag altal a végrehajtéasi eljaras lefolytatasira kijeldlt onalld
birdsagi végrehajtok Osszesen 56 esetben ftlztek ki olyan kilakoltatasi idépontot, ahol a
kotelezett onkéntes teljesitésének elmaradasa okan, a birdsag a rendérség kozremitkGdésével
torténd kikényszeritésrol dontdtt. Az 56 kitlizétt kilakoltatasbol a ténylegesen is végrehajtott
kilakoltatasok szama 22, amelybdl 3 esetben jogerGs birdsagi végzésben elrendelt dnkényes
elleni kitiritésre keriilt sor.

A kitlizétt, de végre nem hajtott kilakoltatasok oka tobbek kozott az, hogy az egyes ligyek
egyedi kivizsgalasa érdekében, a polgarmester a Jozsefvarosban 2019. oktdber 28. napjara,
vagy az azt kdvetkezé idOszakra kitlizott valamennyi kilakoltatds felfiiggesztését kérte a
végrehajtoktdl és a Pesti Kézponti Keriileti Birdsagtol. Erre tekintettel, a mar kitlizott
kilakoltatasok a végrehajtok altal megjeldlt idépontokban nem keriiltek foganatositasra.



1. szamu melléklet

Polgarmesteri dontéssel Gsszesen 32 kilakoltatas keriilt felfiiggesztésre. A felfliggesziett
kilakoltatasok kozott onkényes lakasfoglald elleni végrehajtasi eljaras nem volt, mind a 32
felfiiggesztett kilakoltatds alapjéul az Onkorményzattal szemben felhalmozott dijhéatralék,
és/vagy az Onkormanyzati ingatlanban é16(k) magatartasa szolgalt alapul.

A 2019. évi kilakoltatasok alakulasa

2 p
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{itdzott kilakoltatasok Vegrenaptol! klakoltatasok

A Hatralékkezelési csoport feladatkdrébe tartozik a hagyatéki igények érvényesitése is.
2019-ben 3 esetben, Osszesen 1.350.907.- Ft téke Osszegl tartozas utan tortént hagyatéki
hitelez6i igénybejelentés kozjegyz6 felé. Hagyaték hidnyéban, a visszacsatolodé informacionak
megfeleléen a hatralék — a tobbi megvizsgalt, és ténylegesen behajthatatlannak mindsitett
koveteléssel egyiitt — feladasra keriil.

A hatralékkezelési tevékenység kovetkeztében az elmilt években megndvekedett a tamogatast
igénylGk szama €s a folydsitott timogatasok Gsszege, valamint a részletfizetést igénylék szama.
Ennek alapjan magas a hatralék beszedettség mértéke, azonban mind a hatralékokat, mind a
targyévi bevételeket is atiitemezi, igy azok megtériilése késGbbi iddszakban, esetleg t6bb év
alatt varhato. A részletfizetési megallapodas megkotésével, a hatralékos ligyfél lehetséget kap
arra, hogy hatralékat tobb éven keresztiil, részletekben egyenlitse ki. Ezzel a kedvezménnyel a
fizetési hatariddk kitolodnak, igy a hatralék behajtasanak ideje, akar évekkel is elhizdodik.

23.



1. szadma melléklet

KOZ0S KEPVISELETI ES TARSASHAZKEZELESI DIVIiZIO

TARSASHAZI TULAJDONOSI KEPVISELETI IRODA

A tarsashdzakkal kapcsolatos feladatok, illetve az Gnkorményzati tulajdon képviseletének
ellitasa a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorldsardl sz6lo 66/2012. (XII. 13) énkormanyzati rendelete, az Onkormanyzat és a
Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. kozott 2015. jonius 17. napjan  létrejott
Kdzszolgaltatasi Keretszerzdés 1. szami melléklete ,,Az dnkorméanyzati tulajdonban 1évd
ingatlanvagyonnal kapcsolatos vagyongazdalkodasi-vagyonkezelési feladatok ellatasardl szold
Eves Kézszolgaltatasi Szerz6dés” és a 2003. évi CXXXIIL térsashazi térvényben foglaltak
alapjan torténik. Az Iroda feladata az Onkorményzati tulajdonosi képviselet ellatisa a
tarsashazakban, illetve a k6z0s- és egyéb koltségek utalasa.

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 16v6 vegyes
tulajdonu tarsashdzakban az dnkormanyzati tulajdon képviseletének ellatdsa soran 2019. évben
szerzett tapasztalatainkat az alabbiak szerint dsszegezziik:

A 2019. januar 1. és december 31. k6zotti idészakban 782 darab Tarsashazban és 3 db
lakéasszbvetkezetben, 2.961 darab 6nkormaényzati tulajdond albetétre lattuk el a tulajdonosi
képviseleti tevékenységet, illetve az Onkormanyzati tulajdonjoggal kapcsolatos egyéb
ligyintézéséket. Ezen tevékenység keretén beliil végeztik a tarsiroddkkal, a kozos
képviseletekkel, a szolgaltatokkal stb. levelezést, az alapdokumentumok (alapité okirat,
SZMSZ, adasvételi-szerz6dés, vallalkoz6i szerzGdés, megbizasi szerz6dések stb.), rendeletek
véleményezését, bizottsagi elbterjesztések készitését, egyeztets targyaldsok, megbeszélések
megszervezését stb.

2019-es évben 1.190 db kozgyilésre kaptunk meghivot, amelybdl 737 db beszamold, 450 db
rendkiviili kdzgylilés és 3 db lakogytilés volt. Ezen kozgyliléseken személyesen, illetve
levélben képviseltik az 6nkormanyzati tulajdont. Tovabba 84 darab irasbeli szavazason is
kinyilvénitottuk véleményiinket.

Osszehasonlitasként: a 2018-as évben 1.176 db kézgytlésre kaptunk meghivast, melybdl
745 db beszamolo kdzgylilés, 423 db rendkiviili kézgyiilés volt. Id6aranyosan 2019-es évben
osszehivott, illetve megtartott kdzgylilések szama nétt az el6z6 2018-as év azonos idészakahoz
viszonyitva. Ennek oka, hogy a tarsashazak helyi dnkormdanyzat altal meghirdetett tarsashéazi
felojitési palyazata folyamatos, igy sok esetben rendkiviili kdzgyiilésen is targyaljak a
palyazaton valo részvételt, illetve a palyazatok elbiralasat kivetSen erdsitik meg a palyazatokon
valo részvételi szandékukat.

Kozgytilések db/hé
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1. szémi melléklet

Tovabba a kozos képviseletek elonyben részesitik az irasbeli hatdrozathozatal lehetdsegét a
rendkivilli kézgyllések Osszehivasaval szemben, amely az irasbeli szavazasok novekvd
szamabol is lathats. Addig, amig a 2018-as évben 18 fovel vettiink részt a kozgytiléseken, a
2019-es évben a részvétel 13 fore csékkent. Ebbol 7 £6 f64llasa dolgozo volt és 6 £6 megbizasi
szerzOdéssel csak a kOzgyllésen vald részvételt latta el. A kdzgylilésen résztvevo foallasu
dolgozok szama 1 fével gyarapodott a targyévben.

A f64llasu, illetve a kiilsé munkatarsaink szakmai felkészitése, mint az el6z6 években, most 1s
az idénkénti rendszerességgel megtartott megbeszéléseken tortént. Minden egyes esetben a
dokumentumok 4atadasakor napirendi pontok szerinti konkrét irdanymutatasok, eligazitasok
torténtek. Osszességében megallapithatd, hogy a féallasu dolgoz6ink szakmai iranyitisa
alapjan a kiils6 munkatéarsakkal egyiitt megfeleld szinvonalon képviseltik az dnkormanyzati
tulajdon érdekeit.

T&bb esetben egyeztetd targyalasokat, miiszaki szemléket, bejarasokat szerveziink kiilénbozé
igyek rendezésére, mint példaul alapit6 okirat modositasa, engedély nélkiili épitkezés, vizora
szerelések szemlézése, csétOrés, kozos koltség elszamoldsa, arajanlatok feliilvizsgalata,
értékelése stb.

Az érvényes és szabélyos Szervezeti ¢s Miikodési Szabalyzatok megalkotéasa lehetéséget nydjt
kozgylilési hatdrozatok irasban torténé meghozatalahoz. Ezt a fajta megoldasi lehetGséget a
kozos képviselSk egyre gyakrabban veszik igénybe. Tarsashazak dltal elkiilld6tt Szervezeti és
Miikodési  Szabalyzat modositds  tervezeteinek atolvasdsa, attekintése a vonatkozd
jogszabalyoknak megfelel6en, minden esetben frasos véleményezés kiildése torténik a kozds
képviselet szamara (a torvény betartasa, az dnkormanyzati érdekek €rvényesitése céljabol). A
tavalyi évben ezek szdma 50 db volt.

Az Onkorményzat tulajdonosi érdekeinek hatékony képviselete sok esetben csak jogi uton
torténd érvényesitéssel érhetd el. El6z6 években 4tlagosan évente 10-12 peres eljards volt
folyamatban. Ezt tudtuk lecsokkenteni éves szinten nullara. A peres lgyek csdkkend
tendencidjanak magyarazata: a szakmai felkésziiltségiink, és a nagyon sok hattérmunka (a
tarsashdzak koz0s képviselSivel, tulajdonosaival folyamatos, megbizhato, és rugalmas
munkakapcsolat, és nem utolsé sorban a jogi irodaval folytatott hatékony €s eredményes napi
tevékenység). Az idei évben is a rugalmas munkakapcsolat fenntartasat tervezzik.

A kozgyilésen elhangzott jelzések vagy a tulajdonosok irasos, személyes vagy telefonon tortént
bejelentések, a helyszini szemlék, illetve a Hatosagi Ugyosztaly Epitésiigyi Troda 4ltal
kibocsatott hatarozatok (cca. 45 db) alapjan megallapithat6, hogy a hazak miiszaki allapota
javul6 tendenciat mutat, a folyamatos énkormanyzati palyazatoknak tulajdonithat6. Sajnos még
mindig nem kevés olyan tarsashdz van, ahol azonnali beavatkozést igényl6 munkat kell
végeztetni. Ennek ellenére érzékelhetd a tulajdonosok (a lakossag) részérdl egy . felujitasi,
megljuldsi” igény. Ezt igazolja a tarsashazak felGjitasi pdlyazatokon vald részvétele.

Irodank feladatkérébe tartozik az osztatlan kéz6s tulajdonban 1év6 vagyonrészek elidegenitése,
csatolasa, hasznositdsa ligyében a hatiskorrel rendelkezd bizottsagi (TVKHB) eldterjesztés
készitése €s a bizottsagi dbntés birtokdban, annak végrehajtisa. A tarsashadz alapitd okirat
modositasa, és az ehhez kapcsolédd dokumentumok az Snkormdnyzat nevében alairja,
amennyiben a jogszabalyoknak megfelel és az onkormanyzat érdekeit nem sérti. 2019-es évben
3 db dokumentum keriilt alairasra.
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1. szamu melléklet

K708 KOLTSEGGEL KAPCSOLATOS PENZUGY! FELADATOK ELLATASA

A Jézsefvérosi Onkormanyzat tulajdondval érintett tarsashézak felé fizetendd kozos koltség és
egyeéb fizetési kotelezettségeket Téarsasagunk ezen feladatellatidsa soran kiszamolja, és
egyeztetve, atutaldsra eldkészitve megkiildi a Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Ugyosztalyanak,
majd az elSkészitett dokumentacié és adatdlloméany alapjan az Onkorményzat utalja a
kotelezettségeket a tarsashdzak részére. Tovabba a vizdij valtozas havi jelentése (a vizdij
valtozas nyomon kdvetése a vizoras és vizora nélkiili kozos koltség el Sirasok vonatkozasdban),
tarsirodak felé is feladatai kozé tartozik.

Tovabba, a Févérosi Vizmiivek Zrt-td] bekért vizorakkal kapcsolatos adatszolgaltatas alapjin a
nyilvantartas aktualizalasat, a Tarsashazak szamlainak nyilvantartasat (bankszdmlaszam
véltozasok rogzitése, megszlinése esetén ) szerzGdés masolatanak bekérése) is végzi.

A beérkezett folyoszamlék (Ssszesitett vagy albetétenkénti bontasban), folyészamla kivonat,
egyenlegkdzlok egyeztetése a nyilvantartdsunkkal. A tarsashdzak 4ltal megkiildott
folyoszamlak és irodank koényvelése kozotti eltérés esetén, a kbzds képviselettel torténd
egyeztetés lefolytatdsa telefonon, irasban, elektronikus uton.

A 2019-es évben a pénziigyi teriileten, 782 db tarsashazra és 3 db lakasszdvetkezetre esd k6zos
koltséggel kapcsolatos pénziigyi feladatokat két féallast dolgoza lattael. A 2019. évben a kozos
koltség kotelezettség teljesitése céljabol 590 M Ft dsszegben a kozos koltség keret és tovabbi
78 M Ft &sszegfi feltjitasi keret volt elkiilnitve az Onkorményzat kéltségvetésében, mely keret
99,76 %-ban felhasznalasra is keriilt (Gsszesen 666.380¢ Ft Gsszegli kozos koltség és feljitasi
alap).

A kdzos koltségeken beliil folyamatosan né a feltjitasi alapra torténd befizetések dsszege. Mig
2015-ben a teljes k6z0s koltség keretbSl nem egészen 10 Yo-ot tett ki a feldjitasi alapra térténd
fizetési kotelezettség, 2019-re ez a szint mar majdnem elérte a 13,2 %-ot.

K0z0s KEPVISELETI ES TARSASHAZKEZELO TRODA

A Tarsashazkezel6 Iroda két telephellyel miikodik, nevezetesen: 1) Kiss J. u. 19, szam alatti
telephely; 2) Baross u. 84. szam alatti telephely. A nevesitett szervezeti egység mindenkori
feladatkorét a hatalyban 1év6 Szervezeti-és MikGdési Szabalyzat szabdlyozza, nevesiti. A
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Tarsashazkezel6 Irodaja 2019. januar 1. napjan
minddsszesen 194 darab tarsashdz kozos képviseletét atta el 17 f6 munkavallaloval a kévetkezd
megoszlasban: 8§ tarsashazkezel referens és 6 gépi kbényvels 1 {6 diviziovezetd és 2 168
adminiszirativ munkatars.

A kozos képviseloként kezelt tarsashdzak darabszama 2019. december 31. napjan
mindosszesen — az év eleji 194 db-rol - 186 darabra csokkent. A személyi allomany Gsszetétele
a kovetkezdképpen alakult: 6 tarsashazkezel6 referens és 5 gépi kényveld 2 {6 adminisztrativ
munkatars és 1 6 divizidvezeté munkatars, dsszesen 15 6.

A Tarsashazkezel6 Iroda piaci tevékenységet végez, a tarsashazaktol kapott megbizasok alapjan
latja el a kozds képviseletet a vegyes és a magantulajdoni tarsashazakban.

A fentiekbdl megallapithat6, hogy az eredményes kdveteléskezelés miatt magasabb Gsszegil
bevétel folyt be az év folyaméan, mint amennyit kiszamlaztunk.

Végeredményként nagysagrendileg a kezelt hazak szamanak 4,3 %-0s csékkenését 21 %-os
emberi erdforras csokkenés kvette.

2020. évi terviinkben 193 db tarsashaz kezelését iranyoztuk eld.
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1. szamu melléklet

Osszegezve elmondhatd, hogy a hatékonysag noveléséhez elengedhetetieniil fontos a megfeleld
kezeldi és konyveldi 1étszam, az eredmény ndveléséhez pedig a hatékonyséag mellett kozeliteni,
emelni kell arainkat a piaci atlaghoz.

Tarsashdzak és munkavallalok szamanak valtozasa

- Kényvel6 ﬁ
Kezel& ?

! Tarsashaz

0 50 100 150 200 250

2018 janudr #2019 december

VAGYONHASZNOSITASI DIVIZIO

ELIDEGENITESI IRODA

Az iroda az Onkormanyzat és a JGK Zrt. kozott kotott kozszolgaltatasi szerzdés alapjan az
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok, nem lakés céli helyiségek, telkek, egészhazas és
egyéb ingatlanok értékesitését, szerzédéskovetést, adasvételi szerzddések nyilvantartasat,
részletfizetések kezelését, hatralékkezelési feladatokat, és kotbérkovetelés érvényesitését latja
el.

Az Elidegenitési Iroda a 2019. évben a vonatkozo jogszabalyoknak megfelelSen
versenyeztetési eljaras sordn, kozvetlen értékesitéssel, valamint el@vasarlasra jogosultak
részére torténd értékesitéssel tett eleget a kozszolgaltatdsi szerzodésben foglaltak
végrehajtasanak.

Az értékesitésre vonatkozd dontést értékhatartdl fiiggden a Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete vagy a Képviselo-testiilet Varosgazdalkodasi
és Pénziigyi Bizottsaga, 2019. novemberétdl pedig a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kézteriilet-hasznositasi Bizottsdga hozta meg.

A Bizottsag 2019. évben tartott iiléseire Osszesen 107 db elbterjesztés késziilt az Elidegenitési
Troda részérdl, az iires lakasok és helyiségek elidegenitésérd] szol6 elbterjesztések szama 3 db,
onkormaényzati lakdsok értékesitésérdl szolé elGterjesztések szdma 48 db, dnkormanyzati
helyiségek értékesitésérsl szol6 elbterjesztések szama 25 db, elszerzédesek megkdteserdl
sz016 eldterjesztések szama 12 db, telkek palyazati dton tOrténd értékesitésérol szolo
el6terjesztések szama 19 db.
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1. szamu mellékiet

A Képvisel-testillet 2019. évben tartott iiléseire Gsszesen 3 db elbterjesztés késziilt az
Elidegenitési Iroda részérGl, telkek, lakoépiiletek értékesitésrdl szdlo  eldterjesztések
szama | db, rendelet mddositassal kapcsolatos elSterjesztések szama 2 db.

Az elidegenitett ingatlanok szamat, az elidegenitési bevételt az alabbi tdblazat tartalmazza.

Tipus Funkcié | Mennyiség (db) | Befolyt bevétel (Ft)
arverés helyiség |17 139 730 500
arverés lakas 29 344 145 000
arverés telek 2 22 510 000
arverés Osszesen: 48 506 385 500
bérlds helyiség | 6 50 867 000
bérlos lakas 37 124 032 485
bérlés Gsszesen: 43 174 899 485
iires ingatlan telek 2 24 866 600
iires ingatlan Gsszesen: 2 24 866 600
palyazat telek 3 764 950 000
palyazat épilet |1 523 197 000
palyézat Gsszesen: 4 1 288 147 000
Minddsszesen: 97 1 994 298 585

A 2019. évben arverésen 48 db ingatlan, 6nkormanyzati bérlds helyiség és lakas 43 db ingatlan,
palyazaton 4 db ingatlan, versenyeztetés mell6zésével 2 db ingatlan keriilt értékesitésre,
melybdl Gsszesen 1.994.298.585 Ft bevétel keletkezett az Onkormanyzat szamara. A tablazat
nem tartalmazza a részletfizetésbol szdrmazo bevételeket és az egyéb, kapcesolddo bevételeket.
Nem tartalmazza tovabba az eléz6 évben realizalddott, de 2019-ben véglegessé valt
bevételeket, illetve az évek kézott teljesiild, athuzodo tételeket.

2019-ben 4 db arverés kerillt kiirasra, ebb6l 1 alkalommal telek pélyazat keriilt kifrasra,
melynek a II. forduldjaban licitaltak a palyazok, 3 alkalommal pedig lakasok, helyiségek, illetve
telkek lettek meghirdetve. Az arveréseken meghirdetett és értékesitett ingatlanok megoszlasat
a kivetkez6 tablazat tartalmazza.

. ] Ertékesitett
Megnevezés Meghirdetett ingatlanok szama ingatlanok sz&ma
(db) (db)
lakéas 27 26
helyiség 10 9
telek 3 3
Osszesen: 40 38

Eltérés tapasztalhatd a megkotott szerz8dések és az eredményes arverések szama kézott, ami
azzal indokolhato, hogy voltak olyan arverések 2018. decemberében, amelynek a szerzédései
2019-ben keriiltek megkd&tésre, valamint tébb esetben nem volt érdekl6dé az ingatlanokra.



1. szamu melléklet

A 2019-¢s tényadatokat az alabbi tdblazat szemlélteti.

2019,
Képvisel6-testiileti el6terjesztések szdma (db) 3
TVKHB eléterjesztések szdma (db) 107

ebbél lakds - 48
ebbél helyiség : 25
ebbbltelek 19
Arverésekszéma == o 4
Arverésen értékesitett ingatlanok (db) 38
ebbé lakds | 26
ecbbélhelyiség 9

Lakas ¢s nem lakas céljara szolgilo helyiségek esetében elidegenités Utjan tovéabbra is
torekedtiink arra, hogy az Onkormanyzat tulajdoni arénya csdkkenjen azokban az épiletekben,
ahol alacsony az 6nkormanyzati tulajdon aranya.

A 89 db értékesitett albetét altal a kezelt hazak szdma 9 db-bal csdkkent, amely mind az
izemeltetési, mind a fenntartasi kdltségek csdkkenésében megmutatkozott.

Az elidegenitési eljardsok megkezdéséhez elengedhetetlen a forgalmi értékelesi
szakvélemények elkészittetése, a 2019. évben keretszerzOdések és egyedi megbizasi
szerz6dések alapjan 133 db értékbecslést készittetett az Elidegenitési Iroda.

A vonatkozd jogszabalyok alapjan az ingatlanok adasvételi szerzOdésének megkotéschez az
el6irt esetekben szilkséges energetikai tanusitvany készitése, ezért 2019. évben 102 db
energetikai tanusitvany keriilt megrendelésre.

ELIDEGENITESBOL SZARMAZO BEVETELEK ES HATRALEKOK KEZELESE

A megkétott adasvételi szerzodések rendszeriinkben rogzitésre, szamszakilag €és formailag
ellenérzésre keriiltek. A torlesztd részletek a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. nevére
megnyitott, elkiildnitett bankszamlédra keriilnek bevételezésre.

2019. december 31-i adatok szerint a teljes, Onkorményzat részére fennalld t6ketartozas nettd
787.700.993 Ft, amely tartalmazza a lakasok és a nem lakas céli helyiségek, valamint a
Févarosi IngatlankezelS Véllalattdl atvett lakasok adatait is. A téketartozas jelentGs részét a
részletfizetési szerzddésekbdl fennalls, nem esedékes tartozasok teszik ki,

A részletfizetéssel megvasarolt lakas és nem lakas céljara szolgdld helyiségek vételardbol
szarmazo lejart kovetelések Osszege 2019. december 31-én 7.203.517 Ft, melybdl a téketartozas
4.503.268 Ft.

NEM FIZETESHEZ KAPCSOLODO JOGI ELJARASOK

A tevékenység ellatisa sordn kiemelt hangsilyt fektetett az Iroda a hatralékos allomany
kezelésére. A cégek altal megvasarolt helyiségek esetében rendszeresen kovettik a
céginformacids rendszert annak érdekében, hogy a felszamolasi, végelszamolasi eljarasok
soran a fedezetvesztést el tudjuk keriilni. A hatralékos vevék az Osszeg nagysagatol fiiggd, de
minimum 3 havi tartozast kovetden felszolitasra keriilnek.
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1. szama melléklet

A tartozasok beszedése érdekében minden rendelkezéslinkre all6 jogi eszkozt igénybe vettiink,
a folyoszamlak forgalmat havi rendszerességgel ellendriztik. A mar egyszer hatralékba keriilt
szamlakat kiilon nyilvantartasban rogzitettiik, amelyet rendszeres monitoring tevékenységgel
folyamatosan figyeliink annak érdekében, hogy a tartozasokat megfeleld szint alatt tudjuk
tartani. Azokkal a vevOkkel szemben, akik tartésan nem tesznek eleget fizetési
kotelezettsegiiknek, illetve részletfizetési kérelem lehetdségét sem veszik igénybe, jogi eljarast
inditottunk.

A 2019. évben a JGK Zrt. 258 db fizetési felszolitast, a jogi képvisels 93 db iigyvédi fizetési
felszolitast kiildott meg, 11 db végrehajtasi eljarast inditott és 9 db fizetési meghagyas keriilt
kibocsatasra, valamint 7 esetben tortént letiltas.

KOTBERFIZETESEK NYOMON KOVETESE

A korabban értékesitett telkek kdtbérkdveteléseinek kezelését a JGK Zrt. Elidegenitési Irodaja
vegzi. A 2019. évben a kordbbi évekbdl szdrmazé ingatlanértékesitésb6l 11 db ligy volt
folyamatban, 1 db {igyben a tartozés egy része kifizetésre keriilt, és megallapodas j6tt Iétre, 3 db
ligyben a kovetelés behajthatatlan, 7 esetben az eljaras 2019. december 31-én még nem zarult
le.

3 db ingatlan esetében a kitbérkdvetelés egy része megfizetésre keriilt az aldbbiak alapjan.

A Budapest VIII, Tolnai Lajos u. 38. szam alatti ingatlan esetében a Montir-Coop Kft.
megfizette a téke és kamattartozasat és az Onkormanyzattél 2021. jinius 30. napjaig
kotbérmentes moratoriumot kapott. Amennyiben ezen iddszakig hasznalatbavételi vagy
fennmaradasi engedélyt nem szerez, abban az esetben az Onkormanyzat ezen idészakban is
jogosult lesz kétbérkdvetelést érvényesiteni,

A Festetics u. 9. esetében az Onkorméanyzat megallapodast kététt az Euro-Ingatlan Kft-vel,
mely szerint 2017.07.01. és 2019.12.31. napja kozott kdtbérmentes moratoriumot biztosit
részére a beépités vonatkozasdban. Amennyiben ezen hataridé eredményteleniil telik el, ugy az
Onkormanyzat a kotbérkovetelését ismételten érvényesiti.

A Dugonics u. 12/B. szam alatti ingatlan esetében az adds cég csGdegyezségi eljaras
lefolytatasat kérte magaval szemben, melynek a Févarosi Torvényszék helyt adott, és emiatt a
felszamolasi eljarast megsziintette. A Q-Project Alfa Kft tGbbségi hitelezéi 2018. majus 8.

napjan olyan egyezséget fogadtak el, melyben a hitelezék kdveteléseinek a 20 %-at fizetné meg
az ad6s cég 9 év alatt. A hitelezdk kézill az Onkormanyzat és a NAV kifogasokat terjesztett el§
az egyezséggel, valamint a csédeljarassal kapcsolatosan. Az eljards a Févéarosi Torvényszék
Gazdasagi Kollégiuma el6tt zajlott. A Févarosi Térvényszék els6fokon jovahagyta az adds altal
elterjesztett csdd egyezséget. A Birosag dontése ellen fellebbezéssel éltiink. A Févérosi
ftél6tabla végzésével az elssfokh birosag végzését, azaz a kényszeregyezséget helybenhagyta.

A Q-Projekt Alfa Kft-nek az Onkormanyzat felé 3.072.624 Ft tartozasa all fenn, amely tartozast
2025, junius 30. napjaig kell megfizetnie minden év junius 30. napjaig egyenl6 részletekben.

Az egyev1 részlet 438.946 Ft. A Q-project Alfa Kft tajékoztatasa szerint a 2019, junius 30.

napjaig esedékes 438.946 Ft a Jozsefvdrosi Onkormanyzat részére 2019, jénius 19. napjan
atutalasra kertilt.

Az aldbbi ingatlanok esetében az eljaras, a tirgyalasok nem zarultak le 2019. évben:
¢ Budapest VIII,, Horvath Mihaly tér 1.
e Budapest VIIL, Tolnai Lajos u. 1-3.
¢ Budapest VIII, Kisfaludy u. 14., Vajdahunyad u. 5.
e Budapest VIIL, Tolnai Lajos u. 38,



1. szamui meliéklet

3 db ingatlan esetén a kotbértartozast felhalmozo cég ellen a felszdmolasi eljaras lezarult,
vagyon nem lelhet6 fel, ezért behajthatatlansagi nyilatkozatot kértiink.

¢ Budapest VIIL., Kridy u. 11. és Lérinc pap tér 3.
¢ Budapest VIIL., Fecske u. 41-43,
¢ Budapest VIIL, Szentkirdlyi u. 4.

HELYISEGGAZDALKODASI IRODA

Az Iroda a szakteriilethez kapcsolddd iizleti tevékenység konkrét feladatainak elékészitését,
lebonyolitasat és irdnyitasat l1atja el az Onkorményzat és a Térsasdg kozott kotott
kozszolgaltatdsi szerz6dés alapjan. Az Iroda az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céla
helyiségek, iires telkek, gépkocsi beallok és egyéb bérlemények bérbeaddsat, a bérleti dij
beszedését, valamint a hatralék behajtasat intézi. Az Irodan beliil Helyiségbérbeadasi Csoport,
Dijbeszedési ¢és Hatralékkezelési Csoport miikédik. Az Iroda altal kezelt helyiségek szama:
1.668 db.

Az Iroda altalanos feladatai részletesen:

- Nem lakés célu helyiségek, illetve tires telkek, felépitményes ingatlanok gépkocsi
beallok, és egyéb dologbérlet bérbevételi kérelmeinek, a bérlsi kérelmek, panaszok
fogadasa, nyilvantartasba vétele, valaszadas, intézkedés.

- Vonatkozo bizottsigi, testiileti elGterjesztések elkészitése, képviselete, hatdrozatok
végrehajtasa.

- Asziikséges értékbecslések és energetikai tanusitvanyok elkészittetése, a rendelkezésre
all6 koltseégvetési keret vezetése.

- Ures telek és tires helyiség nyilvantartas készitése, vezetése, aktualizélsa.

- Nyilvanos és zartkorii palyazatok elGkészitése, lebonyolitésa.

- Bérleti szerzddések megkdtése, nyilvantartasok megkiildése.

- A bérbeadéssal Osszefiiggd nyilvantartasok elkészitése, vezetése, aktualizalasa.

- Nem lakds célu helyiségek, gépkocsi-bedllok és egyéb bérlemények bérleti dijak
beszedése, konyvelése.

- Szamlazas el6készitése, a szamlaallomany Gsszeallitasa, kapcsolattartas a szamlakat
elkészitd nyomdaval, a Szenzor Kft-vel.

- Pénziigyi elSterjesztések, bérbeszamitassal kapcsolatos tigyintézés, megallapodas
megkotése, szdmlaellendrzés. Pénziigyi adatszolgéltatis az Onkorményzat felé:
pénziigyi zaras, AFA feladas, dllomanyjelentés - mindhdrom megadott hatéridével.

- Hatralékok kezelése, jogi ligyek vitele,

- Jelentés és tajékoztatas a tulajdonos és az egyéb résztvevd tarsszervezetek felé.

A nem lakas céli helyiségek bérbeadasa kapcsan a referensek hetente harom alkalommal
fogadnak ligyfeleket. Az Gigyfélfogadas soran listakat adnak ki az iires, kiadhato helyiségekrél,
a helyiségek kivalasztasa utan pedig megtekinté formanyomtatvanyt tdltenek ki.

A referensek atveszik a bérbeadassal kapcsolatos kérelmeket (ezeket 30 napon beliil
feldolgozzak), beszerzik a dontéshez sziikséges iratokat (értékbecslés, energetikai tanuisitvany

stb.)

Az Troda a civil szervezetek kedvezményes bérbevételi dijon torténd bérbevételi kérelmeit
tovabbitja a Humanszolgdltatasi Ugyosztily felé. A bérbevételi kérelmek kapcsan
eléterjesztéseket irnak a Képvisel§-testiilet vagy a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és 3 /{
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1. szamu melléklet

Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag felé, sziikség esetén hidnypotld levelet irnak az tigyfeleknek.
A folyamat lezarasaként kerlil sor a szerzodéskotésekre.

A bérbeadas feladatkorébe tartozik még a bérleti jogviszony meghosszabbitas, a bérlStarsi
jogviszony, tovdbbd a bérleti jog ataddsa kapcsan eléterjesztések készitése, a bérldk altali
bérleti jogviszony felmondasok elfogadasa, a helyiségek nem rendeltetésszer(i hasznélata miatti
felszolitas, illetve felmondas, valamint a kedvezményes bérleti dijon bérlé civil és nonprofit
szervezetek éves beszamoléinak tovabbitdsa a Huméanszolgaltatasi Ugyosztaly felé. Ezen kiviil
nyilvantartasokat vezetnek a kiadhato iires és bérelt helyiségekrdl, a kedvezményes berleti
dijon bérldkrdl, amelyeket folyamatosan feliilvizsgalnak és aktualizalnak.

A munkavégzés jelentds részét teszi ki a palyaztatasokkal kapcsolatos Ugyint€zes, az
eloterjesztések készitése, a palyazati anyagok kezelése, bontasa, értékelése, egyeztetések a
palyazokkal, valamint a szerz6déskaotés,

Az Iroda a bérleti és egyéb dij beszedés feladatai keretein beliil végzi a szamlazas elokészitését,
a havi valtozasok rogzitését és atvezetését, a befizetések konyvelését, az Onkormanyzat
Pénziigyi Ugyosztalya részére a havi jelentések készitését (AFA elszamolas, f6konyvi feladas,
kovetelés-kitelezettség alloméanyjelentés stb.), a bérlék helyett megfizetett dijak tovabb
szamlazasat a bérl6k részére, és az ligyfélkdriinkbe tartozo cégek cégnyilvantartasi adatainak
folyamatos figyelését az Opten cégnyilvantartasi rendszerben. Feladatkdrikbe tartozik még a
bérbeszamitasi megallapodasok elékészitése, bizottsag elé terjesztése és megkdtése is, tovabba
a bérleti jogviszony sziineteltetési megéllapodasok és bérleti dij fizetés felfliggesztési
megéallapodasok, és a bérld kérelme alapjan a bérleti dij csokkentésérdl sz016 megallapodasok
megkatése.

A szamlazas koltségeihez kapesolodik a szamlak kinyomtatasa és postazasa, amelyet a Szenzor
Kft. végez.

A hatralékkezelés és jogi feladas feladatk6ron beliil az Iroda végzi a bérleti és egyéb dijakbdl
felhalmozott hatralékok nyilvantartasat, a részletfizetési megallapodasok megkotését ¢€s
nyomon kévetését, a hatralékos bérl8k felszolitasat és tajékoztatasat levélben, telefonon vagy
{igyfélfogadasi id6ben személyesen, tovabba a fizetési felszolitasok sikertelensége esetén az
iratanyagok Osszedllitasat az ligyvédi iroda részére peresitésre, végrehajtasi eljaras
meginditasdra. A bérleti szerzodés felmondasa és visszavondsa esetén személyes megjelenés
szilkséges a kozjegyzonél, amelynek szoros hatarideje van.

A fenticken ttil a Helyiséggazdalkodasi Iroda végzi az 0j bérleti szerzédésekhez vagy a bérleti
szerz6dés modositasokhoz kapesolodo ovadékok visszaigénylésének, valamint hatralékra
torténd  lekérésének iigyintézését; a bérleti jog 4taddsok dijazasaként felszamitott
szerzédéskotési dijak szamlazasat és konyvelését, tovabba a hétralékkezelés, jogi feladas
feladatain beliil a késedelmi kamatok nyilvantartasat és kiterhelését.

Az Irodanak eseti jellegli, hataridds, koltségigénnyel jaro feladatai a kozponti irdnyitas feldl
érkezé eseti feladatok végrehajtasa.

2019. évben 162 db elédterjesztés késziilt a tulajdonosi jogkdr gyakorldja felé (ez a helyiség
forgalmi értékére figyelemmel a Képviseld-testiilet vagy a Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi
és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsig. Az elSterjesztések 36 alkalommal iires helyiség
bérbeadasara, 8 alkalommal bérleti jog atruhdzaséra, 16 alkalommal pélyazat kifrdsdra, 42
alkalommal lejard szerz6dés hosszabbitasara, itletve ujboli bérbeadasra 60 esetben pedig egyéb
célbol (bérbeszamitas, székhely bejegyzéshez, palyédzattal kapcsolatos dontés, bérleti dij
csokkentés stb.). Gépkocsi-bealld és garazs bérbevétele kapesan 52 db szerzédést kotottiink.
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1. szamu melléklet

Szilkséges és iddszerli a nem lakds céljard szolgald helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos
rendeletek és képviseld-testiileti hatrozatok modositasa is, tovabba azok egységes szerkezetll
atdolgozasa mar elengedhetetlenné valt. Az el6készité munkak megkezd6dtek, amelyben
Irodank aktivan részt vesz.

A helyiségek bérbeadasanak fellenditése érdekében ij koncepeto kidolgozasat végezziik, ehhez
sziikséges a hatalyos rendelet mddositasa is.

2019. évben 703.748.717, - Ft nettd foly6 évi eliras és 183.721.579,- Ft folyd évi AFA eléiras
volt, beleértve a kamatokat, kapcsolodé killénszolgaltatasi dijakat és haszndlati dijakat a jogeim
nélkill a helyiségben tartozkodd volt bérlék részére. Az elbirdsokbdl a rendszeres dijakat
szamlazand6 9.275 db havi szamla keriilt kibocséatasra az tigyfelek részére, valamint 560 db
haszndlati dij szamla azon volt bérlk szamara, akik fizettek be a hatralékukra a jogviszonyuk
lejartat kdvetden. A bérlék helyett megfizetett dijak tovabb szamlézasa 79 esetben tortént meg.

A brutto helyiségbérleti dijbevételek megoszlasa a kovetkezo:

Megnevezés Bevétel
Helviségbérleti és hasznalati dijak 733 739 661 Ft
Telek és egyéb dologhbérlet: 24 002 520 Ft
Viz- csatornadijak: 13 657 365 Ft
Szemétszallitasi dijak: 11 624 582 Ft
Futésszolgaltatast dijak: 3 156 647 Ft
K6z0s koltség: 9718 632 Ft
Uzemeltetési koltség: 590 206 Ft
Egyéb (késedelmi kamat): 5640 197 Ft
Osszesen: 802 129 810-Ft

HgJyg.Lseg\es e/gyeb bérieti dijbevételek (bruttd)

% __ = 19 -Msl% ® 0%e 1%
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& Helyiséghérleti és hasznalati dijak & Telek és egyéb dologbérlet = Viz-csatornadijak
» Szemétszallitdsi dijak = Fiitésszolgdltatdst dijak & KOz0s kGltség
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1. szamu melléklet

A hasznalati dijban szerepel 2 db telekhasznalati szerz6désbdl szarmazé bevétel is.

2019. februar hdnapban 43 volt ligyfél adatait adtuk le behajthatatlan kvetelés kapesan, amely
folyomanyaként bruttd 99.752.366,- Ft Osszegl kovetelés allomany keriilt a vonatkozé
Képvisel§-testitleti hatarozat alapjan torlésre a bérbeadasi feladatkdrdkbol felmeriils
kintlévéségekbdl. Ehhez valamennyi volt bérl$ esetében csatoltuk a cégkivonatbdl az adatokat,
felvezettiik tablazatba a kdvetelés leirasanak indoklasét, jogcimenként a tartozas mértéket és
harom példanyban lefiiztiink valamennyi iratanyagot ataddsra a Gazdasagi Igazgatosag és a
Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Ugyosztalya részére.

2020. marcius honapban 20 volt Ggyfél adatait adtuk le, 29.539.395,- Ft + AFA &sszegben
behajthatatlan kovetelés kapcsan torléste a  bérbeadasi  feladatkorSkbol — felmeriild
kintlévéségekbsl. A vonatkozod Képvisel§-testiileti dontés a beszamold készitésének napjan
még nem keriilt meghozasra.

A 2019. évre vonatkozdan 2019-ben havi szinten, illetve a 2019. december 31-1 allapotrol 2020.
februar végéig keriilt kikiildésre az Egyenlegkoz16 allomany — csaknem 22.000 oldal, aminek
keretében valamennyi még egyenleggel rendelkez$ lgyfél szamara kikozoltilk a hétraléka,
avagy tuilfizetése mértékét. A levelek kézhezvételét kovetden legalabb két honapon keresztiil
érkeztek az egyenlegkozlGre reagélva a folyamatos telefonhivasok, elektronikus lzenetek,
levelek, személyes megkeresések, kamat vitatasok, vagy épp kérelmek. Minden ilyen esetet
feliilvizsgaltunk, lezajlottak a pénziigyi egyeztetések. Azon bérl6k szamara, akik kérelemben
nyilatkoztak, megtortént a tulfizetéseik visszautalasa.

2019. évben 8 db bérbeszamitasi kérelem érkezett Irodankhoz, és mind a nyolc esetben
megtdrtént 2019. december 31. napjaig az elSterjesztés és sziiletett meg az ligyben Bizottsagi
déntés, ami alapjan megkdtésre kerilt a berldkkel a bérbeszamitasi megallapodas, Gsszesen
2.296.006,- Ft + AFA kedvezmény megadasanak Osszegén. A mér korabban megkotott
megallapodasok koziil 2 esetben kertilt modositasra 5.036.632,- Ft + AFA 65 20.924.199,- Ft +
AFA, dsszesen 25.960.831,- Ft + AFA 6sszegben. Tovabbi 1 esetben a 2018. évben sziiletett
dontés alapjan kotottik meg a megallapodast 1.924.848,- Ft + AFA Gsszegben.

A hatralékkezelési folyamat részeként, miutan havonta lehtizzuk a 61 napon til tartozok listdjat,
80 db felmondas elétti felszolito levelet kiildtiink ki. A konyveléssel foglalkozo kollégak napi
szinten vezetik fel a bankkivonat alapjan a helyiség bérbeadasi szamlara érkezo bevcteleket az
ligyfelek folyoszamlajara, a pénziigyi szabalyoknak megfeleld sorendben.

A felmondas elétti felszdlitasok folytatisaként azoknal az ligyeknél, ahol id6ben postizasra
keriilt a leveliink, 4 db helyiségbérls szerz6dését mondtuk fel kozjegyz6nél, amihez két kolléga
személyesen megjelent a kdzjegyzé irodajaban, hogy elkésziiljon az okirat €s alirjak azt.

A folyamatban 1év6 jogi és végrehajtason 1évé iigyek kapcesan lefolytattuk a levelezést a
végrehajtasi vagy eljarasi dijak teljesitése érdekében, majd raterheltik azokat a volt berlok
folyoszamlajara. A hatralékbehajté kollégak rendszeresen, minden hoénapban atnézték a
Téarsasagunk {igyvédei altal megkiildott jogi beszamolokat, hogy reagaljunk a felmerild
kérdésekre, vagy megtegyik a sziikséges intézkedéseket a jogi képviselok részére.

Megsziing szerzédések kapesan folyamatosan kértiink le 6vadékot a Polgdrmesteri Hivatal
Pénziigyi Ugyosztalyatél a volt bérlék kérelme alapjan, amely esetben visszajart az ligyfel
szamara a szerzOdéskotéskor befizetett dsszeg, ha a helyiség megfelels leadasaval és nullas
folyészamlaval szlint meg a jogviszony. Valamint leveleztiink évadék lekérés ligyében olyan
esetekben is, amikor a volt bérld tartozast hagyott hatra maga utan, és annak csokkentésének
érdekében mi magunk kezdeményeztik az Ovadék hatralékba valé beszamitdsat és
lekdnyvelését, amit elvégeztiink.
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A fennélld jogviszonyok koziil 8 tigyfél keriilt felszamolas ala, aminek kapcsan a kévetelésiink
bejelentését 5 esetben hataridon belill, 3 esetben nem vagy hataridén tul tettiikk meg a felszamold
felé €s 5 esetben keriilt kényszertérlés ald a bérlénk vallalkozasa. Mindegyik esemény kapcsan
szamlak, kimutatasok, meghatalmazas csatoldsa és hatralék feltiintetése mellett megtettiik a
szilkséges 1épéseket €s a kdvetelés bejelentését.

Minden iligyfélfogadasi nap alkalmaval folytatunk pénziigyi egyeztetést az ligyfeleinkkel,
biztositjuk szdmukra szamlamasolat kiadasat, sziikség esetén nullas igazolast allitunk ki, akar
az Elidegenitési Iroda kérésére a helyiség megvasarlasa érdekében, akar az igyfél kiilon
kérésére.

Kezeljiik a részletfizetési kérelmeket €s a bérleti dij csdkkentése irdnti kérvényt az tigyfelek
részér6l. Részletfizetési megallapodast 7 alkalommal készitettiink el6 sajat hataskorben, és a
megallapodasok megkotése is megtortént, a Rendeletnek megfelelGen.

Nyomon kovetjik a kiirt pélyazatok kapcsin befizetett ajanlati biztositék dtjat, hogy a
konyvelésiinkben megfeleléen vezethesslik, valamint megvalaszolunk minden az
Onkorményzat feldl érkezd megkeresést pénziigyi szempontbol. Ez tébbnyire kiilonféle listak
elkészitését, koltségek kimutatasat, levezetések megkiildését jelenti.

Jelenleg 26 db civil szervezetet tartunk nyilvan. Ebbél 5 db szervezet jogeim nélkiili hasznald,
9 db szervezetnek nincs semmilyen beszamolasi kételezettsége (2012-ben nem kototte meg az
Uj tipust szerzédést), 12 db szervezetnek van rendszeresen beszamolasi kételezettsége.

A CIVIL SZERVEZETEKKEL KAPCSOLATOS UGYMENET

Minden év februar végéig levélben kiértesitjilk azokat a civil szervezeteket, akiknek van
beszamolasi kételezettségiik, hogy a szerzdéslikben szerepld hatéridore, azaz marcius 15.
napjaig ¢s majus 31-ig irasban kiildjek meg nekiink a szervezet el6z6 évi szakmai beszdmoldjat
és adott évre vonatkoz6 szakmai tervét. Tobb szervezet ennek a hatiridének jellemzden nem
tesz eleget, vagy hidnyosan kiildik meg a beszamolokat. Itt hidnypétlast kell kémiink. A
benytjtott beszamoldkat és terveket egy részletes pénziligyi adatokat is tartalmazo tajékoztatd
levélben megkiildjiik a Humanszolgaltatasi Ugyosztalynak, kérve, hogy a Kulturalis, Civil,
Oktatasi, Nemzetiségi, Sport és EsélyegyenlGsegi Bizottsag felé terjesszék eld, hogy javasoljak-
¢ az adott évre (1 szervezet esetén elGszor) a kedvezményes bérleti dijat a szervezeteknek. A
Kulturalis, Civil, Oktatdsi, Nemzetiségi, Sport és EsélyegyenlGségi Bizottsag déntése utan
eldterjiesztést frunk a Tulajdonosi, Vagyongazddlkodasi és Kozterilet-hasznositasi
Bizottsdgnak. A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterilet-hasznositasi dontésérél
minden szervezetet levélben értesitiink, a szamlazo kolléga a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi
és Kozteritlet-hasznositasi dontésnek megfelelGen rendezi a szervezet elGirasait.



1. szamt melléklet

BERUHAZASI ES MERNOKI IRODA

A Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. 2019, évet érint szervezeti dtalakitasaval az Iroda
a megszint Beszerzési és fejlesztési Igazgatosagtol a Vagyongazdalkodasi Igazgatdsaghoz
kertlt at.

A szakmai szervezeti egység felépitése, feladatai:

Az Troda jelenleg 3 foallasa mémokkel és egy az eseti helyzetek kezelésére, megbizasi
szerzOdéssel rendelkezé statikus szakértdvel, valamint a kozterilleti beruhdzasi feladatok
ellatasara szintén meghbizasi szerzGdéssel rendelkezé mérndk kozremikodésével latja el a
feladatait.

Ellatia a Joézsefvarosi Onkorményzat tulajdoniban 1évé ingatlanokkal (bdlesddék,
ovodak, szocidlis intézmények — idésklubok, 1désotthon, ENO, JSzSzGyk egyéb
intézményeinek, haziorvosi rendeldk) kapcsolatos tervezési, feltjitasi, beruhazasi
feladatok bonyolitasat, koordinalasat, valamint mdszaki ellenori feladatait. Eljar az
ETDR és Elektronikus épitésnaplo rendszer feladatellatasokban.

Javaslatot készit az Onkorményzat felé az elvégzendd beruhazasokrdl és javaslatot tesz
egyes keriileti fejlesztésekre.

Az Troda kiemelt feladatai k6zé tartozik a bizottségi vagy Képviselo-testilleti dontés
értelmében a Tarsasag feladatellatasaba utalt Onallo Onkormanyzati projektek
terveztetése, bonyolitasa, miszaki ellenrzése, azok szakmai teljesitésigazolasa és
dokumentalasa. Az elvégzends feladat jellegét6l figgen koltségvetések,
szakvélemények készitése/készittetése, hatdsagi engedélyek beszerzése.

Az iroda eldkésziti a kézbeszerzéshez szitkséges miiszaki dokumentaciot, valamint
milszaki szempontbdl véleményezi a Miikodési és Beszerzési Iroda altal elékészitett
vallalkozasi szerz6dés €s megbizasi szerzGdés tervezetet.

Az Troda feltjitasi/beruhazasi javaslatot dolgozott ki az Onkorméanyzat 2020. évi
koltségvetés tervezéschez. A javaslat cimesiti a homlokzat, fliggéfolyoso, tetd, tizfal,
fodém, elektromos és gépészeti, illetve egyéb beruhdzas tekintetében felujitasra
érdemes lakohazakat, kiemelt figyelmet fordit a miliszaki, gazdasagossagi, vagy egyéb
indok miatt bontasra javasolt lakéhézakra.

A Beruhazasi és mémdk Iroda tevékenységi korébe tartozik a lakoéépiileteken az
épliletszerkezetek statikai jellegli problémadinak kivizsgalasa, elharitasa, életveszélyes
allapot megsziintetése irant azonnali slirgbs intézkedések megtételének
kezdeményezése.

Egyiittmitkddik a Téarsasag divizidival, irodaival. Szakmai tdmogatést nyujt elsésorban
az Ingatlanszolgéltatasi Iroda részére miiszaki és vagyongazdalkodasi, adott esetekben
karbantartasi feladatok ellatdsa soran, megkeresésre allast foglal a lakasok, helyiségek
és épiiletek karbantartasa soran felmeriilé mérdki kérdésekben az adott ingatlan
tizemszeri miitkodésének fenntartasa céljabol.

Véleményezi az oOnkormdnyzati tulajdont lakasok, helyisegek bérbe adhatosagat,
elidegenithetoségét, valamint a tarsashézi alapitdsok dokumentacidjat.

Ellatja a Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 1évd kdzutakkal kapcsolatos
tervezeési, felljitasi, beruhazasi feladatok bonyolitasat, koordinalasat.

Javaslatot készit az Onkormanyzat felé az elvégzendd beruhazasokrol.

Iranyitia az Onkormanyzat kozitjainak felujitasaval kapesolatos feladatokat,
beruhazasokat, elvégzi, elvégezteti a miiszaki ellendrzést.

Teljesiti a szakmai teriiletéhez tartozé sziikséges adatszolgaltatasokat.

Egyuttmiikédik a Polgarmesteri Hivatal szervezeti egységeivel.
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A szakmai szervezeti egység kiemelt konkrét projektszemléletben bonyolitandé
keriiletfejlesztési céljai:

Lakohaz és Intézményi- ingatlanok, hazirovosi rendeldk fejlesztése:

Az egészségligyi fejlesztések kziil az Addiktologia rendelé kialakitds terveztetését az Iroda
elvégezte, a kizbeszerzési dokumentéciot osszeallitotta, mely alapjan kezdeményezhets a
kdzbeszerzési eljars lefolytatasa a Magdolna utca 33. helyszinen.

- Elkésziilt a Jozsef krt. 36. szam alatti Haziorvosi rendeld kazancseréje.

- Kiemelt ¢€] volt a Palotanegyedben kialakitand6 Idések klubja létrehozasa. Ezzel
kapcsolatban az Iroda javaslatokat dolgozott ki, sajnos a miikddéshez sziikséges e-
hat6sagi eldirasok feltételeit biztosité palotanegyedi helyiség jelenleg nem all
rendelkezésre.

- A 2019. évben elékészitett tervezések eredményeként elkésziilt a HoranszKy utca 21.
szam alatti Jatékvar Bolesdde viznyomo és lefolyé strangvezeték cseréje.

-  Elkésziilt a Szézados u. 1. alatti Fecsegd Tipegdk Bolcsdde homlokzati nyilaszarok
cseréje.

- Elkészillt a Matyas tér 4. szam alatti Reménysugar Idések klubja homlokzati
nyildszarok cseréje tervezése.

- Elkezd6d6it a Nagytemplom u. 3. szam alatti miiemléképiilet Gyermekkert
Bolesdde udvari homlokzat felujitas tervezése.

- Elkésziilt a Szigetvari u. 1. alatti JEB székhely homlokzati nyilaszarék cseréje.

- Elkészilt négy évada elektromos betaprendszer feldjitasa.

- Elkésziilt a Sziiz u. 2. alatti Szazszorszép 6voda mosdok feldjitasa.

- Elkésziilt a Tomé u. 38/a. Csodasziget Ovoda 1j csoportszoba kialakitasa és kerités
felyjitasa,

- Elkésziilt a Danké u. 31. Napsugar Ovoda udvarfeltjitdsa.

- Elkészolt a Bauer Sandor u. 6-8. alatti Lakatos Menyhért Altalinos Iskola és
Gimnazium sportudvar kialakitas terve.

- Elkésziilt a Delej u. 34. Napraforgé Iddsek klubja akadalymentesitése.

- Elkészilt a Kun u. 3. Hétszinvirag Ovoda tetbfelnjitasa.

- Elkésziilt a Losonci téri Altaldnos Iskola keritésfelujitasa.

- Elkésziilt a Vig u. 22. salakbetonszerkezetii garazsépilet felujitasi terve.

- Homlokzatfeltjitasok késziiltek a Déri u. 11., Kisfaludy 5., Vig u. 30., Vay Addm u.
6. szamu lakéépiileteken.

- Elkésziilt a Kis Stacié u. 11. szdm alatti épiilet homlokzat és fliggéfolyoso feljitas
kiviteli terve,

- A Budapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat kézbeszerzési eljarast
folytatott le az ,Onkormanyzati bérlakasok feldjitasa, korszertisitése (6 részben)”
targyban. Az Onkorményzat 100%-os tulajdonaban 1évé 83 db iires, lakéval nem
rendelkezé lakasok felujitasa elkésziilt.

MAGDOLNA-ORCZY NEGYED PROGRAM

Jozsefvarosi Onkormanyzat 2016 augusztusaban benyujtotta , A leromlott teleptilésrészeken
€6 alacsony statuszu lakossag életkdriilményeinek javitasa, tarsadalmi és fizikai rehabilitacidja
Budapesten” cimi eur6pai unids palyazatit. A benyujtott palydzat célja a leszakadd vagy
Ieszakadéssai veszéiyeztetett vélrosrészen koncentréltan megnyilvénulo tarsadalmi fizikai-
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1. szamn meliéklet

A 2018-2021 kozétti iddszakban megvalosuld szocidlis varosrehabilitdcios program harom
téma koré szervezddik: lakhatasi programok, foglalkoztatdsi és gazdasagi programok,
kozteriilet és kdzbiztonsagi programok.

Az akcitteriilet hatarai:

Danké utca — Magdolna utca — Dobozi utca — Baross utca — Kélvaria tér — Didszegi utca —
Dugonics utca — 111és utca — Kalvaria tér altal hatdrolt teriiletre esé 7 tomb, amely koziil a 141.,
142., 144., 145, témb az Orczy negyed, a 260., 261., 262. témb a Magdolna negyed tertiletere

esik.

A Magdolna-Orczy Negyed Program (VEKOP) {6 feladata a Beruhazasi Iroda miiszaki ellendri
részvételével az épiiletbontasok, épiiletfeltjitasok, energetikai beruhdzasok elvégeztetése.

Epiiletbontasok:

Kalvaria u. 18. - az épiilet kiiiritése varhatéan 2020. marciusban megtorténik.
Kalvaria u. 20. - az épiilet kitiritése varhatdan 2020. marciusban megtorténik.

Illés u. 20. (foldszintes épiiletek bontdsa) - az épiilet kiliritése varhatéan 2020.
marciusban megtorténik.

Epiilet-feltjitasok:

Kdéris u. 4/a. - munkaterillet atadasa megtortént.
Danké u. 7. - munkateriilet ataddsa megtortént.

Energetikai célzatu feltjitasok:

Danké u. 34. homlokzati hészigetelés - munkateriilet 4taddsa megtortént.

Danké u. 40. homlokzati hészigetelés, kozponti kazan csere - - munkateriilet ataddsa
megtortént.

180 lakasbérleményben homlokzati nyilaszarok cseréi - munkateriilet atadésa
megtortént.

Kozterileti felfjitas:

Kalvaria téri jatszotér megyjitasa

A Program keretében elkésziilt a Didszegi u. 13. szam alatti K6zosségi Mosoda kialakitésa.

Corvin SETANY PROGRAM

Elkésziilt a Corvin Sétany Program mélyépitési projekt eleme, kapcsolddo kozittejlesztések.

Leonardo da Vinci utca (T6md u. — Ull6i t kozétt) felgjitésa.

EGYEB ELKESZULT KOZTERULET FEJLESZTESEK

Priter - Losonci utea parkold (kivitelezés) - vizvezeték kivaltas és forgalomtechnikai
beavatkozasok.

A Prater utca- Losonci utca parkolé tervezése a tulajdonosi és kozutkezel6i
hozzajarulas megszerzésével lezarult.

A Jozsefvarosi Szent Kozma Egészségiigyi Kozpont Aurdra utca fel6li homlokzatdnak
teljes hosszaban térténd tlizoltasi felvonuldsi teriiletté torténé kialakitdsdra iranyulo
forgalomtechnika tervezése és kiépitése 2019. majus honapban elkészilt.
Kozlekedésbiztonsagi csomag keretében a Budapest VIII. keriilet tisztviselS telep
forgalomtechnikai feliilvizsgalatanak tervezése, a Bérkoesis utca forgalomtechnikai
tervezése, a Baross utca- Illés utca-tovabba a Baross utca-Karicsony Sandor utca-
Didszegi S. utca csomopontok tervezése lezarult. A Somogyi Béla utca gyalogatkeld
tervezése, tovabba a Témé utca - 1l1és utca csomdpont gyalogatkel6 tervezése (Iétesitési
engedély megszerzése) és a Nemzeti Kozszolgdlati Egyetem forgalomtechnikai
tanulmany és terv is elkészilt.

34

.



1. szama meliékiet

A Bezerédj u. (I Janos Pal papa tér-Kiss J. u.) k6zotti szakasz felljitasa elkésziilt.

A 2019. évben is folytatodtak Jozsefvarosban az utfelujitasok, amelynek keretében
keriilt sor a Salgétarjani it MAV telep — zsékutca szakasz feldjitasara, mely projekttel
parhuzamosan megkezdédott  kertiletinkben a  jardaszakasz  rekonstrukcid
eldkészitésének elsé iiteme, melynek keretén belill a jardaban talalhato, felhagyott
kandellaberek eltivolitdsanak tervezése elkésziilt. Az ehhez kapcsolodd kiviteli
munkak: hirkézI6halézat kivaltas, oszlopbontas, jardaépités kivitelezése elkésziilt.
2019. aprilisaban megvaldsult a Szentkiralyi u. 49-51. elétti Gtszakasz teljes felijitasa.
A Budapest VIIL. keriilet Hock Janos utca (Horvath Mihaly tér- Nap utca) feltjitaséra
iranyul6 kivitelezési munkak elkésziiltek, a miiszaki 4tadas-atvételi eljarasra augusztus
végeén keriilt sor,

Auréra-Déry-Fecske utca sarkan a nagy Ho-Ho-Horgisz elnevezésii jatszotérnél
megtdrtént a feltart beszakadt pince feltéltése habbetonnal.

EGYEB FOLYAMATBAN LEVO KOZTERULET FEJLESZTESEK

A Tolnai Lajos u. feliyitdsi munkai elkezdddtek. A feldjitasi munkak 2020.03.23-n
folytatodnak. Blathy park kialakitasa

Corvin Sétany Program - Leonardo da Vinci utca (Priter u. — Tomé u. kézott)
felujitasa.

A Szigony utca - Ulli at sarok kerékparsav tervezése folyamatban, A kévetkezd
tervezési fazishoz (épitési engedély) tulajdonosi és kbzitkezel6i hozzajarulas kiadasa
szilkséges.

Az Illés utca utfeltjitds (z6ldfolyosd) tervezése folyamatban van. A kévetkezd
tervezesi fazishoz (épitési engedély) tulajdonosi és kozitkezelSi hozzajarulas kiadasa
sziikséges.

A Szigony utca ut- és gyalogitkeld (Baross u. — Prater u. kdzitti szakasz) feljitas
tervezése folyamatban. A kdvetkezd tervezési fazishoz (gyalogatkelS létesitési
engedély) tulajdonosi és kdzitkezelSi hozzajarulas sziikséges.

A Delej utca és Gazlang utca forgalombdl torténd kizarasanak tervezése is
folyamatban van (kezel6i- lehatarolasi terv alairasa folyamatban).

Prater Parkolé vizvezeték kivaltds, valamint a Losonci tér beavatkozasai (Szigony
utca-Prater utca szakasz kozterileteinek fejlesztése kapesan, a kérnyezd lakohazak
vizellatasat biztosité jelenlegi vizvezeték 4j vizvezeték épitéssel kivaltasra keriilt, A
projekt zarasaként a véllalkozé forgalomtechnikai festést végez a Losonci téren,
amellyel 6 1j parkolShely jon létre, valamint 10 db planténer keriil kihelyezésre.

A Szigony utcai parkolé 6nt6zdrendszer kiépitése és névények telepitése folyamatban
van, varhatdan 2020. marcius végén késziil el.

A



1. szamu meliéklet

UZEMELTETESI DIVIZIO

1 16 divizi6 vezetd iranyitasa ald tartozik az Ingatlanszolgéltatasi iroda és az
Intézménymiikddtetési iroda.

INGATLANSZOLGALTATASI IRODA

Az iroda feladatai részletesen az alabbiak:

- A kozmiiszolgaltatokkal egyeztet, a szamlafizetéshez szilkséges szamla ellendrzéseket
elvégzi.

- Biztositja az Ures ingatlanokban a kdzmit mérd6rak szerelését, cseréjét.

- Ellen6rzi az Onkormanyzat tulajdondban 4116 épiileteket.

- Eljar az 6nkényes ingatlanfoglaldkkal szemben.

- Biztositja a bérleményi megtekintéseket.

- Nyilvéntartja az Osszes Onkorményzati tulajdonu albetétet, épiiletet ¢és telket, €s
gondoskodik azok allagmegovasardl, kezelésérdl és lizemeltetésérol.

- Ellatja az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 hazakban, valamint a tarsashdzakban levé
onkormanyzati albetétekkel kapcsolatos felljitasi karbantartasi és gyorsszolgéltatasi
tevékenységet.

- A tulajdonos biztositast partnere felé bejelenti a kéareseményeket, teljeskorti
adatszolgéltatast végez.

- Rogziti a szikségessé valt munkalatokat, elokésziti az elvégzésikhoz szlkséges
(kOz)beszerzési eljarasokat.

- Vezeti a terliletéhez tartozd karbantartasi, felujitasi, beruhdzasi feladatokhoz kapcsolédo
koltségvetési kereteket.

- Iranyitja, Osszehangolja és ellendrzi a feladat-elldtdsban kozremiikodd alvallalkozok
munkajat.

- Szervezi az oktatasi, nevelési, szocidlis és gyermekjoléti-gyermekvédelmi intézmények
gyorsszolgdlati és karbantartdsi tevékenyseégét.

- Részt vesz a végrehajtasi eljarasok lebonyolitasaban, hagyatéki és felszamolasi tigyekben.

Az Iroda kizarélagosan énkormanyzati tulajdonban allo épiiletek, lakas és nem lakas célu
helyiségek, valamint a Tarsashazakban 1év6 6nkormanyzati albetétek teljes korl kezelését 1atja
el. 144 db 100 % onkormanyzati tulajdonu épiiletet, 782 db tarsashazi épiiletet, Gsszesen 926
db épiiletben 4.375 db lakas célt és 1.668 db nem lakas célt helyiséget (tarolo-rekeszt és egyéni
gépkocsi-bedliot is tartalmazza), Osszesen 6.043 db bérleményt, valamint 50 db telket, 8 db
tizemépilletet, 9 db haziorvosi rendel6t, 5 db korzeti megbizotti irodat, tovabba: 104 db
intézményi telephelyet kezel.

kezelt ingatlanok

# lakasok

g nem lakds céll helyiségek
% telkek

« (zemi éplletek

& haziorvosi rendeldk

# KMB irodak

m intézményi telephely
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1. szami melléklet

2019. évben is kiemelt hangsulyt kapott az 6nkorményzati lak6épiiletek energia fogyasztasanak
kérdése. A vizelfolydsok csdkkentése érdekében tovébbra is folyamatosan jelezhetik a bérlék
(munkasziineti napokon is) a csOtoréseket.

A jogtalan dramvételezések fokozott ellendrzésével jelentds megtakaritas érheté el.

Azon épiletek esetében, ahol a kdzponti flitést gazkazan szolgalja ki, radié hullamos
koltsegelosztot szereltettiink (Dankd u. 16. és a Jozsef u. 47., az ISTA Magyarorszag Kft-vel
szerzédve).

A fovizmérdk rendszeres havi leolvasasa lehetGvé teszi a havi atlagfogyasztis folyamatos
nyomon kovetését. Kiugré eltérés esetén intézkediink az azonnali beavatkozdsrol. 2017.
oktéber 15-vel az EPKAR Zrt. és a Jozsefvirosi Onkorményzat kézott 1étrejdtt szerzodés
értelmében a Hazkezeld Iroda minden hoénapban bejelenti az egyes épiiletek tulzott
vizfogyasztasanak k1v1zsga1asat a EPKAR Zrt. felé. A viz elfolyasokbdl ered6 hibak esetén, a
vezetékrendszer miiszeres vizsgalataval, a talajban futé vizvezeték szemmel nem lathatd
meghibasodasa is elharithato.

Munkankat nagymértékben segiti az Onkormanyzat tulajdonaban 16v6 lakés és nem lakés céld
helyiségekkel kapcsolatos adatok szadmitdgépes naprakész nyilvantartasa, amely tartalmazza a
bérlemény cimét, helyrajzi szamat, alapteriiletét, komfortfokozatat, bérlé (bérlétars) nevét,
jogviszony idGtartamét és a kijelolés jellegét. Lakas, valamint nem lakas célt helyiségek
tekintetében az adatok eltérésének elkeriilése céljabdl az adatbazisok ellenbrzését és az
esetlegesen sziikséges korrekciokat — a tarsirodakkal kdzésen — rendszeresen elvégezziik.

A kozszolgalati lakasok, palyazati lakasok (tandr, didk, orvosok, rendérok, hazfeliigyel6k stb.)
esetében az iroda végzi a miiszaki felméréseket, biztositja a megtekintéseket, elkésziti a
lakhatova tételi megallapodasokat, ellendrzi a munkalatok szakszerii elvégzését, birtokba adja
az ingatlanokat. Elvégezziik a kozszolgalah lakasok és palyazati lakdsok bérlsi altal elvégzett
felujitasok miszaki szemléjét, ami alapjan elkészitjiik a teljesités igazolasokat az elszamolasok
érdekében. A hasznositasi javaslatok Gsszedllitasihoz felmérjilkk az iires lakasok allapotat és
felyjitasi koltségbecslést készitiink.

Az Iroda a Jozsef u. 14. szdm alatti épiilet kitirités soran a bérl6k elhelyezése érdekében a
cserelakdsok lakhatéva tételéhez elvégezte a miiszaki felméréseket, a bekért arajanlatokat
ellendrizte az atko1tdz6 bérldk igényeinek figyelembevételével, majd megrendelte a felujitasi
munkékat, ellendrizte azok elvégzését, szitkség esetén eljart a kozmiiszolgaltatok felé a
merdhelyek kialakitasa, méréorak felszerelése, nyilvantartasba vétele érdekében, birtokba adta
a lakasokat, segitette az atkoltdozéseket.

Az Onkorményzat altal vjra kifrt ,,Otthon-felujitasi” timogatas paly4zatéra a benyujtott igények
megfeleldségét ellendrizte (136 db befogadott palyazati anyagb6l 31 db elutasitasra keriilt), és
eldterjesztést készitett a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag részére a tamogatdsok
odaitélése érdekében. A palyazati hataridé a keret kimeriiléséig folyamatos.

Az Iroda latja el a 100 %-ban 6nkormanyzati tulajdoni épiiletek és Tarsashazakban 16vé
dnkormanyzati épiiletekben felmeriil6 kéménykarbantartasi feladatokat és az ezzel kapcsolatos
tigyfélfogadast és adminisztraciokat,

Tovabba ellatjuk a 100 %-ban onkorményzati tulajdonu épiiletek kozmil halozatainak viz- gaz-
csatorna- €s elektromos halézatok, kémények szabvanyositasdval kapcsolatos feladatokat és a
hozzajuk tartozé adminisztricids teendbket.

Garancidlis bejarasok és felmérések dokumentélasanak jelzése a Miiszaki Iroda felé, illetve az
MNP 1II. Tarsadalmi akciocsoport felé a folyamatos kapesolattartas ellendrzése, az épiiletek
utogondozisanak kezelése.

@



1. szamn melléklet

Folyamatos a kaputelefonok javitasa, karbantartasa, felujitasa.

Epiiletek gazkizarasa esetén elvégezzilk az intézkedés, felmérés, kivitelezés eldkészitését,
tovabba sziikség esetén ideiglenesen elektromos fiit berendezéseket biztositunk.

Viharkarok, tlizesetek, tovabbi vis major helyzetek esetén gondoskodunk a bérlék biztonsagos
elhelyezésér6l, karmentésérSl, hatosagok értesitésérol, kar felmérésrdl, helyreallitas
elékészitésérdl, ellendrzésérdl stb.,

EPULETEK KARBANTARTASA ES UZEMELTETESE

A lakossagi bejelentések alapjdn és a bérlemény ellenérzések, illetve az épiilet szemlék alapjan
folyamatosan rogzitjiik és megrendeljilk az épiiletekben keletkezett hibak kijavitasat. Ezek
altalaban gyorsszolgalati azonnali beavatkozast igényl6 feladatok (életveszély-elhdritas,
csOrepedés, dugulas, épiilet elektromos halézatin keletkezett hibak, tobb lakds sotét,
vezetékégés azonnali nyitas — zaras).

A Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 16vé épiiletek, albetétek esetében a gyorsszolgalati
hibaelharitasra, karbantartasra és iizemeltetésre vonatkozoan a jelenleg érvényben 1év0, az
Onkormanyzat nevében és megbizasabdl a JGK Zrt. és az EPKAR Zrt. kozott 1étrejott
vallalkozasi szerz6dés az iranyadé.

Gyorsszolgalati tevékenységek (2019.01.01 - 2019.12.31.):

2019 Gyorsszolgalat; db/hé

& @ " o A
| a“"é\) S & & ) @‘,&) p &
_ 3 o
Hoénap Darabszam | Netto Bruttd Brutté gorgetett:
januar 304 9 433 663 Ft 11 980 753 Ft 11980 753 Ft
februar 297 9112 846 Ft 11573 315 Ft 23 554 068 Fi
marcius 282 9 439 606 Ft 11 986 300 Ft 35 540 368 Ft
aprilis 242 7 311 868 Ft 0286 073 Ft 44 826 441 Ft
méjus 332 13 714 567 Ft 17 417 500 Ft 62 243 941 Ft
junius 312 12 509 905 Ft 15 887 579 Ft 78 131 520 Ft
Julius 321 12 786 791 Ft 16 239 225 Ft 04 370 745 Ft
augusztus | 254 8 714 733 Ft 11067 710 Ft 105 438 455 Ft
szeptember | 304 11203 343 Ft 14 228 246 Ft 119 666 701 Ft
oktober 278 9 838 683 Ft 12 495 127 Ft 132 161 828 Ft
november |357 11 332 042 Ft 14 391 693 Ft 146 553 521 Ft
december |290 10 220 869 Ft 12 980 504 Ft 159 534 025 Ft

A karbantartasi és lizemeltetési feladatok az épiilet folyamatos lizemeltetése szempontjabol
nélkiilézhetetlenek, de szervezhetGk egyéb szakipari munkdlatok, tovabba azok a nagyobb
volument javitasi feladatok, amik meghaladjak a gyorsszolgélati feladatellatast.

el IV



1. szamu melléklet

Az Irodéhoz érkezett miiszaki hibabejelentések fogadasat kovetik a helyszini szemlék,
amelyeknél szitkség esetén megrendeljiik az azonnali hibaelharitast.

Karbantartasi és iizemeltetési munkélatok megrendelésc az Onkormanyzati ingatlanokra a
2019. évben (az egyéb felljitasok nélkul):

Karbantartas megrendelés

140

120

100
80 °
60
40
20

115

db / hénap

1.hé 2.hé 3.h6 4.hé6 S5.hd 6.hé 7.hé¢ B8.hd 9.hé 10.hé 11.hé 12.hé
em@w=Karbantartds 115 80 58 34 50 50 @ 72 58 41 69 79 96,

2019.6v | karbantartés db s:! ':’gt;in étlag Bsszeg
1.ho 115 33 589 177 Ft 292 080 Ft|
2. ho 80 14 839 500 Ft 185 494 Ft
3.ho 58 11 792 116 Ft 203 312 Ft
4. ho 34 7460 211 Ft 219 418 Ft
5. hé 50 8 896 718 Ft 177 934 Ft
6. ho 50 11 720 126 Ft 234 403 Ft
7. hé 72 14 580 783 Ft 202 511 Ft
8. ho 58 17 949 658 Ft 309 477 Ft
9. hé 41 37 668 462 Ft 918 743 Ft
10. ho 69 13 847 635 Ft 200 690 Ft
11. ho 79 22 360 155 Ft 283 040 Ft
12. hé 96 3 691 716 Ft 38455 Ft
OSSZESEN: 802 198 396 257 Ft
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1. szamu melléklet

Uzemeltetés megrendelés

30
_ 25
a 20
g SR
- S
| _51' 2,

B % b 2h6 3h6 ahe SH6 6hs 7h6 B.ho Sh6 10.A6 116 1256
~@~={zemeltetds 7 1 g 3 6 . 24 22 1812 26 .19 8
2019 év  jiizemeltetés db . Brutté dtlag Osszeg:

, _ _ osszegben: o _
1. hé 2 121 920 Ft 60 960 Ft
2. ho 1 25 400 Ft 25400 Ft
3.ho 8 740 868 Ft 92 609 Ft
4. ho 3 667 845 Ft 222 615 Ft
5.hé 6 192 427 Ft 32071 Ft
6. ho 24 3307 207 Ft 137 800 Ft
7. hé 22 2 164 183 Ft 98 372 Ft
8. ho 18 1 810 144 Ft 100 564 Ft
9. ho 12 2925020 Ft 243 752 Ft
10. ho 26 1 081 880 Ft 41 611 Ft
11. hé 19 221 031 Ft 11 633 Ft
12. hé 8 283 832 Ft 35479 Ft
OSSZESEN: 149 13 541 757 Ft

Az Iroda végzi az EPKAR Zrt. iltal benyujtott szamlék és a megrendelés szerinti munkak teljes
korli ellendrzését. A szamlakat a VIKING Terc Gold program adataival Osszevetjiik ¢€s
egyezdség esetén kollaudaljuk. A munkalatok miiszaki ellenérzése folyamatosan zajlik. A
kollaudalt szamlak és a hozza kapcsolodé mellékletek tovabbitasra kerilnek a Gazdasagi
Igazgatosag felé annak rendezése érdekében.

Az [roda végzi az iires bérlemények, a 100 %-ban dnkormanyzati épiiletek esetében a kdzlizemi
szamlak feliilvizsgalatat, kollaudalasat, majd a Hazelszamolasi Iroda felé torténd tovabbitasat.
Rendkiviili bérleményellendrzések alkalmaval, valamint az ELMU értesitése alapjan ellenérzi
az esetleges aramlopasokat, intézkedik a haladéktalan megsziintctésre. Aramlopasok esetén

......
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1. szama melléklet

Kiilon munkara elkiilonitett 6sszeg terhére az iroda elvégzi a megrendelhetd munkék palyazatra
torténé kiirasat, majd eldkésziti a nyertes kivitelezével megkdtendé szerzodést, melyet
kévetSen a munkalatok elvégzése folyamatos miiszaki ellenérzést von maga utan.

Az Iroda tigyfélszolgalat biztositasaval fogadja (évente mintegy 4.000-5.000) lakds és helyiség,
valamint telek bérl6 szébeli, irdsbeli panaszbejelentéseit, sziikkség szerint azonnal, illetve
egyeztetett idépontban a panaszt kivizsgélja.

2019. évben az ligyfélszolgalat 4.910 iigyfelet fogadott.

Az egyes ingatlantipusokhoz kapcsolédé iigyfélforgalom alakulasa €ves szinten:

igyfélforgalom

| janudr jfebruar jﬂniusi jahus |a”i‘:”ti ‘;elfgf goktéberi "‘;)‘:m‘?dierm?

hepseg| 77 | 55| 4| @ [ & e 0l e 9 e

| mossak | 342 | 268 | 275 | 208 | 382 | 303 | a4d | 235 | 328 . 167 80 | 10 |

eI R MR A R I IR I T L

' hénapok
g W lyiség - miszak  emgmelakds
lakas muiiszaki helyiség ..
2019 év iigyek  bejelentések iigyekg osszesen

janudr 97 342 77 516
februar 60 268 59 387
mércius 73 275 48 396
dprilis 75 208 49 332
majus 87 382 45 514
junius 105 343 71 519
julius 136 444 101 681
 augusztus 71 235 50 356
szeptember 101 328 62 491
oktéber 70 167 57 294
november 82 80 67 229
december 51 120 24 195
OSSZESEN: | 1008 3192 710 4910
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1. szamt melléklet

Az iroda dolgozéi egész évben a folyamatos kapcsolattartas érdekében 0-24 6ras telefonos
ugyeletet tartanak, indokolt esetben a helyszinen intézkednek.

Feladatai kozé tartozik szikség szerint a Polgarmesteri Hivatal fogad66rain valéd részvétel.

A Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 1évé lakéépiiletek, lakésok, helyiségek izemszerQ
allapotanak fenntartisa, lizemeltetése. Az épiiletek szerkezeteinek, gépészeti berendezéseinek
folyamatos karbantartdsa annak érdekében, hogy a lakds és helyiségbérl6k részére a szerz6dés
szerinti hasznalati feltételek teljesiiljenek. Minden olyan feltétel biztositisa, amely a kdzmiivek
részére szitkséges a lakossagi szolgaltatdsokhoz (ELMU, Csatornazasi Miivek, FOKETUSZ,
Gazmuvek, Dijbeszedé Holding Zrt., Févarosi Kozteriilet fenntartd Zrt.).

Ezen beliil is kiemelten a kdziizemi szolgaltatdk bejutasanak biztositasa a mérd orak rendszeres,
illetve rendkiviili leolvasasa, cseréje vagy ellenbrzése érdekében.

A Dijbeszed6 Zrt. és mas koziizemi szolgaltatok szamlainak ellendrzése, iigyvitele (ELMU,
FOTAV RT. Gazmiivek stb.) és a szolgaltatasi szerzédések lebonyolitasa.

Az Irodara 8.162 db kézmiiszamla érkezett be amelyeket a munkatarsak egyesével atnéznek, a
kifizetés jogossagit ellendrzik, sziikség esetén a szAdmlat visszakiildik a szolgaltatd részére
javitasra, vagy visszautasitissal, a megfelel6 szamlédkat pedig kifizetésre tovabbitjak. A
kdzmiivekkel kapcsolatosan folyamatos a szolgaltatasi szerz8dés megkotése.

Mennyiségi bontasban:

Jovahagyott: 6.096 db
Folyamatban: 628 db
Elutasitott: 1.438 db
Osszesen: 8.162 db

2019. évben is folyatodott a mellékvizmérd ordk cseréje.

Epiiletek, ingatlanok atvétele, ataddsa (az Onkormanyzat, illetve a Rév8 Zrt., megkeresése
alapjan).

2019. évben a Jozsef utca 14. szam alatti ingatlan kiiiritését végezte el az Iroda.
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1. szamu melléklet

INTEZMENYMUKODTETES

Az Intézménymiikddtetési iroda szervezeti egysége 2019. év folyaman az iizleti tervnek, és az
SZMSZ-nek megfelelden ltta el feladatait. Fenntartasi, épiilet- és épiiletgépészeti, valamint
karbantartasi feladatokat latunk el a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zit. telephelyein, a
Jozsetvarosi Egyesitett Bolesédék intézményeiben, a Napraforgd Egyesitett Ovoda
tagbvodaiban, a Jozsefvarosi Szocidlis Szolgiltatd és Gyermekjoléti Kdzpont székhelyén és
telephelyein (ide tartoznak a JSzSzGyK ilizemeltetésében 1évé keriileti altalanos iskolak
talalékonyhai és ebédldi is), és a Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal székhelyén és telephelyein.

Az Onkorményzat hivatali épiiletében és telephelyein 6.804 m2-en takaritasi feladatokat lattunk
el napi és ligyeleti rendszerben.

Az Onkorményzat altal Snként vallalt feladatként biztositjuk:
e a Vajda Péter dltalanos iskola sportudvaran — téli és tavaszi idSszakban — légtartdsos
sator muikddtetését, fenntartasat, {izemeltetését,
* a Vajda Péter iskola tanul6i részére a reggeli bejutishoz és a délutani hazajutashoz a
Vajda Iskolabusz lizemeltetését,
¢ a VIIL keriileti Altalanos Iskolak tanari szobéiban a ballonos vizellatést.

Az iroda altal ellatott karbantartdsi és egyéb mikodtetési feladatok — a Jozsefvarosi
Onkorményzat épiiletei mellett — Ssszesen 14 db tagovoda, 9 db bolcsdde, 10 db Jozsefvarosi
Szocidlis Szolgaltaté és Gyermekjoléti Intézményhez tartozo telephely, 20 db. LELEK lakas, 4
db. krizislakas, 4 db egyéb intézmény (népkonyha, mosoda, csalddfejlesziés, lakossagi
tanacsadas), 8 db iddsklub és gondozohaz, 7 db iskolai konyha, 6 db héaziorvosi rendeld,
valamint a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 21 db sajat telephelyére vonatkoznak.

A szorgalmi idészakban, a tanitasi id6 utin az intézményekben szabad kapacitisként
hasznosithaté ebédlék, az dltalinos iskoldkban kiilon egységként hasznosithatéd
bérlemények és a Vajda sportsator bérbeadasat is végezziik. Ebbél 2019. évben 4.923.750,-
Ft bevétel keletkezett.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. karbantartasi és egyéb miikddtetési feladatainak
felsorolasa:
Karbantartok rendszeres / napi tevékenysége
e sportsator miikddtetése, fenntartasa, karbantartdsa,
o karbantartéi és szakképzettséget igényld (festd, vizvezeték szereld, lakatos, kdmiives,
villanyszerel, asztalos, burkolé stb.) javitasi — karbantartasi munkak elvégzése,
» vilagitotestek, €s villamos szerelvények javitasa, cseréje, korszerlisitése, elektromos
zarlatok megsziintetése,
szaniterek szerelvényeinek javitdsa, cseréje, potlasa, heti szinten dugulés elharitasok,
épiiletek fém tartozékai, és az épitett kdrnyezetben 1év6 fémszerkezetek, zarszerkezetek,
fém nyilaszarok, kapuk, keritések, Iépesdk, 1épesSkorlatok, kiils6 korlatok, biztonsagi
racsok javitésa,
o killonbdz6 rendeltetésl és szerkezetil fa nyilaszardk zarszerkezeteinek karbantartasa,
javitésa, cseréje,
o parketta burkolatok, hajopadld és lambéria burkolatok elkészitése, feliilet kezelése,
milanyag- és szOnyegpadlo burkolatok készitése,
* cgyszeribb foldmunkdk, helyszini betonozasi munkék végzése, falban utélagos
nyilasok kivaltasdnak elkészitése, nyilaszarék beépitése, falfeliiletek vakolasa,
glettelése, elGkészitése, festése.
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1. szama melléklet

Napi teendSk felsorolasa a teljesség igénye nélkiil:

Az anyagbeszerzések kapcsan — a milkdési szabalyzat szerinti arajanlatok bekérésével — az
arajanlatok alapjan biralati dokumentumok késziilnek a megrendelések dsszeallitasdhoz, majd
a kapesolodé dokumentumokhoz intézményi felosztok késziilnek.

Nagyobb volumentii beszerzéseknél palyazati, kozbeszerzési tender kifrdsénak elOkészitése,
pélyaztatisi menet segitése (miszaki tartalom Osszedllitisa, birdlat és szerzGdéskotés
elokészitése).

A technikai személyzet részére munkaruha, véd6ruha és védGeszkdz potlasarol valo
gondoskodads.

NEO, JEB, ISZSZGYK, JGK Z1t. és JOK kdzremiikddésével (tovabbiakban: intézmények) az
épiiletek allagmegdvasardl karbantartasi iitemtervek készitése, figyelembe véve a takarékossag
alapvetd szempontjait, és az energiafelhasznélas optimalizalasat.

Az intézmények altal megrendelt anyagok, eszk6z0k felhasznalasi helyszinére valé szalliiasa,
beépitése, karbantartasardl valo gondoskodas.

Szolgaltatasi feladatok szervezése (takaritas, karbantartas, szallitas).
Onkormanyzat hivatali takaritasa, annak rendszeres és folyamatos ellenérzése.
Bels6 karbantartok folyamatos készenléti allapotanak biztositasa.

2019. EVBEN MEGRENDELT ES EVLGEZETT FELUJITASI, KARBANTARTASI MUNKALATOK AZ

INTEZMENYEKBEN
NEO (Napraforgé Egyesitett Ovoda) tagdvodaiban:
53 db
JEB (Jozsefvarosi Egyesitett Bolcs6dék) intézményeiben:
97 db
JGK (Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.) telephelyein:
) ) 218 db
JONK (Jozsefvarosi Onkormanyzat) telephelyein:
33 db
JSZSZGYK (Jozsefvarosi Szocidlis Szolgaltaté és Gyermekjoléti Kozpont) telephelyein:
181 db

Karbantartasi munkak 2019.
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1. szamu melléklet

A megrendelt munkak sok esetben tobbszori kiszallast és tobb napot vettek igénybe.

2019. EVBEN ELKESZULT NAGYOBB VOLUMENU MUNKAK

JEB (Jozsefvarosi Egyesitett Bolesédék) intézményeiben:

Fecsego-tipegtk Bolcs6de, Szazados ut 1.

konyha és kiszolgalo helységek vilagitas korszerusitése
udvari csatorna lefolyok tisztitasa
fiités korszeriisités

Tiicsdk-lak bélesdde - Tolnai L. u. 19.

szivattyl cseréje
féz6tér, zoldségelbkészitd, tejkonyha kézmosok javitasa

Mini-Mané boélcsdde, Baross u. 103/a.

t

soszoba elektromos betaplalas kiépitése
z0Oldségraktar és szarazard raktar festése

dolgozoi ebédld hiitéhoz éjszakai aram kiépitése,
Fény- amyék szoba kabelek rogzitése, lambénazas,
stitd elektromos csatlakozashoz foldelés kiépitése

Babdca bolcsode, Baross u. 117. — sdszoba konnektorok Iebontasa

s0szoba elektromos betaplalas kiépitése

Jatékvar bblcséde - Horanszky u. 21.

csoportszobdk festése, fal javitasa
IIL. em. fejlesztészoba kialakitas - elektromos atalakitas
fejlesztGszoba festése

Gyermekkert Bolcsdde, Nagy Templom u. 3.

csoport szobdk és kiszolgald helyiségek vilagitaskorszerisitése
lépcsdhaz €s alagsori vilagitaskorszeriisités
soszoba elektromos betaplalas kiépitése

Katica Bolcsode, Vajda Péter u. 37-39.

clotets felszerelése

NEO (Napraforgé Egyesitett Ovoda) tagévodaiban:

Napsugéar Tagévoda - Danké u. 31

faljavitas, csempeburkolat helyreallitisa, vakolat eltavolitasa, 1élegz6 vakolat

készitése,

festés

Viragkoszoru tagdvoda - Baross u. 91.

udvari mosdé helyiség atépitése
udvari kijarat PVC burkolat lerakasa
O1t6z0k és vizesblokkok festése
elStets felszerelése

Tatika Tagdvoda - Rakoczi u. 15.

kijarati 1épcsdk, nyari udvari zuhanyzo felujitdsa
gazdasagi bejarati ajto cseréje

Napraforgo Tagévoda, Tolnai L. 7-9.

2 db mosdo és WC helyiségben faljavitds, festés, padld burkoldsa. Vasald

helyiség

festése
az ovoda hatso udvaran (Vig u.) a talaj ledongtlése

s



1. szamu meliéklet

Hétszinvirag 1081.Bp. Kun utca3.

- régi jatékeszk6zok betontuskoinak kiasasa, elszallitasa, tereprendezés
Szazszorszép Tagovoda - Sziliz u. 2.

- udvari jaték telepitése

Csodasziget Tagovoda - Témo u. 38/A.
- EPH halozat kiépitése
- Szivarvany tagdvoda atkoltoztetése, batorok, karnis rogzitése
- Szivarvany tagévodabol 3 udvari jaték attelepitése a tdmd utcai dvodaba
- levagott gallyak ledaralasa, és elszallitasa
- hatso bejarathoz kiils6 vilagitas kiépitése
Katica tagévoda - Vajda P. u.
- bedzas miatt a folyoso és az dsszes 01t6z6 és mosdo helyiség faljavitasa, festése

JGK (Jozsefvirosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.) telephelyein:

Vagyongazdalkodas - Or u. 8

- titkarsagra elektromos ajtonyité beszerelése

- titkarsag (5. szoba) falbol kijétt konnektorok visszaszerelése
- butorpakolas

- szekrénybe és elétérbe 4 db sarokpole beépitése

- igazgatoi iroda atalakitas - ajto beepités, festés

- igazgatdi iroda atalakitas villanyszerelési munkai
Ingatlanszolgaltatasi iroda

- koltoztetés (Tavaszmezd - az Or u. 8-ba)

Kozds Képviseleti és Tarsashazkezelési Divizié — Or u. 8.
- dnkormanyzati informacios tablak felrakasa
Adminisztricié és iratkezelési iroda - Or u. 8

- kézbesitd szobaban oldalfal vilagitas kiépitése

- polc csiszolasa, lakkozasa, felszerelése

- fuggdfolydsd feletti tetdrész veszélymentesitése.
Szerverszoba — Or u. 8.

- riasztoberendezés tapellatdsanak kiépitése
Tavaszmezo u. 2.

- szoba tisztasagi festése

Koordinacios Divizio - Matyas tér 15.

- zaszlotartok felszerelése

Ugyfélszolgalati Iroda - Baross u. 68.

- polcok, tablok felfirasa, butor Osszeszerelés, mozgatas

Intézménymiik&dtetési Iroda - Leonardo da Vinci u. 2.

- iroda falazasa, gipszkartonozasa, festése, lmennyezet helyreéllitasa
Parkolasi Tgazgatdsag - Német u. 17-19.

- igazgatdi irodaban takaro csatorna szerelése a klima csévek elrejtésére
Gazdasagi Divizi6 — Losonci u. 2.

- gazdasigi vezetd kikoltoztetése.
Vajda sétor - Vajda P. u. 15-21.

- 2. motor- és sator vilagitas betap atalakitas
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Moliné kihelyezése - Mogyorod, Arpad vezér nt 3. telekre

Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal, Baross u. 63-67.

1. szamu melléklet

- 1j 6ltdz6 helyiségek kialakitidsa — PVC burkolat lerakasa és szegélyezés
- fOlépcso alatti informdacios helyiség - PVC burkolat lerakéasa és szegélyezés

- foldszint 9. helyiség lindleumozasa

- Bels6 Ellatas irodavezeti helyiségbe beltéri ajto berakasa

- Bels6 Ellatas irodavezet6i helyiség feldjitasa
- Bels6 ellatason konyhan csaptelep beépitése

- III. em. 301-irodahelyiség kifestése

- III. em. 325-6s irodavezet6i helyiség kifestése
- 1L em. 205-8s irodahelyiség kifestése

- Il em. ebédi6 parketta bontésa, javitasa, csiszolasa, lakkozasa
- Il em. 325-9s irodavezetdi helyiségben szényeg lerakasa

- II1. emeleti ebédid festése

- Belsd Ellatas vezetdi iroda parketta csiszolasa, lakkozédsa

- csaladtamogatasi irodaban fiiggénydk felrakasa, polcok, tablak felrakasa
- biztonsagi szolgdlat konyhdjdban a konyhapult, mosogatdtilca cséhalozatanak

talakitasa.
- Polgarmesteri szoba festése

- a Hivatal foldszintjén elhelyezked6 Tampont teriiletének Tampont Informacios

Szolgalatta kialakitasahoz sziikséges munkalatok elvégzése.

JSZSZGYK (Jozsetvarosi Szocidlis Szolgéltatd és Gyermekjoléti Kdzpont) telephelyein:

Kozosségi széllas - Szerdahelyi u. 5.
- 2 db lakés tisztasagi festése
Matyas klub - Matyas tér 12.
- erintésvédelmi hibak kijavitasa
- EBF hibak javitasa - mosogaté foldelése
VEKOP iroda - Danko u. 40.
- EBF hibék javitasa - biztositék feliratozas
- konyhabutor leszerelése, szallitisa
Oszikék Idések Klubja - Baross u. 109.
- kazan elektromos atkotése
VEKOP, Danké u. 16.
- tisztasagi festés

- konyhabutor beépitése, vizes bekotés, vilagitas szerelés

Népkonyha - Magdolna u. 43.
- raktar bepolcozasa
Csaladi-és Gyermekjoléti Kp - Kéris u. 35.
- irodék faljavitsa, festése
- lépeso feldjitasa
Gazdasagi szervezet - Koris u. 35.
-~ WC festése
~ butorpakolas
- lépcsé felyjitasa
Losonci iskola konyha - 1083 Budapest, Losonci tér 1.
- elétetd felszerelése
- kerti padok festése, mazolasa

K
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1. szam1 melléklet

Lélek Program
- veszélymentesités
Szerdahelyi u. 5.
- 2 db lakas teljes faljavitasa, festése
- falicsap leszerelése, csempézés, majd ennek visszaszerelése
Molnar iskola konyha - Somogyi B. u. 9-15.
- gazzsamoly leszerelése, atszallitasa €s felszerelése a Vajda Iskola konyhajaba
- csOtorés utani falfeliilet helyreallitas, festés
Eziistfenyé Gondoz6haz — Kerepesi Gt 29/a.
- iroda kipakolasa, parkettizasa
agytalmosé leszerelése utani padldjavitas
Osszes helyiség faljavitasa, festése
laminalt padl6 lerakasa
- 1-es éptilet ajtd és ajtotokok festése, mazoldsa
Csalad és Gyermekjoléti Szolgalat - Népszinhdz u. 22.
- étkezd helység padlozat felujitas
Ciklamen Idgskoruak Klubja - II. Janos Pal papa tér 17.
- EV. Es EBF jegyzGkényvben szereplé hibak javitasa
Reménysugar Id6sek Klubja - Matyas tér 4.
- EV. Es EBF jegyz8konyvben szereplO hibak javitasa
Szolgaltatasok - Dobozi u. 23.
- tizvédelmi feliilvizsgalati jegyzd-konyvben szerepld hibék javitisa
GYAO - Szentkiralyi u. 15.
- lakészobai csillarok javitasa
Napraforgé klub - Delej u. 34.
- EV. Es EBF jegyzokinyvben szerepld hibak javitasa
Csalddok Atmeneti Otthona - Koszort u. 14-16. - vilagitas javitasok mellékelt lista szerint
Info Pont - Kalvaria tér — festés
Kalvaria téri jatszotér - haszndlaton kiviili bitorok elszdllitdsa
Molnar iskola konyha - Somogyi B. u. 9-15
- cs6torés utani falfeliilet helyreallitas, festés
Németh iskola konyha - Német u. 14.
- mosogatogép hdaldzatra csatlakozasa, EPH halozat kialakitasa, fogyasztasmérd
beszerelése
- ipari mosogatogép beszerelése miatt konyha atalakitisa (mosogatok athelyezése,
mosogatdgép elhelyezése
Lakatos Menyhért Iskola - konyha, Bauer Sandor u. 6-8.
- ebédlé eldtti folyoso fal javitasa, festése

EGYEB, ONKORMANYZATI FELADAT ELLATAST SZOLGALO EPULETEKBEN

Teleki téri piac
- szivattyu kombinalt bekotése
Orvosi rendel6 - Szigony u.
- ablakok folidazésa
- két rendelshoz, az elkiilonit6hoz és a személyzeti 6ltéz0hoz zar beszerelése
- koltozéssel kapesolatos munkdlatok elvégzése
- orvosi szobdkba és személyzeti mosdokba térolkdzotartod felszerelése
- butorok Osszeéllitasa
- rendeldkben kézmoso berendezések felszerelése



1. szam0 melléklet

UJ TELEKI TERI PIAC ES TERMELOI PIAC

Az Uj Teleki téri Piac 2014. majus 09-én nyitotta meg kapuit a vasarlok elétt, azota is a
jozsefvarosi és a komyez6 keriiletekben €16 lakosok nagy megelégedésére iizemel.

Az Uj Teleki téri Piac fenntartésaért, iizemeltetéséért a Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt.
vagyongazdalkodasi igazgatdsaga - Uj Teleki téri Piac és Termeldi Piacok divizidja felel.

Az Uj Teleki téri Piac bevételei vonatkozdsaban 2019, év december 31-ig brutt6 72.910.972 -
Ft Gsszeg kertilt realizalasra.

Ezen belil a bérleti dijbevételek teszik ki a legnagyobb aranyt, 2019. évben Osszesen
38.032.689 Ft bevétel realizalodott bérleti dijbol. A bérleti dij jellegli bevételek csGkkenésének
oka az el6z6 évhez képest a belépési dijak, szerz6déskotési dijak befizetésének kifutdsa a 2019-
es Evben, A tovabbszamlazott rezsi dijak bevétele a 2019. évben: 23.925.510 Ft volt. Az egyéb
bevételek (termeli asztalok, havi, napi, nyilvinos mellékhelyiség dij, parkolasi dijak -
bérparkoltatas és a napi dfjak — reklamfelilet bérleti dija) a 2019. évben Bsszesen 10.952.773
Ft volt.

Az Uj Teleki téri Piac 2019. évi koltségvetésére a legnagyobb hatassal a bérldi belépési dijak
fizetési litemezésének lejarata, valamint az 8rzés-védelem megbizasi dijainak emelkedése volt.

A legnagyobb kiadasi tétel az Orzés-védelem, amelynek Osszege a vagyonvédelem szdmara
eldirt kotelezd minimalis rezsiéradij bevezetése miatt tovabb fog ndvekedni éves szinten. Az
1.800 Ft /ora/ f6 +AFA megbizasi dij megfizetése tébb mint 6 millié forint tébblet kiadast
jelentett a 2019. évben az el6z6 évekhez képest, mig a belépési dijak elmaradasa évi kdzel 8
millié forint kiesést jelentett éves szinten.

KULSO SZOLGALTATOK

Az Uj Teleki Téri Piac teljes szintil iizemeltetéséhez nélkilozhetetlenek az — outsourcing —
igénybe vett szolgaltatasok.

BIZTONSAGTECHNIKA-VAGYONVEDELEM

A plac tzemeltetésénél figyelembe kell venni a tulajdon (objektum és arukészlet), és a
személyek (kereskedSk) védelmére irdnyulé védelmi feladatokat. A komplex vagyonvédelem
a mechanikai védelmen alapszik, amely élders objektum 6rzés-védelmi, diszpécseri,
jarordzesi, személyvédelmi tevékenységet foglal magdban. Tevékenységiiket segiti és
kiegésziti az elektronikus tizjelzérendszer, tavfeliigyeleti és ipari kamerarendszer. A napi
nyitvatartasi 6rakban a szolgaltatas humén erSforrés ellatasa a vasarloi szokasokhoz, magasabb
szamu ldtogatottsaghoz lett igazitva, azaz pénteki és a szombati idépontokban 3 5, a
fennmaradé munkanapokon pedig 2 f6 latja el az él8erds Orzés-védelmi feladatokat, az
objektum &jszakai rzési feladatait 1 £6 vagyondr latja el.

A korabbi id6szakhoz képest magasabb garantalt bérminimumot volt sziikséges figyelembe
venni a szolgaltatds igénybevételénél, amelynek alapjan a 2019-es évben a szolgiltatas nettd
6radija 1.800 + AFA/f6/6ra megbizasi dij mértékil volt. 2020. mésodik negyedévétdl az Srzési
feladatokat sajat munkavallaléinkkal végezziik.

Tlz- atjelzési és tavieliigyeleti rendszer karbantartasa

2019. évben a feladatok ellatdsira szerzédétt partner felel az Uj Teleki téri Piac tiizoltd
késziilékeinek ¢s tiizvédelmi felszerelései, tiizgatlo ajtdi, tlizoltd vizforrasai és azok tartozékai,
vészvilagitasa, tlizjelz6, gravitacios hé-és flistelvezetd rendszere, beépitett tlizjelzé rendszere
¢s épliletfeliigyeleti biztonsagtechnikai rendszere karbantartasi és javitasi munkélatainak

elvégzéséért.
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Régesald és rovarirtas

Kartevd és rovarmentességért felel, amely a piac iizemeltetésénél nélkiilozhetetlen feladat
ellatas. A legtdbb kartevd kiviilrdl kerill be a piac teriiletére, az aru beszallitasanak alkalmaval.
2019. évben a piacvezetdség évi két alkalommal /a jogszabalyi eléirasnak megfelelen eldirt
félévenkénti/ kotelezettségének eleget tett, ezen feliil tovabbi két alkalommal valt sziikségesse
a szolgaltatids megrendelése.

KAPACITAS KIHASZNALTSAG

Kerc;skedelmi egységek
Az Uj Teleki téri Piacon 43 db szolgaltaté egység (lizlethelyiség) talalhato, amelybdl jelenleg
42 db izlethelyiség bérbeadott. A kapacitas kihasznalasa a 2018-as évhez képest nem valtozoit.

1 db tizlethelyiség — K3 jelii, 18 négyzetméter alaptertiiletli — esetében peren kiviili egyezségi
megallapodas kerult megkotesre a tulajdonos Onkormanyzat és a korabbi bérl6 /Kemence Kft./
kozott. A kereskedelmi egység palyazat Utjdn tSrténd Gjra hasznositasara azért nem keriilt sor,
mert jelenleg a piac lizemeltetési feladatainak ellatasahoz nélkiilozhetetlen raktar-, illetve
tarolohelyiségként szolgal.

Ideiglenes kitelepiilések:

A Piac Karacsony Sandor utcai, 4-es szamu f6bejarata melletti teriiletiinket mintegy 4 honapos
idétartamra adtuk bérbe ideiglenes kitelepiilés, szezondlis zoldség-gylimdles, valamint virdg
arusitas céljara.

Ostermel&i asztalok

Ostermeldi asztalokbdl 18 db all rendelkezésre, amelynek kihasznaltsaga teljes kapacitassal allt
a 2019. évben a vasarlok rendelkezésére. Ostermelbink, kistermelSink havi, vagy napi dijas
konstrukciéban bérelhetik a rendelkezésre all6 termeldi asztalokat.

Ostermeléi Piac
A Gyulai Pal utcai Ostermeli Piac (tekintettel annak korabbi veszteséges lizemeltetésére s a
rendkiviil kis szamu kereskeddi érdeklédésre) 2019. évben sem keriilt beinditasra.

Szerdahelyi utcai Parkol6

A parkolé alapfeladat ellatasa, hogy a piacra gépjarmiivel érkezd vasarlok az elsG Oraban
ingyenesen, utina minden megkezdett 6rat 500 Ft megfizetése ellenében hasznalhassak a
parkolot, vasarlasuk megkdnnyitéseként.

Az iizemeltetési tapasztalatok, €s a kapacitas kihasznaltsag alapjan, 2015. év végén dintott a
Képviselé-testiilet a parkolasi dijszabas kiegészitésérdl azzal, hogy nem csak az allando arusok,
SstermelSk és a piac vasarloi részére biztosit parkolasi lehetOséget, hanem az egyéb
parkoldhelyet igénybe vevék szamara is.

A 2019. évben a parkol6 teljes kapacitas kihasznéltsggal miikodott, azaz 40 db gépjarmi
hasznélta a teriiletet, pusztin szerzidéses jogviszony alapjan, ezen felill a parkolé szabad
kapacitasat tovabbra is fenn kell tartanunk a piac vasarléi részére.

Kizarolag akkor van lehetéségiink 1j Bérlével szerzGdéses jogviszonyt kialakitani, ha valaki
részérdl felmondasra kerlil a bérleti jogviszony.

Szintén pozitiv hatdst a bevételek ndvelésére, hogy minden év december honapban sikertl a
parkol6 teriileténck egy részét bérbe adni feny6fa arusitas céljara, amely igények mar 2019. L
félévében beérkeztek, a teriilet bérbeadasara vonatkozd szerzédések aldirasra kertltek, a
parkolé mintegy 48 nm-es terillete december honapban bérbeaddsra keriilt fenyéfadrusitas
céljabol.
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Reklamfeliletek

2019. évben a 8 db reklamfelilletbdl 2 db plakathely (Oriasplakat) lett bérbe adva,
tarsintézmény altal hasznalt plakathely 6 db, teljes kihasznaltsiggal miksdot, A
reklamfelliletek bérbeadasabdl 2019. évben dsszesen 762.000 Ft bevétel realizalodott.

KOZSZOLGALTATAS! SZERZODESEK

Budapest Fvaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat és a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt., mint szerz8d6 felek kozott, 2015.06.15. idépontban 1étrejott Kozszolgaltatasi
Szerz0dés, valamint annak 2019. évre sz616 modositasa az alabbi feladatcsoportokat hatarozta
meg:

- A vasarokrl, a piacokrél és bevasarlokSzpontokr6l sz6le 55/2009. (I 13.)
Kormanyrendelet szerint piac {izemeltetése,

- Az Uj Teleki téri Piacot fenntarté Budapest Févaros VIIL. kerillet Jézsefvarosi
Onkorményzat Képviseld-testiilete altal kijeldlt, a piac vezetését, annak miikddtetésével,
tizemeltetésével kapcsolatos feladatok ellatdsa, a fenntartd nevében eljarni jogosult.

- Termel0i piacok lizemeltetése és fenntartasa a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat Képviseld-testiiletének a piacokrdl szolé 6/2014. (111.06.) énkormanyzati
rendelete alapjan,

-~ Az U_] Teleki téri Piac mikddtetésével kapesolatos eléterjesztések készitése,

- Az Uj Teleki téri Piac miikddtetésével, karbantartasival kapcsolatos beszerzési,
kézbeszerzési eljarasok lefolytatasa,

- Sajat nevében gondoskodik a piac 6rzésének biztositasardl,

- A Polgérmesteri Hivatal Pénziigyi Ugyosztalyanak tajékoztatdsa alapjan fennallo
dfjtartozasokkal kapcsolatban a bérleti- és egyéb dijakkal kapcsolatos hatralékkezelés,
fizetési felszolitasok kiildése, jogi képviseld igénybevételével a kvetelések jogi Gton vald
behajtasa,

- Bérldkkel valo kapcsolattartas,

- A Szerdahelyi utca 17-19. szam alatti ingatlan {izemeltetése gépjarmii patkolasi célra,

- Kapcsolattartas a szakhatosagokkal (Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala
Elelmiszerlanc-biztonsagi  és Allategészségiigyi Osztaly;  Budapest  F&varos
Kormanyhivatala-IV. keriileti Népegészségiigyi Osztaly (illetékesség: IV., VIL, VIIL, IX,
keriilet)).

A kiaddsok nagy részét az drzés-védelem és a bérkoltségek jelentették.

Thjékoztatas az Uj Teleki téri Piac 2019, januar 1. és december 31. kizott keletkezett
brutté bevételeirdl

Bérleti dijak bevételei — 2019. januar 01 — december 31.

Bérleti dijak: 28.443.180 Ft
Belépési dij 30%: O Ft
Belépési dij havi: 3.589.236 Ft
Szerzddéskotési dij 30 Ye: 99.060 Ft
Szerz6déskotési dij havi: 464.352 Ft
Toalett: 1.252.220 Ft
Kipakolas: 3.259.564 Ft
Ideiglenes kipakolas: 925.077 Ft
Osszesen: 38.032.689 Ft

P
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Rezsi dijak bevételei — 2019. januar 01 — december 31.

Villany: 15.303.570 Ft
Viz: 656.589 Ft
Csatorna: 747.781 Ft
Gaz: 3.430.537 Ft
Hullad¢k: 3.787.033 Ft
Osszesen: 23.925.510 Ft
Egyéb bevételek — 2019. januar 01 — december 31.

Termel6i asztalok havi dija: 3412112 Ft
Termel6i asztalok napi dija: 1.032.200 Ft
Nyilvédnos WC dij: 1.050.450 Ft
Parkolas (Bérlék, Ostermeldk): 1.757.045 Ft
Bérparkoltatas: 2.865.966 Ft
Parkolas napi dija: 73.000 Ft
Reklamfeliilet Bérleti dija (Oriasplakat): 762.000 Ft
Osszesen: 10.952.773 Ft

Osszesen: 72.910.972 Ft

2019 januar 1. és december 31. kozotti bruttd

bevételek (Ft)

23925510

m Bérleti dijak bevételei

# Rezsi dijak bevételei’

. Egyéb bevételek: Termel6i :
asztalok havi- napidija
Parkolds havi - napi dija
Rekiamfeliilet bérleti dija
Nyilvanos WC dija

T T R
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Tajékoztatas az Uj Teleki téri Piac 2019, januar 1. és december 31. kozitti kiadasairoél

2019. januar 01 - 2019, december 31. koz6tti kiaddsok nyilvantartasa:

Elmii: 20473 338 Ft
Vizmiivek: 711 679 Ft
Csatorna: 639 743 Ft
Telekom: 127 844 Ft
Fégaz: 4236353 Ft
Intelli Alarm Zrt.: 148 463 Ft
NHKY (volt FKF): 3458 343 Ft
Tlizparipa Zrt. (tizjelzd, kamerarendszer, belépteto karbantartasa): 597 688 Ft
Nemzetkozi Testér Kft.: (é16er6s Orzés-védelem): 32039 434 Ft
Higi Hand Kft. (tisztitoszer keretszerz6dés): 435 546 Ft
Abatox Kft. (kartevé mentesités keretszerzodés): 92 456 Ft
Vectra-Line Plus Kft. (papir-iroszer): 48 592 Ft
Varoshaz Central Kfi. (téli védéital keretszerz6dés): 9 855 Ft
Vita Giorno Kft. {(nyéari véddital keretszerzddés): 28 575 Ft
MetaloBox Kift.: 172 847 Ft
Rextra Kereskedelmi Kft.: (defibrillator idoszakos fellilvizsgalat) 82 000 Ft
Car-Center Kft.: (Biztonsagi rics hibafeltarasa és javitasa) 1026287 Ft
Buda Clean Kft.: (Takaritogépek javitisa) 37 556 Ft
Nilfisk Kft.: (Takaritogépek javitdsa) 88 246 Ft
| MindQuest.hu Kft. (utszord so keretszerzddés): 37 846 Ft
Osszesen: 64 492 691 Ft

Ellatmanybél finanszirozott kiadasok: 6nkorményzati: 57 154 Ft
JGK: 1922 383 Ft

Reprezentacios kiadas: 53 420 Ft

" mKézmii kiadasok:Elmi, Vizmivek, Csatorna, Tetekom, Fégaz, NHKV

Nemzetkdzi Testor KA.

! Kft. MindQuest.hu Kit..

1927 203

% 32030434 §

2019.janudr 1. és december 31. kdzétti brutté kiadasok {Ft)

» K.iilsd szolgaltatds: Tiizparipa Zrt., Higi-Hand Kft. Intelli Alarm Zrt. Vecira-Line Plus kft,, Vita Giorno Kft,,Varoshaz Ceniril

i a Egyéb kiadasok: MetaloBox Kii., Buda Clean Kft., Nilfisk Kfi., Car-Center Kft., Rexira Kereskedeimi Kft,
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KOMFORTJAVITO BERUHAZASOK A 2019-ES EVBEN

Megtortént a piaccsarnok bejdratait hatérolo, elhasznalodott PVC thermofliggénydk cseréje,
amelyek kivitelezésének eldkészitésénél kilonds figyelmet forditottunk arra, hogy azok
mozgathatésagaval a nyar melegben biztositani tudjuk a csarnok megfeleld szell6zését, téli
id8szakban a hidegaramlas csokkentését

A kozegészség védelme érdekében kiépitettiik a csarnoképiilet galamb védelmi rendszerét,
amelynek keretében a csarnoképiilet oldalfalai és tetGszerkezete kozotti réseket halos védelmi
rendszerrel lattuk el, valamint minden személyforgalmi kapunknal lancos galambvédelmi
rendszer keriilt kiépitésre.

Sikeres beszerzési eljarast folytattunk le a csarnok vilagitdsi rendszerének korszerlsitése
céljabol, amely fényforrasok mintegy 80 %-os energiamegtakaritist eredményeznek a korabbi
-e célu energiafelhasznalas teriiletén.

JOVOBENI TERVEK

Meg nem valositott, jovébeni tervezett feladat ellatas lenne beltéri reklameszkdzSk tovabbi
kihelyezése, amely a belsé falfeliileteken szolgaltatas vagy termék reklamozasara biztosit
lehetGséget.

3 db reklameszkdz all rendelkezésre belso falfeliileteken, amelyeken jelenleg az lizemeltetd a
sajat szolgéltatasait hirdeti. A piacvezetdség tervei kozott szerepel a 2020-as évben digitalis
reklamhordozo eszkoz telepitése a piaccsarnok belsé falfeliiletén. A piac bevételeinek ndvelése
és a minél nagyobb szamt vasarlo, latogatd bevonzéasa érdekében a 2020-as évben szeretnénk
csomagatvételi pontot létesiteni a piaccsarnok Népszinhéz utcai oldaldn, amelyre vonatkozoan
mér felvettik a kapcsolatot a nevezett szolgaltatassal foglalkozo cégekkel. Visszajelzésik
alapjan varhatéan 2020. augusztusiban vélhat valora eziranyt elképzelésiink. Tovabbi terveink
koz5tt szerepel 2020. elsd félévében a piaccsamok Kardcsony Sandor utcai fSbejarata mellett
kijelolt terlilet bérbeadasa kiirtoskalacs, fagylalt drusitas céljabol.

OSSZEFOGLALO

A 2019. évben ismételten nagy figyelmet forditottunk arra, hogy az épiilet biztonsagi és
gépészeti berendezéseinek karbantartdsa maradéktalanul megvaldsuljon, valamint bérl8ink
maximalisan elégedettek legyenek szolgaltatasainkkal. Ennek érdekében kiilonds figyelmet
szenteltiink pl. a parkolénk — és a csarnok folyamatos tisztantartasara, valamint parkolonk
gyommentesitésére. Idében felvettik a kapcsolatot az id6szakos bérldinkkel pl. a
fenyéfasrusitasra jelentkezdk, akikkel mar a nyéar folyamdn aldirasra kertiltek a decemberi
arusitasra vonatkozo bérleti szerzddéseink. Ennek kovetkeztében sikerlilt megtartanunk azon
plusz bevételeinket, amelyek az elmult években bérparkoltats, feny6ta érusitasbol szarmaztak.

A kézmiivekre és szolgaltatokra forditott kiadasok csokkentése korlatozott, de a bevételi
forrasok tovabbi novelése még tartogat lehetdséget. A Tulajdonos KépviselS-testiilet dontésére
biztuk azon elSterjesztésiinket, hogy a Piac bejarata elé torténd kitelepiilés lehetGségének
személyi korét bovitsiik ki a bérleti jogviszonnyal nem rendelkez6 , kiils6” érdekldddk szamara,
abban az esetben, ha sajat bérl6ink nem kivannak élni a kitelepiilés lehetdségével. E célbol
tettiink javaslatot a reklamtevékenyég lehetdségének megteremtésére is a Piac teriiletéhez
tartozo kiilsé, kiszélesedd jardaszakaszra és a bejarat elétti teriiletre vonatkozéan.
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A vasarloi kereslet folyamatos figyelése és a Bérldi szolgaltatds rugalmassag tovabbra is a
bevétel emelésének egyik kulcstényezdje.

Az Uj Teleki téri Piac 2019. évi koltségvetésére a legnagyobb hatassal a kételez6 garantéalt
bérminimum, a vagyonvédelemben elbirt kételezd minimalis rezsioradij emelkedése, és a
Bérldi belépési dijak fizetési litemezésének lejarata volt.

A legnagyobb kiadasi téte] tovabbra is az 6rzés-védelem, amelynek Osszege a vagyonvédelem
szamara elGirt kotelez6 minimalis rezsioradij évrél-évre torténd emelkedése miatt éves szinten
tovabb fog névekedni.

Ugyanakkor a 2019-es évben is a piacvezet6 latta el a jogi referensi feladatokat, amely korabban
kiilén poziciot igényelt. 2019. januarjatol a piac referens munkatarsai végzik a szamlézasi
feladatokat, amely korabban szintén kiilon pozicié keretében keriilt ellatisra, ezzel is
csokkentve a bér jellegii kiadasokat.

A piac menedzsmentje tovabbra is mindent el fog kévetni a pénziigyi egyensily megtartasa
érdekében, mindemellett igyekszik megoldani minden olyan -a piac iizemeltetésével,
karbantartdsaval, fejlesztésével, értéknéveld- és energiahatékonysagi beruhazassal kapcsolatos-
teenddt, amely a jévore nézve mind a bérldi, mind a vasarlokdzonség szamara elengedhetetlen.
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VAROSUZEMELTETESI IGAZGATOSAG

FELADATELLATAS ERTEKELESE, HATEKONYSAGA, EREDMENYE

A Virosiizemeltetési igazgatosag a Jozsefvarost Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-n beliil 1étrehozott
igazgatdsagaként miikodott 2019. év tekintetében is.

Az értékelt évben is feladat volt a keriiletben talalhato terek, parkok és ut menti z6ldfeliiletek,
valamint a fak, fasorok kertészeti szemponti kezelése és fenntartasa, valamint az évszakoknak
megfeleld tobbségében ével, egynyari viragok és cserjék iltetése, illetve fak potlasa.

Ezen tilmen&en az Onkorményzat tulajdonaban és kezelésében 1év6 jardak, utak, illetve terek
és parkok szilard burkolatu felilleteinek fenntartasa, lizemeltetése tekintetében, kiemelten az
Gthibak, és katyuk javitisat végezte. Karbantartoi tevékenységének keretében szintén feladatot
adott a jatszotereken talalhatd Osszes jatszoeszkoz, valamint a keriilet kozteriiletein talalhatod
utcabutorok lizemeltetése, fenntartasa és javitasa.

Leirtakon til feladata volt az Onkorméanyzat tulajdonaban és kezelésében 1évé kdzteriiletek
(terek, parkok, utak és jardak stb.) koztisztasagi szempontll fenntartdsa, a kozteriileteken
illegélisan elhelyezett hulladékok Gsszegylijtése, elszallitasa a JGK Zrt. telephelyére, valamint
a kozteriileteken kihelyezett hulladékgytijté és kutyapiszok gytijté edények rendszeres tritése.
Ezen tilmend&en az igazgatosag, a tobbségeben 2014. évtol megujult terek, parkok tekintetében
keriiletérokkel 1atott el 6rzés-védelmi feladatot, valamint egyes kiemelt terek, parkok esetében
térgondnokok alkalmazasaval részben miiszaki-technikai feliigyeletet is ellatott.

A fentiekben részletezett kizarolagosan kozteriiletekre korlatozodo feladatellato tevékenységi
kéroket a gazdasagi tarsasagon beliil kisebb, nagyobb valtoztatisokkal a Varosiizemeltetési
Igazgatdsag 1atja el a jelzett id6ponttol.

Az igazgatdsag munkatarsainak feladata volt az évben a kertilet kézel 196 darab korat, ut és
utcajanak, valamint a 13 darab jatszoterének é€s az utcabutorok tizemeltetése, illetve fenntartasa
és javitasa, melynek keretében 168 darab katyGmentesités tortént 151,84 m? teriileten.

Ezen feliil a keriilet kezelésében 1év6 Osszesen 133.197 m?-es teriiletit 11 darab tér, 1 darab
park és 2 darab koz, valamint a tovabbi 10 ut menti z6ld feliilet illetve tobb mint 10.000 darab
ampolnas névény és 72 darab virdgoszlop kertészeti szemponti fenntartasat, izemeltetését
latja el kozel 95.277 m?-es zold fellileten, Fentiekben részletezett kdzteriiletek tekintetében a
koztisztasagi feladatok teljes ellatasat is az igazgatosag kapta meg, mely feladathoz a 12 darab
kutyafuttatd fenntartasa is megmaradt.

Koztisztasagi feladatok értékelése:

A Varosiizemeltetési igazgatosag 2019. évre is vallalt szerepet a keriileti szintii
kozfoglalkoztatas végrehajtasiban, elsGsorban a koztisztaségi munkakorok betoltésével.

A vallalas ellenére 2019. januar 01. és december 31. kozotti idOszakban kozfoglalkoztatasi
program keretében 1 f6 foglalkoztatasa valosult meg a vérosiizemeltetési igazgatdsagon beliil.
A minimaélis kdzfoglalkoztatotti 1étszam miatt 2019. évben tovabbra is szilkséges volt a JGK
Zrt. kordbbi igazgatdsigi elndkének jovahagyasaval elinditott egyszerisitett (alkalmi)
munkavéllalok, valamint a 2019, évre meghirdetett keriileti koztisztasagi program
teljesithetdsége miatti hatarozott ideji munkavallalok alkalmazasara.

A fentiekben részletezett takaritoi dolgozdi 1étszam alapjan, a napi (06.00-t0l 14.00-ig, illetve
12.00-t61 20.00-ig tarté napszakokban) atlag létszamu kozteriileti takaritasi tevékenységet
ellatd egyszertsitett, illetve hatarozatlan szerzédést munkavéllalok (6sszesen atlagban napi 40
16) altal Gsszegylijtott, kozteriileti szemetesekbdl letiritett, valamint a kozteriletekre illegalisan
kihelyezett hulladékok elszallitasaval havonta 450 — 550 m?®koz6tti szemétmennyiség a Danko
utca 3-5. szam alatti telephelyre torténd szallitdsa tértént meg. A begyujtétt fenti mennyiség
kozel Y%-ét, a kozteriletekre illegalisan kirakott hulladék (butorok, sitt, papir sth.) tette ki.
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1. sz&md melleklet

A leirtakon feliil, a folyamatos és hatékony kozteriileti kézi takaritast végzd emberi eréforras
biztositasan tdl, a kozterliletek hatékonyabb takaritdsa a 2018. évhez hasonldan az 6njard
takaritogépek tizemeltetésével valosult meg.

A takaritdgépek mellett, 2019. év eleje Ota olyan specidlis kdmyezetbarat bio- folyadék
beszerzésére és alkalmazasdra is sor keriilt, amelyet az Ut-és jardafeliiletekre, illetve
kutyafuttatok talajara filjva a burkolt feliileteken 1év§ allati és emberi eredetti szennyezddések
maradvanyait teljesen lebontja. A megfeleld fertGtlenités szerepe 2020. év elejétd] még
nagyobb szerepet kapott a COVID-19 jarvany terjedése miatt.

Kézteriileti karbantartdi tevékenység:

A karbantartéi iroda munkatarsai tevékenységiikkel 2019. évben is biztositottak a jatszotereken
telepitett jatszoeszk6zdk, a kozterlileti utcabutorok és mitargyak, a keriilet parkjaiban és
kutyafuttatéiban jellemz8 vizvételi lehetdségek, tovabba a keriileti tulajdond utak és jardak
burkolati hibainak, javitasat és fenntartasat.

Az ut és jardahibak (katyuUmentesités) tekintetében az igazgatdsag munkatarsai 2019. 1-12.
hénap iddszakdban 121 darabot javitottak kozel 152 m®-es ut-és jardafeliileten, melyhez tobb
mint 27 tonna (hengerelheté meleg, - hideg) aszfaltot hasznaltak fel.

A terek, parkok, illetve jatszdterek és kutyafuttatdkon kiépitett vizvételi lehetSség tekintetében
— elsésorban rongalasok miatt - 2019. értékelt idGszakaban 15 esetben valt szilkségessé ezen
vizesapok teljes cseréje vagy részleges javitasa.

A leirtakon feliil a kertileti jatszotereken korabban telepitett jatszéeszkozok eseti javitasai is az
iroda munkatarsainak tevékenységén belll valosultak meg, mely munkavégzéssel 15 eszkoz
esetében valt szilkségessé jatékok (hinta, csiszda, rugds jatékok stb.) javitasa.

Keriiletori/térgondnoki tevékenység:

A kertiletéri munkakéroket betdltdé munkavallalok a kijelolt és kiemelt terek, jatszotér Srzését,
biztositasat lattak el 2019. évben is.

Ennek soran a nap 24 oras idészakaban a Teleki tér, FiDo tér, Kalvana tér, Horvath Mihaly tér,
Matyas tér, illetve a Losonci téri jatszotéren. Az atlagos havi 6rzési draszam 4.758 ora,
2019.04.01-t8] bevezetesre keriilt a nappalos Srzés a I1. Janos Pal papa téren, Molnar Ferenc
téren, Flivészkert jatszé téren valamint egy jar6rszolgalat 2 fével ami az alabbi terek id6szakos
visszatér6 ellendrzését végzi: Gutenberg tér, Lérinc pap tér, Mikszath tér, Nap tér, Leonardo
kéz jatszotér, Német utcai jatszOtér és az Aurora utcai Nagy ho-ho-ho- horgész jatszétér. A
megnovelt feladattal az Orzési oOraszamok és a keriiletbrség létszdma is emelkedett. A
keriiletdrség 1étszama 34 {0rdl 47 fére valtozott. Az 6rzési draszam havi 6.222 6réra néit.
2019.07.30-t61 2019.08.31-ig megbizasi szerzodés keretein beliil a Fido téri kozosségi épiilet
bels6 6rzését is a keriiletOrség latta el.

A dontéshozoi elvaras alapjan kijelolt és 2014-ben felgjitott terek, parkok fenntartisa
tekintetében térgondnokok is segitik tevékenységiikkel, ezen kozteriiletek elsGsorban miiszaki
¢s koztisztasagi feltételeinek biztositasat.

A 2017. év végi dontés alapjan a keriiletérok munkakére kiegészitésre keriilt az altaluk Srzott
terek, parkok eseti takaritasi, 6szi lombgyiijtési, illetve a téli idészakban hé-és jégmentesitési
feladatok végrehajtasaval.
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1. szamu melléklet

Kertészeti tevékenvség:

Az értékelt idészak kertészeti munkainak legnagyobb része a tavaszi, illetve nyar elejei és késo
Oszi iddszakban jelentkeznek.

A késd tavaszi, és nyari id8szakban ezen feladatokat még fokozza a keriilet egyes részein —
elsésorban TisztviselStelep, Szdzados uti részein az ingatlanok elSit hizodo zold savok
gyommentesitése, kaszildsa, lombszedése. Ezt a feladatok a kertészei dolgozok annak ellenére
végzik id6szakosan visszatér$ jelleggel, hogy ez a kotelezettség az ingatlan tulajdonosait,
bérléit terhelné.

Ezen felill a terek (Matyas tér, Golgota tér, Szenes Ivan és Magyarok nagyasszonya tér, Corvin
sétany II1. iiteme, Gutenberg tér, Lorince pap tér illetve a Mindszenty tér) teljeskorii kertészeti
fenntartasat a Kertészeti Iroda dolgozoi végzik. Rendszeresen nyirjdk a fiivet, melyben
segitséget ny1ijt a 2019-es évben vasarolt fiinyirétraktorunk. Fenntartjék a parkok ndvényzetét,
metszik, nyirjék a cserjéket, gyomlaljak, kapéljak az dgyasokat. Munkdjukhoz tartozik a kerdilet
fasorainak foldr6l végezhetd 4polasi munkai, ugy mint az Urszelvényezés, fahely
gyomtalanitisa, sarjhajtasok eltavolitasa.

A nyéri, tartos meleg idSszakban a koztertileteken (Népszinhaz utca, Szazados uton €s Baross
ton) méjusban kihelyezett muskatlik napi-kétnapi locsoldsa, valamint a virag-és fatarto
planténerek ontdzése is a kertészek feladatat képezi.

Lakossagi felkeresések alapjan részt vesznek a kozosségi névényiltetésekben, melyhez nem
csak a szakmai segitséget, hanem minden sziikséges anyagot, logisztikét szolgaltatjak.

ELVEGZETT KONKRET FELADATOK

- A Varosiizemeltetési Igazgat6sag a Zrt. igazgatOsagi tagjainak, illetve igazgatosagi
elndkének feladat meghatirozasa, valamint a tulajdonos Jozsefvarosi Onkorményzat
KépviselS-testiiletének év kdzbeni dontéseinek figyelembevételével 2019. évben az
alabbi feladatokat a koordinalta és miiszakilag felligyelte:

- Folytatédott a Jozsefvarosi Onkormanyzat keriileti koztisztasagi” program

feladatainak végrehajtdsa. A dontés alapjan a program elemei koziil az értékelt
idészakban, 2019. majus elejétdl oktober elejéig teljesitettitk a hétvégi (szombat és
vasarnapi napokon) utcai nagytakaritas végrehajtasat.
Ennek soran a JGK Zrt. altal 2016. év legvégén vasarolt, illetve az Onkormanyzat 4ltal
2018. évben beszerzett takaritdgépek hasznalataval (kiegészitve tovabbi nagynyomasu
berendezéssel felszerelt platds tehergépjarmiivel), valamint a feladat végrehajtasara
kiilén dijazasban részesitett munkavallalok kijelSlésével utcai nagytakaritast végeztink.
Ezen napokon elére kijeldlt keriilti fenntartast utak és utcak takaritasat hajtottuk végre,
mind a jardak mind pedig az utfeliiletek vonatkozasdban.

- A 2019. évre vonatkozd koltségvetési rendeletben a Képviseld-testiilet a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. koltségvetésében 3 évre évente 100.000.000,- Ft + AFA
Ssszegli fedezetet biztositott jardaszakaszok, jardaszegélyek felujitasara. A feladatot az
értékelt idészakéaban sikeriilt kivitelezni kiils6 gazdasdgi vallalkozé bevonasaval kozel
74 keriileti helyszin vonatkozasaban minddsszesen IV iitemben. (L. {item 27 helyszin,
I1. iitem 22 helyszin, III. item 17 helyszin, IV {item 8 helyszin)

- 2019 évben tovabb folytatddott a keriilet zolditése, mely alapjan Gjabb 30 darab
viragtartd beszerzésére és virdgokkal torténé beiiltetésére keriiit sor. Jozsefvaros
kozteriileteinek terein, jardaszakaszain mindésszesen mar 70 db viragtarto disziti a
keriilet kiilonboz6 kozteriileteit.
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- 2019. tavaszi id6szakban folytatodott a ,keriileti zoldstratégiaban” megfogaimazott 0j
fak liltetése a keriilet kiillénb6z6 kdzterileteire, mely marcius és aprlis honapban 55
darab fa, mig szeptemberben tovabbi 6 db fa beszerzésével, elilltetésével, illetve az
iltetéseket megelézGen sziikséges kertészeti munkalatok elvégzésével, kiilsé vallalkozd
bevonasaval valosult meg.

- A Kertiletiink 6nkormanyzata és a Szerencsejaték Zrt. egylittmikodésében 4j befogado,
vagy mds néven inkluziv jatszotér keriilt kialakitasra, amelyben a fogyatékossaggal €16
gyerekek és egészséges tarsaik egyiitt élvezhetik a jaték 6romét. ,, A Cifra palota névre
keresztelt jatszotérre minden jézsefvarosi sziilé batran hozhatja gyermekét, itt nem
szdmit az sem, ha valaki a mozgésaban korlatozott, az itt jatszo gyermekeket Osszekoti
a jaték és a jozsefvarosi identitis”. A Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-
testiiletének juliusi dontésének megfelelden atvettiik tizemeltetésre a szeptember 25.-én
atadott Cifra palota jatszoteret.

KULSO SZOLGALTATOK.

A fentiekben felsorolt egyedi beruhazasokon, feladatokon til a tervezett feladatok, programok
feladat csoportonként, Ugy, mint a koztisztasagi feladatok, a kerilletérség, valamint a terek
parkok, fasorok fenntartdsa, gondozasa kozteriileti eszk6zok és targyak karbantartasa, tovabba
az utak, jardak fenntartasa, karbantartasa csoportonkénti bontasban a kételez6 és onként vallalt
feladatok tekintetében is megvaldsultak. A Viérosilizemeltetés igazgatdsag a hatékonysigot a
kozteriileti karbantartasi feladatok tekintetében tovabb tudta ndvelni.

Kijelenthetd, hogy a 2019. egész évre betervezett feladatok megvaldsultak.

A Varosiizemeltetési tevékenység feladatellatasdnak maradéktalan teljesitése érdekében a
kertészeti tevékenységen beliil a parkfenntartas, fak és fasorok, illetve Ut menti zoldfeliiletek
kezelése végrehajtasaban keriilt sor kiilsd szolgaltatds igénybevételére, mely szolgaltatds a
Teleka tér, FiDo tér, Kalvaria tér, Horvath Mihdly tér, illetve Mikszath tér, valamint Gt menti
z61d feliiletek (Orczy-Didszegi sarok, Szigony és Prater utcai z0ld savok) fenntartasanak
kozremiikodésében valosult meg.

Ebben a kézremlkoOdésben valosult meg a kerliletben talalhatd fak-és fasorok fenntartésa,
ndvényvédelme, sziikséges gallyazasuk vagy a kiszaradt fak kivagésainak tekintetében is,
illetve a keriilet 850 m? viragagyasat tavasszal egynyari, 6sszel kétnydri és hagymas ndvénnyel
iltette be. Ellatta ezen kiviil a kertileti 6ntdz6rendszerek karbantartasi €s javitasi feladatait is.
Ugyanezen szerzOdésen belil a Virosiizemeltetési tevékenység feladatellatasanak
maradéktalan teljesitése érdekében a koztisztasagi tevékenységek vonatkozédsdban is kiilsé
szolgaltatas igénybevételére keriilt sor, mely szolgaltatas a 8.; 9.; és a 10. valasztasi korzet
takaritasara terjed ki.

Bevondsra keriilt egy zO0ldhulladék szallité cég, aki a keriletben keletkezd zdldhulladékot
igazoltan komposzitelepre szallitja.

Ezen feliil a koztisztasagi tevékenység végrehajtasa sordn a kozterilletekrdl begyijtott és a
Dankd utca 3-5. szam alatti telephelyre beszallitott kommunalis és egyéb hulladék elszallitasat
az FKF Zrt.-vel mint szerz6dott partnerrel hajtottuk végre.

A leirtakon t3l a kozteriileteken talalhatd szokOkutak, csobogok 2019. mdjustél oktober
kdzepéig tarté tizemeltetésére, karbantartdsara vonatkozo tevékenység elvégzésére szintén
kiils6 gazdasagi tarsasag igénybevétele tortént.
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KOLTSEGEK ALAKULASA

Az éves tervezett bérkoltséghez viszonyitott felhasznélas viszonylag alacsonyabb Osszegii
teljesiiléséhez tobb ok vezetett. Egyik ok, hogy egész évben jellemz$ volt a kdztisztasagi,
keriiletérségi, illetve kertészeti irodakat érintd betdltetlen munkakorok létszamhidnya. A 2019.
évre tervezett varoslizemeltetési létszamhoz (116 f8) képest atlagosan 98 16 munkavallald
foglalkoztatasa valésult meg. Emellett viszonylag alacsony létszamban valésult meg az alkalmi
munkavallalék foglalkoztatasa, illetve a tervben mér szereplé minimalbér valtozashoz képest
magasabb keresetti munkavallok bérrendezése csak nagyon sziik kérben valosult meg.

Ezen tilmenden a koztisztasagi feladatok hétvégi végrehajtdsahoz, valamint a Kertészeti
feladatok szintén hétvégét érintd feladatvégrehajtasaihoz biztositott tilorakkal és megbizasi
szerzOdéssel tervezett fedezetét munkavallaloi 1étszam atcsoportositassal oldottuk meg.

Osszességében megallapithatd, hogy a raciondlis gazdalkodas eredményeként egyre magasabb
szinvonalu telepiilésiizemeltetési feladatellatas volt jellemzd. Tovabbra is sziikséges azonban a
teriilet munkavallaloi bérének folyamatos rendezése, az ires éllashelyek feltdliése €s a jo
munkaeré megtartasa érdekében.
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PARKOLAS-UZEMELTETES
FELADATELLATAS ERTEKELESE, HATEKONYSAGA, EREDMENYE

A 2019-es évben a folyamatos €s zékkendmentes lizemeltetés biztositasa mellett a Parkolasi
Igazgatosig legf6bb feladatai, beruhazasai az aldbbiak voltak:
o Az elektronikus iigyintézéshez kapcesolédd iigyfélablak tovabbi megtjitasa,

fejlesztése

o A parkolas figyintézési rendszerek tovabbi fejlesztése a GDPR eldirasoknak
megfeleléen

o Parkolojegy kiadé automatdk, online feligyeletének tovabbi teljes kord
kiépitése

o A parkol automatik NAV bekdtésének el6készitése
o Ujabb PDA eszk6z0k, nyomtatok beszerzése

A parkolési dijfizetés ellendrzésének hatékonysaganak allandé figyelemmel kisérése és a
valtozo koriilmények figyelembevételével optimalizalni probéltuk az ellenbrzések folyamatat,
A meglévd ellendri dlloménnyal az tlagos 50 % létszamhianyt tekintve, folyamatosan stagnéld
szdmokat mutat a parkolasi dijfizetési hajlandosag is, igy a parkolasi bevételek kis mértékben
csOkkentek. A parkoldjegy kiadd automatdk iiritését és karbantartésat is tovabb optimalizaltuk,
igy a gépkocsi hasznalat ¢s a raforditott id6 is csGkkent ezen a teriileten. Folyamatosan
monitorozzuk az ellendrok tevékenységét, hogy a lehetd legkevesebb tévesen kiszabott pétdij
keriiljon kiallitasra, igy csdkkenhetnek a lakossagi panaszok és a legnagyobb teriileten legyenek
képesek naponta tdbbszir ellendrizni a gépkocsikat,

A parkolas ellendrzé és potdij nyilvantartéd rendszer megajitasa 2019-ban megtértént. Ennek
részeként meghjult az Ugyfélablak és a rendszerek megfelelnek a GDPR el8irasainak is. Az
Ugyfélablakon keresztill intézhet6ek a hozzajarulasok igénylése, meghosszabbitisa, a pétdijak
megtekintése, befizetése. A fejlesztések nyoman mar lehetéség van a pétdijakat, bérleteket
teljesen online médon megfizetni. Bevezetésre keriilt az online bankkarty4s fizetés.

2019 évben tovabbra is nagy figyelmet forditottunk a fizet$ teriiletek parkoldsi szokasaira,
kiilondsen figyeltiik a forgalmas és kieso teriileteket. Ezen adatok alapjan elkészitettiink egy
beavatkozasi tervet, miszerint a kiesO teriiletekrdl 4athelyezésre keriiltek automatik a
forgalmasabb teriiletekre a gépek jobb kihasznéldséra és csdkkentve a jegykiadé automatik
keresésével jaré id6t az autdsok részére. Ezzel egy idGben tovabbi tajékoztatd tablakat is
elhelyeztiink, ami segiti a parkolni kivané gépjarmii vezetSket. A tablék felvildgositast adnak a
legkdzelebbi automata helyérél és a Mobil ZONA kédrol.

A parkolojegy kiadé automatak online tavfeligyeleti bekdtésének kiépitése a 2019-es évben
elmaradt és megvaldsitisa egyenidre bizonytalan idépontra tolédott. A halasztast a varhato
torveény médositas indokolja, miszerint minden automatét (élelmiszer, autémosé, parkolo, stb.)
a jovében be kell kdtni a NAV online feliigyeleti rendszerébe. Igy a beruhdzassal megvarjuk a
pontos paramétereket, amiknek meg kell felelni.

A BEVETELEK ALAKULASA

A bevételek tervezése a megel6z6 évek tapasztalatai, tényszamai, trendjei alapjan tortént. A
tervezett bevételek teljesiiltek a hatékonyabb lizemeltetés hatdsdra. A kiszabott és be nem
fizetett parkolasi potdijakat az igazgatdsag kintlévdség kezeld kollégai mellett, a megbizott
lgyvédi iroda folyamatosan igyekszik jogi uton behajtani, de akadnak behajthatatlan
kiveteléseink is, melyek az iigyfelek fizetésképtelenségébdl fakadnak (nincs vagyona,
elhalalozott, cég esetén felszamoltak).

#
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A parkolési bevételek (jozsefvarosi parkolasi tertileten, fovaros nélkiil) 2019 -ben a kvetkezdk
szerint alakultak (brutto bevételek):

érme: 269917 100 -Ft
kiesé parkolasi dij AFA tartalma: 12376 961 -Ft
kiz. varakozasihely megv. dija 13418 381 -Ft
mobilparkolas: 754 449 027 -Ft
potdij, FMH, VH: 17108237t -Ft
chipkartya: 4150210 -Ft
parkolasi engedélyek: 5539570 -Ft
kamat bevétel (bankszamla): 8202 -Ft
dsszesen: 1223749140 -Ft

(az Gsszeg nem tartalmazza a 2018. december havi NMF (mobilparkolas) bevetelét (bruttd
11.800.729-Ft), amelyet soron kiviil rendezniink kellett a Fovarosi Onkormanyzat felé.)
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A bevételek alakuldsa 2018-ban:

érme: 329 460 966 -Ft
kies6 parkolasi dij AFA tartalma: 10 507 435 -Ft
kiz. varakozasihely megv. dija 8 608 783 -Ft
mobilparkolas: 727 069 258 -Ft
pétdij, FMH, VH: 189969 686 -Ft
chipkartya: 6 458 500 -Ft
parkolési engedélyek: 5048 080 -Ft
kamat bevétel (bankszamla): 10798 -Ft
Osszesen: 1276133506 -Ft.
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A bevételek minimalis mértékben csokkentek 2018-hoz képest, amelynek az egyik oka a
szamos utfelijitas, varosrész rehabilitacié zajlott le az év soran, ezaltal fizetd parkold helyek
estek ki. Tovabba visszatéré probléma, a stlyos 1étszamhidny a parkold ellendrok kérében,
amely rendszeresen 50 % felett van.

A bevételeken beliil emelkedett a mobilparkolds ardnya minimalis mértékben. A mobilparkolas
terjedése az egyre nagyobb kérben elérhet$ alkalmazasoknak és a jobb tajékoztatdsnak is
koszénhets. A ,,Mobilos Parkolas” kényelmesebb minden felhasznald részére és kevesebb
feladatot r6 az Igazgatdsagra is, ezért téreksziink ennek a fizetési mddnak a megismertetésére
a gépkocsivezetok részére minél nagyobb kérben.

KOLTSEGEK ALAKULASA

2019 -ben Osszesen 1223 749 140 Ft Osszegli brutté parkolasi bevételt realizaltunk csak a
jozsefvarosi teriileteken, Osszesen bruttd 572.469,15¢ Ft Gsszegll raforditassal, tehat 1.000-Ft
bevetel eldallitasa brutté 467,8-Ft-ba kertilt.

Teljesen killon szdmoljuk el a fGvaros részére végzett parkolds-lizemeltetési szolgaltatdsok
koltségeit és bevételeit. Az elszamolas a Budapest FGvaros VIIL keriilet Jézsefvérosi
Onkorméanyzat és a Févarosi Onkorményzat kozott 2019. januar 01-jét6l hatalyba Iépett
megallapodas alapjan térténik.

2019-ban tovabbra is kiemelten fontos szempont volt a meglévd erSforrasok hatékonyabb
kihasznélasa is, szervezéssel és a munkafolyamatok atszervezésével. Sziikség volt erre azért is
mert nagyon elavult a gépjarmiipark. Sokat futott kilométerekkel, ezzel parhuzamosan sok
szervizidGvel kellett szdmolni. Az egy darab Wjonnan beszerzett tehergépkocsi az
kdémyezetveédelmi normak miatt nem felel meg a varosi hasznalatnak. Folyamatos egyeztetések
soran sikeriilt kedvezébb megallapodast kotniink az automatak szervizelésére, amely 2019
évben lépett életbe.

A f6vérosi terilletek feladatellatdsanak finanszirozdsa 2019. januar 1-t61 jelentGsen
megvaltozott, a teljes bevételt a Jozsefvarosi Onkormanyzat nevében szedjiik be, és miikodési
kiadasaink is a Jozsefvarosi Onkorményzattal kotott kdzszolgaltatisi szerzédés keretében
kertilnek finanszirozasra. A f8varosra juté részt kilén szerz0dés alapjan tériti meg a Févaros a
Jozsefvarosi Onkormanyzat részére.

Az 10j szerz6dés szerint minden kozvetett koltség parkolohely ardnyaban keriil elszamolasra a
Fovaros ¢s Jozsefvaros kozott, az dsszes parkoldhelybdl jelenleg 1.154 db. a févarosé, 9.168
db. pedig a Jozsefvarosé. A parkoldjegy kiadé automatdk szdma 190 db. a jozsefvarosi
tertileteken, és 63 db. a févarosi teriileteken.



1. szama melléklet

A févarosi parkoldsi bevételek 2019 -ben a kdvetkezdk szerint alakultak (bruttd bevételek):

érme: 103 278 255 -Ft
mobilparkolas: 201 408 945 -Ft
potdij, FMH, VH: 54 831011 -Ft
dsszesen: 350518211 -Ft
e Ft

potdij, fmh, vh ARG

mobilparkolds TR N A N N R N N RN

érme
0 50 000 000 10G 000 GO0 150 000 GO0 200 000 000
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A bevételek alakulasa 2018-ban:

érme: 70 642 365 -Ft
mobilparkolas: 144 771 501 -Ft
potdi], FMH, VH: 49 055 865 -Ft
isszesen: 264 469 731 -Ft
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& bevételek

A 2019-es év tovabbi f6bb szempontja volt tovabbra is a kiadasok tovabbi visszafogasa,
racionalizalasa illetve az tlgyfelek tajékoztatasinak javitdsa €s az elektronikus Ugyintézés
bevezetésével kapcsolatos U fejlesztések. A GDPR-nek valé megfelelés minden iigyviteli
rendszeriinket érintette. Ezen rendszerek atalakitasa megtortént. A MOBIL Parkolasi bevételek
mind nagyobb ardnyban jelentkeznek az évek folyamdn, igy az ezzel kapesolatos tdjékoztatas
is egyre nagyobb hangsulyt kap az Igazgatésag mitkodésében,

A dologi kiadasok a gazdasagos lizemeltetés eredményeként hasonlo volt az €l6z6 évhez képest,
a tervekhez képest. Az 1 parkoléhelyre jutd dologi koltségek mértéke (csak a jozsefvarosi
koltségeket figyelembe véve!) 2.640-Ft + AFA/ho.

A dologi koltségeken belill a legjelentdsebb nagysagrendet az igénybevett szolgaltatisok
képviselik, ezen beliil az informatikai, karbantartasi, forgalomtechnikai és takaritasi kdltségek.
Informatikai rendszeriink a parkolas-lizemeltetési teriileten elérheté legprofibb, komplex
szoftver, amely gyakorlatilag problémamentesen lekezeli az ellenbrzési, birsagolasi,
nyilvéantartasi feladatokat, illetve a bevételek nyilvantartasihoz, Osszesitéséhez szikséges
pénziigyi feladatokat egyarant.

250 000 000

160 000 000
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1. szamu melléklet

A parkoldjegy-kiadd automatdk nagy szdma miatt, az esetleges meghibasodasbdl eredé
azonnali javitasok koltségét mindig keretOsszegben tervezziik, igy biztositva az egész éves
mitkodéshez szitkséges szervizelések forrasat. A forgalomtechnikai koltségek viszonylag 6l
tervezhetOek, legalabbis az Ujrafestési, javitasi feladatok koltségei, kisebb részben fordulnak
el tablapdtldsi, rongdlas utani helyredllitasi, athelyezési feladatok, melyek elére nem
tervezhetdk.

A parkolohelyek takaritdsanak koltsége nagyban flgg az id6jarastdl, igy ez a koltség is csak
nagy tartalékkal tervezhet6, ahhoz, hogy a feladat ellatas biztositott legyen.

Kiils6 cég végzi 2019-ban is a panaszfelvételt és az ezzel kapcsolatos hattérfeladatok nagy
részeét. A panasziigyek szdma stagnald tendenciat mutat (2018 ¢vben 12.397 db. eseményt
regisztraltunk, mig 2019 év folyaman ez a szdm 12.617 db. volt). Ez azt mutatja, hogy a
panaszok szama 2019-ra kis mértékben nétt.

A kozszolgaltatdsi kompenzacié Osszegét csokkentik a mas keriiletek részére végzett
szolgaltatasokbol szarmazé bevételek (pénzszamolasi, chipkartya forgalmazasi feladatok).

KULSO SZOLGALTATOK

A parkolési-lizemeltetési feladatok ellatdsdhoz a kovetkezo szolgaltatasokat vettik igénybe
2019. évben:
o parkolas ellendrzé, potdijazd, nyilvantartd, parkolasi ellenér feliigyeleti hattér-
informatikai szoftver lizemeltetés/karbantartés
parkoldjegy kiadd automatdk megeléz6 karbantartasa, hibajavitasa
parkoldjegy kiadd automatak takaritasa
févarosi parkolohelyek takaritasa
telefonos ligyfélszolgalat tizemeltetése
érmeszamolo berendezés bérlete
érmés bevétel feldolgozasa, elszéllitasa
posta szolgéltatas
iigyvédi szolgaltatasok, fizetési felszolitasok, perképviselet
GPS-es gépjarmi nyomkovetés
nyomdaipari szolgaltatasok (csekkek, potdij tasakok)
fénymaésolo, nyomtatd gépek bérlése

BERKOLTSEGEK ALAKULASA

00 00CO0O0O0O0O0OO0C0C

A bérkoltségeknél is jelentés megtakaritast értiink el, ennek oka, hogy a parkold ellendri
munkakorben viszonylag magas a fluktuacié. A tervben még 40 {6 parkolasi teriilleten dolgozd
munkavallalé koltségeivel terveztiink. 2019 évben ezen a teriileten is sor keriilt béremelésre, a
munkakorokhéz kithetd bérsavok bevezetésével reményeink szerint stabil €és kiszamithatod
munkakort tudunk ajanlani dolgozdink szamara.

A tobbi parkolasi munkakdrben nem cserélédnek ilyen gyorsan a munkavallalok, az
adminisztrativ munkakdrSkben, karbantartasi és miiszaki teriileteken nagyjabdl allando
dolgozoink vannak. A 2019-es év tapasztalatai alapjan a jévoben mindenképp szilkségessé
valik egy munkaerd megtart6 intézkedési terv.

Az 1 parkoléhelyre jutd bérkdltségek meértéke (csak a jozsefvarosi koltségeket figyelembe
véve!) 987-Ft/ho.

Budapest, 2020, junius 10.

Kovacs Otto
az igazgatOsag elndke

(©G .






:
L.on . el All

IGAZGAIOSAG

Jegyzokonyvi kivonat

amely késziilt a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Feliigyeld Bizottsiganak 2020, évi 3.
rendes tilésérdl

12/2020. (05.28.) szamu FB hatarozat 3 igen, egyhangu szavazattal

A Jézsefvirosi Gazdilkodisi Kozpont Zrt. Feliigyelé Bizottsiga elfogadja a 2019. évi
kézszolgaltatasi feladatok teljesitésérdl szolé beszamolét, egyben javasolja 2 Tulajdonosnak

elfogadasra.

Budapest, 2020. majus 28,

J//A J<
Cse Boglér

Jjegyzokonyvvezetd
hitelesit6
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