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.. i VPB hatarozat melléklete
Palyazati felhivis

A Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsdg ~ /2019. (......) szAmi hatdrozata alapjan nyilvanos kétfordulés palyazatot hirdet a Budapest

VIII keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti, 35327 hrsz.-1, 698 m? alapteriiletd kivett, beépitetlen teriilet
megnevezést ingatlan értékesitésére.

1. A palyiazati felhivas kozzététele

A palyazati felhivést a Kiir6é a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan, a Bonyolitd
tigyfélfogadasra szolgdlé helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorményzat és a
Bonyolité honlapjén, tovdbba az Onkorményzat és a Bonyolité szamara elérhetd koltségmentes hirdetési
felilleteken, egyéb rendelkezésre all6 internetes hirdetési portalokon teszi kozzé.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolés nélkiil visszavonni, és
errdl koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavondsa esetén — amennyiben a
dokumentaciot az ajanlattevs ellenérték fejében kapta meg — a Kiiré kételes az ellenértéket visszafizetni.
A pélyazati dokumentécio ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen més esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiiras adatai

A pilyazat kiirdja: Budapest Févaros VIIL. kertilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A pilyazat Bonyolitéja: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jellege: nyilvanos, kétfordulos palyazat

A palyazat célja: tulajdonjog atruhdzas (elidegenités)

A palyazati dokumentici6 dija: 50.000,- Ft + AFA

A palydzati dokumenticié befizetésének atutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
modja, szamlaszam Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamt1 szaml4jara

A palyazati dokumenticié rendelkezésre

bocsatisanak feltétele: - a pélyazati dokumentaci6 dijardl sz6lo banki
befizetési bizonylat
- a palyézati dokumentéciét cég altal alairasra
jogosult személy vagy meghatalmazottja veheti
at eldre egyeztetett idépontban

Az ingatlan minimalis vételira: 148.230.000,- Ft+ AFA

Az ajanlati biztositék osszege: 29.646.000,- Ft. Az ajénlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithet6, értékpapirral,
garanciaszerzddéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.
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Az ajanlati biztositék befizetésének modja,
szamlaszam:

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheto:

Az  ajanlati  biztositék  beérkezésének

hatarideje:
A palyadzatok leaddsanak hatarideje:

A palyazat leadasanak helye:

A palyazatok bontasianak idépontja:

A pélyazatok bontasinak helye:

A palyazat eredményét megallapit6 szervezet:

A pdlyazat elbirdlisanak hatarideje és a
varhato eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:

A palyazattal tovabbi

informacio kérheto:

kapesolatban

3. A palyazattal érintett ingatlan:

atutalas, a Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont
Zrt. K&H Banknél vezetett 10403387-00028859-
00000006 szdmu szamlajara

2019...... és 2019....... kézott elozetes idopont

egyeztetés alapjan. Idépont egyeztetése a
Jozsefvarosi  Gazdéalkodasi Kozpont  Zrt.
Elidegenitési  Irodijan  lehetséges (1084

Budapest, Or u. 8., Tel.: 06-1-216-6961/106
mellék)

2019. ......... 24% 6ra. Az ajénlati biztositéknak a
megjelSlt hataridéig a bankszamlara meg kell
érkeznie.

2019. ....... 10% 6ra.

Jézsefvérogi Gazdalkodasi Koézpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda.

2019. 10 30 éra.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zirt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevk a palyazatok bontasan jelen
lehetnek.

Budapest F6varos VIII. keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzat Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsaga, a 66/2012. (X11.13) 6nkormanyzati
rendeletben meghatarozottak szerint.

2019. ..ol

magyar

Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Zrt.

Elidegenitési Irodéjan
Tel.: 06-1-216-6961

Kbzpont

Cime: Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi utca 9.

Helyrajzi szama: 35327
Megnevezése: kivett, beépitetlen teriilet

Alapteriilete: 698 m?

az utcan minden koézmi alapvezeték kiépitett, a
telken beliil elektromos dram van.

Ko6zmii ellatottsaga:



Terhei: a Magyar Allamnak és Budapest Févaros
Onkorményzatanak elévasarldsi joga van; az
ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt gépkocsi-
bedllé helyek talalhatéak; egyebekben per-, teher-
és igénymentes.

Az ingatlanra vonatkoz6 részletes adatokat a palyazati kiiras mellékletét képez6 ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan 6vezeti besoroldsa: L1-VIII-3,

Kiiré6 felhivja a figyelmet, hogy

- anemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI t6rvény 14. § (2) bekezdése alapjéan a Magyar Allamot
minden elévasarlasi jog jogosultat megel6zé eldvasarlasi jog illeti meg. Az el6vasarlasi jog
gyakorlésara a Magyar Allam részére fennallé hatérids az elévésarlasi jog gyakorlasara felhivé
értesités postara addsanak napjatol szamitott 35 nap.

- azegyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak énkorményzatok tulajdonba addsérol sz616 1991.
évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest F6varosi Onkormanyzatnak elévasarlasi
joga van.

Fladé az ingatlant a fent megjeldlt elGvasarlasi jog jogosultjanak el6vasarlasi jogrél lemondd
nyilatkozatanak kézhezvételétdl, illetve az erre rendelkezésre 4116 hatarid6 leteltétdl, vagy a teljes
vételar beérkezésétdl szamitott 15 munkanapon beliil adja vevé birtokaba, attdl fiiggéen, hogy melyik
torténik meg kés6bb. Amennyiben az el6vasarlasra jogosultak barmelyike élni kivan eldvésarlasi
jogaval, ugy az adasvételi szerz8dés az elévasarlasra jogosult és az elad6 kozott jon 1étre. Ez esetben a
befizetett ajanlati biztositékot eladé a nyilatkozat kézhezvételét6l szamitott 15 napon beliil visszautalja
a palyazat nyertese részére. A befizetett Osszeg utan elad6é kamatot és barmely jogcimen igényelt
koltséget nem fizet.

A vételar banki hitelbdl torténé megfizetése esetén a birtokdtruhdzds a vételar eladdhoz torténd
megérkezését kévetd 15 munkanapon beliil - elére egyeztetett id6pontban - térténik.

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriilé épitési telek a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
kizarélagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrol szolo 2011, évi CXCVL tv., a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz616 66/2012. (XII. 13.) énkorményzati rendelet, valamint a Képvisel6-testiilet 45/2019. (IL. 21.) szdmu
hatarozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

A palyazat jellege: nyilvanos kétfordul6s palyazat
L. fordulé: palyazat benytijtas

II. fordulé: versenytargyalés

A versenyeztetési eljaras masodik forduléjédban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benytjtd palyazo
vehet részt. Az eljarast a kifré elektronikus Giton bonyolitja le, amely lebonyolitasanak modjarél, idejérdl
és egyes tovabbi feltételeir6l a meghivoban tdjékoztatja az érvényes palydzatot benyutjtdkat. A
versenytirgyalason a licitlépcs6 1.000.000 Fi.

Kiir6 lehetvé teszi, hogy a vevd a vételarat
- egy Osszegben, vagy

- banki hitel felhasznalasaval

egyenlitse ki,

A nyertes palyazo6 kételes a palyazat elbiralasardl szolo értesités kézhezvételét kdvetd 15 munkanapon
beliil adasvételi szerz6dést kotni.
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Vevd a vételar

T4

a) egy Osszegben torténd megfizetése esetén — az ajdnlati biztositék §sszegével cskkentett — vételdrat
az adésvételi szerz6dés megkstését kdvetd 60 napon beliil kiteles az eladénak megfizetni,

b) a vételar banki hitelbdl t6rténd kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételar - ajanlati biztositék
Osszegével csokkentett - 50%-4t a szerz6dés megkotését kovetd 60 napon beliil megfizetni. A
fennmarado 50% kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a Budapest Févarosi
Onkorményzat, valamint a Magyar Allam elévasérlasi jogénak gyakorlésara rendelkezésre 4116 hatéridd
leteltérdl szolo6 értesités kézhezvételét6l szamitott 45 munkanap all a nyertes ajénlattevd rendelkezésére.

A vételar megfizetésére vonatkozo hataridé nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati biztositék foglalonak
mindstl.
Az ingatlan birtokbaaddsanak id&pontja: az el8vasarlasi jog lemondésara vonatkozé nyilatkozatok

kézhezvételét6l, illetve a teljes vételar beérkezését kévetd 15 munkanapon beliil, attd] fiiggden, hogy
melyik torténik meg késébb.

Az adasvételi szerz6dés megkotésével a vevdt terheld kotelezettségek:
a) a telekingatlan birtokbaad4ds4tol szdmitott 2 éven beliil jogerSs épitési engedélyt szerez

b) a telekingatlan birtokbaad4satél szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez,

c) ajogerls épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kotbér 6sszege
15.000.000,- Ft; a joger6s hasznélatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalad6
késedelme esetén a k6tbér dsszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki garanciaszerz6dés
megkotésével, vagy kézjegyz6i bizalmi 6rzésbe helyezéssel (a tovabbiakban: garanciaszerzdés)
biztositandok. A garanciaszerz6désben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
id6aranyosan érvényesitheték. Az el6zéeken tul, 61 napot meghaladé késedelem esetén, vevd a
késedelmes teljesitésre tekintettel tovdbbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a
szerzOdésszerti teljesitésig.

d) a garanciaszerzddéssel kapcsolatban felmertils koltségek a vevot terhelik.

Az adésvételi szerz6dés megkotésével kapcesolatban felmeriil6 koltségek:

- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft/ingatlan/iigylet f6ldhivatali eljarasi illeték. A Kiir6 felhivja a palyazok figyelmét, hogy a
vételarat AFA terheli.

A Kiiré kikéti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron kovetkezd
helyezettjével szerz6dést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

c) szikség esetén az ajanlattev6tdl az ajanlat 1ényegét nem érintS technikai-formai kérdésekben
frasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapesolatos irasbeli
vélasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett ajanlatdban
megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés soran a beérkezett ajanlatok
sorrendjét modositand.

Az ajénlattevd tudomésul veszi és elfogadja, hogy a Kifro

a) az ajanlattételi hataridét indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjeldlésével —a Kiiras kozlésével megegyez helyeken, az eredeti benytijtasi hatarids lejarta el6tt
legalabb 5 nappal koteles hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési éljérés béarmely szakaszaban indokolés nélkiil
visszavonni azzal, hogy errél koteles a kiirds kozlésével megegyezé moédon hirdetményt
megjelentetni,




¢) apalyazati biztositékot a kifras visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének megéllapitisa esetén,
illetve — az ajinlatok elbiralasat kovetSen — a nem nyertes ajanlattevdk részére 15 munkanapon beliil
visszafizeti,

d) az ajnlati biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja,

€) a nyertes ajanlattevl esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetendd vételarba
beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes 4ltal teljesitett biztositékot, ha a szerz6dés megkétése a nyertesnek
felrohaté vagy érdekkorében felmertilt okbol hitisul meg. A vevének felrohato ok az is, ha a vételarat
banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hatdridében nem kapja meg,
vagy az a fizetési hatarid§ napjanak 24 6rdig nem érkezik meg eladd bankszamlajara.

5. Az ajanlat benytjtasinak eléfeltételei

Az ajanlat benytjtasanak elengedhetetlen feltétele a palyazati dokumentéci6 megvasarldsa és az ajanlati
biztositék hataridbig térténd befizetése.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyazati felhivés visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitisa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kévetden — a nem nyertes ajanlattevék részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A pélyazaton val6 részvétel tovabbi eléfeltétele, hogy az ajanlattevl megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentaciot — és azt magara nézve kotelezOnek tekintse.

A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. t6rvény 11. § (10) bekezdése alapjan a palyazaton csak
atlathatd szervezet vehet részt.

Az ajéanlat benyujtasi hatarid6 leteltét kdvetéen ajanlatot a Kiiré nem vesz at.

6. A palyazaton torténd részvétel feltételei
Az ajanlattev részt vehet a palydzaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hataridében megfizeti, és az beérkezik a Kiiro altal megjeldlt
bankszamléra,

b) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

7. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
Az ajanlattevének

a) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, addszdmat/addazonosito jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetSségét, bankszamla szamat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl szol6 visszavonhatatlan banki atutalast
vagy a bankszamla kivonatot.

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy vallalja a Palyazati dokumenticiéban, illetve
mellékleteiben leirt szerz6déskdtési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ra vonatkozdan a 2015. évi CXLIIL térvény 62. § és
63. §-ban foglalt kizaré koriilmények nem allnak fenn.

€) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy adé és adok mddjara behajthatd kdztartozasa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem 4ll fenn kdztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy Kiiréval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiréval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kételezettsége nincs.



g) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasdg 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tirsasag
képviseletére jogosultak alairdsi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem 4&ll végelszédmolas alatt, ellene cséd-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathatd szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevinek a palyéazati eljaras soran benytjtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszer(i alairdssal kell ellitnia. Cégszer(i aldirds sordn a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasdg kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket Onélldéan/egyiittesen irja/irjdk ald a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfelelGen.

Az ajénlat benyujtasaval egyidejiileg, ajanlattevé jogosult a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerz6dés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, mddositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok megtételére annak tudomasul vételével, hogy ezeket a Kiir6 nem kételes elfogadni.
Ajanlattev6 koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozdan, hogy a palyazati felhivas mellékletét képez6
adasvételi szerz6dés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok kiird altali elutasitasa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattevd észrevételei, médositasra irAnyulo javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
iitk6z6ek, vagy egyébként jogsértbek, tigy azokat a Kiiré mérlegelés nélkiil kiteles elutasitani.

Hianypotlasi eljaras sordn a palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerz6dés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok megtételére nem keriilhet
SOr.

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hatarid6 kitlizésével felszolithatja az ajanlattevét az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossagok potlasira, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazoldsokat nem megfelelden, illetve nem teljes korfien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kdvetSen az abban megjeldlt hatarid6re a hidnyt nem, vagy nem
teljes kortien pdtolja, igy ajanlata a hidnypdtlasi hataridg elteltének napjat kdvetd naptol érvénytelennek
mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolitd a hianypétlasi felhivasban pontosan megjel6lt hidnyokrdl, a hianyp6tlasi hatarid6rél
egyidejtlileg, kdzvetleniil, irdsban koteles tdjékoztatni az sszes ajanlattevit.

A hianypotlas nem terjedhet ki az ajanlat modositaséra.

Nincs helye hidnypdtlasi felhivas kibocsatésanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) azajanlati biztositék Gsszege a palyazati kiirds 2. pontjaban meghatérozott hataridén beliil nem keriil
jovairésra a Kifré bankszdmléjan,
b) nem jell meg vételarat.

Amennyiben ajanlattev6 nem jel6li meg a vételar megfizetésének modjat, Kiird tigy veszi, hogy azt az
adasvételi szerz8dés megkdtéséig egy Ssszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kovetelményei

Az ajanlattevének ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az adott
példanyon az ,,Eredeti ajanlat” és ,,Mésolati ajanlat” megjel5lést, melyeket kiilon - kiilén sértetlen, lezart
boritékban kell benyujtania. A példanyok kozdtti eltérés esetén az eredeti példany érvényes.

Az ajanlat els6 oldalan kell elhelyezni a megfelel@en kitoltott ,,Jelentkezési lapot”, a mésodik oldalon a
kitSltott ,,Ajanlati Osszesitét”, kiilonds tekintettel a megajénlott vételar és megfizetési moédjanak
megjelSlesére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajénlati felhivas mellékletét képezd értelemszertien
kitolt6it nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot a 13.
mellékletben szereplé sorrendben. Az ajanlattevének kozolnie kell a benydjtd nevét, lakcimét
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(székhelyét), ahovd a pélyazati eredmény koézlését kéri, tovabba azt a bankszédmlaszamot és a
bankszdmla kedvezményezettjének nevét illetve mas azonositGjat, ahova az ajanlati biztositék
(bénatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a palyazatnak.

Az ajinlat és ag oOsszes melléklet minden oldaldt — Osszefiizve, az oldalak szamdnak
dokumentalasaval — folyamatos szdmozdssal (az iires oldalakat is) kell elldtni.

Az iratokat magyar nyelven, lezért, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai tton) kell
benyujtani. A boritékra kizarolag a palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

A Bonyolit6 lezératlan vagy sériilt boritékot nem vesz 4t. Kiiré minden, az ajanlattételi hataridén tdl
benyjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevé a pélyazati eljaras barmelyik szakaszdban meghatalmazott (tjan jar el, a
teljes bizonyitd erejli magénokiratba foglalt meghatalmazés eredeti példanyét is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgari perrendtartasrél szo16 2016. évi CXXX. térvény 325. §-a szerint a teljes bizonyito
erejii maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiéllité az okiratot sajat kezlileg irta és alairta,

b) két tanu igazolja, hogy az okirat aldirdja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot el6ttitk
irta al4, vagy alairasat el6ttiik sajat kezli alairasanak ismerte el; igazolasként az okiratot mindkét tant
aléirja, tovabba az okiraton a tanik nevét és lakohelyét - ennek hidnyaban tartézkodasi helyét -
olvashat6an is fel kell tiintetni,

¢) az okirat alairGjanak alairasat vagy kézjegyét az okiraton bird vagy kozjegyz6 hitelesiti,

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a rd vonatkozo szabalyok szerint
megfeleléen alairja,

e) igyvéd vagy kamarai jogtanicsos az altala készitett okirat szabalyszerli ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat alairdja a mas altal irt okiratot elbtte irta ald vagy alairdsét el6tte sajat kezii
alairasanak ismerte el,

/) az elektronikus okiraton az alair6 a mindsitett vagy mindsitett tanusitvanyon alapuld fokozott
biztonsagl elektronikus alairasat vagy bélyegzdjét helyezte el, és - amennyiben jogszabaly gy
rendelkezik - azon id6bélyegzdt helyez el,

g) az elektronikus okiratot az aldiré a Kormény rendeletében meghatdrozott azonositasra
visszavezetett dokumentumbhitelesités szolgéltatassal hitelesiti, vagy

h) olyan, térvényben vagy kormanyrendeletben meghatérozott szolgéltatas keretében jott létre, ahol
a szolgaltatd az okiratot a ki4llité azonositisan keresztiil a kiallité személyéhez rendeli és a személyhez
rendelést a kiallité sajat kez(l alafrasira egyértelmilien visszavezethet$ adattal egyiitt vagy az alapjén
hitelesen igazolja; tovdbba a szolgiltaté az egyértelmil személyhez rendelésr6l kiallitott igazolast
elektronikus dokumentumba kapcsolt, elvalaszthatatlan zaradékba foglalja és azt az okirattal egyiitt
legalabb fokozott biztonsagii elektronikus bélyegzdvel és legalabb fokozott biztonsagn idébélyegzbvel
l4tja el.

Ha az ajanlattevd gazdalkod6 szervezet, a palyazati eljaras sordn nevében nyilatkozatot a cégjegyzékben
feltiintetett képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e személy meghatalmazottja tehet.

9. Az ajanlat médositasa

Az ajanlattevé az ajanlattételi hatarido lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat (a
10. pontban meghatérozottak szerint), az ajénlattételi hatarid6 lejartat kovetden azonban a benyujtott
ajanlatok nem mdédosithatok. :

Az ajnlati kotottség az ajanlattételi hatarid6 lejartanak napjaval kezdddik.



10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevé legalabb 60 napig terjed6 ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatarid6 lejartdnak napjaval kezdédik. Az ajanlattevé koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir6 az
ajanlatok eredményének megéllapitasira vonatkozd hatérid6t elhalasztotta, Ggy vallalja az ajanlati
kotottség meghosszabbitasat a palyazat eredményének megéllapitdsira vonatkozé hataridd
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elhalasztasanak napjai szamaval megegyezden.

Az ajénlati kotottség tartalmanak meghatérozasara a Polgari Torvénykonyv rendelkezései iranyadoak,
kiilonos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megéllapodast kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a torvény alapjan
lényegesnek tekintett szerzGdéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik belSle, hogy az abban
foglaltak tigyletkotési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozd — ajénlata elfogadésa esetén — azt magéra
nézve kételezének ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a mésik fél az adott id6hatéron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerz6dés a torvény rendelkezése folytan 1étrejon. Az ajanlat megtételével tehat fiiggd helyzet alakul ki,
amely az ajanlati kot6ttség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati k6tottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett ajanlati
biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a pélyazati felhivas visszavonasa, az eljaris eredménytelenségének
megallapitésa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kévetéen — a nem nyertes ajanlattevlk részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve,
ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.

11. A palyazatok bontasa

A palyézati ajanlatokat tartalmazo6 zart boritékok felbontasat a Bonyolit6 végzi a palyézati felhivasban
megjeldlt idépontban. Az ajanlatok felbontdsan, a Bonyolitd képvisel6jén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsdgot megfelelden (személyi igazolvény,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevék a bontas idOpontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbont4san jelen 1évék
jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok bontdsakor a Bonyolité ismerteti az ajanlattevék nevét, lakohelyét (székhelyét), azonban
az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhatdk nyilvanossagra.

A Bonyolité az ajanlatok felbontdsérél, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzokonyvet készit,
amelyet az ajanlattevknek erre vonatkozd igény esetén 4tad, illetve megkiild. A jegyz8kényvet a
Bonyolité képviseldje és a jegyz6kdnyvvezetd irja ald, és a bontdson megjelent ajanlattevék koziil
kijeloltek, pedig alairdsukkal hitelesitik.

12. A palyazati eljirds érvénytelenségének és eredménytelenségének megillapitasira a
Versenyeztetési Szabdlyzat rendelkezései szerint keriilhet sor.

13. A palyazati ajinlatok elbiraldsa, az elbiralds szempontjai

A pélyéazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb idén beliil el kell birdlni. A pélydzat eredményének
megdllapitdsara vonatkozo6 hatéridé egy alkalommal meghosszabbithat6, Az j hatarid6rél, illetve annak
fiiggvényében az ajénlati kotottség idotartaménak meghosszabbitisérél a Bonyolité koteles ajanlott
levélben tajékoztatni az dsszes palyazot.

A Bonyolité a palyazati felhivasban meghatdrozott értékelési szempontok alapjan birdlja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakért6k bevonasaval.



Az elbiralas f6 szempontja:
. az ajanlott vételar Osszege.

A Kiir6 a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajénlattevék alkalmassagit a szerz8dés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiird sziikség esetén az ajénlattev6t6l az ajanlat 1ényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast, hianyp6tlast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevd palyazo ezzel
kapcsolatos {rasbeli valasza semmilyen forméban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazott
feltételek olyan megvaltozasat, amely a palyazat sordn a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana, A
Kiir6 a felvilagositas, hidnypotlas kérésérél, és annak tartalmérdl haladéktalanul irdsban értesiti a t6bbi
ajanlattevot.

A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajanlatot tette. A versenytargyalds soran az induld vételar a palyédzat 1.
forduldjdban beérkezett legmagasabb vételr ajanlat, a licitliépcsé 1.000.000 Ft, azaz egymillié forint,
negativ licit nem lehetséges. A versenytargyaldsrol jegyz6konyv késziil, amelyet a Bonyolito jelen 1évo
képviselGje, a jegyzOkoényvvezetd és a Bonyolitd jogi képviselGje ir al.

A Bonyolit6 az ajanlatok értékelésérdl jegyz6konyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzO6konyv) készit,
amely tartalmazza

a) apéalyézati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) a beérkezett ajanlatok rovid értékelését,
c) a legjobb ajanlatra vonatkozo javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatdrozasanak szempontjait (ideértve a vételarat befolyasolo
kételezettségvallalasokat),

e) a kiko6tott biztositékok megfelel§ségének szempontjait,
f) a dontések indokat,

g) a palyazati eljaras eredményének Osszefoglald értékelését, az elsd két helyre javasolt palyazoé
megjelolését, ha erre méd van,

h) a biralatban kézremiikod6k altal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A palyézati eljaras soran 6sszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a palyazatok elbirdldsdban olyan
természetes személy, szervezet, illet6leg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
c) annak mas szerz8déses jogviszony keretében foglalkoztatoja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhato el t6le az ligy elfogulatlan megitélése.

15. Eredményhirdetés, szerzédéskotés
A pélyazat eredményérdl a Kiir6 legkésébb 2019, jinius 24-ig dont, amelyrdl Bonyolité 15 napon beliil
valamennyi ajanlattev6t frasban értesiti.

Kiiré a palyazat nyertesével a jelen dokumentécié 4. pontjdban meghatérozottak szerint adasvételi
szerz6dést kot.



A nyertes palyazd visszalépése esetén az eladd jogosult a pdlydzati eljardas soron kévetkezd
helyezettjével adasvételi szerzédést kétni, amennyiben a palyazat eredményének megéllapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatdrozasra kertilt.

A nyertes ajanlattev6 esetében a befizetett biztositék az ajanlattevé éltal fizetendd vételar Gsszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevének felrdhato, vagy érdekkorében
felmeriilt mas okbdl hidsul meg, ajanlattevo a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirdt illeti
meg.

16. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthet6 a Kiiras 2. pontjaban megjelolt id6pontban, de a megtekintés elbtt két nappal
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Elidegenitési Irod4janak munkatarsaval telefonos egyeztetés
sziikséges a kovetkez6 telefonszamon: 06 1 216-6961/106 mellék.

Az ajanlattevé az ajanlatok felbontésaig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, tovabbé a Kiirod
altal a részletes dokumentaciéban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informdciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl téjékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a résztvevOkkel val6
kapcsolattartisra. Ha az ajanlattevé vagy az érdekkOrében 4ilo mas személy a palyazat titkossdgat
megsértette, a Kiir6 az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolit6 az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvildgositast sem
kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevOknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizirdlag elbirdlasra hasznadlhatja fel, mas céli felhasznalds esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrdl &llapodnia.

A Kifré a palyazati eljaras soran készitett jegyz6konyveket, dokumentumokat kételes 5 évig meg6rizni,
tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellenbrzést végz6 szerv, személyek rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentéacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvérosi
Onkormaényzat Képviseld-testiiletének 45/2019 (I1.21.) szdmt hatérozata, valamint a vonatkozo egyéb
- jogszabalyok rendelkezései az irdnyadoéak.

Budapest, 2019. aprilis....
Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zirt.
dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt
mb. vagyongazdalkodasi igazgatd

10



Mellékletek:

1.

2
3.
4

wn

2 82 & &

1.
12.
13.

14.

szamn melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamut melléklet:

szamu melléklet:

szanm melléklet:
szamui melléklet:
szamu melléklet:

szamui melléklet:

szam melléklet;

szamu melléklet:

szamu melléklet

szam( melléklet:

szamui melléklet:

Jelentkezési lap
Ajénlati 6sszesitd
Nyilatkozat végelszamolésrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

Nyilatkozat a palydzati feltételek elfogadasardl,
ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotsttségrol

szerz8déskotésrol,

Nyilatkozat ad6 és adok modjéra behajthaté koztartozasrél; Kifréval szemben
fennallé tartozasrdl, kizar6 kériilményrs]

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
Nyilatkozat a kézbesités helyérél és a bankszamlaszamrol
Nyilatkozat atlathat6 szervezetrsl

Nyilatkozat a palydzaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, allapotanak
megismerésérol

Adasvételi szerz8dés tervezet fliggdben tartassal
Adasvételi szerz6dés tervezet fiiggSben tartassal (banki hitel felvétele esetén)
Adasvételi szerz8dést érint mddositési javaslatok és nyilatkozat

Osszefoglalé a benytjtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirdl,
tajékoztatas az atlathatd szervezet fogalmarsl

Ertékbecslés
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1. szamu melleklet
,Budapest VIIIL. Keriilet, Szerdahelyi utca 9. szim alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

Jelentkezési lap

Téarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvéntartasi szdma:

Adébszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beodsztésa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

------------------------------------------------------------

palyazo aléirasa/cégszer( alairas

! Meghatalmazott esetén
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2. szamu mellélet

»Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

ATHIOLE. et et r e e e e e e e s e e (név/tarsasag
neve) a Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca 9. szim alatti ingatlan elidegenitésére
kiirt palyazatra ajanlatomat az aldbbiakban foglalom &ssze:

Megajanlott Vételar: .............cocoevvevrvennnn.. Ft + AFA

A vételar megfizetésének modja:
a) egy Osszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld széveg alahuzando)

Budapest, .......ccoeiiiiiiiiiin,

............................................................

palyazé alairasa/cégszer( alairas
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3. szamu melléklet

,Budapest VIII keriilet, Szeradhelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT

végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

N T o
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

o végelszamolas alatt *all/nem all

e ecllen csédeljaras folyamatban *yan/nincs

e ellen felszdmolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, .....cooeveviiiiiiiiiniin

............................................................

palyazoé alairasa/cégszert alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfelel$ szdveg alahtizando.
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4. szamu melléklet

»Budapest VIIL. keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol, szerz6déskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

Alulirott

------------------------------------------------------------------------------------------------------

... (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kételez6nek elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajinlati kotottséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiir6 az ajanlatok eredményének megallapitisara vonatkozo
hatarid6t elhalasztotta, ugy vallalom az ajanlati kotottség meghosszabbitasat a palyazat

eredményének megallapitdsara vonatkozé hataridé elhalasztdsanak napjai szamaval
megegyezoen.

Budapest, ........oooeviiiiiiiiiiens

............................................................

palyazé aléirasa/cégszer(i alairas
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5. szamu melléklet

»Budapest VIII. Keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
adé és adék médjara behajthat6 koztartozasrol és a Kiiréval szemben fennalld
tartozasrol, kizaré koriilményrol

o LT ¢ O (név)
110110 LA S (tarsasag neve) vezetd

tisztségviselGje kijelentem, hogy az ajanlattevonek,

- Ad6 és adok modjara behajthat6 koztartozasa * van / nincs;
- Kiirdval szemben tartozasa (helyi ad6, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiiroval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége * van / nincs.

amelyeket az aldbbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érintéen a kozbeszerzésekrdl szold 2015. évi CXLIIL
torvény 62. § €s 63. §-ban foglalt kizar6 koriilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn &llnak
(a megfeleld széveg alahizando)

Budapest, .......cocoeviiininiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszerl alairas

A *-gal jel6lt résznél a megfelel§ szoveg aldhizando.
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6. szamu melléklet

»Budapest VIII keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol*

ATUHIOtE oot e e e e (név)
100F1 ¢ LAR R TP (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje, kijelentem, hogy a palyazat targyat képezG ingatlan vételaranak megfizetésére
képes vagyok, a sziikséges anyagi eszk$zok rendelkezésemre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban alldis nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

------------------------------------------------------------------------------------------

Budapest, .....ccoiiiiiiiiiiiiii

............................................................

palyazé alairasa/cégszerli alairas

* amennyiben a pély4zo céget 1 éven beliil alapitottdk, kérjiik erre vonatkozd nyilatkozatuk
csatolasat, valamint a szdmlavezetd pénzintézet azon igazoldsat, hogy a megalakulas Ota
szamlajukon/szdmlaikon sorban &ll4s nem volt.
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7. szamu melléklet

»Budapest VIIIL keriilet, Szerdahelyi utca 9. szim alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérol és bankszamlaszamrol

Aot ooveneieiieiieii e /MEV/ MUNE 8 L evriieiieireiiiiiiiiere i ereeaaeieeeiennans
(tarsasag neve) vezetd tisztségviselGje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemii
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informaciot, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birdsagi hatdrozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postézni:

Amennyiben az altalam a fentiekben megjeldlt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kdvetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi 4t, az értesités a postara adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A palyazati felhivés visszavonasa esetén a Kiiré a dokumenticié megvasarlasara forditott
Osszeget kérem az alabbi bankszamlaszémra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni JOZOSUIL: ......covvviriiiiiiiir i
(név, lakcim vagy székhely)

............................................................

palyazé alairasa/cégszerti alairas
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8. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL. t6rvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathato szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathatd szervezetnek.

(a megfelelo sz6veg alahuzando)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségviselGjeként biintetSjogi felelésségem teljes
tudataban teszem.

Budapest, .......oovviiiiiiiiiiiniienes

............................................................

palyazo aléirasa/cégszer(i alairas
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9. szamu melléklet

,Budapest VIII. Kkeriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérol, allapotinak megismerésérol

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIIIL. keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti
ingatlant el6zetesen egyeztetett id6pontban megnéztem, az allapotét és arra vonatkoz6 miszaki
tajékoztatast megismertem.

Budapest, .....oovvveieieiniiiiieninn

............................................................

palyazo alairasa/cégszert alairas
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10. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES TERVEZET
(tervezet)

amely létrejott egyrészrdl

Budapest Fovaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
03-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Sara Botond
polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., adoszama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH szama: 25292499-

6832-114-01, képviseli: dr. Kecskeméti Laszl6 Zsolt mb. vagyongazdalkodasi igazgatd), mint eladé
(tovéabbiakban: elad6)

masrészrol

(székhelye:  ...oviviiiiiinnnnn., , addszama:
.................. , ceégjegyzekszdma: .................; statisztikai szdmjele:..................... képviseli:

koz6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elozmények

1.1. Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag  /2019. (I1.18.) szdmu hatarozata alapjan kétfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki
Budapest VIIIL. keriilet 35327 hrsz.-ii, természetben a Szerdahelyi utca 9. szdm alatt talalhato
ingatlan beépitési kotelezettségével torténd értékesitésére.

1.2. A pélydzat nyertese a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag /2019. (......) szam hatarozata szerint vevéd lett.
Vevl pélyazataban az ingatlan beépitését vallalta.

2.

A szerzodés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi utca 9.
Helyrajzi szama: 35327
Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet
Telek alapteriilete: 698 m?
21
Eladé vevl képviseletében eljard
iigyvéd
KASZ szam:

"



27
o o

Koézmii ellatottsaga: az utcan minden kézml alapvezeték kiépitett, a

telken beliil elektromos 4ram van

Terhei: az ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt

3.1

3.2.

3.3.

34

4.1.

4.2.

gépkocsi-bedlld helyek talalhatoak; az adésvételi
szerz8désben foglaltakon tal per-, teher- és
igénymentes.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. t6rvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi

dnkorményzat tulajdonban 1évé ingatlanra az llamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févérosi Onkorményzatnak el6vasarlasi joga van.

Jogosult elévasarlasi jogaval, postai killdemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatél szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az el6véasarlds jogosultja €l jogaval, jelen
szerzGdés kozte és elado kozott jon 1étre. Ez esetben a veve altal befizetett voveverevenennens - Ft+
AFA, Z8Z evveneerenccrvencennnene forint +AFA osszeget elado az el6vasérlési jogra vonatkozé
nyilatkozatok kézhezvételétél szamitott 15 munkanapon belill a vevo .................ooiini Bank
Zrt altal vezetett ......... A et HUF szamd szamljara visszautalja. A
vevl tudomdsul veszi, hogy a befizetett 8sszeg utdn eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolandd koltséget, kartéritést nem fizet.

Elad6 eladja, vevd megvésarolja 1/1 tulajdoni hényadban a jelen Szerzédés 2. pontjdban
meghatérozott ingatlant.

Elado kikéti, vevé tudomdsul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezetiség teljesitéséig eladd hozzédjarulasa szitkséges. Eladd abban
az esetben adja hozzajarulést a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél véllalja a jelen
adasvételi szerzOdésben foglalt kételezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja eladd
hozzAjarulasét kérni, elad6 vevOn kiveteli a jelen szerz6désben vallalt kételezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy eladé hozzijaruldsa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevl altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevl a joger6s hasznéalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az eladd felé hitelt érdemlé mddon igazolta.

Eladé kételezettséget vallal, hogy jelen szerz6dés alairasat kovetd 8 naptari napon beliil postai fiton,
ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi vagy személyesen eljuttatja a Magyar Allam és a
Budapest Févérosi Onkorményzat részére a jelen szerz6dést azzal a felhivéssal, hogy a
megkiildést6l szamitott 35 naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e el6vasarlasi jogaval élni.

4.

Jog- és kellékszavatossag
Az elado kijelenti, hogy az ingatlan {ires telek, a 2. pontban foglaltak figyelembevételével.

Az elad6 kijelenti, hogy az adéasvétel targyat képez6 ingatian kizar6lagos tulajdonét képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rgzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
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4.3.

4.4.

4.5.

5.1.

5.2.

hal.’madik szemelynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatoznd, vagy meghitsitana.

Az eladd kijelenti és szavatossagot véllal azért, hogy az ingatlant adé, illeték, vagy mas addk
modjara behajthaté koztartozds nem terheli. Az eladé kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kérnyezetszennyezés nem tortént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért llapotban, az
ingatlanr6l késziilt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében irja ald jelen adéasvételi
szerzOdést.

Az eladd a jelen szerz6dés alairdsaval kijelenti, hogy a vevdt az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagarol tajékoztatta, beleérive az 4ltala ismert esetleges rejtett hibakat is. A t4jékoztatas
esetleges elmaradasabol ered minden kar eladot terheli.

5.

Az ingatlan vételira, a vételar megfizetése

Az ingatlan vételara ........ceecerenienn Ft, melyet 27% altaldnos forgalmi ad6 terhel, (azaz
ceesrersecerarsasenane forint + 27% AFA). A vételar altalanos forgalmi adéval ndvelt Ssszege
OSSZESEN veverecsnsanne ceeseneFt, AZaZ ..o forint, amely Gsszeg a vevo palyazataban
ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlan vételdranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevd pdlydzatanak benytjtdsakor megfizetett az eladd szédmléjara 29.646.000,- Ft, azaz

Huszonkilencmillié-hatszaznegyvenhatezer forint Osszeget ajanlati biztositék cimén. A
szerz6dé felek ugy rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogeimét foglalé jogeimre
valtoztatjak, igy felek a befizetett Ssszeget, bruttd 29.646.000,- Ft 6sszeget foglalonak fogadjak
el (,Foglalé™). El6bbick alapjan tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett brutté 29.646.000,- Ft
osszeget eladé részére. A Foglald Osszege a vételarba beleszamit. Szerz6d6 felek ugy
nyilatkoznak, hogy a foglald jogi természetével tisztaban vannak. Tudjék, hogy a szerz6dés
meghitsulasaért felelds fél az adott foglalét elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Osszegét
koteles visszafizetni, Amennyiben az adasvételi szerzédés olyan okbdl hitisul meg, amelyért
mindkét fél, vagy egyik fél sem felel6s, az adott foglal6 a vevének visszajar.

A Foglalé teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerz6dés megkotésének feltétele.
Szerz6d6 felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglal6 teljes Gsszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Ssszege a palyazatrol valé dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott el6leggé, eladd a Foglald Osszegérdl a
palyazatrdl valé dontés napjaval, mint teljesitési nappal kételes elblegszamlat kiallitani vevé
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevé a fennmaradd .............c......... L, ZAZ L. Osszegli

vételar hatralék megfizetésére jelen szerzddés aldirasatodl szamitott 60 naptari napon beliil koteles,
az eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szami bankszdmlajara valo atutalassal.
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6.1.

a)
b)

6.2.

7.1.

Eladé a birtokatruhdzas napjéval, mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiéllitani a
bankszamlajan tortént jovairdst kdveten vevd, illetbleg az altala megjeldlt harmadik személy
részére.

60

Beépitési kotelezettség

A vevd véllalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarsl sz6l6 66/2007.
(XII. 12.) dnkormanyzati rendelet (JOKESZ) elSirasainak megfelel6en beépiti. Vevd beépitési
kételezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

a telekingatlan birtokbaadéasétdl szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez és

a telekingatlan birtokbaadasat6l szamitott 5 éven beliil jogerés hasznalatbavételi engedélyt szerez.

Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan 6vezeti besorolasa: L1-VIII-3

A kdzmiifejlesztéssel kapcsolatos Osszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a vevot
terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrsl (OTEK) sz6lé 253/1997. (XIL 20.)
Korményrendelet, az 5/2015. (II. 16.) F6v. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Kertileti Epitési
Szabalyzatardl sz6l6 66/2007. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelet (J OKESZ) el8irdsai az iranyadok.

7.

A szerzddésben vallalt kotelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
jogk6vetkezmények:

7.1.2.  Késedelmi kotbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatirozott valamely koételezettségével neki felrohatd okbol
késedelembe esik, késedelmi kotbért kiteles fizetni az eladonak.

A késedelmi k6tbér mértéke:

- Ajogers épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér
Osszege 15.000.000,- Ft;

- A joger8s hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalad6 késedelme
esetén a kétbér dsszege 7.500.000,- Ft.

A 60 napnal kevesebb késedelem esetén ezen dsszegek idGaranyosan érvényesithetdk.

Felek r6gzitik, hogy 61 napot meghaladé késedelem esetén, vevs a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kétbér megfizetésére koteles a szerz6désszert teljesitésig.

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kitbér dsszegét nem tekinti eltalzottnak.
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7.2. Szerz8d8 felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevs
banki garanciaszerz6dés megkdtésével/ kozjegyz6i bizalmi Srzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzdés) biztositandé garanciaszerz6dés nytjtasi kotelezettségének eleget teft, a .....
Bank/kdzjegyz6 Aaltal kibocsatott .... szamu garanciaszerz6dés jelen szerz6dés aldirasaval
egyidejlileg atadasra keriilt az elad6 részére.

A garanciaszerz6dés Osszege a jogerSs épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 4116 hataridd elteltét kovets, 60 napot meghaladd késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre 4116 hatarid
elteltét kovetd, 60 napot meghalado késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerz6dés az eladd
javara lehivasra/atutaldsra keriill a jelen szerzGdésben meghatdrozott késedelem esetén. A
garanciaszerzOdésben foglaltak 60 napnil kevesebb késedelem esetén idSaranyosan
érvényesithet6k. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhaté el, amelyek alapjan eladé
egyoldali t4jékoztatd nyilatkozataval a bank/kézjegyz0 dtutalja a jelen szerz6désben meghatérozott
késedelmi kotbér Gsszegét az eladénak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.

Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

8.1 Az elad6 a jelen szerz6dés alairasdval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély”)
feltétlen, teljes, kizarolagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga
a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését kbvetGen vevo javara
1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon. Elad6 a
Bejegyzési engedélyt az ellenjegyz6 tigyvédnél, kiilon ligyveédi letéti szerz6dés alapjan iigyvédi
letétbe helyezi, amelyet ellenjegyz6 ligyvéd minden tovabbi feltétel kik6tése nélkiil koteles vevd
részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztdlynak benytjtani,
amennyiben a teljes vételar eladonak maradéktalanul megfizetésre keriilt.

8.2. Felek hozzédjarulnak ahhoz, hogy jelen szerz6dés benyjtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevOnek torténé kiaddsédig, azonban
legfeljebb a jelen szerzédésnek a foldhivatalba torténd benytjtasatdl szdmitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fliggében tartisat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol szold 1997. évi

CXLI. torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.
9.
Az ingatlan birtokanak atrnhazasa

9.1 Az ingatlan birtokdnak 4truhézésa legkés6bb a Magyar Allam, illetve a Budapest Fdvarosi
Onkorményzat el6vésérlasi jog gyakorldsarsl széld nyilatkozatdnak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez t6rténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hataridé eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését kovetd 15 munkanapon beliil, felek altal el6zetesen
egyeztetett idSpontban, atadas-atvételi jegyzékonyvben keriil sor. A birtokdtruhdzas napjaig az
ingatlannal kapcsolatos kéltségek az eladdt, a birtokéatruhazas napjat kovetSen felmertilt koltségek
pedig a vevét terhelik. Vevd a birtok atvételére koteles és a birtokatruhézés idépontjatol szedi az
ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések
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10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

Az eladé Magyarorszag torvényei szerint miikddé helyi 6nkorményzat.

Vevlé Magyarorszagon nyilvantartdsba vett jogi személy, ligyletk6tési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovdbba, hogy a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi
CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathat6 szervezet. Eladd képviseljének
eredeti aldirasi cimpéldanya korabban csatoldsra keriilt a F6ldhivatal részére.

Vevé tudomésul veszi, hogy a megszerzett vagyon utin vagyonatruhézasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgéri Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevé
feltling értékaranytalansdgon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré tgyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérél és megakaddlyozasardl szolo 2017. évi LI torvény rendelkezései szerint
azonositasi kételezettség terheli felek adatai vonatkozaséban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzOdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzGdés aldiraséval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljar6 tigyvéd okirataikr6l fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzddéssel egylitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljard tigyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informdacios
onrendelkezési jogrél és az informdcidés szabadsagrol szolé 2011. évi CXII tdrvény
rendelkezései szerint kizarblag jelen szerz6déshez kapcsolodd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatérozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozisa
megel6zésérdl és megakadalyozasarol sz616 2017, évi LIIL. térvénybe.

Vevd a szerzbdés megkotésével kapesolatos eljarasi kdltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij 8sszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a szerzédés
alairasat megel6z6en megfizetett.

A szerz6dd felek szerzbdést alaird képvisel6i kijelentik, hogy az adasvételi szerzddés
megkotésére és aldirdsara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzOdés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden iranyaddak.

A szerz8dés felek teljes megallapoddsét tartalmazza. A felek koz6it a szerz8dés el6tt 1étrejott
szobeli vagy irdsbeli megallapodas hatalydt veszti. A szerz6dés moédositasa kizarélag irasban
torténhet.

A szerz8dés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerz0dés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést ligyleti akaratuknak és a szerz6déskotéskor fennallé céljuknak leginkébb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerz0d8 felek jelen Szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal el6tti képviselettel suveereseneeene gyvédet .................... bizzdk meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal el6tti eljarasra is. Ellenjegyz0 iigyvéd a meghatalmazast
elfogadja.

26



A szerz06d6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz8dést elolvasés és egyezd értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezét irjék ala.

Budapest, 2019. ..................

............................................................................

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvéarosi
Onkormanyzat eladé megbizasabdl eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.

képviseli: dr. Kecskeméti Laszld Zsolt

mb. vagyongazdalkodasi igazgatd Vevd
Eladé
Jelen okiratot (........... ) budapesti iigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2019.. ....
okiratkészité tigyvéd
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11. szamua melléklet

ADASVETELI SZERZODES
(tervezet)

banki hitel felvétele esetén irinyado

amely létrej6tt egyrészrdl

Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszdma: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Sara Botond
polgarmester) képviseletében eljar6 Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., ad6szama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH szama: 25292499-
6832-114-01, képviseli: dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt vagyongazdalkodési igazgatd), mint eladé
(tovabbiakban: eladd)

masrészrol

............................... (székhelye: OO O Ot addszama:
.................. , cégjegyz€kszdma: .................; statisztikai szamjele:..................... képviseli:

k6z6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest F6varos VIII keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Varosgazdilkodasi és Pénziigyi
Bizottsag  /2019. (IL. 18.) szami hatdrozata alapjan kétfordulds, nyilvanos pélyazatot irt ki
Budapest VII. keriilet 35327 hrsz.-, természetben a Szerdahelyi utca 9. szam alatt talalhato
ingatlan beépitési kotelezettségével torténd értékesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag /2019. (......) szdmu hatdrozata szerint vevd lett.
Vevd palyazataban az ingatlan lakdépiilet célra torténd beépitését vallalta.

2.
A szerz6dés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet Szerdahelyi utca 9.
Helyrajzi szima: 35327

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Telek alapteriilete: 698 m?

Kozmil ellatottsaga: az utcan minden koézmil alapvezeték kiépitett, a

telken beliil elektromos dram van

Terhei: az ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt
gépkocsi-bealld helyek talalhatdak; az adasvételi
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3.1

3.2,

3.3.

3.4

4.1.

4.2.

szerzOdésben foglaltakon tal per, teher- és
igénymentes.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVIL t6rvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
Onkormanyzat tulajdonaban 1évd ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van.

Jogosult eldvasarlasi jogaval, postai killdemény esetén a kiildemény postai feladdsanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az el6vésérlas jogosultja él jogaval, jelen
szerzGdés kozie és elad6 kdzott jon létre. Ez esetben a vevd altal befizetett.uuuuuuennsrean. - Ft+
AFA,a78Z covvuveiiinannne forint +AF A 6sszeget elado az el6vasarlasi jogra vonatkozo nyilatkozatok
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil a vevl ............coeevvvenen. ...Bank Zrt éltal
VEZELELE oitiiiii i HUF szami szamldjara visszautalja. A vevd
tudomasul veszi, hogy a befizetett Gsszeg utdn eladé kamatot, vagy béarmely jogcimen
elszdmolando ko6ltséget, kartéritést nem fizet.

Elad6 eladja, vev8 megvésarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzédés 2. pontjdban
meghatarozott ingatlant.

Eladoé kikoti, vev tudomdsul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzijarulasa szitkséges. Eladé abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabb-értékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerzGdésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevS elmulasztja elado
hozzajarulasat kérni, elad6 vevén kdveteli a jelen szerz6désben vallalt kotelezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy eladé hozzijarulasa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevd altali tovabb-értékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, &s ezt az eladd felé hitelt érdemld mddon igazolta.

Eladé kotelezettséget vallal, hogy jelen szerz6dés alairasat kdveto 8 naptéri napon beliil postai Gton,
ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest F&varosi
Onkormanyzat részére a jelen szerzédést azzal a felhivassal, hogy a megkiildésté] szamitott 35
naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e el6vasarlasi jogaval élni.

4.

Jog- és kellékszavatossag
Az eladd kijelenti, hogy az ingatlan {ires telek, a 2. pontban foglaltak figyelembevételével.

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlan kizérdlagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadélyozna,
korlatozna, vagy meghitsitana.
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4.3.

4.4.

4.5.

5.1.

Az elado kijelenti és szavatossdgot vallal azért, hogy az ingatlant add, illeték, vagy mas adok
modjara behajthatd kdztartozas nem terheli. Az elad6 kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kérnyezetszennyezés nem tdrtént.

A vev( kijelenti, hogy az ingatlant j6l ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért allapotban, az
ingatlanrdl késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ald jelen adésvételi
szerzOdést.

Az eladd a jelen szerz6dés alairdsdval kijelenti, hogy a vevlt az ingatlan minden lényeges
tulajdonsdgardl tijékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatis
esetleges elmaraddsabol ered6 minden kér eladét terheli.

5.

Az ingatlan vételdra, a vételar megfizetése

Az ingatlan vételara ......ceeevcrnenenn ~ Ft, melyet 27% &ltalanos forgalmi add terhel, (azaz
................... ... forint + 27% AFA). A vételar altaldnos forgalmi addval névelt Gsszege
OSSZESEN ervererrerencnnrennns ~Ft,azaz ............ooll forint, amely Gsszeg a vevé palyazataban

ajanlott vételarral azonos.

5.2. Az ingatlan vételaranak megfizetése az alébbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevd palyazatanak benytjtisakor megfizetett az eladdé szamlajara 29.646.000,- Ft, azaz

Huszonkilencmillio-hatszaznegyvenhatezer forint Osszeget ajanlati biztositék cimén. A
szerz6d6 felek tigy rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalo jogcimre
valtoztatjak, igy felek a befizetett 6sszeget, bruttd 29.646.000,- Ft 6sszeget foglalonak fogadjak
el (,,Foglal6™). El6bbiek alapjén tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett brutté 29.646.000 Ft
Osszeget eladé részére. A Foglald Osszege a vételarba beleszamit. Szerz6d6 felek tgy
nyilatkoznak, hogy a foglalé jogi természetével tisztdban vannak. Tudjak, hogy a szerz8dés
meghitsulasaért felelds fél az adott foglalot elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Ssszegét
kdteles visszafizetni. Amennyiben az adésvételi szerz6dés olyan okbdl hitisul meg, amelyért
mindkét fél, vagy egyik fél sem felels, az adott foglald a vevének visszajar.

A Foglal6 teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerz8dés megkdtésének feltétele.
Szerz6d6 felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglald teljes 6sszege megfizetésre
kertilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék 6sszege a palyazatrél valo dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eléleggé, eladé a Foglalé 6sszegérdl a

péalyazatrol valé dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles el6legszamlat kiallitani vevs
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a foglald Osszegével csokkentett, a vételar 50 %-anak megfeleld,

.............. ~Ft,azaz ................. forint vételarrészlet megfizetésére jelen szerz6dés alairasatol
szamitott 60 napon beliil kételes az eladd K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamu
bankszamlajara trténd dtutaldssal.

Eladé az I. vételarrészlet sszegérdl a bankszamla]an tortént jOvairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles elélegszamlat kidllitani vevd részére.
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5.2.3. Felek rogzitik, hogy vevé, az el6vésérlasi jogrol lemond6 nyilatkozatok vagy az elévasarlasi jog
gyakorlasara vonatkoz6 hatdridé eredménytelen elteltére vonatkozo eladdi értesités vevé részére
tortént sikeres kézbesitését kovet§ 45 munkanapon beliil koteles a vételar fennmaradd 50 %-at,
[1) 3112 1 SRR e FE-0C, AZAZ cevvvvvvnrnnnnnonnns forintot (,,Vételarhatralék™) elado
K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamn bankszaml4jéra megfizetni abban az
esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a Budapest Févérosi Onkorméanyzat nem él a jelen
szerz8dés 3.1. pontjaban biztositott elévasarlasi jogaval. Amennyiben a vev késedelembe esik a
vetelarhatralékkal, elado pothataridé kitlizése nélkiil jogosult a jelen szerzédéstSl egyoldald
nyilatkozattal, érdekmulés bizonyit4sa nélkiil elallni.

Elad6 a Vételar hatralék Gsszegér6l a bankszamléjén tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles el6legszamlat kidllitani veve részére. Tovabba elad6 a birtokatruhézas napjaval
mint teljesitési nappal kételes végszamlat kiallitani vev részére.

6.
Beépitési kotelezettség

6.1. A vev§ vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 66/2007. (XIL.
12.) &énkorményzati rendelet (JOKESZ) elSirasainak megfelelden beépiti. Vevé beépitési
kotelezettségnek az aldbbiak szerint tesz eleget
a) az ingatlan birtokbaadésatol szamitott 2 éven belill megszerzi az épitésére vonatkozo joger6s

épitési engedélyt és
b) az ingatlan birtokbaadasatél szamitott 5 éven belill megszerzi a jogerSs hasznalatbavételi
engedélyt.

6.2. Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan 6vezeti besorolasa: L.1-VIII-3

A kozmiifejlesztéssel kapesolatos Gsszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulés, tervezés. stb.) a vevét
terheli.

A beépités szazalék, eépitmenymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési és  FEpitési Kovetelményekrsl (OTEK) szolo 253/1997. (XIL 20.)
Korményrendelet, az 5/2015. (IL 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti Epitési
Szabélyzatardl sz6l6 66/2007. (XL 12.) Snkorményzati rendelet (JOKESZ) el8irasai az irdnyadok.

7o

A szerzédésben vallalt kotelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhato
jogkdvetkezmények:

7.1.2. Késedelmi koétbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatérozott valamely kotelezettségével neki felréhaté okbol
késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kdtbér mértéke:
- Ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalad6 késedelme esetén a kotbér
Osszege 15.000.000,- Ft;
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- A joger8s hasznélatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalad6 késedelme
esetén a kotbér 6sszege 7.500.000,- Ft.

A 60 napnal kevesebb késedelem esetén ezen Osszegek idéaranyosan érvényesithetdk.

Felek rogzitik, hogy 61 napot meghalado késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap k6tbér megfizetésére kiteles a szerzédésszerl teljesitésig.

Vevé6 kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott ktbér sszegét nem tekinti eltilzottnak.

7.2. Szerz3d6 felek egybehangzodan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd
banki garanciaszerz6dés megkotésével/ kozjegyz6i bizalmi 6rzeésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerz6dés) biztosftandé garanciaszerz6dés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a ...
Bank/kdzjegyz8 altal kibocsatott .... szdmu garanciaszerzédés jelen szerzOdés alairasaval
egyidejlileg atadasra keriilt az elad6 részére.

A garanciaszerz6dés Osszege a jogerGs épftési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 4116 hataridd elteltét kdvetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a joger8s haszndlatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre all6 hataridd
elteltét kovetd, 60 napot meghalado6 késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerzddés az elado
javéara lehivasra/atutalasra keriil a jelen szerz8désben meghatdrozott késedelem esetén. A
garanciaszerz6désben foglaltak 60 napndl kevesebb késedelem esetén idGaranyosan
érvényesithet6k. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhaté el, amelyek alapjan elado
egyoldali thjékoztat6 nyilatkozatéval a bank/kdzjegyz0 dtutalja a jelen szerz6désben meghatérozott
késedelmi kétbér 6sszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.

Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozo nyilatkozatok

8.1 Az eladd a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély”)
feltétlen, teljes, kizarolagos és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga
a 2. pontban meghatérozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését kvetéen vevé javéra
1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. Eladé a
Bejegyzési engedélyt az ellenjegyz6 iigyvédnél, kiilon tligyvédi letéti szerz6dés alapjan iigyvédi
letétbe helyezi, amelyet ellenjegyz6 ligyvéd minden tovabbi feltétel kik6tése nélkiil kételes vevd
részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztalynak benyjtani,
amennyiben a teljes vételar eladonak maradéktalanul megfizetésre keriilt.

8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerz6dés benytjtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevlnek t6rtén8 kiaddsdig, azonban
legfeljebb a jelen szerz8désnek a foldhivatalba torténd benytjtisatél szamitott 6 hénapig, a
foldhivatali eljaras fiiggbben tartdsat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi
CXLI térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

08

Az ingatlan birtokanak atruhdzisa

9.1 Az ingatlan birtokénak &truhdzaséra legkés6bb a Magyar Allam, illetve a Budapest Fdvarosi
Onkorméanyzat el8vasarlasi jog gyakorlasardl sz6l6 nyilatkozatdnak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez t6rténé megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hataridd eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését kdvetd 15 munkanapon belill, felek 4ltal elSzetesen
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10.1

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.
10.9.

egyeztetett idSpontban, 4tadds-atvételi jegyzOkdnyvben keriil sor. A birtokatruhdzas napjiig az
ingatlannal kapesolatos koltségek az eladdt, a birtokatruhazas napjat kévetSen felmeriilt koltségek

pedig a vevot terhelik. Vevé a birtok atvételére kételes és a birtokatruhazas id8pontjatél szedi az
ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések

. Az elad6 Magyarorszag térvényei szerint miikodé helyi Snkormanyzat.

Vev8 Magyarorszagon nyilvantartdsba vett jogi személy, iigyletkGtési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabbé, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011, évi CXCVI.
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathaté szervezet. Elad6 képvisel6jének eredeti alairasi
cimpéldanya kordbban csatolésra keriilt a Foldhivatal részére.

Vevl tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utdn vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgéri Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjdk mind elad6, mind vevé
feltling értékaranytalansigon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

Eljar6 iigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozésa
megel6zésérél és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LI tdrvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasdban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerz6désben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsukat adjék ahhoz,
hogy eljard iigyvéd okirataikrol fénymésolatot készitsen, és azokban rOgzitett adataikat a
szerzOdéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljard {igyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informaécids
onrendelkezési jogrél és az informaciés szabadsagrol szolé 2011. évi CXII tdrvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerz6déshez kapcsolddé megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatirozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem litkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl szold 2017. évi LIIL térvénybe.

Vevé a szerz6dés megkdtésével kapesolatos eljardsi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij osszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket a szerz8dés alairasat megelSzden
megfizetett.

A szerz6d8 felek szerz6dést alaird képviseléi kijelentik, hogy az adésvételi szerzdés
megkotésére és alairasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerz6dés a Pik. és a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelSen irdnyadoak.

A szerz8dés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek k6z6tt a szerz6dés el6tt létrejott
szdbeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerz6dés mddositasa kizarolag irdsban
torténhet.

A szerz6dés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerz0dés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
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rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerz8déskotéskor fennallo céljuknak leginkdbb megfelel6
rendelkezéssel helyettesiteni.

10.10. A szerz6d6 felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes

foldhivatal el6tti képviselettel .evvvervaennnnns ligyvédet ................... bizzék meg, ¢és
meghatalmazzék az illetékes foldhivatal el6tti eljarasra is. Ellenjegyz0 {igyvéd a meghatalmazast
elfogadja.

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz8dést elolvasas és egyez6 értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezdt irjak ala.

Budapest, 2019. ......ccveenenee

............................................................................

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat eladé megbizasabol eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt.
képviseli: dr. Kecskeméti Laszld Zsolt
mb. vagyongazdalkodasi igazgatd
Eladé

Vevd

Jelen okiratot ... (........... ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2019.. ....

okiratkészit6 tigyvéd
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12. szamu melléklet

»Budapest VIIIL keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

Adasvételi szerzodést érinté médositasi javaslatok és nyilatkozat

FAN L 1 PP (név)
10711 LI R PO (tarsasag neve) vezetd

tisztségviselGje jelen palyazatban taldlhaté adasvételi szerz6déshez /az aldbbi modositasi
javaslatokat teszem / nem teszek modositési javaslatot™®

PPN

2 e ettt ee et et et re e et e e ettt e et e e ey s
N 31545 O Ot (név)
1100111 S PO (tarsasag neve) vezetd

tisztségviselje nyilatkozom, hogy pélyazati felhivas mellékletét képezé adasvételi szerz6dés
tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyulo javaslatok kiir6
altali elutasitasa esetén is fenntartom ajanlatomat.

Budapest, .....cocoviiiiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairdsa/cégszerli alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg aldhuizando
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13. szamu melléklet

Osszefoglal6 a benyiijtandé ajinlat formai és tartalmi kovetelményeirdl, tdjékoztatis az
atlathato szervezet fogalmaral

Az ajanlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyével kiteles ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benyijtora vonatkozé jelzés.

Az ajénlatot két példanyban, kiilon lezart boritékban kell benyujtani, az egyik példanyon feltiintetve az
,Eredeti példany”, a masikon a ,,Mdésolati példany” szbveget.

A boritékon a kdvetkezd szoveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIII., Szerdahelyi utca 9. szim
alatti ingatlan elidegenitése - palydzat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benydjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolitd nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kovetkez6t kell belrm ajanlati biztositék
Szerdahelyi u. 9.

Az ajanlat tartalmat a kdvetkez6 sorrendben kérjilk dsszefiizni:

1. Jelentkezési lap

2. Ajanlati 6sszesit6

3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4.  Eredeti alairasi cimpéldany

5. A Pp. elbirasai szerinti bizonyité erejli meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviselbje frja ala
Pélyazati dokumentécié megvasarlasardl szold bevételi pénztarbizonylat mésolata
Ajanlati biztositék befizetésérdl szol6 igazolas mésolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, csGdeljarasrol, felszamolasrol

2 2 =

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadésardl, szerz6déskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati k6tottségrol

10.  Nyilatkozat ad6 és adok mddjara behajthat6 kbztartozasrol; Kifrdval szemben fennallé tartozasrol
11.  NAYV igazolasa

12.  Helyi addigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13.  Kiiréval, bonyolitéval szemben fennalld tartozas igazoldsa (beszerezhetS: Jozsefvérosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest Baross u. 63-67. I1. em.)

14, Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15.  Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol
16.  Nyilatkozat 4tlathat6 szervezetrdl

17. Az adasvételi szerz8déssel kapcsolatos észrevételek, modositési javaslatok
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Atlathaté szervezet:

A 2011, évi CXCVL. tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathaté szervezet:

1. datldthatd szervezet:

a)

b)

az allam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi Snkormanyzat, a nemzetiségi 6nkormanyzat, a
tarsulds, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodd szervezet, amelyben az 4llam vagy a helyi
onkormanyzat kiilon-kiilon vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi szervezet,
a kiilfoldi allam, a kiilfoldi helyhatésag, a kiilfoldi dllami vagy helyhatésagi szerv és az Furdpai
Gazdasagi Térségrol szolo megallapodasban részes allam szabélyozott piacara bevezetett
nyilvAnosan miikddé részvénytarsasag,

az olyan belf6ldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodé
szervezet, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megel8zésérSl és
megakadalyozasarol szo16 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhet6,

bb) az BEurdpai Uni6 tagillaméban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrél sz616 megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egylittm{ikddési és Fejlesztési Szervezet tagillamaban vagy olyan
allamban rendelkezik adéilletGséggel, amellyel Magyarorszagnak a kett6s addztatas
elkertilésérdl szolé egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasdgi adordl és az osztalékadérol szélo torvény szerint meghatarozott
ellendrzott kiilfoldi tarsasdgnak,

bd) a gazdalkodd szervezetben kdzvetleniil vagy kozvetetten t6bb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezs
gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fennallnak;

az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:
ca) vezeto tisztségvisel6i megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizitdrsulat, valamint ezek vezetS tisztségvisel6i nem atlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unidé tagillamdban, az FEurdopai Gazdasagi Térségrdl szdld
megallapoddsban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittm(ik6dési és Fejlesztési Szervezet
tagallamdban vagy olyan &llamban van, amellyel Magyarorszignak a kettds addztatds
elkeriilésérél szol6 egyezménye van;

9. meghatdrozo befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, és

a)

b)

Jjogosult e jogi személy vezetd tisztségvisel6i vagy feliigyel6bizottsaga tagjai tGbbségének
megvalasztasira és visszahivasara, vagy

a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotott megallapodas alapjan egyediil rendelkezik
a szavazatok t6bb mint 6tven szazalékaval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek vald megfelelésr6l a szerz6dd
félnek cégszertien alairt médon nyilatkoznia kell. A valdtlan tartalmii nyilatkozat alapjan kotott
szerz8dés semmis.

.
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

ERTEKELES! BIZONYITVANY

wlegrendeld azonosiid ¢ JGK-195

Keriileten beliili elhelyezkedése : Magdolna negyed

ingatlan cime {tul.lap szerint) : 1086 Budapest, Szerdahelyi utca 9.

Helyrajzi szédma s 35327

ingatlan megnevezése : kivett beépitetlen teriilet

Ingatian jeles}legi hasznositésa : parkolé

Ovezeti besorolasa 1 L1-VIH-3

Beépithetdség 1 60%

Az érigkelés célia : Onkromaényzat dltali megrendelés, ériékesitéshez
Tulajdoni lap szerintl méret : 698 m?

friékelt tulajdont hanyad : 1 /1

Ertékelt alapterilet ! 698,00 m* Fajlagos m2 ar: 212 360 Fi/m?
Megkbzelithetfsége ; uica

.

Ertékelés alkalmazott mddzsere piaci sszehasoniité-, maradvanyelv(i értékelési modszer

A Jézsefvdrosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, (1082 Budapest, Baross u. 63-67.} megrendelésére készitely
szakvéleményben, a targyi ingatianra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utén, a
helyszini beiéras és az értékelési szdmitdsok alapian megallapitdsra keril, hogy az ingatlan

becsiilt forgalmi ériéke: 148 230 000 Ft

azaz Egyszdznegyvennyolcmillié-kettdszézharmincezer- Ft.
likvidaciés érték a forgalmi érték 75%-a*: 111 170 000 Ft

azaz Egyszéztizenegymillié-egyszdzhetvenezer- Ft.

A piaci ériék per-, teher- és igénymentes éllapotban keriilt meghatérozdsra,

Az értékelésben megallapitott piaci ériék Nettd ériék, az Afa mértéke a mindenkori hatélyos afa térvény alapjén
szamitandd.

jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizérdlag a tdrgyi ingatlan forgalmi (piac) srigkének meghatdrozdsara
ftésziilL,

*A likvidacios érték a kényszerériékesités és gyors eladds miatt valt sziikségessé, melyet az elhelyezkedes és az
ingatianpiaci viszonyok mellett a forgalmi érték 75%-dban hatdroziunk meg.

Ertékelt jog : tulajdonjog
Helyszini szemleffordulonap idépontja + 2019, januar 30,
Szakvélemény forduldénapja :* 2019, janudr 30.
Szakvélemeény érvényessége ¢+ 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Késziilt: 1 db, eredeti nyomtatott példdnyban,

Budapest, 2019, februér 4, CER- J.ﬁqhu EJ;%L,%U&%{; W
101} Jc sef kit BY

Jéaefvérosl Gamdlkqdm;@ i\ N q: 'ﬁiv ;
201 FEBR 12 L i it g,gp ~
£) RTEK 29
N T R W (F;F‘ﬁ’(\;(ta 12 . ,/1"
b B Lasaig
(fudipet20r  towsdglon szakend | Lakatos Ferenc

ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvantartdsi szam: 1398/2006.
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTC! FELADAT)

Megbizési Szerzédés szerint a Jozsefvdrosi Gazddlkodasi Kézpont Zrt. {1082 Budapest, Baross u. 63-67.), mint
Megrendeld, ingatlanforgalmi szakértd vélemény elkészitésével Bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-t,
Megrendelés alapjén Tarsaségunk meghatdrozta a megrendelésben régzitett ingatlan forgalmi {piaci) ériékét.
Az értékelés célja: Onkromanyzat altali megrendelés, értékesitéshez torténd felhasznélasra.

2, SZAKERTE) viZSGALAT MODSZERE

Az értékelds soran helyszini szemlére keriilt sor, tovdbba megvizsgdlsra keriiitek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre 816, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megielelfen
alkalmazasra keriiltek a TEGOVA (EVS 2003-2016) irdnyelvel és a t6bbszérésen madositott 25/1997. (VI 1.) PM
rendelet elSirdsai.

A helyszini szemle sordn a széban forgd ingatlan részletesen bejértuk, az ingatian adotisdgait, kdrnyezetét és
més értékbefolydsold tényezdkel megvizsgdliuk. Az ingatian egyas részleteird] fényképfelvételaket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértéi vélemény mellékletébe csatoliunk.

Helyszini szemlén jelentévik: Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT! ALLAPOT BEMUTATASA

A tuiajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvéntartds szerinti allapotot.

i rész:

Sréljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatian cime (tul.lap szerint); 1086 Budapest, Szerdahelyi utca 9.
Tulajdoni lap szerinti terilete: 698,0 m?

Helyrajzi széma: 35327

Ingatlan megnevezése; kivett beépitetien teriilet
ingatlan jelenlegi hasznositésa: parkold

Bejegyzd hatdrozat: nincs bejegyzes

i rész:

Tulajdonviszony: VIil. Keriileti Onkormanyzat 1/1
. rész:

Bejegyzl hatdrozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazothatoak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest VIIi. keriilet Magdolna negyed keriiletrészében, a Bauer Sdndor utca és a Magdolna ufca
kot fekszik, a Szerdahelyi utcéban, A kétirAnyd utca burkolata aszfalt, a parkolds a kozieriileten fizetds,
Kérnyezetében jellemzden utcafronton allé 4-5 emeletes tirsashdzak épiiitek, melyek mifszaki dllapota atlagos.
Az ingatlan infrastrukiurélis ellatottsdga vérosrészen belil dtlagos, 200 méteren belill alapeliatdst biztosito
iizletek, egészségiigyl intézmény, valamint kézlekedési csomépont elérhets. Tomegkzlekedési eszkbztk a
kérnyédken 50-300 méterre elérhetdek,

Tomegkodzlekedési eszkbzik:

I71 villamos AutGbusz Trolibusz [ Metro/Foidalatii ] vasti
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

4.2, Ingatlanpiac révid lefrdsa

Budapest, VUl keriilet, a févaros egyik Jegdinamikusabban fejl6dé keriilete. Az évek 6ta tarto fellenddiés az idei
évben is 1athaté, a beruhdzési kedv tovébbra is élénk, és a fizetSképes kereslet is tovabbi dremelkedést
valészinlisit. Hosszitdvon Kismértékl dremelkedés varhatd, Az ingatlan értékesithetlsége feltételezhetfen 360
napon belili.

4.3, Ingatian &ltaldnos jellemzdi

A telek téglalap alaky, jo oldalaranyl. Tengelyének tdjoldsa K-Ny-i, felszine sik. Harom oldalrdl épiiletekkel és
1omor keritéssel, az utca feldl beton kerftéssel keritett, amelyr8! a vakolat jelentds része hidnyzik, a tégldk
kildtszanak, Az Gttest és a jarda az ingatlan elftt szildrd aszfalt burkolaty, a telek murvaval s20rt, a telek bejérata
kétszarnyyd vaskapuval elidtott. Bal oldaldn régi épitési 4 szintes lakéépiilet all, jobb oldaldn 1 szintes bérhdz
ldthatd. Az utcdn minden kbzm{ alapvezeték (vezetékes viz, csalorna, elekiromos dram és gdzvezeték) kiépitett.
Az elektromos dram telken beiiil van. A telek felszindrél nincs panordma, ériéket képviseld ndvényzet a telken
nings, a telek gondozatian, A telek 1/1 énkormanyzati tulajdon, tulajdonviszonya rendezett.

Jelenlegi funkcidja parkold, azonban tébb lehetdséget is rejt ez a teriilet. A tlizfal példaul reklamfelilletetek
bérlésre, vagy l4tvanyos mivészeti projektek megvaldsitdsahoz ad lehetfséget, tovabba bemutaikozdsi
lehet8séget biziosit a kortars képzdmiivészeknek, A telken pedig védett, zért jatszotér alakithato ki, vagy szintén
1Bkéletes hasznalat lehet egy kizdsségi kert, vagy esetleg egy kdztéri kondipark.

A Jdzsefviros Kerilletl Epitési Szabdlyzat (JOKESZ) sz2616 66/2007. (XL 12.) 6k. szdmi rendelet 2|6irdsai szerint az
ingatlan dvezeti besoroldsa L1-Viil-3. A maximadlis beépités mértéke 60%, legnagyobb szintter{ileti mutatdja 3,50
m*/m?, terepszint alaiti beépités mértéke 85%, a legkisebb zbidfeldiet mérigke 15%, az éplilet megengadeit
legkisebb épitménymagassaga 14 m, a legnagyobb 19,5 m,, beépitési mod zarisora.

A telek kdzmi ellﬁtottséga:

Flektromas haldzat: telken beliili kiallds

Vezetékes viz kbzm: csak az utcdban van

Csatorna: csak az utcaban van

Vezeiékes géz kézmii: csak az utcaban van

A telek altaldnos jellemzdis

Tarepszint alatii beépitési mértéke:

Ovezeti besorolasa; L1-VIi-3

Beépitheifsége: 60%

Szintterileti mutatdja: 3,50
85%

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Magdolna negyed

Beépitetisép: beépliieilen
Tajolds: ENy-i utcafront
Lejtésviszonyok: stk terep
Kerfteitség: keritett

Kornyezeivédelmi kockazat:

nem vélelmezhet§

Megjegyzés:

A telek gondozatian,

4. oldal
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5. ERTEKELES
5.1, Ertékelés méderare

Az ériékbecslések a TEGOVA utmutato elvei és modszertani ajanlasai (EVS 2003-2016) szerint, a t6bbsztr
modositott 251997, (VHL1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban eldirtaknak
megfelel@en készilinek.

Az értékeldsi szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményhen megjelend Megbizd személyes adatait o
2011, évi CXILL torvény az informécios Gnrendelkezési jogrdl és az informécidszabadsagrol, tovabbé a 2016/679/EU
Rendelet { 2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekinteiében tdrténd
védelmérsd] és az ilyen adatok szabad dramidsardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kiviil helyezésérd! szold
jogszahalyoknak megfelel§ modon kezeli,

Az értékelés mddszerei két 6 kategdridba oszthaték: a piaci érték alapd és a kbliségalapd éridkelések, A piaci
viszoniyokon alapuié modszerek két f6 csoportba, 3 forgalmi és a hozadéki (vagy mds néven hozamszamitason
atapuld) értékelések kdzé sorothatdak.

A piaci ériék fogalma (EVS 2016): Az a becsilt 8sszeg, amelyéri az ingstlan gazdédt cserélne az értékelés
idépontidban egy vasdrolni szdndékozo @5 epy eladni széndékozd kdzdtt szokdsos piaci feltételek szerint
lebonvyolitoit {igyletben, megfeleld marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és kériltekintGen viselkedtek,
andtkil, hogy kényszer alait 4lltak volna. (EVS 1)

Piaci Bsszehasoniitd adatok alemzésén alapuld modszer

A modszer sordn az értékelendd ingatlan elemel dsszehasonlitdsra kerlilnek az adott telepiilésen, vagy piaci
kérnyezetében az értékesitett, vagy kinalati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigalasra keriilnek. Minél kdzvetlenebb 8sszehasonlitasra nyiflik lehetdség, annal pontosabb a becsériék. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél haszndljdk, amelyeknek van jellemzd piaci forgalmuk. Pld.: csaiddi hézak, lakdsok,
felkek, sth.

Az Bsszehasonlitds alapjaul rendszerint a kdvetkezd tényezbk szolgdlnak:
- realizélt Ggylet szerinti ar / kindlati ar

- ériékesitési iddpont

- glhelyezkedés, megkbzelithetdség, infrastrukturalis elldtotisdg

- mérat, mlszaki dllapot, egyéb jellernzdk.

Az érték, sz ingatlan kdrnyezetében fellethetd hasonid tipusd ingatlanok adésvételi/kindlati adatainak
felhasznaidsaval hatdrozhatd meg.

A horamszdmitdson alapuid értékelési modszer

A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriild kiadasoknak a kiilonbségébs! (liszta jdvedelmek) vezeti le az ériéket, Az ériék megdllapitdsa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz érigke annyi, mint a beiéle szarmazo tiszta jovedeimek jelenértéke.

A hozamszamitas lépései dsszefoglalva:

1. Az ingatian lehetséges (alternativ) haszndlati modjainak elemzése.

2. A jovéheni bevételek és kinddsok becslése haszndlati mddonként,

3. JBvébeni pénzfolyamok feldllitdsa hasznalati modonként.

4. A t6késitési kamatlab meghatdrozdsa: (2 éves magyar éllampapir hozama)+ingatlanpiaci kockézat (azon beliil
agazatl kockdzat)+helyi kiirnyezeti adottsagok+kamatlab kockdzat miatti kockdzat.

2,5%+1,0-4,5%+1,5%+1,0% = lakdsok: 6,0-7,0 %, egyéb: 7,0-9,5%. (2019. L n.év)

5, A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztésa, mint hozamszédmitason alapulé érték.

A modszert dltalaban a jBvedelemtermeld képességgel rendetkezé ingatlanok esetében alkatmazzak.

5. oldal
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Kbktségalapl szdmitdsi modszere

A naetté potliasi kéitség elvli ériékelés a vagyontirgy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkuldlt Ojraeidaliitasi
koltsége alapidn adja meg, Az Gjraeldallitdsi ériékbdl azonban le kell vonni az idé mildsa, az ethasznalddas, az
erkdicsi értékcsdkkendés miatli avulds értékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez
tartozé foldieriilet értékét. Epités alatt lévd létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mitdrgynal,
hiztositdasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol (pl. a vizsgdlt iétesitmény kiidnleges
rendeltetése miatt) mids moédszer nem Ail rendeikezésre.

A foidteriilet értékének a véleményezéséhez szitkséges a forgalmi képességet vizsgdlni, mivel a forgalmi
képességet elsBsorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgalatok az értékelési korbe bevont ingatlanok
vonatkozésaban mind a tégabb, mind a sziikebb kdrnyezetben eilvégzésre kerliliek. Az ingatianck forgalmi
éreéiében ki kell fejez8dnie, hogy az adott telepiilés milyen szintl, mindségl eliatdst nyijt helyben és a
kérnyezetében &i0 lakossdg szamara.

Epftmények esetéhen az ériékelés, az épiiletek és épitmények bruitd helyetiesitést (pétlasi) kdltséganek
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formdjat. A bruitd helyettesitési (pdtlasi) kdliség
tartalmazza a vizsgdlat tdrgyat képezd felépftményekkel azonos miiszaki jellemzBkkel és funmkciéval bird

tétesitmény jelenlegi megvaldsitasdval kapcsolatos valamennyi kdzvetlen és jarulékos kiltségét.

P

A kbzvetlen kOliség a vizsgdit épililetekkel és épitményekkel azonos objektumak Gjraeidaliitasi koltségének felel
meg. Azon épliletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paraméterekel nem ismerjiik, a bruttd
Ujraelallitasi értékeket a rendelkezésre ali6, vagy az altalunk készitett mérethkimutatds és a Hunginvest
Mérnéki Iroda Kft, altal kiadott Epfidipari Kéltségbecslési Segédiet (EKS) 2018. évi egységarai alapjén
szamolhatjuk.

Az avulds az idd muidsa miatti ériékesbkicenés. Harom fd elema:

a.) fizikai romlas,

b.) funkcionalis avulas és

c.} kérnyezeti avulas. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatéak.

a.) A fizikal romids esetében figyelembe kell venni az épllet {8 szerkezeteinek romldsdt és a szerkezetek
aranyat az Dsszériékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szémitdsokndl a felépitmény gazdasigosan hatralévd
élettartamat kell figyelembe venni.

Altaiédnos esetben a kivetkez8 gazdaségilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznaini:
- varosi tégla épiiletek 60-80 év,

- varosi, szerelt szerkezeti épliletek 40-70 év,

- csalddi haz jellegli épliletek 50-80 év,

- ipari és mezdgazdasagi épliletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulds a gazdasdgtalan, korszer(itlen megoldasokat jelenti. Az értékel6nek mériegelnie kell
azokat a korszer(l kévetelményeket, amelyeket a vizsgdlt létesitmény képtelen kielégiteni,

e.} A kbrnyezeti avulds az ingatlanon kiviili kérilmények miatt &l el8, mint a kereslet hidnya, s teriilet valtozd

ingatlan felhaszndidsa, vagy az altalénos nemzetgazdasagi kiritimények.
Az avulas mértékét a hdrom emlitett avuldsi kateg6ridban, szazalékosan kell megadni.
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5.2, Ingatlan telek ériékének meghatdrozésa

E , | 5.2.1. Piaci 8sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelési modszer

- Adatok ériékelt ing. | OH adat 1. OH adat 2. OH adat 3.
ﬁ ingatlan elhelyezkedése:
ol 1086 Budapest,
& L S N e e
gg megnevezase; telek telek telek telel
alaptertilet (m?%): 698,00 752 630 864
ﬁ kindlat K / tényl,addsvéiel T K K K
kindlati dr {nettd) / addsvételi ar (Ft): 196 060 000 9% 000 000 220000 000
& kindlat /adasvétel ideje (év): 2019 2019 2019
E kindlat/eltelt id6 miatti korrekcié: -10% ~30% -10%

o fajlagos alapér (Ft/m?): 234 646 135 714 229 167
ﬁ KORREKCIONK

eltérd alapteriifet 1% -1% 3%
E kerilleten beliili elhelyezkedés 0% 5% 5%

v gazdaségi kérnyezet 0% 0% 0%
meglévd kizmivek 0% 0% 0%
n beépithetdség 0% 15% 0%
keritettség 0% 0% 0%
g felépitmény 0% 10% 0%

2 egyéb értékbefolydsolt tényers: eszmei hanyad 0% 0% 0%

{sszes korrekeit: 1% 29% 2%
Korrigdlt fajlagos alapar {Ft/m2): 237 180 174 583 225 317

; Fajlagos atlagdr: 212 360 Ft/m?
E Ingatlan becsiit piaci értéke: 148 227 280 Ft

» Ingatlan éitéke kerekitve: 142 230 000 Ft

Jsszehasonlfté adatok leirdsa:
1. adat:

Magdoina negyed, teljesen iires épitési telek. Ovezeti besorolds: L1-
Vill-2. Beéplthetdség: 60%, szintterdleti mutatd 3,5 m2/m?2.
Ingatian.com/27750806

Magdolnanegyed, felszin feleit 50%, felszin alatt 100 %-ig beépithets,
soros beépitéssel. 25 m magas, 38 lakdsos, 6 emeletes haz épitheid ra,
2500 m2-es hasznos teriilettel. Jelenleg bontandé alappal.
Ingatlan.com/22148349

Csarnoknegyedben efadd egy 864 négyzetméter alapteriletd telek.
Beépithetdség 60% Szintteriileti mutatd 3,5 Terepszint alatti beépités
85 % Legkisebb zdldfeliiet 15 % Legnagyobb épitménymagassag 23 m.
ingatlan.com /24880853

2. adat:

3, adat:

Az ingatlan piaci dsszehasonlitd médszerrel meghatérozott forgalmi értéke (kerekitve):
148 230 000 Ft
azaz Egyszarnegyvennyolcmillio-kettdszdzharmincezer- #t .
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! 5.3, U] lakas fajlagos ériékének meghatdrozdsa
ﬁ 5.3.1. Piaci 6sszehasonlitd adatok eleimzésén alapuld ériékelési médszer
£ Adatok ' ‘ értékelt ing. | OH adat 1. | 6H adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | O adat 5.
‘ ingatlan elhelyezkedése: 1086 Budapest,
o Szerdahelyi utea | VUL ker,, VI, ker., Vil ker., Vill. ker., Vill. ker.,
: g, Métyds tér Homok Baross utca | Baross utca | Lujza ulca

‘ megnevezése: lakds lakés lakds lakas lakds lakas
i alapteriilet atlagos {m?): 58 60 52 50 62 82
! kindlat K / tényl.addsvétel T I K K K K
| kindlati &r (-5% AFA) nett6 / addsvételi ar (Ft): 39 048 000 | 34 857 000 | 47 143 000 | 46 571 000 | 60 100 00D
! l kinalat /adésvétel ideje (év): 2019 2019 2019 2019 2018
F Kindlat/eltelt id8 miatti korrekeio: -5% -5% 5% 5% 5%
5 fajlagos alapar (Ft/m?): 618260 | 636811 | 746431 | 713588 | 696280
H KORREKCIOK
b altérd alapteriilet 0% -1% 0% 1% 5%
. ker{ileten belilii elhelyezkedés 0% 0% -3% 0% 0%
épileten belili elhelyezkedés, megkézelitése -2% -2% 2% 2% 2%
- altalénos miszaki dilapot 0% 0% 0% 0% 0%
i eltérd felszereliség (fités, szoc.blokk) 3% 0% 0% 0% 0%
5 eltérd Iakdsszam 0% 5% 0% 0% 0%
u galéria 0% 0% 0% G% 0%
;‘. héz mlszaki allapota 0% 0% 0% 0% 0%
. Bsszes korrekeid: 1% 2% 5% 1% 3%
§ Korrigéht fajlagos alapar (Ft/m2): 626 597 647 944 711710 704 657 715417
k Fajlagos atlagér: 681 265 Ft/m?
- Osszehasoniito adatok lefrdsa:

1. adat: Magdolnanegyed, tarsashazban A+, 2 szohas, hdzkdzponti fltéssel, loggidval,

ingatlan.com/22673076
2. adat: Miagdoinanegyed, H5 Residence tarsashazban AA++, 2 szobds, hiszivattyus
fiitéssel, loggidval. Ingatlan.com/27617686
3, adat; Magdoinanegyed, Corvinnegyed szélén tarsashdzban AA++, 3 szobds,

hészivattyds flitéssel, loggidval. Ingatlan.com/28001540

4, adat: Magdolinanegyed, Corvinnegyed szélén tdrsashdzban AA++, 3 szobids,
hészivattyds flitéssel, loggiaval, Ingatlan.com/28001516

5, adat: Csarnoknegyed, modern megjelenés(, 21, szazadi technolégidkkal felszerelt,
kbrnyezetébe illeszkedd térsashaz. Ingatlan.com/28308410

Az ingatlan placi Gsszehasonlité mddszerrel meghatarozott fajlagos m2 éra (kerekitve):
681300 R
azaz Hatszdznyolevanegyerer-hdromszdy Ft .

"
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o5

5.4, Maradvanyelvl éridkelés

E: 5.4.1. Maradvényelvii értékelés szamitdsi modszer 1

Olyan ingatlan értékének meghatérozésdra haszndlhaté modszer, amely alkalmas fejlesztések, tjrafejlesziések, vagy
rekonstrukeid/feltjitasok értékelésének elvégzésére.

Els§ leépasként meghatdrozandd a munkélatok teljes kdltsége, beleértve a munkadijakat, egyéb kapcselatos kiadasokat, a
hiteltbriesztést és kamatait, fejleszt8 kockazatdt és hasznét, végiil a fejlesztés elkésziilte utdni teljes értéket,

A masodik lépésben a fejlesztés egyeniege hatérozhatd meg, amelyet ezutdn hozza kell igazitani az értékbecsiés détumahoz,
fgy j6n 1étre a kiaddsok és a bevételek killinbdzeti srtéke.

Az értékeldsi mddszer alkalmas a piaci mddszer ellendrzésére, azonban nem alkalmas a tényleges koltségek kalkuidldsdra,

H K L i .

melyet csak és kizardlag egy tényleges terv alapjan lehet meghatdrozni.

MARADVANYELVU ERTEKELES SZAMITAS! TABLAZATA

1. PROJEKT
Halyrajzi szdma 35327
Telepiliés 1086 Budapest, Szerdahelyi utca 9.
Tervezett beruhdzas tibb lakdsos lakéhaz
Telekteriilet 698 m?
Fejlesztési terlilel dsszesen: 698 m?
2. SZABALYOZAS
(vezeti besorolds L1-VII-3
Telek méret 698 m?
Szintteriilet] mutatd 3,5
Brutid épithetd szintterlilet {fsz,+em) 2 443 py?
Pinceszint beépithetd alupteriilet 503 m?
{gardzzsal, kézis teriiletekkel)
Kbz6s teriiletek (teljes teriilet 25%-u): 25% 1483 m*®
Fdldszint, emelet {lokdsok, kbzds 2443 m?

teriiletekkel)
Kizos terliletek {teljes teriilet 15%-u):
Lakoterilletek (teljes teriilet 85%-a):

15% 3665 m?
85% 20766 m?

3., TERVEZETT BEEPITES

Terveratt dpiilet: tbbblakasos lakdhaz

Pinceszint"garézs 425 nett(i dssz, 405 1
bruiio terilet: teriilet:
Fulds:fint, 'eme!e't lakésok 2077 nettciossz. 1806
bruttd terilet: . teriilet:
Netté atlagteriilet/lakas 58,3 m*

4, TERVEZETT BEVETELEK - JELENERTEKEN }

Ertékesités fajlagos dra Ossres bevétel:

Lakésok 1806 m* 681 300 Ft/m” 1230427 800 Ft
Gardrs 31 db 3 500 000 Ft/db 108 500 000

5578 ELERHETO BEVETEL:

1338927 800 Rt

g, oldal
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5. FEILESZTESI KOLTSEGEK - JELENERTEKEN

5.1 TerilletelBkészités

Bontasi munkék 0 Ft
Régesreti feltards 0O Ft
TerliletelBkaszitési kilisdg Gsszasen 0 Ft
5.2 Kbumilifeilesziési horzdjarulasok 31
Viz 2 480 000 Ft 80 000 Ft/egység
Csatorna 2480000 Ft 80 000 Fifegység
Elektromoshatdzat 2480000 Ft 80 000 Ft/egység
Gaz 2480000 Fi 80 000 Fifegység
Kozmiifejlesztési hozzdjérulds sstesen § 920 000 Ft

5.3. Epithezés netid drakon

Pineeszint
Emelet
Eplitkezési g dsszesen

220 000 Ft / m*
350 000 Ft / m?

985 576 000 Ft

593 m?- brutté teriilel
2443 m?- brutts teriilel

130526 000 Ft
855 050 600 Ft

5.4 Tervezési, mérndki difak

(epitési kltség %-ban)

Epitész, szakmérndkék

34 495 160 Ft

3,50%

Szakért8i kiliség Hsszesen 34495 160 Kt

5.5 Menedzsment kbitségek
Projelktmenedszment 14932440 Ft 1,5% 5.1+5.2+5.3 - ra
Menedzsment k&liiség Osszesen 14932 440 Ft

5.6 Tartalékképzés

Eidre nem {4thaté kdliségek

Lo Tartalékitéprés Hsszesen
Epftkezési kditség minddsszesen

20898472
20898472 Ft

2,0% 5.1- 5.5 -ig

1065822072 Rt

5.1 - 5.6-ig

5.7 Egyéb kiliségek

Swjdt ers a beruhdzds 30%-a
El&értékesiiés o lokdsok 15%-u
Finanszivozdsi igény: Epitési kig-(SE+EE)
Finanszirozds kolisége dsszesen
Rekiam, marketing

Ertékesitds, jogi kiliségek

Epyéb lbitsdgek mindbsszesen

319746 622 Ft
200839170 Ft
545 236 280 F
21 809 451 Ft
21316441 Ft
31974 662 Ft
75 100 555 Ft

4,0%

2,0% 5.1 - 5.6-ig
3,0% 5.1- 5.6-ig

5.8 Fejlesztés kblsdge [NETTO)

1140922 627 Ft

5.1-5.7 -ig

59 Eivért nyeresdy

57 046 131 Ft

5,0% J&yakorlat 3%-~-6%)

$ISSTES KOLTSEG:

1197 968 758 Ft_|

fotnasmmso s —

Beczbevétel: 1338527 80D FL |
addsol: 1187 968 758 Ft
Maradvényéridle 140 959 042 It
Maradvényeivli ériékeldsi mddszerrel megdllapitott érték kerekitve: B
140 860 000 Ft
szaz Egyszaznegyvenmillid-kilencszézhatvanezer Ft |
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A placi Osszehasonlité médszert, mint f§ szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitds tiikedzi leginkébb a piaci
viszonyokat. A hasonld ingatlanok bérbeaddsa nem jellemz6, és alulértékeldst eredményezhet, ezért ezzel a
médszerrel nem szdmoltunk. A maradvényelv(i értékelést a piaci Gsszehasonlité médszer ellendrzésére
hasznatiuk, fd modszerként nem alkaimazhatd.

Az alkalmazott médszerek Szamitott ériék | Sdly | Silvozott ériék
[¥t] [%] [Ft]
ingatlan értéke piaci Hsszehasontité méodszerrel: 148230000 Fi]  100%] 148230000 Ft
Ingatlan értéke maradvényalvii modszerrel; 140 960 000 Ft 0% on
ingatian ériéke hozamalapld modszerrel: OR 0% OFt
Az ingatlan egyezietett éridke: 148 230 000 Fy

g
;
y
i
)
B
i
"
n

ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
148 230 000 Rt

azaz, Egyszaznegyvennyolcmillio-kett&szdzharmincezer- e,
7. BLAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsid szakvéleményben ismertetett adotiségokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez & kovetkezfket

szitkséges figyelembe venni:

- 8z ingatlanmak, mint tiszta tulajdon( forgalomképes és tehermentes ingatlannak iulajdonjoga keriil
értékelésre;

- az itadett iratok tanulmanyozdsan tilmenden jogi természetii vizsgdlatot (jogcim, vagyonjogok érvényessége,
sih.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetli korldtozasérdl a tulsjdeni lapon
hejegyzetteken tdlmenden nincs tudomdsunk, és ezért feleidsséget nem véllalunk;

- ar értéketés azon a feltételezdsen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jévSbeni hasznositdsdval
Gsszefliggéshen a helyi és orszdgos hatosdgoktdl és egyéb szervezetekidl, személyekid! valamannyi szilkséges
engedély, jdvahagyas és felhatalmazés rendelkezésre i, illetve ezek beszerezhetfk, vagy megtijfthatok;

- a szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszer( szemrevéielezés, a rendelkezésre bocsdiott iratok és a
Megrendeld képviseldjének szobeli tdjékoztatdsa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennalls, de érzékszervi
vizsgélattal nem észlethetd értékbefolydsold tényezdkért {pl.: rejtett szerkezeti hibdk, felhaszndlt anyagok,
talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre drtalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk felelfsséget;

- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndlls terheket és kbtelezeitségeket,
feltételeztik, hogy a tulajdonjog egy esetleges dtruhdzdsdnak idépontjdban az ingatlan hasznalatéval
kézvetlenGl Osszefiiggd tartozas (kdziizemi dijak, stb.) nem 3l fenn;

- @z érték magdban foglalja az épliletek rendeltetésszer(i haszndlatdhoz sziikséges épliletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

- a gazdasdgi, jogi feltételek és piaci viszonyok elfire kelld pontossdggal nem prognosztizathatd valtozasal
médosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény vonatkozd megallapitdsait, ezért a
vagyontargyak értékét befolydsold kérilményekben bedllé lénveges véltozds esetén sziikséges a megadott
érvak feliilvizsgélata;

- nem vallalunk feleldsséget olyan kiriiimények megléte miatt, amelyek befolydsolhatjdk az ingatlan ériéké:,
korldtozhatjdk haszndlhatosdgat, azonban az értékelés forduiénapjan nem alltak rendelkezésre, és/vagy
Megbfzd nem hocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;
az 4ltalunk meghatarozoit értékek az elfzéekben vazolt feltételeken és alapelveken alapuinak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatdrozott céira, Megrendeld altal torténd fethasznalds esetén érvényesek,

11, oldal
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8. B8SZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmaényozdsa utdn, valamint az értékelési
szamitdsok alapjan az aldbbiakat régzitjiik:

ingatlan cime: 1086 Budapest, Szardahelyl utca 8.

ingatlan piaci forgalmi értéke:; 148 230 000 Ft

azaz Egyszaznegyvennyoicmillid-kettSsrdzharmincerer 1,
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A fenti ériék per-, igény- és tehermentes kiliritett dllapotra vonatkozik.

Szakvélemény fordulénapija : 2019, janudr 30.
Szakvélemény érvényessége v 180 nap
Forgalomképesség érickeldse : forgalomképes

Budapest, 2018, februar 4.
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Tulajdoni tap mésolata
Térképmasolat masolata

Ingatlanra vonatkoz6 engedély (pl.: ép.eng.)
Addsvételi szerzbdés

ingatlan elhelyezkedését mutatd térkép
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TERKEPMASOLAT és OVEZETI BESOROLAS MELLEKLET: i A
1086 Budapest, Szerdahelyi utca 9. Hrsz: 35327 (PB-VAG*IUNEB};T&LG K,
FUGETTIEN WEGRIATD IRYRWING

L1-VIIT jelis zhrvsovit bedpitésil. nagyvivosias Iakéteritler épitési Svezeteinek részietes
eléirasai
22.5

(1) Az LL-VIX jelii épitési dvezetek teriiletén

a) Az épiiletek foldszinti beepitdsi mértéke ~ reremgardzs, intézményl. kereskedelmi
funkeio létesitdse. illetve ezek vegyes alkalmazdsa esetén — az Li-VI[-S
Kivételével — elérheti a 100%-0t.

L) A felsd szintek bedpitési mértéke. a mar meglév epfiletek utdlagos udvariefedése
esetének kivérelével — nem haladhatja meg az eldirt beépitési mérsket.

o Az épirési Brezet tertiletén l3tesitendd i lakéhdzban kiskereskedelmi rendelarsi
egység csak az épiiler pinceszintjén. foldszintién. valamint elsé emeletén alakithaté
ki. a bruttd kereskedelmi c2li szinttertilet legfeljebb 1.000 m? leher,

d) Az Ovezetekben Ktesithetd, lakofunkeidt nem tartalmazd kézimézmémi és
szallasjellegl intézmények épiileteinek beépitési méntéke az 1. szamu tablézatban
meghatarozott méréktdl eltérd lehet, foldszinti bespités elétheti a 100%-ot,
foldsziny 151611 bedpirds elétheti 2 80 %%-ol. az LI-VII-3 jelfi épitési Gvezet
kivételével,

81" Meglévd tetdtér ~ kizarolag a megléve retdsikok megtartasdval — beépithetd. de az
ngatlan bedpitése az 5,0-65 szintteriifeti mutato érékét nem haladhatia meg,

]

% alapfoka tnkormanyzati feladatokat ellitd intézmenyek esetén az épitnényimagassag
L. szamt tabldzat szerinti leghisebb éitékének legalabb 6,00 méternek kell lenni. A
csatlakozasnal az itleszikedés szabalvair kell alkalmazui,
(2)% Az épirési ovezetek teriilerdn a telkek és az épimménvek kialakitasira vomatkozd
paramétereket a 1. szdmi tablazat tartalmazza.
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