Budapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testilletének
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdga 4

Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. S .0 sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2019. prilis 8-i iilésére

Targy: Budapest VIIL keriilet, Somogyi Béla utca 20. szAm alatti (36423/0/A/1 hrsz.-4) iizlethelyiség
bérbeadisa

Eldterjesztd:  Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Kézpont  Zrt., dr. Kecskeméti  Laszld  Zsolt
mb. vagyongazdalkodasi igazgat6

Készitette: Réaczné Széke Erzsébet referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyaini.

A dontés elfogadasdhoz egyszerl szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonét
képezi a Budapest VIIL. keriilet, Somogyi Béla utca 20. szam alatti, 36423/0/A/1 hrsz-u, 23 m?®
alapteriiletti, {res, utcai bejérati, foldszinti, nem lakas céljara szolgdlé helyiség, amely az ingatlan-
nyilvintartasban lizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A tarsashazban Gsszesen 33 db albetét keriilt kialakitdsra, amelybdl 2 db 6nkorméanyzati tulajdoni helyiség,
az dnkormanyzati tulajdoni hdnyad 6sszesen 263/10.000.

Az épiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok listajan.
Az Onkormanyzat kézds kéltség fizetési kételezettsége 8.305,- Ft/ho.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérél és a teriileten a rehabiliticid megvaldsitasardl szold
32/2001. (X.26.) énkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalé épiilet HVT IIL. teriiletet
érint. A Rév8 Zrt. tajékoztatasa szerint nincs akadalya a bérbeadésnak.

Az iizlethelyiség 2015. februar 16. napjén keriilt vissza az Onkorméanyzat birtokéba, azota iires, bérbeadas
utjan nem hasznositott.

Az ingatlan iizlettérre és vizesblokkra osztott. A vizesblokkban kialakitott mosogat6, mosdé és WC van. A
padozat jarélapokkal burkolt. A falak vakoltak, festetiek, csempézettek. A hasznalati meleg vizet elektromos
vizmelegitd adja. Az ingatlan kbzepes (3) allapoti, rendeltetésszerll haszndlatra alkalmas.

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 1081/2018. (XL.12.) szam hatirozataval hozzajarult a targyi
helyiség Litavszky Evelin egyéni véllalkozo részére torténd bérbeaddsihoz felséruhézati, munkaruha
kiskereskedelem és divattervezés tevékenység céljara. Litvantszky Evelin a helyiségre nem kétotte meg a
bérleti szerz6dést.

A széban forgé ingatlanra a PI Produkcios Kft. (székhely: 1088 Budapest, Brody Séndor u. 36. 1. emelet 10.;
cegjegyzékszam: 01-09-286097; adoszam: 25730577-2-42; képviseli: Szij Ildiké Katalin ligyvezetd) nytjtott
be bérbevételi kérelmet, iroda céljara. A kérelmezé bérleti dij ajanlata 60.000,- Ft/h6 + AFA. A kérelemhez
szilkséges iratok becsatolasra keriiltek.

A PI Produkcits Kft. f6 tevékenysége a film- és televizios miisorgyértds, producerként és gyartasvezetSként
dolgoznak. Mozgdképes palettijukon szerepelnek dijnyertes animacios film, dokumentum-, reklamfilm és
televiziés munkédk is. Bemutatkozd levelilk szerint szeretnének aktivan részt venni a kerillet értékeinek
Orzésében, népszerlisitésében €s fejlesztéscben. Ebben lenne segitségitkre, ha e¢bben a helyiségben
alakithatnék ki irodajukat.

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2018. mdjus 28. napjan készitett, és Bartfai Laszlé
igazsagiigyi szakértd altal 2019. marcius 19, napjan aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke

14.300.000,- Ft (fajlagosan: 621.739,- Ft/m?).
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A 248/2013. (VL.19.) szama Képviseld-testileti hatdrozat 28. pontja alapjén, a helyiség bérleti dija a
forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, 4j bérbeadas és irodai tevékenység esetén, 6 %-os
szorzéval szimolva 71.500,- Ft/hé + AFA,

Javasoljuk a Somogyi Béla 20. szam alatti (36423/0/A/1 hrsz.-0) helyiség bérbeadasat a PI Produkcios Kft.
részére hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi hatdridd kikotésével, irodai tevékenység céljara a szdmitott
6 %-o0s szorzd alapjan 71.500,- Ft/hé + AFA bérleti dij + kiilén szolgiltatasi dijak Gsszegen, 3 havi brutté
bérleti dijnak megfelelé dvadék megfizetésének, valamint az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat
kézjegyz6i okiratba torténé foglalasinak kotelezettségével.

H. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljdra szolgild helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeadasbol befoly6 bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos kéltség fizetési kotelezetiségét, azon
felill plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielGbbi bérbe adasdval a bérlé gondoskodna a helyiség
karbantartasardl és a helyiség allaga nem romlana tovabb.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kozds kdltség fizetési
kételezetiség terheli, a helyiség dllaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadésa pozitivan befolyasolja az Onkormdanyzat 2019. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrol szédlo
1993, évi LXXVIL térvény 38. § (1) bekezdése érteimében a felek a helyiségbér dsszegében szabadon
allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szoid
35/2013. (V1.20.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése alapjan a Képvisels-
testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztds szerint —
dnkormanyzati bérbeaddi dontésre a Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérlé
kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képvisel6-testiileti
hatérozatban foglaltakt6l csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés szerint a bérld a bérleti szerzb6dés megkitését megelézden kételes a
bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelel Ssszeget dvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan a béribnek a bérleti szerzddés megkotését kbvetden kozjegyzd eldtt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot kell alaimi.

A Rendelet 38. § (2} bekezdése szerint: A bérlének kell gondoskodnia a helyiségnek a tevékenysége céljara
torténd alkalmassa tételérdl.

A Képvisel§-testiilet 248/2013. (V1.19.) szadmi hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képviseld-testiilet més
hatdrozata szerint aktualizdlt bekdltdzhetd forgalmi érték szolgal

A Kt hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével térténik a bérleti dij
meghatarozasa, irodai tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzo 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat
......... f2019. (IV.8.) szamG Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodési ¢s Pénziigyi Bizottsag vgy dont, hogy

1. hozzdjirul a Budapest VIIL keriilet, Somogyi Béla utca 20. szam alatti, 36423/0/A/1 hrsz.-q, 23 m’
alapteriilet(i, iires, utcai bejarat, foldszinti, nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasahoz a
PI Produkciés Kft. (székhely: 1088 Budapest, Brody Sandor u. 36. 1 emelet 10,
cégjegyzekszam: 01-09-286097; adoszam: 25730577-2-42; képviseli: Szij Ndiké Katalin
ligyvezetd) részére hatérozat’ian idére, 30 napos felmondasi 1d6 kikotésével, irodai tevékenység céljara,
a szamitott 71.500,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak dsszegen.

Felelos: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2019. aprilis 8.

2. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatérozat 1.) pontja szerinti bérleti szerz6dés
megkdtésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l sz6lo 35/2013. (VI20.) Onkormanyzati rendelet 14. § (2)
bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé dvadék megfizetését, valamint a 17. § (4)
bekezdése alapjan kozjegyz6 eldtt egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozat alairasat valialja a leendd
bérlé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2019. majus 31.

A dontés végrehajtasat végzl szervezeti egyséy: Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kézpont Zirt.

A lakossdag  széles korét ¢rinté  dontések  esetén  javaslata a  kozzététel mddjira
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2019. aprilis 2.

~vagyongazdalkodasi igazgat6

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEfRTA: RACZNE SZOKE ERZSEBET REFERENS cﬁhk&g@o@%@%{ﬁt
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 3 JL_—\
JOGIKONTROLL: e

ELLENORIZTE: r

DR. MESZAR ERIKA

ALIEGYZO
BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA;
DANADA-RIMAN EDINA So0SGiyd
JEGYZO A VAROSGAZDALKODASI ES ZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE
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