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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges.

Mellékletek: 1 db nyilatkozat telephelyhasznélatra

Tisztelt Varosgazdilkoddsi és Pénziigyi Bizottsig!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fdvaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL kertilet, Rigé u. 14, szam alatti, 35215/0/A/1 hrsz-4,
50 m?’ alapteriiletii, utcai bejarati, pinceszinti nem lakas céljara szolgiléd helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartdsban raktar megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglald épiiletben 6sszesen 21 db albetét talalhatd, amelybdl 1 db nem lakas céljara
szolgalo helyiség van nkormanyzati tulajdonban. Az épiilet nem szerepe!l a bontésra kijeldlt ingatlanok
list4jén.

A helyi véros-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvalodsitisardl szélo
32/2001. (X.26.) dnkormdnyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalé épiilet nem esik
HVT teriiletre.

A fenti helyiségre 2015, junius 30. napjan kétott hatdrozott idére sz016 bérleti szerzédést az EAGLE-
COMP Kft. (cégjegyzékszam: 01 09 705237, székhely: 1163 Budapest, Katoka u. 42.; addszam:
12825185-2-42, tigyvezetd: Hiedl Sandor) szamitastechnikai szerviz tevékenység céljara.

Az EAGLE-COMP Kft. hatarozott idére szolo bérleti szerzodése 2021. december 31. napjiig
meghosszabbitisra keriilt, a bérleti szerzOdése megkGtése elétt 53.770,- Ft ovadékot fizetett az
Onkormanyzat szamlajara.

A vizéra nelkili  helyiségre az Onkormanyzat kozds koltség fizetési  kotelezetisége
18.252,- Ft/ho.

Jelenlegi havi bérleti dij eldiras: 14.857,- Ft + AFA, a bérlének 2019, marcius 31. napjaig nincs bérleti
és koziizemi dij tartozdsa.

Az EAGLE-COMP Kift. bérld, valamint az EC Elektro Bt. (cégjegyzékszim: 01-06-794161;
székhely: 1214 Budapest, Ovoda u. 13. II. emelet 6; addszam: 29128057-1-43) 2019. marcius 1-jén
iktatott kérelmemben bérleti jog atruhazasara iranyuld k6zds kérelmet nytdjtottak be.

Az ligyintézési hataridd a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozoé egyes
szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL toérvény 89. § (2) bekezdése alapjan 2019. méajus l-ig
meghosszabbitasra keriilt.

Abenyujtott iratok attanulmanyozasa soran megallapitasra keriilt, hogy a bérleti jogot atvevd EC Elektro
Bt. telephelye a cégnyilvantartas szerint a Budapest VIHI kerlilet, Rigd u. 14. A cég jogi képviseldje
dr. Mihajlov Viktor irasban gy nyilatkozott, hogy a bérleti jog atadasara vonatkozd megallapodas
aldirasaval egyidejileg kezdeményezte a telephely bejegyzését a cégnyilvantartisba, amelynek a
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FOvarosi Torvényszék, mint cégbirdsag ~ a tulajdonosi hozzajarulas hidnyaban is — eleget tett.
Nyilatkozott tovabba arrél is, hogy sziikség esetén kezdeményezi a telephely térlését, amennyiben az
Onkormanyzat, mint tulajdonos nem adja hozzajarulasat a bérleti jog atruhazaséhoz, illetve a telephely
bejegyzéschez.

A CPR-Vagyonértékeld Kft. altal (Lakatos Ferenc) 2019. aprilis 4. napjan készitett, és Bartfai Laszlo
igazsgiigyi szakértd altal ugyanezen napon jovahagyott ingatlanforgalmi szakvélemény szerint a
helyiség forgalmi értéke 12.380.000,- Ft (fajlagos m?* 4r: 247.537,- Ft/m?).

A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100%-anak figyelembevételével, mithely tevékenységhez
tartozd 6 %-0s szorzoval, a szamitott havi netto bérleti dij 61.900,- Ft.

Javasoljuk a tulajdonosi hozzijarulds megadasat a fenti helyiség bérleti joganak atruhazaséhoz EC
Elektro Bt. (cégjegyzékszam: 01-06-794161; székhely: 1214. Budapest, Ovoda u. 13. II. emelet 6;
adoszam: 29128057-1-43) részére, és az 0j bérleti szerzOdés megkotését 2021. december 31. napjaig
5z6l6 hatarozott idore, szamitastechnikai szerviz céljara a szamitott, azaz 61.900,- Ft/ho + AFA bérleti
dij + koziizemi ¢és kiilon szolgaltatasi dijak Gsszegen, 3 havi dévadék és 3 havi brutté bérleti dijnak
megfeleld szerzédéskotési dij megfizetésének, valamint a kozjegyz6i okirat elkészitésének, illetve
kozjegyzoi dij megfizetésének kotelezettségevel.

A javaslat elfogadasa esetén a bérleti jogviszony atvétele soran az az EC Elektro Bt, 3 havi brutté
bérleti dijnak megfeleld, azaz bruttd 235.839,- Ft Osszegl szerzédéskotési dij megfizetésére lenne
kdtelezett.

Az EC Elektro Bt. nyilatkozott, hogy véallalja az 4j 61.900,- Ft + AF A bérleti dij és a brutté 235.839,-
Ft szerzodéskotési dij megfizetését.

Javasoljuk tovabba, hogy a Bizottsig engedélyezze az EC Elektro Bt. részére a helyiség telephelyként
tirténd bejegyeztetését, azzal a kikotéssel, hogy amennyiben az EC Elektro Bt. a bérleti jog atruhazas
Jjovahagyasat kdvetden nem kot berleti szerzodést, intézkedni koteles a Cégbirdsagnal a telephely toriése
érdekében.

I1. A beterjesztés indoka

A bérleti jogviszony atruhazasa tulajdonosi déntést igényel, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

111, A dontés célja, pénzitgyi hatdsa

A helyiség bérleti joganak atruhdzasibol befolyo bérleti dij és lizemeltetési kozds kdliség fedezné az
Onkormanyzat kdzos koltség fizetési kitelezettségét, azon feliil a magasabb Osszegi bérleti, valamint a
szerzOdéskotési dij megfizetése tovabbi plusz bevételt is jelentene.

A dontés célja a bérleti jog atruhdzasara vonatkozo hatarozat meghozatala.

A helyiség bérleti joganak dtruhdzdsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatarozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2019. évi bérleti dij bevételét.
IV. Jogszabalyi kdrnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lo 1993,
évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) 42. § (1) bekezdése értelmében a bério a helyiség
bérleti jogat a bérbeadod hozzajarulasaval mésra dtruhdzhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe
adhatja. Az erre vonatkozé szerzodést irasba kell foglatni.

A Lakastdrvény 42. § (2) bekezdése szerint Onkormanyzati helyiség esetén a hozzajarulas feltételeit
Onkormanyzati rendeletben kell meghatirozni. A hozzajarulas nem tagadhaté meg, ha a cseréld fél az
Onkorményzat rendeletében meghatarozott feltételeket vallalja.

Az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feitételeir6l
sz0lo 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviselo-testiilet - a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint -
dnkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositia fel.



A Rendelet 19. § (1) bekezdése szerint a befogadashoz, az albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez és
a bérleti jog atruhdzashoz valo bérbeadoi hozzijarulas szabalyait a rendelet hatalybalépésekor mar
fenndllo és a rendelet alapjan kotott szerzédésekre egyarant alkalmazni kell, ha a hozzijarulas iranti
kérelmet e rendelet hatalybalépése utan terjesztik eld a hataskorrel rendelkez6 bizottsag részére.

A Rendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbeadodi hozzajarulasrdl vagy annak megtagadasarol a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizotisdg dont.

ARendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a bérbeaddi hozzéjarulas feltételekent kiksthetd, hogy a bérlének
vallalnia kell:

a) a szerzddés modositasatdl kezdve megfizeti az Gjonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerzédés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérld a bérleti dijat a j5vOben — évente
januar 1-jétdl a KSH altal az eldz6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztoi arindex mértékével —
névelve fizeti meg,

c) a 17.§ (4) bekezdésben foglalt kozjegyzoi okirat aldirdsat, amennyiben arra a bérleti szerzodés
megkdtésekor nem keriilt sor,

d) a mér befizetett 6vadék felttltését az 0jonnan megallapitott bérleti dij Ssszegének megfelel
mértékéig, vagy ha dvadék befizetésére kordbban nem keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerinti
ovadékot megfizeti.

A Rendelet 20. § (1) bekezdése értelmében a bérbeadoi hozzajarulasrol vald nyilatkozat ~ a bérld altal
harmadik személlyel koiott megallapodas alapidan ~ a bérlé kérelmére adhaté ki. A bérbeadoi
hozzajarulasrol elézetes nyilatkozat is adhatd, A Rendelet 20. § (2) bekezdés alapjan a bérbeadoi
nyilatkozat kiadasa elott a bérlotdl és a beérbeaddi hozzijaruldssal érintett harmadik személytsl
nyilatkozatot kell kérni, hogy véllaljak-e a bérbeadé altal — a felhivassal egyidejileg — kozolt feltételek
teljesitését.

A Rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog atruhazasa esetén a bérbeado6 szerzddéskotési dijat
jogosult felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony fennallasanak varhatd id6tartama alapjan
keriil meghatarozasra. A dij mértéke hatarozott idejii szerzbdés esetén a bérleti jogviszonybol még
hatralévd, minden megkezdett év utan egy havi bérleti dijnak megfeleld dsszeg. A szerzodéskotési dij
meérsékléserdl és elengedésérdl a hataskorrel rendelkezé bizottsag jogosult donteni.

A Rendelet 21. § (3) bekezdése szerint a bérleti jog atruhdzasa esetén a bérleti szerzédés megkotéséig
az eredeti bérld felel a helyiségbérlettel felmeriil kotelezettségek teljesitéséért, a bérbeadd nyilatkozata
nem eredményezi a bérleti jogviszony modositasat.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL.19.) szamu hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja
alapjan a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. més hatdrozata
szerint aktualizalt bekdltozhetd forgaimi értékének 100 %-a szolgal.

A Kt. hatarozat 8. a) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatdrozasa, a pince szintii helyiségben végzendo miihely tevékenységhez
tartozo szorzd 6 %.

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasaré]
szolé 6672012, (XII. 13.) Oénkorméanyzati rendelet 6. § (1) bekezdése 13. h) alpontja értelmében:
»Vagyoniigyletnek mindsiil kiilondsen: h) a vagyont érinté egyéb dontések meghozatala,
jognyilatkozatok kiadasa,...”.

A cégnyilvanossigrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrdl sz016 2006. évi V. torvény 7. § (4)
bekezdése értelmében a cég székhelye, telephelye és fidktelepe olyan ingatlan Iehet, amely a cég
tulajdonat képezi, vagy amelynek hasznalatara a cég jogosult.

A cég a hasznalat jogszeriiségét igazoini kdteles.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
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Hatirozati javaslat
......... /2019. (IV.15.) szamd Varosgazdalkodési és Pénziigyi bizottsigi hatérozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1. hozzajarul az EAGLE-COMP Kft. (cégjegyzékszam: 01 09 705237; székhely: 1163 Budapest,
Katoka u. 42.; adoszam: 12825185-2-42, iigyvezetO: Hiedl Sandor) altal bérelt Budapest VIIL
keriilet, Rigo u. 14. szam alatti, 35215/0/A/1 hrsz.-i, 50 m? alapteriileti, utcai bejarati, pinceszinti
nem lakds céljara szolgald helyiség bérleti jogdnak Aatruhazaséhoz EC FElektro Bt.
(cégjegyzékszam: 01-06-794161; sze¢khely: 1214 Budapest, Ovoda u. 13. IL emelet 6.; adoszam:
29128057-1-43) részére, hatarozott idére, 2021. december 31. napjaig, szimitistechnikai szerviz
tevékenység céljira 61.900,- Ft/hé + [\FA bérleti dij + koziizemi és kiildn szolgaltatasi dijak
Gsszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2019. aprilis 15.

2. a bérleti szerzddés megkotésének feltétele, hogy a bérleti szerzbdés megkotése eldtt az
EC Elektro Bt. a 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld, azaz brutté 235.839,- I't Gsszegil
szerzOdéskotési dijat megfizessen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdilkodasi igazgatdja
Hataridé: 2019. méjus 31.

3. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt.-t a hatarozat 1. pontja szerinti bérleti szerzodés
megkotésére, amelynek feltétele a 2. pontban meghatirozott szerzodéskotési dij megfizetése
mellett az, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (V1.20.) dnkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése
alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
kbzjegyzd elott egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairdsat vallalja a bérld.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarido: 2019. majus 31.

4. abérbeaddi hozzajarulas abban az esetben vélik hatalyossa, ha a bérleti jogot atvevé EC Elektro
Bt. a jelen hatdrozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az Ovadékot és a szerzGdéskotési dijat
megfizeti, a bérleti szerzddést alairja, és azt egyoldali kotelezettségvallalé nyilatkozattal
megerdsiti. Amennyiben az EC Elektro Bt. a Budapest VIIL keriilet, Rigé u. 14. szam alatti,
35215/0/A/1 hrsz-u, 50 m? alapteriiletii helyiségre vonatkozoan nem kot szerzodést, akkor az
eredeti bérleti szerzodés marad hatdlyban.

5. hozzdjarul a Budapest VIIL keriilet, 35215/0/A/1 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL. Kkeriilet, Rigé u. 14. szdm alatt talalhato, 50 m? alapteriiletii, onkorményzati
tulajdonii, utcai bejaratl, pincei, nem lakas céljara szolgald helyiség tekintetében az EC Elektro Bt.
(cégjegyzékszam: 01-06-794161; székhely: 1214 Budapest, Ovoda u. 13. IL emelet 6., addszam:
29128057-1-43) bérld részére a telephely hasznélathoz sziikséges tulajdonosi hozza;arulas
megadasahoz a bérleti szerz0dés megsziinésének idStartamaig azzal, hogy a bérleti jogviszony
megsziinése esetén az EC Elektro Bt, haladéktalanul intézkedik a telephely toriésérdl.

Felelods: Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kézpont Zirt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2019. majus 31.

6. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-t, hogy a hatdrozat 1, szami mellékletét képezd,
telephelyhasznalatra jogosité nyilatkozatot a Budapest Févaros VIH. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat képviseletében az EC Elektro Bt. részére adja ki.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2019. majus 31.



A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kdzpont Zrt,
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara

nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2019, 4prilis 9.
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Aaszlo Zsolt
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1. szami melléklet

Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat

NYILATKOZAT

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.,
adoszama:  15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkorméanyzat) meghizasibol és
meghatalmazasabol eljaré Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag .../2019. (IV.15.) szamu
hatdrozata alapjan a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67.,
cégszama: 01-10-048457, adészdma: 25292499.2-42; képviseli: dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt
mb. vagyongazdalkodasi igazgato)

hozzajarulasat adja

ahhoz, hogy a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat kizérdlagos
tulajdonaban 4ll6, 35215/0/A/1 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 50 m’ alapteriiletd,
természetben a Budapest VIIL. keriilet, Rigo u. 14. szam alatt talalhato utcai bejaratu, pincei
nem lakas céljara szolgald helyiségre vonatkozoan az EC Elektro Bt. (cégjegyzékszam:
01-06-794161; székhely: 1214 Budapest, Ovoda u. 13. II. emelet 6.; adészam: 29128057-1-43;
képviseli: Boross Andras ligyvezetd) az Onkorményzattal kotott bérleti szerz6dés alapjan, a
bérleti jogviszony id6tartama alatt, telephelyet 1étesitsen, azt hivatalos irataiban megjeldlje,
valamint az illetékes Torvényszéken és hatésagoknal azt bejelentse.

Az EC Elektro Bt. az ingatlan felett tulajdonosi, illetve egyéb vagyoni jogokat nem gyakorolhat.

A telephely haszndlat jogcime: az EC Elektro Bt. 2019. mdjus.... napjan kelt bérleti szerzddése.

Budapest, 2019. majus

dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt
mb. vagyongazdalkodasi Igazgato
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
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