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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dintés tartalmainak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban &ll a Budapest VIII. keriilet, Karacsony Sandor u. 29. szam alatti,
35463 hrsz.-, 1105 m? alapteriiletii, Magdolna-negyedben talalhaté ingatlan. Az ingatlan ,kivett,
beépitetlen teriilet” besorolassal szerepel az ingatlan-nyilvantartasban.

Az ingatlan forgalmi értékének megallapitdsara az Avant.Immo Mémdki és Igazsagligyi Szakértoi
Kft. (Bartfai Laszlo) készitett értékbecslést 2019. aprilis 2-dn, amely 238.560.000,- Ft + AFA
értékben hatarozta meg a telek értékét.

Az ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt gépkocsi-beallé helyek talalhatoak, felépitményes
ingatlan nincs. 38 db gépkocsi bedlld bérleti szerzddés keriilt megkotésre hatarozatlan idbre
kedvezményes bérleti dij mellett, a bérleti dijakbol a havi bevétel 6sszesen: 57.417,- Ft + AFA. A
bérleti szerzédések felmondasi ideje 30 nap.

Az ingatlan els6 alkalommal kerill palyazaton meghirdetésre,

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a palyazatot az Onkorményzat az alabbi feltételekkel hirdesse meg;

A palyazat célja: a Budapest VIIL keriilet, Karadcsony Sandor utca 29. szdm alatti, 35463 hrsz.-u

ingatlan elidegenitése.

A minimalis vételar Gsszege: 238.560.000,- Ft + AFA.

Az ajanlati biztositék Osszege: 47.712.000,- Ft.

A palyazat birdlati szempontja: a legmagasabb vételar.

A palyazatot két forduléban javasoljuk lefolytatni.

Az érvényes palyazatra vonatkozo kikétés: a palyazonak/vevonek vallalnia kell, hogy

- az ingatlan birtokbaadaséto] szamitott 2 éven beliil jogerds €pitési engedélyt szerez,

- az ingatlan birtokbaadasatdl szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez,

- a joger0s épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kotbér
Osszege 15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot
meghaladd késedelme esetén a kotbér Osszege 7.500.000,- Ft, amely kdtelezettségek banki
garanciaszerz0dés megkotésével vagy kozjegyzoi letétbe helyezés 1tjan (egylittesen:
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garanciaszerz6dés) biztositandok. A garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal kevesebb
késedelem esetén idéaranyosan érvényesithetdk.

Az elézéeken tal, 61 napot meghalado késedelem esetén, vevé a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kétbér megfizetésére kiteles a szerzodésszerii teljesitésig.

A versenyeztetési eljaras masodik forduldjaban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benyujto
palyazo vehet részt. Az eljaras lebonyolitasara elektronikus titon keriil sor, melynek modjarol, idejérél
és egyes tovabbi feltételeirdl a meghivoban kapnak tajékoztatast az érintettek.

Javasoljuk tovabba, hogy a hirdetmény a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltak szerint keriiljon
megjelentetésre, azzal, hogy a felhivis nyomtatott sajtoban, fizetés hirdetésként nem keril
kozzétételre, de megjelentetésre keriil a www.vatera.hu hirdetési portalon.

I1. A beterjesztés indoka

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szolo 66/2012, (XIL.13.) onkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a
Képviseld-testillet Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga a tulajdonosi joggyakorld az 500 millid
Ft-ot meg nem halado értékii az Onkormanyzat térzsvagyonaba nem tartozo vagyon tulajdonjoganak
atruhdzasa esetén.

II. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A dontés célja az ingatlan palyazat utjan torténd értékesitésére vonatkozo dontés meghozatala, amely
pénzigyi fedezetet nem igényel.

Az Onkormanyzat szamara pozitiv pénziigyi hatds az ingatlanra vonatkozé adasvételi szerzodés
alairasa, a vételar 6sszeg megfizetése esetén varhato.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl sz616 66/2012. (XIL 13.) dnkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdeés a) alpontja alapjan
az 500 millié Ft-ot meg nem haladdé értékii vagyon tulajdonjoganak atruhazasaval kapcsolatos dontés
a Képviseld-testiilet Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga hataskdrébe tartozik.

A versenyeztetési eljaras lebonyolitasanak részletes szabalyaira a Képvisel6-testiilet 45/2019. (11.21.)
szami, az Onkormanyzat tulajdondban allo ingatlanvagyon hasznositdsara, tulajdonjogénak
atruhdzédsara vonatkozo versenyeztetés szabdlyairdl szOld  hatdrozata (a tovabbiakban:
Versenyeztetési Szabalyzat) az irdnyado.

A Versenyeztetési Szabalyzat 1 1. pontja értelmében a nyilvanos palyazati felhivast k6zz¢ kell tenni:

a) a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan,

b) a Bonyolitd tigyfélfogadasra szolgald helyiségeiben,

¢) alozsetvaros cimii lapban,

d) az Onkormanyzat és a Bonyolité internetes honlapjan,

e) az Onkormanyzat és a Bonyolité rendelkezésére allé egyéb internetes hirdetési portaljain,

f) az a) - ¢) pontban foglaltaktél tilmenden a Kiiré dontése szerinti mas helyen, illetve médon.

A Versenyeztetési Szabalyzat 12. pontja szerint a palyazati felhivasrol sz616 hirdetményeket legalabb
15 napra ki kell figgeszteni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 97. pontja alapjan az ingatlan tulajdonjoganak eladasara meghirdetett
palyazat esetében a minimélis vételar, ha a Kiird magasabb 6sszegrél nem dont, ¢lsé esetben az
értékbecslésben meghatarozott likvid forgalmi érték 100%-a. Ha a versenyeztetési eljards
eredménytelen, a kovetkezd pdlyazati kiirasban, az el6zdek szerinti forgalmi értek 75 %-at, a
kovetkezo palyazatok soran pedig a forgalmi érték 50 %-at kell minimalis vételarként szerepeltetni.



Ha a versenyeztetési eljaras eredménytelen volt, akkor a fentiektdl eltérden a Kiiré magasabb
tsszegrol donthet.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az ingatlan elidegenitesével kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

....... /2019, (1V.15.) szam Varosgazdalkodasi és Pénziligyi bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIIL. keriilet, Kardcsony Sandor utca 29. szam alatti, 35463 hrsz.-u ingatlan
nyilvanos, kétfordulés palyézat utjan toriénd értékesitéséhez.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2019. aprilis 15.

2.) elfogadja a hatarozat mellékletét képezO, a Budapest VIII. keriilet, Kardcsony Séandor utca 29.
szam alatti, 35463 hrsz.-0 ingatlan értékesitésére vonatkozO palyazati felhivast az alabbi
feltételekkel:

a.) a minimalis vételar: 238.560.000,- Ft + AFA,

b.) az ajanlati biztositék Osszege: 47.712.000,- Ft

¢.) a palyazat biralati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar,
d.) a palyazénak/vevonek vallalnia kell, hogy

da.) a telekingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez,

db.)a telekingatlan birtokbaadasatdl szamitott 5 éven belil jogerds hasznalatbavételi
engedélyt szerez,

dc.)a jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a
kotbér osszege 15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60
napot meghaladé késedelme esetén a kotbér Osszege 7.500.000,- Ft, amely
kotelezettségek banki garanciaszerzodés megkotésével vagy kozjegyz6i bizalmi drzésbe
helyezés Utjan (egyiittesen: garanciaszerzddés) biztositanddk. A garanciaszerzédésben
foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén idSaranyosan érvényesithet6k. Az
elézbeken thl, 61 napot meghaladé késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetesére koteles a szerzodésszeri
teljesitésig.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2019. aprilis 15.

4) a palyazati felhivast a Képviselo-testiilet 45/2019. (I1.21.) szamu hatarozatanak (Versenyeztetési
Szabalyzat) 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdetdtablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(Bonyolito) tigyfélfogadasra szolgalod helyiségében (telephelyein), a Jozsefvaros cimil helyi
lapban, az Onkorményzat és a Bonyolitd honlapjén, tovabbé az Onkorményzat és a Bonyolité
szamara elérheté koltségmentes hirdetési feliilleteken, egyéb rendelkezésre &ll6 internetes

hirdetési portalokon kell kozzétenni.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2019. aprilis 15.



5.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitasara, és
arra, hogy a palyazat eredményére vonatkozd javaslatat terjessze a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsag elé.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatdridé: 2019. junius 24.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesziés elokészitdjének javaslata a kozzététel
mddiara: a honlapon.

Budapest, 2019. aprilis 9.

; eméti Laszlo Zsolt
“vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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Palyazati felhivas

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsaga  /2019.(......) szdmn hatdrozata alapjan nyilvanos kétfordulds péalyazatot hirdet a Budapest
VII. keriilet, Karacsony Sandor utca 29. szam alatti, 35463 hrsz.-u, 1105 m* alapterilletli kivett,
beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan értékesitCsére.

1. A palyazati felhivds kozzététele

A palyazati felhivast a Kiiré a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelelen a
Budapest Févéaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan, a Bonyolito
iigyfélfogadasra szolgdlo helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a
Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolité szamara elérhetd koltségmentes hirdetési
feliileteken, egyéb rendelkezésre all6 internetes hirdetési portalokon teszi kdzzé.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolds nélkiil visszavonni, és
err6l koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavondsa esetén — amennyiben a
dokumentaciét az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiiré kételes az ellenértéket visszafizetni.
A palyazati dokumentaci6 ellenértékét a Kiiré ezen kiviil semmilyen més esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja: Budapest Févaros VIL keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat {1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitéja: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

A pélyazat jellege: nyilvanos, kétfordulos palyazat

A pilyizat célja: tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

A palydzati dokumentacié dija: 50.000,- Ft + AFA

A palydzati dokumenticié befizetésének atutalas, a Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont
moédja, szamlaszam Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamu szamlajara

A palyazati dokumenticié rendelkezésre

bocsatasanak feltétele: ~ & palyézati dokumentacio dijarél szold banki
befizetési bizonylat
- a palyazati dokumentaciot cég altal alairasra
jogosult személy vagy meghatalmazottja veheti
at elére egyeztetett idépontban

Az ingatlan minimalis vételdra: 238.560.000,- Ft+ AFA

Az ajanlati biztositék dsszege: 47.712.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzOdéssel, zalogtarggyal nem

helyettesithetd.
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Az ajanlati biztositék befizetésének médja,
szamlaszam:

A palyazattal érintett ingatlan megtekinthet6:

Az  ajanlati  biztositék  beérkezésének

hatarideje:
A pélyazatok leadAsdnak hatarideje:

A palyazat leadasinak helye:

A palyazatok bontasanak idépontja:

A pdlyazatok bontasanak helye:

A palyazat eredményét megallapito szervezet:

A pdlyazat elbirdlisdnak hatarideje és a
virhaté eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:

A palyazattal tovabbi

informacié kérheté:

kapcsolatban

3. A palyazattal érintett ingatlan:

atutalas, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szami szamldjara

2009...... és 2019....... kozétt elbzetes iddpont

egyeztetés alapjan. Id6pont egyeztetése a
Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Kozpont  Zrt.
Elidegenitési  Iroddjan  lehetséges (1084

Budapest, Or u. 8., Tel.. 06-1-216-6961/106
mellék)

2019, ... 24% éra. Az ajaniati biztositéknak a
megjeldlt hatariddig a bankszamlara meg kell
érkeznie.

2019, ....... 10% éra.

Jézsefvérogj Gazdalkodasi Koézpont Zrt.,, 1084
Budapest, Or u. 8. 1. em. Elidegenitési [roda.

2019, 10 % 6ra.

Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.,, 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési roda. Az
ajanlattevék a pélyazatok bontasin  jelen
lehetnek.

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzat Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsaga, a 66/2012, (XIL.13) 6nkormanyzati
rendeletben meghatarozottak szerind.

2019, ...

magyar

Jozsefvarosi  (Gazdalkodasi Zrt.
Elidegenitési Irodajan

Tel.: 06-1-216-6961

Kozpont

Budapest VIII keriilet, Kardcsony Sandor utca 29,
35463

Cime:

Helyrajzi szima:
Megnevezése: kivett, beépitetlen teriilet
Alapteriilete: 1105 m?

az utcan minden kozmi alapvezeték Kiépitett, a
telken beliil vizvételi lehetdség van.

Ko6zmii ellatottsaga:



Terhei: 30 m? vezetékjog az ELMU Halozati Kfi. javéra, a
Magyar Allamnak és  Budapest FOvéros
Onkorméanyzatanak elbvasarldsi joga van; az
ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt gépkocsi-
bedlld helyek taldlhatdak; egyebekben per-, teher-
és igénymentes.

Az ingatlanra vonatkozd részletes adatokat a palydzati kiirds mellékletét képezd ingatlanforgaimi
szakvélemeny tartalmazza. Az ingatlan 6vezeti besorolasa: L1-VIII-5.

K.iir¢ fethivja a figyelmet, hogy

- anemzeti vagyonrodl szol6 2011, évi CXCVI t6rvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden eldvasarlasi jog jogosuitat megeldzd elovasarlasi jog illeti meg. Az elOvasarlasi jog
gyakorlasara a Magyar Allam részére fennallo hataridd az eldvasarlasi jog gyakorlasara felhivod
értesités postara adasénak napjatdl szamitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban l¢vd vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonba adasérol szolo 1991.
évi XXXIII. tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkorményzatnak eldvasarlasi
joga van.

Eladé az ingatlant a fent megjeldlt elévasarlasi jog jogosultjanak eldvasarlasi jogrol lemondo
nyilatkozatanak kézhezvételéts!, illetve az erre rendelkezésre allé hatarid0 leteltétol, vagy a teljes
vételar beérkezésétdl szamitott 15 munkanapon beliil adja vevd birtokaba, attél fiiggden, hogy melyik
torténik meg késébb. Amennyiben az elOvasarlasra jogosultak barmelyike €lni kivan el6vasarlasi
jogaval, ugy az adasvételi szerzOdés az elbvasarlasra jogosult és az elado kozott jon 1étre. Ez esetben a
befizetett ajinlati biztositékot elado6 a nyilatkozat kézhezvételétsl szamitott 15 napon belill visszautalja
a palyazat nyertese részére. A befizetett Osszeg utan eladd kamatot és barmely jogeimen igényelt
kdliséget nem fizet.

A vételar banki hitelbdl torténd megfizetése esetén a birtokatruhdzas a vételar eladohoz torténd
megérkezését kovetd 15 munkanapon beliil - elore egyeztetett idopontban - torténik.

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriild épitési telek a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
kizar6lagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrdl szolé 2011, évi CXCVL tv, a
Budapest Jozsefvirosi Onkorményzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakortasarol
52016 66/2012. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet, valamint a Képviseld-testiilet 45/2019. (I1. 21.} szami
hatirozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

A palyazat jellege: nyilvanos kétfordulos palyazat

1. fordulo: palyazat benyijtas

II. forduld: versenytargyalas

A versenyeztetési eljaras masodik fordulojdban az 5 legmagasabb érvényes ajaniatot benyijto pélyazd
vehet részt. Az eljarast a kiird elektronikus iton bonyolitja le, amely lebonyolitisanak médjarél, idejérdi
és egyes tovabbi feltételeirbl a meghivoban tajékoztatja az érvényes pélydzatot benydjtokat. A
versenytargyalason a licitlépesd 1.000.000 Ft.

Kiird lehet6vé teszi, hogy a vevo a vételarat

- egy Osszegben, vagy

- banki hitel felhasznalasaval

egyenlitse ki.

A nyertes palyazo koteles a palyazat elbiralasarol sz61o értesités kézhezvételét kovetd 15 munkanapon

beliil addsvételi szerzédést kotni. %
+Q



Vevd a vételar

a) egy Osszegben torténé megfizetése esetén — az ajanlati biztositék 6sszegével csdkkentett — vételarat
az adasvételi szerzGdés meghitését kivetd 60 napon belill kételes az eladdnak megfizetm,

b) a vételar banki hiteibdl t6rténd kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételar - ajanlati biztositék
Osszegével csOkkentett - 50%-at a szerzOdés megkdtését kdvetd 60 napon belill megfizetni. A
fennmarado 50% kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a Budapest Févarosi
Onkormanyzat, valamint a Magyar Allam el6vasarlasi joganak gyakorlasara rendelkezésre allo hatarids
leteltérdl sz010 értesités kézhezvételdtdl szamitott 45 munkanap all a nyertes ajanlattevd rendelkezésére.

A vételar megfizetésére vonatkozo hataridd nem hosszabbithato meg. Az ajanlati biztositék foglaldnak
mindsiil.

Az ingatlan birtokbaadasanak id6pontja: az eldvasarlasi jog lemondaséra vonatkozd nyilatkozatok
kézhezvételétol, illetve a teljes vételar beérkezését kovetd 15 munkanapon beliil, attol fliggden, hogy
melyik torténik meg késobb.

Az adasvételi szerz6dés megkdtésével a vevit terheld kotelezettségek:
a) atelekingatlan birtokbaadasatél szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez

b) a telekingatlan birtokbaadasatdl szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez,

c) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kotbér Osszege
15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd
késedelme esetén a kdtbér dsszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki garanciaszerzodés
megkotésével, vagy kozjegyzoi bizalmi 6rzésbe helyezéssel (a tovabbiakban: garanciaszerzddés)
biztositandok., A garanciaszerzddésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
idoaranyosan érvényesithetok. Az elézdeken tul, 61 napot meghaladd késedelem esetén, vevd a
késedelmes teljesitésre tekintettel tovdbbi 30.000,- Ft/nap kbtbér megfizetésére kételes a
szerzOdésszeri teljesitésig.

d) a garanciaszerzodéssel kapesolatban felmeriilé kiltségek a vevot terhelik.

Az adasveételi szerz6dés megkttésével kapesolatban felmeriilé kéltségek:

- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft/ingatlan/iigylet {Oldhivatali eljarasi illetek. A Kiiré felhivja a palydzok figyelmét, hogy a
vételarat AFA terheli.

A Kiird kikdti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron kovetkezd
helyezettjével szerzodést kétni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

¢) sziikség esetén az ajanlattevitol az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak elrebocsatasaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapcesolatos irasbeli
valasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett ajanlataban
megfogalmazott feltételek olyan megvaltozdsat, amely az értékelés soran a beérkerzett ajdnlatok
sorrendjét modositana.

Az ajanlattevé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiird

a) az ajaniattételi hatariddét indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjelolesével —a Kiiras kozlésével megegyezd helyeken, az eredeti benytjtasi hataridoé lejarta eloit
legalabb 5 nappal koteles hirdetményben megjelentetn;

b} jogosult az gjanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljards barmely szakaszdban indokolas nélkdl
visszavonni azzal, hogy errél koteles a kiiras kozlésével megegyezd modon hirdetményt
megjelentetni,



¢} apalyazati biztositékot a kiirds visszavonasa, az eljards eredménytelenségének megallapitisa esetén,
illetve - az ajanlatok elbiralasat kovetden - a nem nyertes ajanlattevok részére 15 munkanapon beliil
visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatéridét elmulasztja,

€} a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetend6 vételarba
beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerzodés megkétése a nyertesnek
felrohato vagy érdekkorében felmeriilt okbél hinsul meg, A vevonek felréhatd ok az is, ha a vételarat
banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridében nem kapja meg,
vagy az a fizetési hataridoé napjanak 24 6raig nem érkezik meg elado bankszamlajara.

5. Az ajanlat benyajtasanak elofeltételei

Az ajénlat benyijtdsanak elengedhetetlen feltétele a palyazati dokumentécio megvésarlasa és az ajanlati
biztositék hataridoig torténd befizetése.

A Kiirdé az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megallapitdsa esetén, illetve — az ajaniatok elbiralasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevik részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A pélyazaton valo részvétel tovabbi elofeltétele, hogy az ajanlattevé megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattéte] feltételeit - vagyis a palyazati dokumentaciot — és azt magara nézve kotelezdnek tekintse.

A nemzeti vagyonrdl sz6ld 2011. évi CXCVL tdrvény 11. § (10) bekezdése alapjan a palyazaton csak
atlathatd szervezet vehet részt.

Az ajanlat benyjtasi hataridé leteltét kvetden ajanlatot a Kiird nem vesz at.

6. A palyazaton tirténé részvétel feltételei
Az ajanlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hataridében megfizeti, és az beérkezik a Kiiré altal megjeldit
bankszamlara,

b} az ajanlatok leadasanak hatéridejéig az ajanlatat benyujtja.

7. Az ajanlat tartalmi kévetelményei
Az ajanlatievonek

a) az ajanlatban kézélnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, adoszamat/addazonosito jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviseldjenek nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl szol6 visszavonhatatlan banki atutalast
vagy a bankszamla kivonatot.

¢} az ajanlatban nyilatkoznia kell amdl, hogy vallalja a Palyazati dokumenticioban, illetve
mellékleteiben leirt szerzodéskotési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy ra vonatkozdan a 2015. évi CXLIIL térvény 62, § és
63. §-ban foglalt kizard koriilmények nem &ilnak fenn.

e} az ajinlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy add ¢és adok modjara behajthato kdztartozasa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrol, hogy nem all fenn kéztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiirdval szemben bérleti dij tartozésa nincs, tovabbd a
Kiirdval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kételezettsége nincs.
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g) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasag 30 napnil nem régebbi hiteles cégkivonatit és a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem all végelszdmolds alatt, ellene csdd-, illetve
felszamoldsi eljards nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrol sz6lé 2011, évi CXCVI. térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsil.

Az ajanlattevinek a palydzati eljiris sordn benyujtott ajinlatat, tovabbd az ajanlat mellékleteként
benytijtott valamennyi nyilatkozatat cégszerl alairdssal kell ellatnia. Cégszerli aldirds soran a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy
nyomtatott cégneve ala nevét/nevilket Onalléan/egyiittesen irja/igdk ald a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfelelden.

Az ajanlat benyujtasaval egyidejileg, ajanlattevé jogosult a palyazati felhivas mellékletét képezo
adasvételi szerzdés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdanyuld
javaslatok megtételére annak tudomdasul vételével, hogy ezeket a Kifrd nem kdteles elfogadni.
Ajanlattevd kételes nyilatkozatot tenni arra vonatkozoan, hogy a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerzddés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositast vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok kiird altali elutasitasa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattevd észrevételei, modositasra iranyuld javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
iitkdz6ek, vagy egyébként jogsértdek, agy azokat a Kiird mérlegelés nélkiil kételes elutasitani.

Hianypotlasi eljaras soran a palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerzodés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok megtételére nem keriilhet
SOf.

A Bonyolitéd ajanlott, tértivevényes levélben, hataridd kitlizésével felszdlithatja az ajdnlattevét az
ajanlattal kapecsolatos formai vagy tartalmi hidnyossagok potlasdra, amennyiben a szikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfeleléen, illetve nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kovetden az abban megjelGlt hataridére a hidnyt nem, vagy nem
teljes korlien potolja, Ggy ajanlata a hianypotlasi hatarido elteltének napjat kdvetd naptol érvénytelennek
minosiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolitd a hianypotlasi felhivasban pontosan megjeldlt hidnyokrol, a hianypotlasi hataridorol
egyidejlileg, kdzvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az Gsszes ajanlattevot.

A hianypdétlas nem terjedhet ki az ajdnlat moédositasara.

Nincs helye hidnypdtlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajantata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) azajanlati biztositék dsszege a palyazati kiiras 2. pontjaban meghatarozott hataridén beliit nem keriil
jovairasra a Kiir0 bankszamlajan,
b) nem jeldl meg véielarat.

Amennyiben ajanlattevé nem jeldli meg a vételar megfizetésének modjat, Kiird Ggy veszi, hogy azt az
adasvételi szerzodés megkGtéséig egy Gsszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kévetelményei

Az ajanlattevinek ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kel elkészitenie, feitiintetve az adott
példanyon az ,.Eredeti ajanlat”™ és ,,Masolati ajanlat™ megjeldlést, melveket kiilén - kiilén sértetlen, lezart
boritékban kell benvijtania. A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példany érvényes.

Az ajanlat elsé oldalan kell elhelyezni a megfelelden kitoltott , Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon a
kitoltstt ,,Ajanlati Gsszesitdt”, kiilonos tekintettel a megajanlott vételdr és megfizetési modjanak
megjeldlésére. Ezt kivetden kell elhelyezni az ajanlati fethivas mellékletét képezd értelemszeriien
kit6Itétt nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot a 13.
mellékletben szereplé sorrendben. Az apanlattevonek kozdlnie kell a beny(jtd nevét, lakcimét



(székhelyét), ahovd a pélydzati eredmény kozlését kéri, tovabba azt a bankszamlaszadmot és a
bankszédmla kedvezményezettjének nevét illetve mas azonositdjat, ahova az ajanlati biztositék
(banatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a palydzatnak.

Az ajinlat és az dsszes melléklet minden oldalit — Osszefiizve, az oldalak szamanak
dokumentalasaval - folyamatos szamozdssal (az iires oldalakat is) kell elldtni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai tton) kell
benyujtani. A boritékra kizardlag a palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

wBudapest VIII. Kkeriilet, Kardcsony Sandor utca 29, szam alatti ingatian elidegenitése -
palyazat”

A Bonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiré minden, az ajanlattételi hataridén tal
benyijtott ajaniatot érvénytelennek nyilvéanit.

Amennyiben az ajanlattevd a palyazati eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott Gtjan jar el, a
teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgari perrendtartasrdl sz016 2016. évi CXXX. térveény 325. §-a szerint a teljes bizonyité
erejii maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallitd az okiratot sajat keziileg irta €s alairta,

b) két tant igazolja, hogy az okirat alairdja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot eldttiik
irta ala, vagy alairdsat elottiik sajat kezii alairasanak ismerte el; igazolasként az okiratot mindkét tani
aldirja, tovabba az okiraton a tanik nevét és lakohelyét - ennek hidnydban tartdzkodési helyét -
olvashatéan is fel kell tlintetni,

¢} az okirat alairdjanak alairasat vagy kézjegyét az okiraton bird vagy kbzjegyzd hitelesiti,

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a 14 vonatkozd szabalyok szerint
megfelelden alairja,

e} ligyvéd vagy kamarai jogfandcsos az 4ltala készitett okirat szabalyszerlii ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat aldirdja a mas altal irt okiratot elGtte irta ala vagy alairasat el6tte sajat kezii
alairasanak ismerte el,

F) az elektronikus okiraton az aldiré a mindsitett vagy mindsitett tantsitvanyon alapulé fokozott
biztonsdgu elektronikus aldirdsat vagy bélyegzbjét helyezte el, és - amennyiben jogszabaly ugy
rendelkezik - azon id6bélyegzit helyez el,

g) az elektronikus okiratot az alairé a Korméany rendeletében meghatarozolt azonositésra
visszavezetett dokumentumbhitelesités szolgaltatassal hitelesiti, vagy

h) olyan, térvényben vagy kormanyrendeletben meghatarozott szolgaltatas keretében jott 1étre, ahol
a szolgaltatd az okiratot a kiallitd azonositasan keresztiil a kiallitd szemelyéhez rendeli és a személyhez
rendelést a kiallité sajat kezii alairasara egyértelmiien visszavezethetd adattal egyiitt vagy az alapjan
hitelesen igazolja; tovabba a szolgiltatdé az egyértelml személyhez rendelésrd! kiallitott igazolast
elektronikus dokumentumba kapcsolt, elvalaszthatatlan zaradékba foglalja és azt az okirattal egyiitt
legalabb fokozott biztonsagu elektronikus bélyegzdvel €s legalabb fokozott biztonsagi idébélyegzovel
latja el.

Ha az ajanlattevd gazdalkodé szervezet, a palyazati eljaras soran nevében nyilatkozatot a cégjegyzékben
feltiintetett képviseleti joggal rendetkez6 személy, vagy e személy meghatalimazottja tehet.

9, Az ajanlat médositasa

Az ajaniattevd az ajanlattételi hataridd lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat (a
10. pontban meghatarozottak szerint), az ajanlattételi hataridé lejartat kdvetden azonban a benyujtott
ajanlatok nem madosithatdk.

Az ajanlati kotdttség az ajanlattételi hatarido lejartanak napjaval kezdédik.
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10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd legalabb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget kételes vallalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevd kiteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiird az
ajanlatok eredményenek megallapitdsdra vonatkozo hatdriddt elhalasztotta, Ggy vallalja az ajaniati
kotottség  meghosszabbitdsat a palyazat eredményének megallapitasara vonatkozé hataridd
elhalasztdsanak napjai szamaval megegyezben.

Az ajaniati kotdttség tartalmanak meghatarozasara a Polgéari Torvénykonyv rendelkezései irdnyadoak,
kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megéllapodast kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely a tdrvény alapjan
Iényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmilen kitlinik beldle, hogy az abban
foglaltak figyletkotési akaratot tiikrdznek, tehat a nyilatkozo — ajanlata elfogadasa esetén — azt magara
nézve kételezonek ismeri el.

Az ajanlati kétottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott id6hataron beliil az ajanlatot elfogadia, a
szerzOdés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fliggd helyzet alakul ki,
amely az ajanlati k6tdttség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett ajanlati
biztositékot elveszti,

A Kiird az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megéllapitisa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kévetden — a nem nyertes ajantattevik részére
k&teles 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiird az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve,
ha a visszafizetési hataridot elmulasztja.

11. A palyiazatok bontiasa

A palyéazati ajanlatokat tartalmazé zért boritékok felbontdsat a Bonyolitd végzi a pdlyazati felhivasban
megjellt idopontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyolito képviseldjén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosuitsagot megfeielden (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattev6k a bontds idopontjarol kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok fefbontasan jelen 1évék
jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok bontasakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevék nevét, lakdhelyét (székhelyét), azonban
az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhatdk nyilvanossagra.

A Bonyolitd az ajanlatok felbontdsarol, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzOkonyvet készit,
amelyet az ajanlatteviknek erre vonatkozé igény esetén atad, iiletve megkiild. A jegyzdkényvet a
Bonyolitd képviseldje ¢és a jegyzOkOnyvvezetd irja ald, és a bontason megjelent ajanlattevok koziil
kijelbltek, pedig alairasukkal hitelesitik.

12. A palyazati eljaras érvénytelenségének ¢és eredménytelenségének megallapitasara a
Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezései szerint keriilhet sor.

13. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A palyazati ajanlatokat a lehet6é legrévidebb idén beliil el kell biralni. A palyazat eredményének
megallapitasara vonatkozo hatarid6 egy alkalommal meghaosszabbithatd. Az () hataridérél, illetve annak
fliggvényében az ajanlati kotottség idotartamanak meghosszabbitasarol a Bonyolitd kédteles ajénlott
levélben tdjékoztatni az dsszes pdlyazot.

A Bonyolitd a palyazati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan birdlja el és
rangsorolja az érvenyes palyazati ajanlatokat, szitkség szerint szakértdk bevonasaval.



Az elbiralas f6 szempontja:
. az ajanlott vételar Ssszege.

A Kiiré a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tulmenden is jogosult megvizsgilni az
ajanlattevok alkalmassagat a szerzGdés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiiré sziikség esetén az ajanlattevOtdl az ajanlat 1ényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast, hidnypdtlast kérhet annak eldrebocsatasaval, hogy az ajanlattevd palyazo ezzel
kapcsolatos irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti az ajanlataban megfogalmazott
feltételek olyan megvaltozasat, amely a palyazat soran a beérkezett ajénlatok sorrendiét modositana. A
Kiir6 a felvildgositas, hianypotlas kérésérol, és annak tartalmardl haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi
ajanlattevot.

A palydzat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajdnlatot tette. A versenytargyalds soran az indulo vételar a palyazat 1.
forduldjdban beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépesd 1.000.000 Ft, azaz egymillié forint,
negativ licit nem lehetséges. A versenytargyalasrol jegyzOknyv késziil, amelyet a Bonyolito jelen Iévo
képviseldje, a jegyzbkonyvvezetd és a Bonyolito jogi képviseldje ir ala.

A Bonyolitd az ajanlatok értékelésérol jegyzokonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyz6konyv) készit,
amely tartalmazza

a) a palyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) a beérkezett ajanlatok rovid értékelését,
¢) alegjobb ajanlatra vonatkozd javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatarozasanak szempontjait (ideértve a vételarat befolyasolo
kételezettségvallalasokat),

¢) akikotott biztositékok megfeleldségének szempontjait,
f) a dontések indokat,

g) a palyazati eljards eredményének Osszefoglalo értékelését, az elsé két helyre javasolt palyazé
megijeldlését, ha erre mod van,

h) a biralatban kizremiikddok altal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

14, Osszeférhetetlenség

A palyazati eljards soran Ssszeférhetetlenséget kell megdlapitani, ha a palyazatok elbiralasaban olyan
természetes személy, szervezet, illetdleg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
c) annak mas szerzédéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhato el tole az tigy elfogulatian megitélése.

15. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

A palyazat eredményérdl a Kiird legkésdbb 2019, ..............-ig dont, amelyrdl Bonyolité 15 napon
beliil valamennyi ajanlattevot irasban értesiti.

Kifré a palyazat nyertesével a jelen dokumentacié 4. pontjdban meghatarozottak szerint adasvételi

szerzOdést kot.
1Y
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A nyertes palyazo visszalépése esetén az eladd jogosult a palyazati eljards soron kdvetkezd
helyezettjével adasvételi szerzbdést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevé altal fizetendd vételar dsszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevének felrohatd, vagy érdekkdrében
felmeriilt mas okbol hidsul meg, ajanlattevs a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirot illeti
meg.

16. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kiiras 2. pontjaban megjeldlt iddpontban, de a megtekintés el6tt két nappal
a Jozselvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Elidegenitési Troddjanak munkatarsaval telefonos egyeztetés
sziikséges a kovetkezd telefonszamon: 06 1 216-6961/106 mellék.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, tovabba a Kiird
altal a részletes dokumentacioban vagy barmely médon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informaciot, adatot kdteles bizalmasan kezelni, arrdl tdjékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a résztvevokkel vald
kapcsolattartdsra. Ha az ajénlattevd vagy az érdekkorében allo mas személy a palyézat titkossagat
megsertette, a Kifro az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrél felvilagositast sem
kiviilalloknak, sem a pélydzaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiird az ajanlatokat kizarélag elbirdlasra hasznélhatja fel, mas célu felhasznalas esetén az
ajanlattevével kiilon meg kell arrol allapodnia.

A Kiird a palyazati eljaras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat kételes 5 évig megdrizni,
tovabba ilyen jellegii ellendrzés esetén az ellendrzést végzé szerv, személyek rendelkezésére bocsatani,

A jelen dokumentacioban nem szabélyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat Képviselo-testiiletének 45/2019 (11.21.) szamu hatarozata, valamint a vonatkozo egyéb
jogszabdlyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest, 2019, 4prilis....
J6zsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
dr. Kecskeméti Laszl6 Zsolt
mb. vagyongazdalkodasi igazgatd
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szami melléklet:
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szdmu melleklet:

szamut melléklet

szami melléklet:

szamu melléklet:

Jelentkezési lap
Ajanlati dsszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrél, felszamolasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzOdéskotésrol,

ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kbtottségrol

Nyilatkozat add és adék modjara behajthatd koztartozasrol; Kiiroval szemben
fennalld tartozasrol, kizard koriilményrol

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrél
Nyilatkozat atlathatd szervezetrol

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotanak
megismerésérol

Adasvételi szerzodés tervezet fiiggdben tartassal
Adasvételi szerzddés tervezet fliggdben tartassal (banki hitel felvétele esetén)
Adasvételi szerz6dést érintd mddositasi javaslatok és nyilatkozat

Osszefoglalé a benyijtandd ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirdl,
tajékoztatas az atlathatd szervezet fogalmarol

Ertékbecslés

A



1. szamu melleklet
w»Budapest VIII. keriilet, Karacsony Sandor utca 29. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Adodszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama;

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ...

............................................................

pélyazo alairasa/cégszerii alairas

! Meghatalmazott esetén

=

W



2. szamu mellélet

»Budapest VIIL keriilet, Karacsony Sandor utca 29. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

ATUHIOM . .o e e et et (név/tarsasag
neve) a Budapest VIII. keriilet, Karacsony Siandor utca 29. szam alatti ingatlan
elidegenitésére kiirt palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom dssze:

Megajanlott vételar: ... Ft+ AFA

A vételar megfizetésének modja:
a) egy Osszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld szoveg aldhizandd)

Budapest, .......ooiiiiiiiiiiiiii

............................................................

palyédz6 aléirasa/cégszerl alairas

H’@



3. szami meliéklet

»Budapest VIII. keriilet, Karacsony Sandor utca 29. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
végelszamolasrél, esédeljirasrol, felszamolasrol

o 31 S
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

¢ végelszamolas alatt *all/nem all

¢ e¢llen cs6deljaras folyamatban *yvan/nincs

e c¢llen felszamoldsi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ......oooviiiiiii

............................................................

palyazé aldirasa/cégszerll alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg aldhtizando.



4, szamu melieklet

»Budapest VIII. keriilet, Karacsony Sindor utca 29. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzodéskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

ATt . e e e e
... {név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a palyadzat targyat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezonek elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a pélyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiir6 az ajanlatok eredményének megallapitasara vonatkozé
hatarid6t elhalasztotta, 0gy véllalom az ajanlati kotottség meghosszabbitasat a palyazat
eredményének megallapitdsdra vonatkozé hataridé elhalasztdsdnak napjai szamaval
megegyezoden.

Budapest, .....oooiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairdsa/cégszer( aldiras



5. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Karacsony Sandor utca 29. szam alatti ingatlan clidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
ado és adok médjira behajthaté kéztartozasrol és a Kiirdval szemben fennallo
tartozasrol, kizaré koriilményrol

PN 11T ) | U SR (név)
10V F LS S PP (tarsasidg neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevének,

- Ado és adok modjara behajthato kdztartozasa * van / nincs;
- Kiiroval szemben tartozdsa (helyi add, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiiréval szemben szerzidésben villalt és nem teljesitett kotelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érintden a kozbeszerzésekedl sz6lo 2015, évi CXLIIL
torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizard koriitmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak
(a megfeleld szoveg alahuzando)

Budapest, .........cooiiiiiiii

palyazo alairasa/cégszerii alairas

A *-gal jelolt résznél a megfteleld széveg alahlizando.



6. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Karacsony Sandor utca 29. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol*

FN L 11 {0 & O O (név)
11111 A W PP (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje, kijelentem, hogy a palyazat tArgyat képezo ingatlan vételaranak megfizetésére
képes vagyok, a sziikséges anyagi eszk6z0k rendelkezésemre allnak.

A szémlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban allas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

..........................................................................................

Budapest, .....coooiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszer(i aldiras

* amennyiben a palyazé céget 1 éven belill alapitottak, kérjiik erre vonatkozd nyilatkozatuk
csatolasat, valamint a szamlavezet® pénzintézet azon igazolasit, hogy a megalakulds ota
szamlajukon/szamlaikon sorban allas nem volt. %

i\ﬁ



YU

W

7. szamu melléklet

.Budapest VIII. keriilet, Karacsony Sandor utca 29. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérol és bankszamlaszamrol

Alulitott ..o MEV/ MNE @ oo
(tirsasag neve) vezetd tisztségviselOje kérem, hogy a Palyézattal kapcsolatos mindennemt
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informdciot, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitaban minden értesitést, idézést és birdsagi hatdrozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postézni:

Amennyiben az altalam a fentiekben megjeldlt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kévetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara addst kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A palyazati felhivas visszavonasa esetén a Kiiré a dokumentacié megvasarlasara forditott
Osszeget kérem az alabbi bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ... ...,
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .........coooiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszeri alairas



8. szamu melléklet

~Budapest VIIL. keriilet, Karacsony Sandor utca 29. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVL térvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathato szervezetnek mindsil.
b.) nem mindsiil 4tlathatd szervezetnek.

(a megfeleld szoveg aldhiizandd)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségviselGjeként biintetbjogi feleldsségem teljes
tudataban teszem.

Budapest, .o.ooviiiiiiiiiia

............................................................

palyazo alairasa/cégszeri aldirds



0. szamu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Karacsony Sandor utca 29. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, allapotinak megismerésérol

Alulirott a palydzaton meghirdetett Budapest VIIIL. keriilet, Karacsony Sandor utea 29. szam
alatti ingatlant eldzetesen egyeztetett idépontban megnéztem, az allapotat €s arra vonatkozo
miszaki tajékoztatast megismertem.

Budapest, .......ccooiiiiiiiiiiii

............................................................

palydzé aldirasa/cégszer alairas



10. szdmu melléklet

ADASVETELI SZERZODES TERVEZET
(tervezer)

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Sara Botond
polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
Barossu. 63-67,, addszéma: 25292499.-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH szama: 25292499-
6832-114-01, képviseli: dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt mb. vagyongazdatkodasi igazgat6), mint eladé
(tovabbiakban: eladd)

masrészrol

........................................................ (szé€khelye: ey addszama:
.................. , cégjegyzékszdma: .................; statisztikai szédmjele:..................... képviseli:

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elozmények

1.1. Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag /2019. (.....) szamu hatdrozata alapjan kétfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest
VIII. Keriilet 35463 hrsz.-ii, természetben a Karacsony Sandor utca 29. szam alatt talalhaté
ingatlan beépitési kotelezettségével torténd értékesitésére.

1.2. A palydzat nyertese a Budapest Févaros VI kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsdg /2019. (......) szamd hatdrozata szerint vevd lett.
Vevo palyazataban az ingatlan beépitését vallalta.

2.

A szerzddés targyat képzé ingatlan adatai

Cime: Budapest VIIL keriilet, Karacsony Sandor utca 29.
Helyrajzi szama: 35463

Megnevezése: kivett beépitetlen terilet

Telek alapteriilete: 1105 m?



Kozmii ellatotisaga: az utcan minden kozmil alapvezeték kiépitett, a

telken bellil vizvételi lehetéség van

Terhei: 30 m? vezetékjog az ELMU Halozati Kft. javdra, az

ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt gépkocsi-
bealld  helyek  talalhatdéak; az  adasvételi
szerzOdésben foglaltakon tul per-, teher- ¢&s

igénymentes.
A gépkocsi-bedlié bérleti szerzodések az adasvételi szerzddés megkétésével egyidejiileg keriilnek
felmondasra.
3.
Jognyilatkozat
3.1, A nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVL torvény 14, § (2) bekezdése alapjan a helyi

3.2.

33.

34

4.1.

tnkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIII. tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févéarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van.

Jogosult elévasarlasi jogdval, postai killdemény esetén a killdemény postai feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil élhef. Amennyiben az elovasarlas jogosultja €l jogaval, jelen
szerzodés kozte és eladd kozstt j6n létre. Lz esetben a vevd altal befizetett ........ O U a
AFA, 2Z8Z weeeeerrrrrnnennnieneenns forint +AFA Gsszeget eladd az eldvasarlasi jogra vonatkozo
nyilatkozatok kézhezvételétdl szamitoit 15 munkanapon beliilavevd ..., Bank
Zrt altal vezetett ... HUF szamd szamlajara visszautahja. A
vevO tudomasul veszi, hogy a befizetett Gsszeg utdn eladd kamatot, vagy barmely jogceimen
elszamolando koltséget, kartéritést nem fizet.

Eladd eladja, vevé megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerz6dés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

Eladé kik&ti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéschez a bedpitési kitelezettség teljesitéséig eladd hozzdjarulésa sziikséges. Eladd abban
az esetben adja hozzéjarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerzodésben foglalt kdotelezettségeket. Amennyiben vevé elmulasztja eladd
hozzajarulasat kérni, elado vevon koveteli a jelen szerzddésben vallalt kotelezettségek teljesitését.

Felek rbgzitik, hogy eladd hozzajarulasa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevd altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznélatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elado felé hitelt érdemlé mddon igazolta.

Eladé kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzdés alairasat kdvetd 8 naptari napon beliil postai Gton,
ajanlott tértivevényes killdeménnyel megkiildi vagy személyesen eljuttatia a Magyar Allam és a
Budapest Févéarosi Onkormanyzat részére a jelen szerz6dést azzal a felhivdssal, hogy a
megkiildést6l szamitott 35 naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e elévasarlasi jogaval élni.

4.

Jog- és kellékszavatossag

Az elado kijelenti, hogy az ingatlan iires telek, a 2. pontban foglaltak figyelembevételével,



4.2,

4.3.

4.4,

4.5.

5.1

5.2

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizardlagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rigzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tuiajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghiusitana.

Az elado kijelenti &s szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy mas adok
modjara behajthaté koztartozas nem terheli. Az eladd kijelenti €s szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kirnyezetszennyezés nem tortént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jé! ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért allapotban, az
ingatlanrdl késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ala jelen adasvételi
szerzOdést.

Az eladd a jelen szerzOdés alairasaval kijelenti, hogy a vevdt az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az altala ismert esetleges rejtett hibakat is. A tdjékoztatas
esetleges elmaradasabol eredd minden kar eladot terheli.

5.

Az ingatlan vételdra, a vételdr megfizetése

Az ingatlan vételara .......coviveinnai= Ft, melyet 27% altalanos forgalmi add terhel, (azaz
crvrrnressranssenasses fOFINE + 27% AFA). A vételar altalanos forgalmi addval névelt Osszege
OSSZESETL werrurenrararncnes v Kt 8287 o forint, amely Osszeg a vevd palyazataban
ajanlott vételarral azonos,

Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevd palyazatanak benyujtasakor megfizetett az eladd szamlajara ............. veeeey- Fty azaz

cerrerenes . forint Osszeget ajanlati biztositék cimén. A szerzédo felek tigy rendelkeztek,
hogy a befizetett ajanlati biztesiték jogcimét foglalé jogeimre valtoztatjak, igy felek a
befizetett Osszeget, bruttdé ............. ,- Ft 8sszeget foglalonak fogadjak el (,,Foglalé™). Elobbiek
alapjan tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett brutté .................,- Ft Osszeget elado
részére. A Foglalo Osszege a vételarba beleszamit. Szerzodd felek ugy nyilatkoznak, hogy a
foglald jogi természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerzodés meghitsulasaért felelss fél
az adott foglalot elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Osszegét koteles visszafizetni.
Amennyiben az adasvételi szerz6dés olyan okbol hinsul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik
fel sem felelos, az adott foglalo a vevonek visszajar.

A Foglalo teljes Osszegének megfizetése az adéasvételi szerz6dés megkotésének feltétele.
Szerz6d6 felek egybehangzéan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalo teljes Gsszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Gsszege a palyazatrol vald déntés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatirozott eléleggé, elado a Foglald Ssszegérol a
palyazatrél valé dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles el6legszamlat kiallitani vevod
részere.



5.2.2. Felek régzitik, hogy vev$ a fennmarado ...................... ~Ftyazaz ... Osszegil

6.1.

b)

6.2.

7.1.

7.1

vételar hatralék megfizetésére jelen szerzddés aldirasatdl szamitott 60 naptari napon beliil koteles,
az elado K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szami bankszamldjira vald dtutalassal.
Eladé a birtokdtruhdzas napjaval, mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani a
bankszamldjan tortént jovairast kdvetben vevo, illetdleg az altala megjeldit harmadik személy
TCSZere.

6.
Beépitési kitelezettség

A vevé vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvéaros Keriileti pitési Szabalyzatarél sz616 66/2007.
(XII. 12.) énkormanyzati rendelet (JOKESZ) el6irdsainak megfelelden beépiti. Vevd beépitési
kételezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

a telekingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez és

a telekingatlan birtokbaadasatol szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez.

Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan vezeti besorolasa: L1-VII-5

A kozmiifejlesztéssel kapesolatos Gsszes kiltség (pl. fejlesztési hozzajarulds, tervezes. stb.) a vevdt
terhel.

A beépités szazalék, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekinteté¢ben az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési  Kévetelményekrol (OTEK) sz6l6 253/1997. (XIL 20)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (11. 16.} Fov. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keritleti Epitési
Szabalyzatarol sz616 66/2007. (XII. 12.) Snkorményzati rendelet (JOKESZ) eldirdsai az iranyadok.

7.

A szerzidésben vallalt kitelezetiségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkivetkezményei

Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhaté
jogkovetkezmeények:

2. Késedelmi kotbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatdrozott valamely kotelezettségével neki felréhatd okbol
késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladdnak.

A késedelmi kéthér mértéke:

- Ajoger0s épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kotbér
dsszege 15.000.000,- Ft;

- A joger6s hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalad6 késedelme
esetén a kbtbér dsszege 7.500.000,- Ft.

A 60 napndl kevesebb késedelem esetén ezen Gsszegek iddardanyosan érvényesithetok.

Felek rogzitik, hogy 61 napot meghaladd késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a szerzodésszert: teljesitésig.



Vevo kijelenti, hogy a jelen pontban meghatérozott kétbér Ssszegét nem tekinti eltélzottnak.

7.2, Szerz6d6 felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd
banki garanciaszerzodés megkotésével/ kozjegyzdi bizalmi 6rzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzOdés) biztositand6é garanciaszerzddés nyijtasi kotelezettségének eleget tett, a ...
Bank/kozjegyzo altal kibocsatott .... szami garanciaszerzO0dés jelen szerzdés alairdsaval
egyidejlileg atadasra keriilt az eladé részére.

A garanciaszerzOdés Osszege a jogerds épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre allo hatarid6 elteltét kivetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 15.000.000,- Fi,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1, pont szerinti rendelkezésre alié hataridd
elteltet kovetd, 60 napot meghalado késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerzédés az elado
javara lchivasra/atutalasra keriil a jelen szerzddésben meghatarozott késedelem esetén. A
garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén iddardnyosan
érvényesithetdk. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhato el, amelyek alapjan eladé
egyoldali tajékoztatd nyilatkozatdval a bank/kozjegyz6 atutalja a jelen szerzbdésben meghatarozott
késedelmi kbtbér dsszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.

Ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

8.1 Az eladd a jelen szerzodés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély”)
feltétlen, teljes, kizardlagos €s visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga
a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését kvetden vevd javara
1/1 tulajdoni ardnyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriilion. Eladd a
Bejegyzesi engedélyt az ellenjegyz6 ligyvédnél, kiilon tigyvédi letéti szerzddés alapijan iigyvédi
letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzé ligyvéd minden tovabbi feltétel kikotése nélkiil koteles vevd
részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztalynak benyujtani,
amennyiben a teljes vételar eladonak maradéktalanul megfizetésre keriilt.

8.2. Felek hozzijarulnak ahhoz, hogy jelen szerzddés benyujtasra keriiljon az illetékes foldhivatathoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevonek torténé kiadasaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzodésnek a foldhivatalba torténd benydjtasatol szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fiiggbben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997, évi
CXLI torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.
Az ingatlan birtokanak atruhdzasa

9.1 Az ingatlan birtokdnak atruhdzasa legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Fovarosi
Onkormanyzat elévasarlasi jog gyakorlasardl szolé nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezeését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hataridé eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetésél kovetd 15 munkanapon beliil, felek altal eldzetesen
egyeztetett idGpontban, atadas-atvételi jegyz6konyvben keriil sor. A birtokatruhdzas napjig az
ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladot, a birtokatruhazas napjat kdvetden felmeriilt kolitségek
pedig a vevlt terhelik. Vevd a birtok atvételére koteles €s a birtokatruhazas idépontjatdl szedi az
ingatlan hasznait é€s viseli azok terheit.

10.
A
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10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6,

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

Egyéb rendelkezések

Az eladd Magyarorszag térvényei szerint mitkddo helyi dnkormanyzat.

Vevo Magyarorszégon nyilvantartasba vett jogi személy, igyletkotési ¢€s ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrél szoldé 2011. évi
CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathatod szervezet. Elado képviseldjének
eredeti alairdsi cimpéldanya korabban csatolésra keriilt a Féldhivatal részére.

Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhdzasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Toérvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elad6, mind vevd
feltiinG értékaranytalansagon alapulé esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré tigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosas ¢s a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl szolo 2017, évi LIL tdrvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozésaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzddésben helyesen keriiltek rdgzitésre az altaluk bemutatott személyi azonositd okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzddés alairasaval feltétlen €s visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak ahhoz,
hogy eljaro tigyvéd okirataikrdl fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzOdéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomésul veszik eljard ligyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informdcids
onrendelkezési jogr6l és az informacids szabadsagrél szolo 2011. évi CXIL tdrvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzédéshez kapcsolodd meghizas, illetve a
jogszabalyokban meghatérozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiligylet nem litkézik a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megelbzésérdl és megakadalyozasarol szolo 2017, évi LI térvénybe.

Vevd a szerzddés megkitésével kapesolatos eljarasi kdltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij dsszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket a szerzdés aldirasat megeldzden
megfizetett.

A szerzddd felek szerzddést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzodés
megkOtésére és alairasara a szilkséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerz6dés a Ptk. és a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései megfeleloen iranyadéak.

A szerzddés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzddés elott étrejott
szobeli vagy irdsbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerzdés modositasa kizarolag irasban
térténhet.

A szerzddés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzObdés egészének érvénytelenségét. llyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést ligyleti akaratuknak és a szerzddéskotéskor fenndalld céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerzddd felek jelen SzerzOdés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal elotti képviselettel ....occeininne. figyvédet ................... bizzak meg, €s



meghatalmazzdk az illetékes foldhivatal elotti eljarasra is. Ellenjegyzo tligyvéd a meghatalmazast
elfogadja.

A szerz8do felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzOdést elolvasas és egyezo értelmezés utan, mint
akaratukkal €s nyilatkozataikkal mindenben egyezét irjak ala.

Budapest, 2019. ..................

............................................................................

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormaényzat elado megbizasabol eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

képviseli: dr. Kecskeméti Laszld Zsolt

mb. vagyongazdalkodasi igazgatod Vevd
Elado
Jelen okiratot (........... ) budapesti ligyved készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2019.. ...

okiratkészitd iigyvéd



11. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES
(tervezet)

banki hitel felvétele esetén ivanyado

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIHI. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., addszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Sara Botond
polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., adoszama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH szama: 25292499
6832-114-01, képviseli: dr. Kecskeméti Laszld Zsolt vagyongazdalkodasi igazgatd), mint eladé
{tovabbiakban; elado)

masrészrol

........................................................ (székhelye: ey addszama:
.................. , cégjegyzékszama: .................; statisztikai szdmjele:..................... képviseli:

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag  /2019. (....... ) szamu hatdrozata alapjan kétfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki
Budapest VIIL keriilet 35463 hrsz.-d, természetben a Kardcsony Sandor utca 29. sz4m alatt
taldlhato ingatlan beépitési kitelezettségével torténd értékesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIIL kerilet Jézsefvarosi Onkormanyzat
Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag  /2019. (......) szamu hatarozata szerint vevo lett.
Vevé palyazataban az ingatlan lakoépilet célra torténd beépitését vallalta.

2.

A szerzidés targyat kepzo ingatlan adatai

Cime: Budapest V1. keriilet Kardcsony Sandor utca 29.
Helyrajzi szama: 35463

Megnevezése: kivett beépitetien teriilet

Telek alapteriilete: 1105 m?

Kozmii ellatottsaga: az utcdn minden kdzmé alapvezeték kiépitett, a

telken belll vizvételi lehetdség van

Terhei: 30 m? vezetékjog az ELMU Halozati Kft. javara, az
ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt gépkocsi-



beallo  helyek taldlhatoak; az  adasvételi
szerzodesben foglaltakon il per, teher- és
igénymentes,

A gépkocsi-bealld bérleti szerzOdések az adasvételi szerzbdés megkdtésével egyidejiileg keriilnek
felmondésra.

3.1

32

3.3.

34

4.1.

4.2

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVL térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban 1évd ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van.

Jogosult elbvasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elévasarlds jogosultja él jogaval, jelen
szerz6dés kdzie és eladd kozott j jon létre. Ez esetben a vevd édlial befizetett............. vereem Ft+
AFA, azaz ................ forint +AFA Osszeget elad6 az elovasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozatok
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil a vevs ...l Bank Zst altal
VEZELELE ..iiiiiiiiii e HUF szdm( szamlajéra visszautalja. A vevd
tudomasul veszi, hogy a befizetett Osszeg utan eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolando koltséget, kartéritést nem fizet.

Elad6 eladja, vevd megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzédés 2. pontjaban
meghatarozott ingatiant.

Eladd kikdti, vevé tudomésul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
¢rickesitéschez a beépitési kitelezettség teljesitéséig eladd hozzdjarulasa szitkséges. Eladd abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabb-értékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerzOdésben foglalt Kkotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja elado
hozzajarulasat kérni, elado vevén koveteli a jelen szerzddésben vallalt kitelezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy eladé hozzajarulisa nem szitkséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevo altali tovabb-értékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elado felé hitelt érdemld modon igazolta.

Elado kotelezetiséget vallal, hogy jelen szerzddés alairasat kovett 8 naptarl napon beliil postai uton,
ajanlott tertivevényes killdeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Févarosi
Onkormanyzat részére a jelen szerzédést azzal a felhivdssal, hogy a megkiildéstdl szamitott 35
naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e eldvasarlasi jogaval élni.

4,

Jog- és kellékszavatossag

Az elado kijelenti, hogy az ingatlan iires telek, a 2. pontban foglaltak figyelembevételével.

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizardlagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rdgzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon

harmadik személynck nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlanf&é

5



4.3.

44.

4.5.

5.1,

5.2.

nyilvantartison kiviili joga, amely a vevo birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghitsitana.

Az elado kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant add, illeték, vagy mas adok
moédjara behajthatd kéztartozas nem terheli. Az elado kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kornyezetszennyezés nem tdriént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgélta, és altala felmért allapotban, az
ingatlanrél készillt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében irja ald jelen adasvételi
szerzodést,

Az eladd a jelen szerzOdés alairasaval kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagard! tdjékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibdkat is. A tajékoztatas
esetleges elmaraddsabol eredd minden kér eladét terheli.

5.

Az ingatlan vételara, a vételir megfizetése

Az ingatlan vételdra .........cceenen ,~ Ft, melyet 27% altalanos forgalmi add terhel, (azaz
.......... vereeneeness forint + 27% AFA). A vételdr altalanos forgalmi addval ndvelt dsszege
OSSZESEN 4ereernnnernensncnnas SFtazaz ... forint, amely Osszeg a vevo palyazataban

ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevd palyazatanak benyujtasakor megfizetett az eladé szamlajara .......cocvvvvs- Ft, azaz

.................. forint 8sszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6dé felek Ggy rendelkeztek, hogy
a befizetett ajinlati biztositék jogcimét foglalé jogeimre valtoztatjak, igy felek a befizetett
dsszegetl, bruttd ............... .- It 8sszeget foglalonak fogadjik el (,,Foglalé™). Llébbick alapjan
tehat vevé foglald jogcimen megfizetett brutté ............... Ft dsszeget eladd részére. A
Foglald Gsszege a vételarba beleszamit. Szerzodo felek ugy nyilatkoznak, hogy a foglald jogi
természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerzddés meghitsulasaért felelds fél az adott
foglalot elveszti, illetve a kapott foglalé kétszeres dsszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerzddés olyan okbol hitsul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds, az

adott foglalo a vevonek visszajar.

A Foglald teljes osszegének megfizetése az adasvételi szerzddés megkotésének feltétele.
Szerzddd felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglald teljes dsszege megfizetésre
kertilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Gsszege a palydzatrdl vald dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, eladd a Foglalo Gsszegérdl a
palyazatrdl vald dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevd
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevo a foglald dsszegével cstkkentett, a vételar 50 %-anak megfeleld,

.............. ~Ft, azaz ................. forint vételarrészlet megfizetésére jelen szerzodés alairasatol
szamitott 60 napon belill kételes az eladd K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szdmu
bankszamlajara térténd atutalassal.



Eladé az 1. vételarrésziet 6sszegér6l a bankszamlajan tértént jovairds napjaval, mint teljesitési
nappal koteles elolegszamlat kiallitani vevo részére.

5.2.3. Felek rogzitik, hogy vevd, az elévasarlasi jogrol lemondo nyilatkozatok vagy az elévasarlasi jog
gyakorlasara vonatkozo6 hatarid6 eredménytelen elteltére vonatkozo6 eladéi értesités vevo részére
tortént sikeres kézbesitését kdvetd 45 munkanapon beliil kételes a vételar fennmaradé 50 %-4t,
bruttd ..ocovvivneniiiiiiiiin Ft-ot, azaz .........ccovnveenn forintot (,,Vételarhitralék™) elado
K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szAmu bankszamldjara megfizetni abban az
esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a Budapest Févarosi Onkormanyzat nem ¢l a jelen
szerz6dés 3.1. pontjaban biztositott elGvasarlasi jogaval. Amennyiben a vevd késedelembe esik a
vételarhatralékkal, eladd pothataridé kitlizése nélkiil jogosult a jelen szerzodéstdl egyoldala
nyilatkozattal, érdekmilas bizonyitdsa nélkil elalini.

Elad6 a Vételar hatralék dsszegér6l a bankszamlajan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevd részére. Tovabba elad6 a birtokatruhdzas napjaval
mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani vevo részére.

6.
Beépitési kitelezettség

6.1. A vevd vallalja, hogy az ingatlant a Jézsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzataré! szé16 66/2007. (XIL
12.) oOnkorményzati rendelet (JOKESZ) elbirasainak megfeleléen beépiti. Vevs beépitési
kitelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget
a) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil megszerzi az épitésére vonatkozo jogeros

épitési engedélyt és
b) az ingatlan birtokbaadasatdl szamitott 5 éven beliil megszerzi a joger(s hasznalatbavételi
engedélyt.

6.2. Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan §vezeti besorolasa: L1-VII-5

A kdzmiifejlesztéssel kapcsolatos dsszes kéltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. sth.) a vevit
terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintet¢ben az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési  Kovetelményekrél (OTEK) szolé 253/1997. (XIL 20)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (I11. 16.} Fov. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti Epitési
Szabalyzatarol sz6l6 66/2007. (X11. 12.) énkormanyzati rendelet (JOKESZ) eléirasai az iranyadok.

7.

A szerzédésben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatod
jogkovetkezmények:

7.1.2. Késedelmi kbtbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kételezettségével neki felrohatdé okbol
késedelembe esik, késedelmi kdtbért kiteles fizetni az eladénak.

A késedelmi kdtbér mértéke:



- A joger0s épiiési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kistbér
dsszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerGs hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme
esetén a kitbér dsszege 7.500.000,- Ft.

A 60 napnal kevesebb késedelem esetén ezen Gsszegek iddaranyosan érvényesithetdk.

Felek rogzitik, hogy 61 napot meghaladé késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kétbér megfizetésére koteles a szerzddésszert teljesitésig.

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kotbér dsszegét nem tekinti eltulzotinak.

7.2. Szerzdd6 felek egybehangzdan rigzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kitbér teljesitéséhez vevd
banki garanciaszerz6dés megkdtésével/ kézjegyz6i bizalmi drzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzddés) biztositandd garanciaszerzédés nyljtasi kotelezettségének eleget tett, a .....
Bank/kozjegyzo altal kibocsatott .... szamu garanciaszerzddés jelen szerzddés alairdsdval
egyidejlileg atadasra keriilt az elado részére.

A garanciaszerzOdés Osszege a jogerOs épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre ailo hatarido elteltét kdvetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerts hasznélatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre allo hataridd
elteltét kovetd, 60 napot meghalado késedelem esetén 7.500.000.- Ft. A garanciaszerzbdés az eladé
javara lehivasra/atutalasra keriil a jelen szerzOGdésben meghatrozott késedelem esetén. A
garanciaszerzbdésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén idGaranyosan
érvényesithetdk. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhaté el, amelyek alapjan elado
egyoldalti thjckoztatd nyilatkozataval a bank/kézjegyz6 atutalja a jelen szerzoédésben meghatarozott
késedelmi kotbér Gsszegét az eladénak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.

Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozo nyilatkozatok

8.1 Az elado a jelen szerzodés alairdsaval egyidejileg kiilon nyilatkozatban (,.Bejegyzési engedély™)
feltétlen, teljes, kizardlagos és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy vevd tulajdonjoga
a 2. pontban meghatédrozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését ksvetben vevd javara
1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. Eladd a
Bejegyzési engedélyt az ellenjegyz6 ligyvédnél, kiilon tigyvédi letéti szerzddés alapjan tigyvédi
letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzd Gigyveéd minden tovébbi feltétel kikitése nélkiil kételes vevé
részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes fSldhivatali osztalynak benyijtani,
amennyiben a teljes vételar eladénak maradéktalanul megfizetésre keriilt.

8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzddés benyijtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltdtellel, hogy Bejegyzési engedély vevonek térténd kiadasdig, azonban
legfeljebb a jelen szerzddésnek a foldhivatalba torténd benyujtasatdl szamitott 6 honapig, a
foldhivatali ehjards fiiggoben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrdl szolé 1997. évi
CXLI torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.

Az ingatlan birtokdnak dtruhdzasa

9.1 Az ingatlan birtokénak atruhazasara legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi
Onkormanyzat eldvasarlasi jog gyakorlasardl szold nyilatkozatanak Jézsefvarosi Gazdalkodasi



Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hataridé eredménytelen
leteltét €s a teljes vételar megfizetését kdvetd 15 munkanapon belill, felek aital eldzetesen
egyeztetett iddpontban, atadas-atvételi jegyzokonyvben keriil sor. A birtokatruhazas napjaig az
ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladot, a birtokatruhazas napjat kovetben felmeriilt kéltségek
pedig a vevdt terhelik. Vevd a birtok atvételére koteles €s a birtokatruhazas idépontjatdl szedi az
ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések

10.1. Az eladd Magyarorszag térvényei szerint mikddd helyi Onkorméanyzat.

16.2.

16.3.

10.4,

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.
10.9.

Vevd Magyarorszdgon nyilvantartidsha vett jogi személy, lgyletkdtési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVIL
térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathato szervezet. Elado képviseldjének eredeti alairasi
cimpéldanya korabban csatolasra keriilt a Foldhivatal részére.

Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykényv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevé
feltiind értékaranytalansagon alapul6 esetleges megtaimaddsi jogat.

Eljaré Ggyvéd tdjékoztatja feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelozeésérdl és megakadalyozasarol szélo 2017. évi LIIL tdrvény rendelkezésel szerint
azonositasi kitelezettség terheli felek adatai vonatkozasédban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzOdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okméanyok
alapjan.

Felek jelen szerzodés alairasaval feltétlen ¢s visszavonhatatlan hozzdjarulisukat adjak ahhoz,
hogy eljard iigyvéd okirataikrol fénymasolatot készitsen, és azokban rigzitett adataikat a
szerzodéssel egylitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljard ligyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informacios
onrendelkezési jogrol és az informécios szabadsagrol szolé 2011, évi CXIL térvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzédéshez kapcsolédé megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem litkOzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérol és megakadalyozasarol szdlo 2017, évi LILL térvénybe.

Vevo a szerzddés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij Osszeget, 6.600,- Ft fGldhivatali eljdrasi illetéket a szerzO0dés aldirasat megelozoen
megfizetett.

A szerzd6d6 felek szerzbdést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzOdés
megkdtesére &s alairdsara a szitkséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzddés a Ptk. és a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden iranyadoak.

A szerz6dés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzodés elott létrejott
szobeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerzddés modositasa kizarolag irasban
torténhet.

w



10.10.

A szerzédés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzGdés egészének érvénytelenségét. liyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést ligyleti akaratuknak és a szerzddéskotéskor fennallo céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerzédd felek jelen Szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetekes
fsldhivatal eldtti képviselettel ......... ceasen. digyvédet ..ol bizzak meg, és
meghatalmazzak az illetékes fidhivatal elotti eljardsra is. Ellenjegyz6 ligyvéd a meghatalmazist
elfogadja.

A szerzddd felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzOdést elolvasas és egyezd értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezot irjék ala.

Budapest, 2019, .................

Budapest Févaros VL keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat eladd megbizasabol eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

képviseli: dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt
mb. vagyongazdalkodasi igazgato
Elado

Vevd

Jelen okiratot ... (........... y budapesti iigyvéd készitettem é€s ellenjiegyzem, Budapest, 2019.. ...

okiratkészitd tigyvéd



12, szamu melleklet

wBudapest VIIL. Keriilet, Karacsony Sandor utca 29. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

Adasvételi szerzodést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

F N £ (o] § S U (név)
54T S S (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje jelen palyazatban taldlhatdé adasvételi szerzodéshez /az alabbi mddositasi
javaslatokat teszem / nem teszek médositasi javaslatot®

| S OO O VPP
PR
A0t e (név)
1 0111 G U O USRI (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviseldje nyilatkozom, hogy pélyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerzodés
tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyulo javaslatok kiird
altali elutasitasa esetén is fenntartom ajanlatomat.

Budapest, ...c.cooeviiiiiiiiiii

............................................................

palyazo aldirdsa/cégszeri alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld széveg alahtizando

53%3



13. szam melléklet

Osszefoglalé a benyijtandé ajanlat formai és tartalmi kivetelményeirdl, tijékoztatis az
atlithat6 szervezet fogalmarol

Az ajanlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyevel koteles ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benylijtora vonatkozo jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilon lezart boritékban kell benytjtani, az egyik példanyon feitiintetve az
,.Eredeti példany”, a masikon a ,,Mésolati példany” szdveget.

A boritékon a kdvetkezd szdveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIIL, Karacsony Siandor utca
29. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyizat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benydjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajaniathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kdvetkez6t kell beirni: ajanlati biztositék
Karicsony Sandor u. 29.

Az ajanlat tartalmat a kdvetkez sorrendben kérjiik 9sszefiizni:
Jelentkezési lap

Agjénlati Osszesitd

Eredeti, 30 napndl nem régebbi cégkivonat

Eredeti aldirasi cimpéldany

A e

A Pp. eldirdsai szerinti bizonyité erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviselje irja al&
Palyazati dokumentacié megvasarlasardl szold bevételi pénztarbizonylat masolata

Ajanlati biztositék befizetésérol sz6l6 igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, csdeljarasrdl, felszamolasrol

el

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzodéskotésrdl, ingatianszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

10.  Nyilatkozat ad6 és adok modjara behajthatd koztartozdsrdl; Kiirdval szemben fennallo tartozasrol
11, NAV igazolasa

12.  Helyi addigazolds (beszerezhet®: Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13, Kiiroval, bonyolitoval szemben fennallé tartozds igazolasa (beszerezhetd: Jozsefvarosi
Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest Jozsefvérosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. II. em.)

14.  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyér6l és a bankszamlaszamrol
16. Nyilatkozat atlathatd szervezetrol

17. Az adasvételi szerzddéssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok



Atlathaté szervezet:
A 2011. évi CXCVL tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathatd szervezet:
1. atldathaté szervezet:

a) azallam, a kéltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi Snkormanyzat, a nemzetiségi dnkormanyzat, a
tarsulas, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodd szervezet, amelyben az 4llam vagy a helyi
6nkormanyzat kiilon-kiilén vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi szervezet,
a kiilfoldi allam, a kiilfoldi helyhatosag, a kiilféldi dllami vagy helyhatdsdgi szerv és az Eurdpai
Gazdasagi Térségrol szoldé megallapodasban részes allam szabalyozott piacdra bevezetett
nyilvanosan miksdé részvénytarsasag,

b} azolyan belfldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kbvetkezd feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és
megakadalyozasardl szolo torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unid tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrél szolo megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyittmikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
dllamban rendelkezik adoéilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds addztatds
elkeriilésérdl szolo egyezménye van,

bc) nem mindsill a tarsasigi adordl és az osztalékadordl szolo torvény szerint meghatarozott
ellenOrzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdilkodd szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tSbb mint 25%-os tulajdonnal,
befolydssal vagy szavazati joggal biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkod6 szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fennélinak;

a) azacivil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kévetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

chb) a civil szervezet ¢és a vizitdrsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseléi nem Atlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unidé tagallamaban, az Europai Gazdasagi Térségrdl szold
megéllapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmikodési és Fejlesztési Szervezet
tagdllamaban vagy olyan éallamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettés adoztatas
elkeriilésérdl sz616 egyezménye van,

9. meghatirezo befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy

jogi személynek tagja vagy részvényese, és

a) jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyelobizottsaga tagjai tGbbségének
megvalasztasara és visszahivasara, vagy

b) ajogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotott megallapodés alapjan egyediil rendelkezik
a szavazatok tObb mint dtven szizalékaval;

3.§ (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek valo megfelelésrdl a szerzédd
félnek cégszerlien alairt modon nyilatkoznia kell. A valdtlan tartalm nyilatkozat alapjan kotott
szerzbdés semmis.
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Avant.immo Merndki és Igazsagligyl Szakértdi K.

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kiviiljegyzett kivett beépitetlen terilet megnevezés( ingatlan forgaimi értékét, a forduléna-

pon, az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Ovezeti besorolas: Magdoina negyed
Epitési dvezet

Foldteriilet mérete m®

Ingatlan sdlyozott forgalmi értéke nettd Ft
Fajlagos forgalmi érték netté Ft/m?

Afa 27 % Ft

Ingatian brutté forgalmi értéke Ft

Az ingatlan likvidacios értéke (85 %) brutté Ft

L-1-Vill-5
1105
238 560 000
215 891
64 411 200
302 971 200

257 525 520

Bartfai Laszloé
okl. 0. mémdk
ingatianforgakmi igazsagligyi szakeéntd

Budapest VIII. Karacsony Sandor u. 29, 35483 hrsz



Avant.immo Mérndki és igazsaglgyi Szakéridi Kft 3

1. Elézmények

A Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. megbizasi szerzbdése alapjan az Avant.immo
Mérndki és lgazsagigyi Szakeértbi Kft. elkészitelte a kivlijegyzett kivett beépitetien tertlet
ingatian forgaimi értékbecslését.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizok éltal rendelkezésre bocsatott adatok valddisagat és teljességét nem vitatiuk.

- Az atadott adatok régzitésén tUl jogi természet( vizsgalat nem tortént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevéteiezéssel mindsitettlk, mas jellegl, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tortént.

- Potencislisan veszélyes koriimények, anyagok eidfordulasat nem rogzitettik, ezekén, illet-
ve a felfedezésikhdz szitkséges szakérielemeért nem visellink feleldsséget.

- A forgaimi érték meghatarozésanal az ingatlan egészben térténd értékesitését tételeztik
fel, Az ingatiant tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékeltik.

- A szakvélemény kKizardlag az 1. pontban leirt célra készll, barmely egyéb céira térténd
felhaszndlasa nem engedélyezett, Az értékbecsiés valtozatian korliimények esetén 180 na-
pig hasznalhats fel.

- A szakvéleményben szereplé érték mindig egy adott idépontra -a fordulonapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan vaitozik. A befekietdk és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jog! kbrnyezet vaitozasat és az ezekkel dsszefliggt koc-
kazatot minden idépontban, Gjabb informacidk birtokaban masként itélik meg.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomésunk szerint heiytal-
io és pontos. Felkutatdsuk sordn az elvarhatd gondossédggal jartunk el, de nem vallalunk
felelbsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossdgaért, amit masok adtak at ré-
szinkre.

- A szakvélemény kizardlag a megbizé részére késziit, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhaték nyilvanosségra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készité elbzetes irasbell jovahagyasa nélkil. A szakvélemeény a szerzdi joarol sz4lo
1999, évi LXXVI. tdrvény szerint szerz8i jogi védelemben részesild szellemi alkotas,

3. Tanusitvany

A szakvélemény készitSje tansitia, hogy az &ltala tett megéllapitasok igazak, és helytalidak,
a megbizott figgetlen, és dijazasa nem figg a megallapitott ériéktdl. A véleményben foglalt
elemzéseket, vélemnényalkotasokat a korlatozo feltételek hatdroljak be.

4. Az ingatian leirasa

Kérnyeget 4
Beépitettség Nincs
Utca burkolata Aszfalt
Jarda Aszfalt
Parkolas Utcan
Kozbsségl kéziekeddsi meqalld 3 percen belul eiérhetd
Alapeliatast szolgalé bevaséariasi lehetdseg 3 percen beldl elérhetd
 Kdrnyezeti terhelés Kdzepes .
Foldteriilet
Telek terilete 1108 m* ]
Felszine Sik, a szomszédos épliletekke! és Keritéssel
bekeritett

Budapest VIll. Karacsony Sandor u. 29, 35463 hrsz %;L/
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Avant Immo Mérndki és Igazsaglgyi Szakentéi KL 4

4.1. Az ingatian kdrnyezete

Az ingatian termeészetben a kiviljegyzett cimen, a Kardcsony Sandor u-ban, a Kalvaria ter és
a Magdoina u. kézétt, belteriileten talalhatd. A kérnyezet tébbnyire régi épitésl, tarsas lako-
hazakkal beépitett, a teiek két oldalat foldszintes épiiletek hataroljiak. Az Uttest és a jarda az
ingatian elétt szilard aszfalt burkolati. Az utcaban vizvezeték, csatorna. elekiromos és gaz-
vezeték van. Csapadékviz-elveretésre egyesitett vizelvezetd rendszer szolgal.

A tomegkbziekedési eszkdzok megalldja 2 percen belll elérhetd. Személygépkocsival par-
kolni az ingatlan terliletén és elétte, az utcan lehet. A telket jelenleg parkoldként hasznosit-
jak.

Eleimiszer alapellétast szolgalé bevasarlasi lehetdség gyalogosan, 5 percen belll, kdzintéz-
mények, szolgaltatasok, piac, bevasaridkdzpont 5 percen belll elérhetd. A kdrnyezeti terhe-
lés &s a leveglszennyezbdés kozepes, a kdzbiztonsagi helyzet a kdrnyék dtlagdnak megfe-
teld.

A telek leirasa

A Tulajdoni lap adatai

 Megnevezeés Kivett beépitetien tertlet

Tertilet 1105 m*

Tulajdonos V. kerileti Onkormanyzat 1/1

Tulajdoni lap lil. rész Vezetékjog 30 m? teriletre. Jogosult. ELMU Haldzati Kft,
Felmérasi, térképezési és terlletszamitasi hiba kijavita-
séra iranyuld eliards meginditasa

A telek j6 oldalarany(, hossztengelyének idjolasa megkdzalitbleg EK-DNy-i, felszine sik.
Hosszanti oldalain a szomszéd éplletek tlzfalaival, révidebb cldalain keritéssel bekeritett.
Kétszarnyl gépkocsi bejarati kapuja van. A hatérold keritések épliletek feltételezhetben a
jogi birtokhataron alinak.

Az utcan minden ktzmil alapvezeték (elekiromos aram, vezetékes viz, csalorna, gazveze-
ték) megtalalhatd. A telken vizéra aknat lattunk, mas kézmii bekdtés és mérbora nem latha-
t6. A telek 1/1 tulajdonban van. Az ingatlan-nyilvéantartdsba be nem jegyzett egyéb jogokrél
és tényekrbl nincs tudomasunk,

A Jozsefvaros Kerllleti Epitési Szabalyzat (JOKESZ) szdld 66/2007. (XIi. 12} 6k. széamu
rendelet eléirasai szerint az ingatlan dvezeti besorolasa L1-VHI-5.

Beépitési méd Zartsoros
Legnagyobb beépitése Terepszint felett: 50 %
Legnagyobb beépitése Terepszint alatt 70 %
Maximalis szintterlieti mutato 3,50 m*/m*

Maximalis épitmény magassdg (18 m

Zoldfeliiet mértéke 20 %

A Jozsefvaros Kerlleti Epitési Szabalyzat (JOKESZ) 2014-es mbdositdsa alapjan a megen-
gedett legnagyobb utcai épitmény magassag 16 m.

Az ingatlan legcélszeribb hasznositasi formaja: a JOKESZ szerint megengedett beépi-
tese.

Budapest Vil Karacsony Sandor u. 28, 35463 hrsz
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5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan ériékelésénck médszere

Az Allbeszkiz Ertékelék Europai Csoportia {TEGOVA) gjanlasa alapjan az ingatlan jellegére vald
tekintettel, a piaci 6sszehasonlitd modszerrel és maradvanyerték modszerrel is meghataroztuk az
ingatlan értékét. Figyelembe vettik a 25/1997. (Vill. 1.), az 54/1897. (Vil.1) FM sz. rendelet, az
Eurcpean Valuation Standards (EVS) 2016. évi értékelési szabvany, a Budapest, Jozsefvarosi
Onkormanyzat 16/2005. (IV. 20.) és a médositd 55/2006 (X1, 15.) rendelet elbirasait. Az alapadat
szolgaltatast valosagosnak fogadiuk el.

Az ingatianok értékelése dsszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket készi-
tettlnk, szobeli tajékoztatast kaptunk, kérmyezettanulmanyt végeztink, és az Onkormanyzatnal
informalodtunk. A forgalmi érték megaliapitasahoz felhasznaituk a NAV llietékhivatali, a nyomta-
tott és az elektronikus szaksajtoban fellelhets, valamint a mas szakcégek aital rendelkezésinkre
bocsatott arakat, és az Avantimmo Kft. adatbazisanak informacioit.

Az Angol Kiralyi Vagyonértékeltk szovetsége {RICS) szerint az OMV (Open Market Value) azaz
a nyilt piaci érték az az 4r, amely dsszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség meltanyosan,
maganjogi szerzBdés keretében készpénzért a legnagyobb valdszinliséggel eladhats, A pontos
ar csak versenyeztetéssel allapithatd mag.

Feitételei:

- Az eladd hajlandd az eladasra.

- Az adasvételi targyalasok iebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a piaci
helyzetet, ésszer(l hosszasagl idStartam &ll rendelkezésre.

-~ A targyalas idészakaban az ériék nem valtozik.

- A vagyontaray szabadon kerll piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal toriénik.

- Altalanostol eltérd specialis vevdi klion ajéntatot nem veszink figyelembe.

Ertékmodosito tényezk

Ertéknaveld tényezdk Kedvezd oldalarany, jo beépithetdség
Jo infrastruktra

Ertékcsokkentd tényezdk A Magdolna negyed iranti mérsékelt kereslet

Budapest VIIl. Kargesony Sandor u. 29, 35483 hrsz oﬁil/
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5.2. Féldterllet 8sszehasonlitd ériékelés

1! Ertékalendd 1 2 3 P
3 Gazdssagi tényez6k

4 |Ar(Fp 95000000 | 130000000 | 196000000 | 448650000
§ | Informécio forrés ingatan.Com | ingstienCom | ingagtanCom | Ingatian.Com
6 | ingatian alapteriiete (m*) 1 105 830 01 752 2 300
7 |Fajtagos ér (Fum®) 185 701 1507904 | 144284 | 262660 | 105085
8 | Ingatian jellege Eohdaitelok | Epivbei telek | Kphesiteiek | Epidei tetei | Ephibel elok
9 | Az ar jetege Kindet $r Kindba or Kirdlef & Kindall &
10 | Korrekcibs tényazb 0.95 0,95 0,80 0,95

11 | Tulajdonjogi viszony Tukajdon Tulajdon Tulaidon Tulsjdon
12 | Korrekcite \ényez0 1,00 1.00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom. haszndlat) nincs nincs nioca nincs
14 | Korrekclés tényezs 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/ajénlal idSpontja 2019, 2019. 2019. 2019, 2019.
16 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1.00 1,00
17 | Korigat ar 90260000 | 123500000 | 171000000 | 428217 500
18 | Korvigalt egységar (Fym’) 173257 | 143254 | 137070 | 227304 | 186312
19 Helyszini tényer &k
20 jMegilizelithetdseg = um. un. ua. ua.

21 | Korrekclds tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Ethelyezkedés a kerllaten bei(d rosezabh rosxzabb us. rosszabh
23 | Korrekeibs tbnyez§ 1,10 1,10 1,00 1,10
24 | Infrastruktora, kdzmiivek az utcén us. ue. ua. ua.
25 | Komrekcios tényezd 1,00 1,00 1.00 1,00
26 !infrastruktdra, kézmdvek a takken ua. va. ua. ua.

27 | Komekcits tényezd 1,00 1,00 1,00 1.00
28 | Keritée van ua. ua. ua. ua.

29 | Komrekcits tényezs 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigéht egységér (Ftm™) 184 898 157 579 180 777 227 394 203 843
31 Eladhatdsigi tényezdk

32 | Piacképesség rosszabb r08szab va. rosszabd
33 | Korrekcids tényezd 1,05 1.05 1,00 1,05
34 | Hasznélhatdsag, funkcid, oldatardny rosszabb rosszabb ve. ua.

35 | Korrekcids tényezd 1,06 1,05 1,00 1,00
36 | Felszin, lejlés ua. ua. ua. va.

37 | Korrekciés tényezs 1,00 1,00 100 | 100
38 | Panorama Nincs e, ud ua us,

39 | Korrekcids tényez 1,00 1.00 1.00 1,00
40 | Epltési eidirdsok, kiitottségek L1VIIS LIMIES | LIVl | LIviks | o1-vins
41 | Korrekcids tényezd 1,00 1.00 1,00 1.00
42 | Novényzel ua. ul. ua. ua.

43 | Komekeivs tenyezd 1,00 1.00 1,00 1.00
44 | Korrigitt fajlagos forgatmi érték Ftm® 106 348 173731 166 232 227 04 214 035
45 | Szimitott forgaimi ériék nettd Ft 215 850 464

45 | Kerokivett forgalmi érték nettd Pt 216 860 000

Budapest Vill. Karacsony Sandor u. 29. 35463 hrsz
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5.3. Maradvanyérték szamitas

o _ Ertékesités fr nettd Ft
Yoriletek m* Fajiagos ér FUm® | Eladéasi dr Ft
Telok teriiete m’ 1105
ithetd % 50%
Brutté épitmény lerdiet a foidszinten (50 %) m’ 553
| Netto spitmény terdlel o iidszinten 85 %, m’ 470
Enékesitheld kbz4s terdietek a foidszinten 85 % 359
Brutto épitmény tecdiet egy emeleti azinten m? 553
Nelié épitmény teriiet egy emeleti szinten 85 % rm’ 470
Entékesithetd kozos terlietek agy szinten 85 % m’ 399
Lakasok szintszama az emelstaken 4
Lakésok szintszdma a tetCtérben 1
Erdkesiinets terdlot lakésok (emeletek + tetlitér) m’ 1878 550 000 1 031 883 531
Lakés db 50,0 m’ 38
Ozlet, értékesitherd alaptertiel m’ 788 $50 000 439 099 373
SzinterDieti mutatd m?/m’ 3.5
Szintteriiet mutald_alapian épithetd max. bruttd m? 3 868
Osezes biid rillet bedpithe m? 3148
Teremganizs hely 22 m/db 28
Teremgarézs hely Fidb 3 200 000 90 007 273
Terasz, loggia 3.0 m" / lakés 113 200 000 22513823
Felszini parkolé db 10 790 000 7 900 000
Osazes bevétel nethd Ft 1 691 404 001
Epitési kbitsbgek nett6 Ft___
Epitett terllietek m* | Fajlagos dr Fim® | Epitési kig. Ft
| 26 | Bontaei kolteég 0
Brutid épitmény teridet foidszinten m’ 553 275 000 151 937 500
Brutté épitmény terdlel (emeletek + tatdtén) m? 2763 276 000 762 450 000
Teremparazs hely db 28 1300000 36 565 455
Erkély, terasz m? 113 95 000 10 €94 066
Felszini parkoid db 10 223 000 2 230 000
| 32 | Epithei koltség dsezesen nettd Fi 963 877 020
Haszon % 20% 192 776 404
Kdzmovek dija Ft 3% 28 916 311
Maszaki ellendri és szakéndi dijak Ft 3% 28 916 311
Tervezés dijak Ft 3% 28916 311
Beruhazasi lartatek Ft 3% 28916 311
Kamatok az épitkezés teljes idejére 6% 57 832 621
Janékos kbitségek és haszon Ft 366 273 268
Osszes koltsén netté Fi 1 330 150 288
Maradvanyérték nettd Fit 261 253 74
2 | Telek fajtagos neité énéke Fum® 236 429

Budapest VIIl. Karacsony Sandor u. 29. 35463 hrsz
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6. Sulyozott dtlag szamitasa

Piaci 6sszehasoniité forgalmi érték Ft 50 % 215 880 000
Maradvanyérték Ft 50 % 261253714
Sdiyozott atlag Ft 238 556 857
Sdlyozott atlag kerekitve Ft 238 560 000

Megjegyzés

Ingatianpiaci elemzések szerint az ingatian arak emeikedése mérsé
vekvd kereslet és a kedvezd hiteifeltételek miatt,

keiten folytatodik a no-

Budapest Vill. Karacsony Sandor u. 28. 35463 hrsz
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BUDAPEST FOVAROS Vil KERULET JOZSEFVAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

66/2007.(XIl.12.) RENDELETE =~ ]
JOZSEFVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATAROL (JOKESZ)*

Budapest Févaros VIll. kerllet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testilete a helyi dn-
korményzatokrol 52616, modositott 1990. évi LXV. torvény 16. §-aban, valamint az épitett
kérnyezet alakitasaro! és védelmérd szolo 1897, évi LXXVIIL. térvény 14. § (3) bekezdeésé-
ben kapott felhatalmazas alapjan megalkotja Budapest Jozsefvaros Kerlleti Epitési Szabaly-
zatét {tovabbiakban JOKESZ).

L1-VHI jelii zartsor( beépitési, nagyvarosias lakéterilet épitési dvezeteinek részletes
elbirasai

1§

(1) Az L1-VIll jelll épltési dvezetek terlletén

a) Az épiletek foldszinti beépitési mértéke — teremgarazs, intézményi, kereskedelmi
funkci6 létesitése, illetve ezek vegyes atkalmazéasa esetén — az L1-VIIi-5 kivétele-
vel — elérheti a 100%-ot.

b) A felsé szintek beépltési mértéke, a mar meglévd épiletek utdlagos udvarlefedeése
esetének kivételével — nem haladhatja meg az eldirt beépitési mértéket.

c)' Az épitési dvezet teriiletén létesitendé Uj lakbhézban kiskereskedelmi rendeltetési
egység csak az éplllet pinceszintjién, foldszintjén, valamint elsé emeletén alakitha-
16 Ki, a brutté kereskedelmi céll szinttertlet legfeljebb 1.000 m? iehet.

d) Az dvezetekben létesithetd, lakéfunkciot nem tartaimazo kdzintézmeényi és szallés-
jellegli intézmények éplieteinek beépitési mértéke az 1. szamdu tablazatban meg-
hatarozott mértéktdt eltérd lehet, foldszinti beépités elérheti a 100%-ot, fSldszint
f516tt beépités elérheti a 80 %-ot, az L1-VIII-5 jell épitési dvezet kivetelével.

e)® Meglévd tetdtér — kizardlag a meglévd tetdsikok megtartasdval - beépithetd, de az
ingatian beépitése az 5,0-6s szintterlleti mutaté értékét nem haladhatja meg.

1) alapfoku dnkormanyzati feladatokat ellato intézmények eseten az épitmenymagassag
1. szamQ tabldzat szerinti legkisebb értékének legalabb 6,00 méternek kell lenni. A
‘ csatlakozasnal az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni.
(2)' Az épltési bvezetek teriletén a telkek és az épitmények kialakitasara vonatkozo para-
métereket a 1. szamu tablazat tartaimazza.

Tlgvslpes seerhesetben 1 122008, (UL 1R o Onk. rendeletted,
MOROSTTONTA 1S HOYSEGES SZERKPZUTHE FOGT ATTA A 35 2008001 183 ONK. RENDLELEY
Lovsdpes secrheretben o 46 2008.(100120 ouk. repdefetiel a 43 200400 71 ) remiietenich & 26 2000 (X 1)
remdeletiel, a2 SO207E (1X19 ) dnk. readelentel. o 820120010200 yendefciel & 03720010, TX1E3) onh
rendeleltel, & 63:2012 (XH 07,3 onk. rendoletel a 27 2003, (VEL3 ) seamd rendelertvh w38 2003 (Vi 35 jan
dnk rendeletel, tovabla az SO°20530 (X1 053 b readeietiel, hataiyos 3003 decombier S-10L andbby g
LB 2004 (V112 sz onh, rendetenel, tatdlyos 2000 junms 12460 rendelkesesei o fulvamatkan levh dgyvelben
is alhasbma e ke, toviliba o 42:7000 (X112 ) s dink rerdeietie], hataivos 20040 november 20-tol. Tovdbbi o
820 (ANOT ) dnk rendoteitel hatalves J003 decembor 3-tob o 13201500 LY ok rendelonel g
$3 20054822 onh, ronduicnel, a2 200500 T ad rendehetiel, as SaUE L onkl ponddelsiiel &
292000 (X570 Sl
\ g : TRV ; . T T

MOdesitons a P00 ) Gk rendeley 1008 hatabves J00E dpnis Jash
* Megallapitotta az 50201 1. (1X.19.) dnk. rendelet |2.§ (1) bekezdese, hatdlyba lép 2011,10.19-én

Madosiiolir o 282008 (XTLOS) ek, vendelet 98 11) bobhesadse, hutdlyos 2014 decomber 516l

Budapest Vill. Karécsony Sandor u. 28. 35463 hrsz i! i
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1. sz. tablazat

Az épitési - i
Svezet a telek megengedett ar ep;té;nﬁegen
| lete :
legkisebb kiala- legki- | legki- | legna-
- kithato legnagyobb sebb sebb gyobb
{E) terep-
— beépi- : _. .| szint .
i1 -§ teriile- | széles- | tési Z&n:zg: alatti 'thlid ::13 épitménymagas-
2 te sége | mérnté- toia beépi- téke saga
2 ke ) tési
mértéke
m’ m % m* m* % % m
65 4,00 85 15
L4-ViiE-1 Z 500 18 s75 | s450 | 100" oi! 16,0 23,0
680 3,50 85 15
L1-Vii-2 Z 500 18 s75 | §400 | 100" Qb 16,0 23,0
60 3,50 85 15
L4-vit-3 | Z 500 18 s75 | s4.00° | 100" oit 14,0 19,5
80 3,50 80 20
L1-vited | 2 500 18 s70 | s4.00 | 100" ot 125 16,0
50 3,50
L1-V¥H_:5 Z 500 18 s75 | s4.00 70 20 12,5 19,5
85 4,50 85 15
LA-vilg 1 2 500 - s80 | $500 | 100" olt 18,0 250
65 4,50 85 15
LA-Vill-7 Z 500 - s80 | s500 100" o 16,0 25,0

s saroktelek esetén
W mélygardzs létesitése esetén

Budapest Vil Kardcsony Séndor u. 28, 35483 hrsz




Avant.immo Memdki és igazsagligyi Szakértbi Kit. 11

Ltcakep

A telek jobb oldala Vizéra akna a telken

Budapest! Vill. Kardcsony Séndor u. 29, 35463 hrsz
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Budapest Faviros Komnvhivatala XE Kerlileti Hivatala
Budapesl. XL, Budafoki it 39. 1519 Budapest. PL4IS
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
‘ 290130 15:02:4¢
Helymid szin BUDAPEST VIILKER. belteriilet 35463 Megrendel€s szim: o000/1423/2019

Méretarany: 1 1000
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A tirképmisolat a kinddst megeldsd napis megegyeak oz ingatlan-nyivanandsi térkdpi adatbans tntainayal A
F Pus DRECEY g }

térképmdsalat méretek levételdre nem hasmathald!
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

"
1 Budspe:t F@ vdre: Xormingvara!la )Xo Ferulet, Hivarals

. Budapest, XI. Busafoks 3t 59 1519 Budapest, B 415 il

k] P

: Nem hiteles tnlaydonl Iap + Teljes misolat %
’ L

egrendeier sram: 300000415961 20 19

201%.ud. vl “}'

! BUDAFEBT VI1I.KER. EIektor 3 53
| helterulet 35463 helyreojzi szim y
Ulé BUDAPRAT VIII KPR. Kmacwony Sindor otcs 9.
1REAZ
Foldrevzlet terulets valtozas slott. 1104 (md) torlo hatarezst 10 2/0v19A19.
1. Az ingatlan adatas:

alrenslet adatok tezualet hat.t.j&
ndveldinl agrKivatt megnevozen/ min o ha w? k.Fald

e L L T e e e b e L, W)

Kivett bedpsitatlen teriler 110%

9
BRESZ

3 tolajyioni hinyad: 3/}

bejegysé hatbrosat, drkerdss adé: 21:704/1993/1991.11 .01 @

gozcimt 1391, dvi XEXIIY. v ). §
jyoghllis: vulajdence
ndv: VIIL MEM  OWIORMAIMIZ AT

cim: 1082 BUDAPEST VIIT.NER. Baroms otca 65-67. ﬁ;

mREsL
basegy:d hatdcoxat, édrkexdwi 146 60966/1/2013/12.08.22

N ¥
Vezetikyog @

310 n2 nagyrigh teridetre vonatkozéan., VMB-140/2012.

Jogomult;
név: ELN0 HALOZATI rFT.
cim 1 1112 BUCAPEAT XI1Y . KER. Vaci ot T2«74.

P"bejeq 16 hatdrozat, érkezéni idd: 9z'mmzow.n
torld hataromat: 104096/1°2017/13 0€.12

Fallabbe e
A 6896672/2003. scimu elad fokd ;mumﬂv tartass hatérorst elien.

Jegensit
név: INITEMNETIVA NPT, ‘{
sim ;1094 BODAPEST Joxwaf kox

)

A& VAR JOAA SN manl.'wau lﬂr

3. bujegyro hatdrozar, eckesdss 1006 QR0 /172010409 02,12

Felniréas, térkipezéma es teral tara niba kijavatdsava aranyalé aljirds megund:taza

] TCLAJDON LAP VEGE

R bl Y e il o

Nem lnteles tulajdont lap Nein hiteles tulajdoni lap

55

Nem hiteles rulajdoni lap

Nem hateles tulajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lap
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