3. sz. melléklet
a 377/2019. (IV.15.) sz.
VPB hatarozat melléklete

Palyazati felhivas

A Budapest Févéaros VIII Keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat a Virosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsaga  /2019. (......) szamii hatdrozata alapjan nyilvénos kétfordulds palyéazatot hirdet a Budapest
VIIL keriilet, Kardcsony Séandor utca 29. szdm alatti, 35463 hrsz.-4, 1105 m? alapteriiletli kivett,
beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan értékesitésére.

1. A palyazati felhivas kozzététele

A palyazati felhivast a Kifr6 a Versenyeztetési Szabélyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Févéaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan, a Bonyolitd
ligyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jézsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorményzat és a
Bonyolité honlapjan, tovabbé az Onkormanyzat és a Bonyolitd szaméra elérhetd koltségmentes hirdetési
feliileteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portdlokon teszi kozzé.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolés nélkiil visszavonni, és
errdl koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa esetén — amennyiben a
dokumentaciot az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiiré kiteles az ellenértéket visszafizetni.
A palyazati dokumentacié ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen més esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja: Budapest F6varos VIIL keriilet Jozsefvérosi
Onkorményzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolit6ja: Jozsefvarosi Gazdélkodasi Ko6zpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jellege: nyilvanos, kétfordulds palyazat

A palyazat célja: tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

A pilydzati dokumentdcié dija: 50.000,- Ft + AFA

A pilyazati dokumenticié befizetésének 4tutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
madja, szamlaszam Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamu szamlajara

A palyazati dokumenticié rendelkezésre

bocsatasanak feltétele: - a palyézati dokumentécio dijardl sz6l6 banki
befizetési bizonylat
- a palyazati dokumenticiét cég altal alirdsra
jogosult személy vagy meghatalmazottja veheti
at eldre egyeztetett idopontban

Az ingatlan minimalis vételara: 238.560.000,- Ft+ AFA
Az ajanlati biztositék Gsszege: 47.712.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesitheto, értékpapirral,

garanciaszerzdéssel, zélogtarggyal nem
helyettesithet6.
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Az ajanlati biztositék befizetésének madja,
szamlaszim:

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheto:

Az ajanlati  biztositék  beérkezésének

hatarideje:
A pilyazatok leadasanak hatarideje:

A palyazat leadasanak helye:

A péalyazatok bontasanak idépontja:

A palyazatok bontasanak helye:

A palyazat eredményét megallapité szervezet:

A palyazat elbiralasanak hatarideje és a
varhato eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:

A palyazattal tovabbi

informacio kérheto:

kapcsolatban

3. A palyazattal érintett ingatlan:

atutalas, a Jozsefvarosi Gazdélkodési Kozpont
Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamu szamlajara

2019...... és 2019....... kozott elbzetes idépont

egyeztetés alapjan. Idépont egyeztetése a
Jozsefvarosi  Gazdalkoddsi  Kozpont — Zrt.
Elidegenitési  Iroddjan  lehetséges (1084

Budapest, Or u. 8., Tel.. 06-1-216-6961/106
mellék)

20109. ......... 24% 6ra. Az ajanlati biztositéknak a
megjelolt hatariddig a bankszamlara meg kell
érkeznie.

2019. ....... 10% éra.

Jézsefvéros”i Gazdalkodasi Ko6zpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda.

2019. 10 30 4ra,

Jézsefvarosi Gazdéalkodasi Koézpont Zrt.,, 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevbk a palyazatok bontisan jelen
lehetnek.

Budapest Fo6varos VIII. keriilet Jozsefvaros
Onkorményzat Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsadga, a 66/2012. (XI1.13) 6nkormanyzati
rendeletben meghatéirozottak szerint.

2019. ...l

magyar

Jozsefvarosi  Gazdalkodési Zrt.

Elidegenitési Irodajan
Tel.: 06-1-216-6961

Koézpont

Cime: Budapest VIIL. keriilet, Kardcsony Sandor utca 29.

Helyrajzi szama: 35463

Megnevezése: kivett, beépitetlen tertilet

Alapteriilete: 1105 m?

Kozmii ellatottsaga: az utcan minden kozmi alapvezeték kiépitett, a

telken beliil vizvételi lehet6ség van.
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Terhei: 30 m? vezetékjog az ELMU Halézati Kft. javéra, a
Magyar  Allamnak  és Budapest  Févaros
Onkorméanyzaténak el6vasarldsi joga van; az
ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt gépkocsi-
bedllé helyek talalhatéak; egyebekben per-, teher-
és igénymentes.

Az ingatlanra vonatkozé részletes adatokat a palydzati kiirds mellékletét képezd ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan vezeti besoroldsa: I.1-VIII-5.

Kiiré felbivja a figyelmet, hogy

- anemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden eldvasarlasi jog jogosultat megelézd el6vasarlasi jog illeti meg. Az el6vasarlasi jog
gyakorlasara a Magyar Allam részére fennallé hataridé az el6vasérlasi Jjog gyakorlasara felhivo
értesités postara addsanak napjatol szamitott 35 nap.

- azegyes allami tulajdonban 1év8 vagyontérgyak énkormanyzatok tulajdonba ad4séarél sz616 1991.
evi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févérosi Onkormanyzatnak el6vasarlasi
joga van,

Eladé az ingatlant a fent megjeldlt eldvasarlési jog jogosultjanak el8vasarlsi jogrdl lemondd
nyilatkozatanak kézhezvételétdl, illetve az erre rendelkezésre 4ll6 hatiridd leteltétdl, vagy a teljes
vételar beérkezésété] szamitott 15 munkanapon beliil adja vevé birtokaba, attol fiiggden, hogy melyik
torténik meg késébb. Amennyiben az eldvésarlasra jogosultak barmelyike élni kivan elévasarlasi
jogaval, ugy az addsvételi szerzodés az eldvasarlasra jogosult és az eladé kozott jon létre. Ez esetben a
befizetett ajanlati biztositékot elad6 a nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil visszautalja
a palydzat nyertese részére. A befizetett Gsszeg utén eladé kamatot és bérmely jogcimen igényelt
koltséget nem fizet.

A vetelar banki hitelbdl torténé megfizetése esetén a birtokatruhdzis a vételar eladdhoz torténd
megérkezését kovetd 15 munkanapon belill - elére egyeztetett idépontban - térténik.

4. A palydzat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriil6 épitési telek a Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
kizardlagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonr6l szélé 2011. évi CXCVL tv., a
Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonérdl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
52016 66/2012. (XI1. 13.) 6nkorményzati rendelet, valamint a Képviseld-testiilet 45/2019. (II. 21.) szamu
hatérozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

A palyazat jellege: nyilvanos kétfordulds palyazat
L. fordulé: palyazat benyujtas

II. forduld: versenytargyalds

A versenyeztetési eljards méasodik fordul6jaban az 5 legmagasabb érvényes ajénlatot benyujto palyazé
vehet részt. Az eljarast a kiir¢ elektronikus aton bonyolitja le, amely lebonyolitasanak modjard), idejérs]
és egyes tovabbi feltételeir6l a meghivoban tdjékoztatja az érvényes palyazatot benynjtokat. A
versenytargyaldson a licitlépcsé 1.000.000 Ft.

Kiir6 lehetévé teszi, hogy a vevd a vételarat
- egy Osszegben, vagy
- banki hitel felhasznaldsaval

egyenlitse ki.

A nyertes palyazo koteles a palyazat elbiralasardl szol6 értesités kézhezvételét kvetd 15 munkanapon
beliil adasvételi szerzédést kotni.

/

%

Y,


varrob
Írógép
3


Vevd a vételar

a) egy Osszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék Osszegével csdkkentett — vételarat
az adasvételi szerz6dés megkotését kovetd 60 napon beliil koteles az eladonak megfizetni,

b) a vételar banki hitelbél torténd kiegyenlitése esetén, az altala megajéanlott vételar - ajanlati biztositek
Osszegével csokkentett - 50%-4t a szerzddés megkotését kovetd 60 napon belill megfizetni. A
fennmaradd 50% kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a Budapest Fovarosi
Onkorméanyzat, valamint a Magyar Allam el6vasarlasi joganak gyakorlasara rendelkezésre 4116 hataridd
leteltérdl szol6 értesités kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap all a nyertes ajanlattevé rendelkezésére.

A vételar megfizetésére vonatkozé hataridd nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati biztositék foglalonak
mindsiil.

Az ingatlan birtokbaadasanak idépontja: az elévasarlasi jog lemondéséra vonatkozé nyilatkozatok
kézhezvételétdl, illetve a teljes vételar beérkezését kdvetd 15 munkanapon beliil, attol fiiggben, hogy
melyik torténik meg késdbb.

Az adasvételi szerz8dés megkotésével a vevot terheld kotelezettségek:
a) a telekingatlan birtokbaad4satol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez

b) a telekingatlan birtokbaad4sat6l szamitott 5 éven beliil jogerés hasznélatbavételi engedélyt szerez,

¢) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér Ssszege
15.000.000,- Ft; a jogerds hasznlatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalad6
késedelme esetén a kitbér 8sszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki garanciaszerzodés
megkdtésével, vagy kozjegyzdi bizalmi brzésbe helyezéssel (a tovabbiakban: garanciaszerz8dés)
biztositandék. A garanciaszerzddésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem eseteén
idBaranyosan érvényesithetok. Az el6zdeken til, 61 napot meghalado késedelem esetén, vevd a
késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a
szerzbdésszeri teljesitésig.

d) a garanciaszerz8déssel kapcsolatban felmeriild koltségek a vevot terhelik.

Az adasvételi szerzodés megkotésével kapesolatban felmeriild koltségek:
- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dj,

- 6.600,- Ft/ingatlan/iigylet f6ldhivatali eljarasi illeték. A Kiiré felhivia a palyazok figyelmét, hogy a
vételarat AFA terheli.

A Kiir6 kikéti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljards soron kovetkezd
helyezettjével szerzddést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa, -

c) sziikség esetén az ajanlattevdtd! az ajanlat lényegét nem érint6 technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak el6rebocsatasaval, hogy az ajanlattevé ezzel kapcsolatos irdsbeli
valasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett ajanlataban
megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés soran a beérkezett ajanlatok
sorrendjét modositana.

Az ajanlattevd tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiir6

a) az ajanlattételi hatarid6t indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjelolésével — a Kiiras kozlésével megegyezo helyeken, az eredeti benyujtasi hatarido lejarta elott
legalébb 5 nappal koteles hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszéban indokolas nélkiil
visszavonni azzal, hogy err6l koteles a kiirdas kozlésével megegyez6 moddon hirdetményt
megjelentetni,
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¢) apélyazati biztositékot a kifras visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének megallapitisa esetén,
illetve — az ajanlatok elbirdlasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevék részére 15 munkanapon beliil
visszafizeti,

d) az ajénlati biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridst elmulasztja,

€) a nyertes ajénlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevé altal fizetendd vételdrba
beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerzédés megkdtése a nyertesnek
felrohaté vagy érdekkorében felmeriilt okbol hitisul meg. A vevének felréhaté ok az is, ha a vételarat
banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hatiriddben nem kapja meg,
vagy az a fizetési hatéridé napjénak 24 6réig nem érkezik meg elad6 bankszamléjara.

S. Az ajanlat benyiijtasdnak eléfeltételei

Az ajanlat benytjtasanak elengedhetetlen feltétele a palyazati dokumentacié megvasarlasa és az ajanlati
biztositék hatariddig térténd befizetése.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a pélyézati felhivas visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kvetden — a nem nyertes ajanlattevSk részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni. '

A palyazaton val6 részvétel tovabbi elbfeltétele, hogy az ajanlattevé megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyézati dokumentéciét — és azt magéra nézve kotelezdnek tekintse.

A nemzeti vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVL. t6rvény 11. § (10) bekezdése alapjan a palyézaton csak
atlathat6 szervezet vehet részt.

Az ajanlat benyujtasi hatarid leteltét kdvetden ajanlatot a Kiiré nem vesz 4t.

6. A palyazaton torténd részvétel feltételei
Az ajanlattevé részt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hataridSben megfizeti, és az beérkezik a Kiiré altal megjelslt
bankszamlara,

b) az ajanlatok leadasanak hatridejéig az ajanlatat benytjtja.

7. Az ajanlat tartalmi kvetelményei
Az ajanlattevének

a) az ajanlatban kézblnie kell a nevét/cégnevét, lakeimét/székhelyét, adészamat/adéazonositd jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl sz616 visszavonhatatlan banki atutalast
vagy a bankszamla kivonatot.

c) az ajinlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy vallalja a Péalyadzati dokumenticioban, illetve
mellékleteiben leirt szerz6déskotési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ré vonatkozdan a 2015. évi CXLIIL térvény 62. § és
63. §-ban foglalt kizar6 koriilmények nem 4llnak fenn.

€) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ad6 és adék mddjara behajthat6é kdztartozasa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazoldsat arrdl, hogy nem 4ll fenn kdztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kifréval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiréval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége nincs. [/é

¥


varrob
Írógép
5


g) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatdt és a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem all végelszdmolas alatt, ellene cs8d-, illetve
felszamolési eljards nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. térveny 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathato szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevének a palyazati eljards sordn benyujtott ajnlatat, tovabbd az ajinlat mellékleteként
benytjtott valamennyi nyilatkozatat cégszerli alairassal kell ellatnia. Cégszerli alairas soran a ceég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasig kézzel, vagy géppel irt, eldnyomott, vagy

nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket Onalldan/egylittesen irja/frjdk ald a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfelel6en.

Az ajanlat benyujtasaval egyidejlileg, ajanlattevd jogosult a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerz6dés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok megtételére annak tudomasul vételével, hogy ezeket a Kiir6 nem kdteles elfogadni.
Ajénlattevd koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozoéan, hogy a pélyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerzbdés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok kifro altali elutasitésa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattevd észrevételei, modositasra iranyuld javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
iitkozoek, vagy egyébként jogsértiek, Gigy azokat a Kiiré mérlegelés nélkiil koteles elutasitani.

Hianypétlasi éljérés soran a palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerz6dés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irnyul6 javaslatok megtételére nem keriilhet
SOT.

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hataridd kitlizésével felszdlithatja az ajanlattevét az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossigok poétlasira, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazoldsokat nem megfelel6en, illetve nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kivetben az abban megjeldlt hataridére a hidnyt nem, vagy nem
teljes koriien p6tolja, tgy ajanlata a hidnypétlasi hataridé elteltének napjat kvetd naptol érvénytelennek
mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolitd a hidnypétlasi felhivasban pontosan megjelolt hianyokrdl, a hiAnypdtlasi hatérid6rol
egyidejiileg, kozvetleniil, irasban kételes tajékoztatni az dsszes ajanlattevot.

A hidnypétlas nem terjedhet ki az ajanlat modositaséara.

Nincs helye hianypotlési felhivas kibocsatasanak, €s az ajanlattevd ajénlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) azajanlati biztositék Osszege a palyazati kiiras 2. pontjaban meghatarozott hataridén beliil nem keriil
jovairasra a Kifré bankszamlajan,
b) nem jel6l meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevd nem jel6li meg a vételar megfizetésének modjat, Kiird ugy veszi, hogy azt az
adasvételi szerz6dés megko6téséig egy Osszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kovetelményei

Az ajanlattevOnek ajanlatat egy eredeti és egy mésolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az adott
példanyon az ,,Eredeti ajanlat” és ,,Mésolati ajanlat” megjelolést, melyeket kiilon - kiilon sértetlen, lezart
boritékban kell benytijtania. A példanyok koz6tti eltérés esetén az eredeti példdny érvényes.

Az ajéanlat elsé oldalan kell elhelyezni a megfelelden kit6ltott ,,Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon a
kitoltstt ,,Ajanlati Osszesitot”, kiilonds tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési médjanak
megjel6lésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezd értelemszeriien
kit6lt6tt nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot a 13.
mellékletben szerepld sorrendben. Az ajénlattevének kozolnie kell a benyujté nevét, lakcimét
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(székhelyét), ahova a palyazati eredmény kozlését kéri, tovabba azt a bankszdmlaszémot és a
bankszamla kedvezményezettiének nevét illetve mds azonosit6jat, ahova az ajanlati biztositék
(banatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a palyazatnak.

Az ajanlat és ag Osszes melléklet minden oldaldt — Osszeflizve, az oldalak szdménak
dokumentilisaval — folyamatos szdmozdssal (az iires oldalakat is) kell elldtni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai tton) kell
benytjtani. A boritékra kizarélag a péalyézat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»Budapest VIIL keriilet, Karicsony Sdndor utca 29. szim alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

A Bonyolitd lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz 4t. Kiiré minden, az ajanlattételi hataridén til
benytjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattev a palyazati eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott Gtjan jar el, a
teljes bizonyité erejli maganokiratba foglalt meghatalmazis eredeti példanyét is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgéri perrendtartasrol sz616 2016. évi CXXX. térvény 325. §-a szerint a teljes bizonyito
erejli maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallité az okiratot sajat keziileg irta és alairta,

b) két tanti igazolja, hogy az okirat alairéja a részben vagy egészben nem 4ltala irt okiratot eléttitk
irta ala, vagy alairasat elottiik sajat kezii alairasdnak ismerte el; igazolasként az okiratot mindkét tand
alairja, tovabba az okiraton a tanik nevét és lakohelyét - ennek hidnyaban tartdézkod4si helyét -
olvashatéan is fel kell tiintetni,

c) az okirat alairdjanak alairasat vagy kézjegyét az okiraton bir6 vagy kdzjegyzd hitelesiti,

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a rd vonatkozd szabalyok szerint
megfeleloen alairja,

e) ligyvéd vagy kamarai jogtanicsos az altala készitett okirat szabalyszeri ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat alairdja a mas 4ltal irt okiratot eldtte irta ald vagy alairasat elbtte sajat kezii
alairasanak ismerte el,

J) az elektronikus okiraton az alairé a mindsitett vagy mindsitett tanusitvanyon alapulé fokozott
biztonsagli elektronikus aldirdsat vagy bélyegzOjét helyezte el, és - amennyiben jogszabdly tgy
rendelkezik - azon id6bélyegz6t helyez el,

g) az elektronikus okiratot az aldir6 a Korméany rendeletében meghatérozott azonositasra
visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatassal hitelesiti, vagy

h) olyan, t6rvényben vagy kormanyrendeletben meghatarozott szolgaltatas keretében j6tt 1étre, ahol
a szolgaltat6 az okiratot a kidllité azonositasan keresztiil a kiallit6 személyéhez rendeli és a személyhez
rendelést a kiallitd sajat kezli alairasara egyértelmiien visszavezethet6 adattal egyiitt vagy az alapjan
hitelesen igazolja; tovabba a szolgiltaté az egyértelmii személyhez rendelésr6l kiallitott igazolast
elektronikus dokumentumba kapcsolt, elvalaszthatatlan zaradékba foglalja és azt az okirattal egyiitt
legalabb fokozott biztonsagn elektronikus bélyegzdvel és legalabb fokozott biztonsagh idébélyegzével
latja el.

Ha az ajanlattevé gazdalkod6 szervezet, a palyazati eljaras soran nevében nyilatkozatot a cégjegyzékben
feltiintetett képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e személy meghatalmazottja tehet.

9. Az ajanlat médositisa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hatarid6 lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat (a
10. pontban meghatarozottak szerint), az ajanlattételi hatarido lejartat kdvetéen azonban a benyijtott
ajanlatok nem modosithatok.

Az ajanlati kot6ttség az ajanlattételi hatarid lejartanak napjaval kezdodik.

g é/
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10. Ajanlati kotottség

Az ajénlattevd legalabb 60 napig terjedd ajanlati kotSttséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridd lejartanak napjaval kezd6dik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiiré az
ajanlatok eredményének megallapitdsira vonatkozd hatéridét elhalasztotta, ugy vallalja az ajanlati
kotottség meghosszabbitisat a palyazat eredményének megallapitiasira vonatkozd hataridd
elhalasztiasanak napjai szamaval megegyezoen.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozaséra a Polgéri Torvénykonyv rendelkezései iranyadoak,
kiilénds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely a tdrvény alapjan
lényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik beldle, hogy az abban
foglaltak tigyletkotési akaratot tiikréznek, tehét a nyilatkozo — ajanlata elfogadésa esetén — azt magara
nézve kételezének ismeri el.

Az ajénlati kotdtiség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott id6hataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerzddés a térvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fiiggd helyzet alakul ki,
amely az ajanlati kotGttség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajdnlatat visszavonja, a befizetett ajanlati
biztositékot elveszti.

A Kiir6é az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megéllapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kovetGen — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiré az ajinlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve,
ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

11. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontésat a Bonyolité végzi a palyazati felhivasban
megjeldlt idépontban. Az ajanlatok felbontésan, a Bonyolité képviseldjén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevok a bontés idépontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan jelen lévok
jelenlétiik igazolaséra jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok bontasakor a Bonyolit6 ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét), azonban
az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhatok nyilvanossagra.

A Bonyolit6 az ajanlatok felbontdsardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzOkonyvet készit,
amelyet az ajanlattevOknek erre vonatkozo igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzOkényvet a
Bonyolité képviseldje és a jegyzOkonyvvezetd irja ald, és a bontason megjelent ajanlattevdk koziil
kijeloltek, pedig alairasukkal hitelesitik.

12. A palyazati eljaras érvénytelenségének ¢és eredménytelenségének megallapltasara a
Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezései szerint keriilhet sor.

13. A pélyazati ajanlatok elbiralasa, az elbirilds szempontjai

A pélyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb id6n beliil el kell biralni. A palyazat eredményének
megallapitasara vonatkozd hatarid6 egy alkalommal meghosszabbithatd. Az 0 hatarid6rél, illetve annak
figgvényében az ajanlati kotbttség idStartamanak meghosszabbitasarol a Bonyolité koteles ajanlott
levélben tajékoztatni az Osszes palyazot.

A Bonyolité6 a palyazati felhivasban meghatérozott értékelési szempontok alapjan biralja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértdk bevonasaval.
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Az elbirilas 6 szempontja:
o az ajanlott vételar 6sszege.

A Kiiré a pélyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon talmenden is Jjogosult megvizsgélni az
ajanlattevék alkalmassagat a szerz6dés teljesitésére, és ennek sorin a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiir6 szitkség esetén az ajanlattevotdl az ajanlat 1ényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast, hidnyp6tlast kérhet annak elrebocséatisaval, hogy az ajanlattev$ palyazé ezzel
kapcsolatos irasbeli valasza semmilyen forméban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazott
feltételek olyan megvéltozasat, amely a paly4zat soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositand. A
Kiird a felvildgositas, hidnypotlas kérésérél, és annak tartalmarsl haladéktalanul irasban értesiti a t5bbi
ajanlattevot.

A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajdnlatot tette. A versenytirgyalds soran az induld vételar a palyazat 1.
forduldjaban beérkezett legmagasabb vételar ajénlat, a licitlépcsd 1.000.000 Ft, azaz egymillié forint,

Lo

negativ licit nem lehetséges. A versenytérgyaldsrél jegyz6konyv késziil, amelyet a Bonyolitd jelen 1év6
képviseldje, a jegyzOkonyvvezetd és a Bonyolitd jogi képviselbje ir ala.

A Bonyolit6 az ajénlatok értékelésérdl jegyzokonyvet (a tovabbiakban: értékelési Jegyz6konyv) készit,
amely tartalmazza

a) apalyazati eljaras rvid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szdmat,
b) abeérkezett ajanlatok rovid értékelését,
¢) alegjobb ajanlatra vonatkozé javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatirozdsinak szempontjait (ideértve a vételdrat befolyasold
kételezettségvallaldsokat),

e) akikotoit biztositékok megfeleldségének szempontjait,
f) a dontések indokat,

g) a palyazati eljirds eredményének sszefoglalé értékelését, az elsé két helyre javasolt palyazo
megjel6lését, ha erre mdd van,

h) abiralatban kézrem(ik3dék altal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A palyézati eljéras soran 8sszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a palyAzatok elbiralaséban olyan
természetes személy, szervezet, illetéleg képviselSjiik vesz részt, aki maga is ajanlattevé, vagy

a) annak kozeli hozzétartozdja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
¢) annak més szerz6déses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,

d) habarmely oknal fogva nem vérhatd el t6le az iigy elfogulatlan megitélése.

15. Eredményhirdetés, szerzédéskotés

A pélyazat eredményérdl a Kiiré legkésébb 2019. ....... «eveenmig dOnt, amelyrdl Bonyolité 15 napon
beliil valamennyi ajanlattevét irasban értesiti.

Kiir6 a pélyazat nyertesével a jelen dokumentacié 4. pontjdban meghatarozottak szerint addsvételi

szerzddést kot.
9
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A nyertes palyazé visszalépése esetén az elad6 jogosult a palyazati eljards soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi szerzddést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatarozésra keriilt.

"o

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevs dltal fizetendd vételar Osszegébe
beszAmitasra kerlil, azonban ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevbnek felrohatd, vagy érdekkdrében
felmeriilt més okbdl hitisul meg, ajanlattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirot illeti
meg.

16. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kiirds 2. pontjiban megjeldlt id6pontban, de a megtekintés eldtt két nappal
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. Elidegenitési Iroddjanak munkatarsaval telefonos egyeztetes
sziikséges a kovetkezd telefonszamon: 06 1 216-6961/106 mellek.

Az ajanlattevd az ajénlatok felbontésaig koteles titokban tartani az ajanlaténak tartalmaét, tovabba a Kiir6
altal a részletes dokumenticidban vagy barmely moédon rendelkezésére bocsitott minden tényt,
informaciét, adatot kételes bizalmasan kezelni, arr6l t4jékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finansziroz6 bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a résztvevOkkel valo
kapesolattartasra. Ha az ajénlattevd vagy az érdekkorében 4ll6 mas személy a palyézat titkossagat
megsértette, a Kiird az ajénlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolit6 az ajanlatok tartalmat a palyézat lezaraséig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast sem
kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizarolag elbiralasra hasznalhatja fel, mas céli felhasznélas esetén az
ajanlattevével kiilon meg kell arr6l dllapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljaras soran készitett jegyzokdnyveket, dokumentumokat kdteles 5 évig meg6rizni,
tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentéciGban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat Képviseld-testiiletének 45/2019 (I1.21.) szamii hatdrozata, valamint a vonatkozo egyéb
jogszabalyok rendelkezései az irdnyadoak.

Budapest, 2019. éprilis....
Jézsefvarosi Onkorményzat
nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt
mb. vagyongazdalkodasi igazgato
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Mellékletek:

1.

2
3.
4

9,

L 3R

14.

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:
szami melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:

. szamu melléklet:
11.
12.
13.

szamu melléklet:

szamu melléklet

szamu melléklet:

szamui melléklet:

Jelentkezési lap
Ajanlati 6sszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol,
ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol

szerz6déskotésrol,

Nyilatkozat ad6 és adok médjara behajthat6 kdztartozasrol; Kiirdval szemben
fennall6 tartozésrol, kizard kériilményrdl

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
Nyilatkozat a kézbesités helyérél és a bankszdmlaszamrol
Nyilatkozat atlathat6 szervezetrdl

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, allapotanak
megismerésérol

Adasvételi szerz8dés tervezet fiiggbben tartassal
Adasvételi szerz6dés tervezet fliggben tartdssal (banki hitel felvétele esetén)
Adasvételi szerz6dést érintd médositasi javaslatok és nyilatkozat

Osszefoglalé a benytjtandé ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirdl,
tajékoztats az atlathaté szervezet fogalmarsl

Brtékbecslés

(/é /
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1. szdmu melléklet

,Budapest VIIL keriilet, Karacsony Sandor utca 29. szam alatti ingatlan elidegenitése -

palyazat”

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartési szama:

Adobszama:

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ......cocoviiiiiiiiiiin

g Meghatalmazott esetén

palyéazé alairasa/cégszerii alairas

------------------------------------------------------------
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2. szamu mellélet

»Budapest VIIL keriilet, Kardcsony Sandor utca 29, szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

ATUHTOTE. oo e e e as (név/tarsasag
neve) a Budapest VIII. Kkeriilet, Karacsony Sandor utca 29. szam alatti ingatlan
elidegenitésére kiirt palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom 6ssze:

Megajanlott vételar: ..............cocvviinininnn. Ft + AFA

A vételar megfizetésének modja:
a) egy Osszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld széveg aldhiizando)

Budapest, .....ccccooviiiiiiiiiiiie

------------------------------------------------------------

palyazé alairdsa/cégszer(i alairds

f/%/
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3. szamu melléklet

,Budapest VIIL. keriilet, Karicsony Sindor utca 29. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT

végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

N L 5
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

o végelszamolas alatt *411/nem 4ll

e ellen csbdeljaras folyamatban *yan/nincs

e e¢llen felszamolasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
Budapest, .....covviiiiiiiiinii

............................................................

palyazo alairasa/cégszerti alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg aldhtizando.
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4. szdm1 melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Kardcsony Sindor utca 29. szim alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol, szerz6déskitésrél, ingatlanszerzési képességrél,
ajanlati kotottségrol

Alulirott

------------------------------------------------------------------------------------------------------

... (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a pélydzat targyat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kételezének elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiir6 az ajanlatok eredményének megallapitdsira vonatkozd
hatarid6t elhalasztotta, igy véllalom az ajanlati kotdttség meghosszabbitasat a pélyazat
eredményének megéllapitisira vonatkozé hatdridd elhalasztisinak napjai szdméval
megegyezden.

------------------------------------------------------------

palyazo aléirasa/cégszer(i alairas
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5. szamu melléklet

,,Budapest VIIL. Keriilet, Kardcsony Sandor utca 29. szim alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

: NYILATKOZAT
ad6 és adok médjara behajthato koztartozasrol és a Kiirdval szemben fennallo
tartozasrol, kizaré korillményrol

ANTIEREE  oonenansnonemn000000500005056000605 580030066 0aaAA0a0E08 0008 00G0GIBA0 00 B BIRBEDIISIII TG00 (név)
11710 | S N P (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevonek,

- Ado és adok modjara behajthat6 koztartozasa * van / nincs;
- Kiiréval szemben tartozasa (helyi add, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kifroval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kbtelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érintéen a kdzbeszerzésekrol szolo 2015. évi CXLIIL
torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizaré koriilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak
(a megfeleld szoveg aldhiizandd)

Budapest, .....cooviiiiiiiiiiiian

------------------------------------------------------------

palyéazé alairdsa/cégszer(i alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg aldhtizando.
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6. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Karicsony Sandor utca 29. szAm alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol*

ARIHIOM o e e e, (név)
IMINE 8 et et e e e e aaaas (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviseldje, kijelentem, hogy a palyazat térgyat képezé ingatlan vételdranak megfizetésére
képes vagyok, a sziikséges anyagi eszkdzok rendelkezésemre alinak.

A szamlavezet6 banknal az elmult 1 évben sorban allas nem volt, amelyeket az aldbbi
okiratokkal igazolok:

..........................................................................................

Budapest, .........cocoiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairdsa/cégszerii alairas

* amennyiben a palyazd céget 1 éven beliil alapitottdk, kérjilk erre vonatkozé nyilatkozatuk
csatolasat, valamint a szamlavezetd pénzintézet azon igazoldsat, hogy a megalakulds o6ta
szdmldjukon/szamlaikon sorban allis nem volt. %
A
47
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7. szdmu melléklet

,Budapest VIIL Keriilet, Karacsony Sinder utca 29. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérol és bankszamlaszamrol

Aot «.ovveeiiiii /MEV/ MENE & vvvtieiiiiiii i
(tirsasag neve) vezetd tisztségvisel6je kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemi
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informaciot, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birosagi hatdrozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postazni:

CIIIZ B . o vttt e e et s e e saeessesasansseasesnsnsansosessnnnsosesssensssesetossasessssssasssnsans

Amennyiben az altalam a fentiekben megjeldlt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kovetkezményeit a gazdasagi tarsasag véllalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi 4t, az értesités a postara adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A pélyazati felhivas visszavonésa esetén a Kiiré a dokumentacié megvasérlasara forditott
dsszeget kérem az alabbi bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni Jogosult: .........oocveiiiiiiiiiiiiiiiiii
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .....ocovevniiiiiiiiiii

............................................................

palyazo aléirasa/cégszerii alairds

18


varrob
Írógép
18


8. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Karacsony Sandor utca 29. szim alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy céglink a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. tdrvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathaté szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathatd szervezetnek.

(a megfeleld szoveg aldahizandd)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségvisel6jeként biintetdjogi felel6sségem teljes
tudatdban teszem.

Budapest, .......cccoviiiiiiiiiinn,

------------------------------------------------------------

palyazo alairasa/cégszerii alairas
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9. szamu melléklet

,Budapest VIIL keriilet, Karacsony Sandor utca 29. szidm alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérol, allapotinak megismerésérol

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIIL Kkeriilet, Karacsony Sandor utca 29. szam
alatti ingatlant eldzetesen egyeztetett iddpontban megnéztem, az allapotat és arra vonatkozd
miiszaki tajékoztatast megismertem.

Budapest, .....coevviiiiiiiiiiiinann,

............................................................

palyazoé alairasa/cégszerii alairas
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10. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES TERVEZET
(tervezet)

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi (")nkormz'myzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-841 1-321-01, képviseli: dr. Sara Botond
polgarmester) képviseletében eljar6 J6zsefvarosi Gazdalkodéasi Kézpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., ad6szama: 25292499-2-42, cégjegyzék szdma: 01-10-048457; KSH szdma: 25292499-
6832-114-01, képviseli: dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt mb. vagyongazdalkodasi igazgatd), mint elado
(tovabbiakban: elado6) ‘

masrészrol

..... cerssiistuntaitesstennsanceninnneasnnnneesananene  (SZ€khelye: ey adészama:
.................. , cegjegyzékszama: ................; statisztikai szamjele:..................... képviseli:

kdzott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi
Bizottsag /2019. (.....) szamu hatédrozata alapjan kétfordulés, nyilvénos palyazatot irt ki Budapest
VIIL. keriilet 35463 hrsz.-fi, természetben a Kardcsony Sandor utca 29. szam alatt talalhato
ingatlan beépitési kotelezettségével torténd értékesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest F&véaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg /2019, (......) szamu hatdrozata szerint vevd lett.
Vevd palyazataban az ingatlan beépitését vallalta.

2.

A szerzédés targyat képzd ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet, Kardcsony Sandor utca 29.

Helyrajzi szama: 35463

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Telek alapteriilete: 1105 m?

Elado vevd képviseletében eljarod
..................................................... A
tgyvéd L

KASZ szam:
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Kozmii ellatottsaga: az utcan minden kdzmil alapvezeték kiépitett, a
telken beliil vizvételi lehetéség van

Terhei: 30 m? vezetékjog az BLMU Halozati Kft. javéara, az
ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt gépkocsi-
bealld  helyek  talalhatéak; az  adésvételi
szerzOdésben foglaltakon til per-, teher- és
igénymentes.

A gépkocsi-beallo bérleti szerzddések az addsvételi szerzOdés megkotésével egyidejlileg keriilnek
felmondasra.

3.
Jognyilatkozat

3.1. A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
6nkorményzat tulajdonaban 1év0 ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIII. tv. 39. §
(2) bekezdése alapjéan a Budapest Fvarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van.

Jogosult elévasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasdnak igazolt
napjatél szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elévasérlas jogosultja €l jogaval, jelen
szerzbdés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a vevd altal befizetett vovvveeracacenranam Ft+
AFA, 2737 wevveevenennes CEAOOBO000 forint +AFA osszeget eladd az eldvésarlasi jogra vonatkozd
nyilatkozatok kézhezvételétsl szamitott 15 munkanapon beliil a vevo ...........oooviine. Bank
Zrt altal vezetett .......covveviiiiiiiiiiiini HUF szamu szamlgjéra visszautalja. A
vevd tudoméasul veszi, hogy a befizetett 6sszeg utin eladd kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamoland6 koltséget, kartéritést nem fizet.

3.2. Elad6 eladja, vevd megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen SzerzOdés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

3.3. Elad6 kikoti, vevd tudomdsul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére tOrténd
- értékesitéséhez a beépitési kitelezettség teljesitéséig eladd hozzdjarulasa sziikséges. Eladé abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerzOdésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja elado
hozzajarulasat kérni, eladé vevon koveteli a jelen szerzodésben vallalt kotelezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy eladé hozzijarulasa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevd altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elad6 felé hitelt érdeml modon igazolta.

3.4 Elad6 kételezettséget vallal, hogy jelen szerzbdés alairasat kovetd 8 naptari napon beliil postai (iton,
ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi vagy személyesen eljuttatja a Magyar Allam és a
Budapest F6vérosi Onkormanyzat részére a jelen szerzddést azzal a felhivassal, hogy a
megkiildéstd] szamitott 35 naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e eldvasarlasi jogaval éIni.

4.

Jog- és kellékszavatossag

4.1. Az elado kijelenti, hogy az ingatlan iires telek, a 2. pontban foglaltak figyelembevételével.
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4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

5.1

5.2.

Az elad6 kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizérélagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rdgzitetteken kiviil a tovébbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevé birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghitsitana.

Az eladd kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant ad6, illeték, vagy més adok
modjara behajthaté koztartozds nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdrnyezetszennyezés nem tortént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért 4llapotban, az
ingatlanr6l késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ald jelen adasvételi
szerzOdést.

Az elad6 a jelen szerzédés alairasaval kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagarol thjékoztatta, beleértve az éltala ismert esetleges rejtett hibékat is. A t4jékoztatés
esetleges elmaradasabol eredd minden kar eladét terheli.

5.

Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése

Az ingatlan Vételara .......ceevesseenn~ Ft, melyet 27% altaldnos forgalmi adé terhel, (azaz
....... verereeesneen forint + 27% AFA). A vételdr altaldnos forgalmi adéval novelt Osszege
0sszesen v.u... cerenseses ceeenFtazaz oo forint, amely Osszeg a vevé palyazataban
ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevd pélyazatanak benytjtasakor megfizetett az eladé szamlajara ...... OOOIONO0 »~ Ft, azaz

......... veeeeeneee fOrint Osszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6do felek ugy rendelkeztek,
hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglaléo jogeimre valtoztatjik, igy felek a
befizetett Gsszeget, brutté ............. ,- Ft 6sszeget foglalonak fogadjék el (,,Foglalé™). El6bbiek
alapjan tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett bruttéd .......ceeeueenn. ~ Ft Osszeget eladé
részére. A Foglald Gsszege a vételarba beleszamit. Szerz6d6 felek ugy nyilatkoznak, hogy a
foglalé jogi természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerz8dés meghitisuldsaért felelds fél
az adott foglalot elveszti, illetve a kapott foglaldé kétszeres Osszegét koteles visszafizetni.
Amennyiben az addsvételi szerz6dés olyan okbdl hiusul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik
fél sem felelos, az adott foglalé a vevének visszajar.

A Foglalé teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerzddés megkotésének feltétele.
Szerz6do felek egybehangzoan régzitik azt a tényt, hogy a Foglald teljes Gsszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Osszege a palydzatrél valé dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott el6leggé, eladd a Foglalé Osszegérdl a
palyazatrdl vald dontés napjaval, mint teljesitési nappal kételes el6legszamlat killitani vevo
részére.
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5.2.2. Felek rdgzitik, hogy vevd a fennmaradd ...................... »~Ft, ZaZ ..ocooevvinnininnn. Osszegli

6.1.

a)
b)

6.2.

7.1.

7.1

vételar hatralék megfizetésére jelen szerzddés alairasatol szamitott 60 naptéri napon belill kdteles,
az eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamii bankszamléjara valo tutaléssal.
Eladé a birtokatrubhdzAs napjaval, mint teljesitési nappal koteles végszamlat kidllitani a
bankszaml4jan tortént jovairast kovetden vevo, illetdleg az altala megjeldlt harmadik személy
részére.

6.
Beépitési kotelezettség

A vevb vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz6l6 66/2007.
(XII. 12.) 6nkormanyzati rendelet (JOKESZ) eldirdsainak megfelelden beépiti. Vevs beépitési
kételezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

a telekingatlan birtokbaadasatél szamitott 2 éven beliil joger6s épitési engedélyt szerez ¢s

a telekingatlan birtokbaadasatol szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez.

Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan 6vezeti besorolasa: L1-VIII-5

A kézmiifejlesztéssel kapcsolatos dsszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a vevot
terheli.

A beépités szézalék, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési  €s Ep1t651 Kovetelményekrol (OTEK) sz6l6 253/1997. (XIL 20.)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (IL. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti Epitési
Szabalyzatarol sz616 66/2007. (X1I. 12.) 6nkorményzati rendelet (J OKESZ) elbirasai az iranyadok.

o

A szerzodésben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhato
jogkovetkezmények:

2. Keésedelmi k6tbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatirozott valamely kotelezettségével neki felrohaté okbdl
késedelembe esik, késedelmi kotbért kbteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kotbér mértéke:

- Ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalad6 késedelme esetén a kitbér
Osszege 15.000.000,- Ft;

- A joger6s hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme
esetén a kétbér 6sszege 7.500.000,- Ft.

A 60 napnal kevesebb késedelem esetén ezen Osszegek iddaranyosan érvényesithetok.

Felek rogzitik, hogy 61 napot meghalad6 késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére kiteles a szerzbdésszeril teljesitésig.
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Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatérozott kétbér sszegét nem tekinti eltdlzottnak.

7.2. Szerz6d6 felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevo
banki garanciaszerz6dés megkotésével/ kozjegyzoi bizalmi érzésbe helyezéssel (a tovébbiakban:
garanciaszerz6dés) biztositand6 garanciaszerz8dés nyijtasi kotelezettségének eleget tett, a .....
Bank/kozjegyz6 altal kibocsatott .... szémi garanciaszerzodés jelen szerz6dés alairasaval
egyidejiileg atadasra keriilt az elad6 részére.

A garanciaszerz8dés Osszege a jogerSs épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 4ll6 hatéridé elteltét kovetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a joger8s hasznélatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre 4116 hatarids
eltelict kovetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerzédés az eladé
javara lehivasra/atutaldsra kerill a jelen szerzddésben meghatirozott késedelem esetén. A
garanciaszerzédésben foglaltak 60 napndl kevesebb késedelem esetén idbaranyosan
eérvényesithetdk. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhaté el, amelyek alapjan elado
egyoldalu tajékoztatd nyilatkozataval a bank/kozjegyzo atutalja a jelen szerzédésben meghatarozott
késedelmi kdtbér Gsszegét az eladénak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.
Ingatlan-nyilvintartdsi bejegyzésre vonatkozo6 nyilatkoezatok

8.1 Az elad6 a jelen szerz6dés aldirisaval egyidejiileg kiilsn nyilatkozatban (,Bejegyzési engedély”)
feltétlen, teljes, kizérélagos és visszavonhatatlan hozzajaruldsét adja ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga
a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését kvetden vevd javara
1/1 tulajdoni arényban, vétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljén. Eladé a
Bejegyzési engedélyt az ellenjegyz6 tigyvédnél, kiilon tigyvédi letéti szerz6dés alapjan tigyvédi
letétbe helyezi, amelyet ellenjegyz6 tigyvéd minden tovabbi feltétel kikdtése nélkiil koteles vevéd
részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztilynak benyujtani,
amennyiben a teljes vételar eladonak maradéktalanul megfizetésre keriilt.

8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerz6dés benytjtasra keriiljon az illetékes f5ldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevének torténd kiaddsaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzddésnek a fSldhivatalba t6rténd benyujtasatol szamitott 6 hénapig, a
foldhivatali eljaras fliggbben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi
CXLI térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.
Az ingatlan birtokanak Atruhdzdsa

9.1 Az ingatlan birtokdnak é4truhdzésa legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Fdvarosi
Onkormanyzat elévasarlasi jog gyakorlasardl sz616 nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez tortén6 megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hataridd eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését kovetd 15 munkanapon beliil, felek altal elbzetesen
egyeztetett idépontban, 4tadas-atvételi jegyzokonyvben keriil sor. A birtokatruhdzas napjéig az
ingatlannal kapcsolatos koltségek az elad6t, a birtokatruhazas napjat kévetéen felmeriilt koltségek
pedig a vevét terhelik. Vevd a birtok atvételére koteles és a birtokatruhazas idépontjatol szedi az
ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

10. /‘?
g
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10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

Egyéb rendelkezések

Az eladé Magyarorszag torvényei szerint miik6dé helyi 6nkorményzat.

Vevé Magyarorszigon nyilvAntartdsba vett jogi személy, ligyletkdtési és ingatlanszerzesi
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabbd, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi
CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan 4tlathat6 szervezet. Elado képviseldjének
eredeti alairasi cimpéldanya kordbban csatolasra keriilt a Foldhivatal részére.

Vevé tudomésul veszi, hogy a megszerzett vagyon utdn vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjdk mind elado, mind vevé
feltlin értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré iigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésér6l és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIIL torvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzbdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerz6dés alairaséval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjék ahhoz,
hogy eljard digyvéd okirataikrol fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzbdéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljard iigyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informacios
onrendelkezési jogrél és az informaciés szabadsagrol szolo 2011, évi CXIL tdrveény
rendelkezései szerint kizarélag jelen szerzbdéshez kapcesolddé megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatérozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem {itk6zik a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasarol szo16 2017. évi LIII. torvénybe.

Vevd a szerzbdés megktésével kapesolatos eljarasi kdltségek cimeén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij 6sszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket a szerzodés alairdsat megel6zden
megfizetett.

A szerz8dd felek szerzédést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzddés
megkotésére és alairasara a sziikséges felhatalmazdsokkal rendelkeznek.

Jelen szerz6dés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden irdnyadoak.

A szerz6dés felek teljes megéllapodasat tartalmazza. A felek k6zott a szerz6dés elott 1étrejott
szébeli vagy irasbeli megallapodas hatélyat veszti. A szerz6dés mddositasa kizarolag irdsban
torténhet.

A szerzbdés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzb6dés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést tigyleti akaratuknak €s a szerz6déskotéskor fennallé céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerz6d6 felek jelen Szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal eldtti képviselettel ........ ceeeeees gyvedet ................... bizzdk meg, és
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meghatalmazzék az illetékes foldhivatal el6tti eljérasra is. Ellenjegyz6 tigyvéd a meghatalmazast
elfogadja.

A szerz8d0 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6dést elolvasés és egyezo értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezdt irjak ala.

Budapest, 2019.

..................

----------------------------------------------------------------------------

Budapest Févéros VIIL. keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat eladé megbizasabol eljaré
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kzpont Zrt.

képviseli: dr. Kecskeméti Laszl6 Zsolt

mb. vagyongazdalkodasi igazgatd Vevé
Elado
Jelen okiratot (........... ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2019.. ...

okiratkészitt ligyvéd

-
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11. szdmt melléklet

ADASVETELI SZERZODES
(tervezet)

banki hitel felvétele esetén iranyado

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészdma: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Séra Botond
polgarmester) képviseletében eljaro Jozsefvarosi Gazdalkodasi KSzpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., adoszama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH szdma: 25292499~
6832-114-01, képviseli: dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt vagyongazdéalkodasi igazgatd), mint eladé
(tovabbiakban: elado)

masrészrol

........................................................ (székhelye: e ereerreee ey addszama:
.................. , cégjegyzékszama: .................; statisztikai szémjeler..................... képviseli:

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Varosgazdalkedasi és Pénziigyi
Bizottsag  /2019. (....... ) sz4mi hatdrozata alapjan kétfordulds, nyilvanos pélyazatot irt ki
Budapest VIIL keriilet 35463 hrsz.-d, természetben a Kardcsony Sandor utca 29. szam alatt
talalhat6 ingatlan beépitési kotelezettségével torténd értekesitésere.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Foévaros VIII. keriilet Jozsefvdrosi Onkorményzat
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag /2019. (......) szamu hatarozata szerint vevo lett.
Vev6 palyazataban az ingatlan lakoépiilet célra torténd beépitését vallalta.

2.

A szerzbédés targyat képz6 ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet Karacsony Séndor utca 29.

Helyrajzi szama: 35463

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Telek alapteriilete: 1105 m?

Kozmii ellatottsaga: az utcan minden kozmi alapvezeték kiépitett, a
telken beliil vizvételi lehetdség van

Terhei: 30 m? vezetékjog az ELMU Hélozati Kft. javara, az

ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt gépkocsi-
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bealld  helyek taldlhatdak; az  adésvételi
szerzOdésben foglaltakon tal per, teher- és
igénymentes.

A gépkocsi-bedlld bérleti szerzddések az adasvételi szerzddés megkotésével egyidejlileg keriilnek
felmondasra.

3.1

3.2.

3.3.

34

4.1.

4.2.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlanra’_az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févérosi Onkorményzatnak elovasarlasi joga van.

Jogosult el6vasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiilldemény postai feladdsanak igazolt
napjatél szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elvasarlas jogosultja €l jogaval, jelen
szerzOdés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a vevs altal befizetett.eesnsnnnsnnanneam Fi+
AFA, azaz .ccevveienennen. forint +AFA 6sszeget eladd az elévasérlési Jjogra vonatkozd nyilatkozatok
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliill 8 VeVS .......oveevevernnneennnnn, Bank Zrt 4ltal
VeZetell ...t HUF szami szamldjara visszautalja. A vevd
tudomasul veszi, hogy a befizetett Gsszeg utdn eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszdmolandé koltséget, kartéritést nem fizet.

Elad6 eladja, vevé megvéasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzédés 2. pontjaban
meghatéarozott ingatlant.

Eladé kikoti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténé
ertékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzajarulasa sziikséges. Eladé abban
az esetben adja hozzajérulést a tovébb-értékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerzOdésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztia eladé
hozzéjarulasat kérni, elado vevon koveteli a jelen szerzédésben vallalt kitelezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy elad6 hozz4jarulésa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevd éltali tovabb-értékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vev a jogerSs hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elad6 felé hitelt érdemld médon igazolta.

Elado kotelezettséget véllal, hogy jelen szerz6dés alairasat kovetd 8 naptari napon beliil postai titon,
ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Fdvarosi
Onkormanyzat részére a jelen szerzédést azzal a felhivassal, hogy a megkiildést6l szamitott 35
naptari napon belill nyilatkozzon, hogy kivén-e elévasarlasi jogaval élni.

4.

Jog- és kellékszavatossag
Az elad¢ kijelenti, hogy az ingatlan iires telek, a 2. pontban foglaltak figyelembevételével.

Az elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizarélagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rdgzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett, vagy ingatlan-

o
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4.3.

4.4.

4.5.

5.1

5.2.

nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzesct akadalyozna,
korlatozna, vagy meghitsitana.

Az eladé kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant ado, illetek, vagy mas adok
moédjara behajthaté koztartozas nem terheli. Az eladé kijelenti €s szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kornyezetszennyezés nem tortént.

A vev kijelenti, hogy az ingatlant j0l ismeri, bejarta, megvizsgélta, és dltala felmért allapotban, az
ingatlanrél késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében frja ald jelen adasvételi
szerzOdést.

Az elad6 a jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az ltal ismert esetleges rejtett hibakat is. A téjékoztatas
esetleges elmaradé4sabdl eredd minden kér elad6t terheli.

5'

Az ingatlan vételdra, a vételir megfizetése

Az ingatlan vételdra ...ccccceeveieenns ~ Ft, melyet 27% Aaltalnos forgalmi add terhel, (azaz
...................... forint + 27% AFA). A vételar altalanos forgalmi adéval novelt Gsszege
OSSZESEN sevnresesess SORO00000 ~Ft, azaz .....cooovvveiiiennn forint, amely 6sszeg a vevd palyazataban
ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlan vételaranak megfizetése az aldbbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevd palyazatinak beny(jtasakor megfizetett az eladd szamldjara .oocueeeeeannse »~ Ft, azaz

FEOGACOC00000 ... forint 6sszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6do felek igy rendelkeztek, hogy
a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogeimre valtoztatjdk, igy felek a befizetett
Gsszeget, bruttd ............... ,- Ft dsszeget foglalonak fogadjak el (,,Foglalé™). El6bbiek alapjan
tehat vevo foglalé jogcimen megfizetett brutto ............... Ft Osszeget eladd részére. A
Foglald Gsszege a vételarba beleszamit. Szerz6dd felek figy nyilatkoznak, hogy a foglald jogi
természetével tisztdban vannak. Tudjak, hogy a szerz8dés meghitisulasaért felelds fél az adott
foglalét elveszti, illetve a kapott foglalo kétszeres Osszegét kételes visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerzddés olyan okb6l hifisul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds, az
adott foglal6 a vevonek visszajar.

A Foglald teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerz6dés megkotésének feltétele.
Szerz6d6 felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglald teljes Osszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajénlati biztositck dsszege a pélyazatrdl valé dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, eladd a Foglald osszegérdl a
palyéazatrol valé dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles el6legszamlat kiallitani vevo
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a foglald Osszegével csokkentett, a vételar 50 %-anak megfeleld,

.............. ~-Ft, azaz ................. forint vételarrészlet megfizetésére jelen szerz6dés alairasatol
szamitott 60 napon beliil kételes az eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamu
bankszamlajara torténd atutalassal.
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Elad¢ az L. vételarrészlet 6sszegérdl a bankszamlajan tortént jovairds napjaval, mint teljesitési
nappal kételes el6legszamlat kiallitani vevd részére.

5.2.3. Felek rogzitik, hogy vevd, az elévasarlasi jogré! lemondo nyilatkozatok vagy az elévasarlasi jog
gyakorlasara vonatkozo6 hatérid eredménytelen elteltére vonatkozo eladéi értesités vevé részére
tortént sikeres kézbesitését kovetd 45 munkanapon beliil koteles a vételar fennmarad6 50 %-at,
Bruttd ..ocecveecenineecnnnnns ... Ft-ot, azaz ....... sesssecsessn forintot (,Vételdrhatralék™) elado
K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 sz4mu bankszéml4jéra megfizetni abban az
esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a Budapest Févarosi Onkorményzat nem ¢l a jelen
szerzbdés 3.1. pontjaban biztositott eldvasérlasi jogaval. Amennyiben a vevd késedelembe esik a
vételarhatralékkal, eladé pothatéridd kitfizése nélkiil jogosult a jelen szerzdést6l egyoldalt
nyilatkozattal, érdekmilds bizonyit4sa nélkiil elallni.

Eladé a Vételr hétralék dsszegérdl a bankszdml4jan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles el6legszamlat kiallitani vevé részére. Tovabba elad6 a birtokatruhdzas napjaval
mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani vevd részére.

6.

Beépitési kitelezettség

6.1. A vevd vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvéros Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 66/2007. (X1L
12.) 6nkorményzati rendelet (JOKESZ) eldirdsainak megfeleléen beépiti. Vevd beépitési
kételezettségnek az aldbbiak szerint tesz eleget
a) az ingatlan birtokbaad4saté] szamitott 2 éven beliil megszerzi az épitésére vonatkozé jogerOs

épitési engedélyt és
b) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 5 éven beliil megszerzi a jogerds hasznalatbavételi
engedélyt.

6.2. Az ingatlan beépitési feltételei:

Az ingatlan Svezeti besorolasa: 11-VIII-5

A kozmiifejlesztéssel kapesolatos Ssszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a vevét
terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassag, szintszdm, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszigos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrol (OTEK) sz6l6 253/1997. (XIL. 20.)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (IL. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és J6zsefvéros Keriileti Epitési
Szabalyzatarol sz616 66/2007. (XIL 12.) dnkormanyzati rendelet JOKESZ) elbirasai az irAnyadok.

7.

A szerzédésben villalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

7.1. Az beépitési kételezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
jogkovetkezmények:

7.1.2. Késedelmi kotbér

Ha a vev0 a 6.1. pontban meghatdrozott valamely kotelezettségével neki felrohatd okbodl
késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kotbér mértéke:
L
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- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kitber
Ssszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerbs hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme
esetén a k6tbér 6sszege 7.500.000,- Ft. ‘

A 60 napnal kevesebb késedelem esetén ezen Osszegek idéaranyosan érvényesithetok.

Felek rogzitik, hogy 61 napot meghaladé késedelem esetén, vevo a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére kiteles a szerzédésszer teljesitésig.

Vevs kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott ktbér dsszegét nem tekinti eltilzottnak.

7.2. Szerz6d6 felek egybehangzéan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevo

banki garanciaszerzbdés megkétésével/ kdzjegyzbi bizalmi 6rzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzédés) biztositand6 garanciaszerzodés nytjtasi kotelezettségének eleget tett, a ...
Bank/kozjegyzé 4altal kibocsétott ... szaml garanciaszerz6dés jelen szerzodés aldirdséval
egyidejlileg atad4sra keriilt az elado részére.

A garanciaszerzbdés Osszege a jogerbs épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 4116 hataridd elteltét kdvetd, 60 napot meghalad6 késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre all6 hatarid6
elteltét kovetd, 60 napot meghalado késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerzédés az eladd
javara lehivasra/atutalasra keriil a jelen szerzddésben meghatirozott késedelem esetén. A
garanciaszerzodésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén idbaranyosan
érvényesithetok. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhaté el, amelyek alapjan elad6
egyoldalu tajékoztat6 nyilatkozataval a bank/kozjegyz0 atutalja a jelen szerzOdésben meghatarozott
késedelmi kotbér 6sszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.

Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

8.1 Az eladé a jelen szerz8dés aldirasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély”)

feltétlen, teljes, kizarolagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga
a 2. pontban meghatérozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését kovetden vevd javara
1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon. Eladé a
Bejegyzési engedélyt az ellenjegyz6 tigyvédnél, kiilon tigyvédi letéti szerzodés alapjan ligyvédi
letétbe helyezi, amelyet ellenjegyz6 tigyvéd minden tovabbi feltétel kikStése nélkiil koteles vevod
részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztalynak benydjtani,
amennyiben a teljes vételar eladénak maradéktalanul megfizetésre keriilt.

8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzddés benytijtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,

azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevonek tdrténd kiadasaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzddésnek a f6ldhivatalba torténd benyijtasatél szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fiiggbben tartasat kezdemeényezik az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 1997. évi
CXLI. torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.
Az ingatlan birtokanak atruhazasa

9.1 Az ingatlan birtokédnak 4truh4zAséra legkésdbb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févérosi

Onkorményzat elévasérlasi jog gyakorlasardl szélé nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodési
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10.1

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.
10.9.

Kézpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hataridé eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését kovetd 15 munkanapon beliil, felek altal el6zetesen
egyeztetett idépontban, 4tadas-atvételi jegyzdkonyvben keriil sor. A birtokatruhdzds napjaig az
ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladdt, a birtokatruhazas napjat kdvetden felmeriilt koltségek
pedig a vevot terhelik. Vevd a birtok atvételére kteles és a birtokdtruhizas idépontjatol szedi az
ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések

- Az elad6 Magyarorszag torvényei szerint miik6d helyi Onkormanyzat.

Vev8 Magyarorszdgon nyilvantartisba vett jogi személy, tigyletkotési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabbé, hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL
torveny 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathat6 szervezet. Eladd képvisel6jének eredeti alairasi
cimpéldanya korabban csatolasra keriilt a F6ldhivatal részére.

Vevé tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utdn vagyonatruh4zési illetéket kell fizetni.

Felek a Polgéri Torvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elads, mind vevéd
feltling értékaranytalansagon alapuld esetleges megtimadasi jogat.

Eljaré {igyvéd tdjékoztatja feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LI torvény rendelkezései szerint
azonositasi kételezettség terheli felek adatai vonatkozaséban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzbdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzédés alafrasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzjarulsukat adjak ahhoz,
hogy eljaré tigyvéd okirataikrél fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerz6déssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljaré tigyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informacids
onrendelkezési jogrél és az informéciés szabadsagrél szolé 2011. évi CXIL térvény
rendelkezései szerint kizdrolag jelen szerzddéshez kapcsolédé megbizas, illetve a
jogszabélyokban meghatarozott kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem {itk6zik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIIL térvénybe.
Vevd a szerz6dés megkstésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi

dij Osszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket a szerz6dés alairasat megelézben
megfizetett. ’

A szerz0d6 felek szerzédést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerz6dés
megkdtésére és aldirasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerz6dés a Ptk. és a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden iranyaddak.

A szerzbdés felek teljes megéllapoddsat tartalmazza. A felek kozott a szerzédés eltt létrejott
szébeli vagy {rasbeli megallapodas hatlyat veszti. A szerzédés modositasa kizardlag irasban
torténhet.
/
i
%474
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A szerzbdés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzbdés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerz8déskstéskor fennall6 céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

10.10. A szerzbdd felek jelen Szerzbdés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetckes

foldhivatal el6tti képviselette]l ...ceereceenens . dgyvédet .................... bizzdk meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal eldtti eljarasra is. Ellenjegyz0 tigyved a meghatalmazast
elfogadja.

A szerzbdd felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6dést elolvasas és egyezd értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezot irjak ala.

Budapest, 2019. .......cccennnnn

............................................................................

Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat eladé megbizasabol eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zirt.
képviseli: dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt

mb. vagyongazdalkodasi igazgat6
Eladoé

Vevo

Jelen okiratot ... (..ccovvvne ) budapesti iigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2019.. ....

okiratkészitd tigyvéd
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12. szamia melléklet

»Budapest VIIL, keriilet, Karacsony Sandor utca 29. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

Adasvételi szerzédést érinté médositdsi javaslatok és nyilatkozat

ATUHIOM oot e, (név)
AL 8 oot e e e e (tarsasdg neve) vezetd

tisztségvisel6je jelen palyAzatban taldlhaté addsvételi szerzédéshez /az alabbi modositasi
javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot*

Lo 63000600006630960060008AIEITDEATEINVEEIBHEE BIBEOIEEBEEEANAEAREII008 IEHIOIE RO,

25 5005955050958000905008 880 B6AATVECOAIHAAEHO0EEABE0EE00 0B EEEAIEAB005A00 S0 BB A
ATIHIOLE oot e e e e (név)
MINE B ittt et et e et (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviselje nyilatkozom, hogy pélyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerz6dés
tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositisi vagy kiegészitésre irAnyul6 javaslatok kifrd
altali elutasitasa esetén is fenntartom ajéanlatomat.

Budapest, ......c.coocviiiiiiiiiniinene,

............................................................

palyazo alairasa/cégszerii alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg aldhtizando
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13. szamu melléklet

Osszefoglalé a benytijtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirdl, tajékoztatas az
atlathato szervezet fogalmarol

Az ajénlatot a tarsasag képviselSje minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.
Az ajéanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benytjtora vonatkozé jelzés.

Az ajénlatot két példanyban, kiildn lezart boritékban kell benytjtani, az egyik példényon feltiintetve az
,JEredeti példany”, a mésikon a ,,Mésolati példany” szdveget.

A boritékon a kovetkezd szoveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL, Karicsony Sandor utca
29, szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Az ajénlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritekot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy mésolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajénlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kivetkezot kell beirni: ajanlati biztositék
Kardcsony Sandor u. 29.

Az ajanlat tartalmat a kdvetkez6 sorrendben kérjiik Osszefiizni:

1.  Jelentkezési lap

2. Ajanlati 6sszesitd

3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4.  Eredeti alafrasi cimpéldany

5. A Pp. elbirdsai szerinti bizonyit6 erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a ceég

képviseldje irja ala
Palyazati dokumentécié megvasarlasarol szo16 bevételi pénztarbizonylat mésolata
Ajénlati biztositék befizetésérl sz616 igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, csbdeljarasrol, felszamolasrol

© 0 N o

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerz8déskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

10.  Nyilatkozat adé és adok médjara behajthaté kdztartozasrol; Kiiréval szemben fennallé tartozasrol
11.  NAV igazolasa

12.  Helyi addigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13. Kiiréval, bonyolitoval szemben fennélld "tartozés igazolasa (beszerezhet6: Jozsefvarosi
Gazdalkodési K&ézpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. Il. em.)

14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyér6l és a bankszdmlaszamrol
16. Nyilatkozat atlathat6 szervezetrol

17. Az adasvételi szerz6déssel kapcsolatos észrevételek, médositasi javaslatok
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Atlathaté szervezet:

A 2011. évi CXCVL tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathaté szervezet:

1. atldthaté szervezet:

a)

b)

az allam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi 6nkorméanyzat, a nemzetiségi Snkormanyzat, a
tarsulds, az egyh4zi jogi személy, az olyan gazdalkod6 szervezet, amelyben az allam vagy a helyi
Onkorményzat kiilén-kiilén vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi szervezet,
a kiilfoldi allam, a kiilfsldi helyhat6sag, a kiilfoldi allami vagy helyhat6sagi szerv és az Eurépai
Gazdasdgi Térségrél szo6l6 megallapodasban részes allam szabalyozott piacara bevezetett
nyilvanosan miik6d6 részvénytarsasig,

az olyan belf1di vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodd
szervezet, amely megfelel a kvetkezd feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérsl és
megakadalyozasardl sz016 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurépai Unié tagillaméban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol sz616 megéallapodasban részes
allamban, a Gazdasigi Egyiittmiikdési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
allamban rendelkezik adéilletéséggel, amellyel Magyarorszagnak a Kkettds adoztatas
elkeriiléséré] sz0l6 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasigi adordl és az osztalékadordl szold torvény szerint meghatirozott
ellen6rzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdélkod6 szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tébb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bir6 jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodé szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fennallnak;

az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kivetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizitdrsulat, valamint ezek vezeté tisztségviseldi nem Atlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Uni6 tagéllamiban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrél szolo
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszignak a kettds addztatis
elkeriilésérdl sz6l6 egyezménye van;

9. meghatdrozé befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
Jogi személynek tagja vagy részvényese, és

a)

b)

jogosult e jogi személy vezet$ tisztségvisel8i vagy feliigyel6bizottsaga tagjai tobbségének
megvalasztisara és visszahivasara, vagy

a jogi személy més tagjaival vagy részvényeseivel kotott megéllapodas alapjan egyediil rendelkezik
a szavazatok tGbb mint 6tven szdzalékéval;

3.§ (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek valé megfelelésro! a szerzédé
félnek cégszerlien alafrt moédon nyilatkoznia kell. A valétlan tartalmit nyilatkozat alapjan kotott
szerz8dés semmis.

(%/
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Avant.Immo Mérndki és lgazsaglgyi Szakerntoi Kit, T: 06-30/908-1905
1031 Budapest, Véarosfal koz 6. a-mail: avantimmo@gmail.com

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budapest Vill. Kardcsony Sandor u. 29.
35463 hrsz alatii kivelt beéplitetien terlletrsl

Budapest, 2019.4prilis 02.

H/
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Avant.immo Mérndki és lgazsagligyi Szakértti Kft. 2

ERTEKELES! BIZONYITVANY

pon, az alébbiak szerint allapitottuk meg:

: Ovezeti besorolas: Magdolna negyed

§ Epitési Gvezet

i Foldteriilet mérete m*

Ingatian silyozott forgalmi értéke nettd Ft
Fajlagos forgalmi érték netté Ft/m®

Afa 27 % Ft

Ingatian brutté forgalmi értéke Ft

Az ingatlan likvidacids ertéke (85 %) bruttd Ft

A kivilliegyzett kivett beépitetlen terillet megnevezésl ingatlan forgalmi értéket, a forduldna-

L-1-Vil-8
1105
238 560 000

215891
64 411 200
302 971 200

257 525 520

Barifai Laszlé
okl. 8. mérnsk
ingatianforgalmi igazségOgyi szakerts

Budapest VIll. Kardcsony Sandor u. 29. 35483 hrsz
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Avant.fmmo Mémoki és Igazsagugyl Szakértsi Kt 3

1. Elézmények

A Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kézpont Zrt. megbizési szerzbdése alapjan az Avantimmo
Mérndki és lgazséglgyl Szakértsi Kft. slkészitette a kiviljegyzett kivelt beépitetien teriilet
ingatian forgalmi értékbecslését,

2. Alapelvek, faltételok

- A magbizok gltal rendelkezésre bocsatatt adatok valbdisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok rogeitésén tdl jogi természetd vizsgalat nem toriént.

- A vizsgalat sorén az ingatlant szemrevételazéssel mindsitettik, mas jeliegl, invazly, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem t6rtént.

- Potencidlisan veszélyes koriimények, anyagok eléfordulasét nem rogzitetilik, azekén, illet-
ve a felfedezéslkhiiz sziikséges szakérielemért nem visellink felelosseget.

- A forgalmi érték meghatdrozasanal az ingatlan egészben t6riénd értékesitését tételeztik
fel. Az ingatiant tehermentes, birtokba vehet allapotban értékeliik.

- A szakvélemény kizardlag az 1. pontban lefrt céira készi, bérmely egyéb célra t6rténd
felhasznalasa nem engedélyezetl. Az értékbecslés valtozatian kbriiménysk esetén 180 na-
pig hasznalhatd fel,

- A szakvelermnenyben szerepl érték mindig egy adott id6pontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan vaitozik. A befekietk és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kérmyezet valtozésat és az ezekkel Usszeflggd koc-
kazatot minden idépontban, Gjabb informaciok birtokéban masként itélik meg.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pontos, Felkutatdsuk soran az elvarhaté gondosséggal jartunk el, de nem vallalunk
feleldsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossdgdért, amit masok adtak 4t ré-
sziinkre.

- A szakvélemény kizérolag a meghizé részére készulf, illetéktelensk semmilyen formaban
nem haszndlhatjék fel. Nem hozhaték nyilvanossagra sem a dokumentum részel, sem age-
sze a keészité elbzetes irdsbel jovahagyasa nélkil. A szakvélemeény a szerzdi jogrdl szolo
1898, évi LXXVI. tirvény szerint szerz6i jogi védelemben részestié szellemi alkotas,

3. Tandsitvany

A szakvélemény készitbje tandsftia, hogy az dltala tett megéllapitasok igazak, és helytalléak,
a meghizott fuggetlen, és dijazésa nem figg a megailapitott értekisl, A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozé feltételek hataroliak be.

4. Az ingatian leirdsa

Kidrmyezet
Beépitettsay Nincs
Utca burkolata Agzfalt
Jérda Aszfalt
Parkolas Utcéan
Kizosségi kozlekadési megallé 3 percen belll elérhetd
Alapelldtast szolgalé bevasarasi lehetéség 3 percen belll elérhetd
Kérmyezeti terhelés Kézepes
Foldteriilet
Telek terilete 1105 m*
Felszine Sik, a szomszédos éplistekke! és keritéssel
bekeritett
Budapest VIH. Kardesony Sandor u. 28, 35463 hrsz 0/%/
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Avant.immo Mémdki és lgazsagigyi Szakértsi Kft. 4

4.1. Az ingatian kdrnyezete

Az ingatlan természetben a kiviljegyzett cimen, a Karacsony Séndor u-ban, a Kalvaria tér és
a Magdolna u. kdzéit, belterUleten taldlhaté. A kéryezet tobbnyire régi épitésd, tarsas iako-
hazakkal beépitett, a telek két oldaiét f8ldszintes éplletek hatéroljdk. Az Uitest és a jarda az
ingatlan elstt szilard aszfalt burkolatll. Az utcaban vizvezeték, csatorna, elektromos és géz-
vezeték van, Csapadékviz-elvezetésre egyesitett vizelvezetd rendszer szolgal.

A tomegkoziekedési eszkdzok megdlidja 2 percen belll slérhetd. Személygépkocsival par-
kolni az ingatian terlletén és elStte, az utcan lehet. A telket jelenleg parkoloként hasznosit-
jak.

jElafmis:::er alapeliatast szolgalé bevésariasi iehetdség gyalogosan, 5 percen belll, kozintéz-
mények, szolgéltatdsok, piac, bevasaridkdzpont 5 percen bellll elérhetd. A kdrnyezeti terhe-
l6s és a levegBszennyezbdés kozepes, a kdzbiztonsagi helyzet a kirnyék atlaganak megfe-
leld.

A telek lefrasa

A Tulajdoni lap adatal

Megnevezés Kivett beépitetien tertilet

Terillet 1108 m*

Tulajdonos VI, kerQleti Onkormanyzat 1/1 '

Tulajdoni lap HI. rész Vezetékiog 30 m” terbletre. Jogosult. ELMU Halozati Kft,
Felmérési, térképezési és terlletszamitasi hiba kijavita-
sara iranyuio eliards meginditasa

A felek j6 oldalaranyd, hossztengelyének tajoldsa megkbzelitbleg EK-DNy-i, felszine sik.
Hosszantl oldalain a szomszéd éplletek tlzfalaival, rovidebb oldalain keritéssel bekeritett.
KétszarnyG gépkocsi bejarati kapuja van. A hatérol6 keritések éplletek feliételezhetben a
jogi birtokhataron alinak.

Az utcan minden kézm{ alapvezeték (elekfromos dram, vezetékes viz, csalorna, gazveze-
ték) megtaldlhatd. A telken vizéra aknat lattunk, mas kbzmii bekdtés és mérbora nem latha-
ta. A telek 1/1 tulajdonban van. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett egyéb jogokrol
&8 tényekrd! nincs tudomasunk.

A Jozsefvaros Kerlleti Epitési Szabdlyzat (JOKESZ) sz6l6 66/2007. (XIl. 12.) 8k. szamd
rendelet eléirdsai szerint az ingatlan 6vezeti besorolasa L1-VIil-5.

Beépitési moéd Zartsoros
Legnagyobb beépitése Terepszint felett: 50 %
Legnagyobb beépitése Terepszint alatt, 70 %

Maximalis szintterlleti mutato 3,50 m*im°
Maximalis épitmény magassédg |16 m
Zoldfeltlet mértéke 20%

A Jozsefvaros Kerlileti Epftési Szabalyzat (JOKESZ) 2014-es médositésa alapjan a megen-
gedett legnagyobb utcai épitmény magassag 16 m.

?z ingatian legcélszeriibb hasznositasi formaja: a JOKESZ szerint megengedett beépi-
ése.

Budapest Vill. Kardcsony Séndor u. 29, 35463 hrsz
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Avant.immo Mémoki és lgazsdgligy! Szakérisi Kt 5

5. Ertékképzés
£.1, Az ingatlan ériékelésének médszere

Az Allbeszkbz ErtékelSk Eurbpal Csoportia (TEGOVA) ajanlsa alapjan az ingatlan jellegére valé
tekintettel, a piaci Osszehasonifté mddszerrel és maradvényérték médszerrel is meghatdroziuk az
ingatlan értekét. Figyslembe vettlk a 25/1997. (VI 1.), az 5471997, (VIIL.1)) FM sz. rendelet, az
European Valuation Standards (EVS) 2016. évi éridkelési szabvény, a Budapest, Jézsefvarosi
Onkormanyzat 1672005, (V. 20.) és a médosiid 55/2008 (XII. 15.) rendelet elbirdsailt. Az alapadat
szolgditatast valosagosnak fogadiuk el.

Az ingatlanok ériékelése Ssszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket készi-
teftink, szébeli tajdkoztatést kaptunk, kémyezettanulmanyt végeztiink, és az Onkormanyzatnal
informalédtunk. A forgalmi érték megallapitasahoz felhasznaltuk 2 NAV llletékhivatali, a nyomta-
toit 88 az elektronikus szaksajicban felielhel8, valamint a mas szakcégek altal rendetkezéslinkre
bocsatott arakat, és az Avantimmo Kft. adatbézisénak Informacioit.

Az Angol Kiralyl Vagyonériékeltk szovetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value) azaz
a nyfit piaci érték az az 4r, amely 8sszegert egy vagyontargyban vald érdekeliséy méltanyosan,
magénjogi szerzidés keretében készpénzént a legnagyobb valdszinliségue! eladhatd. A pontos
ar csak versenyezietéssel dllapithaté meg.

Faltételei:

- Az eladd hajlandd az eladédsra,

- Az adasvételi térgyaldsok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a placi
helyzetet, ésszer(s hosszlsdgl idBtartam all rendelkezésre.

- A targyalés idbszakaban az éniék nem viltozik.

- A vagyontargy szabadon ker(l piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossigoal tdriénik.

- Altalénost! eliers specidlis vevéi kilon ajénlatot nem vesziink figyslembe.

Ertékmodositd tényezdk

Ertéknaveld tényezék Kedvezt oldalarany, jo beépithetbség
J6 infrastrukitra

Ertékosdkkents tényezik A Magdolna negyed irdotl mérsékelt keresiet

Budapest VIil. Kardesony Sandor u. 28. 35463 hrsz ﬁ
( ﬁ/
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Avant.immo Mérnoki és lgazsagigyl Szakértdi Kit,

5.2. Féldteriilet Bsszehasonlité értékelés

S g "
3 Gazdasagi tényazGk
4 |Ar(FY 95000000 | 130000000 | 180000000 | 448650000
§ | Informacié forrds Igatlan.Com | Ingatlan.Com | Ingatian.Com | ingatian.Com
& |ingatian alaptertiiele {mz) 1108 830 a1 752, 2300
7 | Fajlagos ar (Fb’mz) 185 701 150 794 144 284 252 660 185 065
8 |ingatian jellege Ephest telak Epitésitelek | Epltésitatek | Epitasi telak Epitesi telek
9 | Azérjeliege Kinalat &r Kindlalf ar Kinslati & Kindlai 4r
10 | Korrekeios tényexd 0,85 0,98 4,80 0,95
11 | Tulajdonjogi viszony Tidajtion Tulajdon Tulzjdon Tulajdon
12 | Korrekeits tényezt 4,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (zzolgalom, hasznalat) nincs nines nincs nirtes
14 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1.00 1,00
1% | Eladas/ajanlat idSpontja 2019, 2019, 2019, 2019, 2019,
16 | Korrekeios tényezl 1.00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigélt ar 00250000 | 123600000 | 171000000 | 428217600
18 | Korrigalt egységar (Ftint) 173 287 143 264 137 070 227 394 185 312
19 Holyszini tényezbk
20 | Megkozelithetdség uB. ug. ua. ug.
21 | Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1.00 1,00
22 | Elhelyezkedés a kerlileten beli rosszabb rosszabb ua. rosszabb
23 | Korrekclds tényezd 1,10 1,10 1,00 1,10
24 | Infrastrukitra, kbzmiivek az utcdn a. ua. ua. ua.
28 | Korrekeids ényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktira, kiizmdvek a telken ua, ua, ua, ua.
27 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerités Van va. ua. ua. ug.
29 | Korrekeios tényezs 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigalt egységdr (F¥m®) 184 898 157 579 150 777 227 394 203 843
31 Eladhatdsayl tényezdk
32 | Piacképesség rasszabb rosszabb ua. rosszabb
33 | Korrekeids tényezt 1,05 1,05 1,00 1,08
34 | Hasznalhatdség, funkais, oldalarény rosszabh rosszabh ua. ua.
35 | Korrekelds nyezs 1,08 1,08 1.00 1,00
36 | Felszin, lejtés ua. ua. ug. ua.
37 | Korrekeids tényezd 1.00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama Nings ua, ua. ua, ua,
38 | Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1.00
40 Epitési elbirasok, kitbitedgek L1-VHL-5 L1A-8 Li-WiL5 L1-vill-5 L1-VilE-5
41 | Korrekeios tényezd 1,00 1.00 1,60 1,00
42 | Novényzet ua. ua. ua. ua,
43 | Korrekeids tényezs 1,00 1,00 1,00 1.00
44 | Korrigalt fajlagos forgalmi érték Ftfm’ 195 348 173 731 166 232 227 394 214035
45 | Sz8mitolt forgaimi Srek neté Ft 215 850 464
46 | Kerekitett forgalmi érték nettd Ft : 100"
Budapest VIil. Kardcsony Sandor u. 29. 35463 hrsz
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Avant.immo Mérmoki és Igazsagiigyl Szakeértsi Kit. 7
5.3, Maradvanyériék szamitas

11 Ertékesitési ar netto Fi

2 Torliletek m? Fajlagos ar FUm” | Eladasi ar Ft

3 | Telek terinete m? 1105

| 4 | Beepithets % 50%

( 5 | Brutté épitmény teriilet a foidszinten (50 %) m? 553

i 6| Netts epitmény tertilet a foidszinten 85 %, m® 470

i1 7 | Entekesithett kozds terlleiek a faldszinten 85 % 399

i1 8 | Brutto épitmeény terllet eqy emeleli szinten m® 583
9 | Netto épitmeény terillet eqy emeleti szinten 88 % m” 470
10 | Ertekesithett kazos teriletek egy szinten 85 % m’ 389
11 | Lakasok szintszama az emeleteken 4
12 |lLakasok szintszéma o tetbtérben 1
13 | Endkesithetd terilet lakasok (emeletek + tetdtér) m? 1878 550000 1041 883 831

4114 | Lakas db, atiag 80,0 m® 38 ‘

115 | Uzlet, ériskesithetd alaptertilst m? 768 550000 439 099 375

| 16 | Szintterdleti mutatd mm’ 35

¥ 17 | Szintterfileti mutato glapidn épithets max. brutté m’ 3 868

51 18 | Osszes bito alapterlilet bedpithetdség alaplan m’ 3148
18 | Teremgarazs hely 22 m°/db 28
20 | Teremoardzs hely Fi/db 3200000 90 007 273
21 | Terasz, loggia 3,0 m/ lakés 113 200 000 22 513 823
22 | Felszini parkol6 db 10 790 000 7 900 000
23 | Osszes bevétel netto Ft 4 591 404 001
24 Epitési kiltségek netto Ft -
25 Epitett tertistek m* | Fajlagos ar FYm® | Epitési kty, Ft
28 | Bontasi kéitség 0
27 | Brutid épitmény ter{let féldszinten m? 553 278 000 151 937 500
28 | Bruttd épitmény terilet (emeletek + tetdtén) m° 2763 276 000 762 450 000
28 | Teremgardzs hely db 28 1 300 000 36 568 485
30 | Erkély, terasz m? 113 95 D00 10 694 068
31 | Felszini parkolé db 10 223 000 2230 000
32 | Epitési kbitség dsszesen nettd Ft 983 B77 020
33 |Haszon % 20% 192 775 404
34 | Kozmiivek diia It 3% 28 916 311
36 | Miszaki ellendri 8s szakeénsi dijak Ft 3% 28 916 311
36 | Tervezési dijak Ft 3% 28 916 311
37 | Beruhazasi tantalék £t 3% 28 916 311
38 | Kamatok az épitkezés teljes idejére 6% 57 832 621
39 | Jarulékos kéliségek és haszon Ft 366 273 268
40 1 Osszes kélisag nettd Ft 4 330 150 288
41_| Maradvanyériék nettd Ft 281 253714
42 | Telek fajlagos netto éricke Ftim? 236 429

Budapest VIl Karacsony Sandor u, 29. 35483 hrsz
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Avant.immo Mérnéki és Igazsagligyl Szakeértél KIt.

6. Sulyozott atlag szamitasa

Placi Bsszehasonlité forgalmi érték Ft 50 % 215 860 000
Maradvanyériék Ft 50 % 261 253714
Sulyozott atlag Ft 238 556 857
Salyozott dtlag kerekitve Ft 238 §60 000

Megjeqyeés

ingatlanpiaci elemzések szerint az ingatlan arak emelkedése mérseékelten folytatédik a n6-

vekvé keresiet és a kedvezd hitelfeliételek miatt,

Budapest VIIl. Karacsony Sandor u. 29. 35463 hrsz
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Avantimmo Mémoki és Igazsagiioyi Szakértsi Kit, 0

BUDAPEST FOVARDS VIll. KERULET JOZSEFVAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

§6/2007.(XI1.12.) RENDELETE
JOZSEFVAROS KERULETI EPITES| SZABALYZATAROL (JOKESZ)*

Budapest Févaros VI, kerllet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a helyi 6n-
korményzatokrd! 2610, mddositott 1990, vi LXV. térvény 16. §-aban, valamint az épitett
kérnyezet alakitdsarol és védelmérdl szol6 1997. &vi LXXVIL. tBrvény 14. § (3) bekezdésé-
ben kapott felhatalmazas alapjdn megalkotja Budapest Jozsefvaros Kerileti Epftési Szabaly-
zatét (tovabbiakban JOKESZ).

L1-VIll jelli zérisord beépitésd, nagyvarosias lakdteriilet épitési dvezeteinek részletes
elbirasai

1.8

(1) Az LA-VIll jelil épltési Svezetek terliletén

a) Az éplletek foldszinti beépitési mértéke ~ teremgardzs, intézmeényi, kereskedelmi
funkcid létesitése, illetve ezek vegyes alkalmazésa esetén — az L1-VIII5 kivétels-
vel — elérhsti a 100%-ot.

b) Afelsd szintek bedpitési mértéke, a mér meglévé épuletek utdlagos udvarlefedése
ssetének kivételével ~ nem haladhatja meg az elbirt beépitési mértéket.

o) Az épitési dvezet terliletén létesitends dj lakéhazban kiskereskedelmi rendelietési
egyseg csak az éplilet pinceszintjén, foldszintjén, valamint elsé emeletén alakitha-
16 ki, a brutté kereskedelmi céli szinttertilet legfeljebb 1,000 m? lehet.

d) Az dvezetekben létesithetd, lakofunkeidt nem tartalmazé kizintézményi és szallds-
jellegd intézmények éplileteinek beépitési mértéke az 1. széma tablazatban meg-
hatarozott mértékidi eltérd lehet, foldszinti beépités elérheti a 100%-ot, fdldszint
folbtti beépités elérheti a 80 %-ot, az L1-VHLS jell épitési tvazet kivételdvel.

&) Meglévd tetbtér — kizarolag a meglévé tetésikok megtartdsaval — beépithetd, de az
ingatlan beépitése az 5,0-6s szintterlleti mutaté értékét nem haladhatja meg.

f)* alapfoku Onkorményzati feladatokat slldté intézmények esetén az épitménymagassag
1. szam( tablazat szerinti legkisebb értékének legalabb 6,00 méternek kell lenni. A
csatlakozasnal az illeszkedés szabaiyait kell alkaimazni.
(2)! Az épitési Svezetek terletén a telkek &s az éplimények kialakitasara vonatkozd para-
métereket a 1. szadmd tablazat tartalmazza.

" Egysépes szerkezetben a 12/2008. (111.18) sz. ook, rendelettel,

MODOSITOTTA 28 BOYSEGES SZERKEZETBE FOGLALTA A 3572008.(V1.18) ONK. RENDELET
Egységes szerkezetben a 46/2008.(1X.12.) 6nk. rendelette], a 45/72009.{XH.21.) rendelette], a 36/2010.(1X.10.)
rendelettel, az 50/2011. {(IX.19.) énk. rendelettel, a 40/2012.(VIL26.) rendelottel, a 63/2012. (X1.23.) dnk.
rendelettel, a 68/2012.(X11.07.) 6nk. rendelettal, a1 2772013, (VL13.) szami rendelettel, a 3872013, (VI 25.) sz
ok rendelettel, tovabbé az 50/2013. (XIL 05.) szdmi rendelettel, hatalyos 2013, december 58], tovdbba a
1872014, (V1.12.) sz. dnk. rendeleitel, hatdlyos 2014, jinlus 12-18), rendelkezéselt ¢ folyamatban 18vé dgyekben
is atkalmazni kell, tovabba a 42/2014. {X1.13.) 3z, Unk. rendelettel, hatalyos 2014, november 20461 Tovabbd a
48/2014. (X11.05.) onk. rendeletel, hatdlvos 2014, december 5481, a 15/2015.(011L.31) onk. rendelette], &
432015.0%.22.) ok, rendelettel, az 55/2015.000.10,) onk. rendelottel, az 5/2016.(11.11)) dnk. rendeletic], &
2972016, (X1.17.) de-tel,

' Modositotta a 15/201 5.(H1L31.) onk. rendelet 10. &, hatdlyos 2015, dprilis 3-t6L
: Meggailapitotta az 50/2011. (1X.19.) dnk. rendelet 12.§ (1) bekezdése, hatalyba lép 2011.10.19-¢én
* Mddositotta a 48/2014. (XI1.05.) Bnk. rendelet 9. § (1) bekezdése, hatdlyos 2014, december 5181,

Budapest VIIL. Kardesony Sandor u. 29. 35463 hrsz \}
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10

1. 87, tablazat

Az épitési . )
dvezet a telek megengedstt az épufe; r?tagen
jele gede
legkisebb kiala- legki- | legki- | legna-
o kithato legnagyabb sebb | sebb | ayobb
'«cé terep-
— : beépi- | . szint -
L1 @ teriile- | széles- | tési feztlinntzﬁzg: alatti ‘zéjt!:i‘;e é‘:“ épitménymagas-
& te | sége |mérte- ; beépi- sdga
D tdja - téke
2 ke tési
mériéke
m* m % m4 m* % % m
85 4,00 85 15
L1-VHl-1 Z 500 18 675 | s4,50 | 1 oo™ ol 16,0 23,0
80 3,50 85 15
Livi-2 | £ 500 18 s75 | $4.00 | 100 ot 16,0 23,0
60 3,50 85 15
LAVIL3 | 2 500 18 s75 | $4.00' | 1001 ot 14,0 19,5
60 3,50 80 20
Li-Vili-4 | Z 500 18 70 | s4.00 | 1001 ot 12,5 16,0
50 3,50
Li-vill-s | Z 500 18 s75 | 4,00 70 20 12,5 19,5
65 4,50 85 15
Livill-e | Z 500 - s80 | s500 | 1001 oitl 16,0 25,0
85 4,50 85 15
LA-Vili-7 | Z 500 - s80 | 8500 | 1001 ol 16,0 25,0

s sarokielek esetén
M mélygardzs létesitése eselén

Budapest Vill. Kardcsony Bandor u. 29, 35463 hrsz
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Utcakép

ro y 2

A telek jobb oldala Vizdra akna a telken

Budapest Viil. Kardcsony 8andor u. 29, 35463 hrsz
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Budapest Fovaros Korminyhivatala X1, Kesiileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki it 59, 1519 Budapest, PL415

E-hiteles térképmasolat ~ Teljes masolat
‘ 2019:01.30 15:02:49 '

Helyrajs szam: BUDAPEST VIILKER. b;:lmrﬁ let 35463
Méretarany: 1 1000 '

Megrendelés szim: 9000/1423/2019

e

FOM@:G

35461

A térképmisolat a kiadast mepeldzd naply megegyeak az ingatlan-nyilvéntartasi térképi adatbdzis tatalmival. A
tdrképmisolat méretek levételére nem hasandlhatd!
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budspest Fovdros Korminyivarala X1 Kertileti Hivataln

!

|

} Budwpest, X1, Budafoki 5t 9. 1519 Budapest, Pf, 415 Oldals 11

A _

! Nem biteles tulajcont Jap « Teljes nsbsclat *%y
3 Y

|

I

i )

|

hlegrendlés safonm: 800000415961 W20 1¢

2019, 04.01 4\}
BUDARRET VIII.HKER. Grektor 53 ,7

i Baltavilst 35463 helyraijzi saém 7
. 1084 BUDRPEST VEXL KER, Kavdcseny Béndor ores 9,
LBESE
Foldrénnlut terilety «alvocdn sibbb 1i05 (il borld hatdvorutslOUS7270019/09)
3. 2z ingatlan adabai: ’ p,
alrémalet adatok tezulet  kat .t % ?{ly astatok
mivaldri agikivett magnevenédu/ min.o hia w2 .ol o kab e
w2 k.ELLL

AR AR S 5 458 B 0 S P AR e S £ R S 4, o o L SR . o e i AV~ 0 DA Bl 8, 4 0 i s o e e e A BB e B4

. Kivetrt beépitetlan teridlet 8 1104
. v 1 83 23
3. tubaddens Baeyad: /1 @
oriedyed hatdroest, évkesédsi idd: 223704/199371893 .11 .01
Jogedim: 1991, doi KENIXI. te. ). & 3
jeghllies culajdocos
oy VIEL HER. CAORMRRXEIAT

g« pima QB2 BODAPEAT VIXT.KER. Bavoms uhoa 65-67.
4
3 BLRESZ ~
3 1. bejeqgyrd hatéresat, Sckaxéwi 1dé: BE968 /1 /2003/32.08.2
5, Vezatkjog " _ @
3 30 =2 wagyw A0S terdletre wopnatbondac, VHB-160/2012,
% Jagosiit
1 névo 24M0E HALOZATI ¥PT.
‘§ cém 1 1132 BUDAPEST KIIX.KER. Vaeci Gt 72-74.
? ’
1 P*oojeqye6 hatbrowst, érkarémi idé: 92135/3/201% 23
3 torid hatdrowvat: 2049¢96/172013/13 06,12
) Brllelobae néx
i A BBOE6/1/2VLE. modmd elud Sokd ingntlatﬁv tartas: hatévorat ellen.
Jogonelt
ndv: INTERETIKA WY . g
iy : JGBY BUDAPEST Jongef kord
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