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Solis  György 
Köszönti a megjelenteket, a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság  2019.  évi  12.  rendes 
ülését megnyitja. Megállapítja, hogy a Bizottság  13  fővel határozatképes, Ismerteti a meghívó 
szerinti napirendi javaslatot a kiemelt módosításokkal, majd szavazásra bocsátja az alábbiak 
szerint: 

Napirend 

1.  Gazdálkodási Ügyosztály 
Előterjesztő: dr. Hencz Adrienn - ügyosztályvezető 
(írásbeli előterjesztés) 

I.  Javaslat közterület-használati kérelmek elbírálására 
2. Javaslat tulajdonosi hozzájárulás megadására  a Budapest  VIII. kerület, Népszínház 

utca —  Kiss  József utca csomópontban gyalogos átkelőhely létesítéséhez — 
ELŐ TERJESZTŐ  VISSZAVONTA 

3. Javaslat tulajdonosi hozzájárulás megadására,  Budapest  VIII. kerület, Illés utca  6-10. 
szám alatti ingatlanra kapubehajtó útcsatlakozás kiépítéséhez 

4. Javaslat tulajdonosi hozzájárulás megadására  a Budapest  VIII. kerület, Hős utca 
csatorna hálózatának kiépítéséhez 

5. Javaslat tulajdonosi hozzájárulás megadására  a Budapest  VIII. kerület, Fiumei út 
villamosenergia-ellátásához földkábeles csatlakozó vezeték kiépítéséhez 

6. Javaslat tulajdonosi hozzájárulás megadására  a Budapest  VIII. kerület,  Leonardo  da 
Vinci  utca  50.  szám alatti ingatlan vízbekötés kiépítéséhez 

7. Javaslat  a  „Balatonalmádi-Káptalanfüred gyermek- és utánpótlás  tabor  tervezése" 
tárgyú, közbeszerzési értékhatárt  el  nem érő beszerzési eljárás eredményének 
megállapítására — ELŐ TERJESZTŐ VISSZAVONTA 

2.  Rev8 Zrt. 
Előterjesztő: dr. Nagy Attila Mihály vezérigazgató 
(írásbeli előterjesztés) 

1.  Javaslat a „Szomszédok Egymásért Mozgalom megvalósításához szükséges 
digitalizált lakossági ügyviteli rendszer beszerzése" tárgyú, közbeszerzési értékhatárt 
el nem érő beszerzési eljárás eredményének megállapítására (PÓTKÉZBESITÉS) 

9.  Javaslat a „Budapest-Józsefváros Magdolna-Orczy Negyed Szociális 
Városrehabilitációs Programhoz kapcsolódóan FPS/Közösségi-szociális mosoda 
létrehozása" tárgyú, közbeszerzési értékhatárt el nem érő beszerzési eljárás 
eredményének megállapítására (PÓTKÉZBESITÉS) 

3.  Javaslat a „Műszakilag szükséges épületek bontása (LP2)" tárgyú közbeszerzési 
eljárás megindítására (PÓTKÉZBESITÉS) 

4.  Javaslat a Bláthy  Otto  utca megújítása keretén belül közvilágítás hálózat átépítéshez 
kapcsolódó tulajdonosi döntések meghozatalára (PÓTKEZBESITÉS) 



3.  Józsefvárosi Gazdálkodási Központ  Zn. 
Elöteriesztő: dr. Kecskeméti László Zsolt -  mb.  vagyongazdálkodási igazgató 
(írásbeli elötenesztés) 

I.  Javaslat  a  CREATRIO  Kit  által használt,  a Budapest  VIII. kerület, Tolnai Lajos utca 
29.  szám alatti, nem lakás céljára szolgáló helyiség bérleti jogviszony hosszabbítására 

2. Javaslat  a Budapest  VIII. kerület, Baross  u. 107.  szám alatti ingatlan értékesítésének 
tárgyában kiírt pályázat eredményének megállapítására és újbóli pályázat útján történő 
értékesítésére - ELŐ TERJESZTŐ  VISSZAVONTA 

3. Javaslat  a Budapest  VIII. kerület, Szerdahelyi  u. 9.  szám alatti,  35327  hrsz.-ú ingatlan 
értékesítésére kiírt nyilvános, kétfordulós pályázat eredményének megállapítására  es 
új pályázat útján kiírására 

4. Javaslat  a Budapest  VIII. kerület,  Maria u. 4.  szám alatti ingatlan pályázaton történő 
értékesítésére - ELŐ TERJESZTŐ  VISSZAVONTA 

4.  Egyéb előterjesztések 
(írásbeli előterjesztés) 

1. Javaslat együttműködési megállapodás megkötésére a Nemzeti Közszolgálati 
Egyetemmel a lakossági kedvezményre vonatkozóan - ELŐ TERJESZTŐ  
VISSZAVONTA 
Előtedesztö: dr. Mészár  Erika  - aljegyző 

2. Javaslat a fővárosi TSZT és FRSZ eseti módosításának kezdeményezésére a Keleti 
pályaudvar — Kőbánya felső vasútállomások közötti  3.  vágányfejlesztés projektjével 
összefüggő zajvédő falak építési feltételeinek biztosításával kapcsolatban 
Előterjesztő: lványi Gyöngyvér -főépítész, Városépítészeti Iroda vezetője 

5.  Zárt ülés keretében tárgyalandó előterjesztések 
(írásbeli előterjesztés) 

1. Javaslat köztemetési költség elengedésére 
Előterjesztő: dr. Mészár  Erika  - aljegyző 

2. Javaslat  a Budapest  VIII. kerület, Lőrinc  pap  tér  3.  szám alatti,  36718/0/A/3  hrsz.-ú, 
önkonnányzati tulajdonú helyiség bérleti szerződésének meghosszabbítására 
(PÓTKEZBESÍTÉS) 
Előterjesztő: dr. Kecskeméti László Zsolt - Józsefiárosi Gazdálkodási Központ Zr!. 
mb.  vagyongazdálkodási igazgatója 

3. Javaslat  a Budapest  VIII. kerület,  11.111.1111.1111.11111111  szám alatti lakás 
pályázaton kívüli minőségi lakáscseréjével kapcsolatban (POTKEZBESÍTES) 
Eltiterjeszt 5:  dr. Kecskeméti László Zsolt - Józsefvárosi Gazdálkodási Központ  Zn. 
mb.  vagyongazdálkodási igazgatója 

4. Javaslat  a Budapest  VIII. kerület, szám alatti lakás 
pályázaton kívüli minőségi lakáscseréjével kapcsolatban 
Elöterjesztő: dr. Kecskeméti László Zsolt - Józsefiárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
mb.  vagyongazdálkodási igazgatója 

5. Javaslat  a Budapest  VIII. kerület, 111111=1.11110és szám alatti 
önkormányzati lakások csatolására 
Előterjesztő: dr. Kecskeméti László Zsolt - Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zr:. 
mb.  vagyongazdálkodási igazgatója 
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6. Lakás elidegenítésével kapcsolatos vételár és eladási ajánlat jóváhagyása,  Budapest 
VIII. kerület, 
Előterjesztő:  ‚Jr.  Kecskeméti László Zsolt - Józsefvárosi Gazdálkodási Központ  Zn. 
mb.  vagyongazdálkodási igazgatója 

7. Javaslat az  Old Venezia  Kft.-vel peren kívüli megállapodás megkötésére  a Budapest 
VIII. kerület, József krt.  83.  szám alatti helyiség tekintetében - ELŐ TERJESZTÖ 
VISSZAVONTA 
Előterjesztő: dr. Kecskeméti László Zsolt - Józsefvárosi Gazdálkodási Központ  Zn. 
mb.  vagyongazdálkodási igazgatója 

Soós György 
Megállapítja, hogy  13  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal a Bizottság a napirendet 
elfogadta. 

302/2019.  (IV.01.) sz. Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság határozata 
(13  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 

A  Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság az alábbi napirendet fogadja el: 

Napirend 

1.  Gazdálkodási Ügyosztály 
Előterjesztő:  ‚Jr.  Hencz Adrienn - ügyosztályvezető 
(írásbeli előterjesztés) 

1. Javaslat közterület-használati kérelmek elbírálására 
2. Javaslat tulajdonosi hozzájárulás megadására,  Budapest  VIII. kerület, Illés utca  6-10. 

szám alatti ingatlanra kapubehajtó útcsatlakozás kiépítéséhez 
3. Javaslat tulajdonosi hozzájárulás megadására  a Budapest  VIII kerület, Hős utca 

csatorna hálózatának kiépítéséhez 
4. Javaslat tulajdonosi hozzájárulás megadására  a Budapest  VIII. kerület, Fiumei út 

villamosenergia-ellátásához földkábeles csatlakozó vezeték kiépítéséhez 
5. Javaslat tulajdonosi hozzájárulás megadására  a Budapest  VIII. kerület,  Leonardo  da 

Vinci  utca  50.  szám alatti ingatlan vízbekötés kiépítéséhez 

2.  Rév8 Irt. 
Előterjesztő:  ‚Jr.  Nagy Attila - vezérigazgató 
(írásbeli előterjesztés) 

1. Javaslat a „Szomszédok Egymásért Mozgalom megvalósításához szükséges 
digitalizált lakossági ügyviteli rendszer beszerzése" tárgyú, közbeszerzési értekhatárt 
el nem érő beszerzési eljárás eredményének megállapítására (PÓTKÉZBESÍTÉS) 

2. Javaslat a „Budapest-Józsefváros Magdolna-Orczy Negyed Szociális 
Városrehabilitációs Programhoz kapcsolódóan  FPS/  Közösségi-szociális mosoda 
létrehozása" tárgyú, közbeszerzési értékhatárt el nem érő beszerzési eljárás 
eredményének megállapítására (PÓTKEZBESÍTÉS) 

3. Javaslat a „Műszakilag szükséges épületek bontása (LP2)" tárgyú közbeszerzési 
eljárás megindítására (PÓTKÉZBESITÉS) 
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4.  Javaslat Bláthy Ottó utca megújítása keretén belül közvilágítás hálózat átépítéshez 
kapcsolódó tulajdonosi döntések meghozatalára (PÓTKEZBES  FEES) 

3.  Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
Előterjesztő: dr. Kecskeméti László Zsolt -  mb.  vagyongazdálkodási igazgató 
(írásbeli elinerjesztés) 

1. Javaslat a CREATRIO Kft. által használt, a  Budapest  VIII. kerület, Tolnai Lajos utca 
29.  szám alatti, nem lakás céljára szolgáló helyiség bérleti jogviszony hosszabbítására 

2. Javaslat a  Budapest  VIII. kerület, Szerdahelyi  u. 9.  szám alatti,  35327  hrsz.-ú ingatlan 
értékesítésére kiirt nyilvános, kétfordulós pályázat eredményének megállapítására és 
új pályázat útján kiírására 

4.  Egyéb előterjesztések 
(írásbeli előterjesztés) 

1.  Javaslat a fővárosi TSZT  es  FRSZ eseti módosításának kezdeményezésére a Keleti 
pályaudvar — Kőbánya felső vasútállomások közötti  3.  vágányfejlesztés projektjével 
összefliggő zajvédő falak építési feltételeinek biztosításával kapcsolatban 
Előterjesztő': Iványi Gyöngyvér -.főépítész,  Városépítészeti Iroda vezetője 

5.  Zárt ülés keretében tárgyalandó előterjesztések 
(írásbeli előterjesztés) 

I.  Javaslat köztemetési költség elengedésére 
Előterjesztő: dr. Alészár  Erika  - aljegyzó 

2. Javaslat  a Budapest  VIII. kerület, Lőrinc  pap  tér  3.  szám alatti,  36718/0/A/3  hrsz.-ú, 
önkormányzati tulajdonú helyiség bérleti szerződésének meghosszabbítására 
(PÓTKÉZ13ESÍTÉS) 
Előterjesztő: dr. Kecskeméti László Zsolt - Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt, 
mb.  vagyongazdálkodási igazgatója 

3. Javaslat  a Budapest  VIII. kerület, szám alatti lakás 
pályázaton kívüli minőségi lakáscseréjével kapcsolatban (PÓTKÉZBESÍTÉS) 
Előterjesztő: dr. Kecskeméti László Zsolt - Józsefvárosi Gazdálkodási Központ  Zn. 

vagyongazdálkodási igazgatója 
4. Javaslat  a Budapest  VIII. kerület,  1.1111.111111.11111.1111.11.1  szám alatti lakás 

pályázaton kívüli minőségi lakáscseréjével kapcsolatban 
Előterjesztő: dr. Kecskeméti László Zsolt - Józsefvárosi Gazdálkodási Központ  Zn. 
mb.  vagyongazdálkodási igazgatója 

5. Javaslat  a Budapest  VIII. kerület, és szám alatti 
önkormányzati lakások csatolására 
Előterjesztő' dr. Kecskeméti László Zsolt - Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 

vagvongazdálkodási igazgatója 
6. Lakás elidegenítésével kapcsolatos vételár és eladási ajánlat jóváhagyása,  Budapest 

VIII. kerület, 
Előterjesztő: dr. Kecskeméti László Zsolt - Józsefvárosi Gazdálkodási Központ  Zn. 
mb.  vagyongazdálkodási igazgatója 



1.  Gazdálkodási Ügyosztály 
Előterjesztő.. dr. Hencz Adrienn ügyosztályvezető 
(írásbeli előterjesztés) 

SW:is György 
Külön tárgyalásra javaslatokat kér. 

Jakabfy Tamás 
A  napirend  1.1.  és  1.2.  pontjait kéri külön tárgyalni. 

Soils  György 
A  napirend  1.1., 1.4.  és  1.5.  pontjainak együttes vitáját megnyitja, majd lezárja. Szavazásra 
bocsátja az alábbi határozati javaslatokat: 

Napirend  1.1.  pontja: Javaslat közterület-használati kérelmek elbírálására 

A  Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság Úgy dönt, hogy - havonta történő teljes 
díjfizetéssel - közterület-használati hozzájárulást  ad  az alábbiak szerint: 

Közterület-használó, kérelmező: 

A  közterület-használat ideje: 
Közterület-használat célja: 
Közterület-használat helye: 

Közterület-használat nagysága: 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április  1. 

SKS Caffe Kft. 
(székhely:  2083  Solymár, Mészégető  u. 19.) 
2019.  április  01.— 2020.  március  31. 
vendéglátó terasz + napernyő 
Budapest  VIII. kerület, Mikszáth  Kalman  tér  2. 
szám előtti közterületen 
149 m2  +  10 m2  terasz  es 149 m2  +  10 m2 
napernyő 

A  Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság Úgy dönt, hogy 

- díjmentesség biztosításával - közterület-használati hozzájárulást  ad  az alábbiak szerint: 

Közterület-használó, kérelmező: Budapest  VIII. kerület,  Hiles u. 36.  szám alatti 
Társasház 
(székhely:  1083 Budapest,  Illés  u. 36.) 

2019.  április  01. -2019.  április  30. 
építési munkaterület II. ütem (felvonulási terület 
+ aluljárós állvány elhelyezése) 
Budapest  VIII. kerület, Illés  u. 36.  szám  [Iles u. 
felőli homlokzat előtti  9 m2  járda 

Budapest  VIII. kerület, Illés  u. 36.  szám 
Dugonics  u.  felőli homlokzat előtti  8 m2  +  65 m2 
járda 
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A  kérelemben foglalt közterület-
használat ideje: 
Közterület-használat célja: 

Közterület-használat helye: 



Közterület-használat nagysága: 

Budapest  VIII. kerület, Illés  u. 36.  szám 
Dugonics  u,  felőli homlokzat előtti  40 m2  járda 
122 m2 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április  1. 

2.  előre egy összegben történő teljes díjfizetéssel közterület-használati hozzájárulást  ad  az 
alábbiak szerint: 

Közterület-használó, kérelmező: 

A  kérelemben foglalt közterület-
használat ideje: 
Közterület-használat célja: 

Közterület-használat helye: 

Közterület-használat nagysága: 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április  1. 

Budapest  VIII. kerület, Illés  u. 36.  szám alatti 
Társasház 
(székhely:  1083 Budapest,  Illés  u. 36.) 

2019.  április  01. -2019.  április  30. 
építési munkaterület II. ütem (felvonulási terület 
+ aluljárós állvány elhelyezése) 
Budapest  VIII. kerület, Illés  u. 36.  szám 
Dugonics  u.  felőli homlokzat előtti  6  db 
parkolóhely 
6  db parkolóhely  (10 m2  parkolóhelyenként) 

A  Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy 

1.  - teljes díjmentességgel - közterület-használati hozzájárulást  ad  az alábbiak szerint: 

Közterület-használó, kérelmező: 

A  közterület-használat ideje: 
Közterület-használat célja: 
Közterület-használat helye: 

Közterület-használat nagysága:  

Pedrano  Homes  Kft. 
(székhely:  1082 Budapest, Prater u. 29/a. 
fszt.  21.) 
2019.  április  01.  -  2019.  június  29. 
építési forgalom biztosítása 
Budapest  VIII. kerület, Tömő  u. 7-9.  szám 
előtti  5  db parkolóhelyen 
5  db parkolóhely  (10 m2  parkolóhelyenként) 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április  1. 

2.  a kérelmező a kieső parkolási díj ÁFA tartalmát a  Budapest  VIII. kerület, Tömő  u. 7-9.  sz. 
előtti szakaszon található  5  db parkolóhely vonatkozásában köteles megfizetni a közterület-
használatról szóló határozatban megjelölt bankszámlaszámra. 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április I. 
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A  Városgazdálkodási  es  Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy — előre egy összegben történő 
teljes díjfizetéssel — közterület-használati hozzájárulást  ad  az alábbiak szerint: 

Közterület-használó, kérelmező: 

Közterület-használat ideje: 
Közterület-használat célj a: 
Közterület-használat helye: 

Közterület-használat nagysága: 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április I. 

Peter  Építő Kft. 
(székhely:  1156 Budapest,  Hunyadvár utca  56.11./3.) 
2019.  április  20.- 2019.  június  30. 
építési munkaterület 
Budapest  VIII. kerület, Hungária körút  30.  szám Hős 
u.  felőli oldala előtti járdán 
87 m2 

A  Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy — előre egy összegben történő 
teljes díjfizetéssel — közterület-használati hozzájárulást  ad  az alábbiak szerint: 

Közterület-használó, kérelmező: 

Közterület-használat ideje: 
Közterület-használat célj a: 
Közterület-használat helye: 

Közterület-használat nagysága: 

Közterület-használat helye: 

Közterület-használat nagysága: 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április  1. 

Mátyás  Corner  Ingatlanfejlesztő  Mt. 
(székhely:  2335  Taksony, Szent Imre út  059/2.) 
2019.  április  02.  -  2019.  szeptember  30. 
építési munkaterület 
Budapest  VIII. kerület, Mátyás tér  18.  szám előtti 
járdán 
68 m2 

Budapest  VIII. kerület, Nagy Fuvaros utca  28. 
szám előtti járdán 
68 1-n2 

Napirend  1.2.  pontja: Javaslat tulajdonosi hozzájárulás megadására,  Budapest  VIII. 
kerület, Illés utca  6-10.  szám alatti ingatlanra kapubehajtó útcsatlakozás kiépítéséhez 

A  napirend  1.2.  pontját külön tárgyalásra kikérték. 

Napirend  1.3.  pontja: Javaslat tulajdonosi hozzájárulás megadására a  Budapest  VIII. 
kerület, [fős utca csatorna hálózatának kiépítéséhez 

A  napirend  1.3.  pontját külön tárgyalásra kikérték. 

8 



Napirend  1.4.  pontja: Javaslat tulajdonosi hozzájárulás megadására a  Budapest  VIII. 
kerület, Fiumei Út villamosenergia-ellátásához földkábeles csatlakozó vezeték 
kiépítéséhez 

A  Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság ügy dönt, hogy tulajdonosi hozzájárulását adja az 
ELMO-  Hálózati Kft. (cégjegyzékszám:  01 09874142;  székhely:  1132 Budapest,  Váci ót  72-
74.)  által tervezett (Msz:  190307),  a  Budapest  VIII. kerület, Fiumei úti terület 
villamosenergia-ellátását biztosító földkábel kiépítésének közterületi munkáihoz, az alábbi 
feltételekkel is kikötésekkel: 

a. jelen tulajdonosi hozzájárulás a beruházót (építtetőt) nem mentesíti az építéshez 
szükséges egyéb szakhatósági is hatósági engedélyek beszerzése alól, 

b. a tulajdonosi hozzájárulás a Teleki  Laszlo ter  (hrsz.:  35388)  érintett szakaszára terjed 
k 

c. a beruházónak (kivitelezőnek) a közútkezelői és munkakezdési (burkolatbontási) 
hozzájárulást a vonatkozó rendelet  (19/1994. (V.31.)  KHVM rendelet) szerinti 
mellékletek csatolásával a  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Polgármesteri 
Hivatal Hatósági Ügyosztály Építésügyi Irodájától előzetesen meg kell kérni, és az 
abban foglaltakat maradéktalanul be kell tartani, 

d. kötelezi a kivitelezőt a terület megfelelő minőségben történő helyreállítására, melyre a 
beruházó/kivitelező közösen  5  év garanciát vállal: 

• a bontással érintett zöldterület helyreállításakor a zöldterület részét képező, 
károsodott (kitermelt, szennyeződött, illetve elszállított) termőtalaj pótlását — I. 
osztályú termőföld visszatöltésével — kell elvégezni, 

e. az engedélyes köteles a munkák (helyreállítás) elkészültéről a közterület tulajdonosát 
írásban értesíteni, 

L jelen tulajdonosi hozzájárulás csak az engedélyező szervek, szakhatóságok 
előírásainak maradéktalan betartásával, a döntés napjától számított  1  évig érvényes. 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április  1. 

Napirend  1.5.  pontja: Javaslat tulajdonosi hozzájárulás megadására  a Budapest  VIII. 
kerület,  Leonardo  da  Vinci  utca  50.  szám alatti ingatlan vízbekötés kiépítéséhez 

A  Városgazdálkodási  es  Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy  a  kivitelezéssel megbízott 
EVIAPONTHU Kft. (cégjegyzékszám:  13 09 177810;  székhely:  2085  Pilisvörösvár, Béke 
utca  55.)  kérelmére tulajdonosi hozzájárulását adja  a Budapest  VIII. kerület,  Leonardo  da 
Vinci  utca  50.  szám alatt épülő társasház vízellátását biztosító új vízbekötés kiépítéséhez, az 
alábbi feltételekkel és kikötésekkel: 

a. jelen tulajdonosi hozzájárulás a beruházót (építtetőt) nem mentesíti az építéshez 
szükséges egyéb szakhatósági és hatósági engedélyek beszerzése alól, 
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b. a  tulajdonosi hozzájárulás  a Leonardo  da  Vinci  utca (hrsz.:  36271/2)  munkálatokkal 
érintett területére terjed ki, 

c. a  vízvezeték kiépítési munkákat  a Leonardo  da  Vinci  utca tervezett felújítását 
megelőzően kell elvégezni, 

d. a beruházónak (építtetőnek) a közútkezelői  es  munkakezdési (burkolatbontási) 
hozzájárulást a vonatkozó rendelet  (19/1994. (V.31.)  KHVM rendelet) szerinti 
mellékletek csatolásával a  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Polgármesteri 
Hivatal Hatósági Ügyosztály Építésügyi Irodájától előzetesen meg kell kérni, és az 
abban foglaltakat maradéktalanul be kell tartani, 

e. kötelezi  a  kivitelezőt  a Leonardo  da  Vinci  utcai járda- és útszakaszon  a  bontási helyek 
megfelelő minőségben történő helyreállítására, melyre  a  beruházó és kivitelező 
közösen  5  év garanciát vállal: 

• a bontással érintett útpálya burkolatát az alábbi rétegrenddel kell helyreállítani, 
szerkezeti rétegenként  20-20 cm  átlapolással: 
— nagykockakő burkolat 
— ágyazó zúzalék 
— 20 cm C8/1 0-32/F  stabilizált útalap 
— 20 cm  vtg. fagyálló homokos kavics ágyazat Trq  95%  (más anyaggal nem 

helyettesíthető) 

• a bontással érintett járda burkolatát az alábbi rétegrenddel kell helyreállítani, 
szerkezeti rétegenként  20-20 cm  átlapolással: 
- 3 cm  vtg.  MA-4  érdesített öntött aszfalt kopóréteg 
- 15 cm  vtg.  C8/10-32/F  stabilizált útalap 
- 15 cm  vtg. fagyálló homokos kavics ágyazat Trq  95%  (más anyaggal nem 

helyettesíthető) 

az engedélyes köteles a munkák (helyreállítás) elkészültéről a közterület tulajdonosát 
írásban értesíteni, 

g. jelen tulajdonosi hozzájárulás csak az engedélyező szervek, szakhatóságok 
előírásainak maradéktalan betartásával, a döntés napjától számított  1  évig érvényes. 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április 

Soós György 
Megállapítja, hogy  13  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal a Bizottság az alábbi 
határozatokat elfogadta: 
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Napirend  1.1.  pontja: Javaslat közterület-használati kérelmek elbírálására 

303/2019.  (IV.01.) sz. Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság határozata 
(13  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 
(Tematikai blokkban történt a szavazás.) 

A  Városgazdálkodási  es  Pénzügyi Bizottság ágy dönt, hogy - havonta történő teljes 
díjfizetessel - közterület-használati hozzájárulást  ad  az alábbiak szerint: 

Közterület-használó, kérelmező: 

A  közterület-használat ideje: 
Közterület-használat célja: 
Közterület-használat helye: 

Közterület-használat nagysága: 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április  1. 

SKS Caffe Kft. 
(szákhely:  2083  Solymár, Mészégető  u. 19.) 
2019.  április  01. —2020.  március  31. 
vendéglátó terasz + napernyő 
Budapest  VIII. kerület, Mikszáth  Kalman  tér  2. 
szám előtti közterületen 
149 m2  +  10 m2  terasz S  149 m2  +  10  in2 
napernyő 

304/2019.  (IV.01.) sz. Városgazdálkodási is Pénzügyi Bizottság határozata 
(13  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 
(Tematikai blokkban történt a szavazás) 

A  Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy 

I. - díjmentesség biztosításával - közterület-használati hozzájárulást  ad  az alábbiak szerint: 

Közterület-használó, kérelmező: Budapest  VIII. kerület, Illés  u. 36.  szám alatti 
Társasház 
(székhely:  1083 Budapest,  Illés  u. 36.) 

A  kérelemben foglalt 
használat ideje: 
Közterület-használat célja: 

közterület-

 

2019.  április  01. -2019.  április  30. 
építési munkaterület II. ütem (felvonulási terület 
+ aluljárós állvány elhelyezése) 
Budapest  VIII. kerület, Illés  u. 36.  szám Illés  u. 
felőli homlokzat előtti  9 m2  járda 

Budapest  VIII. kerület, Illés  u. 36.  szám 
Dugonics  u.  felőli homlokzat előtti  8 m2  +  65 m2 
járda 

Budapest  VIII. kerület, Illés  u. 36.  szám 
Dugonics  u.  felőli homlokzat előtti  40 m2  járda 
122 m2 

Közterület-használat helye: 

Közterület-használat nagysága: 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április  1. 
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2.  előre egy összegben történő teljes díjfizetéssel közterület-használati hozzájárulást  ad  az 
alábbiak szerint: 

közterület-

 

Közterület-használó, kérelmező: 

A  kérelemben foglalt 
használat ideje: 
Közterület-használat célja: 

Közterület-használat helye: 

Közterület-használat nagysága: 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április I. 

Budapest  VIII. kerület, Illés  u. 36.  szám alatti 
Társasház 
(székhely:  1083 Budapest,  Illés  u. 36.) 

2019.  április  01. -2019.  április  30. 
építési munkaterület II. ütem (felvonulási terület 
+ aluljárós állvány elhelyezése) 
Budapest  VIII. kerület, Illés  u. 36.  szám 
Dugonics  u.  felőli homlokzat előtti  6  db 
parkolóhely 
6  db parkolóhely  (10 m2  parkolóhelyenként) 

305/2019.  (IV.01.) sz. Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság határozata 
(13  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 
(Tematikai blokkban történt a szavazás.) 

A  Városgazdálkodási  es  Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy 

1. - teljes díjmentességgel - közterület-használati hozzájárulást  ad  az alábbiak szerint: 

Közterület-használó, kérelmező: 

A  közterület-használat ideje: 
Közterület-használat célja: 
Közterület-használat helye: 

Közterület-használat nagysága: 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április I. 

Pedrano  Homes  Kft. 
(székhely:  1082 Budapest, Prater u. 29/a. 
fszt.  21.) 
2019.  április  01. -2019.  június  29. 
építési forgalom biztosítása 
Budapest  VIII. kerület, Tömő  u. 7-9.  szám 
előtti  5  db parkolóhelyen 
5  db parkolóhely  (10  in2  parkolóhelyenként) 

2. a kérelmező a kieső parkolási díj ÁFA tartalmát a  Budapest  VIII. kerület, Tömő  u. 7-9.  sz. 
előtti szakaszon található  5  db parkolóhely vonatkozásában köteles megfizetni a közterület-
használatról szóló határozatban megjelölt bankszámlaszámra. 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április I. 
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306/2019.  (IV.01.) sz. Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság határozata 
(13  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 
(Tematikai blokkban történt a szavazás) 

A  Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy — előre egy összegben történő 
teljes díjfizetéssel — közterület-használati hozzájárulást  ad  az alábbiak szerint: 

Közterület-használó, kérelmező: 

Közterület-használat ideje: 
Közterület-használat célja: 
Közterület-használat helye: 

Közterület-használat nagysága: 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április 

Peter  Építő Kft. 
(székhely:  1156 Budapest,  Hunyadvár utca  56.  II./3.) 
2019.  április  20. -2019.  június  30. 
építési munkaterület 
Budapest  VIII. kerület, Hungária körút  30.  szám Hős 
u.  felőli oldala előtti járdán 
87 m2 

307/2019.  (IV.01.) sz. Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság határozata 
(13  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 
(Tematikai blokkban történt a szavazás.) 

A  Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy — előre egy összegben történő 
teljes díjfizetéssel — közterület-használati hozzájárulást  ad  az alábbiak szerint: 

Közterület-használó, kérelmező: 

Közterület-használat ideje: 
Közterület-használat célja: 
Közterület-használat helye: 

Közterület-használat nagysága: 

Közterület-használat helye: 

Közterület-használat nagysága: 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április  1. 

Mátyás  Corner  Ingatlanfejlesztő Kft. 
(székhely:  2335  Taksony, Szent Imre út  059/2.) 
2019.  április  02. -2019.  szeptember  30. 
építési munkaterület 
Budapest  VIII. kerület, Mátyás tér  18.  szám előtti 
járdán 
68 m2 

Budapest  VIII. kerület, Nagy Fuvaros utca  28. 
szám előtti járdán 
68m2 
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Napirend  1.4.  pontja: Javaslat tulajdonosi hozzájárulás megadására a  Budapest  VIII. 
kerület, Fiumei út villamosenergia-ellátásához földkábeles csatlakozó vezeték 
kiépítéséhez 

308/2019.  (IV.01.) sz. Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság határozata 
(13  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 
(Tematikai blokkban történt a szavazás.) 

A  Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy tulajdonosi hozzájárulását adja az 

ELMO Hálózati Kit (cégjegyzékszám;  01 09 874142;  székhely:  1132 Budapest,  Váci út  72-

74.)  által tervezett (Msz:  190307),  a  Budapest  VIII. kerület, Fiumei úti terület 

villamosenergia-ellátását biztosító földkábel kiépítésének közterületi munkáihoz, az alábbi 

feltételekkel és kikötésekkel: 

a. jelen tulajdonosi hozzájárulás a beruházót (építtetőt) nem mentesíti az építéshez 

szükséges egyéb szakhatósági és hatósági engedélyek beszerzése alól, 

b. a tulajdonosi hozzájárulás a Teleki  Laszlo  tér (hrsz.:  35388)  érintett szakaszára terjed 

ki, 

c. a beruházónak (kivitelezőnek) a közútkezelői és munkakezdési (burkolatbontási) 
hozzájárulást a vonatkozó rendelet  (19/1994. (V.31.)  KHVM rendelet) szerinti 

mellékletek csatolásával a  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Polgármesteri 

Hivatal Hatósági Ügyosztály Építésügyi Irodájától előzetesen meg kell kérni, és az 

abban foglaltakat maradéktalanul be kell tartani, 

d. kötelezi a kivitelezőt a terület megfelelő minőségben történő helyreállítására, melyre a 

beruházó/kivitelező közösen  5  év garanciát vállal: 

• a bontással érintett zöldterület helyreállításakor a zöldterület részét képező, 

károsodott (kitermelt, szennyeződött, illetve elszállított) termőtalaj pótlását — I. 

osztályú termőföld visszatöltésével — kell elvégezni, 

e. az engedélyes köteles a munkák (helyreállítás) elkészültéről a közterület tulajdonosát 

írásban értesíteni, 

f. jelen tulajdonosi hozzájárulás csak az engedélyező szervek, szakhatóságok 

előírásainak maradéktalan betartásával, a döntés napjától számított  1  évig érvényes. 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április  1. 
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Napirend  1.5.  pontja: Javaslat tulajdonosi hozzájárulás megadására  a Budapest  VIII. 
kerület,  Leonardo  da  Vinci  utca  50.  szám alatti ingatlan vízbekötés kiépítéséhez 

309/2019.  (IV.01.) sz. Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság határozata 
(13  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 
(Tematikai blokkban történt a szavazás.) 

A  Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy  a  kivitelezéssel megbízott 
EVIAPONTHU Kft. (cégjegyzékszám:  13 09 177810;  székhely:  2085  Pilisvörösvár, Béke 
utca  55.)  kérelmére tulajdonosi hozzájárulását adja  a Budapest  VIII. kerület,  Leonardo  da 
Vinci  utca  50.  szám alatt épülő társasház vízellátását biztosító új vízbekötés kiépítéséhez, az 
alábbi feltételekkel és kikötésekkel: 

a. jelen tulajdonosi hozzájárulás a beruházót (építtetőt) nem mentesíti az építéshez 
szükséges egyéb szakhatósági és hatósági engedélyek beszerzése alól, 

b. a  tulajdonosi hozzájárulás  a Leonardo  da  Vinci  utca (hrsz.:  36271/2)  munkálatokkal 
érintett területére terjed ki, 

c. a  vízvezeték kiépítési munkákat  a Leonardo  da  Vinci  utca tervezett felújítását 
megelőzően kell elvégezni, 

d. a beruházónak (építtetőnek) a közútkezelői és munkakezdési (burkolatbontási) 
hozzájárulást a vonatkozó rendelet  (19/1994. (V.31.)  KHVM rendelet) szerinti 
mellékletek csatolásával a  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Polgármesteri 
Hivatal Hatósági Ügyosztály Építésügyi Irodájától előzetesen meg kell kérni, és az 
abban foglaltakat maradéktalanul be kell tartani, 

e. kötelezi  a  kivitelezőt  a Leonardo  da  Vinci  utcai járda- és útszakaszon  a  bontási helyek 
megfelelő minőségben történő helyreállítására, melyre  a  beruházó és kivitelező 
közösen  5  év garanciát vállal: 

• a bontással érintett útpálya burkolatát az alábbi rétegrenddel kell helyreállítani, 
szerkezeti rétegenként  20-20 cm  átlapolással: 
- nagykockakő burkolat 
- ágyazó zúzalék 
- 20 cm C8/10-32/F  stabilizált útalap 

20 cm  vtg. fagyálló homokos kavics ágyazat Trq  95%  (más anyaggal nem 
helyettesíthető) 

• a bontással érintett járda burkolatát az alábbi rétegrenddel kell helyreállítani, 
szerkezeti rétegenként  20-20 cm  átlapolással: 
—  3 cm  vtg.  MA-4  érdesített öntött aszfalt kopóréteg 
— 15 cm  vtg.  C8/1 0-32/F  stabilizált útalap 
— 15 cm  vtg. fagyálló homokos kavics ágyazat Trq  95%  (más anyaggal nem 

helyettesíthető) 

f.  az engedélyes köteles a munkák (helyreállítás) elkészültéről a közterület tulajdonosát 
írásban értesíteni, 
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g. jelen tulajdonosi hozzájárulás csak az engedélyező szervek, szakhatóságok 
előírásainak maradéktalan betartásával, a döntés napjától számított  1  évig érvényes. 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április 

Napirend  1.2.  pontja: Javaslat tulajdonosi hozzájárulás megadására,  Budapest  VIII. 
kerület, Illés utca  6-10.  szám alatti ingatlanra kapubehajtó útesatlakozás kiépítéséhez 

Soós György 
A  vitát megnyitja, megadja a szót Jakabfy Tamás képviselőnek. 

Jakabfy Tamás 
Nem érti, miért maradt ki az  1.1.  napirendi pont, ő az  1.1.  és  1.2.  napirendi pontot kérte külön 
tárgyalni. 

Soós György 
ö  az  1.2.  és  1.3.  napirendi pontot értette,  de ha  Jakabfy Tamás képviselő gondolja, 
megnyithatják újra az  1.1.  napirendi pontot. 

Jakabfy Tamás 
Majd a végén felteszi a kérdését az  1.1.  napirendi ponttal kapcsolatban, térjenek rá az  1.2. 
napirendi pontra. Az Illés utcai kapubehajtóval kapcsolatban azt kérte az előző ülésen, hogy a 
belső parkolókat is lássák, nem lehetne-e  1  méterrel odébb helyezni a kapubehajtót. 

Soós György 
Közbeveti, hogy igen, Jakabfy Tamás képviselő az alaprajzot kérte. 

Jakabfy Tamás 
Egy alaprajzot kert földszintit vagy parkolószintit, nem tudja, milyen lesz. Ez most nem jött 
még be az anyaghoz. 

Soós György 
Válaszadásra megadja a szót az előterjesztőnek. 

Dr. Hencz Adrienn 
Lehet, hogy az ő hibája,  de ő arra emlékszik, azt kérte Jakabfy Tamás képviselő, hogy nézzék 
meg, át lehet-e tervezni az útcsatlakozást, hogy máshol legyen. Felvették a tervezővel a 
kapcsolatot, bele is irták az előterjesztésbe, hogy milyen szempontok szerint terveznek egy 
incsatlakozást. Mivel fával eléggé sűrűn beépített a terület szerencsére, ezért más helyre nem 
tudták tenni.  A  szóban  forgo  fa az, amit a legkisebb veszteséggel át lehet ültetni  5  méterrel 
arrébb. 

Soós György 
Megadja a szót Jakabfy Tamás képviselőnek. 
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Jakabfy Tamás 
Ö úgy látta a mellékelt helyszínrajzon, hogy igazából,  ha 1  méterrel arrébb teszik a 
kapubehajtót. már akkor elfér két fa között. Ezért kérte azt, hogy a belső parkoló 
elhelyezéseket láthassák, hogy  1  méterrel arrébb lehet-e tenni. 

Soós György 
Ö is úgy emlékszik, hogy kérte Jakabfy Tamás képviselő a belső alaprajzot. Kéri visszahozni 
az előterjesztést a következő bizottsági ülésre úgy, hogy tartalmazza a kért alaprajzot.  A  vitát 
lezárja. Előterjesztő jelzése alapján az előterjesztés visszavonásra került. 

Előterjesztő visszavonta. 

Napirend  1.3.  pontja: Javaslat tulajdonosi hozzájárulás megadására a  Budapest  VIII. 
kerület, Hős utca csatorna hálózatának kiépítéséhez 

Soós György 
A  vitát megnyitja, és mivel a napirend  1.3.  pontjának külön tárgyalását végül is nem kérte 
senki, lezárja. Szavazásra bocsátja az alábbi határozati javaslatot: 

A  Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy tulajdonosi hozzájárulását adja a 
Pelikán Plusz Bt. (cégjegyzékszám:  01 06 310861;  székhely:  1164 Budapest,  Cinke  u. 21/A.) 
által készített kiviteli tervek (Tsz:  2917)  alapján, a  H30  irodakomplexum építéséhez 
kapcsolódóan, a  Budapest  VIII. kerület, Hős utcában egy új, egyesített rendszerű, közcsatorna 
kiépítési munkáinak elvégzéséhez, az alábbi feltételekkel  es  kikötésekkel: 

a. jelen tulajdonosi hozzájárulás a beruházót (építtetőt) nem mentesíti az építéshez 
szükséges egyéb szakhatósági és hatósági engedélyek beszerzése alól, 

b. a hozzájárulás a  Budapest  VIII. kerület, Hős utca (hrsz.:  38873)  érintett út- és 
járdaszakaszára, zöldterületére terjed ki, 

c. a beruházónak (építtetőnek) a közútkezelői és munkakezdési (burkolatbontási) 
hozzájárulást a vonatkozó rendelet  (19/1994. (V.31.)  KHVM rendelet) szerinti 
mellékletek csatolásával a  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Polgármesteri 
Hivatal Hatósági Ügyosztály Építésügyi Irodájától előzetesen meg kell kérni, és az 
abban foglaltakat maradéktalanul be kell tartani, 

d. kötelezi a kivitelezőt a bontási helyek megfelelő minőségben történő helyreállítására, 
melyre a beruházó és kivitelező közösen  5  év garanciát vállal, 

• a bontással érintett aszfalt burkolatú járda burkolatát az alábbi rétegrenddel kell 
helyreállítani, szerkezeti rétegenként  20-20 cm  átlapolással: 

3 cm  vtg.  MA-4  érdesített öntött aszfalt kopóréteg (bontási hosszon a járda 
teljes szélességében) 

- 15 cm  vtg.  C8/10-32/F  stabilizált útalap 
- 15 cm  vtg. fagyálló homokos kavics ágyazat Trq  95%  (más anyaggal nem 

helyettesíthető) 
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• a  bontással érintett aszfalt burkolatú útpálya burkolatát az alábbi rétegrenddel kell 
helyreállítani, szerkezeti rétegenként  20-20 cm  átlapolással: 
- 4 cm  vtg. AC11 jelű hengerelt aszfaltbeton kopóréteg (útpálya teljes 

szélességében) 
7 cm  vtg.  ACH  jelű hengerelt aszfaltbeton kötőréteg 

- 20 cm  vtg.  C8/10-32/F  stabilizált útalap 
— 20 cm  vtg. fagyálló homokos kavics ágyazat Trq  95%  (más anyaggal nem 

helyettesíthető) 

• a bontással érintett zöldterület helyreállításakor a zöldterület részét képező, 
karosodott (kitermelt, szennyeződött, illetve elszállított) termőtalaj pótlását — I. 
osztályú termőföld visszatöltésével — kell elvégezni, 

e. jelen tulajdonosi hozzájárulás csak az engedélyező szervek, szakhatóságok 
előírásainak maradéktalan betartásával, a döntés napjától számított  1  évig érvényes. 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április I. 

Soós György 
Megállapítja, hogy  13  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal a Bizottság az alábbi határozatot 
elfogadta: 

310/2019.  (IV.01.) sz. Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság határozata 
(13  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 

A  Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy tulajdonosi hozzájárulását adja a 
Pelikán Plusz Bt. (cégjegyzékszám:  01 06310861;  székhely:  1164 Budapest,  Cinke  u. 21/A.) 
által készített kiviteli tervek (Tsz:  2917)  alapján, a  H30  irodakomplexum építéséhez 
kapcsolódóan, a  Budapest  VIII. kerület, Hős utcában egy új, egyesített rendszerű, közcsatorna 
kiépítési munkáinak elvégzéséhez, az alábbi feltételekkel  es  kikötésekkel: 

a. jelen tulajdonosi hozzájárulás a beruházót (építtetőt) nem mentesíti az építéshez 
szükséges egyéb szakhatósági és hatósági engedélyek beszerzése alól, 

b. a hozzájárulás a  Budapest  VIII. kerület, Hős utca (hrsz.:  38873)  érintett út- és 
járdaszakaszára, zöldterületére terjed ki, 

c. a beruházónak (építtetőnek) a közútkezelői és munkakezdési (burkolatbontási) 
hozzájárulást a vonatkozó rendelet  (19/1994. (V.31.)  KHVM rendelet) szerinti 
mellékletek csatolásával a  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Polgármesteri 
Hivatal Hatósági Ügyosztály Építésügyi Irodájától előzetesen meg kell kérni, és az 
abban foglaltakat maradéktalanul be kell tartani, 

d,  kötelezi a kivitelezőt a bontási helyek megfelelő minőségben történő helyreállítására, 
melyre a beruházó és kivitelező közösen  5  év garanciát vállal, 

• a bontással érintett aszfalt burkolatú járda burkolatát az alábbi rétegrenddel kell 
helyreállítani, szerkezeti rétegenként  20-20 cm  átlapolással: 
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- 3 cm  vtg.  MA-4  érdesített öntött aszfalt kopóréteg (bontási hosszon a járda 
teljes szélességében) 

- 15 cm  vtg.  C8/10-32/F  stabilizált útalap 
- 15 cm  vtg. fagyálló homokos kavics ágyazat Trq  95%  (más anyaggal nem 

helyettesíthető) 

• a bontással érintett aszfalt burkolatú útpálya burkolatát az alábbi rétegrenddel kell 
helyreállítani, szerkezeti rétegenként  20-20 cm  átlapolással: 
— 4 cm  vtg.  AC 11  jelű hengerelt aszfaltbeton kopóréteg (útpálya teljes 

szélességében) 
- 7 cm  vtg.  AC 1  I jelű hengerelt aszfaltbeton kötőréteg 
- 20  cin vtg.  C8/10-32/F  stabilizált útalap 
- 20 cm  vtg. fagyálló homokos kavics ágyazat Trq  95%  (más anyaggal nem 

helyettesíthető) 

• a bontással érintett zöldterület helyreállításakor a zöldterület részét képező. 
károsodott (kitermelt, szennyeződött, illetve elszállított) termőtalaj pótlását — I. 
osztályú termőföld visszatöltésével — kell elvégezni, 

e. jelen tulajdonosi hozzájárulás csak az engedélyező szervek, szakhatóságok 
előírásainak maradéktalan betartásával, a döntés napjától számított  1  évig érvényes. 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április I. 

2.  Rév8 Zrt. 
Előterjesztő: dr. Nagy Attila - vezérigazgató 
(írásbeli előterjesztés) 

Soós György 
Külön tárgyalásra tesz javaslatot a  2.2.  napirendi pont tekintetében. Megkérdezi a Bizottság 
tagjait, van-e javaslatuk egyéb külön tárgyalásra. Nincs, tehát a blokkban maradt napirendi 
pontok együttes vitáját megnyitja, majd lezárja Szavazásra bocsátja az alábbi határozati 
javaslatokat: 

Napirend  2.1.  pontja: Javaslat a „Szomszédok Egymásért Mozgalom megvalósításához 
szükséges digitalizált lakossági ügyviteli rendszer beszerzése" tárgyú, közbeszerzési 
értékhatárt el nem érő beszerzési eljárás eredményének megállapítására 

A  Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy 

1.  a Budapest-Józsefváros, Magdolna-Orczy Negyed Szociális Városrehabilitációs Program 
című projekthez kapcsolódóan „KP4  P  Szomszédok Egymásért Mozgalom 
megvalósításához szükséges digitalizált lakossági ügyviteli rendszer beszerzése" tárgyú, 
közbeszerzési értékhatárt el nem érő beszerzési eljárás eredményes. 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április I. 
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2. a beszerzési eljárás nyertes ajánlattevője a Helpynet Kft. (székhely:  2475  Kápolnásnyék, 
Kazinczy Ferenc utca  22-30. 1. em.),  mely a legalacsonyabb árat tartalmazó érvényes 
ajánlatot adta, ajánlata az ajánlatkérő rendelkezésére  alto  fedezeten belül van. Elfogadott 
ajánlati ár nettó  3 865 000 Ft  +  27  % Áfa = bruttó  4 908 550 Ft. 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április  1. 

3. a  2.  határozati pont alapján felkéri a polgármestert a „Szomszédok Egymásért Mozgalom 
megvalósításához szükséges digitalizált lakossági ügyviteli rendszer beszerzése" tárgyú 
vállalkozási szerződés aláírására. 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április  5. 

Napirend  2.2.  pontja: Javaslat a „Budapest-Józsefváros Magdolna-Orczy Negyed 
Szociális Városrehabilitációs Programhoz kapcsolódóan FP5/ Közösségi-szociális 
mosoda létrehozása" tárgyú, közbeszerzési értékhatárt el nem érti beszerzési eljárás 
eredményének megállapítására 

A  napirend  2.2.  pontját külön tárgyalásra kikérték. 

Napirend  2.3.  pontja: Javaslat a „Műszakilag szükséges épületek bontása (LP2)" tárgyú 
közbeszerzési eljárás megindítására 

A  Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy 

I. Budapest-Józsefváros, Magdolna-Orczy Negyed Szociális Városrehabilitációs Program 
című projekthez kapcsolódóan a „Műszakilag szükséges épületek bontása (LP2):  Budapest 
VIII. kerület, Kálvária  u. 18.  (hrsz.:  36066/1)  és a Kálvária  u. 20.  (hrsz.:  36065/1)  szám 
alatti épület bontása és  Budapest  VIII. kerület, Illés  u. 20.  (hrsz.:  36096/1)  épület részleges, 
a  „B"  és a „C" szárnyat érintő bontása" tárgyú, a Kbt.  115.  §  (1)  bekezdése szerinti nyílt 
közbeszerzési eljárást indít. 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április  1. 

2. a Bíráló Bizottság javaslata alapján elfogadja az előterjesztés mellékletét képező, 
közbeszerzési eljárást indító felhívást és közbeszerzési dokumentumokat. 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április I. 

3. elfogadja az alábbi, ajánlattételre felkérni kívánt gazdasági szereplőket: 

1  és  2  rész esetében is. 

I. Gazdasági szereplő: 
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MARDIA Építő Korlátolt Felelősségű Társaság 
Székhely:  1162 Budapest,  Hársfa utca  120. 
Cégjegyzékszám:  01 09 180464 
Adószám:  24752684-2-42 
EKR reg. sz.: EKRSZ_92295782 

2. Gazdasági szereplő: 
INGATLAN  UNIVERSUM  Korlátolt Felelősségű Társaság 
Székhely:  1094 Budapest,  Berzenczey utca  3.  fszt.  2. 
Cégjegyzékszám:  01 09 938073 
Adószárn:  22665456-2-43 
EKR reg. sz.: EKRSZ_27222177 

3. Gazdasági szereplő: 
Hungaro Domus Andia Kereskedelmi és Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság 
Székhely:  1082 Budapest,  Nagy Templom utca  12. B.  ép. 
Cégjegyzékszám:  01 09 969041 
Adószám:  23511082-2-42 
EKR reg. sz.: EICRSZ_34803071 

4. Gazdasági szereplő: 
GEP-LIGET Építőipari Korlátolt Felelősségű Társaság 
Székhely:  2330  Dunaharaszti, Somogyvári utca  27. 
Cégjegyzékszám:  13 09 109815 
Adószám:  13811233-2-13 
EKR reg. sz.: EICRSZ_57802143 

5. Gazdasági szereplő: 
Structura Épker Építőipari  es  Kereskedelmi Korlátolt Felelősségű Társaság 
Székhely:  2161  Csomád, József Attila utca  81. 
Cégjegyzékszám:  13 09 176376 
Adószám:  24654201-2-13 
EKR reg. sz.: EKRSZ_89470141 

6. Gazdasági szereplő: 
BÁSTYA Millenium Zártkörűen Működő Részvénytársaság 
Székhely:  1163 Budapest,  Cziráki utca  26-32. 
Cégjegyzékszám:  01 10 048319 
Adószám:  25121254-2-42 
EKR reg. sz.: EKRSZ_65613524 

7. Gazdasági szereplő: 
FAUNA-DUÓ Általános Kereskedelmi és Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság 
Székhely:  1155 Budapest,  Rekettye utca  49. 
Cégjegyzékszám:  01 09 665023 
Adószám:  12319020-2-42 
EKR reg. sz.: EKRSZ_55264121 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április  1. 
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4.  az ajánlattételi felhívás  es  a kapcsolódó dokumentumok az ajánlattételre felkért gazdasági 
szereplők részére egyidejűleg közvetlenül, írásban kerüljenek megküldésre. Az ajánlattételi 
határidő:  15  nap. 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április 

Napirend  2.4.  pontja: Javaslat Bláthy  Otto  utca megújítása keretén belül közvilágítás 
hálózat átépítéshez kapcsolódó tulajdonosi döntések meghozatalára 

A  Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy 

1. Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat a Bláthy  Otto  utca megújítása 
keretén belül az alábbi utcaszakasz új közvilágításához kapcsolódó, a meglévő és 
elbontandó közvilágítás hálózat maradványértékeit a Budapesti Dísz- és Közvilágítási Kft. 
felé megfizeti. 

Közterület Szakaszhatár Elbontandó közvilágítás 
hálózat ÁFA-val növelt 
maradványértéke  (Ft) 

Bláthy  Otto  utca  Biro  Lajos utca— Vajda Péter utca 86 838 Ft 

Felelős: polgármester 
Határidő: sikeres műszaki átadás-átvételt követően 

2. felhatalmazza a polgármestert az  1.  pont szerinti maradványérték megfizetéséről szóló 
beruházói nyilatkozat aláírására. 

Felelős: polgármester 
Határidő:  1.  pont esetén  2019.  április  1., 2.  pont esetén  2019.  április  7. 

3. felkéri a polgármestert, hogy kezdeményezze a  Budapest  Főváros Önkormányzatánál az  1. 
pont szerinti utcaszakaszon megépülő új közvilágítás hálózat tulajdonjogának végleges 
rendezését. 

Felelős: polgármester 
Határidő: sikeres műszaki átadás-átvételt követően 

Soós György 
Megállapítja, hogy  13  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal a Bizottság az alábbi 
határozatokat elfogadta: 
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Napirend  2.1.  pontja: Javaslat a „Szomszédok Egymásért Mozgalom megvalósításához 
szükséges digitalizált lakossági ügyviteli rendszer beszerzése" tárgyú, közbeszerzési 
értékhatárt el nem érő beszerzési eljárás eredményének megállapítására 

311/2019.  (IV.01.) sz. Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság határozata 
(13  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 
(Tematikai blokkban történt a szavazás) 

A  Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy 

1. a Budapest-Józsefváros, Magdolna-Orczy Negyed Szociális Városrehabilitációs Program 
című projekthez kapcsolódóan ,KP4  P  Szomszédok Egymásért Mozgalom 
megvalósításához szükséges digitalizált lakossági ügyviteli rendszer beszerzése" tárgyú, 
közbeszerzési értékhatárt el nem érő beszerzési eljárás eredményes. 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április  1. 

2. a beszerzési eljárás nyertes ajánlattevője a Helpynet Kft. (székhely:  2475  Kápolnásnyék, 
Kazinczy Ferenc utca  22-30.  I.  em.),  mely a legalacsonyabb árat tartalmazó érvényes 
ajánlatot adta, ajánlata az ajánlatkérő rendelkezésére álló fedezetén belül van. Elfogadott 
ajánlati ár nettó  3 865 000 Ft  +  27 13/0  Áfa = bruttó  4 908 550 Ft. 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április I. 

3. a  2.  határozati pont alapján felkéri a polgármestert a „Szomszédok Egymásért Mozgalom 
megvalósításához szükséges digitalizált lakossági ügyviteli rendszer beszerzése" tárgyú 
vállalkozási szerződés aláírására. 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április  5. 

Napirend  2.3.  pontja: Javaslat a „Műszakilag szükséges épületek bontása (LP2)" tárgyú 
közbeszerzési eljárás megindítására 

312/2019.  (IV.01.) sz. Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság határozata 
(13  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 
(Tematikai blokkban történt a szavazás) 

A  Városgazdálkodási  es  Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy 

1.  Budapest-Józsefváros, Magdolna-Orczy Negyed Szociális Városrehabilitációs Program 
című projekthez kapcsolódóan a „Műszakilag szükséges épületek bontása (LP2):  Budapest 
VIII. kerület, Kálvária  u. 18.  (hrsz.:  36066/1)  és a Kálvária  u. 20.  (hrsz.:  36065/1)  szám 
alatti épület bontása és  Budapest  VIII. kerület, Illés  u. 20.  (hrsz.:  36096/1)  épület részleges, 
a  „B"  és a „C" szárnyat érintő bontása" tárgyú, a Kbt.  115.  §  (1)  bekezdése szerinti nyílt 
közbeszerzési eljárást indít. 
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Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április I. 

2. a Bíráló Bizottság javaslata alapján elfogadja az előterjesztés mellékletét képező, 
közbeszerzési eljárást indító felhívást és közbeszerzési dokumentumokat. 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április I. 

3. elfogadja az alábbi, ajánlattételre felkérni lovánt gazdasági szereplőket: 

1.és  2.  rész esetében is:  

I. Gazdasági szereplő: 
MARDIA Építő Korlátolt Felelősségű Társaság 
Székhely:  1162 Budapest,  Hársfa utca  120. 
Cégjegyzékszám:  01 09 180464 
Adószám:  24752684-2-42 
EKR reg. sz.: EKRSZ_92295782 

2. Gazdasági szereplő: 
INGATLAN  UNIVERSUM  Korlátolt Felelősségű Társaság 
Székhely:  1094 Budapest,  Berzenczey utca  3.  fszt.  2. 
Cégjegyzékszám:  01 09 938073 
Adószám:  22665456-2-43 
EKR reg. sz.: EKRSZ_27222177 

3. Gazdasági szereplő: 
Hungaro Domus Andia Kereskedelmi és Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság 
Székhely:  1082 Budapest,  Nagy Templom utca  12. B.  ép. 
Cégjegyzékszám:  01 09 969041 
Adószám:  23511082-2-42 
EKR reg. sz.: EKRSZ_34803071 

4. Gazdasági szereplő: 
GÉP-LIGET Építőipari Korlátolt Felelősségű Társaság 
Székhely:  2330  Dunaharaszti, Somogyvári utca  27. 
Cégjegyzékszám:  13 09 109815 
Adószám:  13811233-2-13 
EKR reg. sz.: EKRSZ_57802143 

5. Gazdasági szereplő: 
Structura Épker Építőipari és Kereskedelmi Korlátolt Felelősségű Társaság 
Székhely:  2161  Csornád, József Attila utca  81. 
Cégjegyzékszám:  13 09 176376 
Adószám:  24654201-2-13 
EKR reg. sz.: EKRSZ_89470141 

6. Gazdasági szereplő: 
BÁSTYA Millenium Zártkörűen Működő Részvénytársaság 
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Székhely:  1163 Budapest,  Cziráki utca  26-32. 
Cégjegyzékszám:  01 10 048319 
Adószám:  25121254-2-42 
EKR reg. sz.: EKRSZ_65613524 

7.  Gazdasági szereplő: 
FAUNA-DUO  Általános Kereskedelmi és Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság 
Székhely:  1155 Budapest,  Rekettye utca  49. 
Cégjegyzékszám:  01 09 665023 
Adószám:  12319020-2-42 
EKR reg. sz.: EKRSZ_55264121 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április I. 

4.  az ajánlattételi felhívás és a kapcsolódó dokumentumok az ajánlattételre felkért gazdasági 
szereplők részére egyidejűleg közvetlenül, írásban kerüljenek megküldésre. Az ajánlattételi 
határidő:  15  nap. 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április  1. 

Napirend  2.4.  pontja: Javaslat Bláthy Ottó utca megújítása keretén belül közvilágítás 
hálózat átépítéshez kapcsolódó tulajdonosi döntések meghozatalára 

313/2019.  (IV.01.) sz. Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság határozata 
(13  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 
(Tematikai blokkban történt a szavazás.) 

A  Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy 

I.  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat a Bláthy  Otto  utca megújítása 
kereten belül az alábbi utcaszakasz új közvilágításához kapcsolódó, a meglévő és 
elbontandó közvilágítás hálózat maradványértékeit a Budapesti Dísz- és Közvilágítási Kft. 
fete  megfizeti. 

Közterület Szakaszhatár Elbontandó közvilágítás 
hálózat ÁFA-val növelt 
maradványértéke  (Ft) 

Bláthy Ottó utca Biro  Lajos utca — Vajda Péter utca 86 838 Ft 

Felelős: polgármester 
Határidő: sikeres műszaki átadás-átvételt követően 

2.  felhatalmazza a polgármestert az L pont szerinti maradványértek megfizetéséről szóló 
beruházói nyilatkozat aláírására. 

Felelős: polgármester 
Határidő: I. pont esetén  2019.  április  1., 2.  pont esetén  2019.  áprilisi. 
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3.  felkéri a polgármestert, hogy kezdeményezze a  Budapest  Főváros Önkormányzatánál az  1. 
pont szerinti utcaszakaszon megépülő új közvilágítás hálózat tulajdonjogának végleges 
rendezését. 

Felelős: polgármester 
Határidő: sikeres műszaki átadás-átvételt követően 

Napirend  2.2.  pontja: Javaslat a „Budapest-Józsefváros Magdolna-Orczy Negyed 
Szociális Városrehabilitációs Programhoz kapcsolódóan FP5/ Közösségi-szociális 
mosoda létrehozása" tárgyú, közbeszerzési értékhatárt el nem érő beszerzési eljárás 
eredményének megállapítására 

Soos György 
A  vitát megnyitja, megadja a szót az előterjesztőnek. 

Dr. Nagy Attila 
A  határozati javaslat  2.  pontjában elirás történt, ezt szeretné korrigálni a következőképpen: a 
bruttó ajánlati ár betűvel leírt összege huszonkilencmillió-háromszázhetvenháromezer-
ki lencszázö tvennégy forint. 

Sous  György 
Megköszöni a korrekciót, majd a vitát — kérdések, hozzászólások hiányában — lezárja. 
Szavazásra bocsátja az alábbi határozati javaslatot: 

A  Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy 

I. a VEKOP-6.2.1-15-2016-00013 azonosító számú, Magdolna-Orczy Negyed Szociális 
Városrehabilitációs Program című projekten belül  „FPS/  Közösségi-szociális mosoda 
létrehozása" tárgyú, közbeszerzési értékhatárt el nem érő beszerzési eljárás eredményes. 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április  1. 

2. a  beszerzési eljárás nyertes ajánlattevője az Ingatlan  Universum  Kft  (1094 Budapest, 
Berzenczey utca  3.  fszt.  2.),  mely  a  legalacsonyabb árat tartalmazó érvényes ajánlatot adta. 
Elfogadott ajánlati ár nettó  23.129.098  -  Ft  +  27  % ÁFA = bruttó  29.373.954  -  Ft,  azaz 
bruttó huszonkilencmillió-háromszázhetvenháromezer-kilencszázötvennégy forint. 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április  1. 

3. a határozat  2.  pontja alapján felkéri a polgármestert a „Budapest-Józsefváros Magdolna-
Orczy Negyed Szociális Városrehabilitációs Programhoz kapcsolódóan „FP5/ Közösségi-
szociális mosoda létrehozása" tárgyú, a VEKOP-6.2.1-15-2016 azonosító számú projekt 
során a vállalkozási szerződés aláírására. 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április  IS. 
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Soós György 
Megállapítja, hogy  13  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal a Bizottság az alábbi határozatot 
el fogadta: 

314/2019. (1V.01.)  sz. Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság határozata 
(13  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 

A  Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy 

I. a VEKOP-6.2.1-15-2016-00013 azonosító számú, Magdolna-Orczy Negyed Szociális 
Városrehabilitációs Program című projekten belül „FP5/ Közösségi-szociális mosoda 
létrehozása" tárgyú, közbeszerzési értékhatárt el nem érő beszerzési eljárás eredményes. 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április I. 

2. a  beszerzési eljárás nyertes ajánlattevője az Ingatlan  Universum  Ka. (1094 Budapest, 
Berzenczey utca  3.  fszt.  2.),  mely  a  legalacsonyabb árat tartalmazó érvényes ajánlatot adta. 
Elfogadott ajánlati ár nettó  23.129.098  -  Ft  +  27  % ÁFA = bruttó  29.373.954  -  Ft,  azaz 
bruttó huszonkilencmillió-háromszázhetvenháromezer-kilencszázötvermégy forint. 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április  1. 

3. a határozat  2.  pontja alapján felkéri a polgármestert a „Budapest-Józsefváros Magdolna-
Orczy Negyed Szociális Városrehabilitációs Programhoz kapcsolódóan „FP5/ Közösségi-
szociális mosoda létrehozása" tárgyú, a VEKOP-6.2.1-15-2016 azonosító számú projekt 
során a vállalkozási szerződés aláírására. 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április  15. 

3.  Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
Előterjesztő: dr. Kecskeméti László Zsolt -  mb.  vagyongazdálkodási igazgató 
(írásbeli előterjesztés) 

Soós György 
Megkérdezi a Bizottság tagjait, van-e javaslatuk külön tárgyalásra vonatkozóan. Nincs, tehát a 
3.  blokk napirendi pontjainak együttes vitáját megnyitja, majd elzárja. Szavazásra bocsátja az 
alábbi határozati javaslatokat: 

Napirend  3.1.  pontja: Javaslat a CIREATRIO Kft. által használt, a  Budapest  VIII. 
kerület, Tolnai Lajos utca  29.  szám alatti, nem lakás céljára szolgáló helyiség bérleti 
jogviszony hosszabbítására 

A  Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy 
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1.) hozzájárul a  Budapest  VIII. kerület, Tolnai Lajos utca  29.  szám alatti,  34937/0/A/25 
hrsz.-ú, tulajdoni lapon  34 m2  alapterületű, üres, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás 
céljára szolgáló helyiség bérleti szerződés hosszabbitásához a CREATRIO Korlátok 
Felelősségű Társaság (székhely:  1181 Budapest,  Bókay Árpád  u. 43.;  cégjegyzékszám: 
01-09-979206;  adószám:  23813607-1-43;  képviseli: Kiss Ákos ügyvezető; lakcím: 
11.11.11111111111111.1111.1111  részére határozott időre,  2023.  december  31.  napjáig 
kereskedelmi és raktározási  (online  kerékpár bérbeadás) tevékenység céljára, 
59.200,-  Ft/hó + ÁFA bérleti díj + közüzemi és különszolgáltatási díjak összegen, a  3 
havi bruttó bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetésének (feltöltésének) és az 
egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat leendő bérlő általi elkészítésének 
kötelezettsége mellett. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2019.  április  1. 

2.) felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a határozat  1.)  pontja szerinti bérleti 
szerződés megkötésére, amelynek feltétele, hogy az Önkormányzat tulajdonában  alto  nem 
lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló  35/2013. (V1.20.) 
önkormányzati rendelet  14.  §  (2)  bekezdése alapján  3  havi bruttó bérleti díjnak megfelelő 
óvadék feltöltetését, valamint a  17.  §  (4)  bekezdése alapján közjegyző előtt egyoldalú 
kötelezettségvállalási nyilatkozat aláírását vállalja a leendő bérlő. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2019.  május  31. 

Napirend  3.2.  pontja: Javaslat a  Budapest  VIII. kerület, Szerdahelyi  u. 9.  szám alatti, 
35327  hrsz.-ft ingatlan értékesítésére kiírt nyilvános, kétfordulós pályázat eredményének 
megállapítására és új pályázat útján kiírására 

A  Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy 

1.) a  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Városgazdálkodási és 
Pénzügyi Bizottság  134/2019. (11.18.)  határozatával elfogadott, a  Budapest  VIII. kerület, 
Szerdahelyi  u. 9.  szám alatti,  35327  hrsz.-ú ingatlan értékesítésére kiírt pályázatot 
érvényesnek,  de  eredménytelennek nyilvánítja. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2019.  április  1. 

2.) hozzájárul a  Budapest  VIII. kerület, Szerdahelyi utca  9.  szám alatti,  35327  hrsz.-ú 
ingatlan nyilvános, kétfordulós pályázat útján történő értékesítéséhez. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ  Zia.  vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2019.  április  1. 

3.) elfogadja a határozat mellékletét képező, a  Budapest  VIII. kerület, Szerdahelyi utca  9. 
szám alatti,  35327  hrsz.-ú ingatlan értékesítésére vonatkozó pályázati felhívást az alábbi 
feltételekkel: 
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a.) a minimális vételár:  148.230.000,- Ft  + ÁFA, 
b.) az ajánlati biztosíték összege:  29.646.000,- Ft 
c.) a pályázat bírálati szempontja: a legmagasabb megajánlott vételár, 
cl.) a pályázónak/vevőnek vállalnia kell, hogy 

da.)  a telekingatlan birtokbaadásától számított  2 even  belül jogerős építési engedélyt 
szerez, 
db.) a telekingatlan birtokbaadásától számított  5  éven belül jogerős használatbavételi 
engedélyt szerez, 
dc.)  a jogerős építési engedély megszerzésének  60  napot meghaladó késedelme 
esetén a kötbér összege  15.000.000,- Ft;  a jogerős használatbavételi engedély 
megszerzésének  60  napot meghaladó késedelme esetén a kötbér összege  7.500.000,-
Ft,  amely kötelezettségek banki garanciaszerződés megkötésével vagy közjegyzői 
bizalmi őrzésbe helyezés útján (együttesen: garanciaszerződés) biztosítandók.  A 
garanciaszerződésben foglaltak  60  napnál kevesebb késedelem esetén időarányosan 
érvényesíthetők. Az előzőeken túl,  61  napot meghaladó késedelem esetén, vevő a 
késedelmes teljesítésre tekintettel további  30.000,-  Ft/nap kötbér megfizetésére köteles 
a szerződésszerű teljesítésig. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2019.  április  1. 

4.) a pályázati felhívást a Képviselő-testület  45/2019.  (II.21.) számú határozatának 
(Versenyeztetési Szabályzat)  11.  pontjában foglaltaknak megfelelően a  Budapest  Főváros 
VIII. kerület Józsefvárosi Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján, a Józsefvárosi 
Gazdálkodási Központ Zrt. (Bonyolító) ügyfélfogadásra szolgáló helyiségében 
(telephelyein), a Józsefváros című helyi lapban, az Önkormányzat és a Bonyolító 
honlapján, továbbá az Önkormányzat és a Bonyolító számára elérhető költségmentes 
hirdetési felületeken, egyéb rendelkezésre álló intemetes hirdetési portálokon kell 
közzétenni. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2019.  április I. 

5.) felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a versenyeztetési eljárás 
lebonyolítására és arra, hogy a pályázat eredményére vonatkozó javaslatát terjessze a 
Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság elé. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ  Zn.  vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2019.  június  24. 

Soós György 
Megállapítja,  bogy 13  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal a Bizottság az alábbi 
határozatokat elfogadta: 
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Napirend  3.1.  pontja: Javaslat a CREATRIO Kft. által használt, a  Budapest  VIII. 
kerület, Tolnai Lajos utca  29.  szám alatti, nem lakás céljára szolgáló helyiség bérleti 
jogviszony hosszabbítására 

315/2019.  (IV.01.) sz. Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság határozata 
(13  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 
(Tematikai blokkban történt a szavazás.) 

A  Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság ügy dönt, hogy 

1.) hozzájárul a  Budapest  VIII. kerület, Tolnai Lajos utca  29.  szám alatti,  34937/0/A/25 
hrsz.-ú, tulajdoni lapon  34 m2  alapterületű, üres, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás 
céljára szolgáló helyiség bérleti szerződés hosszabbításához a CREATRIO Korlátolt 
Felelősségű Társaság (székhely:  1181 Budapest,  Bókay Árpád  u. 43.;  cégjegyzékszám: 
01-09-979206;  adószám:  23813607-1-43;  képviseli: Kiss Ákos ügyvezető; lakcím: 

) részére határozott időre,  2023.  december  31.  napjáig 
kereskedelmi és raktározási  (online  kerékpár bérbeadás) tevékenység céljára, 
59.200,-  Ft/hó + ÁFA bérleti díj + közüzemi és különszolgáltatási díjak összegen, a  3 
havi bruttó bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetésének (feltöltésének) és az 
egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat leendő bérlő általi elkészítésének 
kötelezettsége mellett. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2019.  április  1. 

2.) felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a határozat  1.)  pontja szerinti bérleti 
szerződés megkötésére, amelynek feltétele, hogy az Önkormányzat tulajdonában álló nem 
lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló  35/2013. (V1.20.) 
önkormányzati rendelet  14.  §  (2)  bekezdése alapján  3  havi bruttó bérleti díjnak megfelelő 
óvadék feltöltetését, valamint a  17.  §  (4)  bekezdése alapján közjegyző előtt egyoldalú 
kötelezettségvállalási nyilatkozat aláírását vállalja a leendő bérlő. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2019.  május  31. 

Napirend  3.2.  pontja: Javaslat a  Budapest  VIII. kerület, Szerdahelyi  u. 9.  szám alatti, 
35327  hrsz.-ti ingatlan értékesítésére kiírt nyilvános, kétfordulós pályázat eredményének 
megállapítására és új pályázat útján kiírására 

316/2019.  (IV.01.) sz. Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság határozata 
(13  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 
(Tematikai blokkban történt a szavazás.) 

A  Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy 

I.) a  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Városgazdálkodási és 
Pénzügyi Bizottság  134/2019. (11.18.)  határozatával elfogadott, a  Budapest  VIII. kerület, 
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Szerdahelyi  u. 9.  szám alatti,  35327  hrsz.-ú ingatlan értékesítésére kiírt pályázatot 
érvényesnek,  de  eredménytelennek nyilvánítja. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2019.  április I. 

2.)  hozzájárul a  Budapest  VIII. kerület, Szerdahelyi utca  9.  szám alatti,  35327  hrsz.-ú 
ingatlan nyilvános, kétfordulós pályázat útján történő értékesítéséhez. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2019.  április  1. 

3.)  elfogadja a határozat mellékletét képező, a  Budapest  VIII. kerület, Szerdahelyi utca  9. 
szám alatti,  35327  hrsz.-ú ingatlan értékesítésére vonatkozó pályázati felhívást az alábbi 
feltételekkel: 
a.) a minimális vételár:  148.230.000,- Ft  + ÁFA, 
b.) az ajánlati biztosíték összege:  29.646.000,- Ft 
c.) a pályázat bírálati szempontja: a legmagasabb megajánlott vételár, 
d.) a pályázónak/vevőnek vállalnia kell, hogy 

da.)  a telekingatlan birtokbaadásától számított  2 even  belül jogerős építési engedélyt 
szerez, 
db.) a telekingatlan birtokbaadásától számított  5 even  belül jogerős használatbavételi 
engedélyt szerez, 
de.)  a jogerős építési engedély megszerzésének  60  napot meghaladó késedelme 
esetén a kötbér összege  15.000.000,- Ft;  a jogerős használatbavételi engedély 
megszerzésének  60  napot meghaladó késedelme esetén a kötbér összege  7.500.000,-
Ft,  amely kötelezettségek banki garanciaszerződés megkötésével vagy közjegyzői 
bizalmi őrzésbe helyezés útján (együttesen: garanciaszerződés) biztosítandók.  A 
garanciaszerződésben foglaltak  60  napnál kevesebb késedelem esetén időarányosan 
érvényesíthetők. Az előzőeken túl,  61  napot meghaladó késedelem esetén, vevő a 
késedelmes teljesítésre tekintettel további  30.000,-  Ft/nap kötbér megfizetésére köteles 
a szerződésszerű teljesítésig. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2019.  április  1. 

4.)  a pályázati felhívást a Képviselő-testület  45/2019. (I1.21.)  számú határozatának 
(Versenyeztetési Szabályzat)  11.  pontjában foglaltaknak megfelelően a  Budapest  Főváros 
VIII. kerület Józsefvárosi Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján, a Józsefvárosi 
Gazdálkodási Központ  Zit.  (Bonyolító) ügyfélfogadásra szolgáló helyiségében 
(telephelyein), a Józsefváros című helyi lapban, az Önkormányzat és a Bonyolító 
honlapján, továbbá az Önkormányzat és a Bonyolító számára elérhető költségmentes 
hirdetési felületeken, egyéb rendelkezésre álló intemetes hirdetési portálokon kell 
közzétenni. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2019.  április  1. 
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5.)  felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a versenyeztetési eljárás 
lebonyolítására és arra, hogy a pályázat eredményére vonatkozó javaslatát terjessze a 
Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság elé. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2019.  június  24. 

A 316/2019. (1V.01.)  sz. VPB határozat mellékletét a jegyzőkönyv I. sz. melléklete 
tartalmazza. 

4. Egyéb előterjesztések 
(írásbeli előterjesztés) 

Napirend  4.1.  pontja: Javaslat a fővárosi TSZT és FRSZ eseti módosításának 
kezdeményezésére a Keleti pályaudvar — Kőbánya felső vasútállomások közötti  3. 
vágányfejlesztés projektjével összefüggő zajvédő falak építési feltételeinek biztosításával 
kapcsolatban 
Előterjesztő: lványi Gyöngyvér -főépítész, Városépítészeti Iroda vezetője 

Soús György 
A  vitát megnyitja, majd — kérdések, hozzászólások hiányában — lezárja. Szavazásra bocsátja 
az alábbi határozati javaslatot: 

A  Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság a Képviselő-testület és Szervei Szervezeti és 
Működési Szabályzatáról szóló  36/2014. (X1.06.)  önkormányzati rendelet  7.  melléklet  1.4.6. 
pontjában foglaltak alapján úgy dönt, hogy 

I. felkéri a polgármestert, hogy a „Keleti pályaudvar — Kőbánya felső közötti  3.  vágány 
fejlesztése" projekt keretében a zajvédő fal létesítéséhez szükséges Településszerkezeti 
Terv és Fővárosi Rendezési Szabályzat módosítási igényről az előterjesztés  2.  sz. 
mellékletének megküldésével egyidejűleg értesítse a Fővárosi Önkormányzatot. 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április  10. 

2. a „Keleti pályaudvar — Kőbánya felső közötti  3.  vágány fejlesztése" projekt keretében az 
Asztalos Sándor út  7. (38840/1  hrsz.) és  8.  sz.  (38841/1  hrsz.) alatti lakóépületek esetében 
a passzív zajvédelmet támogatja, nem járul hozzá az Asztalos Sándor út  ((38836/1)  hrsz.) 
szélességének csökkentéséhez. 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április I. 

3. felkéri a polgármestert, hogy a határozat  2,  pontjában foglalt döntésről tájékoztassa a 
Nemzeti Infrastruktúra Fejlesztő Zártkörűen működő Részvénytársaságot. 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április  10. 
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Soós György 
Megállapítja, hogy  13  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal a Bizottság az alábbi határozatot 
elfogadta: 

317/2019.  (IV.01.) sz. Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság határozata 
(13  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 

A  Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság a Képviselő-testület és Szervei Szervezeti és 
Működési Szabályzatáról szóló  36/2014.  (XI.06.) önkormányzati rendelet  7.  melléklet  1.4.6. 
pontjában foglaltak alapján úgy dönt, hogy 

1. felkéri a polgármestert, hogy a „Keleti pályaudvar — Kőbánya felső közötti  3.  vágány 
fejlesztése" projekt keretében a zajvédő fal létesítéséhez szükséges Településszerkezeti 
Terv és Fővárosi Rendezési Szabályzat módosítási igényről az előterjesztés  2.  sz. 
mellékletének megküldésével egyidejűleg értesítse a Fővárosi Önkormányzatot. 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április  10. 

2. a ,.Keleti pályaudvar — Kőbánya felső közötti  3.  vágány fejlesztése" projekt keretében az 
Asztalos Sándor út  7. (38840/1  hrsz.) és  8.  sz.  (38841/1  hrsz.) alatti lakóépületek esetében 
a passzív zajvédelmet támogatja, nem járul hozzá az Asztalos Sándor út  ((38836/1)  hrsz.) 
szélességének csökkentéséhez. 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április  1. 

3. felkéri a polgármestert, hogy a határozat  2.  pontjában foglalt döntésről tájékoztassa a 
Nemzeti Infrastruktúra Fejlesztő Zártkörűen működő Részvénytársaságot. 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  április  10. 

Soós György 
Zárt ülést rendel el. 

5.  Zárt ülés keretében tárgyalandó előterjesztések 
(írásbeli előterjesztés) 

Napirend  5.1.  pontja: Javaslat köztemetési költség elengedésére ZÁRT ÜLÉS 
Előterjesztő: dr. Mészár  Erika  - aljegyző 

A  napirend tárgyalása zárt ülés keretében történt az Miki'.  46.  §  (2)  bekezdése értelmében. 
A  napirend tárgyalása során elhangzottakat és a meghozott  318/2019. (IV. 01.)  sz.  l'113 

határozatot a zárt ülésró7 készült jegyzőkönyv tartalmazza. 
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Napirend  5.2.  pontja: Javaslat  a Budapest  VIII. kerület, Lőrinc  pap  tér  3.  szám alatti, 
36718/0/A13 önkormányzati tulajdonú helyiség bérleti szerződésének 
meghosszabbitására ZÁRT ÜLÉS 
Előterjesztő: dr. Kecskeméti László Zsolt - Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.  mb. 
vagyongazdálkodási igazgatója 

A  napirend  5.2.  pontját külön tárgyalásra kikérték. 

Napirend  5.3.  pontja: Javaslat a  Budapest  VIII. kerület, szám 
alatti lakás pályázaton kívüli minőségi lakáscseréjével kapcsolatban  ZART  TILES 
Előterjesztő:  ‚Jr.  Kecskeméti László Zsolt - Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zr 
vagyongazdálkodási igazgatója 

A  napirend  5.3.  pontját külön tárgyalásra kikérték. 

Napirend  5.4.  pontja: Javaslat  a Budapest  VIII. kerület, 
szám alatti lakás pályázaton kívüli minőségi lakáscseréjével kapcsolatban ZÁRT ÜLÉS 
Előterjesztő: dr. Kecskeméti László Zsolt - Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zr!.  mb. 
vagyongazdálkodási igazgatója 

A  napirend  5.4.  pontját külön tárgyalásra kikérték. 

Napirend  5.5.  pontja: Javaslat  a Budapest  VIII. kerület, és  BM  szám 
alatti önkormányzati lakások csatolására ZART  ÜLÉS 
Előterjesztő:  ‚Jr  Kecskeméti László Zsolt - Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zr!. m& 
vagyongazdálkodási igazgatója 

A  napirend tárgyalása zárt ülés keretében történt az Mötv.  46.  §  (2)  bekezdése értelmében. 
A  napirend tárgyalása során elhangzottakat és a meghozott  319/2019. (IV. 01.)  sz. VPB 

határozatot a zárt ülésről készült jegyzőkönyv tartalmazza. 

Napirend  5.6.  pontja: Lakás elidegenítésével kapcsolatos vételár és eladási ajánlat 
jóváhagyása,  Budapest  VIII. kerület, ZÁRT ÜLÉS 
Előterjesztő:  ‚Jr.  Kecskeméti László Zsolt - Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
vagyongazdálkodási igazgatója 

A  napirend tárgyalása zárt ülés keretében történt az Mötv.  46.  §  (2)  bekezdése értelmében. 
A  napirend tárgyalása során elhangzottakat és a meghozott  320/2019. (IV. 01.)  sz. VPB 

határozatot a zárt ülésről készült jegyzőkönyv tartalmazza. 
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Napirend  5.2.  pontja: Javaslat  a Budapest  VIII. kerület, Lőrinc  pap  tér  3.  szám alatti, 
36718/0/A/3  hrsz.-ii, önkormányzati tulajdonú helyiség bérleti szerződésének 
meghosszabbítására ZÁRT ÜLÉS 
Előterjesztő: dr. Kecskeméti László Zsolt - Józsefirárosi Gazdálkodási Központ  Zn. mb. 
vagvongazdálkodási igazgatója 

A  napirend tárgyalása zárt ülés keretében történt az Möty.  46.  §  (2)  bekezdése értelmében. 
A  napirend tárgyalása során elhangzottakat és a meghozott  321/2019. (IV. 01.)  sz. VPB 

határozatot a  yin  ülésről készültjegyzőkönyv tartalmazza. 

Napirend  5.3.  pontja: Javaslat  a Budapest  VIII. kerület,  muses  szám 
alatti lakás pályázaton kívüli minőségi lakáscseréjével kapcsolatban ZART  ÜLÉS 
Előterjesztő: dr. Kecskeméti László Zsolt - Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
vagyongazdálkodási igazgatója 

A  napirend tárgyalása zárt ülés keretében történt az Möty.  46.  §  (2)  bekezdése értelmében. 
A  napirend tárgyalása során elhangzottakat és a meghozott  322/2019. (IV. 01.)  sz. VPB 

határozatot a zárt ülésről készült jegyzőkönyv tartalmazza. 

Napirend  5.4.  pontja: Javaslat  a Budapest  VIII. kerület,  la  
szám alatti lakás pályázaton kívüli minőségi lakáscseréjével kapcsolatban  ZART  ÜLÉS 
Előterjesztő: dr. Kecskeméti László Zsolt - Józsefvárosi  Gazdálkodási Központ Zrt  mb. 
vagyongazdálkodási igazgatója 

A  napirend tárgyalása zárt ülés keretében történt az Möty.  46.  §  (2)  bekezdése értelmében. 
A  napirend tárgyalása során elhangzottakat és a meghozott  323/2019. (IV. 01.)  sz. VPB 

határozatot a zárt ülésró7 készült jegyzőkönyy tartalmazza. 

Soós György 
Az ülés újra nyilvános,  es  a végéhez ért, így lehetőség van kérdések feltételére. 

KÉPVISELŐ I FELVILÁGOSÍTÁS KÉRÉSEK 
(szó szerinti leírásban) 

Jakabfy Tamás 
Az  1.1-es  közterület-foglalásokkal kapcsolatban merült fel egy kérdésem, a lényeget nem 
érintette, a szavazatomat. Az, hogy itt a Mátyás téren, itt a Polgármester úr hozott egy 
tulajdonosi döntést a két fának a kivágásáról, hogy nem fellebbez ellene, ez azért érdekes, 
mert szerintem itt mind Józsefvárosnak, mind a beruházónak is az lenne az érdeke, hogy 
kerülje már ki azt a két fát, mert..., tehát azért nem egy olyan nagyon szűk hely. Szerintem 
meg tudná csinálni, így meg a pótlási kötelezettsége, az elég jelentős lesz neki. Úgyhogy ezzel 
kapcsolatban gondoltam azt, hogy nem lenne rossz szerintem a következő rendelet-
módosításkor, hogy ezeket a zöldfelülettel kapcsolatos tulajdonosi hozzájárulásokat, hogyha a 
VPB tárgyalhatná, és a VPB-n lennének megfuttatva. Úgyhogy ezt javasoltam volna a 
Hivatalnak, hogy ezen gondolkodjunk el, és esetleg a rendeletünket módosítsuk a tulajdonosi 
hozzáj árulásokról. 
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STyi4st  B 
Szervezési és Ke selöi Iroda 

Ő szi Éva  
Egyszer már én említettem, múlt év elején, hogy a Corvin közben és a Nap utcában rettenetes, 
hulladékgyűjtő teleknek használható helyeket találok. Tegnap délelőtt lent voltam az utcán, és 
ez azért is furcsa, mert különös, mert ott van a művelődési ház,  20  méterre a körúttól bokáig 
lehet járni az üvegekben, poharakban, kidobott szemétben, szóval, nem részletezem. Kérem a 
közterület-felügyelőket, hogy egy kicsit ezen a részen sűrűbben ellenőrizzenek, szeretném ezt 
kérni. 

Soós György 
Rendben, szólunk, köszönjük szépen.  A  bizottsági ülést  13  óra  13  perckor bezárom, 
köszönöm a részvételt. 

K. m. f. 

 

Vörös Tamás 
Bizottság alelnöke 

So  s György 
Bizottság eltiöke 

 

Az Mötv.-ben foglalt rendelkezéseknek megfelel, és a Városgazdálkodási és Pénzügyi 
Bizottság  2019.  április 1-jei ülésén elhangzottakat hitelesen tan 

A  jegyzőkönyve készítette: 

QeS t),Q-
eákné Lörincz Márta 

Szervezési és Képviselői Iroda ügyintézője 

A  jegyzőkönyv melléklete:  

- 1. sz. melléklet / a  316/2019. (IV. 01)  sz. VPB határozat melléklete 

- 2. sz. melléklet! név szerinti szavazási lista 
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1.  sz. melléklet 
a  316/2019. (1V01.) Sr 

Pályázati felhívás VPB határozat melléklete 

A Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat a Városgazdálkodási és Pénzügyi 
Bizottság /2019.  (, számú határozata alapján nyilvános kétfordulós pályázatot hirdet a  Budapest 
VIII. kerület, Szerdahelyi utca  9,  szám alatti,  35327  hrsz.-ti,  698 m2  alapterületű kivett, beépítetlen terület 
megnevezésű ingatlan értékesítésére. 

1. A  pályázati felhívás közzététele 

A  pályázati felhívást a Kiíró a Versenyeztetési Szabályzat  11.  pontjában foglaltaknak megfelelően 
Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján, a Bonyolító 
ügyfélfogadásra szolgáló helyiségében, a Józsefváros című helyi lapban, az Önkormányzat  es  a 
Bonyolító honlapján, továbbá az Önkormányzat és a Bonyolító számára elérhető költségmentes hirdetési 
felületeken, egyéb rendelkezésre álló intemetes hirdetési portálokon teszi közzé. 

A  Kiíró jogosult a versenyeztetési eljárást annak bármely szakaszában indokolás nélkül visszavonni, és 
erről köteles hirdetményt kifüggeszteni.  A  versenyeztetési eljárás visszavonása esetén — amennyiben a 
dokumentációt az ajánlattevő ellenérték fejében kapta meg—a Kiíró köteles az ellenértéket visszafizetni. 
A  pályázati dokumentáció ellenértékét a Kiíró ezen kívül semmilyen más esetben nem fizeti vissza. 

2. A  pályázati kiírás adatai 

A  pályázat kiírója: 

A  pályázat Bonyolítója: 

A  pályázat jellege: 

A  pályázat célja: 

A  pályázati dokumentáció díja: 

A  pályázati dokumentáció befizetésinek 
módja, számlaszám 

A  pályázati dokumentáció rendelkezésre 
bocsátásának feltétele: 

Az ingatlan minimális vételára: 

Az ajánlati biztosíték összege: 

Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi 
Önkormányzat  (1082 Budapest,  Baross  u. 63-67.) 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.  (1082 
Budapest,  Baross  u. 63-67.) 

nyilvános, kétfordulós pályázat 

tulajdonjog átruházás (elidegenítés) 

50.000,- Ft  + ÁFA 

átutalás, a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ 
Zrt. KaH Banknál vezetett  10403387-00028859-
00000006  számú számlájára 

- a pályázati dokumentáció díjáról szóló banki 
befizetési bizonylat 

- a pályázati dolcumentációt cég által aláirásra 
jogosult személy vagy meghatalmazottja veheti 
át előre egyeztetett időpontban 

148.230.000,- Ft+  ÁFA 

29.646.000,- Ft.  Az ajánlati biztosíték befizetése 
csak magyar forintban teljesíthető, értékpapírral, 
garanciaszerződéssel, zálogtárggyal nem 
helyettesíthető. 



Az ajánlati biztosíték befizetésének módja, 
számlaszám: 

A  pályázattal érintett ingatlan megtekinthető: 

Az ajánlati biztosíték beérkezésének 
határideje: 

A  pályázatok leadásának határideje: 

A  pályázat leadásának helye: 

A  pályázatok bontásának időpontja: 

A  pályázatok bontásának helye: 

A  pályázat eredményét megállapító szervezet 

átutalás, a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ 
Zrt. K&H Banknál vezetett  10403387-00028859-
00000006  számú számlájára 

2019...  ... és  2019  között előzetes időpont 
egyeztetés alapján. Időpont egyeztetése a 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
Elidegenítési Irodáján lehetséges  (1084 
Budapest, Őr  u. 8.,  Tel.:  06-1-216-6961/106 
mellék) 

2019. 24"  óra. Az ajánlati biztosítóknak 
megjelölt határidőig a bankszámlára meg kel 
érkeznie. 

2019.  10°°  óra. 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.,  1084 
Budapest, Ór u. 8.  I.  ern.  Elidegenítési Iroda. 

2019. 10 3°  óra. 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.,  1084 
Budapest, Or u. 8.  I.  em.  Elidegenitési Iroda. Az 
ajánlattevők a pályázatok bontásán jelen 
lehetnek. 

Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefváros 
Önkormányzat Városgazdálkodási és Pénzügyi 
Bizottsága, a  66/2012.  (XII.13) önkormányzati 
rendeletben meghatározottak szerint. 

A  pályázat elbírálásának határideje és a  2019.  
várható eredményhirdetés: 

A  pályázati eljárás nyelve: 
magyar 

A  pályázattal kapcsolatban további Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zr 
információ kérhető: Elidegenítési Irodáján 

Tel.:  06-1-216-6961 

3. A  pályázattal érintett ingatlan: 

Gale: 

Helyrajzi száma: 

Megnevezése: 

Alapterülete: 

Közmű ellátottsága: 

Budapest  VIII. kerület, Szerdahelyi utca  9. 

35327 

kivett, beépítetlen terület 

698 m2 

az utcán minden közmű alapvezeték kiépített, a 
telken belül elektromos áram van. 



Terhei: a  Magyar  Államnak és  Budapest  Főváros 
Önkormányzatának elővásárlási joga van; az 
ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt gépkocsi.. 
beálló helyek találhatóak; egyebekben  per-,  teher-
és igénymentes. 

Az ingatlanra vonatkozó részletes adatokat a pályázati kiírás mellékletét képező ingatlanforgalini 
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan övezeti besorolása: LI-VIII-3. 

Kiíró felhívja a figyelmet, hogy 

a nemzeti vagyonról szóló  2011.  évi CXCVI törvény  14.  §  (2)  bekezdése alapján a  Magyar  Államot 
minden elővásárlási jog jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg. Az elővásárlási jog 
gyakorlására a  Magyar Min  részére fennálló határidő az elővásárlási jog gyakorlására felhívó 
értesítés postára adásának napjától számított  35  nap. 

az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonba adásáról szóló  1991. 
évi XXVII. tv.  39.  §  (2)  bekezdése alapján a  Budapest  Fővárosi Önkormányzatnak elővásárlási 
joga van. 

Eladó az ingatlant a fent megjelölt elővásárlási jog jogosultjának elővásárlási jogról lemondó 
nyilatkozatának kézhezvételétől, illetve az erre rendelkezésre álló határidő leteltétől, vagy a teljes 
vételár beérkezésétől számított  15  munkanapon belül adja vevő birtokába, attól függően, hogy melyik 
történik meg később. Amennyiben az elővásárlásra jogosultak bármelyike élni kíván elővásárlási 
jogával, ügy az adásvételi szerződés az elővásárlásra jogosult és az eladó között jön létre. Ez esetben a 
befizetett ajánlati biztosítékot eladó a nyilatkozat kézhezvételétől számított  15  napon belül visszautalja 
a pályázat nyertese részére.  A  befizetett összeg után eladó kamatot és bármely jogcímen igényelt 
költséget nem fizet. 

A  vételár banki hitelből történő megfizetése esetén a birtokátruházás a vételár eladóhoz történő 
megérkezését követő  15  munkanapon belül - előre egyeztetett időpontban - történik. 

4. A  pályázat célja, tartalma 

Az elidegenítésre kerülő építési telek a  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat 
kizárólagos tulajdonát képezi, elidegenítésére a nemzeti vagyonról szóló  2011.  évi CXCVI. tv., a 
Budapest  Józsefvárosi Önkonnányzat vagyonáról  es  a vagon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról 
szóló  66/2012.  (XII.  13.)  önkormányzati rendelet, valamint a Képviselő-testület  45/2019.  (II.  21.)  számú 
határozata (Versenyeztetési Szabályzat) vonatkozik. 

A  pályázat jellege: nyilvános kétfordulós pályázat 

I. forduló: pályázat benyÚjtás 

II. forduló: versenytárgyalás 
A  versenyeztetési eljárás második fordulójában az  5  legmagasabb érvényes ajánlatot benyújtó pályázó 
vehet részt. Az eljárást a kiíró elektronikus úton bonyolítja le, amely lebonyolításának módjáról, idejéről 
és egyes további feltételeiről a meghívóban tájékoztatja az érvényes pályázatot benyújtókat.  A 
versenytárgyaláson a licitlépcső  1.000.000 Ft. 

Kiíró lehetővé teszi, hogy a vevő a vételárat 

egy összegben, vagy 

- banki hitel felhasználásával 

egyenlítse ki. 

A  nyertes pályázó köteles a pályázat elbírálásáról szóló értesítés kézhezvételét követő  15  munkanapon 
belül adásvételi szerződést kötni. 



Vevő a vételár 

a) egy összegben történő megfizetése esetén — az ajánlati biztosíték összegével csökkentett — vételárat 
az adásvételi szerződés megkötését követő  60  napon belül köteles az eladónak megfizetni, 

b) a vételár banki hitelből történő kiegyenlítése esetén, az általa megajánlott vételár - ajánlati biztosíték 
összegével csökkentett - 50%-át a szerződés megkötését követő  60  napon belül megfizetni.  A 
fennmaradó  50%  kiegyenlítésére banki hitel vehető igénybe, amely teljesítésére - a  Budapest  Fővárosi 
Önkormányzat, valamint a  Magyar  Allam elővásárlási jogának gyakorlására rendelkezésre álló határidő 
leteltéről szóló értesítés kézhezvételétől számított  45  munkanap áll a nyertes ajánlattevő rendelkezésére. 

A  vételár megfizetésére vonatkozó határidő nem hosszabbítható meg. Az ajánlati biztosíték foglalónak 
minősül. 

Az ingatlan birtokbaadásának időpontja: az elővásárlási jog lemondására vonatkozó nyilatkozatok 
kézhezvételétől, illetve a teljes vételár beérkezését követő  15  munkanapon belül, attól függően, hogy 
melyik történik meg később. 

Az adásvételi szerződés megkötésével a vevőt terhelő kötelezettségek: 

a) a telekingatlan birtokbaadásától számított  2  éven belül jogerős építési engedélyt szerez 

b) a telekingatlan birtokbaadásától számított  5  éven belül jogerős használatbavételi engedélyt szerez, 
c) a jogerős építési engedély megszerzésének  60  napot meghaladó késedelme esetén a kötbér összege 

15,000.000,- Ft;  a jogerős használatbavételi engedély megszerzésének  60  napot meghaladó 
késedeline esetén a kötbér összege  7.500.000,- Ft,  amely kötelezettségek banki garanciaszerződés 
megkötésével, vagy közjegyzői bizalmi őrzésbe helyezéssel (a továbbiakban: garanciaszerződés) 
biztosítandók.  A  garanciaszerződésben foglaltak  60  napnál kevesebb késedelem esetén 
időaranyosan érvényesíthetők. Az előzőeken túl,  61  napot meghaladó késedelem esetén, vevő a 
késedelmes teljesítésre tekintettel további  30.000,-  Ft/nap kötbér megfizetésére köteles a 
szerződésszerű teljesítésig. 
a garanciaszerződéssel kapcsolatban felmerülő költségek a vevőt terhelik. 

Az adásvételi szerződés megkötésével kapcsolatban felmerülő költségek: 

- 5.500,- Ft  + ÁFA eljárási díj, 

- 6.600,-  Ft/ingatlan/ügylet földhivatali eljárási illeték,  A  Kiíró felhívja a pályázók figyelmét, hogy a 
vételárat ÁFA terheli. 

A  Kiíró kiköti továbbá, hogy 

a) a nyertes ajánlattevő visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljárás soron következő 
helyezettjével szerződést kötni, 

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljárást eredménytelennek nyilvánítsa, 

c) szükség esetén az ajánlattevőtől az ajánlat lényegét nem érintő technikai-formai kérdésekben 
írásban felvilágosítást kérhet annak előrebocsátásával, hogy az ajánlattevő ezzel kapcsolatos írásbeli 
válasza semmilyen formában nem eredményezheti a versenyeztetési eljárásban tett ajánlatában 
megfogalmazott feltételek olyan megváltozását, amely az értékelés során a beérkezett ajánlatok 
sorrendjét módosítaná. 

Az ajánlattevő tudomásul veszi  es  elfogadja, hogy a Kiíró 

a) az ajánlattételi határidőt indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbíthatja, amit — az indok 
megjelölésével— a Kiírás közlésével megegyező helyeken, az eredeti benyújtási határidő lejárta előtt 
legalább  5  nappal köteles hirdetményben megjelentetni; 

b) jogosult az ajánlattételi felhívását a versenyeztetési eljárás bármely szakaszában indokolás nélkül 
visszavonni azzal,  bogy  erről köteles a kiírás közlésével megegyező  motion  hirdetményt 
megj elentetni , 



e) a pályázati biztosítékot a kiírás visszavonása, az eljárás eredménytelenségének megállapítása esetén, 
illetve az ajánlatok elbírálását követően — a nem nyertes ajánlattevők részére  15  munkanapon belül 
visszafizeti, 

d) az ajánlati biztosíték után kamatot nem fizet, kivéve,  ha  a visszafizetési határidőt elmulasztja, 

e) a nyertes ajánlattevő esetében a befizetett biztosítékot az ajánlattevő által fizetendő vételárba 
beszáml tj a, 

0  nem fizeti vissza a nyertes által teljesített biztosítékot,  ha  a szerződés megkötése a nyertesnek 
felróható vagy érdekkörében felmerült okból hiúsul meg.  A  vevőnek felróható ok az is,  ha  a vételárat 
banki hitel felhasználásával kívánja kiegyenlíteni,  de  a banki hitelt határidőben nem kapja meg, 
vagy az a fizetési határidő napjának  24  óráig  new  érkezik meg eladó bankszámlájára. 

5.  Az ajánlat benyújtásának előfeltételei 

Az ajánlat benyújtásának elengedhetetlen feltétele a pályázati dokumentáció megvásárlása  es  az ajánlati 
biztosíték határidőig történő befizetése. 

A  Kiíró az ajánlati biztosítékot a pályázati felhívás visszavonása, az eljárás eredménytelenségének 
megállapítása esetén, illetve — az ajánlatok elbírálását követően — a nem nyertes ajánlattevők részére 
köteles  15  munkanapon belül visszafizetni. 

A  pályázaton való részvétel további előfeltétele, hogy az ajánlattevő megismerje a pályázat tárgyát, az 
ajánlattétel feltételeit — vagyis a pályázati dokumentációt és azt magára nézve kötelezőnek tekintse. 

A  nemzeti vagyonról szóló  2011.  évi CXCVI. törvény  11.  §  (10)  bekezdése alapján a pályázaton csak 
átlátható szervezet vehet részt. 

Az ajánlat benyújtási határidő leteltét követően ajánlatot a Kiíró nem vesz át. 

Ó.  A  pályázaton történő részvétel feltételei 

Az ajánlattevő részt vehet a pályázaton amennyiben 

a) az ajánlati biztosíték összeget határidőben megfizeti, és az beérkezik a Kiíró által megjelölt 
bankszámlára, 

b) az ajánlatok leadásának határidejéig az ajánlatát benyújtja. 

7.  Az ajánlat tartalmi követelményei 

Az ajanlattevőnek 

a) az ajánlatban közölnie kell a nevét/cégnevét, lakcímét/székhelyét, adószámát/adóazonosító jelét, 
cég esetében cégjegyzékszámát, képviselőjének nevét és elérhetőségét, bankszámla számát, 
elektronikus levelezési címét,  ha  ilyennel rendelkezik. 

az ajánlathoz csatolni kell az ajánlati biztosíték befizetéséről szóló visszavonhatatlan banki átutalást 
vagy a bankszámla kivonatot. 

c) az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy vállalja a Pályázati dolcurnentációban, illetve 
mellékleteiben leírt szerződéskötési és egyéb feltételeket, 

d) az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy rá vonatkozóan a  2015.  évi CXLIII. törvény  62.  § és 
63. §-ban  foglalt kizáró körülmények  new  állnak fenn. 

e) az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy adó és adók módjára behajtható köztartozása nincs. E 
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolását arról, hogy  new all  fenn köztartozása. 

f) az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy Kiíróval szemben bérleti díj tartozása nincs, továbbá a 
Kiíróval szemben szerződésben vállalt ás nem teljesített kötelezettsége  nines. 
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g) az ajánlatához csatolni kell a társaság  30  napnál nem régebbi hiteles cégkivonatát és a társaság 
képviseletere jogosultak aláírási címpéldányának eredeti példányát vagy hiteles másolatát. 

h) az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy nem áll végelszámolás alatt, ellene csőd-, illetve 
felszámolási eljárás  nines  folyamatban. 

i) az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy a nemzeti vagyonról szóló  2011.  évi CXCVI. törvény  3. 
§  (1)  bekezdés I. pontja szerint átlátható szervezetnek minősül. 

Az ajánlattevőnek a pályázati eljárás során benyújtott ajánlatát, továbbá az ajánlat mellékleteként 
benyújtott valamennyi nyilatkozatát cégszerű aláírással kell ellátnia. Cégszerű aláírás során a cég 
képviseletére jogosult személy/személyek a társaság kézzel, vagy géppel írt, előnyomott, vagy 
nyomtatott cégneve alá nevét/nevüket önállóan/együttesen írja/írják alá a hiteles cégaláírási 
nyilatkozatuknak megfelelően. 

Az ajánlat benyűjtásával egyidejűleg, ajánlattevő jogosult a pályázati felhívás mellékletét képező 
adásvételi szerződés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, módosítási vagy kiegészítésre irányuló 
javaslatok megtételire annak tudomásul vételével, hogy ezeket a Kiíró nem köteles elfogadni. 
Ajánlattevő köteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozóan, hogy a pályázati felhívás melléldetét képező 
adásvételi szerződés tervezeteldtel kapcsolatos észrevételek, módosítási vagy kiegészítésre irányuló 
javaslatok kiíró általi elutasítása esetén is fenntartja ajánlatát. 

Amennyiben az ajánlattevő észrevételei, módosításra irányuló javaslatai a versenykorlátozás tilalmába 
ütközőek, vagy egyébként jogsértőek, úgy azokat a Kiíró mérlegelés nélkül köteles elutasitani. 

Hiánypótlási eljárás során a pályázati felhívás mellékletét képező adásvételi szerződés tervezetekkel 
kapcsolatos észrevételek, módosítási vagy kiegészítésre irányuló javaslatok megtételére nem kerülhet 
sor. 

A  Bonyolító ajánlott, tértivevényes levélben, határidő kitűzésével felszólíthatja az ajánlattevőt az 
ajánlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hiányosságok pótlására, amennyiben a szükséges 
nyilatkozatokat, igazolásokat nem megfelelően, illetve nem teljes körűen csatolta. Amennyiben az 
ajánlattevő a felhívás kézhezvételét követően az abban megjelölt határidőre a hiányt nem, vagy nem 
telj es  körűen pótolja, úgy ajánlata a hiánypótlási határidő elteltének napját követő naptól érvénytelennek 
minősül, és a pályázat további részében nem vehet  resit, 

A  Bonyolító a hiánypótlási felhívásban pontosan megjelölt hiányokról, a hiánypótlási határidőről 
egyidejűleg, közvetlenül, írásban köteles tájékoztatni az összes ajánlattevőt. 

A  hiánypótlás nem terjedhet ki az ajánlat módosítására. 

Nines  helye hiánypótlási felhívás kibocsátásának, és az ajánlattevő ajánlata érvénytelennek minősül, 
amennyiben 

a) az ajánlati biztosíték összege a pályázati kiírás  2.  pontjában meghatározott határidőn belül nem kerül 
jóváírásra a Kiíró bankszámláján, 

b) new  jelöl meg vételárat. 

Amennyiben ajánlattevő nem jelöli meg a vételár megfizetésének módját, Kiíró  (Ty  veszi, hogy azt az 
adásvételi szerződés megkötéséig egy összegben fizeti meg. 

8.  Az ajánlat formai követelményei 

Az ajánlattevőnek ajánlatát egy eredeti  es  egy másolati példányban kell elkészítenie, feltüntetve az adott 
példányon az „Eredeti ajánlat" és „Másolati ajánlat" megjelölést, melyeket külön - külön sértetlen, lezárt 
borítékban kell benyajtania.  A  példányok közötti eltérés esetén az eredeti példány érvényes. 

Az ajánlat első oldalán kell elhelyezni a megfelelően kitöltött „Jelentkezési lapot", a második oldalon a 
kitöltött „Ajánlati összesítőt", ktilönös tekintettel a megajánlott vételár és megfizetési módjának 
megjelölésére. Ezt követően kell elhelyezni az ajánlati felhívás mellékletét képező értelemszerűen 
kitöltött nyilatkozatokat, valamint a  7.  pontban részletezett valamennyi dokumentumot a  13. 
mellékletben szereplő sorrendben. Az ajánlattevőnek közölnie kell a benyújtó nevét, lakcímét 



(székhelyét), ahová a pályázati eredmény közlését kéri, továbbá azt a bankszámlaszámot és a 
bankszámla kedvezményezettjének nevét illetve más azonosítóját, ahova az ajánlati biztosíték 
(bánatpénz) visszautalását kéri, amennyiben nem nyertese a pályázatnak. 

Az ajánlat és  at  összes melléklet minden oldalát — összefűzve, az oldalak számának 
dokumentálásával  —folyamatos számozással (az  fires  oldalakat is) kell ellátni. 

Az iratokat magyar nyelven, lezárt, sértetlen borítékokban, személyesen (nem postai úton) kell 
benyújtani.  A  borítékra kizárólag a pályázat tárgyát kell ráírni, az alábbiak szerint: 

„Budapest  VIII. kerület, Szerdahelyi utca  9.  szám alatti ingatlan elidegenítése - pályázat" 

A  Bonyolító lezáratlan vagy sérült borítékot nem vesz át, Kiíró minden, az ajánlattételi határidőn túl 
benyújtott ajánlatot érvénytelennek nyilvánít. 

Amennyiben az ajánlattevő a pályázati eljárás bármelyik szakaszában meghatalmazott útján jár el, a 
teljes bizonyító erejű magánokiratba foglalt meghatalmazás eredeti példányát is mellékelni kell az 
ajánlathoz.  A  polgári perrendtartásról szóló  2016.  évi CXXX. törvény  325.  §-a szerint a teljes bizonyító 
erejű magánokiratnak az alábbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie: 

a) a kiállító az okiratot saját kezűleg írta és aláírta, 

b) két tanú igazolja,  bogy  az okirat aláírója a részben vagy egészben nem általa írt okiratot előttük 
írta alá, vagy aláírását előttük saját kezű aláírásának ismerte el; igazolásként az okiratot mindkét tanú 

továbbá az okiraton a tanúk nevét és lakóhelyét - ennek hiányában tartózkodási helyét - 
olvashatóan is fel kell tüntetni, 

c) az okirat aláírójának aláírását vagy kézjegyét az okiraton bíró vagy közjegyző hitelesíti, 

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a rá vonatkozó szabályok szerint 
megfelelően aláítja, 

e) ügyvéd vagy kamarai jogtanácsos az általa készített okirat szabályszerű ellenjegyzésével 
bizonyítja, hogy az okirat aláírója a más által írt okiratot előtte írta alá vagy aláírását előtte saját kezű 
aláírásának ismerte el, 

f) az elektronikus okiraton az aláíró a minősített vagy minősített tanúsítványon alapuló fokozott 
biztonságú elektronikus aláírását vagy bélyegzőjét helyezte el, és - amennyiben jogszabály úgy 
rendelkezik - azon időbélyegzőt helyez el, 

,g) az elektronikus okiratot az aláíró a Kormány rendeletében meghatározott azonosításra 
visszavezetett dokumentumhitelesítés szolgáltatással hitelesíti, vagy 

olyan, törvényben vagy kormányrendeletben meghatározott szolgáltatás keretében jött létre, ahol 
a szolgáltató az okiratot a kiállító azonosításán keresztül a kiállító személyéhez rendeli  es  a személyhez 
rendelést a kiállító saját kezű aláírására egyértelműen visszavezethető adattal együtt vagy az alapján 
hitelesen igazolja; továbbá a szolgáltató az egyértelmű személyhez rendelésről kiállított igazolást 
elektronikus dokumentumba kapcsolt, elválaszthatatlan záradékba foglalja  es  azt az okirattal együtt 
legalább fokozott biztonságú elektronikus bélyegzővel és legalább fokozott biztonságú időbélyegzővel 
látja el. 

Ha  az ajánlattevő gazdálkodó szervezet, a pályázati eljárás során nevében nyilatkozatot a cégjegyzékben 
feltüntetett képviseleti joggal rendelkező személy, vagy e személy meghatalmazottja tehet. 

9. Az ajánlat módosítása 

Az ajánlattevő az ajánlattételi határidő lejártáig módosíthatja vagy visszavonhatja pályázati ajánlatát (a 
10.pontban meghatározottak szerint), az ajánlattételi határidő lejártát követően azonban a benyújtott 
ajánlatok nem módosíthatók. 

Az ajánlati kötöttség az ajánlattételi határidő lejártának napjával kezdődik. 



10.Ajánlati kötöttség 

Az ajánlattevő legalább  60  napig tededö ajánlati kötöttséget köteles vállalni, amely az ajánlattételi 
határidő lejartánaknapjaval kezdődik; Az-ajánlattevä- köteternyilatkozni; hogy bea-  a-Kiíró.  az • 
ajánlatok eredményének megállapítására vonatkozó határidőt elhalasztotta, ágy vállalja az ajánlati 
kötöttség meghosszabbítását a pályázat eredményének megállapítására vonatkozó határidő 
elhalasztásának napjai számával megegyezően. 

Az ajánlati kötöttség tartalmának meghatározására a Polgári Törvénykönyv rendelkezései irányadóak, 
különös tekintettel a  6:64.  §-ra. 

Az ajánlat olyan megállapodást kezdeményező nyilatkozatot jelent, amely a törvény alapján 
lényegesnek tekintett szerződéses elemeket tartalmazza, s egyértelműen kitűnik belőle, hogy az abban 
foglaltak ügyletkötési akaratot tükröznek, tehát a nyilatkozó — ajánlata elfogadása esetén — azt magára 
nézve kötelezőnek ismeri el. 

Az ajánlati kötöttség azt jelenti, hogy  ha  a másik fél az adott időhatáron belül az ajánlatot elfogadja, a 
szerződés a törvény rendelkezése folytán létrejön. Az ajánlat megtételével tehát függö helyzet alakul ki, 
amely az ajánlati kötöttség leteltével ér véget. 

Amennyiben az ajánlattevő az ajánlati kötöttségének ideje alatt ajánlatát visszavonja, a befizetett ajánlati 
biztosítékot elveszti. 

A  Kiíró az ajánlati biztosítékot a pályázati felhívás visszavonása, az eljárás eredménytelenségének 
megállapítása esetén, illetve — az ajánlatok elbírását követően — a nem nyertes ajánlattevők részére 
köteles  15  munkanapon belül visszafizetni.  A  Kiln:5 az ajánlati biztosíték után kamatot nem fizet, kivéve, 
ha  a visszafizetési határidőt elmulasztja. 

11.A  pályázatok bontása 

A  pályázati ajánlatokat tartalmazó zárt borítékok felbontását a Bonyolító végzi a pályázati felhívásban 
megjelölt időpontban. Az ajánlatok felbontásán, a Bonyolító képviselőjén kívül itZ ajánlattevők, illetve 
meghatalmazottjaik lehetnek jelen.  A  képviseleti jogosultságot megfelelően (személyi igazolvány, 
meghatalmazás) igazolni kell. 

Az ajánlattevők a bontás időpontjáról külön értesítést nem kapnak. Az ajánlatok felbontásán jelenlévők 
jelenlétük igazolására jelenléti ívet írnak alá. 

Az ajánlatok bontásakor a Bonyolító ismerteti az ajánlattevők nevét, lakóhelyét (székhelyét), azonban 
az ajánlatokkal kapcsolatos további részletek nem hozhatók nyilvánosságra. 

A  Bonyolító az ajánlatok felbontásáról, az ajánlatok ismertetett tartalmáról jegyzőkönyvet készít, 
amelyet írz ajánlattevőknek erre vonatkozó igény esetén átad, illetve megküld.  A  jegyzőkönyvet a 
Bonyolító képviselője és a jegyzőkönyvvezető írja alá, és a bontáson megjelent ajánlattevők közül 
kijelöltek, pedig aláírásukkal hitelesítik. 

12. A  pályázati eljárás érvénytelenségének és eredménytelenségének megállapítására a 
Versenyeztetési Szabályzat rendelkezései szerint kerülhet sor. 

13.A  pályázati ajánlatok elbírálása, az elbírálás szempontjai 

A  pályázati ajánlatokat a lehető legrövidebb időn belül el kell bírálni.  A  pályázat eredményének 
megállapítására vonatkozó határidő egy alkalommal meghosszabbítható. Azáj határidőről, illetve annak 
liaggvényében az ajánlati kötöttség időtartarnának meghosszabbításáról a Bonyolító köteles ajánlott 
levélben tájékoztatni az összes pályázót. 

A  Bonyolító a pályázati felhívásban meghatározott értékelési szempontok alapján bírálja el és 
rangsorolja az érvényes pályázati ajánlatokat, szükség szerint szakértők bevonásával. 
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Az elbírálás fő szempontja: 

• az ajánlott vételár összege. 

A Kiln)  a pályázati felhívásban igényelt iratokon és adatokon túlmenően is jogosult megvizsgálni az 
ajánlattevők alkalmasságát a szerződés teljesítésére, S ennek során a csatolt dokumentumok 
eredetiségét is ellenőrizheti. 

A Kiln)  szükség esetén az ajánlattevőtől az ajánlat lényeget nem érintő technikai-fon-nai kérdésekben, 
írásban felvilágosítást, hiánypótlást kérhet annak előrebocsátásával, hogy az ajánlattevő pályázó ezzel 
kapcsolatos írásbeli válasza semmilyen formában nem eredményezheti az ajánlatában megfogalmazott 
feltételek olyan megváltozását, amely a pályázat során a beérkezett ajánlatok sorrendjét módosítaná.  A 
Kiíró a felvilágosítás, hiánypótlás kéréséről,  es  annak tartalmáról haladéktalanul írásban értesíti a többi 
ajánlattevőt. 

A  pályázat nyertese az, aki a pályázati felhívásban rögzített feltételek teljesítése mellett a vételár 
összegére a legmagasabb ajánlatot tette.  A  versenytárgyalás  saran  az induló vételár a pályázat 
fordulójában beérkezett legmagasabb vételár ajánlat, a licitlépcső  1.000.000 Ft,  azaz egymillió forint, 
negatív licit nem lehetséges.  A  versenytárgyalásról jegyzőkönyv készül, amelyet a Bonyolító jelen lévő 
képviselője, a jegyzőkönyvvezető és a Bonyolító jogi képviselője ír 

A  Bonyolító az ajánlatok értékeléséről jegyzőkönyvet (a továbbiakban: értékelési jegyzőkönyv) készít, 
amely tartalmazza 

a) a pályázati eljárás rövid ismertetését. a beérkezett ajánlatok számát, 

b) a beérkezett ajánlatok rövid értékelését, 

c) a legjobb ajánlatra vonatkozó javaslat indokait, 

d) az ellenérték (vételár) meghatározásának szempontjait (ideértve a vételárat befolyásoló 
kötelezettségvállalásokat), 

e) a kikötött biztosítékok megfelelőségének szempontjait, 

0  a döntések indokát, 

g) a pályázati eljárás eredményének összefoglaló értékelését, az első két helyre javasolt pályázó 
megjelölését,  ha en-e mód van, 

11)  a bírálatban közreműködők által fontosnak tartott körülményeket, tényeket. 

14.  Összeférhetetlenség 

A  pályázati eljárás során összeférhetetlenséget kell megállapítani,  ha  a pályázatok elbírálásában olyan 
természetes személy, szervezet, illetőleg képviselőjük vesz  resit,  aki maga is ajánlattevő, vagy 

a) annak közeli hozzátartozója (Ptk.  8:1.  §  (1)  bekezdés I. pont), 

b) annak munkaviszony alapján felettese, vagy alkalmazottja, 

e) annak  alas  szerződéses jogviszony keretében foglalkoztatója, vagy foglalkoztatottja, 

d) ha  bármely oknál fogva  nein  várható el tőle az ügy elfogulatlan megítélése. 

15.  Eredményhirdetés, szerződéskötés 

A  pályázat eredményéről a Kiíró legkésőbb  2019.  június 24-ig dönt, amelyről Bonyolító  15  napon belül 
valamennyi ajánlattevőt írásban értesíti. 

Kiln)  a pályázat nyertesével a jelen dokumentáció  4.  pontjában meghatározottak szerint adásvételi 
szerződést köt. 



A  nyertes pályázó visszalépése esetén az eladó jogosult a pályázati eljárás soron következi 
helyezettjével adásvételi szerződést kötni, amennyiben a pályázat eredményének megállapításakor 
második legjobb ajánlat meghatározásra került. 

A  nyertes ajánlattevő esetében a befizetett biztosíték az ajánlattevő által fizetendő vételár összegébt 
beszámításra kerül, azonban  ha  a szerződés megkötése az ajánlattevőnek felróható, vagy érciekkörébet 
felmerült más okból hiúsul meg, ajánlattevő a biztosítékot elveszti. Az elvesztett biztosíték a Kiírót illet. 
meg. 

16.  Egyéb rendelkezések 

Az  ingatlan megtekinthető  a  Kints  2.  pontjában megjelöh időpontban,  de a  megtekintés előtt két nappa 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. Elidegenítési Irodájának munkatársával telefonos egyeztetét 

szükséges  a  következő telefonszámon:  06 1 216-6961/106  mellék. 

Az  ajánlattevő az ajánlatok felbontásáig köteles titokban tartani az ajánlatánaktartalmát, továbbá  a  Kiír  
anal a  részletes dokumentációban vagy bármely módon rendelkezésére bocsátott minden tényt 
információt, adatot köteles bizalmasan kezelni, arról tájékoztatást harmadik személynek nem adhat. E, 

tilalom nem terjed ki  a  finanszírozó bankkal  es  konzorciális ajánlat esetén  a  résztvevőkkel vak 
kapcsolattartásra.  Ha  az ajánlattevő vagy az érdekkörében  MI6  más személy  a  pályázat titkosságá 
megsértette,  a  Kiíró az ajánlatát érvénytelennek nyilvánítja. 

A  Bonyolító az ajánlatok tartalmát  a  pályázat lezárásáig titkosan kezeli, tartalmukról felvilágosítást  sen 
kívülállóknak, sem  a  pályázaton résztvevőknek nem adhat. 

A  Kiíró az ajánlatokat kizárólag elbírálásra használhatja fel, más célú felhasználás eseten 
ajánlattevővel külön meg kell arról állapodnia. 

A  Kiíró  a  pályázati eljárás során készített jegyzőkönyveket, dokumentumokat köteles  5  évig megőrizni 
továbbá ilyen jellegű ellenőrzés esetén az ellenőrzést végző szerv, személyek rendelkezésére bocsátani 

A  jelen dokumentációban nem szabályozott kérdésekben  a Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefváros 
Önkormányzat Képviselő-testületének  45/2019 (11.21.)  számú határozata, valamint  a  vonatkozó egyél: 
jogszabályok rendelkezései az irányadóak 

Budapest, 2019.  április.... 
Józsefvárosi Önkormányzat 

nevében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt 
dr. Kecskeméti László Zsolt 

mb.  vagyongazdálkodási igazgató 

IC 



Mellékletek:  

I. számú melléklet: Jelentkezési lap 

2. számú melléklet: Ajánlati összesítő 

3. számú melléklet: Nyilatkozat végelszámolásról, csödeljárásról, felszámolásról 

4. számú melléklet: Nyilatkozat a pályázati feltételek elfogadásáról, szerződés kötésró I, 
ingatlanszerzési képességről, ajánlati kötöttségről 

5. számú melléklet: Nyilatkozat adó  es  adok módjára behajtható köztartozásról; Kiíróval szemben 
fennálló tartozásról, kizáró körülményről 

6. számú melléklet: Nyilatkozat pénzügyi alkalmasságról 

7. számú melléklet: Nyilatkozat a kézbesités helyéről és a bankszámlaszámról 

8. számú melléklet: Nyilatkozat átlátható szervezetről 

9. számú melléklet: Nyilatkozat a pályázaton meghirdetett ingatlan megtekintéséről, állapotának 
megismeréséről 

10. számú melléklet: Adásvételi szerződés tervezet függőben tartással 

11. számú melléklet: Adásvételi szerződés tervezet függőben tartással (banki hitel felvétele esetén) 

12. számú melléklet Adásvételi szerződést érintő módosítási javaslatok S nyilatkozat 

13. számú melléklet: Összefoglaló a benyújtandó ajánlat fommi  es  tartalmi követelményeiről, 
tájékoztatás az átlátható szervezet fogalmáról 

14. számú melléklet: Értékbeeslés 
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Társaság neve, cégformája: 

Székhelye: 

Postacíme: 

Telefonszáma: 

Fax  száma: 

E-mail  címe: 

Statisztikai számjel: 

Cégnyilvántartási száma: 

Adószáma: 

Számlavezető bankjának neve: 

Bankszámlaszáma: 

Képviselőjének neve, beosztása: 

Meghatalmazott neve': 

Telefonszáma: 

Fax  száma: 

E-mail dine: 

1.  számú melléklet 
„Budapest  VIII. kerület, Szerdahelyi utca  9.  szám alatti ingatlan elidegenitése - 

pályázat" 

Jelentkezési lap 

Budapest,  

pályázó aláírása/cégszerű aláírás 

Meghatalmazott esetén 

12 



2.  számú mellélet 

„Budapest  VIII. kerület, Szerdahelyi utca  9.  szám alatti ingatlan elidegenítése - 
pályázat" 

AJÁNLATI ÖSSZESÍTŐ  

Alul írott (név/társaság 
neve) a  Budapest  VIII. kerület, Szerdahelyi utca  9.  szám alatti ingatlan elidegenítésért 
kiírt pályázatra ajánlatomat az alábbiakban foglalom össze: 

Megajánlott vételár: Ft  + ÁFA 

A  vételár megfizetésének módja: 

a) egy összegben 

b) banki hitel igénybevételével 

megfelelő szöveg aláhúzandó) 

Budapest,  

pályázó aláírása/eégszerti aláírás 
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3.  számú mellékle 

„Budapest  VIII. kerület, Szeradhelyi utca  9.  szám alatti ingatlan elidegenítése - 
pályázat" 

NYILATKOZAT 
végelszámolásról, csődeljárásról, felszámolásról 

Aluhrott  
(társaság neve) képviseletében kijelentem, hogy a társaság 

• végelszámolás alatt *áll/nem ál 
• ellen csődeljárás folyamatban *van/ninc 
• ellen felszámolási eljárás folyamatban *vaninine 

Budapest,  

pályázó aláírása/cégszerű aláírás 

A *-gal  megjelölt résznél a megfelelő szöveg aláhúzandó. 
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4.  számú melléklet 

„Budapest  VIII. kerület, Szerdahelyi utca  9.  szám alatti ingatlan elidegenítése - 
pályázat" 

NYILATKOZAT 
a pályázati feltételek elfogadásáról, szerződéskötésről, ingatlanszerzési képességről, 

ajánlati kötöttségről 

Al ulírott  

... (név/társaság neve) kijelentem, hogy a pályázat tárgyát részletesen megismertem, az 

ajánlattétel feltételeit, a pályázati kiírást magamra nézve kötelezőnek elfogadom. 

Kijelenteni, hogy Magyarországon ingatlanszerzésre jogosult vagyok. 

Kijelentem, hogy a pályázati felhívásban foglalt  60  napos ajánlati kötöttséget vállalom. 
Nyilatkozom,  bogy  amennyiben a Kiíró az ajánlatok eredményének megállapítására vonatkozó 
határidőt elhalasztotta, ügy vállalom az ajánlati kötöttség meghosszabbítását a pályázat 
eredményének megállapítására vonatkozó határidő elhalasztásának napjai számával 
megegyezően. 

Budapest  

pályázó aláírásaicégszerü aláírás 

ik 
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5.  szánni mellékle 

„Budapest  VIII. kerület, Szerdahelyi utca  9.  szám alatti ingatlan elidegenítése - 
pályázat" 

NYILATKOZAT 
adó és adók módjára behajtható köztartozásról és a Kilróval szentben fennálló 

tartozásról, kizáró körülménytől 

Aluli (név) 

mint a  (társaság neve) vezető 

tisztségviselője kijelentem, hogy az ajánlattevőnek, 

- Adó és adók módjára behajtható köztartozása * van I nincs; 
- Kiíróval szemben tartozása (helyi adó, bérleti díj stb.) * van / nincs; 
- Kiíróval szemben szerződésben vállalt és nem teljesített kötelezettsége * van / nincs. 

amelyeket az alábbi okiratokkal igazolok: 

2.  

3. 

4.  

Alulírott kijelentem, hogy cégünket érintően a közbeszerzésekről szóló  2015.  évi CXLIII. 
törvény  62.  §  es 63. §-ban  foglalt kizáró körülmények 

a.) nem ällnak fenn 

b.) fenn állnak 

megféle15 szöveg aláhúzandó) 

Budapest,  

pályázó aláírásaieégszerii aláírás 

-gal  jelölt résznél a megfelelő szöveg aláhúzandó. 
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6.  számú melléklet 

„Budapest  VIII. kerület, Szerdahelyi utca  9.  szám alatti ingatlan elidegenítése-

 

pályázat" 

NYILATKOZAT 
pénzügyi alkalmasságról* 

Alulírott  (név) 

mint a  (társaság neve) vezető 

tisztségviselője, kijelentem, hogy a pályázat tárgyát képező ingatlan vételárának megfizetésére 

képes vagyok, a szükséges anyagi eszközök rendelkezésemre állnak. 

A  számlavezető banknál az elmúlt  1  évben sorban állás nem volt, amelyeket az alábbi 
okiratokkal igazolok: 

2.  

Budapest,  

pályázó aláírása/cégszedi aláírás 

amennyiben a pályázó céget I éven belül alapítottak, kérjük erre vonatkozó nyilatkozatuk 
csatolását, valamint a szánüavezetö pénzintézet azon igazolását, hogy a megalakulás óta 
számlájukon/számláikon sorban állás nem volt. 
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7.  számú mellékle 

„Budapest  VIII kerület, Szerdahelyi utca  9.  szám alatti ingatlan elidegenítése.. 
pályázat" 

NYILATKOZAT 
a kézbesítés helyéről és bankszámlaszámról 

Alulitott  . /név/ mint a  
(társaság neve) vezető tisztségviselője kérem,  bogy  a Pályázattal kapcsolatos mindennemű 
nyilatkozatot, felhívást, értesítést, vagy más információt, valamint a Pályázattal kapcsolatos 
esetleges jogvitában minden értesítést, idézést  es  bírósági határozatot, stb. az alábbi címre 
kérem postázni: 

Címzett.  

Cím.  

Amennyiben az általam a fentiekben megjelölt címzett a fenti címen az iratot nem veszi át, 
ennek következményeit a gazdasági társaság vállalja. Tudomásul veszem, hogy amennyiben a 
címzett a fenti címen az értesítést nem veszi át, az értesítés a postára adást követő S. 
munkanapon kézbesítettnek minősül. 

A  pályázati felhívás visszavonása eseten a Kiíró a dokumentáció megvásárlására fordított 
összeget kérem az alábbi bankszárnlaszámra visszautalni: 

Bankszámlavezető penzintezet.  

Bankszámlaszám.  

Bankszámlával rendelkezni jogosult:  
(név, lakcím vagy székhely) 

Budapest,  

pályázó aláírása/cégszerű aláírás 



8.  számú melléklet 

„Budapest  VIII. kerület, Szerdahelyi utca  9.  szám alatti ingatlan elidegenitése 
pályázat" 

NYILATKOZAT 

»dhoti  kijelenteni,  bogy  cégünk a nemzeti vagyonról szóló  2011.  évi CXCVI. törvény  3.  § 
) bekezdés L pontja szerinti 

a.) átlátható szervezetnek minősül. 

b.) nem minősül átlátható szervezetnek. 

megfelelő szöveg aláhúzandó) 

A  jelen nyilatkozatomat a szervezet vezető tisztségviselőjeként büntetőjogi felelősségem teljes 
tudatában teszem. 

13udapest,  

pályázó aláírása/cégszerű aláírás 
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9.  számú mellékle 

„Budapest  VIII. kerület, Szerdahelyi utca  9.  szám alatti ingatlan elidegenitése - 
pályázat" 

NYILATKOZAT 
a pályázaton meghirdetett ingatlan megtekintéséről, állapotának megismerésérő 

Alulírott a pályázaton meghirdetett  Budapest  VIII. kerület, Szerdahelyi utca  9.  szám alatti 
ingatlant előzetesen egyeztetett időpontban megnéztem, az állapotát és arra vonatkozó műszaki 
tájékoztatást megismertem. 

Budapest,  

pályázó aláírásakegszerű aláírás 
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10.  számú melléklet 

ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS TERVEZET 
(tervezet) 

arnely létrejött egyrészről 

Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat (székhelye:  1082 Budapest,  Baross 
63-67.,  adószáma:  15735715-2-42,  KSH-száma:  15735715-8411-321-01,  képviseli: dr.  Sara  Botond 
polgármester) képviseletében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. (székhely:  1082 Budapest, 
Baross  u. 63-67.,  adószáma:  25292499-2-42,  cégjegyzék száma:  01-10-048457;  KSH számai  25292499-
6832-114-01,  képviseli: dr. Kecskeméti László Zsolt  mb.  vagyongazdálkodási igazgató),  mint  eladó 
(továbbiakban: eladó) 

másrészről 

(székhelye: , adószáma: 
, cégjegyzékszáma:  ; statisztikai számjele •  képviseli: 
, mint vevő (továbbiakban: vevő) 

között az alulírott napon és helyen, az alábbi feltételekkel: 

1. 

Előzmények 

1.1. Budapest  Főváros VIII kerület Józsefvárosi Önkormányzat Városgazdálkodási és Pénzügyi 
Bizottság /2019. (11.18.)  számú határozata alapján kétfordulós, nyilvános pályázatot írt ki 
Budapest  VIII. kerület  35327  hrsz.-ú, természetben a Szerdahelyi utca  9.  szám alatt található 
ingatlan beépítési kötelezettségével történő értékesítésére. 

1.2. A  pályázat nyertese a  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat 
Városgazdálkodási is Pénzügyi Bizottság  /2019.  (......) számú határozata szerint vevő lett. 
Vevő pályázatában az ingatlan beépítését vállalta. 

2. 

A  szerződés tárgyát képző ingatlan adatai 

(Time: Budapest  VIII. kerület, Szerdahelyi utca  9. 

Helyrajzi száma: 35327 

Megnevezése: kivett beépítetlen terület 

Telek alapterülete: 698 in' 
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Eladó vevő képviseletében eljáró 

ügyvéd 

ICASZ szám: 



Közmű ellátottsága: 

Terhei: 

az utcán minden közmű alapvezeték kiépített, 
telken belül elektromos áram van 

az ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhel 
gépkocsi-beálló helyek találhatóak; az adásvétel 
szerződésben foglaltakon túl  per-,  teher- e: 
igénymentes. 

3. 

Jognyilatkozat 

3.1 A  nemzeti vagyonról szóló  2011.  évi CXCVI. törvény  14.  §  (2)  bekezdése alapján  a  helyi 
önkormányzat tulajdonában levő ingatlanra az államnak, valamint az  1991.  évi XXXIII. tv.  39.  § 
(2)  bekezdése alapján  a Budapest  Fővárosi Önkormányzatnak elővásárlási joga  van. 

Jogosult elővásárlási jogával, postai küldemény esetén  a  küldemény postai feladásának igazolt 
napjától számított  35  napon belül élhet. Amennyiben az elővásárlás jogosultja él jogával, jelen 
szerződés közte  es  eladó között jön létre. Ez esetben  a  vevő által befizetett -  Ft+ 
ÁFA, azaz  forint  4-ÁFA összeget eladó az elővásárlási jogra vonatkozó 
nyilatkozatok kézhezvételétől számított  15  munkanapon belül  a  vevő Bank 
Zrt által vezetett  HUF  számú számlájára visszautalja.  A 
vevő tudomásul veszi, hogy  a  befizetett összeg után eladó kamatot, vagy bármely jogcímen 
elszámolandó költséget, kártérítést nem fizet. 

3.2.  Eladó eladja, vevő megvásárolja  1/1  tulajdoni hányadban a jelen Szerződés  2.  pontjában 
meghatározott ingatlant. 

3.3.  Eladó kiköti, vevő tudomásul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére történő 
értékesítéséhez a beépítési kötelezettség teljesítéséig eladó hozzájárulása szükséges.  Elude  abban 
sz esetben adja hozzájárulást a továbbértékesítéshez, amennyiben a harmadik fél vállalja a jelen 
adásvételi szerződésben foglalt kötelezettségeket. Amennyiben vevő elmulasztja eladó 
hozzájárulását kérni, eladó vevőn követeli a jelen szerződésben vállalt kötelezettségek teljesítését. 

Felek rögzítik, hogy eladó hozzájárulása nem szükséges az ingatlan harmadik személy részére 
történő vevő általi továbbértékesítéséhez, amennyiben az ingatlanra vevő a jogerős használatba 
vételi engedélyt megszerezte,  es  ezt az eladó felé hitelt érdemlő módon igazolta. 

3.4 Eladó kötelezettséget vállal, hogy jelen szerződés aláírását követő  8  naptári napon belül postai úton, 
ajánlott tértivevenyes küldeménnyel megküldi vagy személyesen eljuttatja a  Magyar  Ällam és a 
Budapest  Fővárosi Önkormányzat részére a jelen szerződést azzal a felhívással, hogy a 
megküldéstől számított  35  naptári napon belül nyilatkozzon, hogy kíván-e elővásárlási jogával élni. 

4. 

Jog- is kellékszavatosság 

4.1.  Az eladó kijelenti, hogy az ingatlan üres telek, a  2.  pontban foglaltak figyelembevételével. 

4.2.  Az eladó kijelenti, hogy az adásvétel tárgyát képező ingatlan kizárólagos tulajdonát képezi, az 
ingatlan, a  3.1.  pontban rögzítetteken kívül a továbbiakban  per-,  teher-  es  igénymentes, azon 
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harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvántartáson kívüli joga, amely a vevő birtoklását, vagy tulajdonjog bejegyzését akadályozná, 
korlátozná, vagy meghiúsítaná. 

4.3.  Az eladó kijelenti és szavatosságot vállal azért, hogy az ingatlant adó, illeték, vagy más adók 
módjára behajtható köztartozás nem terheli. Az eladó kijelenti  es  szavatolja, hogy az ingatlan 
tekintetében környezetszennyezés nem történt. 

4.4. A  vevő kijelenti, hogy az ingatlant jól ismeri, bejárta, megvizsgálta, és általa felmért állapotban, az 
ingatlanról készült ingatlan értékbeeslő szakvélemény ismeretében írja alá jelen adásvételi 
szerződést, 

4.5.  Az eladó a jelen szerződés aláírásával kijelenti,  bogy  a vevőt az ingatlan minden lényeges 
tulajdonságáról tájékoztatta, beleértve az általa ismert esetleges rejtett hibákat is.  A  tájékoztatás 
esetleges elmaradásából eredő minden kár eladót terheli. 

5. 

Az ingatlan vételára, a vételár megfizetése 

5.1.  Az ingatlan vételára ,-  Ft,  melyet  27%  általános forgalmi adó terhel, (azaz 
 forint +  27%  ÁFA).  A  vételár általános forgalmi adóval növelt összege 

összesen ,-Ft,  azaz  forint, amely összeg a vevő pályázatában 
ajánlott vételárral azonos. 

5.2.  Az ingatlan vételárának megfizetése az alábbiak szerint történik; 

5.2,1. A  vevő pályázatának benyújtásakor megfizetett az eladó számlájára  29.646.000,- Ft,  azaz 
Huszonkilencmillió-hatszáznegyvenhatezer forint összeget ajánlati biztosíték címén.  A 
szerződő felek úgy rendelkeztek, hogy a befizetett ajánlati biztosíték jogcímét foglaló jogcímre 
változtatják, így felek a befizetett összeget, bruttó  29.646.000,- Ft  összeget foglalónak fogadják 
el (,‚Foglaló"). Előbbiek alapján tehát vevő foglaló jogcímen megfizetett bruttó  29.646.000,- Ft 
összeget eladó részére.  A  Foglaló összege a vételárba beleszámít. Szerződő felek úgy 
nyilatkoznak, hogy a foglaló jogi természetével tisztában vannak. Tudják, hogy a szerződés 
meghiúsulásáért felelős fél az adott foglalót elveszti, illetve a kapott foglaló kétszeres összegét 
köteles visszafizetni. Amennyiben az adásvételi szerződés olyan okból hiúsul meg, amelyért 
mindkét fa, vagy egyik fél sem felelős, az adott foglaló a vevőnek visszajár. 

A  Foglaló teljes összegének megfizetése az adásvételi szerződés megkötésének feltétele. 
Szerzödö felek egybehangzóan rögzítik azt a tényt, hogy a Foglaló teljes összege megfizetésre 

Tekintettel arra,  bogy  az ajánlati biztosíték összege a pályázatról való döntés napjával vált az 
ÁFA tv.  59.  §  (1)  bekezdése alapján meghatározott előleggé, eladó a Foglaló összegéről a 
pályázatról való döntés napjával, mint teljesítési nappal köteles előlegszámlát kiállitani vevő 
részére. 

5.2.2.  Felek rögzítik, hogy vevő a fennmaradó -Ft,  azaz összegű 
vételár hátralék megfizetésére jelen szerződés aláírásától számított  60  naptári napon belül köteles, 
az eladó K&H  Bank  Zrt.-nél vezetett  10403387-00028570  számú bankszámlájára való átutalással. 
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Eladó a birtokátruházás napjával, mint teljesítési nappal köteles végszámlát kiállítani a 
bankszámláján történt jóvairäst követően vevő, illetőleg az általa megjelölt hannadik személy 
részére. 

6. 

Beépítési kötelezettség 

6.1. A  vevő vállalja, hogy az ingatlant a Józsefváros Kerületi Építési Szabályzatáról szóló  66/2007. 
(XII.  12.)  önkormányzati rendelet (JÓKÉSZ) előírásainak megfelelően beépíti. Vevő beépítési 
kötelezettségnek az alábbiak szerint tesz eleget: 

a) a telekingatlan birtokbaadásától számított  2 even  belül jogerős építési engedélyt szerez és 

U) a telekingatlan birtokbaadásától számított  5 even  belül jogerős használatbavételi engedélyt szerez. 

6.2.  Az ingatlan beépítési feltételei: 

Az ingatlan övezeti besorolása: Ll-VIII-3 

A  közműfejlesztéssel kapcsolatos összes költség (pl. fejlesztési hozzájárulás, tervezés. stb.) a vevőt 
terheli. 

A  beépítés százalék, építménymagasság, szintszám, szintterület, stb. tekintetében az Országos 
Településrendezési  es  Építési Követelményekről (OTÉK) szóló  253/1997.  (XII.  20.) 
Kormányrendelet, az  5/2015.  (II.  16.)  Főv. KGY. rendelet (BFRSZ), és Józsefváros Kerületi Építési 
Szabályzatáról szóló  66/2007.  (XII.  12.)  önkormányzati rendelet (JÖKÉSZ) előírásai sz irányadók. 

7. 

A  szerződésben vállalt kötelezettségek nem teljesítésének, iHetve késedelmes teljesítésének 
jogkövetkezményei 

7.1.  Az beépítési kötelezettség nem teljesítése, illetve késedelmes teljesítése esetén alkalmazható 
jogkövetkezmények: 

7.1.2. Késedelmi kötbér 

Ha  a vevő a  6.1.  pontban meghatározott valamely kötelezettségével neki felróható okból 
késedelembe esik, késedelmi kötbért köteles fizetni az eladónak. 

A  késedelmi kötbér mértéke: 
- A  jogerős építési engedély megszerzésének  60  napot meghaladó késedelme eseten a köthél 

összege  15.000.000,- Ft; 
-  A  jogerős használatbavételi engedély megszerzésének  60  napot meghaladó késedelme 

esetén a kötbér összege  7.500.000,- Ft. 

A 60  napnál kevesebb késedelem esetén ezen összegek időarányosan érvényesíthetők. 

Feick  rögzítik, hogy  61  napot meghaladó késedelem esetén, vevő a késedelmes teljesítésre 
tekintettel további  30.000,-  Ft/nap kötbér megfizetésére köteles a szerződésszerű teljesítésig. 

Vevő kijelenti,  bogy  a jelen pontban meghatározott kötbér összegét nem tekinti eltúlzottnak. 
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7.2.  Szerződő felek egybehangzóan rögzítik azt a tényt, hogy a késedelmi kötbér teljesítéséhez vevő 
banki garanciaszerződés megkötésével/ közjegyzői bizalmi őrzésbe helyezéssel (a továbbiakban: 
garanciaszerződés) biztosítandó garanciaszerződés nyújtási kötelezettségének eleget tett, a ..... 
Bank/közjegyző által kibocsátott számú garanciaszerződés jelen szerződés aláírásával 
egyidejűleg átadásra került az eladó részére. 

A  garanciaszerződés összege a jogerős építési engedély megszerzésére a  6.1.  pont szerint 
rendelkezésre  alto  határidő elteltét követő,  60  napot meghaladó késedelem esetén  15.000.000,- Ft, 
a jogerős használatbavételi engedély megszerzésére a  6.1.  pont szerinti rendelkezésre  alto  határidő 
elteltét követő,  60  napot meghaladó késedelem esetén  7.500.000,- Ft. A  garanciaszerződés az eladó 
javára lehívásra/átutalásra kerül a jelen szerződésben meghatározott késedelem esetén. 
garanciaszerződésben foglaltak  60  napnál kevesebb késedelem esetén időarányosan 
érvényesíthetők. Felek rögzítik, hogy csak olyan garancia fogadható el, amelyek alapján eladó 
egyoldalú tájékoztató nyilatkozatával a bank/közjegyző átutalja a jelen szerződésben meghatározott 
késedelmi kötbér összeget az eladónak, mindenféle egyéb feltétel nélkül. 

8. 

Ingatlan-nyilvántartási bejegyzésre vonatkozó nyilatkozatok 

8.1  Az eladó a jelen szerződés aláírásával egyidejűleg külön nyilatkozatban („Bejegyzési engedély") 
feltétlen, teljes, kizárólagos és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy vevő tulajdonjoga 
a  2.  pontban meghatározott ingatlan tekintetében a telj es  vételár megfizetését követően vevő javára 
I /I tulajdoni arányban, vétel jogcímen az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön. Eladó a 
Bejegyzési engedélyt az ellenjegyző ügyvédnél, külön ügyvédi leteti szerződés alapján ügyvédi 
letétbe helyezi, amelyet ellenjegyző ügyvéd minden további feltétel kikötése nélkül köteles vevő 
részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes földhivatali osztálynak benyújtani, 
amennyiben a telj es  vételár eladónak maradéktalanul megfizetésre került. 

8.2.  Felek hozzájárulnak ahhoz, hogy jelen szerződés benyújtásra kerüljön az illetékes földhivatalhoz, 
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevőnek történő kiadásáig, azonban 
legfeljebb a jelen szerződésnek a földhivatalba történő benyújtásától számított  6  hónapig, a 
földhivatali eljárás lüggőben tartását kezdeményezik az ingatlan-nyilvántartásról szóló  1997.  évi 
CXLI. törvény  47/A.  §  (1)  bekezdés  b)  pontja szerint. 

9. 

Az ingatlan birtokának átruházása 

9.1  Az ingatlan birtokának átruházása legkésőbb a  Magyar  Állam, illetve a  Budapest  Fővárosi 
önkormányzat elővásárlási jog gyakorlásáról szóló nyilatkozatának Józsefvárosi Gazdálkodási 
Központ Zrt.-hez történő megérkezését, vagy a  3.4  pontban rögzített határidő eredménytelen 
leteltét és a teljes vételár megfizetését követő  15  munkanapon belül, felek által előzetesen 
egyeztetett időpontban, átadás-átvételi jegyzőkönyvben kerül sor.  A  birtokátruházás napjáig az 
ingatlannal kapcsolatos költségek az eladót, a birtokátruházás napját követően felmerült költségek 
pedig a vevőt terhelik. Vevő a birtok átvételére köteles és a birtokátruházás időpontjától szedi az 
ingatlan hasznait és viseli azok terheit. 

10. 

Egyéb rendelkezések 
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10.  L Az eladó Magyarország törvényei szerint működő helyi önkormányzat. 

Vevő Magyarországon nyilvántartásba vett jogi személy, ügyletkötési  es  ingatlanszerzési 
képessége korlátozva nincs, kijelenti továbbá, hogy a nemzeti vagyonnál szóló  2011.  évi 
CXCVI. törvény  3.  §  (1)  bekezdés  1.  pontja alapján átlátható szervezet. Eladó képviselőjének 
eredeti aláírási címpéldánya korábban csatolásra került a Földhivatal részére. 

10.2.  Vevő tudomásul veszi, hogy a megszerzett vagyon után vagyonátruházási illetéket kell fizetni. 

10.3.  Felek a Polgári Törvénykönyv  6:98.  §  (2)  bekezdés alapján kizárják mind eladó, mind vevő 
feltűnő értékaránytalanságon alapuló esetleges megtámadási jogát. 

10.4.  Eljáró ügyvéd tájékoztatja feleket, hogy a pénzmosás is a terrorizmus finanszírozása 
megelőzéséről és megakadályozásáról szóló  2017.  évi LIII. törvény rendelkezései szerint 
azonosítási kötelezettség terheli felek adatai vonatkozásában. Felek kijelentik, hogy adataik a 
szerződésben helyesen kerültek rögzítésre az általuk bemutatott személyi azonosító okmányok 
alapján. 

Felek jelen szerződés aláírásával feltétlen  es  visszavonhatatlan hozzájárulásukat adják ahhoz, 
hogy eljáró ügyvéd okirataikról fénymásolatot készítsen,  es  azokban rögzített adataikat a 
szerződéssel együtt kezelje. 

10.5.  Felek tudomásul veszik eljáró ügyvéd tájékoztatását, amely szerint adataikat az információs 
önrendelkezési jogról és az információs szabadságról szóló  2011.  évi CXII. törvény 
rendelkezései szerint kizárólag jelen szerződéshez kapcsolódó megbízás, illetve a 
jogszabályokban meghatározott kötelezettsége teljesítése érdekében kezelheti. 

Felek kijelentik, hogy jelen jogügylet nem ütközik a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása 
megelőzéséről és megakadályozásáról szóló  2017.  évi LIII. törvénybe. 

10.6.  Vevő a szerződés megkötésével kapcsolatos eljárási költségek címén  5.500,- Ft Jr  ÁFA eljárási 
díj összeget,  6.600,- Ft  földhivatali eljárási illetéket és  1.670,-  Ft/fő JÜB eljárási díjat a szerződés 
aláírását megelőzően megfizetett. 

10.7. A  szerződő felek szerződést aláíró képviselői kijelentik, hogy az adásvételi szerződés 
megkötésére  es  aláírására a szükséges felhatalmazásokkal rendelkeznek. 

10.8.  Jelen szerződés a Ptk. és a vonatkozó egyéb jogszabályok rendelkezései megfelelően irányadóak. 

10.9. A  szerződés felek teljes megállapodását tartalmazza.  A  felek között a szerződés előtt létrejött 
szóbeli vagy írásbeli megállapodás hatályát veszti.  A  szerződés módosítása kizárólag írásban 
történhet. 

A  szerződés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a 
szerződés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kötelesek az érvénytelen 
rendelkezést ügyleti akaratulmak és a szerződéskötéskor fennálló céljuknak leginkább megfelelő 
rendelkezéssel helyettesíteni. 

10.10 A  szerződő felek jelen Szerződés elkészítésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes 
földhivatal előtti képviselettel  ügyvédet  bízzák meg, és 
meghatalmazzák az illetékes földhivatal előtti eljárásra is. Ellenjegyző ügyvéd a meghatalmazást 
elfogadja. 
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A  szerződő felek kijelentik, hogy a jelen adásvételi szerződést elolvasás és egyező értelmezés után, mint 
akaratukkal  es  nyilatkozataikkal mindenben egyezőt írják alá. 

Budapest, 2019.  

  

    

Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi 
Önkormányzat eladó megbízásából eljáró 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 

képviseli: dr. Kecskeméti László Zsolt 

mb.  vagyongazdálkodási igazgató Vevő 

Eladó 

Jelen okiratot ( ) budapesti ügyvéd készítettem S ellenjegyzem,  Budapest, 2019...... 

• .• 

okiratkészítő ügyvéd 
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11.  számú melléklet 

ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS 
(tervezet) 

banki hitel felvétele esetén irányadó 

amely létrejött egyrészről 

Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat (székhelye:  1082 Budapest,  Baross  u. 
63-67.,  adószáma:  15735715-2-42,  KSH-száma:  15735715-8411-321-01,  képviseli: dr.  Sara  Botond 
polgármester) képviseletében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ  Zn.  (székhely:  1082 Budapest, 
Baross  u. 63-67.,  adószáma:  25292499-2-42,  cégjegyzék száma:  01-10-048457;  KSH száma:  25292499-
6832-114-01,  képviseli: dr. Kecskeméti  Laszlo  Zsolt vagyongazdálkoesi igazgató),  mint  eladó 
(továbbiakban: eladó) 

másrészről 

(székhelye: adószáma: 
 cégjegyzékszáma: • statisztikai számjelet  képviseli: 
 mint vevő (továbbiakban: vevő) 

között az alulírott napon és helyen, az alábbi feltételekkel: 

1. 

Előzmények 

1.1. Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Városgazdálkodási és Pénzügy 
Bizottság /2019. (H. 18)  számú határozata alapján kétfordulós, nyilvános pályázatot írt  k 
Budapest  VIII. kerület  35327  hrsz.-n, természetben a Szerdahelyi utca  9.  szám alatt találhat( 
ingatlan beépítési kötelezettségével történő értékesítésére. 

1.2. A  pályázat nyertese a  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önlconnányza 
Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság  /2019.  (......) számú határozata szerint vevő lett 
Vevő pályázatában az ingatlan lakóépület célra történő beépítését vállalta. 

2. 

A  szerződés tárgyát képző ingatlan adatai 

Címe: Budapest  VIII. kerület Szerdahelyi utca  9. 

Helyrajzi száma: 35327 

Megnevezése: kivett beépítetlen terület 

`fella  alapterillete: 698 m2 

Közmű ellátottsága az utcán minden közmű alapvezeték kiépített, a 
telken belül elektromos árain van 

Terhei: az ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt 
gépkocsi-beálló helyek találhatóak; az adásvételi 
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szerződésben foglaltakon túl  per,  teher-  Cs 
igénymentes. 

3. 

Jognyilatkoza t 

3.1. A  nemzeti vagyonról szóló  2011.  évi CXCVI. törvény  14.  §  (2)  bekezdése alapján  a  helyi 
önkormányzat tulajdonában lévő ingatlanra az államnak, valamint az  1991.  évi XXXIII. tv.  39.  § 
(2)  bekezdése alapján  a Budapest  Fővárosi Önkormányzatnak elővásárlási joga  van. 

Jogosult elővásárlási jogával, postai küldemény esetén  a  küldemény postai feladásának igazolt 
napjától számított  35  napon belül élhet. Amennyiben az elővásárlás jogosultja él jogrival, jel  en 
szerződés közte és eladó között  Vitt  létre. Ez esetben  a  vevő által befizetett -  Ft+ 
ÁFA, azaz forint +AFA összeget eladó az elővásárlási jogra vonatkozó nyilatkozatok 
kézhezvételétől számított  15  munkanapon belül  a  vevő Bank  Zrt által 
vezetett  HUF  számú számlájára visszautalja.  A  vevő 
tudomásul veszi, hogy  a  befizetett összeg után eladó kamatot, vagy bármely jogcímen 
elszámolandó költséget, kártérítést nem fizet. 

3.2.  Eladó eladja, vevő megvásárolja  I/1  tulajdoni hányadban a jelen Szerződés  2.  pontjában 
meghatározott ingatlant. 

:3.3  Eladó kiköti, vevő tudomásul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére történő 
értékesítéséhez a beépítési kötelezettség teljesítéséig eladó hozzájárulása szükséges. Eladó abban 
az esetben adja hozzájárulást a tovább-értékesítéshez, amennyiben a harmadik fél vállalja a jelen 
adásvételi szerződésben foglalt kötelezettségeket. Amennyiben vevő elmulasztja  dad() 
hozzájárulását kérni, eladó vevőn követeli a jelen szerződésben vállalt kötelezettségek teljesítését. 

Felek rögzítik, hogy eladó hozzájárulása nem szükséges az ingatlan harmadik személy részére 
történő vevő általi tovább-értékesítéséhez, amennyiben az ingatlanra vevő a jogerős használatba 
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az eladó felé  knelt  érdemlő módon igazolta. 

3.4 Eladó kötelezettséget vállal, hogy jelen szerződés aláírását követő  8  naptári napon belül  postal  úton. 
ajánlott tértivevényes küldeménnyel megküldi a  Magyar  Állain  es  a  Budapest  Fővárosi 
Önkormányzat részére a jelen szerződést azzal a felhívással, hogy a megküldéstől számított  35 
naptári napon belül nyilatkozzon, hogy kíván-e elővásárlási jogával élni. 

4. 

Jog- és kellékszavatosság 

4.1.  Az eladó kijelenti,  bogy  az ingatlan üres telek,  82.  pontban foglaltak figyelembevételével. 

4.2.  Az eladó kijelenti, hogy az adásvétel tárgyát képező ingatlan kizárólagos tulajdonát képezi, az 
ingatlan, a  3.1.  pontban rögzítetteken kívül a továbbiakban  per-,  teher- és igénymentes, azon 
harmadik személynek nincs olyan ingattan-nyilvántartásba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvántartáson kívüli joga, amely a vevő birtoklását, vagy tulajdonjog bejegyzését akadályozná, 
korlatozná, vagy meghiúsítaná. 
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4.3.  Az eladó kijelenti és szavatosságot vállal azért, hogy az ingatlant adó, illetek, vagy más adók 
módjára behajtható köztartozás nem terheli. Az eladó kijelenti és szavatolja, hogy az. ingatlan 
tekintetében környezetszennyezés nem történt. 

4.4. A  vevő kijelenti, hogy az ingatlant jól ismeri, bejárta, megvizsgálta, és általa fehnért állapotban, az 
ingatlanról készült ingatlan értékbeeslő szakvélemény ismeretében írja alá jelen adásvételi 
szerződést. 

4.5.  Az eladó a jelen szerződés aláírásával kijelenti, hogy a vevőt az ingatlan minden lényeges 
tulajdonságáról tájékoztatta, beleértve az által ismert esetleges rejtett hibákat is.  A  tájékoztatás 
esetleges elmaradásából eredő minden kár eladót terheli. 

5. 

Az ingatlan vételára, a vételár megfizetés 

5.1  Az ingatlan vételára ,-  Ft,  melyet  27%  általános forgalmi adó terhel, (azaz 
 forint +  27%  ÁFA).  A  vételár általános forgalmi adóval növelt összege 

Összesen -Ft,  azaz  forint, amely összeg a vevő pályázatában 
ajánlott vételárral azonos. 

5.2.  Az ingatlan vételárának megfizetése az alábbiak szerint történik: 

5.2.1. A  vevő pályázatának benyújtásakor megfizetett az eladó számlájára  29.646.000,- Ft,  azaz 
Huszonkilencmillió-batszáznegyvenhatezer forint összeget ajánlati biztosíték címén.  A 
szerződő felek úgy rendelkeztek, hogy a befizetett ajánlati biztosíték jogcímét foglaló jogeíture 
változtatják, így felek a befizetett összeget, bruttó  29.646.000,- Ft  összeget foglalónak fogadják 
el („Foglaló"). Előbbiek alapján tehát vevő foglaló jogcímen megfizetett bruttó  29.646.000 Ft 
összeget eladó részére.  A  Foglaló összege a vételárba beleszámít. Szerződő felek Úgy 
nyilatkoznak, hogy a foglaló jogi természetével tisztában vannak. Tudják, hogy a szerződés 
meghiúsulásáért felelős fél az adott foglalót elveszti, illetve a kapott foglaló kétszeres összegét 
köteles visszafizetni. Amennyiben az adásvételi szerződés olyan okból hiúsul meg, amelyért 
mindkét fél, vagy egyik fél sem felelős, az adott foglaló a vevőnek visszajár. 

A  Foglaló teljes összegének megfizetése az adásvételi szerződés megkötésének feltétele. 
Szerződő felek egybehangzóan rögzítik azt a tényt, hogy a Foglaló teljes összege megfizetésre 
került, 

Tekintettel arra, hogy az ajánlati biztosíték összege a pályázatról való döntés napjával vált az 
ÁFA tv.  59.  § (I) bekezdése alapján meghatározott előleggé, eladó a Foglaló összegéről 
pályázatról való döntés napjával, mint teljesitési nappal köteles előlegszámlát kiállítani vevő 
részére, 

5.2.2.  Felek rögzítik, hogy vevő a foglaló összegével csökkentett, a vételár  50  %-ának megfelelő, 
,-Ft,  azaz forint vételárrészlet megfizetésére jelen szerződés aláírásától 

számított  60  napon belül köteles az eladó K8zH  Bank  Zrt.-nél vezetett  10403387-00028570  számú 
bankszámlájára történő átutalással. 

Eladó az I. vételárrészlet összegéről a bankszámláján történt jóváírás napjával, mint teljesítési 
nappal köteles előlegszámlát kiállítani vevő részére. 
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5.2.3.  Felek rögzítik, hogy vevő, az elővásárlási jogról lemondó nyilatkozatok vagy az elővásárlási jog 
gyakorlására vonatkozó határidő eredménytelen elteltére vonatkozó eladói értesítés vevő részére 
történt sikeres kézbesítését követő  45  munkanapon belül köteles a vételár fennmaradó  50  %-át, 
bruttó  Ft-ot, azaz  forintot („Vételárhátralék") eladó 
K&H  Bank  Zrt.-nél vezetett  10403387-00028570  számú bankszánüájára megfizetni abban az 
esetben,  ha  sem a  Magyar  Allam, sem a  Budapest  Fővárosi Önkonnányzat nem él a jelen 
szerződés  3.1.  pontjában biztosított elővásárlási jogával. Amennyiben a vevő késedelembe esik a 
vételárhátralékkal, eladó póthatáridő kitűzése nélkül jogosult a jelen szerződéstől egyoldalú 
nyilatkozattal, érdekmúlás bizonyítása nélkül elállni. 

Eladó a Vételár hátralék összegéről a bankszámláján történt jóváírás napjával, mint teljesítési 
nappal köteles előlegszámlát kiállítani vevő részére. Továbbá eladó a birtokátruházás napjával 
mint teljesítési nappal köteles végszámlát kiállítani vevő részére. 

6. 

Beépítési kötelezettség 

6.1  .  A  vevő vállalja, hogy az ingatlant a Józsefváros Kerületi Építési Szabályzatáról szóló  66/2007.  (XII. 
12.)  önkormányzati rendelet (JÓKÉSZ) előírásainak megfelelően beépíti. Vevő beépítési 
kötelezettségnek az alábbiak szerint tesz eleget 
a) az ingatlan birtokbaadásától számított  2 even  belül megszerzi az építésére vonatkozó jogerős 

építési engedélyt  es 
b) az ingatlan birtokbaadásától számított  5 even  belül megszerzi a jogerős használatbavételi 

engedélyt. 

62.  Az ingatlan beépítési feltételei: 

Az ingatlan övezeti besorolása: LI -VIII-3 

A  könnüfejlesztéssel kapcsolatos összes költség (pl. fejlesztési hozzájárulás, tervezés. stb.) a vevőt 
terheli. 

A  beépítés százalék, építménymagasság, szintszám, szintterület, stb. tekintetében az Országos 
Településrendezési és Építési Követelményekről (OTÉK) szóló  253/1997.  (XII.  20.) 
Kormányrendelet, az  5/2015.  (II.  16.)  Riv. KGY. rendelet (BFRSZ), és Józsefváros Kerületi Építési 
Szabályzatáról szóló  66/2007.  (XII.  12.)  önkormányzati rendelet (JÓKÉSZ) előírásai az irányadók. 

7. 

A  szerződésben vállalt kötelezettségek nem teljesítésének, illetve késedelmes teljesitésének 
jogkövetkezményei 

7.1.  Az beépítési kötelezettség nem teljesítése, illetve késedelmes teljesítése esetén alkalmazható 
jogkövetkezmények: 

Késedelmi kötbér 

Ha  a vevő a  6.1.  pontban meghatározott valamely kötelezettségével neki felróható okból 
késedelembe esik, késedelmi kötbért köteles fizetni az eladónak. 

A  késedelmi kötbér mértéke: 
-	 A jogerős építési engedély megszerzésének  60  napot meghaladó késedelme esetén a kötbér 

összege  15.000.000,- Ft; 

31 



-  A  jogerős használatbavételi engedély megszerzésének  60  napot meghaladó késedelme 
esetén a kötbér összege  7.500.000,- Ft. 

A 60  napnál kevesebb késedelem esetén ezen összegek időarányosan érvényesíthetők. 

Felek rögzítik, hogy  61  napot meghaladó késedelem esetén, vevő a késedelmes teljesítésre 
tekintettel további  30.000,-  Ft/nap kötbér megfizetésére köteles a szerződésszerű teljesítésig. 

Vevő kijelenti, hogy a jelen pontban meghatározott kötbér összegét nem tekinti eltúlzottnak. 

7.2.  Szerződő felek egybehangzóan rögzítik azt a tényt, hogy a késedelmi kötbér teljesítéséhez vevő 
banki garanciaszerződés megkötésével/ közjegyzői bizalmi őrzésbe helyezéssel (a továbbiakban: 
garanciaszerződés) biztosítandó garanciaszerződés nyújtási kötelezettségének eleget tett, a ..... 
Bank/közjegyző által kibocsátott számú garanciaszerződés jelen szerződés aláírásával 
egyidejűleg átadásra került az eladó részére. 

A  garanciaszerződés összege a jogerős építési engedély megszerzésére a  6.1.  pont szerint 
rendelkezésre álló határidő elteltét követő,  60  napot meghaladó késedelem esetén  15.000.000,- Ft, 
a jogerős használatbavételi engedély megszerzésére a  6.1.  pont szerinti rendelkezésre  alto  határidő 
elteltét követő,  60  napot meghaladó késedelem esetén  7.500.000,- Ft. A  garanciaszerződés az eladó 
javára lehívásra/átutalásra kerül a jelen szerződésben meghatározott késedelem eseten,  A 
garanciaszerződésben foglaltak  60  napnál kevesebb késedelem esetén időarányosan 
érvényesíthetők. Felek rögzítik, hogy csak olyan garancia fogadható el, amelyek alapján eladó 
egyoldalú tájékoztató nyilatkozatával a bank/közjegyző átutalja a jelen szerződésben meghatározott 
késedelmi kötbér összeget az eladónak, mindenféle egyéb feltétel nélkül. 

8. 

Ingatlan-nyilvántartási bejegyzésre vonatkozó nyilatkozatot 

8.1  Az eladó a jelen szerződés aláírásával egyidejűleg külön nyilatkozatban („Bejegyzési engedély" 
feltétlen, teljes, kizárólagos és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy vevő tulajdonjogi 
a  2.  pontban meghatározott ingatlan tekintetében a teljes vételár megfizetését követően vevő javán 
1/1  tulajdoni arányban, vétel jogcímen az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön. Eladó 
Bejegyzési engedélyt az ellenjegyző ügyvédnél, külön ügyvédi leteti szerződés alapján ügyvéd 
letétbe helyezi, amelyet ellenjegyző ügyvéd minden további feltétel kikötése nélkül köteles veví 
részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes földhivatali osztálynak benyújtani 
amennyiben a teljes vételár eladónak maradéktalanul megfizetésre került. 

8.2.  Felek hozzájárulnak ahhoz, hogy jelen szerződés benyújtásra kerüljön az illetékes földhivatalhoz 
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevőnek történő kiadásáig, azonbar 
Legfeljebb a jelen szerződésnek  ä  földhivatalba történő benyújtásától számított  6  hónapig, 
földhivatali eljárás fuggőben tartását kezdeményezik az ingatlan-nyilvántartásról szóló  1997.  óv 

törvény  47/A.  §  (1)  bekezdés  b)  pontja szerint. 

9. 

Az ingatlan birtokának átruházása 

9,1  Az ingatlan birtokának átruházására legkésőbb a  Magyar  Állam, illetve a  Budapest  Főváros 
Önkormányzat elővásárlási jog gyakorlásáról szóló nyilatkozatának Józsefvárosi Gazdálkodás 
Központ Zrt.-hez történő megérkezését, vagy a  3.4  pontban rögzített határidő eredménytelei 
leteltét  es  a teljes vételár megfizetését követő  15  munkanapon belül, felek által előzeteset 



egyeztetett időpontban, átadás-átvételi jegyzőkönyvben kerül sor.  A  birtokátruházás napjáig az 
ingatlannal kapcsolatos költségek az eladót, a birtokátruházás napját követően felmerült költségek 
pedig a vevőt terhelik. Vevő a birtok átvételére köteles  es  a birtokátruházás időpontjától szedi az 
ingatlan hasznait és viseli azok terheit. 

10. 

Egyéb rendelkezések 

10.1.  Az eladó Magyarország törvényei szerint működő helyi önkormányzat. 

Vevő Magyarországon nyilvántartásba vett jogi személy, ügyletkötési és ingatlanszerzési 
képessége korlátozva nincs, kijelenti továbbá, hogy a nemzeti vagyonról szóló  2011.  évi CXCVI. 
törvény  3.  §  (1)  bekezdés I. pontja alapján átlátható szervezet. Eladó képviselőjének eredeti aláírási 
címpéldánya korábban csatolásra került a Földhivatal részére. 

10.2.  Vevő tudomásul veszi, hogy a megszerzett vagyon után vagyonátruházási illetéket kell fizetni. 

10.3.  Felek a Polgári Törvénykönyv  6:98.  §  (2)  bekezdés alapján kizárják mind eladó, mind vevő 
feltűnő értékaránytalanságon alapuló esetleges megtámadási jogát. 

Eljáró ügyvéd tájékoztatja feleket, hogy a pénzmosás  es  a terrorizmus finanszírozása 
megelőzéséről  es  megakadályozásáról szóló  2017.  évi LI11. törvény rendelkezései szerint 
azonosítási kötelezettség terheli felek adatai vonatkozásában. Felek kijelentik, hogy adataik a 
szerződésben helyesen kerültek rögzítésre az általuk bemutatott személyi azonosító okmányok 
alapján. 

Felek jelen szerződés aláírásával feltétlen  es  visszavonhatatlan hozzájárulásukat adják ahhoz, 
hogy eljáró ügyvéd oldrataikról fénymásolatot készítsen,  ea  azokban rögzített adataikat 
szerződéssel együtt kezelje. 

10.5.  Felek tudomásul veszik eljáró ügyvéd tájékoztatását, amely szerint adataikat az információs 
önrendelkezési jogról  es  az infotmációs szabadságról szóló  2011.  évi CXII. törvény 
rendelkezései szerint kizárólag jelen szerződéshez kapcsolódó megbízás, illetve a 
jogszabályokban meghatározott kötelezettsége teljesítése érdekében kezelheti. 

Felek kijelentik, hogy jelen jogügylet nem ütközik a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása 
megelőzéséről és megakadályozásáról szóló  2017.  évi LIII. törvénybe. 

10.6.  Vevő a szerződés megkötésével kapcsolatos eljárási költségek címén  5.500,- Ft  + ÁFA eljárási 
díj összeget,  6.600,- Ft  földhivatali eljárási illetéket a szerződés aláírását megelőzően 
megfizetett. 

10.7. A  szerződő felek szerződést aláíró képviselői kijelentik, hogy az adásvételi szerződés 
megkötésére  es  aláírására a szükséges felhatalmazásokkal rendelkeznek. 

10.8.  Jelen szerződés a Ptk. és a vonatkozó egyéb jogszabályok rendelkezései megfelelően irányadóak. 

10.9. A  szerződés felek teljes megállapodását tartalmazza.  A  felek között a szerződés előtt létrejött 
szóbeli vagy írásbeli megállapodás hatályát veszti.  A  szerződés módosítása kizárólag írásban 
történhet. 

A  szerződés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a 
szerződés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kötelesek az érvénytelen 
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rendelkezést ügyleti akaratuknak és a szerződéskötéskor fennálló céljuknak leginkább megfelelő 
rendelkezéssel helyettesiteni. 

10.10. A  szerződő felek jelen Szerződés elkészítésével  es  ellenjegyzésével, valamint az illetékes 
földhivatal előtti képviselettel  ügyvédet  bízzák meg, és 
meghatalmazzák az illetékes földhivatal előtti eljárásra is. Ellenjegyző ügyvéd a meghatalmazást 
elfogadja. 

A  szerződő felek kijelentik,  bogy  a jelen adásvételi szerződést elolvasás  es  egyező értelmezés után, mint 
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezőt írják alá. 

Budapest, 2019.  

  

    

Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi 
Önkormányzat eladó megbízásából eljáró 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
képviseli: dr. Kecskeméti László Zsolt 

mb.  vagyongazdálkodási igazgató 
Eladó 

Vey? 

Jelen okiratot ( ) budapesti ügyvéd készítettem és ellenjegyzem,  Budapest, 2019...... 

okiratkészítő ügyvéc 
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12.  számú melléklet 

„Budapest  VIII. kerület, Szerdahelyi utca  9.  szám alatti ingatlan elidegenítése - 
pályázat" 

Adásvételi szerződést érintő módosítási javaslatok és nyilatkozat 

Alulírott  (név) 
mint a  (társaság neve) vezető 
tisztségviselője jelen pályázatban található adásvételi szerződéshez /az alábbi módosítási 
javaslatokat teszem / nem teszek módosítási javaslatot* 

2.  

Alulírott (név) 
mint a    (társaság neve) vezető 
tisztségviselője nyilatkozom, hogy pályázati felhívás mellékletét képező adásvételi szerződés 
tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, módosítási vagy kiegészítésre irányuló javaslatok kiíró 
általi elutasítása eseten is fenntartom ajánlatomat. 

Budapest,  

pályázó aláírása/cégszerű aláírás 

A *-.gal  jelölt résznél a megfelelő szöveg aláhúzandó 



13.  számú melléklet 

Összefoglaló a benyújtandó ajánlat formai és tartalmi követelményeiről, tájékoztatás az 
átlátható szervezet fogalmáról 

Az ajánlatot a társaság képviselője minden oldalon kézjegyével köteles ellátni. 

Az ajánlatnak folyamatos sorszámozással kell rendelkeznie, 

A  borítékon  nein  szerepelhet a benyújtóra vonatkozó jelzés. 

Az ajánlatot két példányban, külön lezárt borítékban kell benyújtani, az egyik példányon feltüntetve az 
„Eredeti példány", a másikon a „Másolati példány" szöveget. 

A  borítékon a következő szöveget kell S lehet feltüntetni;  „Budapest  VIII., Szerdahelyi  Ilea 9.  szám 
alatti ingatlan elidegenitése pályázat" 

Az ajánlatot sértetlen borítékban kell benyújtani, sérült, felnyitott borítékot a Bony°(Ito nem vesz át. 

Ahol az  nines  jelezve, hogy másolat is elegendő, az eredeti igazolást kell esatolni az ajánlathoz. 

Az ajánlati biztosíték befizetésénél a közlemény rovatba a következőt kell beúni: ajánlati biztosíték 
Szerdahelyi II.  9. 

Az ajánlat tartalmát a következő sorrendben kérjük összefiizni: 

1. Jelentkezési lap 

2. Ajánlati összesítő 

3. Eredeti,  30  napnál nem régebbi cégkivonat 

4. Eredeti aláírási címpéldány 

5. A Pp.  előírásai szerinti bizonyító erejű meghatalmazás, amennyiben az ajánlatot nem a cég 
képviselője hja alá 

6. Pályázati dokumentáció megvásárlásáról szóló bevételi pénztárbizonylat másolata 

7. Ajánlati biztosíték befizetéséről szóló igazolás másolata 

8. Nyilatkozat végelszámolásról, csődeljárásról, felszámolásról 

9. Nyilatkozat a pályázati feltételek elfogadásáról, szerződéskötésről, ingatlanszerzési képességről, 
ajánlati kötöttségről 

10. Nyilatkozat adó  es  adók módjára behajtható köztartozásról; Kiíróval szemben fennálló tartozásról 

11. NAV igazolása 

12, Helyi adóigazolás (beszerezhető:  Budapest  Józsefvárosi Önkormányzat Polgármesteri Hivatala 
1082 Budapest,  Baross  u. 63-67.) 

13. Kiírával, bonyolítóval szemben fennálló tartozás igazolása (beszerezhető: Józsefvárosi 
Gazdálkodási Központ Zrt.  1084 Budapest, Or u. 8.,  S  Budapest  Józsefvárosi Önkormányzat 
Polgánnesterí Hivatala Pénzügyi Ügyosztály  1082 Budapest,  Baross  u. 63-67.11. ern.) 

14. Nyilatkozat pénzügyi alkalmasságról 

15. Nyilatkozat a kézbesítés helyéről  es  a bankszámlaszámról 

16. Nyilatkozat átlátható szervezetről 

17. Az adásvételi szerződéssel kapcsolatos észrevételek, módosítási javaslatok 
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Átlátható szervezet: 

A 2011.  évi CXCVI. tv.  3,  § rendelkezései alapján átlátható szervezet: 

L átlátható szervezet 

a) az állam, a költségvetési szerv, a köztestület, a helyi önkormányzat, a nemzetiségi önkonnanyzat, a 
társuläs, az egyházi jogi személy, az olyan gazdálkodó szervezet, amelyben az állani vagy a helyi 
önkormányzat külön-külön vagy együtt  I00%-os  részesedéssel rendelkezik, a nemzetközi szervezet, 
a külföldi állam, a külföldi helyhatóság, a külföldi állami vagy helyhatósági szerv és az Európai 
Gazdasági Térségről szóló megállapodásban részes állam szabályozott piacára bevezetett 
nyilvánosan működő részvénytársaság, 

ő) az olyan belföldi vagy külföldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkező gazdálkodó 
szervezet, amely megfelel a következő feltételeknek: 

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosás  ea  a terrorizmus finanszírozása megelőzéséről és 
Inegakadályozásáról szóló törvény szerint meghatározott tényleges tulajdonosa megismerhető, 

1:1:)  az Európai Unió tagállamában, az  Europa!  Gazdasági Térségről szóló megállapodásban részes 
államban, a Gazdasági Együttműködési  es  Fejlesztési Szervezet tagállamában vagy olyan 
államban rendelkezik adóilletőséggel, amellyel Magyarországnak a kettős adóztatás 
elkerüléséről szóló egyezménye van, 

be) nem minősül a társasági adóról és az osztalékadóról szóló törvény szerint meghatározott 
ellenőrzött külföldi társaságnak, 

hu) a gazdálkodó szervezetben közvetlenül vagy közvetetten több mint 25%-os tulajdonnal, 
befolyással vagy szavazati joggal  biro  jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkező 
gazdálkodó szervezet tekintetében a  ha,), bb)  és be) alpont szerinti feltételek fennállnak; 

a) az a civil szervezet  es  a vízitársulat, amely megfelel a következő feltételeknek: 

ca)  vezető tisztségviselői megismerhetők, 

eb) a civil szervezet  es  a vízitársulat, valamint ezek vezető tisztségviselői nem átlátható 
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladó részesedéssel, 

cc)  székhelye az Európai Unió tagállamában, az Európai Gazdasági Térségről szóló 
megállapodásban részes államban, a Gazdasági Együttműködési  es  Fejlesztési Szervezet 
tagállamában vagy olyan államban van, amellyel Magyarországnak a kettős adóztatás 
elkerüléséről szóló egyezménye van; 

9.  ineghattirozo befolyás: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy 
jogi személynek tagja vagy részvényese, és 

jogosult e jogi személy vezető tisztségviselői vagy felügyelöbizottsága tagjai többségének 
megválasztására és visszahívására, vagy 

b) a jogi személy más tagjaival vagy részvényeseivel kötött megállapodás alapján egyedül rendelkezik 
a szavazatok több mint ötven százalékával; 

3.  §  (2)  Az  (1)  bekezdés I. pont  6)  és e) alpontjában foglalt feltételeknek való megfelelésről a szerződő 
félnek cégszerűen aláírt módon nyilatkoznia kell.  A  valótlan tartalmú nyilatkozat alapján kötött 
szerződés semmis. 
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Lakatos Ferenc 

ingatlanvagyon-értékelő 

Nyilvántartási szám:  1398/2006. 

INGATLANFORGALMI SZAKÉRTŐ I VÉLEMÉNY 

ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY 

Megrendelő azonosító : ,IGK-195 

Kerületen belüli elhelyezkedése : Magdolna negyed 

Ingatlan  rime  (tul.lap szerint) :  1086 Budapest,  Szerdahelyi utca  9. 

Hetyrajzi száma :  35327 

Ingatlan megnevezése : kivett beépitetlen terület 

ingatlan jelenlegi hasznositása 

: L1-VIII-311ark15  Övezeti besorolása 

Beépíthetőség :  60% 

Az értékelés célja önkrornányzat általi megrendelés, értékesítéshez 

Tulajdoni lap szerinti méret :  698  rn 2 

Értékelt tulajdoni hányad 1 /  1 

Értékelt alapterület :  698,00  rn' Fajlagos  m2  ár:  212 360  Ftini 2 

Megközelithetasege : utcai 

Értékelés alkalmazott módzsere : piaci összehasonlító-, maradványelvű értékelési módszer 

A  Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt,  (1082 Budapest,  Baross  u. 63-673  megrendelésére késziteit 

szakvéleményben, a tárgyi ingatlanra vonatkozó dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmányozása után, a 

helyszíni bejárás és az értékelési számítások alapján megállapitásra kerül, hogy az ingatlan 

becsült forgalmi értéke: 148 130 000 Ft 

azaz Egyszáznegyvennyolcmilliá-kettőszäzharmincezerFt -

 

likvidéciós érték a forgalmi érték 7511re:  111 170 000 Ft 

azaz Egyszáztizenegynelli6-egyszázhetvenezer-  Ft  . 

A  piaci érték  per-,  teher-és igénymentes állapotban került meghatározásra. 

Az értékelésben megállapított piaci érték Nettó ere, az Áfa mértéke a mindenkori hatályos áfa törvény aiapján 

'e'en  ingatianforgalini szakvélemény kizárólag a tárgyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének ireghatáróz  sate 

készült. 

'A  iikvidaciós értek a kényszerertékesítés  es  gyors eladás miatt vált szükségessé, melyet az elhelyezkedés és űz 

ingatlanpiaci viszonyok mellett a forgalmi erték 75%-ában határoztunk meg. 

lirjelieit jog 

Helyszíni szernle/fordulónap időpontja 

Szakvélemény fordulónapja 

Szakvélemény érvényessége 

forgaloinkepesség értékelése  

: tulajdonjog 

:  2019.  január  30. 

:'  2019.  január  30. 

:  180  nap 

: forgalomképes 

Készült:  1  db, eredeti nyomtatott példányban. 
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1,  MEGBÍZÁS (SZAKÉRTŐI FELADAT) 

Meghízási Szerződés szerint a Józsefvärosi Gazdálkodási Központ Zrt,  (1082 Budapest,  Baross  u, 63-67,),  mint 
Megrendelő, ingatlanforgalmi szakértő vélemény elkészítésével bízta meg CPR-Vagyonertékelő Kft-t. 
Megrendelés alapján Társaságunk meghatározta a megrenclelesben rögzített ingatlan forgalmi  (pied)  értékét. 
Az értékelés célja: önkrományzat általi megrendelés, értékesítéshez történő felhasználásra, 

Z.  SZA,KÉRTeil VIZSGÁLAT MÓDSZERE 

Az értékelés során helyszíni szemlére került sor, további megvizsgálásra kerültek az ingatlannal kapcsolatban 
rendelkezésre álló, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumot Megfelelően 
alkalmazásra kerültek a TEGOVA (EVS  2003-2016)  irányelvei és a többszörösen módosított  25/1997.  (VIII.  3.,) PM 
rendelet előírásai. 

A  helyszíni szemle sort) a szóban forgó ingatlan részletesen bejártuk,  at  ingatlan adottságait, környezetét is 
ink  ertékbefolyásoló tényezőket megvizsgáltuk. Az ingatlan egyes részleteiről fényképfelvételeket készítettünk, 
amelyek  at  ingatlanforgalmi szakértői vélemény mellékletébe csatoltunk. 

lielyszini szemlén jelenlévők: Ingatlanvagyon-értékelő 

INGATLAN-NYILVÁNTARTÁS SZERINTI ÁLLAPOT BEMUTATÁSA 

FJ 

N 

A  tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan 

rész: 

Széljegy tartalma: 

Ingatlan címe (tul.lap szerint): 

Tulajdoni lap szerinti területe: 

Helyrajzi száma: 

Ingatlan megnevezése: 

ingatlan jelenlegi hásznositasa; 

ejegyző határozat; 

11.  rész: 

Tulajdonviszony: 

rész: 

Bejegyző határozat; 

-nyilvántartás szerinti állapotot. 

nincs bejegyzés 

1086 Budapest,  Szerdahelyi utca  9. 

698,0m2 

35327 

kivett beépítetlen terület 

parkoló 

nincs bejegyzés 

VIII. Kerületi önkormányzat  1/1 

nincs bejegyzés 

Megjegyzés;  A  jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatóak. 

4.  INGATLAN ISMERTETÉSE 

Ingatlan környezete, elhelyezkedése 

Az ingatlan  Budapest  VIII. kerület Magdolna negyed kerületrészében, a  Bauer  Sándor utca  es  a Magdolna utca 
között fekszik, a Szerdahelyi utcában.  A  kétirányú utca burkolata aszfalt, a parkolás a közterületen fizetős. 
Környezetében jellemzően utcafronton  MI6 4-5  emeletes társasházak épültek, melyek műszaki állapota átlagos. 
Az ingatlan infrastrukturális ellátottsága városrészen belül átlagos,  200  méteren belül alapellátást biztosító 
üzletek, egészségügyi intézmény, valamint közlekedési csomópont elérhető. Tömegközlekedési eszközök a 
környéken  50-300  méterre elérhetőek, 

Tömegközlekedési eszközök:  

D Metro/Földalatti vasút 

3. °EMI 
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42.  Ingatlanpiac rövid leírása 

Budapest,  VIII. kerület, a főváros egyik legdinamikusabban fejlődő kerülete. Az évek óta tartó fellendüles az idei 

évben is látható, a beruházási kedv továbbra is élénk, és a fizetőképes kereslet is további áremelkedést 

valószínűsít. Hosszútávon kismértékű áremelkedés várható,  A2  ingatlan értékesithetösége feltételezhetően  360 

napon belüli. 

43,  Ingatlan általános jellemzői 

A  telek téglalap alakú, jó oldalarányú. Tengelyének tájolása K-Ny-i, felszíne sík. Három oldalról épületekkel és 

tömör kerítessel, az utca felől beton keritéssel kerített, amelyről a vakolat jelentős része hiányzik, a téglák 

kilátszanak. Az  Cutest  és a jarda az ingatlan előtt szilárd aszfalt burkolatú, a telek murvával szórt, a telek bejárata 

kétszárnyú vaskapuval ellátott. Bal oldalán régi építésű  4  szintes lakóépület  all,  jobb  oldalán t szintes bérház 

látható. Az utcán minden közmű alapvezeték (vezetékes  viz,  csatorna, elektromos áram és gázvezeték) kiépített. 

Az elektromos áram telken belül van.  A  telek felszínéről  nines  panoráma, értéket képviselő növényzet a telken 

nincs, a telek gondozatlan.  A  telek  1/1  önkormányzati tulajdon, tulajdonviszonya rendezett. 

Jelenlegi funkciója parkoló, azonban több lehetőséget  is  rejt ez  a  terület.  A  tűzfal például reklámfelületetek 

bérlésre, vagy látványos művészeti projektek megvalósításához  ad  lehetőseget, továbbá bernutatkoztisi 

lehetőséget biztosít  a  kortárs képzőművészeknek.  A  telken pedig védett,  zart  játszótér alakítható  Id,  vagy szintén 

tökéletes használat lehet egy közösségi kert, vagy esetleg egy köztéri kondipark, 

A  Mzsehiáros Kerületi Építési Szabályzat (16KÉSZ) szóló  66/2007.  (XII.  12.)  ök. számú rendelet elölräsai szerint az 

ingatlan övezeti besorolása  1.1-V1113. A  Maximális beépités mértéke  60%,  legnagyobb szintterületi mutatója  3,50 

m a/m2, terepszint alatti beépítés mértéke  85%,  a legkisebb zöldfelület mértéke  15%,  az épület megengedett 

legkisebb épltménymagassega  1.4  m, a legnagyobb  19,5  rn., beépítési  mod  zártsorú. 

A  telek közmű ellátottsága 

Elektromos hálózat: 

 

ftelken belüli kiállás 

1 Vezetékes  viz  közmű: 

 

tcsak az utcában van 

 

Csatorna: 

 

csak az utcában van 

 

Vezetékes gáz közmű: 

 

csak az utcában van 

 

A  telek általános jellemz& 

Ovezeti besorolása: Il-VIII-3 

Beépíthetősége: 60% 
_ 

Szintterületi mutatója: 3,50 
_ 

Tehepszint alatti beépítési mértéke: 85% 

Településen belüli elhelyezkedése: Magdolna negyed 

Beépítettség: beépítetlen 

'fájolas: ÉNy-i utcafront 

lejtésviszonyok: sík terep 
_ 

Kerítettség: kerített 

Környezetvédelmi kockázat: nem vélelmezhető 

iViesgj'erde.thil 

telek gonduzattat 

cohl-:L 
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ÉRTÉKELes 

5,1.  Ail:kegs módszere 

Az ertekbecslések a TEGOVA útmutató elvei  es  módszertani ajánlásai (EVS  2003-2016)  szerint, a többs7ör 
módosított  25/1997. (V111.1.) PM  rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabályokban előírtaknak 
megfelelően készülnek. 

Az értékelési szakvélemény készítője az ezen értékelési Szakvéleményben megjelenő Megbízó személyes adatair a 
2011,  évi CXII. törvény az információs önrendelkezési jogról és az információszabadságról, továbbá a  2016/679/M 
Rendelet (  2016.  április  27.)  a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében tőrtérié 
védelméről és az  liven  adatok szabad áramlásáról, valamint a 95/46AK Rendelet hatályon kívül helyezéséről szóló 
jogszabályokrtaft megfelelő módon kezeli. 

Az érékelés módszerei két fő kategóriába oszthatók: a  pied  érték alapú és a költségalapn értékelesek.  A  piaci 
viszonyokon alapuló módszerek két fő csoportba, a forgalmi és a hozadék! (vagy más neven hozamszarrifteson 
alapuló) értékelések közé sorolhatóak. 

A  piaci érték fogalma (EVS  2016):  Az a becsült összeg, amelyért az ingatlan gazdát cserélne az értékelés 
időpontjában egy vásárolni szándékozó  es  egy eladni szándékozó között szokásos  pied  feltételek SZeülli 
lebonyolitott ügyletben, megfelelő marketing után, amelyben a felek tudatosan és körültekintően viselkedtek, 
anélkül, hogy kényszer alatt álltak volna, (EVS 

Piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló módszer 

módszer  small  az értékelendő ingatlan elemei összehasonlitásra kerülnek az adott településen, vagy piaci 
környezetében az értékesített, vagy kínálati adatokként használt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések 

korrigálásra kerülnek. Minél közvetlenebb összehasonlításra nyílik lehetőség, annál pontosabb a becsérték. Olyan 
ingatlanok értékbecslésénél használják, amelyeknek van jellemző piaci forgalmuk. Pld.: családi házak, lakások, 
telkek, stb. 

Az összehasonlítás alapjául rendszerint a következő tényezők szolgálnak: 

realizált ügylet szerinti ár / kínálati  är 
- értékesítési időpont 
- elhelyezkedés, megközelíthetőség, infrastrukturális ellátottság 

-  min at,  műszaki állapot, egyéb jellemzők. 

Az értek, az ingatlan környezetében fellelhető hasonló típusú ingatlanok adásvételi/kínálati adatainak 

felhasználásával határozható meg. 

A  hozamszamitáson alapuló értékelési módszer 

hozamszámításon alapuló értékelés az ingatlan jövőbeni hasznainak S az ezek megszerzése érdekében 

felmerülő kiadásoknak a különbségéből (tiszta jövedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megállapítása azon az 

elven alapszik, hogy bármely eszköz érteke annyi, mint a belőle származó tiszta Jövedelmek jelenértéke. 

A  hozamszámitás lépesei összefoglalva; 

1,  Az ingatlan lehetséges (alternatív) használati módjainak elemzése. 

2. A  jövőbeni bevételek és kiadások becslése használati módonként. 

Jövőbeni pénzfolyamok felállítása használati módonként. 

4. A  tökésitési kamatláb meghatározása:  (2  eves magyar allampapIr hozama)+ingatlanpiaci kockázat  (awn  belül 

ágazati kockázat)tMelyi környezeti adottságok+kamatláb kockázat miatti kockázat. 

2,5%+1,0-4,5%+/.5%+1,0%  = lakások:  6,0-7,0%,  egyéb:  7,0-9,5%. (2019.  I. n.év) 

5. A  pénzfolyamok jelenértekének meghatározása. 

6. A  legmagasabb jelenérték kiválasztása, mint hozamszámításon alapuló érték. 

A  módszert általában a jövedelemtermelő képességgel rendelkező ingatlanok esetében alkalmazzák. 

5. elda! 
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Költségalapú számítási módszere 

A  nettó pótlási költség elvű értékelés a vagyontárgy értéket az ingatlan (vagyontárgy) kalkulált újraelŐállitás 

költsége alapján adja meg. Az újraelőállítási értélde azonban le kell vonni  at  Idő múlása, az elhasználódás, a; 

erkölcsi értekcsökkenés miatti avulás értékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felépítményhei 

tartozó földterület értékét. Építés alatt lévő létesítménynél, károsodott létesítménynél, takart műtárgynál 

biztosítások esetén, valamint olyan esetekben alkalmazható, ahol (pl. a vizsgált létesítmény különlegei 

rendeltetése miatt) más módszer nem  all  rendelkezésre. 

A  földterület értékének a véleményezéséhez szükséges a forgalmi képességet vizsgálni, mivel a forgalrn 

képességet elsősorban a kereslet-kínálat határozza meg.  A  vizsgálatok az értékelési körbe bevont ingatlanok 

• vonatkozásában mind a tágabb, mind a szűkebb környezetben elvégzésre kerültek. Az ingatlanok forgalm 

értékében Igi kell fejeződnle, hogy az adott település milyen szintű, minőségű ellátást nyújt helyben és  r 

környezetéhen elő lakosság számára. 

Építmények esetében az értékelés, az épületek ás építmények bruttó helyettesítési (pótlási) költségéner 

becslésén alapszik, levonva az avulás valamennyi lényeges formáját.  A  bruttó helyettesítési (pótlási) költség 

tartalmazza a vizsgálat tárgyát képező felépítményekkel azonos műszaki jellemzőkkel  es  funkcióval bírt 

létesítmény jelenlegi megvalósításával kapcsolatos valamennyi közvetlen és járulékos költségét. 

A  közvetlen költség  a  vizsgált épületekkel és építményekkel azonos objektumok újraelőállítási költségének  feie 

meg. Azon épületek, építmények esetében, ahol  a  részletes műszaki paremétereket nem ismerjük,  a  brutte 

újraelöállitási értékeket  a  rendelkezésre  MI6,  vagy az általunk készített méretkimutatás és  a  Hunginvesi 

Mérnöki Iroda Kft. által kiadott Építőipari Költségbecslési Segédlet (ÉKS)  2018.  évi egységárai aiapjár 

szárnolliatjuk. 

Az avulás az idő múlása miatti értékcsökkenés. Három fö eleme: 

a.) fizikai romlás, 

b.) funkcionális avulás  es 

c.) környezeti avulás, Az avulási elemek lehetnek kijavíthatóak vagy ki nem javíthatóak. 

a.) A  fizikai romlás esetében figyelembe kell venni az épület M szerkezeteinek romlását  es  a szerkezeteli 

aranyát az összértékhez viszonyítva.  A  fizikai avulási számításokná I a felépítmény gazdaságosan 

élettartamát kell Figyelembe venni. 

Általános esetben a következő gazdaságilag hasznos teljes élettartamokat kell használni: 

- városi  testa  épületek  60-90  év, 

- városi, szerelt szerkezetű épületek  40-70  év, 

- családi ház jellegű épületek  50-80 (iv, 

- ipari és mezőgazdasági épületek  20-50  év. 

b.) A  funkcionális avulás a gazdaságtalan, korszerűtlen megoldásokat jelenti. Az értékelönek m legelnie kell 
azokat a korszerä követelményeket, amelyeket a vizsgált létesítmény képtelen kielégíteni, 

c,) A  környezeti avulás az ingatlanon kívüli körülmények miatt  all  elő, mint a kereslet hiánya, a terület változó 
Ingatlan felhasználása, vagy az általános nemzetgazdasági körülmények. 

Az avulás mértékét a három említett avulási kategóriában, százalékosan kell megadni. 

6. uii.16 
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5.2.  Ingatlan telek értékének meghatározása 

5.2.1.  Piaci összehasonlító adatok elemzésén alapul6 értékelési módszer 

Adatok értékelt ing. öffädat  1, ölt adat  2. iiti adat  3. 

ingatlan elhelyezkedése: 
1086 Budapest, 
Szerdahelyi utca 

9. 

VIII. ker., 
Magdolna negyed 

VII. ker., 
Lujza utca 

VIII. ker., 

Csarnok negyed 

megnevezése: telek telek telek telek 

_ 
alapterület  (m2): 698,00 752 630 K64 

tínálat KI tényhadásvétel T K K K 

Ithulled ár  (netto)  / adásvételi ár  (Ft): 196 060 000 95 000 000 220 000 000 

kínálat /adásvétei ideje (év): 2019 2019 2019 

kínálat/eltelt idő miatti korrekció: -10% -10% -10% 
— 

fajlagos alapár (Ft/m2): 234 646 135 714 229 167 

KORREKCIÓK 

eltérő alapterület 1% -1% 3% 

kerületen belüli elhelyezkedés 0% 5% -S% 

gazdasági környezet 0% 0% 0% 

meglévő közművek 0% 0% 0% 

beépíthetőség 0% 15% 0% 

kerítettség cm 0% 0% 

felépítmény 0% 0% 0% 

egyéb értékbefolyásoló tenyezEk eszmei hányad 0% 0% 0% 

Összes korrekció: 1% 29% -2% 

Korrigált fajlagos alapár (Ft/m2): 237 180 174 583 225 317 

Fajlagos átlagár: 212 360  Ft/m2 

Ingatlan becsült piaci értéke: 148 227 280 Ft 

Ingatlan értéke kerekitve: 148 230 000 Ft 

összehasonlitó adatok leírása: 

1. adat: Magdolna negyed,teljesen üres építési telek. Övezeti besorolás:1.1-
VM-2. Beepfthetőség:  60%,  szintterületi mutató  3,5  m2/m2. 

Ingatian.com/27750806 

2. adat; Nlagdolnanegyed, felszín felett  50%,  felszín alatt  100  %-ig beépíthető, 

soros beépítéssel.  25  m magas,  38  lakásos,  6  emeletes ház építhető  Ea, 

2500 m2-es  hasznos területtel. Jelenleg bontandó alappal. 

Ingatian.com/22148349 

3. adat: Csarnoknegyedben eladó egy  864  négyzetméter alapterületű telek. 

Beépíthetőség  60%  Szintterületi mutató  3,5  Terepszint alatti beépítés 
85  V. Legkisebb zöldfelület  15  V. Legnagyobb építménymagasszig  23  rn. 
ingatiao.com/24890853 

Az ingadan piaci összehasonlító módszerrel meghatározott forgalmi értéke (kereldtve): 

Ltig  230 000 Ft 

azaz Egyszáznegyvennyolcmillió-kettöszázharmincezer-  Ft. 

7. okral 
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5.3.4  lakás fajlagos értékének meghatározása 

5.3.1.  Piaci összehasonlító adatok eiemzésén alapui6 értékelési módszer  

Adatok 
.... 

&Sitting,  el ailat  1. itlfl adat  2. OH  adat  3. OH  adat  4. OH  adat S. 

regatlan elhelyezkedése: 1086 Budapest, 
Szerdahelyi utca 

9, 

VIII. ker., 
Mátyástér 

VIII. ker„ 

Homok 

VIII. ker., 

Baross utca 

VIII. ker., 
Baross utca 

Via.  ker., 
Lujza utca 

megnevezése: lakás lakás lakás lakás lakás lakás 

alapterület átlagos  (m2): 58 60 SZ 60 ez 82 
-  

OE. hat  Wr,i tehychtiliveter V' 4' K K K i  X 1 
kinálati ár  (-5%  ÁFA) nettó/ adásvételi  är (Ft): 39 048 OW 34 857 000 47143 000 46572 Ł  000 60 3.00 001 

kínálat /adásvétel ideje (év): 2019 2019 2019 2019 2019 

kínálat/eltelt kid miatti korrekciói . -5% -5% -5% -5% -5% 

fajlagos alepär (Ft/M2) : 618 260 636 811 746 431 713 588 696 280 

KORREKCIÓ!' 
, 

altérő alapterület CrA -1% 0% 1% 5% 

kerüreterbelüli elhelyezkedés 0% o% -3% 0% 0% } 

épületen belüli elhelyezkedés, megközelítése -2% -2% -2% -2% -9% 

általárms műszaki állapot 0% 0% 0% 0% 0% 

eltérő feiszereitség (f ű tés, szocibtokk) 3% 0% 0% 0% 0% 
_ 

eltérő lakásszám 0% 5% 0% 0% 0% 

galéria 0% 0% 0% 0% 0% 

ház műszaki állapota 0% 0% 0% 0% 0% 

("OE/sues korrekció: 
....... 

1% 2% -5% 4% 3% 

Korrigált fajlagos alapár (Ft/m2): 626 597 647 944 711 710 704 557 715 417 

Fajlagos átlagán 681 265  Ft/m2 

Összehasonlító adatok leírása: 

adat: 

2. adat: 

3. adat: 

bldEit: 

5,  adat: 

Magdolnanegyed, társasházban  At, 2  szobás, házközponti  :Wessel,  logglitrat 

Ingatlan.com/22679076 

Magdolnanegyed,  115 Residence  törsasházban  AA++, 2  szobás, hőszivattyús 

fűtéssel, loggiával. Ingatlan.com/27617686 

Magdolnanegyed, Corvinnegyed szélén társasházban M-i-+,  3  szobás, 

hőszivattyús fűtéssel, loggiával. Ingatlan.com/28001540 

Magdolnanegyed, Corvinnegyed szélén társasházban  Aki-J, 3 stories, 

böszivattyös fűtéssel, loggiával, Ingatlan.com/28001516 

Csarnoknegyed,  modern  megjelenésű,  21.  századi technológiákkal felszerelt, 

Környezetébe illeszkedő társasház. Ingatta mcom/28308410 

Az ingatlan piaci összehasonlító módszerrel meghatározott fajlagos  m2  ára (kereldtve): 

681 300 Ft 

azaz Hatszáznyolcvanegyezer-háromszáz  Ft. 

4 
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N 

INGATLANFORGALMI SZAKÉRTŐI VÉLEMÉNY 

illarachtámtehril értékelés 

5.4.1.  Maradványelvű értékelés számítási módszer 

Olyan ingatlan értékének meghatározására használható módszer, amely alkalmas fejlesztések, újrafejlesztések, vagy 
relenistrititeio/felújitások értékelésének elvégzésére. 

Első lépésként meghatározandó a munkálatok teljes költsége, beleértve a munkadíjakat, egyéb kapcsolatos kiadásokat, 
hitabozie.sztést és kernatait, fejlesztő kockázatát  es  hasznát, végül a fejlesztés elkészülte utáni teljes érteket. 

A  második lépesben a fejlesztés egyenlege határozható meg, amelyet ezután hozzá ken igazítani az értékbecslés dátumához, 
Igy järi létre a kiadások  es  a bevételek különbözeti értéke. 

niteitelési módszer alkalmas a piaci módszer ellenőrzésére, azonban nem alkalmas a tényleges költségek 
melyet csak és kizárólag egy tényleges terv alapján lehet meghatározni. 

1 

MARADVÁNYELVŰ ÉRTÉKELÉS nee»  TÁBLÁZATA 

 

PROJEKT 

   

Helyrajzi SZEIM  a 
Telep 03es 
tervezett beruházás 

Telekterület 

Fejlesztési terület összesen: 

35322 
1086 Budapest,  Szerdahelyi utca  9. 
több lakásos lakóház 

698 m2 

698  ru2 

 

2. !ZZABÁLY02.65 

 

. 

 

(J vezeti besorolás 
telek  märet 
sz intterületi  mutate 
Bruttó építhető szintterület (fsz.+em) 

Pinceszint beépithető olapierillet 

(earázzsal, közös területekkel) 

közös területek (teljes terület  25%-a): 

Földszint, emelet (lakások, közös 

te ületekkel) 

Közös területek (teljes terület  15%-a): 

Lukáterületek (teljes terület  85%-a).: 

L1-VIII-3 

698 m2 

3,5 

2 443 m2 

593 m 2 

25% 148,3 m 2 

2 443 m2 

15% 366,5 m 2 

85% 2 076,6 m 2 

 

3. TERVEZel i BEÉPÍTÉS 

  

fervezett épület: többleitásos lakóház 
Pinceszint garázs 

bruttó terület 
Földszint, emelet lakások 

bruttó terület: 

Nette  étlagterület/la  Ws 

netté össz, 
445 m2 

terület: 
nettó össz, 

2 077 m2 
. terület: 

58,3 in' 

405 m2-

1 80E m2 

4. TERVEZETT BEVÉTELEK -IELENERTEKEN 

  

Lakások 
Chnis 

Ertékesités fajlagos ára Összes bevétel: 

1 806  mz 681 300  Ft/m2 
31  db 3 500 000  Ft/db 

1 230 427 800 Ft 

108 500 000 Ft 

-. 

 

6957E5  ELÉRHETŐ REV ÉTEL: 

 

1 318 027  sizN.-- 

B.  oldal 
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Kt, F JELENERTÉKEN 

 

MI Tbeittelidrie s Wiles 
Bontási munkák 0 Ft 

Régészeti feltárás 0 Ft 
Területelőkészítési költség összesen 0 Ft 

52  Közműfejlesztési hozzajarulasok 31 
Viz 2 480 000 Ft 80 000  Ft/egység 

Csatorna 2 480 000 Ft 80 000  Ft/egység 

Elektromoshalózat 2 480 000 Ft 80 000  Ft/egység 

Gáz 2 480 000 Ft 80 000  Ft/egység 

Közműfejlesztési hozzájárulás összesen 9 920 000 Ft 

5.3,  Épitkezés nettó árakon 

Plneeszlot 220 000 Ft  /  m2 593 m2 -  bruttó terület 130 526 000 Ft 

Emelet 350  opo  Ft  /  m2 2 443 m2 -  bruttó terülei 855 050 000 ft 

üpitkezési ittg összesen 985 576 000 Ft 

5.4  Tervezési, mérnöki díjak (építési költse %-ban) 

Epitész, szakmérnökök 34 495 160 Ft 3,50% 

Szakértői költség összesen 34495 160 Ft 

33  Menedzsment költségek 

Projektmenedszment 14 932 440 Ft 1,5% 5.1+5,2+5.3  - ra 

Menedzsment költség összesen 14 932 440 Ft 

5.6  Tartaléklapzés 1 

—1 Eiöre  n ern  látható költségek 20 898 472 Ft 2,0% 5.1- 5.5  -ig 

'fa rtalititképzés összesen 20898 472 Ft 

pitkezési köttség mindösszesen 1 065 822 072 Ft 5.1- 54-tg 

  1 
5.7_9_y_éb költsésell 

Saját erő a beruházás  30%-a 319 746 622 Ft 

Előértékesítés a lakások  15%-a 200 839 170 Ft 

Finanszírozási igény: Építési ktg-(SE+EÉ) 545 236 280 Ft 4,0% 

Finansztrozás költsége összesen 21 809 451 Ft 

Reklám, marketing 213W 441 Ft 2,0% 5,1- 5.6-ig 

ü:tékesitég jogi költségek 31 974 662 Ft 3,0% 5.1  •  5.6-ig 

Egyáls költségek mindösszesen 75 100 555 Ft 

:l.St Egilesztés költzte  11E1761 1 140 922 627 Ft 5.1 -  5.7  •Ig 

.... 
5.9  Eivant nyereség 57 046 131 Ft 5,0%  (gYakorlat  3%-6%) 

--,,...  
5552E5  KOLTSEG: 1 197 968 758 Ft 

 

Összbevétel: 1 338 927 800 Et 
)(Fatale 1 197 968 758 87 
8fiaradviinirték: 140 959 042'  Ft 

 

Maradványelvü értékelési módszerrel megállapított érték kerekítve: 

• 140 960 000 Ft i 
1 con Egyszáznegyvenmillió•kilenészáztmtvenezer-  Ft, 
t 
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6. IN  GATLAN EGYCZTETETT FORGALMI ERTÉKE 

A  piaci összehasonlító módszert, mint fő számítást alkalmaztak, mert ez a számitás tükrözi leginkább a piaci 
viszonyokat.  A  hasonló ingatlanok bérbeadása nem jellemző, ás alulértékelést eredményezhet, ezért ezzel a 
módszerrel nem számoltunk,  A  maradványelvű értékelést a piaci összehasonlító módszer ellenőrzésére 
használtuk, fő módszerként nem alkalmazható. 

Az alkalmazott módszerek 
Számított érték 

(Ft] 

Súly 

1%) 

Sülyozott érték 

(Ft] 

Ingatlan értéke piaci összehasonlító módszerrel: 148 230 000 Ft 100% 1412230 ow  rrt 

Ingatlan értéke maradványelvű módszerrel: 140 960 000 Ft 0% OR 
, ..._. .. 

ingatlan értéke hozamalapú módszerre!: 0 Ft 0% 0 Ft 

Az ingatlan egyeztetett értéke: :tg  230  ORt  Ft 

Ingatlan egyeztetett értéke (iiereldtve): 

148 230 000 Ft 

azaz, Egyszáznegyvennyamillió-kettőszázharmincezer-  Ft. 

7. ALAPELVEK, KORLÁTOZÓ FELTÉTELEK 

Az értékbecslő szakvéleményben ismertetett adottságokkal rendelkező ingatlan értékeléséhez a következőket 
trzükséges figyelem be venni: 

az ingatlannak, mint tiszta tulajdonú forgalomképes  es  tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerül 
értékelésre; 

az átadott iratok tanulmányozásán túlmenően jogi természetű vizsgálatot (jogcím, vagyonjogok érvényessége, 

stb,) nem végeztünk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetű korlatozásáról a tulajdoni lapon 

bejegyzetteken túlmenően nincs tudomásunk,  As  ezért felelősséget nem vállalunk; 

az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jövőbeni hasznosításával 

összefüggésben a helyi  es  országos hatóságoktól és egyéb szervezetektől, személyektől valamennyi szükséges 

engedély, jóvahagyás és felhatalmazás rendelkezésre  all,  illetve ezek beszerezhetők, vagy megújíthatók; 

szakvéleményben jellemzett állapotot egyszerű szemrevételezés, a rendelkezésre bocsátott iratok  es  a 

Megrendelő képviselőjének szóbeli tájékoztatása alapján mutattuk be, az esetlegesen fennálló,  de  érzékszervi 

vizsgálattal nem észlelhető értékbefolyásoló tényezőkért (pl.: rejtett szerkezeti hibák, felhasznált anyagok, 

talajfelszín alatti problémák, környezetre ártalmas anyagok jelenléte stb.) nem vállalunk felelősséget; 

nem vizsgáltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennálló terheket és kötelezettségeket, 

feltételeztük, hogy a tulajdonjog egy esetleges átruházásának időpontjában az Ingatlan használatával 

közvetlenül összefüggő tartozás (közüzemi díjak, stb.) nem áll fenn; 

az érték magában foglalja az épületek rendeltetésszerű használatához szükséges épületgépészeti 

berendezések ás felszerelések értékét; 

a gazdasági, jogi feltételek  es  piaci viszonyok előre kellő pontossággal nem prognosztizálható változásai 

módosíthatják, illetve érvénytelenithetik a szakértői vélemény vonatkozó megállapításait, ezért 

vagyontárgyak értékét befolyásoló körülményekben beálló lényeges változás esetén szükséges a megadott 

érték felülvizsgálata; 

nem vállalunk felelősséget olyan körülmények megléte miatt, amelyek befolyásolhatják az ingatlan értéket, 

korlatozhatják használhatóságát, azonban az értékelés fordulónapján nem álltak rendelkezésre, és/vagy 

IVIegblzó nem bocsátotta rendelkezésre a szakvélemény elkészítéséhez; 

az általunk meghatározott értékek az előzőekben vázolt feltételeken és alapelveken alapulnak,  es  csakis jelen 

szakvéleményben meghatározott célra, Megrendelő által történő felhasználás esetén érvényesek. 

oldal 
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8. ÖSSZEFOGLALAS 

Az értékelt ingatlanra vonatkozó dokumentumok ás a piaci viszonyok tanulmányozása után, valamint  n  értékelési 

számítások alapján az alábbiakat rögzítjük: 

Ingatlan címe: 1086 Budapest,  Szerdahelyi utca  9, 

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 148 230 000 Ft 

azaz EgyszáznegyvennyolcmIllió-kettőszázharmincezec-  Ft  . 

A  fenti érték  per-,  igény- és tehermentes kiürített állapotra vonatkozik. 

Szakvélemény fordulónapja 

Szakvélemény érvényessége 

Forgalomképesség értékelése 

2019.  január  30. 

180  nap 

forgalomképes 

Budapest, 2019.  február  4. 

TARTALOMJEGYZÉK 

ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY 

1. MEGRIMS  (SZAKÉRTŐ I FELADAT) 

2. SZAKÉRTŐ I VIZSGÁLAT MÓDSZERE 

3. INGATLAN-NYILVÁNTARTÁS SZERINTI ÁLLAPOT BEMUTATÁS, 

4. INGATLAN ISMERTETÉSE 

5. ÉRTÉKELÉS 

6. INGATLAN EGYEZTETEIT FORGALMI ÉRTÉKE 

7,  ALAPELVEK, KORLÁTOZÓ FELTÉTELEK 

8.  ÖSSZEFOGLALÁS 

MELLÉKLETEK 

Tulajdoni lap másolata 

Térképmásolat másolata 

Övezeti lent 

"f  tirsasház alapitó okirat (részlet) 

Ingatlanra vonatkozó engedély (pl.: ép.eng.) 

A:Jae/atoll szerződés 

Ingatlan elhelyezkedését mutató térkép 

Fényképfelvitelek 
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1.1..yrn  Jelű  vinwie bejpnessü, nagrviroslas entési avezeteinek 'takes 
elöhtni 

22.§ 

tit Az  L1-‘111 jelil ipitési Övezetek területét' 
a) Az épületek földszinti  beefiest °Heat  — tereinganizs. intézményi. kereskedelmi 

funkció litesitése, illetve ezek vegyes alkalmazása esetén — ez  1.14111-5 
kivételével —eléabetia 100%-ot. 

b) A (rigs  szintek beépitifeti  meat.  a  ink  meglévő  *luck  utólagos udvailefedise 
egtenek kivételivel nem haladhatja meg az  elan  beépitési mértéket. 

et  Az épitési övezet  tensest  litesitendö lakóházban kisketeskedehni iendelteiési 
egység csak az épület pincesziutjési földszintján. valamint elsó emeletén alakítható 
Id.  a bnató kereskedelmi célú szintterillei legfeljebb  1.000 m2  lehet. 

cl) Az övezetekben létesitheto. lakiduzikat  new  tartalmazó közintizinemi és 
szállasjellegii intézmények épületeinek beépitési mértéke az  1.  számú táblázatban 
meghatározott miniktöl eltérő lehet. földszinti beipités eliMeti a 100%-ot. 
földszitu főlőni beépítés elérheti a  80  %-ot. az  Li  -VIE-5 jelű építési övezet 
!Metiers:1. 

e)"  bleglives tetőtér kizinölag a meglévő tetös&ol: megtartásával beépithető.  de  az 
ingatlan beépítése az  5.0-8s  szintterületi Walö értlékét nem haladhatja meg. 

alapfolat öukoimanyzati feladatokat ellátó intézmények esetén az épírtnényinagasszig 
I. számú táblázat szerinti legkisebb 411e:back legalább  6,00  mitemek kell lenni.  A 
csatlakozzisnal az illeszkedis szabályait kell alkalmazni. 

(2)" épitési övezetek tertiletin a telkek is az építmények kialakítására vonatkozó 
paramitereket a I. számít táblázat tartalmazza. 
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2.  sz. melléklet 

Szavazás eredménye 

Ideje:  2019.  április  01. 13:03 
Típusa: Nyílt 
Határozat Elfogadva 
Egyszerű 

Tárgya: Napirend 

  

Eredménye Voks: Szav% Össz% 
Igen 13 100.00 86.67 
Nem 0 0.00 0.00 
Tartózkodik 0 0.00 0.00 
Szavazott 13 100.00 86.67 
Nem szavazott 0 

 

0.00 
Távol 2 

 

13.33 
iösszesen 15 

 

100.00 

Név Voks Frakció 
Dudás Istvánné Igen 
Dr. Ferencz Orsolya Igen 
Gondos Judit Igen 
Guzs Gyula Igen 
Hélisz György Igen 
Jakabfy Tamás Igen 
Kocsis Attila Igen 
Major Zoltan Igen 
Ő szi  Eva Igen 
Pálovics László Igen 
Pintér Attila Igen 
Soós György Igen 
Vörös Tamás Igen 
Borsos Gábor Távol 
Györgyi  Ida Anna Távol 



Szavazás eredménye 

Ideje:  2019.  április  01. 13:03 
Típusa: Nyílt 
Határozat Elfogadva 
Egyszerű 

Tárgya:  1.  blokk 

Eredménye Voks: Szav% Össz% 
Igen 13 100.00 86.67 
Nem 0 0.00 0.00 
Tartózkodik 0 0.00 0.00 
Szavazott 13 100.00 86.67 
Nem szavazott 0 0.00 
Távol 2 13.33 
Összesen 15 100.00 

Név Voks 
Dudás Istvánné Igen 
Dr. Ferencz Orsolya Igen 
Gondos Judit Igen 
Guzs Gyula Igen 
Hélisz György Igen 
Jakabfy Tamás Igen 
Kocsis Attila Igen 
Major Zoltan Igen 
Őszi  Eva Igen 
Pálovics László igen 
Pintér Attila Igen 
Soós György Igen 
Vörös Tamás Igen 
Borsos  Gabor Távol 
Györgyi  Ida Anna Távol 

Frakció 



Szavazás eredménye 

Ideje:  2019.  április  01. 13:06 
Típusa: Nyílt 
Határozat Elfogadva 
Egyszerű 

Tárgya: Napirend  1.3.  pontja: Javaslat tulajdonosi hozzájárulás megadására a 
Budapest  VIII. kerület, Hős utca csatorna hálózatának kiépítéséhez 

Eredménye Voks: Szav% Össz% 
Igen 13 100.00 86.67 
Nem 0 0.00 0.00 
Tartózkodik 0 0.00 0.00 
Szavazott 13 100.00 86.67 
Nem szavazott 0 0.00 
Távol 2 13.33 
Összesen 15 100.00 

Név Voks 
Dudás Istvánné Igen 
Dr. Ferencz Orsolya Igen 
Gondos Judit Igen 
Guzs Gyula Igen 
Fiélisz György Igen 
Jakabfy Tamás Igen 
Kocsis Attila Igen 
Major  Zoltán Igen 
Ő szi Éva Igen 
Pálovics László Igen 
Pintér Attila Igen 
Soós György Igen 
Vörös Tamás Igen 
Borsos Gábor Távol 
Györgyi  Ida Anna Távol 

Frakció 

3 



Szavazás eredménye 

Ideje:  2019.  április  01. 13:07 
Típusa: Nyílt 
Határozat Elfogadva 
Egyszerű 

Tárgya:  2.  blokk 

Eredménye Voks: Szav% Össz% 
Igen 13 100.00 86.67 
Nem 0 0.00 0.00 
Tartózkodik 0 0.00 0.00 
Szavazott 13 100.00 86.67 
Nem szavazott 0 0.00 
Távol 2 13.33 
Összesen 15 100.00 

Név Voks 
Dudás Istvánné Igen 
Dr. Ferencz Orsolya Igen 
Gondos Judit Igen 
Guzs Gyula Igen 
Hälisz György Igen 
Jakabfy Tamás Igen 
Kocsis Attila Igen 
Major Zoltan Igen 
Őszi  Eva Igen 
Pálovics  Laszlo Igen 
Pinter  Attila Igen 
Soós György Igen 
Vörös Tamás Igen 
Borsos  Gabor Távol 
Györgyi  Ida Anna Távol 

Frakció 



Szavazás eredménye 

Ideje:  2019.  április  01. 13:08 
Típusa: Nyílt 
Határozat Elfogadva 
Egyszerű 

Tárgya: Napirend  2.2.  pontja: Javaslat a „Budapest-Józsefváros Magdolna-Orczy 
Negyed Szociális Városrehabilitációs Programhoz kapcsolódóan FP5/ Közösségi-
szociális mosoda létrehozása" tárgyú, közbeszerzési értékhatárt el nem érő 
beszerzési eljárás eredményének megállapítására 

Eredménye Voks: Szav% Össz% 

 

Igen 13 100.00 86.67 

 

Nem 0 0.00 0.00 

 

Tartózkodik 0 0.00 0.00 

 

Szavazott 13 100.00 86.67 

 

Nem szavazott 0 

 

0.00 

 

Távol 2 

 

13.33 

 

Összesen 15 

 

100.00 

 

Név 

  

Voks Frakció 
()Was  Istvánné 

   

gen 

 

Dr.  Ferencz Orsolya 

   

gen 

 

Gondos Judit 

   

gen 

 

Gins Gyula 

   

gen 

 

Hélisz György 

   

gen 

 

Jakabfy Tamás 

   

gen 

 

Kocsis  Attila 

   

gen 

 

Major Zoltan 

   

gen 

 

Ő szi  Eva 

   

gen 

 

Pálovics  Laszlo 

   

gen 

 

Pinter Attila 

   

gen 

 

Boos  György 

   

gen 

 

Vörös Tamás 

   

gen 

 

Borsos  Gabor 

  

Távol 

 

Györgyi  Ida Anna 

  

Távol 
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Szavazás eredménye 

Ideje:  2019.  április  01. 13:08 
Típusa: Nyílt 
Határozat Elfogadva 
Egyszerű 

Tárgya:  3.  blokk 

Eredménye Voks: Szav% Össe/0 
Igen 13 100.00 86.67 
Nem 0 0.00 0.00 
Tartózkodik 0 0.00 0.00 
Szavazott 13 100.00 86.67 
Nem szavazott 0 0.00 
Távol 2 13.33 
Összesen 15 100.00 

Név Voks 
Dudás Istvánné Igen 
Dr. Ferencz Orsolya Igen 
Gondos Judit Igen 
Guzs Gyula Igen 
Hélisz György Igen 
Jakabfy Tamás Igen 
Kocsis Attila Igen 
Major Zoltan Igen 
Őszi  Eva Igen 
Pálovics  Laszlo Igen 
Pinter  Attila Igen 
Soós György Igen 
Vörös Tamás Igen 
Borsos  Gabor Távol 
Györgyi  Ida Anna Távol 

Frakció 

6 



Szavazás eredménye 

Ideje:  2019.  április  01. 13:09 
Típusa: Nyílt 
Határozat Elfogadva 
Egyszerű 

Tárgya: Napirend  4.1.  pontja: Javaslat a fővárosi TSZT  es  FRSZ eseti 
módosításának kezdeményezésére a Keleti pályaudvar — Kőbánya felső 
vasútállomások közötti  3.  vágányfejlesztés projektjével összefüggő zajvédő falak 
építési feltételeinek biztosításával kapcsolatban 

Eredménye Voks: Szav% Össe/0 
Igen 13 100.00 86.67 
Nem 0 0.00 0.00 
Tartózkodik 0 0.00 0.00 
Szavazott 13 100.00 86.67 
Nem szavazott 0 0.00 
Távol 2 13.33 
Összesen 15 100.00 

Név Voks 
Dudás Istvánné Igen 
Dr. Ferencz Orsolya Igen 
Gondos Judit Igen 
Guzs Gyula Igen 
Hélisz György Igen 
Jakabfy Tamás Igen 
Kocsis Attila Igen 
Major  Zoltán Igen 
Őszi Éva Igen 
Pálovics  Laszlo Igen 
Pintér Attila Igen 
Boos  György Igen 
Vörös Tamás Igen 
Borsos Gábor Távol 
Györgyi  Ida Anna Távol 

Frakció 

7 
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