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Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. 4prilis 08-i {ilésére

Téargy: Torok Istvan egyéni vallalkozé aj bérleti jogviszony létesitésére vonatkozd kérel-
me a Budapest VIIL., Német u. 4. szam alatti helyiség vonatkozasiaban.

El6terjeszté: Kovacs Otto ligyvezetd igazgatd

Készitette: ~ Kubat Sdndorné referens

A napirendet nyilvanos tilésen lehet targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 Budapest VIIL., Német u. 4. szam alatti 34910/0/A/1
hrsz-i 38 m? alapteriilet(i, utcai bejarata, foldszinti nem lakés céla helyiség vonatkozaséban a
Gyros Biifé Kkt. (iigyvezetd: Torok Istvan) 2001. marcius 14-én ko6tott hatdrozatlan idejt bér-
leti szerzédést, amely 2002. majus 07-én a Kis Basa Kft-vel tortén6 bérldtarsi jogviszony léte-
sitése miatt modositasra keriilt, majd 2003. januar 13-an ismételten médositasra kertilt a Kis
Basa 2001. Kft. és Torok Istvan egyéni vallalkozo kozotti Gj bérldtarsi jogviszony létesitése
miatt.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartdsban vendéglato egység besorolasu.

A Kis Basa 2001. Kft (Cg: 01-09-700453) iigyvezettje 2011. évben elhunyt, és mivel 0j ligy-
vezetét nem valasztott a tarsasag, ezért a Cégbirdsag 2011. majus 10-i hatéllyal a Kft-t térolte
a cégnyilvantartasbdl, igy az egyediili bérlé Torok Istvan maradt, akinek a bérleti jogviszonya
bérleti dij tartozas miatt 2012. oktdober 31. napjara felmondésra keriilt. Térok Istvéan a helyisé-
get jelenleg is a birtokdban tartja.

Torok Istvan egyéni villalkozé (székhely: 1212 Budapest, ErdGalja u. 4/b.; nyilvantartasi
szama: 12747074; ad6szam: 65023349-1-43) a fennallo hatralékot kamataival egyiitt 2013.
februdr 26-4n kiegyenlitette, és 0j bérleti jogviszony 1étesitésére kérelmet adott be. A helyisé-
get a korabbival megegyezé vendéglatas (sordzé) céljara kivéanja hasznalni, és a helyiség
bérleti dijat a korabbi feltételekkel megegyez6, azaz valtozatlan bérleti dijon kéri engedélyez-
ni.

Kéreleméhez becsatolasra keriilt a vallalkozoi igazolvanyrol szo6ld igazolés, személyi igazol-
vanyanak ¢és lakcimkarty4janak masolata.

A Kisfalu Kft Dijbeszedési Csoportjanak nyilvantartasa szerint T6rok Istvannak 2013. februar
28. napjaig hasznalati dij tartozasa nincs.

A vizéras helyiségre az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége: 8.322,- Ft/hé.
A fenti helyiségre jelenleg fizetett hasznalati dij: 21.664,- Ft/hé + Afa.

A 34910/0/A/1 hrsz- 38 m? alapteriiletii utcai foldszinti nem lakas célu helyiségnek a Grifton
Property Kft. altal 2013. mércius 21-én készitett ingatlanforgalmi szakvélemény szerint a for-
galmi érték: 7.800.000,- Ft. A bérleti dij megallapitasa a nyilvantartasi érték 100%-4nak fi-
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gyelembevételével keriil megallapitasra, a vendéglatas szeszérusitassal tevékenységhez tarto-
76 bérleti dijszorzd 12 %, azaz a szamitott bérleti dij 6sszege: 78.000,- Ft/hé+Afa.

A bérbeadoi jogok gyakorlasat az Onkorményzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l sz616 17/2005. (IV. 20.) szami Budapest Jozsefvéros
Onkorményzati rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan a Kt. — a rendeletben meghatérozott fela-
dat- és hatdskor megosztas szerint — 6nkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi
és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel. A Bizottsig az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem
lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasénak feltételeir6l szolo 17/2005. (IV. 20.) szamu
Onkormanyzati rendelet 29. § (1) b.) pontja értelmében a felmondast kdvetben, a bérleti jogvi-
szony megsziinése utan a bérlé megsziinteti a felmondasi okot, illetve a felmondassal kapcso-
latban felmeriilt valamennyi koltséget rendezi a bérbeadonak, a bérld kérésére az 1 bérleti
jogviszony létrehozéasar6l a bérbeadd szervezet javaslata alapjan a Varosgazdalkodési és
Pénziigyi Bizottsag jogosult donteni. A bérleti jogviszony felmondasat kévetben 0j bérleti
szerz6dés nem létesithetd azzal, akinek bérleti jogviszonya, bérleti dij tartozas rendezését ko-
vetden egy alkalommal mar helyreallitasra kertilt.

A bérleti dij megallapitasa a Rendelet 13. § (1) bekezdése, és a 224/2012. (VII. 15.) szamu
Képviselo-testiileti hatdrozat II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyisé-
geknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi ér-
ték szolgal. A bérleti dij a nyilvantartasi érték 100%-énak figyelembevételével keriil megalla-
pitasra, a vendéglatas szeszarusitassal tevékenységhez tartozé bérleti dijszorzé 12 %.

Képviseld-testiileti hatarozat 9. pontja ugy rendelkezik, hogy a szamitott bérleti dij csupan
iranyadoként funkciondl, a bérleti dij az a mérték, amelyrodl a bérldvel megallapodas kothetd.

A Rendelet 13. § (2) bekezdés alapjan a bérl6 a bérleti szerz6dés megkotése eldtt koteles a
bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé 6sszeget dvadékként megfizetni. A Ren-
delet 15. § (4) bekezdése alapjan a kozjegyz6 eldtt egyoldal kotelezettségvallalasi nyilatko-
zat alairdsara kotelezett.

Szakmai javaslat:

Javasoljuk a fenti helyiségre 0j bérleti jogviszony létesitését Torok Istvan egyéni vallalko-
zéval hatarozatlan idére, a szamitott bérleti dijon, azaz 78.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koz-
lizemi és kiilon szolgaltatasi dij 6sszegen, vendéglatas szeszarusitassal céljara.

Amennyiben az 0j bérleti jogviszony engedélyezésre keriil, a helyiség tovabbra is bérlés ma-
rad, amely kedvez6 az Onkormanyzat szamara. A szeszarusitasra tekintettel nem javasoljuk a
bérleti dij szamitott bérleti dijtol eltéré modon torténd megéllapitasat.

Az 1j bérleti jogviszony engedélyezése pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos don-
tését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
O/ GO " ho .....nap) szami Véarosgazdalkodési és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

1. hozzdjdrul 0j bérleti jogviszony létesitéséhez a Torok Istvan egyénmi vallalkozéval az
ingatlan-nyilvantartasban a 34910/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL. Keriilet, Német u. 4. szam alatti, 38 m” alapteriilet(i Snkormanyzati tulaj-
donu, utcai, f6ldszinti nem lakas célu helyiség vonatkozasaban 78.000,- Ft/ho6 + Afa bér-
leti + koziizemi ¢és kiilon szolgaltatasi dijak Osszegen, hatérozatlan idére, vendéglatas
szeszarusitassal céljara.




2. a 17/2005. (IV. 20.) szamu dnkormanyzati rendelet 13. § (2) bekezdés alapjan a bérld 3
havi bruttd bérleti dijnak megfelelé ovadék feltoltés megfizetésére, és a 15. § (4) bekezdé-
se alapjan kozjegyzd eldtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairdsara kotele-
zett.

Felel6s: Kisfalu Kft. tigyvezet igazgatoja

Hataridd: 2013. éprilis 15.

A lakosséag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2013. mércius 25.
Tisztelettel:
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