Eloterjesztés

Budapest Févaros VIIL Keriilet Jézsefvirosi Onkormanyzat

Képviseli-testiilete szamara

Eléterjeszto: Kovacs Otto igazgatosagi elndk

A képviselo-testiileti Glés idopontja: 2020. szeptember 24, ﬁ/ ...... sz. napirend

Targy: Javaslat a Budapest VIIL. keriilet, Szigony utca 16/b. szam alatti 36128/1/A/1 és 36128/1/A/3
helyrajzi szami ingatlan 149/10.000 tulajdoni hdnyadara vonatkozé iizlethelyiségek
csereszerzodésének jovahagyasara

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni, a hatdrozat elfogadaséhoz min{sitett szavazattdbbség
sziikséges.
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Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag dont -
Kulturalis, Civil, Oktatasi, Sport és Esélyegyenlségi Bizottsag -
Szocidlis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag -
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsag X
Varosiizemeltetési Bizottsag -
Keriiletfejlesztési, Kornyezet- és Klimavédelmi Bizottsag "

Hatarozati javaslat:

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag javasolja a Képviselo
testilletnek az eloterjesztés megtargyalasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keritlet Jozsefvarosi Onkorményzat (tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Szigony utca 16/B. szam alatti, foldszinti,
36128/1/A/3 hrsz-1, 390 m” alapteriilet(i, a kozos tulajdonbol hozzatartozéd 770/10.000 tulajdoni
hényaddal rendelkez6 tizlethelyiség.

A Budapest VIII. keriilet, Szigony utca 16/b. szam alatti 36128/1/A/3 helyrajzi szami lizlethelyiség
megvasarldsara a Futureal 1. Ingatlanbefektetési Alaptél 2017, méjus 19. napjan vételi szandékot

kifejezé levél érkezett. ERKEZETT
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A Futureal 1. ingatlanbefektetési Alap (Ingatlanalap) t6bb iizlethelyiséggel rendelkezik a Corvin
Sétany teriiletén. Az Ingatlanalap célja, hogy a Corvin negyed és a kornyezd teriiletek lakossaga,
valamint a komyéken dolgozé kb. 6000 irodai alkalmazott szaméra hozzdjaruljon a magas
szinvonalt, széles valasztéka kiskereskedelmi-szolgéltatd, vendéglatdé rendeltetésti  ellatas
biztositasahoz.

Amennyiben az értékesitési palyazat feltételrendszere tartalmazza, Ugy az ingatlanalap vallalné az
iizlethelyiség belsoé felGjitasan til, a rossz dllapotd portdlok modern, esztétikus portdlrendszerre
torténd cseréjét, tovabba a tarsashaz Szigony utcai homlokzatdnak a félemelet feletti osztoparkanyig
torténd, az épiilet épitészeti kialakitasaval harmonizalé fel(jitasat.

A Corvin sétany hatéran lévo uziethelyiseg megnevezésl ingatlan teljes teriilete az ingatlan-
nyilvantartas alapjan 390 m?, amelynek tulajdonosa 1/1 tulajdoni hanyadban a VIIL keriileti
Onkormanyzat. (Az aktuahzalt miiszaki felmérés szerint a tényleges alapteriilet 388 m?).

A Budapest, VIII. keriilet, Szigony utca 16/b. szdm alatti ingatlant a vételi ajanlatiéte] idSpontjdban
a Jozsefvaros Kézosségeiért Nonprofit Zrt. hasznalta (A 251/215. (XI1.03.) Kt hatarozat alapjan.),
2017. jalius 10-én az lizlethelyiség visszavételre keriilt a tarsasagiol.

A visszavételkor deriilt fény arra, hogy a 36128/1/A/3 hrsz-u albetét aktualis felmérés alapjan 75 m?
alapteriiletii részét egy masik fél birtokolja, aki a teriileten egy vendéglatéegységet lizemeltet.

A vizsgalatot kévetSen megallapitottuk, hogy az Snkorméanyzat 1994. szeptemberben értékesitette
a Budapest VHE ker. Szigony utca 16/b. szdm alatti 36128/1/A/1 hrsz-0, adasvetel; szerzodés
szerint 78 m” alapteriiletii ingatlant egy maganszemély részére, aki a 3. albetét 75 m’-es részét vette
birtokba, ahhoz kapta meg a kulcsokat tévedésbdl. A maganszemély az ingatlant azota
tovabbértékesitette, a jelenlegi tulajdonos az ingatlanrészt feldjitotta.

Az érdekldd Futureal 1. Ingatlanbefektetési Alap tajékoztatast kapott a rendezetlen ingatlan-
nyilvantartasi helyzetrdl, de a a cég a fennmaradd 313 m? dnkorményzati tulajdont ingatlanteriiletre
vonatkozoan is a rendezetlen jogi helyzet tisztdzsat kovetden fenntartja vétehi szand€kat.

A tulajdonviszonyok rendezése csereszerzddéssel oldhaté fel, amelynek ingatlan-nyilvantartasban
torténd  Atvezetésével a valdsagnak (birtoklasnak) megfelelé tulajdonviszonyok keriilnek
bejegyzésre, azaz, a 36128/1/A/3 hrsz. albetét az Onkormanyzat 80/100-ad rész, 621/10.000) és a
jelenlegi tulajdonos 20/100-ad rész (149/10.000) osztatlan kézds (770/10.000 tulajdoni hanyad)
tulajdonaba keriil, az 1. sz. albetét pedig az Onkormanyzat tulajdoniba. Ezt kdvetSen lesz
értékesithetd a 36128/1/A/3 hrsz. ingatlan Snkorményzati tulajdonban 4116 621/10.000 tulajdoni
hanyada 80/100-ad része, amelyre a tarstulajdonosnak elévasarlasi joga lesz.

Az Avant Immo Kft (Bartfai Lasz16) 2019. szeptember 26. napjan elkészitette, ¢s 2020. jinius 18.
napjan aktualizilta az ingatlanokra vonatkozd értékbecsléseket, amelyek alapjan a 36128/1/A/3
hrsz. ingatlan (Osszesen 390 m?) magantulajdonos altal hasznalat 77 m’ alapteriiletii
mgatianreszenek bekdltdzhetd forgalmi értéke 23.800.000 Ft (309.227 Ft/m?), amig a 36128/1/A/1
hrsz (78 m® alapteriiletd, magéantulajdonos altal nem hasznalt, dnkorményzati) ingatlan
beksltdzhets forgalmi értéke: 23.800.000 Ft (305,705 Ft/m*). A csereszerzodés nem jar pénziigyi
milvelettel tekintettel arra, hogy a két ingatlan (szinte azonos alapteriiletii) forgalmi értéke
megegyezik.

A JGK Zrt. javasolja, hogy a tisztelt bizottsdg jaruljon hozza ahhoz, hogy a két albetetre
vonatkozdan csereszerz6dés keriiljon aldirasra, amelyben a 36128/1/A/1 hrsz. ingatlant (78 m’,
154/10.000 tulajdoni hanyad) a magantulajdonos elcseréli a Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat
tulajdonat képez6 36128/1/A/3 hrsz ingatlan egy részét (77 m 2.t, 20/100-ad rész, 149/10.000).

11. A beterjesztés indoka

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalara a Képvisel6-testiilet jogosult.
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I1L. A dintés célja, pénziigyi hatisa

Budapest VIIL keriilet, Szigony utca 16/b. szadm alatti ingatlanokra vonatkozo csereszerzddés
foldhivatali bejegyzésével a valosignak megfeleld tulajdonjog keriil bejegyzésre, valamint a
tovabbiakban az ingatlanok hasznosithatdak lesznek. Pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabilyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
feltételeirsl sz616 32/2013. (V. 15.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése szerint: ,,A rendelet hatdlya ald tartozé helyisegek elidegenitésével kapcsolatos
tulajdonosi  jogokat a Képvisels-testilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorldsara, a rendeletben meghatarozott esetekben a tulajdonosi jogokat gyakorlé Bizottségot
hatalmazza fel.”

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl sz016 66/2012. (X11. 13.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdés a) pontja alapjan,
500 millid Ft forgalmi értéket el nem érd vagyon tulajdonjoganak dtruhdzésa esetében a tulajdonosi
joggyakorld a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi €s Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag.

A Rendelet (2) bekezdése szerint: ,,a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dont az elidegenitésrol
¢és az eladasi ajanlat kiadasardl, tovabba dont adasvételi szerz6déssel, annak moédositasaval és
megszintetésével kapcsolatos kérdésckben.”

A Rendelet (5) bekezdése szerint: ,,Amennyiben a tulajdonatruhdzas jogcime csere, abban az
esetben a jogiigyletre az adasvételi szerz6dés jelen rendeletben rogzitett szabalyait megfelelden kell
alkalmazni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

Mellékleiek:

sz. melléklet: csereszerzodés

sz. mellékelt: értékbecslés 1. alb.

sz. melléklet. értékbecslés 1. alb. aktualizalasa
sz. melléklet értékbecslés 3. alb.

sz. melléklet értékbecslés 3. alb. aktualizalasa

e

HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Févaros VIIL  Kkerillet Jozsefvarosi Onkorményzat —Képviselé-testiilet
..../2020. (IX.24.) hatarozata

Budapest VIII. keriilet, Szigony utca 16/B. szam alatti, 36128/1/A/1 hrsz. és a 36128/1/A/3
hrsz. ingatlan 149/10.000 tulajdoni hanyadara vonatkozo iizlethelyiségek
csereszerzodésének jovahagyasarol

A Képviselo-testiilet gy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Szigony utca 16/B. szam alatt talalhato, foldszinti,
36128/1/A/1 helyrajzi szami, 78 m” alapteriilet(l, a kozds tulajdonbdl 154/10.000 tulajdoni
hanyadda! rendelkez6 magantulajdonban ali6 irodahelyiség €s a 36128/1/A/3 hrsz. foldszinti,
dnkorméanyzati tulajdonti 77 m? alapteriiletii, 149/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd
tizlethelyiség 20/100-ad részére vonatkozd csereszerzodésének alairasahoz.

2.) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti csereszerzodés megkotésére.
5

#7)



Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja

Hatarid6: az 1) pont esetében 2020. szeptember 24., 2.) pont esetében 2020. november 15,

A dintés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.,
Polgirmesteri Hivatal Kéltségvetési Ugyosztaly

Budapest, 2020. szeptember 15. L/ -

Kovacs Otté
igazgatosagi elnok

Torvégyességi ellendrzés:

Czukkerné dr. Pintér Erzsébet
jegyzd



CSERESZERZODES

amely létrejott egyrészrdl

................................... mint tulajdonos

mésrészrol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.,
adoszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: Pikd Andras polgarmester)
képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8., addszam:
25292499.-2-42, cégjegyzék szam: 01-10-048457, KSH-szam: 25292499-6832-114-01, képviseli: Kovéacs Otto
igazgatosagi elndk, a jogosultsagot igazold Kozszolgaltatasi Szerz6dés 26514/2013. szam alatt csatolva) , mint
tulajdonos (a tovabbiakban: Onkormdnyzat) - egyiittesen: ,,Szerzédé felek”, kiilén-kilén: Szerzédé fél” -
kozott, az alulirott helyen és idGben, az alabbi feltételek mellett.

1.1

1.2

1.3

1.4.

1. A Szerzddés targyat képezd ingatlanok és jogi helyzetiik bemutatisa

A Szerzdd6 felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartas szerint a tulajdonat képezi a Budapest
VII. kertleti, belteriileti, ......... helyrajzi szamq, természetben 1082 Budapest, ............... szam
alatti, ,kivett ............ " megnevezést ...... m’ teriiletdi ingatlan (tovabbiakban: Imgatlanl) ......
tulajdoni hanyada. ............ tulajdonjoga .......oooeeininnnne, szamu hatéarozattal keriilt bejegyzésre. Az

Ingatlan| tulajdoni lapja jelen szerzbdés 1. szami mellékletét képezi.

Az Onkorményzat kijelenti, hogy az Ingatlan1-et j6l ismeri, az 4ltala felmért allapotaban, az Ingatlani-
rol késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ala jelen adédsvételi szerzddést. ............
kijelenti, hogy az Ingatlanl-et nem terheli harmadik személy barmilyen jogcimen fennalld vételi,
elovételi, visszavasarlasi vagy barmilyen maés jogcimen olyan joga, amely az Onkorméanyzat
tulajdonszerzését részben vagy egészben akadalyoznd, vagy korlétozna, a zavartalan és jogos
birtoklasban gatolna.

Szerz6dd felek az Ingatlanl 1/1 tulajdoni aranydnak értékét ........ RN U W V£ 7 A, forint
értékben allapitjak meg,

A Szerzddd felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartas szerint az Onkorményzat 1/1 kizérélagos
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriileti, belteriileti, ........ helyrajzi szamq, természetben 1086
Budapest, .............. szam alatti, kivett ............... ” megnevezésil ....... m’ teriiletd ingatlan
(tovabbiakban: Ingatlan2). Szerzodd felek rogzitik, hogy az Ingatlan2 per-, teher- és igénymentes. Az

Ingatlan2 tulajdoni lapja jelen szerzédés 2. szamii mellékletét képezi.

Szerzodé felek az Ingatlan értékét o.oouvvnnnnnens N ) .V 7 ¥ A forint értékben allapitjak
meg.

Az Onkorményzat kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlan2-6t ado, illeték, vagy mas
adok mddjara behajtandd kdztartozas nem terheli. ............ kijelenti, hogy az Ingatlan2-6t jol ismeri,
azt eldzetesen megtekintette, az Ingatlan2-r6] késziilt ingatlan értékbecslé szakvélemeny ismeretcben
irja ala jelen szerzodést.

Szerz6do felek megallapitjak, hogy a ......... tulajdonat képezd jelen Szerzodés 1.1 pontjaban koriilirt
Ingatlanl 1/1 tulajdoni hanyada, valamint az Onkorméanyzat tulajdonat képezd jelen Szerzddés 1.2
pontjdban koriilirt Ingatlan2 kozott ....v.evee «~ Ft,azaz ....ccceaennen forint, az Onkormanyzat részére

megfizetendd értékkiilénbdzet (a tovabbiakban: Ertékkiilonbozet) all fenn.
................. az Ertékkiilonbozet megfizetésére az aldbbiak szerint véallal kdtelezetiséget:
Az Ertékkiildnbozet teljes 0sSzegét, vueurerseen. ~ Ft, 828z covvvverereeeninaenes forint Osszeget jelen

szerzbdés alairasat és annak a Budapest Févaros Kormanyhivatal Motv. 108/A. § (2) bekezdésben
foglalt jovahagydsanak a beszerzését kivetd 60 napon beliil kdteles banki atutalas utjan teljesiteni az
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2.1

22

23

2.4,

3.1

Onkorményzat részére. Az Ertékkiilonbozet megfizetésérdl az Onkorményzat a szamlét az
Ertékkitlonbozet jovairdsat kdvetden allitja ki éskiildimeg ................ részére.

Abban a nem vart esetben, amennyiben ............... a Ertékkiilonbazetet a fent megjeldht hataridon
beliil, valamint az azt kévetd 30 napos péthataridén beliil nem fizeti meg az Onkormanyzat részére, ugy
az Onkorményzat tovabbi pothataridd tiizése nélkiil jogosult jelen szerz6déstd] egyoldali nyilatkozattal,
érdekmulas bizonyitasa nélkiil elalini.

2. A tulajdonjog dtruhazasa

Szerz6dd felek megdllapodnak abban, hogy megtekintett allapotban elcserélik egymassal a ...........
tulajdonat képezé Ingatlanl 1/1 aranyd tulajdoni hanyadat, az Onkorményzat tulajdondt képezo jelen
Szerzddés 1.2 pontjaban kortilirt Ingatlan2 ..... tulajdoni hanyadaval.

Szerzédd felek kilesonssen rogzitik, hogy az Onkormanyzat Képviseld-testiiletének .......... napjan
megtartott {ilésén a Képvisel-testiilet ........... szAmi hatarozatdban és a Viarosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsiga ......... szamy hatdrozataban (3. sz. melléklet) a jelen SzerzGdés szerinti jogiigylet
létrejbitéhez hozzajarult.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a tulajdonjognak az ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzésével valnak az ingatlanok tulajdonosava,

Szerzodd felek tudomasul veszik, hogy a Motv. 108/A. § (2) bekezdésére tekintettel a jelen szerzddés
hatalybalépéséhez a Budapest Fovaros Korményhivatala jogerds hozzajaruldsa szilkséges. Lnnek
megtdrtiéntéig Felek - a Ptk. 6:118 § bekezdése alapjan - jelen szerz6désben tett nyilatkozataikhoz kitve
vannak.

Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a Budapest Févaros Kormanyhivatala
hozzajarulasanak beszerzése irant haladéktalanul, de legkésdbb a jelen szerzddés alairasatdl szamitott 8
napon belidl intézkedik. Amennyiben a Budapest Févaros Kormanyhivatala jelen szerzddést
hatirozataval jovahagyja, a jovahagyas megtorténiével jelen szerzbdés a megkotésének idopontjatol
kezd&d6 hatallyal létre jon.

3. Ingatlan-nyilvantartast érinté rendelkezések

......... jelen Szerzddés alairasaval egyidejiileg az okiratszerkeszt6 iigyvédnél letétbe helyezi 5 (6t)
eredeti példanyban azon tartalmi nyilatkozatat, mely szerint feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy Budapest VIIL keriileti, beltertileti, ....... helyrajzi szamu, természetben
1082 Budapest, ........... szam alatti, kivett .............. ” megnevezésli ..., m? teritletdl ingatlan
....tulajdoni hanyadira vonatkozé az Onkormanyzat tulajdonjoga csere jogeimén az ingatlan-

nyilvantartasba bejegyzésre keriiljdn,

Az okiratszerkesztd figyvéd a tulajdonjog bejegyzési engedély 3 (harom) eredeti példényat azt kovetd 5
(6t) munkanapon belill jogosult €s kételes az ingatlaniigyi hatosag részére benyujtani, hogy a Szerzddo
felek barmelyike az Ertékkiilonbozet megfizetését kovetden kidllitott igazolas dtadésaval igazolja, hogy
.......... eleget tett az Ertékkiilonbozet fizetési kotelezettségének. Ebben az esetben tulajdonjog
bejegyzési engedély 1 (egy) tovabbi példanyat okiratszerkeszto ligyvéd, mint letéteményes egyidejileg
kételes az Onkormanyzat részére kiadni azzal, hogy a fennmaradé 1 (egy) példanyt a jogiigylet iratai
kozott jogosult elhelyezni és brizni.

Szerzodo felek az Inytv. 47/A. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan kodzdsen kérik az illetékes
ingatlantigyl hatosagot, hogy jelen Szerzddés alapian a Budapest VHI. keriileti, belteriileti, ........
helyrajzi szamu, természetben 1082 Budapest, ..... cveeeene SZAM alatti, L kivett ............ ” megnevezeési
...... m? teriiletd ingatian ..... tulajdoni hinyada csere jogcimen torténd bejegyzése vonatkozasaban
megindulé tulajdonjog bejegvzési eljarast tartsa fiiggbben a tulajdonjog bejegyzési engedély
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3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

benyujtasaig, de legfeljebb a jelen Szerzodés illetékes ingatlaniigyi hatosaghoz t6rténd benyujtasatol
szadmitott 6 (hat) hénapig.

Az Onkorményzat jelen Szerzédés alafrasaval egyidejlileg okiratszerkeszto iigyvédnél letétbe helyezi
azon tartalmu nyilatkozatét, mely szerint feltétlen és visszavonhatatlan hozzajérul4sét adja ahhoz, hogy

a Budapest VI keriileti, belteriileti, .......... helyrajzi szamy, természetben 1086 Budapest,
............... szam alatti,  kivett ............" megnevezésli ...... m* teriiletii ingatlanra vonatkozé
tulajdonjogot csere jogeimén ......... javéra, 1/1 tulajdoni ardnyban az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezzék.

Az okiratszerkeszté tigyvéd a tulajdonjog bejegyzési engedély 3 (harom) eredeti példanyat azt kévetd 5
(8t) munkanapon belitl jogosult és koteles az ingatlaniigyi hatosag részére benyujtani, hogy a Szerzéds
felek barmelyike az Ertekkulon’oozet megfizetését kdvetden kiallitott igazolas atadasaval igazolja, hogy
......... cleget tett az Ertékkiilonbozet fizetési kotelezettségének. Ebben az esctben tulajdonjog
bejegyzési engedély 1 (egy) tovabbi példanyat letéteményes egyidejiileg koteles .......... részére kiadni
azzal, hogy a fennmaradé 1 (egy) példanyt a jogiigylet iratai kdzott jogosult elhelyezni és Srizni.

Szerzodd felek az Inytv. 47/A. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan kézosen kérik az illetékes
ingatlaniigyi hatosagot, hogy jelen Szerzddés alapjan a Budapest VIIL keriileti, belteriileti,...........
helyrajzi szdmu, természetben 1086 Budapest, ........... szam alatti, ,kivett ............ ” megnevezési

.. o teriiletd ingatlan vonatkozisaban megindulé tulajdonjog bejegyzési eljarast tartsa fliggSben a
tulajdonjog bejegyzési engedély benyijtisaig, de legfeljebb a jelen Szerzédés illetékes ingatlaniigyi
hatésaghoz torténd benydjtasatol szamitott 6 (hat) hénapig,

4. A Szerzddé felek nyilatkozatai

Az Onkorményzat kijelenti és igazolja, hogy a jelen Szerzidés alairasanak napjan koztartozasmentes
addézonak mindsiil ésnines ........... szemben lejart tartozasa.

........ kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlani ... hanyada - a jelen Szerzédés foglaltaktél eltekintve
— per-, teher- és igénymentes, tovabba szavatol azért, hogy az Onkormanyzat tulajdondba keriils
ingatlanok tekintetében az Ingatlanral .. hényadara vonatkozban — a jelen Szerzédés foglaltakt6!
eltekintve — harmadik személynek nincs olyan joga, amely tulajdonszerzését és az ezen tulajdoni
hanyadnak természetben megfeleld teriiletre torténd birtokba lépését akadalyozza vagy korlatozza, azzal
a megkotéssel, hogy ............. az Ingatlanl jelen szerzOdés targyat képez$ tulajdoni hanyadnak
természetben megfeleld teriilet hasznalata, valamint a tulajdonostars tulajdoni hanyadénak természetben
megfeleld teriilet esetleges hasznalata (tilhasznalata) kdrében a szavatossagi feleldsséget kizarja.

Az Onkormanyzat kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan2 - a jelen Szerzddés foglaltaktol eltekintve
~ per-, teher- és igénymentes, tovabba szavatol azért, hogy a ......... tulajdonaba keriilé ingatlan
tekintetében az ingatlanra vonatkozoan harmadik személynek nincs olyan joga, amely tulajdonszerzését
¢s birtokba Iépését akadélyozza vagy korlatozza.

Szerzod6 felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzéinek tanisitasardl szolo 176/2008.
(VL30.) Korm. rendeletben foglaltak alapjdn az Ingatlanl vonatkozasaban a HET-...................
szamu energetikai tanisitvany(okat) az Onkormanyzat részére, az Ingatlan? vonatkozéséban a HET-
.................... szamu energetikai tanUsitvany(okat) ............ részére jelen Szerzddés alairasat
megeldzden atadasra keriilt.

5. Birtokatruhazas
Szerz0d6 felek rogzitik, hogy kozds akaratuknak megfelelden megallapitjak, hogy az Ingatlanl
..tulajdoni hanyadanak természetben megfeleld teriilet birtokatruhdzasa napianak az Ertékkiilonbdzet

megﬁzetese napjat tekintik. Szerz6dé felek megallapodnak, hogy tekintettel arra, hogy az Ingatlan]
jelenleg is az Onkorményzat birtokaban van, igy az Ingatlan] fizikai birtokbaadaséra, illetve a méréorak

rogzitésére nem keriil sor.
¥
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5.2 Szerzddd felek rogzitik, hogy az Onkorményzat az Ertékkiilonbozet megfizetésének igazolasat kbvetd
30 napon beliil kételes birtokatruhazasi jegyzdkdnyvvel ............ birtokaba bocséatani az Ingatlan2-t,
amely ingatlan addig az Onkorményzat birtokaban marad. A birtokatruhazas napjardl a Szerzéd6 felek
eldzetesen kotelesek egyeztetni, amelyet megelézéen az Onkorményzat irdsbeli nyilatkozatdnak
megkiildésével koteles igazolni az ingatlan kiliritett allapotat. A kiliritett allapot tényét ........... jogosult
a birtokatruhézast megeldzden is ellendrizni.

Szerzédo felek rogzitik, hogy ... jelen pont szerinti birtokba {épésének napjan leolvassik a
koziizemi jellegli fogyasztismérd berendezések allasat, amelyet a birtokatruhdzisi jegyzokonyvben
rogzitenek, és ezeket a merdora dllast tekintik a ... ..., terheld koziizemi dij fizetési kitelezettség
kezdetének. Szerzdé felek megallapodnak abban, hogy a birtokatruhazaskor a kézmiiszolgaltato dltal
kiallitott tartozdsmentességet bizonyitd igazolast kotelesek atadni egymasnak azon ingatlanok
vonatkozdsaban, amelyeknél kiziizemi szolgaltatisi szerz6dés van hatalyban.

53 A Szerz6dé felek a birtokatruhazas napjatol kezdve viselik a jelen Szerzddés targyat képezod
ingatlanokkal kapcsolatos terheket, illetve karveszélyt és szedik annak hasznait. A koziizemi jellegii
fogyasztasmérd ordk szitkség szerinti névatirasaval kapcsolatos bejelentési  kotelezettseg, a
szolgaltatokkal t3rténd szerzOdéskotés a tulajdont szerzd felet terheli, az ingatlan birtokba vételétdl
szamitott 8 napon beliil,

9. Vegyes rendelkezések

9.1 A jelen Szerzodés a Szerzdo felek altal torténd alairdsanak napjan lép hatalyba. Ha a Szerzdd6 felek
altali alairas nem ugyanazon a napon torténik, akkor a hatalyba iépés iddpontja a késobbi alairas napja.

9.2 A Szerzddd felek a jelen Szerzédéssel kapesolatos nyilatkozataikat irasban kotelesek megtenni. A
jelen Szerzédéssel kapesolatban barmelyik Szerzodo fél altal a masik Szerzddo féinek adandé értesités vagy
dokumentum a masik Szerzddd fél altal dtvételi igazolassal (tértivevény, személyes atvétel) azon megjelslt
idépontban, ha faxon killdték, akkor a faxhoz csatolt visszajelzésen feltiintetett sikeres tovabbitas idépontjaban
mindsiil kézbesitettnek.

10. Egyebek

10.1 Az Onkormanyzat kijelenti, hogy a magyar jog szerint létezd és miikodd jogi személy, mig .............
cselekviképes nagykortt magyar allampolgar, igy a jelen SzerzOdés targyat képezd ingatlanok elidegenitéseét
— a jelen Szerzédésben foglaltakon kivill — jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak, illetve akadalyozzak.

10.2  Szerzddoé felek jelen Szerzddés alairasaval felhatalmazzak Ugyvédi Irodat (székhely: ; eljard igyvéd:
iigyvédet), hogy az illetékes ingatlaniigyi hatdsagnal a jelen Szerzédés 1.1-1.2. pontjaiban meghatarozott
ingatlanok vonatkozasdban teljes kriien, az igyvédi torvényben eldirt jogkorrel eljarjon. Az eljard ligyvéd a
jelen Szerz6dés hatilyba lépését kivetden haladéktalanul koteles a jelen Szerzédés ingatlaniigyi hatdsag altal
vezetett ingatlan-nyilvantartasban vald benyijtasa érdekében eljami az illetékes ingatlaniigyi hatdsagnal a
tulajdonjog bejegyzés iranti eljardst meginditani, amelyet az ingatlan-nyilvantartasi kérelem érkeztetett
példanyéaval koteles Szerzodé felek részére dokumentaltan igazolni.

10.3 A Szerz8d6 felek kijelentik, hogy a Szerzddés dsszes Iényeges elemérol, annak jogi relevancidirdl, igy
kiiléndsen a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésérol, valamint a tulajdonjog atruhazas szabalyairél a
sziikséges ligyveédto] teljes korh tajékoztatast kaptak.

104 A Szerzddé felek kolesondsen rogzitik, hogy az illet¢kekrd! szolo 1990. évi XCIIL. torveny (Itv). 5. §
(1) bekezdés b) pontja alapjan az Onkormanyzat az Ingatlanl tulajdonjoginak megszerzése kapesin
illetékmentességben részesiil.

10.5 A Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a jelen SzerzOdés szerkesztésével osszefliggésben
felmeriild koltségek az Onkormanyzatot terhelik, az igazgatasszolgaltatasi dij megfizetése a tulajdont szerzé

fel kotelezettsége. -~
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10.6 A Szerzddo felek képviseloi hozzajarulasukat adjik ahhoz, hogy a személyes irataikrél késziild
fénymasolatot eljaré iigyvéd az iigy iratai kozott elzartan kezelje, 6rizze. Szerz6do Felek kijelentik, hogy a
jelen Szerz6dés alairdsahoz a szitkséges felhatalmazassal rendelkeznek.

10.7 A Szerzbdés megkotéschez sziikséges tulajdoni lap a Takarnet rendszer igénybevételével keriiit
beszerzésre. A jelen SzerzOdés 7 példanyban késziilt, amelybdl a Feleket 2-2 példany, okiratszerkesztd
tigyvédet 3 példany illet meg.

10.8 A Szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy a jelen Szerzédéssel kapcsolatos esetleges vitdikat
elsOsorban targyalas atjan igyekeznek rendezni. Ennek eredménytelensége esetében az altalanos szabalyok
szerint illetékes ¢és hataskdrrel rendelkez6 rendes birosdghoz fordulnak jogorvoslatért.

10.9 Mellékletek:
1. sz. mellékiet: Ingatlant tulajdoni lap
2. sz. melléklet: Ingatlan2 tulajdoni lap
3.sz.melléklet: ... szam hatdrozata

A Szerz6do felek a jelen Szerzoédést annak atolvasasa és értelmezése utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezit, jovahagyoélag irtak ala azzal, hogy a jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a
Ptk., az Nvt., valamint az egyéb vonatkozo jogszabalyok rendelkezései iranyadoak.

Budapest, 2020, ........ccovvenenn. Budapest, 2020, .....cccoevviniininann,

Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat
eladd nevében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Kovics Otto
igazgatosigi elnok

Ellenjegyzem:
Pénziigyi ellenjegyzést végezte: Budapesten, 2020. ................c.... ... napjan:
Budapest, 2020 ................ figyvéd

KASZ:

---------------------------------------------------

ligyosztalyvezetd
Pénzigyi Ugyosztaly

Jogi szempontbdl ellenjegyzem:

---------------------------------------------

Czukkerné Dr. Pintér Erzsébet
jegyzd






Aktualizdlisi adatiap

Jézsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. — Elidegenitési Iroda

Entékelt ingatlan megnevezése: | dires helyiség

Az [ngatian cime, azonositési adatai:

Telepiilés: Budapest, VII1. keriilet
Utca, hézszam, emelet, ajto: Szigony utca 16/B
HRSZ: 36128/1/A/1

Az eredetl értékbecslés adatai:

Készitette: Avant.lImmo Kft.
Ertékbecslo: | Bantfai Lasz1o
Fajlagos forgalmi énték: 305.705 Ft/m?
Az ingatlan forgalmi értéke: 23.800.000 Ft
Détuma: 2019.09.26

Jovdhagyds (fehilvizsg) ddtuma:

Tulajdonviszonyok és bérli adatai:

Tulajdonos: | Jozsefvarosi Onkorményzat
(BérS: i e e
[Ertékeiési forma: ] Tulajdonjog forgalmiénték ]

l Aktualizilds ér ve'nycsség- e I_ﬁ_hOﬂ«_l[! T _]

i ———————— —y s e

*Aktualizéilés: _
A hewane, L foviyunlivs Sl iz R Lhmzaei

*Aktualizdlt ériékek:
Fajlagos forgalmi ériék: B B0 Fum?
Az ingatlan forgalmi érntéke: eS80 oo - Ry

Az aktualizdlis az ercdeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rogzitett
miiszaki allapol alapjin késziilt, az aktualizdlds az credeti értékbecsléssel egyiitt érvényes.

Budapest, 2020. janius 8.

T Al eam el
Bartfai Lész16
Ipazsagtigyi Ingatlanforgalini Szakéné
JGK Zn.
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Aktualizaldsi adatlap

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. - Elidegenitési Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése: | tres helyiség

Az ingatlan cime, azonositasi adatai:

Telepiilés: Budapest, VII. keriilet
Utca, hizszdm, emelet, ajté: Szigony utca 16/B
HRSZ: 36128/1/A/3

Az eredeti értékbecstés adatai:

Készitette: Avant.Immo KAft.
Enékbecsls: Birtfai Laszl6
Fajlagos forgalmi érték: 309.227 Ft/m*
Az ingatlan forgalmi énéke: 23.800.000 Ft
Détuma: 2019.09.26

Jévahagyés (feliilvizsy) détuma:

Tulajdonviszonyok és bérld adatai:

Tulajdonos: Jozsefvirosi Onkorményzat
Bérlo: — - L L
[ Ertékelési forma: ] Tulajdonjog forgalmi énék _ ]
[ Aktualizélas érvényessége: | 6 honap ' I
*Aktualizélis:

A |1_a:,m...\t‘\g‘{-\f.. -19\.':-,‘-\-&\.“-.\ éq"(‘-‘\ iy \nUJ:\:Z-pI:\

*Aktualizalt értékek:
Fajlagos forgahni érték: 502220 Fm?
Az ingatian forgalmi ériéke: | ... Z.2:. 800 0o,y

Az aktualizélas az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rigzitett
miiszaki allapot alapjén késziili. az aktualizilas az eredeti értékbecsléssel egyiitt érvényes.

Budapest, 2020. junius 18, ‘
. { e vrd e L_/",'\'\lu..a
Bartfai Liszlo
Igazsagiigyi Ingatlanforgalmi Szakéné
JGK Zn.
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