Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Eloterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. 5 2' ... 8Z. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2019, méajus 6-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 17. szim alatti {ires, nem lakas
céljara szolgilé helyiség bérbeadasara

Eléterjeszté:  Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt., dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt
vagyongazdalkodasi igazgatd

Készitette:  Kubdat Sandomé referens

A napirendet nyilvanos {ilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeri szavazatitbbség szilkséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormdnyzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdonat képezi a Budapest VIII. Keriilet, Baross utca 17. szam alatti
36756/0/A/1 hrsz.-0, tulajdoni lapon 36 m? alapteriileti, Gres, utcai bejaratd, foldszinti nem
lakas céljara szolgdld helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartisban iizlet megnevezéssel
szerepel.

A helyiséget magaba foglalo épiiletben dsszesen 21 albetét van. Onkorményzati tulajdonban 3
nem lakds ceéla bérlemény, melybdl 1 bérlemény fires, jelen eldterjesztésiink targya.
Onkormanyzati tulajdonii lakés nincs.

Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listdjan.

A fenti helyiség 2018. oktober 31. napjan keriilt vissza az Onkorméanyzat birtokdba. A
helyiségcsoport 2 részbél 4ll, mosdd, WC eldtérrel keriilt kialakitasra. Az utcai bejarati ajté
biztonsagtechnikailag megfelelé. Minden kdzmi (viz, csatorna, elektromos) a gdz kivételével
kiépitett. A helyiség falan vakolat hullés talalhaté. A padozat beton, jarélapokkal burkolt, j6-
kozepes allapotd. Az ingatlan allapota Osszességében kzepes (3) besoroldsy, rendeltetésszeri
hasznélatra alkalmas. Belsé helyiségben galéria keriilt kialakitasra. Atlagos belmagassaga: 4,1
m. A helyiségben vizora keriilt beépitésre.

A helyiség utan az Onkormanyzat koz6s koltség fizetési kotelezettsége: 7.130,- Ft/hé.
A helyiségre két cég adott be bérbevételi kérelmet.

1.) ROLLFORWARD Kft. (székhely: 1082 Budapest, Baross utca 17. 3. em. 15.,
cégjegyzékszam: 01-09-956650, adoszama: 23178054-2-42, képviseld: Altemir Gomez
Gerardo) bérbevételi kérelmet nytjtott be a fenti helyiségre iroda tevékenység céljara. A
kérelmezd a sziikséges iratokat becsatolta. Nyilatkozta, hogy az altala képviselt gazdasagi
tarsasag a nemzeti vagyonrol szolé 2011, évi CXCVI. torvény 3.§ 81) bekezdés 1. pontja
szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

Kérelmében eldadja, hogy a cég székhelye és lakcime is ebben az épiiletben van, ezért
szeretne a cég irodajat is itt megvaldsitani. ()é



A kérelmezd bérleti dij ajanlata: 65.000,- Ft/hé + AFA.

2.) ALOM AUTO SHOP Kift. (székhely: 2030 Erd, Bokrétafa utca 5., cégjegyzékszam: 13-
09-187956, addszam: 28345479-2-42, ugyvezetd: Toth Lajos) bérbevételi kérelmet
nyujtott be a fenti helyiségre, iroda céljara. A kérelmezd a szilkséges iratokat becsatolta.
Nyilatkozta, hogy az 4ltala képviselt gazdasigi tarsasdg a nemzeti vagyonrél sz616 2011.
évi CXCVL tdrvény 3.§ 81) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

Kérelmében elbadja, hogy a szomszédos 36756/0/A/2 albetétet is bérli és ezzel a
helyiséggel kibdvitve hasznosabban tudna miikddni.

A kérelmezé bérleti dij ajanlata: 100.000,- Ft/hé + AFA.

A CPR-Vagyonértékeld Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2018. november 22. napjan készitett, és
Bartfai Lasz16 igazsagiigyi szakéri6 altal 2019. aprilis 25-én aktualizalt értékbecslés szerint a
helyiség forgalmi értéke 18.950.000,- Ft (526.455,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi
érték 100 %-dnak figyelembevételével, iroda tevékenységhez tartozd 6 %-os szorzoval
szamitott havi netté bérleti dij 94.750,- Ft. |

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasit a ROLLFORWARD Kift (székhely: 1082
Budapest, Baross utca 17. 3. em. 15., Cégjegyzékszam: 01-09-956650, adoszama: 23178054-
2-42, képviseld: Altemir Gomez Gerardo) részére iroda tevékenység céljara. A cég a
feltételeknek megfelel, a két kérelmez6 tevékenységi kore is megegyezik, de a bérleti dij
ajanlata kevesebb, mint a szamitott bérleti dij.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasit ALOM AUTO SHOP Kft. (székhely: 2030 Erd,
Bokretafa utca 5., Cégjegyzékszam:13-09-187956, addszama:28345479-2-42, ligyvezetd:
Toth Lajos) részére hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi idé kikstésével iroda
tevékenység céljara az altala ajanlott 100.000, - Ft/hé + AFA bérleti dij + kozlizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, a 3 havi bruttdé bérleti dijnak megfeleld o6vadék
megfizetésének ¢és az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendé bérld altali
elkészitésének kotelezettsége mellett.

Az ALOM AUTO SHOP Kft-nek az ltala bérelt Budapest VIII. keriilet, Baross utca 17.
szam alatti 36756/0/A/2 hrsz-0 helyiségre 2019. aprilis 30. napjaig lejart bérleti, és egyéb dij
héatraléka nincs.

A helyi varos-rehabilitacids teriilet kijelolésérol és a teriileten a rehabilitacié megvalositasarol
sz616 32/2001. (X. 26.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglald
éplilet HVT IIL. teriiletre esik. A Rév8 Zrt. allaspontja szerint a bérbeadasnak nincs akadélya.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakés céljara szolgalo helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szikséges, amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A bérbeadasbol befolyo bérleti dij és kozis koltség fedezné az Onkorményzat kozos koltség
fizetési kotelezettségét, azon feltil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieldbbi bérbe
adasaval a bérld gondoskodna a helyiség dllaganak javitasardl és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormdanyzat, kiadasként tovabbra is kozos
koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatarozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2019. évi bérleti dij
bevételét. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
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IV. Jogszabalyi kirnyezet

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz0l6 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakéas céljara szolglo helyiségek bérbeadasinak
feliételeirdl szolo 35/2013. (V1. 20.) onkormanyzati rendelet {a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviselo-testillet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint — Gnkormanyzati bérbeaddi déntésre a
Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mériékérél a bérlé kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisels-testiilet
hatarozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A hataskorrel rendelkezé
bizottsag a bérbead6i dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatdrozatban foglaltaktél
csak akkor térhet el, ha a kérelmezd6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendé bérlé a bérleti szerzodés megkotését
megeldzden koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé dsszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzodés megkotését kovetden
kézjegyz6 el6tt egyoldali kitelezettségvallaldsi nyilatkozatot alairni.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szdmu hatérozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képvisel6-testillet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltézhet forgalmi érték szolgal.

A Kt hatérozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatérozasa, iroda tevékenységhez tartoz6 bérleti dij szorzé 6 %.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjén a kedvezmény megallapitasinal nem lehet figyelembe
venni azt az idétartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhato helyiségek listajan.

Fentiek alapjdn kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasival kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
............ 2019. (V.06.) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy doént,

1.} nem jarul hozza a Budapest VIIIL kerlilet, Baross u. 17. szdm alatti 36756/0/A/1 hrsz-u,
36 m’ alapteriiletil, iires, utcai bejératl, foldszinti nem lakds céljira szolgalé helyiség
bérbeadasdhoz a ROLLFORWARD Kft. (székhely: 1082 Budapest, Baross utca 17. 3. em.
15., cégjegyzekszam: 01-09-956650, adoszam: 23178054-2-42, képviseld: Altemir Gomez
Gerardo) részére az éltala megajanlott 65.000,- Ft/h6 + AFA bérleti dijon.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2019. majus 6.

2)) hozzajarul a Budapest VIIIL keriilet, Baross utca 17. szdm alatti 36756/0/A/1 hrsz.-q,
36 m? alapteriiletii, iires, utcai bejérat, foldszinti nem lakas celjara szolgalo helyiség
bérbeadasahoz az ALOM AUTO SHOP Kft. (székhely: 2030 Erd, Bokrétafa utca 5.,
cégjegyzékszam: 13-09-187956, adodszam: 28345479-2-42, ligyvezetd: Toth Lajos)
részére hatarozatlan idore, 30 napos felmondasi id6 kikotésével iroda tevékenység céljara
100.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + kdziizemi és kiilénszolgaltatasi dijak Gsszegen, %/
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havi brutto bérleti dijnak megfeleld ovadék megfizetésének és az egyoldal
kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérlé altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2019. méjus 6.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 2.) pontja szerinti bérleti
szerzddés megkdtésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem
lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.)
dnkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld
Ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eltt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendé bérld.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatoja
Hatarid6: 2019. jonius 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2019. aprilis 30.

aggongazdalkodasi igazgatod

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LERTA: KUBAT SANDORNE REFERENS Z{j&

PENZUGY!1 FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: %2
JOGI KONTROLL: é/

ELLENORIZTE:

T dea 5

DR. MESZAR ERIKA
ALIEGYZO ‘ ) \

BETERJESZTESRE ALKALMAS:

DANADA-RIMYN EDINA S00S:GAYORGY
’ A VAROSGAZDALKODASI ES PENZUGY!I BIZOTTSAG ELNOKE
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