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ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2019. majus 06-i Gilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL. Keriilet, Futé utca 3. szam alatti, nem lakis céljira szolgalé helyiség
bérbeadidsaval kapcsolatos dontés meghozatalira

Eloterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zxt., dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt vagyongazdalkodasi igazgat6
Készitette: Raffay Réka operativ munkatars

A napirendet nyilvinos Glésen kell targyalni.

A dontés elfogaddsahoz egyszeri szavazattdbbség szikséges.

Tisztelt Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallas és a dintés tartalminak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi a
Budapest VIIL keriilet, Futé utca 3. szam alatti, 35579/0/A/24 hrsz.-4, 33 m? alapteriileti, iires, utcai bejaratd,
foldszinti nem lakas céljdra szolgalo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartisban raktar megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglald épiiletben Osszesen 27 db albetét talathatd, amelybol 2 db 6nkormanyzati tulajdonuy, 2
db nem lakas céljara szolgalo helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok listéjan.

A fenti helyiség haszndloja a Studio Progress Kft. (székhely: 1082 Budapest, Baross utca 78. IL/17.,
cégjegyzékszama: 01-09-200992, adészama: 25120985-2-42, képviseli: Menyhart Richard Csaba ligyvezet6).

A targyi nem lakds céljara szolgalé helyiségre az Onkorméanyzat 2013. oktéber 02-i iddponttal bérleti szerzodést
kétott Menyhart Richard Csabaval. Menyhart Richard Csaba a helyiség tekintetében eldirt feldjitasi
kotelezettségének eleget tett. A bérleti jogviszonyt a bérld tartozasara tekintettel 2015. jolius 31-i idépontra
felmondtuk. A bérld a bérleti dij tartozasat rendezte. Erre tekintettel a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a
242/2016. (111.07.) szamy hatarozataval doniétt a bérlemény Menyhart Richard Csaba tulajdonaban lévé Studio
Progress Kft. részére torténd bérbeadasard]l miiterem, kiallitd terem és oktatasi tevékenység céljara, hatérozott
idére, 201 8. december 31-ig.

A bérleti szerzddés lejarata eldtt 2018, november 29. napian a bérid a bérleti szerzddésének meghosszabbitisat
kérte tovabbi 5 évre. Az ehhez sziikséges iratok becsatolasra keriiltek. A bérl6 a bérleti szerz6dés megkotésekor
29.550,- Ft dvadékot fizeteit. Tekintettel arra, hogy a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 242/2016. (I11. 07.)
szamu hatarozataban a bérleti dijat a mindenkori kozos koltséggel megegyezd dsszegen allapitotta meg, kizirta a
bérleti szerzddés meghosszabbitisinak lehetségét az Onkormanyzat tulajdonéban 4116 nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (V1. 20.) onkormanyzati rendelet 29. §-anak rendelkezései
alapjan. A Bizottsag gy dontdtt, hogy ujboli bérbeadas esetén a bérleti dij Osszegérol a Bizottsag dont.

A bérl6 a helyiséget folyamatosan hasznélja miiterem, kiallitd terem és oktatasi tevékenység céljara.

A bérlonek a bérbeadoval és a tulajdonossal szemben 2019. 4prilis 30-ig 10.554,- Ft fennallé tartozasa van.
A bérleti szerz0dés idotartama alatt a Studio Progress Kft. bérfizetési kotelezettségének mindig eleget tett.
Jelenlegi hasznalati dij: 8.310, - Ft/hé + AFA

A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat kézos koltség fizetési kotelezettsége 8.310, - Ft/hé,

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl és a terilleten a rehabilitacié megvaldsitasardl szolo 32/2001. (X.
26.) donkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglaloé épiilet nem esik HVT teriiletre. A Rév8 Zrt.
tajékoztatasa szerint a bérleti szerzddés Gjabb 5 évre torténd meghosszabbitasanak nincs akadalya.

A CPR Vagyonértékelé Kft. altal 2019, februar 11. napjan készitett és Bartfai Laszl6 fiiggetlen szakértd 4ltal
2019. februar 19. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 16.230.000, - Ft (fajlagosan:
491.949, - Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, utcai helyiségben
végzett kiallito terem és oktatasi tevékenységhez tartozo 4 %-0s szorzéval szamitott havi nettdé 54.100, - Fe,




A fenti helyiség bérbeadasinak engedélyezésekor a Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 242/2016. (H1.07.)
szdmi hatirozaténak 1.) pontjaban kimondta, hogy a bérleti jogviszony nem hosszabbithaté meg, az 1jboli
bérbeadas esetén a bérleti dij tsszegérdl a Bizottsag dont.

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg a 246/2019. (111. 18.) sz&m hatérozataval hozzajarult a fenti helyiség
iijboli bérbeadasihoz a Studio Progress Kft. (sz¢ékhely: 1082 Budapest, Baross utca 78. 1L /17., cégjegyzek
szdma: 01-09-200992, addszama: 25120985-2-42, képviseli: Menyhért Richard Csaba) részére hatdrozott idore
2023. december 31. napjaig miiterem, kiallité terem és oktatasi tevékenység céljdra a szamitott, azaz
54,100,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatisi dijak sszegen, a 3 havi brutt6 bérleti dijnak
megfeleld 6vadék megfizetésének (feltdliésének) és az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld
altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

Bérlé 2019. aprilis 9-én kérelmet nytjtott be Tarsasagunkhoz, amelyben kifogésolja a bérleti dijanak emelkedését.
Bérlé a keriiletben 2016. ota végzett oktatdsi munkdssagdra val6 tekintettel, kérelmében kéri a megéllapitott bérleti
dij csokkentését, bérleti dij ajanlata 27.050,- Ft/ho + AFA.

A Studio Progress Kft. fenti indokaira tekintettel javasoljuk a fenti helyiség tekintetében a 246/2019. (IIL. 18.)
szamd hatdrozat 2-3.) pontjanak visszavonadsat és a helyiség Studio Progress Kft. (székhely: 1082 Budapest,
Baross utca 78. IL /17., cégjegyzék szdma: 01-09-200992, adészama: 25120985-2-42, képviseli: Menyhart Richard
Csaba) részére torténd ujbéli bérbeadasat hatarozott idére 2023. december 3 1. napjaig mitterem, kiallito terem és
oktatasi tevékenység céljara az ajinlott, azaz 27.050,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiildnszolgaltatasi
dijak 6sszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Gvadék feltdltés és az egyoldald kdtelezettségvallalasi
nyilatkozat leendd bérlé altali elkészitésének kotelezettsége mellett, azzal a feltétellel, hogy a Studio Progress Kft.
a fennalld hatralékat megfizeti.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakés céljara szolgalo helyiség bérbeadashoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

111, A dintés célja, pénziigyi batisa

A bérbeadasbdol befolyd bérleti dij és kozds koltség fedezné az Onkorméanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielobbi bérbe addsdval a bérld gondoskodna a
helyiség allaganak javitasardl és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos koliség fizetési
kételezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatarozati javaslat elfogadisa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2019, évi bérleti dij bevételét. A helyiség
bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold
35/2013. (V1. 20.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmeben a Képviselo-
testitlet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskdr megosztés szerint — Snkormanyzati
bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgat jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi
LXXVIHI térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlS a bérleti szerzbdés megkotését megelozben koteles a
bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Gsszeget dvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés
alapjan a bérleti szerz6dés megkdtését kovetden kozjegyzd eldtt egyoldall kotelezettségvallalasi nyilatkozatot
alairni.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatérozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatérozat) 7. pontja értelmében
a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képvisel6-testiilet mas hatarozata szerint
aktualizalt bekohtizhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatérozat 8. a.) alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozasa miiterem, kiallit terem és oktatasi tevékenységhez tartozo6 bérleti dij szorzo 4 .

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizotisagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.
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Hatdrozati javaslat
......... 12019, (V.06.) szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 0igy dént, hogy
1.) a246/2019. (111. 18.) sz&m1 hatarozatanak 2-3.) pontjat visszavonja.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridd: 2019. majus 06.

2.) hozzdjarul a Budapest VIIL keriilet, Futé utca 3. szam alatti, 35579/0/A/24 hrsz.-t, 33 m? alapteriiletd, iires,
utcai bejaratt, f6ldszinti nem lakds céljara szolgald helyiség njboli bérbeaddsihoz a Studio Progress Kft.
{székhely: 1082 Budapest, Baross utca 78. II. /17., cégjegyzék szama: 01-09-200992, addszama: 25120985-2-
42, képviseli: Menyhért Richard Csaba iigyvezetd) részére - hatdrozott idbre, 2023. december 31. napjdig
miiterem, kiallité terem és oktatasi tevékenység céljara az altala ajanlott 27.050,- Ft/hé + AFA bérleti dij +
koziizemi ¢€s kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelels ovadék feltbliés és az
egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld altali elkészitésének Kkotelezettsége mellett -
amennyiben a Studio Progress Kfi. a fennallo hatralékiat megfizeti.

Felelos: Jozsefvdrosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarido: 2019. majus 06.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatarozat 2.) pontja szerinti bérleti szerz6dés megkétésére,
amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban &ll6 nem lakds céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VI 20.) 6nkormanyzati rendelet 14, § (2) bekezdése alapjén 3 havi
brutté bérleti dijnak megfelelé dvadék megfizetését (feltdltését), valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyz6 elott egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlé.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2019, junius 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdetStablan henlapon

Budapest, 2019, aprilis 30.
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