Budapest Fovaros V111 keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének .
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga Q

El6terjesztd: Jozsetvarosi Gazdatkodasi Kozpont Zrt. L) ".. 8z napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2019, majus 06-i {ilésére

Targy: Javaslat a Budapest Vill. Kkeriilet, Kardcsony Sindor utca 2/C. szim alatti, nem lakds céljara szolgilé
helyiség bérbeadésdval kapesolatos dontés meghozataldra

Eléterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt vagyongazdalkodasi igazgato
Készitette: Raffay Réka operativ munkatars

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattdbbség szikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallis és a dintés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonat képezi a Budapest
VIIL Keriilet, Karacsony Sandor utca 2/C. szdm alatti, 35348/0/A/1 hrsz-0, 43 m? alapteriiletly, iires, utcai bejarati,
pinceszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség, amely az ingatlan-nyilvéntartasban raktdr megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglalé épiiletben 6sszesen 50 db albetét talalhatd, amelybol 13 db énkormanyzati tulajdond, 11 db lakas
¢és 2 db nem lakas céljéra szolglod helyiség. Az épilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok listajan,

A fenti helyiség hasznaldja az INTERDENT-2002 Kft. (székhely: 1086 Budapest, Kardcsony Séndor utca 2. fszt. 4.,
cégjegyzekszama: 01-09-706182; adoszama: 12844364-2-42; képviseli: Pencz Monika Etelka iigyvezets).

A fenti helyiség bérletére 2009. majus 28-i idGponttal bérleti szerz6dést kertilt megkotésre. A bérleti szerzddés 2013. december
31-én lejart. A Varosgazdalkodasi és Pénziigyl Bizottsdg a 461/2014. (IV. 28.) szami hatarozataval modositott 123/2014. (11
10.) szami hatarozataban dontdtt a bérlemeény Bérld részére torténd tovabbi bérbeaddsérd! hatarozott idére, 2018. december
31-ig. A bérleti dij mértéke 20.210,- Ft/ho + AFA dsszegrol a mindenkori kozbs koltséggel megegyezl Gsszegil bérleti dijra
csikkent a hasznalé kérelmére, mert a helyiségben nincs vizvételi lehetdség,

A bérleti szerzodés lejarata elott 2018. november 20. napjan a bérld a bérleti szerzddésének meghosszabbitasat kérte tovabbi 5
évre. Az chhez sziikséges iratok becsatolasra keriltek, a Bérld az el6zé bérleti szerz8dés megkotését megeldzben a
megéllapitott bankszamlara 50.310,- Ft osszegii ovadékot megfizetett, amelyet 2018. december 31-ig tovabbi 12.075, - It
dvadékfeltdltéssel kiegészitett.

A tarsasag a helyiséget folyamatosan hasznalja raktarozasi tevékenység céljara, 2019. marcius 31-ig 1.702,- Ft tartozasa van.
Jelenlegi bérleti dij: 17.236, - Ft/hé + AFA.

A vizéras helyiség utin az Onkormanyzat kozds koltség fizetési kotelezettsége 9.460, - Ft/hé a tarsashazzal kotott
megaliapodas alapjdn, tekintettel arra, hogy a helyiségben nincs vizvételi lehetfség.

A helyi véros-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl és a teritleten a rehabilitdcié  megvalositasarol  sz616
32/2001. (X.26.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalé épiilet nem esik HVT teriiletre. A Rév8
Zrt. tdjékoztatasa szerint a bérleti szerz0dés Gjabb meghosszabbitasanak nincs akadalya.

A CPR Vagyonértékeld Kft. altal 2019, februdr 11. napjén készitett és Bartfai Laszlé fuggetlen szakértd dltal 2019. februar
19. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 5.700.000, - Ft (fajlagosan; 132.500,- Ft/m?%). A
helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100%-Anak figyelembevételével, utcai bejarati, pinceszinti helyiségben végrett
raktarozasi tevékenységhez tartozo 6 %08 szorzoval szamitott havi nettoé
28.500,- ¥t.

A Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsdg a 285/2019. (IIL. 25.) szamn hatarozataval hezzajarult a Budapest VIIL. Kkeriilet,
Kardcsony Sdndor utca 2/C. szam alatti, 35348/0/A/1 hrsz-i, 43 m? alapteriiletii, iires, utcai bejaratn, pinceszinti nem lakas
céljira szolgald helyiség njboli bérbeadasihoz az INTERDENT-2002 Kit. (székhely: 1086 Budapest, Kardcsony Sandor
utca 2. fszt. 4.; cégiegyzékszadma: 01-09-706182; adoszama: 12844364-2-42; képviseli: Pencz Monika Etelka ligyvezets)
részére hatdrozott idére, 2023. december 3 1. napjaig raktarozasi tevékenység céljara a szamitott 28.500,- Ft/hé + AFA bérleti
dij + kbziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak fisszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld ovadék megfizetésének
(feltoltésének) és az egyoldall kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld altali elkészitésének kotelezettsége meliett.

Bério 2019. aprilis 9-én kérelmet nyijtott be tarsasagunk fele, melyben kifogasolja a bérleti dijanak emelkedését, tovibba 5 év
helyett csak 3 éves bérleti szerzddés hosszabbitast szeretne kapni. Kérelmét azzal indokolja, hogy a helyiség allapota leromliott,
se viz se gaz nincs a pincében, ezalial nem titkrbzi a megallapitott bérleti dij mértékét.
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Kérelmében leirtak alapian megallapithato, hogy a bérld a Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag 461/2014, (IV. 28.} szami
hatarozat alapjan, 2014. augusztus 06-an ujrakotott bérleti szerz6dés szerinti, a bérlemény allagmegévasara vonatkozd bérldi
kételezettsépének nem tett eleget,

Fentiekre tekintettel nem javasoljuk a bérleti dij cstkkentésst, mert az értékbecslés figyelembe vette, hogy a helyiségben
nincs vizvételi lehet6ség és bérld nem tett eleget a bérleti szerz6désében foglaltaknak.

Javasoljuk a Budapest VIIL keriilet, Karacsony Sandor utca 2/C. szam alatti, 35348/0/A/1 hrsz-0, 43 m? alapteriiletd, ires,
utcai bejarata, pinceszinti nem lakas céljara szolgald helyiség ajbéli bérbeadasat az INTERDENT-2002 Kft. (székhely:
1086 Budapest, Karacsony Séndor utca 2. fszt. 4.; cégjegyzékszama: 01-09-706182; addszdma: 12844364-2-42; képviseli:
Pencz Mdonika Etelka ligyvezet®) részére hatarozott idére (3 évre), 2021, december 31. napjaig raktirozési tevékenység
céljéra a szamitott 28.500,- Fi/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kilénszolgaltatasi dijak Ssszegen, a 3 havi bruttd bérleti
dijnak megfeleld dvadék megfizetésének (feltdltésének) és az egyoldali kitelezettségvailalasi nyilatkozat leendd bérld altali
elkészitésének kitelezettsége mellett.

H. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbead6i dontés sziikséges, amely dontés meghozatalira a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

II1. A diintés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeadasbo! befolyd bérleti dij és kozos koltség fedezné az Onkorméanyzat kozos koltség fizetési kitelezettségét, azon feliil
plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielobbi bérbe adaséval a bérlé gondoskodna a helyiség allaganak javitasardl €s szinten
tartdsarél

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként kdzos kdltség fizetési kotelezettség terhelné, a helyiség
allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkorméanyzat 2019. évi bérleti dij bevételét. A helyiség bérbeadasa
pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabilyi kérnyezet

Az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirgl szol6 35/2013. (V1.20.)
émkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) -
a rendeletben meghatirozott feladat- és hataskér megosztas szerint — énkormanyzati bérbeaddi ddntésre a Véarosgazdalkodasi
és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrol szold 1993. évi LXXVIIL
torvény 38, § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében szabadon dllapodnak meg.

A Rendelet 14. § {2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerz0dés megkotését megeldzben kiteles a bérbeadénak 3
havi brutto bérleti dijnak megfeleld 6sszeget ovadékként megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzddés
megkdtését kivvetden kizjegyzi eibtt egyoldala kitelezettségvillalasi nyilatkozatot alaimi.

A Képviselo-testiilet 248/2013, (V1.19.) szdmy hatdrozatinak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja értelmében a helyiség
bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képvisel§-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd
forgalmi érték szolgal.

A Kt hatirozat 8. a.) alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatirozasa raktarozasi tevékenységhez tartozd bérleti dij szorzo 6 %e.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapesolatos ddntését meghozni sziveskedjen.

Hatsrozati javaslat
......... /2019, (V. 06,) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottségi hatarozat

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tgy dont,

1.) a Budapest VIII keriitet, Karacsony Sdndor utca 2/C. szam alatti, 35348/0/A/1 hrsz-0, 43 m? alapteriiletii, iires, utcai
bejaram, pinceszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasaval kapesolatban hozott 285/2019. (IIL. 25.) szamad
hatarozatat visszavonja.

Felelds: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2019. majus 06.

2.} hozzajarul a Budapest VIIL Kkeriilet, Karacsony Sdndor utca 2/C. szdm alatti, 35348/0/A/1 hrsz-q, 43 m’ alapteriilet(i,
iires, utcai bejaraty, pinceszinti nem lakas céljara szolgald helyiség Gjbéli bérbeadisihoz az INTERDENT-2002 Kft.
(székhely: 1086 Budapest, Karacsony Sandor utca 2. fszt. 4.; cégjegyzékszama: 01-09-706182; adészdma: 12844364-2-
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42; képviseli: Pencz Monika Etelka figyvezetd) részére hatdrozott idére (3 évre), 2021. december 31. napjaig raktarozasi
tevékenység céljara a szamitott 28.500,- Ft/hé + AFA bérleti dij + kbziizemi és kiilonszolgaltatsi dijak Osszegen, a 3
havi brutté bérleti dijnak megfeleld évadék megfizetésének (feltoltésének) és az egyoldald kotelezettségvallalasi
nyilatkozat leendd bérl6 altali elkészitésének kotelezetisége mellett.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 201%. majus 06.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zit.-t a hatarozat 2.) pontja szerinti bérleti szerz6dés megkotésére, amelynek
feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban &l16 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feliételeirl sz616
35/2013. (VL20.) énkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé dvadék
megfizetését (feltoltését), valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elott egyoldald kitelezettségvallalasi
nyilatkozat alairasat vallalja a leendé bérlé.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2019. jinius 06.

A déntés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit,

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjéra
nem indokolt hirdetbtdblan honlapon

Budapest, 2019. aprilis 30.

- ecskeméti Laszlo Zsolt
agyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KGZPONT ZRT.
LEIRTA; RAFFAY REKA OPERATIV MUNKATARS /

PENZUGY1 FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS! T, th (
T —
JOGI KONTROLL: €7

ELLLNOREZ% % /%/ % %

DR. MESZAR ERIKA
ARNEGYZO

TESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:

DANADA-RIMAN EDINA S00s GYORGY
JEGYZO A VAROSGAZDALKODASI ES PENzuéw BIZOTTSAG ELNOKE
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