Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testilletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kézpont Zrt. .So...0 bV 8Z, napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2019, majus 13- ilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL Kkeriilet, Szentkirdlyi utca 38/A. szim alatti, nem lakas
céljara szolgilo helyiség 0jboli bérbeadasara

Elbterjesztd:  Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Koézpont Zrt,, dr. Kecskeméti Laszl6  Zsolt
vagyongazdalkodasi igazgatd

Készitette: Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerll szavazattdbbség szilkseges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonét képezi a Budapest VI keriilet, Szentkiralyi utca 38/A. szdm alatti, 36602/0/A/1 hrsz.-a,
44 m? alapteriiletil, iires, utcai bejaratd, pinceszinti nem lakas céljara szolgélé helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartishan miéhely megnevezéssel szerepel. A helyiség hasznalgja a COPYGURU
Kift. (székhely: 1088 Budapest, Szentkiralyi utca 38. cégjegyzékszama: 01-09-940279, adbszama:
13541961-2-42, képviseli: Fedor Istvan iigyvezeto).

A tirgyi nem lakés céljara szolgalé helyiségre az Onkorményzat 2006. aprilis 25-i id8ponttal
hatarozott ideji bérleti szerzddést kotott, amely 2010. aprilis 27-én modositasra keriilt névvaltozas
miatt. A Dbérleti szerz6dés 2013. december 3i-én lejart, amely meghosszabbitisra keriilt 2018,
december 31, napjaig. A bérleti szerzidés lejarata elott 2018. december 11. napjan a bérld a bérleti
szerzodésének meghosszabbitisat kérte tovabbi 5 évre. Az ehhez sziikséges iratok becsatolasra
keriiltek. A bérld a bérleti szerzddés megkatésekor 74.375,- Ft dvadékot fizetett. A bérlo a helyiséget
folyamatosan hasznilja fénymaisolé szalon tevékenység céljara. A béridnek a bérbeadoval és a
tulajdonossal szemben 2019, 4prilis 30-ig fennéllo tartozasa nincs. A bérleti szerzodés idétartama alatt
a COPYGURU Kfi. bérfizetési kotelezettségének mindig eleget tett. Jelenlegi hasznalati dij: 20.898, -
Ft/h6 + AFA. A hasznal6 bérleti dij ajanlata: 40.000,- Ft/hé + AFA.

A helyiséget magéba foglald épiiletben Osszesen 12 db albetét talalhatod, amelybdl 1 db énkormanyzati
tulajdoni nem lakds céljara szolgald helyiség, jelen elbterjesztés targya. Az épiilet nem szerepel a
bontasra kijelolt ingatlanok listdjan.

A vizéras helyiség utdn az Onkorméanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége: 6.519, - Ft/hé.

A helyi véros-rehabilitacios teriilet kijeldlésérdl és a teriileten a rehabilitacid megvaldsitasarol szolo
32/2001. (X. 26.) dnkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglaio épiilet HVT 111,
teriletre esik. A Rév8 Zrt. tajékoztatisa szerint a bérleti szerzGdés 1jabb 5 évre torténd
meghosszabbitasanak nincs akadalya.

A CPR Vagyonértéekelé Kft. altal 2019, dprilis 16. napjan készitett ¢és Bartfai Laszl6 fiiggetlen
szakértd alal 2019, 4prilis 18. napjan jovahagyott értekbecslés szerint a helyiség forgalmi ériéke
12.700.000,- Ft (fajlagosan: 288.636,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a Képviseld-testiilet 248/2013.
(VI 19)) szému hatérozaténak 8. a) ponya alapjan a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével,
fénymasolo szalon (nem nevesitett, szeszdrusitast nem tartalmazd) teveékenységhez tartozé 6 %-os
szorzoval szdmitott havi netté 63.500,- Ft.

Javasoljuk a fenti helyiség ajboli bérbeadasiat a COPYGURU Kft. (székhely: 1088 Budapest,
Szentkiralyi utca 38. cégjegyzékszama: 01-09-940279, addszdma: 13541961-2-42, képviseli: Fedor
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Istvan iigyvezetd) részére hatarozott idére 2019, janudr O1. napjatél 2023. december 31. napjaig
fénymasol6 szalon tevékenység céljara a hasznald altal ajanlott 40.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij +
kéziizemi és killonszolgaltatasi dijak Osszegen, a 3 havi bruttdé bérleti dijnak megfeleld 6vadék
megfizetésének (feltdltésének) és az egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld altali
elkészitésének kotelezettsége mellett.

Azért javasoljuk a fenti pincehelyiség 0jbdli bérbeadasat és a haszndld Altal megajanlott bérleti dij
elfogadésat, mert a hasznald éltal ajanlott bérleti dij a pincehelyiség jelenlegi bérleti dijanak majdnem
dupldja. A hasznald jelezte, hogy szamitott bérleti dijon torténd bérbeadas esetén kénytelen a
helyiséget visszaadni. Mivel a pincehelyiségekre nincs kereslet, kérdéses, hogy leadas esetén a targyi
helyiséget mikor lehet ismét bérbe adni. Az ajanlott bérleti dij elfogadaséval az Onkormanyzatnak
magasabb bérleti dij bevétele keletkezik, amely a jelenlegi bérleti dij és a kozos koltség Gsszegét is
meghaladja. A jelenlegi hasznald (korabbi bérld) fizetési fegyelme nem kifogésolhatd.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakis céljara szolgdlé helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dintés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Az 4jboli bérbeadashol befolyd bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozos koltség fizetési
kotelezettsegét, azon felill plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieldbbi bérbe adasaval a bérld
gondoskodna a helyiség allaganak javitasardl és szinten tartasardl.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kozés koliség
fizetési kitelezettség terheli, a helyiség dllaga tovabb romlik.

A hatdrozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolia az Onkorményzat 2019. évi bérleti dij
bevételét. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeadasénak feltételeirdl
sz0l6 35/2013. (VL 20.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatérozott feladat- és
hataskdr megosztas szerint — Onkormdnyzati bérbeadoi dontésre a Varosgazdaltkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szdld

1993, évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon éllapodnak meg.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlo a bérleti szerzodés megkotését megelzben
koteles a bérbeaddénak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelels 6sszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzddés megkdtését kovetden kizjegyzb eldtt egyoldala
kételezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VI 19.) szémi hatérozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviseld-
testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt beksltdzheto forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat 8. a.) alapjan a helyiségben végezm kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatarozasa fémymaisolé szalon (nem nevesitett, szeszarusitdst nem tartalmazo)
tevekenységhez tartozo bérleti dij szorzd 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasdval kapcsolatos déntését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... /2019, (V. 13.)) szamu Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat
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A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig ugy dont,

1.) hozzajarul a Budapest VII1. keriilet, Szentkirdlyi utca 38/A. szim alatti, 36602/0/A/1 hrsz.-4,
44 m*  alapteriiletdl, iires, utcai bejaratu, pinceszinti nem lakas céljara szolgald helyiség ijboli
bérbeadasihoz a COPYGURU Kft. (székhely: 1088 Budapest, Szentkirdlyi utca 38.
cégjegyzékszama: 01-09-940279, adoszama: 13541961-2-42, képviseli: Fedor Istvan ligyvezetd)
részére 2019. januar 01.-t6l 2023. december 31. napjiig terjedo hatarozott idére, fénymasold
szalon tevékenység céljara az altala ajanlott 40.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + kdzlizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen, a 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetésének
(feltdltésének) és az egyoldali kotelezettségvallialasi nyilatkozat leendd bérld altali elkészitésének
kotelezettsége mellett.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérido: 2019, majus 13.

2.) felkéri a Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.~t a hatdrozat 1.) pont szerinti bérleti szerzdés
megkdtésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VL. 20.) énkorményzati rendelet
14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6évadék megfizetését
(feltliesét), valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlo.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatérido: 2019, jinius 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2019. majus 07.

vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: KUBAT SANDORNE REFERENS (4;?)
G
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