Budapest Févaros VL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga a : ;
s sz. napirend

Eldterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi KozpontZrt. T LS.

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2019. majus 13-i lilésére

Targy: Javasiat a Budapest VIIL. keriilet, Orczy 1t 43. szam alatti helyiség (hrsz.: 35946/0/A/59)
bérbeadasara

Eldterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette: Kubat Sandomé referens

A napirendet nyilvanos {ilésen kell tArgyalni.

A dontés elfogadasidhoz egyszerli szavazattobbség szitkséges.

Tisztelt Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallis és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL keriilet, Orczy 1t 43. (bejarat a Visi utca feldl) szam alatti, 35946/0/A/59 hrsz-i,
108 m® alapteriiletii, utcai bejératd, pinceszinti nem lakas céljara szolgal6é helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban miihely megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglald épiiletben dsszesen 60 albetét talalhatd, amelybdl 2 darab nem lakas céljara
szolgalo helyiség (1 dires, 1 hasznalt) van Snkorményzati tulajdonban. Az ¢piilet nem szerepel a bontasra
kijelolt ingatlanok listajan. A helyiség allapota kdzepes (3), nincs kialakitva csatornarendszer, ezért a WC csak
daralds lehet, ez jelenleg megoldott. Falak, padlozat burkolata felujitasra szorul. Rendeltetésszeri hasznalatra
alkaimas.

A fenti helyiségre 2013. oktéber 02. napjan kotott hatdrozatlan idejii bérleti szerz6dést a Gyula Szabaszat
Szolgiltaté Kft, (székhely: 1101 Budapest, Csdko kiz 14.; cégjegyzékszam: 01-09-908944; adoszam: t6rolt,
igyvezetd: Magyar Gyula) konfekcié és bérszabaszati miihely tevékenység céljara. A Gyula Szabaszat
Szolgaltato Kft. ligyvezetdje Magyar Gyula a helyiségre kotott bérleti szerzodését 2019. aprilis 1. napjan
felmondta, melyet 2019. 4prilis 30. napjéara fogadtunk el. A bérleti szerzédés 2019. dprilis 30. napjan megsziint.

A vizoras helyiségre az énkormanyzat kozds koliség fizetési kitelezettsége 18.576,- Ft/ho.

A fenti helyiségre Magyar Gyula egyéni vallalkozé (székhely: 2360 Gyal, Csalogany utca 1/1., nyilvantartasi
szama: 38106086, addszama: 66720283-1-33) és Neumann Emil Gabor egyéni vallalkozé (székhely: 1101
Budapest, Csako koz 14., nyilvantartasi szima: 51787790, adoszama: 68467157-1-42) bérbevételi kérelmet
nyujtottak be, amelyet konfekcié és bérszabaszati miihely céljara kivannak hasznalni. A kérelmezok a bérleti
dij korabbi, azaz 34.258,- Ft/ho + AFA Gsszegen torténd megtartasat kérték, de kés6bb 2019. majus 02-an
50,000,- Ft/ho+AFA bérleti dij ajanlatot tettek,

A Gyula Szabaszat Szolgaltatd Kit. bérleti szerz6désének megsziinése alkalmaval jegyzokdnyvben rogzitésre
keriilt, hogy a bérleményben nagy értékii gépek vannak, ezért tényleges kiiirités és a tulajdonos részére torténd
birtokbaadas nem tortént. A helyiséget a hasznald birtokéban tartja, a hasznalati dij fizetése folyamatos.
Tekintve, hogy a helyiséget a hasznald birtokaban tartja, a T. Bizottsag dontése utan kbtendd bérleti szerzdést
kévetd birtokbaadasi jegyzékdnyvben keriilnek rogzitésre az ingatlannal kapesolatos adatok, informaciok, A
végleges pénziigyi elszamolas, azaz a Kii. altal a kordbban befizetett dvadék visszaigénylése csak az 4j bérleti
szerzbdés megkotése utan lehetséges. Bérleti‘hasznalati dij elmaradasa a Kft.-nek nem volt.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelélésérd! €s a teriileten a rehabilitacio megvaldsitasardl szolé 32/2001.
(X. 26.) dnkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglald épiilet nem esik HVT teriiletre.

A CPR-Vagyonértékelé Kft. altal (Lakatos Ferenc) 2018. november 10. napjan készitett és Bartfai Laszlo
igazsagiigyi szakerto altal 2018. november 22. napjan jévahagyott ingatlanforgalmi szakvélemény szerint a
helyiség forgalmi értéke 15.540.000,- Ft (fajlagos m” ar: 143.889,- Ft/m?). :




A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, miihely tevékenységhez tartozd 6 %-
05 szorzoval, a szamitott havi netté bérleti dij 77.700,- Ft.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadisat Magyar Gyula és Neumann Emil Gdbor egyéni vallalkozok
részére, hatarozatlan idére, konfekeid és bérszabiszati mithely céljara az altaluk ajaniott 50.000,- Ft/ho +
AFA bérleti dij + koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak dsszegen, 3 havi évadék megfizetésének, valamint a
kozjegyzbi okirat elkészitésének kotelezettségével.

Azért javasoljuk a helyiség bérbeadasat az altaluk ajanlott bérleti dijon, mert a helyiség hasznositasa igy
folyamatos, a tevékenység megegyezik az eldzd bérld tevékenységével, a volt bérldvel nem volt probléma,
panasz az altala végzett tevékenységre nem érkezett. A bérleti dij a korabbi 34.258,- Ft/h6 + AFA bérleti dijnal
magasabb, igy folyamatosan magasabb bérleti dij folyik be az Onkormanyzathoz.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakés céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szilkséges, amely dontés meghozatalira
a Tisztelt Bizottsag jogosult.

HI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadssbél befolyo bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettségét, azon feliil
plusz bevételt is jelent. A helyiség bérbe adasaval a bérlé folyamatosan gondoskodik a helyiség allaganak
javitasardl és szinten tartasarol,

A hatérozati javaslat elfogadésa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2019. évi bérleti dij bevételét, A
helyiség bérbeadasa pénzigyi fedezetet nem igényel

IV. Jogszabilyi kirnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6l6 1993, évi
LXXVIIL toérvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében szabadon dllapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616
35/2013. (V1. 20.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése érteimében a
Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint
- dnkorméanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodés: és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivalasztisa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testillet hatérozatdban megéllapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatarozni. A hataskdrrel rendelkezé bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselo-testiileti
hatarozatban foglaltakt6l csak akkor térhet el, ha a kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzodés megkdtését megelézoen kiteles a
bérbeadonak 3 havi brutié bérleti dijnak megfeleld tsszeget ovadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kivetden kizjegyzo eltt egyoldaln kotelezettségvaltlalasi
nyilatkozatot alairni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képviseld-testiilet mas
hatarozata szerint aktualizalt bekditdzhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével toriénik a bérleti dij
meghatarozasa, mithely tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzo 6 %.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen

Hatarozati javaslat

........... /2019, (V. 13.) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy j{@\/



1.} hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Orczy ut 43. (bejérat a Visi utca felol) szam alatti, 35946/0/A/59
hrsz.-11, 108 m? alapteriiletii, utcai bejaratii, pinceszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség, bérbeadasahoz
Magyar Gyula egyéni vallalkozé (székhely: 2360 Gyal, Csalogany utca 1/1., nyilvantartasi szama:
38106086, adoszédma: 66720283-1-33) és Neumann Emil Gabor egyéni vallalkozé (székhely: 1101
Budapest, Csako koz 14., nyilvantartasi szdma: 51787790, addszama: 68467157-1-42) bérldtarsak részére
hatarozatlan idore, 30 napos felmondasi id6 kikoteésével konfekcié és bérszabaszati miihely tevékenység
céljara az altaluk ajanlott 50.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak
Osszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé dvadék megfizetésének és az egyoldaln
kotelezettségvallalasi nyilatkozat leend bérlok aitali elkészitésének kotelezettsége mellett.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zit. vagyongazdalkodasi igazgatoia
Hataridd: 2019, majus 13,

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zri.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzddés
megkotésére, amelynek feltétele az Onkormanyzat tulajdondban All6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz016 35/2013. (V1. 20.) dnkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3
havi bérleti dijnak megfeleld 6vadek megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kizjegyzo elétt
egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozat aldirasat véllaljak a leendd bérlik.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatérid4: 2019. méjus 31.

A dontés végrehajtasat végzi szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2019. majus 7.

ti Laszl6 Zsolt
agyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: KUBAT SANDORNE REFERENS ~ (Cimde
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