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Meghivé szerinti Elfogadott napirendi
pont: pont:

Budapest VIIL., Leonarde da Vinci u. 41. szadm alatti, 35433 hrsz-it épiilet elidegenitésre torténd

kijelolése

Eloterjesztd: Kovacs Otto ligyvezetd igazgatod

A testiileti ilés idépontja: 2009. oktdber 7.

Az elOterjesatés elfogadasahoz egyszeri szétdbbség sziikséges

Az el6terjesztés nem munkaterv szerinti

Az elSterjesztést el8zetesen targyalta: Gazdéalkodasi, Keriiletfejlesztési, Koltségvetési és Pénziigyi
Ellenérzd Bizottsag

Az elbterjesztés készitdje: Kisfalu Kft

Az elbterjesztés leirdja: Novaczki Fleonora

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest VIIL, Leonardo da Vinci u. 41, szam alatti, 35433 hrsz-u lakéépiilet lakas és helyiség
bérléi vételi kérelmiiket jelezték az Onkormanyzat felé.

A Corvin Sétany Program Tarsashdz feldjitasi Programja tartalmazza a Budapest VIIL, Leonardo da
Vinci u. 41. szam alatti 35433 hrsz-i épiilet felujitasat, amely a kiilséhomlokzat rekonstrukcidjara
terjed ki. Az elvégzendé munkalatokra fedezettel a Corvin Sétany Program koltségvetése nem
rendelkezik, ezért a vallalas kivitelezésére alternativ megoldasként egyeztetéseket folytatott a Rév8 Zrt
a bérlékkel, amely targyaldsokba a megvaldsitas érdekében a Kisfalu Kft is bekapcsolédott.

Tébb megoldési javaslatot is megvizsgalva, a Corvin Sétany Program megvalésitasat figyelembe véve,
a Rév8 Zrt-vel és a bérlokkel egyecztetve az alabb részletezett javaslatot tettiik a Gazdalkodasi,
Keriiletfejlesztési, Koltségvetési €s Pénziigyi Ellen6rzd Bizottsag felé. A Bizottsag az 1197/2009.
(VIL. 15.) szdmu hatdrozataban a javaslatot elfogadta és felkérte a Kisfalu Kft-t az allapot-
meghatarozd szakvélemény elkészitésére, a bérléi elfogadd/kotelezettségvallald  nyilatkozatok
beszerzésére, tovabba az épiilet elidegenitésre torténd kijelolésére vonatkozo eloterjesztés
elkészitésére.

Javaslatunk az épiilet elidegenitésére és a villalt felujitasi kotelezettség megvalositisara:

A bérldk a kotelezettségvallald nyilatkozatban foglaltak szerint a tarsashdz tulajdont alapité okirat
ingatlan-nyilvintartisba (Orténd bejegyzését kovetden, elkészittetik a bérleményeikre vonatkozd
ériékbecsléseket, amely alapjan a tulajdonosi dontést kovetden megkezdédhet a bérlemények
elidegenitése. A bérlék a mar aldirasra kerlilt nyilatkozatban kotelezettséget vallaltak a kiils6
homlokzat felujitésara, a szomszéd telken — Corvin Sétany Program [19/B tomb —, a Corvin Sétany
Program Befektetdi Programja keretében felépitésre keriild épiilet kiilsé épitési munkalatainak
befejezését kisvetd fél éven beliil. Vallaliak tovabba, hogy az adéasvétel tipusatdl (egydsszegli fizetés,
részletfizetés) fliggetleniil a Pityer Mihaly okleveles épitészmérndk altal 2009. szeptember 11-én
készitett allapot-meghatdrozd szakvéleményben meghatarozott 14,7 MFt-os homlokzat felujitasi
koltségbecslés tulajdoni hanyadra leosztott dsszegének erejéig jelzdlogjog, elidegenitési és terhelési
tilalom keriiljoén bejegyzésre az ingatlan tulajdoni lapjara, amelyez az Onkorményzat a munkalatok
Rév8 Zrt altal torténd atvételét kivetden azonnal tordltet az ingatlan-nyilvantartasbol. A feldjitas
miiszaki ellenéri feladatait a Rév8 Zrt latja el.

Javasoljuk, hogy a kotelezettség 4tvallalasaért az Onkormanyzat 5 MFt-ot adjon 4t a tarsashaz
kozdsség részére az épiiletben talalhat lakas- és nem lakas célu helyiségbérlemények elidegenitésébdl
szarmazd bevételbdl Corvin Sétany Programban véallalt kotelezettségek teljesitése érdekében
tamogatas cimén. Az Ssszeg a tarsashaz altal nyitott kamatozo letéti szamlan keriiljon elhelyezésre, ¢€s
csak a haz kiilsdé homlokzatanak felujitasara hasznalhaté fel. Ezzel az 8sszeggel biztosithatd, hogy a




késbb mar tarsashazként mitkodd kozosség hitelt vehessen fel 14,7 MFt-os feltjitas finanszirozasara,
mivel az gy visszajuttatott Gsszeg a hitel Snrészét biztositja. Az elidegenitésre torténd kijeldlo
dontésben az Onkormanyzat a nem lakds céli helyiségek elidegenitésére is kotelezetiséget kell
vallaljon.

A fent részletezettek alapjan a Rév8 Zrt kdzremiikddésével 2009. szeptember 18-an lakogyilést
tartottunk. A bérlék a kotelezettségvallald, és az allapot-meghatarozé szakvéleményt megismerd
nyilatkozatukat 2009. szeptember 21-ig megtették.

A fent emlitett 2009. szeptember 11-én elkészitett allapot-meghatarozd szakvélemény minddsszesen
38,2 MFt dsszeglire becsiili az épiileten elvégzendd Osszes munkélat kdltségigényét. Az épiilet pince,
foldszint, 2 emelet és padlastér szintekb6l all, az épiiletben lift nincs. A pincei csatorna 2004-ben
részlegesen feltjitdsra keriilt, az udvari csatorna 2000-ben lett kicserélve. A teljes gazhdlézat cseréje
megtértén, a kémények részben, a badogszerkezetek (eresz, fiiggleresz-csatorna, szegélyek)
felujitottak. A falak aflapota 4ltaldban megfeleld, sillyedésre utalé nyomok nem észlelhetdk. Talajviz
elleni védelem nem késziilt, ezért a pincék nedvesek, a nedvesedés a f6ldszinti lakasokba is
felhtizédik. Az épitletrdl 1998-ban késziilt szakvélemény, a tetdfdds feltarisos faanyagszakértdi
szakvélemény azonnali elkészitését elbirta, amely vizsgilat a mai napig nem késziilt e¢l. A
fiiggéfolyosé a folyamatos azas miatt erdsen korrodalt, vizsgalata, megerOsitése siirgds. Az elektromos
haldzat elavult. Az épitllet miiszaki allapota 45 %-ra becsiilt.

A kotelezettség vallaldsra, a jelzilogjog és elidegenitési €s terhelési tilalomra vonatkozé megallapodas
a mar alafrt nyilatkozaton til az eladési ajanlatban és az adasvételi szerzédésben is régzitésre keriil.

A jelenleg hatalyos kdzbeszerzéseket szabalyozd 2003, évi CXXIX. torvény 241. § b) pontja alapjan
abban az esetben kell kzbeszerzési eljarast lebonyolitani erre a munkdra, ha a timogatas mértéke a
teljes koltség 75 %-at eléri.

Az épiiletben a KVR nyilvantartasa szerint 14 db lakas- és 5 db nem lakds céla helyiségbérlemény
van. Az dsszesen 913,7 m? alapteriifet(i lakisbérlemények clidegenitésébél a jelenleg hatalyos rendelet
szerint, filggetleniil az egyes lakdsok komfortfokozatatol, épiileten beliili elhelyezkedésétdl, miiszaki
allapotatol 190.000,- Ft/m® aron szdmolva, ha minden bérlé egySsszegli adasvételi szerzddéssel
visarolja meg bérleményét, a kedvezménnyel érintett idoszakban mintegy 13 MFt folyhat be az
Onkormanyzathoz. Az 8sszesen 437 m®  alapteriileti nem lakds céli  helyiségbérlemények
elidegenitésébdl a jelenleg hatdlyos rendelet szerint, fiiggetleniil az egyes helyiségek funkcidjatol,
épiileten beliili elhelyezkedésétdl, miiszaki allapotatol 190.000,- Ft/m” 4aron szamolva, ha minden bérld
megvésarolja a bérleményét mintegy 83 MFt folyhat be az Onkormanyzathoz. A tarsashaz részére
atadasra keriild 5 MFt-n til az Onkorményzat részére a tulajdoniban maradé albetétek tekintetében a
hitelfelvételbdl eredd célbefizetés jelent még anyagi kotelezetiséget a késdbbiekben.

Amennyiben az Onkormanyzat ugy dont, hogy a homlokzat felijitast az elidegenités mellzésével
sajat forrasbél finanszirozza, és az elidegenitésre vonatkozé dontését csak a feliijitast kovetben hozza
meg, a lakisra vonatkoz6 vételarszazalék nem emelkedik, tekintettel arra, hogy a homlokzat felujitas
nem foszerkezeti elemet érintd felujitis. Az épiilet jelenlegi miiszaki allapota ennél sokkal tobb
beavatkozast igényel.

Fentiek alapjan kérem a KépviselB-testiiletet, hogy az épiilet elidegenitésével kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.:

Hatarozati javaslat:

A Képviseld-testiilet tigy dont, hogy

1.) a 35433 helyrajzi szimon nyilvantartott, természetben Budapest VIII., Leonardo da Vinci u. 41.
szam alatti dnkormanyzati tulajdona lakéépilletben 1év6 lakdsokat és nem lakas céljara szolgald
helyiségeket elidegenitésre kijelsli. Lakasok esetében a vételar a forgalmi értéknek, az egyes
albetétek eladdsanak id6pontjaban érvényben Iévd rendeletben, a feldjitdssal nem érintett
épiiletekre meghatarozott legalacsonyabb vételarszazalék, a kijelolés idépontjaban 25 %.

2.} a Budapest VIII., Leonardo da Vinci u. 41. szdm alatti, 35433 hrsz-0 lakéépiilet bérléinek 2009.
szeptember 18. és 21. kdzbtt kelt, a Corvin Sétany Program Térsashdz felbjitasi Programban elirt,




homlokzat felujitisara vonatkozd kételezettség atvallalo nyilatkozatat elfogadja. A kotelezettség

atvallalds megvaltasira, a bérlemények elidegenitésbdl befolyd vételar terhére 5 MFt-ot a

megalakuld tarsashaz altal megnyitott kamatozd letéti szamlara atad azzal, hogy

- az Bsszeg csak a killsbhomlokzat feltjitisara hasznalhato fel,

- a feljitast a Rév8 Zrt altal meghatarozott hataridoig (a szomszéd telken — Corvin Sétany
Program 119/B tdmb —, a Corvin Sétany Program Befektetdi Programja keretében felépitésre
keriilé épiilet kiilsé munkalatainak befejezésétdl szamitott fél éven beliil) el kell végezni

- a homlokzat feljitas mliszaki ellenéri feladatait a Rév8 Zrt latja el

- avillalt munkalatokat a Rév8 Zrt veszi at, a teljesitést a Rév8 Zrt igazolja

- az atadisra keriild Osszegen feliil 9,7 MFt erejéig a megnyitasra keriilé albetétek tulajdoni
lapjdra, tulajdoni hanyad arinyaban jelzalogjogot, elidegenitési és terhelési tilalmat kell
bejegyeztetni, amely bejegyzés a Rév8 Zrt teljesités igazolasat kovetden torlésre Kerill

- amennyiben a kiilsé homlokzat felujitisa a Rév8 Zrt dltal meghatérozott hataridéig nem
torténik meg, a letétbe helyezett Gsszeg az Onkormanyzat szdméra, a letéti id6szak alatt
keletkezett kamatokkal névelten visszajar.

3.) amennyiben a tarsashiaz az eldirt hatariddig nem teljesiti vallalt kiilsé homlokzat felajitasi
kotelezettségét, tgy az Onkormanyzat a letéti szamlan elhelyezett 5 MFt és kamatai, valamint a
jelzlogjoggal biztositott 9,7 MFt és jarulékai terhére végezteti el a kiilsé homlokzat felijitast.

4.) a Budapest VIIL, Leonardo da Vinci u. 41. szam alatti tirsashdzban talalhaté nem lakas céla
helyiségeket a kiilsé homlokzat feljitds megvaldsitasa érdekében az elidegenitési rendeletben
foglaltak szerint elidegeniti. A lakdsok és nem lakas céld helyiségek elidegenitésére vonatkozo
egyedi dontések meghozatalira a Gazdasigi, Keriiletfejlesztési, Koltségvetési és Pénziigyi
Ellendrzd Bizottsagot kéri fel.

5.) az 5 MFt atadasara elézetes kotelezettséget vallal a 2010. évi kiltségvetés terhére, ha elidegenitési
bevétel befolyt.

vagy

A Képviseld-testiilet Ggy dént, hogy

1.) a 35433 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben Budapest VIIL, Leonardo da Vinci u. 41.
szam alatti 5Snkormanyzati tulajdonfi lakoépiiletben [évé lakasokat és nem lakas céljara szolgalo
helyiségeket elidegenitésre nem jelol: ki.

2) felkéri a Rév8 Zrt-t a Corvin Sétany Programban véllalt homlokzat feltjitasi kotelezettség
teljesitésére és biztositja az ehhez sziikséges fedezetet.

Felelds: polgarmester, Kisfalu Kft, Rév8 Zrt
Hatarid6: azonnal

Budapest, 2009. szeptember 23.
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