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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (tovabbiakban: Onkormanyzat) 2015.
jinius 15. napjan 10 éves idOtartamra Kozszolgaltatasi keretszerzodést kotott a Jozsefvarosi Gaz-
dalkodasi Kozpont Zrt.-vel (a tovabbiakban: Zrt.), mely a Zrt. csaknem teljes tevékenységi korét
lefedi. A feladatonként meghatarozott éves kozszolgéltatasi szerzédések a 2018. év vonatkozasaban
2018. januar 12-én keriiltek alairasra, és 2018. év folyaman tobb alkalommal is modositasra kertil-
tek.

A tevékenységekre meghatarozott kompenzacié mértékét és tételes bontasat a szerzédések mellék-
letét képezd tervezet tartalmazza. A kompenzacio havi egyenl6 dsszegekben kertilt atutalasra a Zrt.
szamara, utolagos elszamolasi kotelezettséggel.

A Zrt. elkészitette a 2018. évre vonatkozo beszamolot, amely a szamszaki adatok mellett a felada-
tok részletes elemzését is tartalmazza, feladatcsoportonként kiilén, a mellékletek szerint:

1. szamu melléklet: szOveges beszamolo

2. szamu melléklet: terv és tényadatok tablazata

3. szamu melléklet: létszam adatok tablazata

4. szamu melléklet: FB jegyzokonyv és jelenléti iv

IL. A beterjesztés indoka

A Zrt. kozszolgaltatasi feladatok teljesitésére vonatkozo beszamoldjanak elfogadasa tekintetében a
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a Zrt. 2018. évre vonatkozo kozszolgaltatasi beszamoldjanak elfogadasa, valamint a
2018. éves kompenzacio elszamolasanak elfogadasa.
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A dontésnek pénziigyi hatasa van, mely a kovetkezdék szerint alakul (e Ft-ban):

2019.ktsg.vetésbhen

2019. ktsg.vetésbe

kdzszolgéltatasi szer- | 6nk. ktv. | kompenzdcié | kompenzacio elsza- | visszafizetend&/atuta- | tervezett visszafi- [ még beemelésre
zGdés megnevezése cimrend | tervszama molt dsszege landé kompenzacié zetés kerilé visszafize-
tés
Vagyongazdalkodas,
lakéhaziizemeltetés 11602 1.211.039 1.076.419 134.620 75.000 59.620
IntézménymUikédtetés
11601-01 172.110 106.196 65.914 20.000 45.914
Uj Teleki téri Piac
11407 73.212 70.900 2.312 0 2.312
Varosiizemeltetés :
11601-03 985.843 800.270 185.573 100.000 85.573
Parkolas
11401 697.541 566.128 131.413 40.000 91.413
osszesen
3.139.745 2.619.913 519.832 235.000 284.832

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Bizottsag hataskore a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulaj-
donosi jogok gyakorlasarol szolo 66/2012. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet 49. § (3) bekezdésén

alapul.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a kovetkezd hatarozati javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1. elfogadja a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 2018. évre vonatkozd éves jelentését a
kozszolgaltatasi szerzodés keretében ellatott feladatokrdl, a kompenzacié felhasznalasrol,
valamint annak elszamolasarol.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: 2019. majus 13.

2. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.-t az elszamolt €s jovahagyott kompenzacio
pénziigyi rendezésére.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. igazgatdsag elndke
Hataridé: 2019. majus 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érint6é dontések esetén javaslata a kozzététel modjara: honlapon.

Budapest, 2019. aprilis 29.

Ko, é%

Barbara

igazgatOsagi elnok
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1. szamu melléklet

EVES JELENTES
A Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 2018. évi kozszolgaltatasi feladatellatasarél

1. Altalinos bevezetés:

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. 2015.07.01-én kezdte meg muikodését, a Kisfalu Jozsefvarosi
Vagyongazdalkod6 Kft. altalanos jogutédjaként. A komplex feladatellatasat atolelé Kozszolgaltatasi
Keretszerz6dés megkdtésére 2015. junius 15-én keriilt sor (még a Kisfalu Kft.-vel).

2015. év folyaman — a vagyongazdalkodasi feladatok ellatasanak kivételével — minden mas fontosabb
tevékenysége kdzszolgaltatasként keriilt ellatasra, az alabbiak szerint:

- intézménymiikodtetési feladatok,

- varosiizemeltetési feladatok,

- parkolas-lizemeltetési feladatok.

2016. januar 1-t6l a vagyongazdalkodasi feladatkdr ¢s a Teleki téri piac lizemeltetésére vonatkozd
feladatkor is bekeriilt a kozszolgaltatasi feladatok kozé, ezen tilmenden még néhany olyan feladat
marad, amelyet nem kozszolgaltatasként végez a Zrt. Ezek koz¢ tartozik a tarsashazi kozos képviseleti
feladat, melyet piaci szolgaltatasként végez a cég, a Polgarmesteri Hivatal székhelyének és
telephelyeinek takaritsa, illetve a Févarosi Onkormanyzatnak, valamint egyéb, kiilsé keriileteknek
végzett parkolas-lizemeltetési feladatok ellatasa.

Feladatvaltozas 2018-ban gyakorlatilag nem volt az el6z6 évekhez képest, minden szervezeti egység az
el6z6 évhez hasonldan végezte tevékenységét.

A kozszolgaltatasi szerzOdések alapjan eldiranyzott tervet és a kompenzacio felhasznalast a mellékelt
tablazatok mutatjak. )

A kozvetett koltségek minden szakmai egységre létszam-aranyosan keriiltek felosztasra, csak azokat a
koltségeket tartalmazzék, melyek nem rendelheték egyik szakmai teriilethez sem. Ide tartoznak a
kézponti iranyitasi koltségek, a kézponti vezetdség személyi és dologi koltségei. Az egyes szakmai
egységeken beliili iranyitasi koltségek az adott teriiletek koltségei kézott jelennek meg.

II. Naturalidk bemutatasa

A kozszolgaltatisi  feladatellatdshoz  kapcsolddé  naturdlidkat, a  feladatok  értékelését
(vagyongazdalkodas, intézménymikodtetés, varosiizemeltetés, parkolas-tizemeltetés, piac-lizemeltetés)
az alabbi szOveges elemzés és annak mellékletei mutatjak be.

Az iranyitasi koltségek felosztasa a kovetkezOk szerint torténik (tény és terv egyarant):

- a bérkoltségekben a kdzponthoz rendelt szervezeti egységek munkavallaldinak bérkdltsége
jelenik meg (igazgatdsidg és a kozponthoz rendelt koordinacids teriilet, operativ, késébb
beszerzési ¢€s fejlesztési igazgatdsag (a jelenlegi SZMSZ alapjan elnevezése, feladatkore 2018.
szeptemberétdl valtozott), adminisztracid, informatika, kdzbeszerzés, munka — és tlizvédelem,
gazdaséagi teriilet), ezek a koltségek keriilnek felosztasra az egyes szervezeti egységekre.
Ugyanigy felosztasra keriilnek a dologi koltségek is, melyek a kozponthoz rendelt
munkavallalékhoz kapcsolodd egyéb koltségeket (anyagkoltségek, kozizemi dijak,
szolgaltatasok), tovabba a szervezeti egységekhez kozvetleniil nem kapcsolhatd koltségeket
(vezetdi felelGsségbiztositas, konyvvizsgalat, altalanos jogi tanacsadas koltségei, kozbeszerzési
feladatok koltségei, foglalkozas egészségiigy, belso ellentrzes, stb.) valamint felosztand6 adok
jelentik.

A kozponti koltségek létszam-aranyosan keriilnek felosztésra az egyes szervezeti egységekre, ez azt
jelenti, hogy a kozponti koltségeket elosztjuk az Gsszes nem kozponti dolgozo aranyaban, majd adott
szervezeti egységhez rendeljiik az ahhoz kapcsolddo 1étszam aranyaban.
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1. szamu melléklet

Mivel a Zrt.-nél meglehetésen magas azon koltségek aranya, melyek kdzvetleniil nem kapesolhatok a
szervezeti egységekhez, emiatt a kdzponti kdltségek aranya is meglehetdsen magas.

A munkabérek 2016. oktdbertél rendezésre €s egységesitésre keriiltek, az azonos munkaké&rben
dolgozdk bére nagyjabdl azonos szinten keriilt megallapitasra, 2017. junius 1-t6l pedig (az igazgatosag
és a divizidvezetOk kivételével) altalanos, 8%-os béremelésben részestilt minden dolgozo6. A targyév
folyaman nem kertiilt sor altaldnos emelésre, az év eleji minimélbér és garantalt bérminimum valtozas
hatasait prébaltuk lekovetni, azonban az atlagbérek igy is jelentésen az orszagos atlag alatt vannak. A
munkaer6hidny, a magas szakmai elvarasok és az alacsony bérek rendkiviil magas fluktuacidt okoznak,
a 2018. évi atlagos allomanyi létszam 354,72 f6 volt, mig egész évben Osszesen 124 f6 munkaviszonya
szlint meg a cégnél (kdzfoglalkoztatottak, alkalmi munkavallalok nélkiil).

Az igazgatdk bére 2 részbol all és a polgarmesteri bérhez kotott, az egyik rész munkabér, a masik pedig
az igazgatdi megbizashoz kotott megbizasi dij, ezen feliil 15%-o0s kdltségtéritést és vezetdi cafeteriat
kapnak, egyéb juttatasuk nincs. Majus 1-i hatallyal — a 2018. évi koltségvetési rendelet mdédositasaval -
sor keriilt az igazgatoi bérek rendezésére.

A tobbi vezetd (gazdasagi vezeté és divizidvezetok) bére is a polgarmesteri bér aranyaban keriilt
megallapitasra, dijazdsuk nem oszlik meg munkabérre és megbizasi dijra, csak munkabért kapnak.

Az atlagbér a Zrt.-nél 2018. december 31-ével brutté 239.150,-Ft volt (amely tartalmazza a vezetok és
dolgozok, teljes és részmunkaiddsek bérét is).

A cafeteria Gsszege az igazgatosag tagjai €s a vezetSk (irodavezetdi szint és attol felfelé) esetében éves
brutté 330.000,-Ft-ban van megallapitva, dolgoz6i szinten pedig éves bruttdé 175.000,-Ft
(részmunkaidésok esetében a munkaidé aranyaban).

Egyéb juttatasként a dolgozdk részére megtéritjiik a jogszabalyban kotelezen el6irt munkaba jarasi
koltségeket, illetve — ha azt az adott munkakor indokolja — a helyi bérlet kdltségét.

Ezen feliil a kisgyermekes dolgozok részére beiskolazasi utalvanyt véasarolunk, ez azonban csak az
altalanos iskolai tanulményokat folytatd gyermekek utan vehet6 igénybe, €s csak azon dolgozdknak jar,
akiknek bére nem éri el a brutté 200.000,-Ft-ot.

II1. Eredménvek bemutatasa

A 2018. évi elszdmolas minden teriileten azt mutatja, hogy az eredményes gazdalkodas kévetkeztében
megtakaritasaink voltak, a kompenzacié tervezett Osszegéhez viszonyitva minddsszesen netto
462.781.640,-Ft Gsszegli megtakaritast realizaltunk, az alabbiak szerint:

A vagyongazdalkodasi teriileten 6sszesen netté 106.000.404,-Ft a megtakaritasunk, ennek oka egyrészt
az, hogy a sziikséges kompenzacio kiegészitéseket év kdzben hagyta jova a tulajdonos, igy az év végéig
csak részben keriilhetett felhasznalasra. Tovabba a teljes vagyongazdalkodasi tertilet jelentds
létszamhiannyal kiizdott, a tervezett 128 f6 allashely csak 84,6%-ban keriilt betdltésre, az atlagos
alloményi létszam 108,3 f6 volt. Osszességében minden szakteriileten a tulajdonos 4ltal jévahagyott
kompenzacios szint alatt maradtunk, minimalis eltolodas lathat6 a kotelezd és dnként vallalt feladatok
k6zott (a hazkezelés (takaritas) és a tarsashazi tulajdonosi képviselet teriileten).

Az intézménymukddtetési teriileten a teljesitési adatok alapjan 65.913.828,- Ft-os megtakaritasunk van
a tervezetthez képest, ennek oka, hogy a tervben — biztonsagi okokbol — bellitottunk eldiranyzatokat az
uszoda, sportsator és az iskolai egyéb bérbeaddsok hasznositdsaval kapcsolatos, a Tankerliletek altal
tovabbharitasra keriilé kozmii és egyéb lizemeltetési dijakra is, azonban a Tankertiletek részérél sem
2017-ben, sem pedig 2018-ban nem keriilt sor e dijak tovabbszamlazasara. Emellett e teriileten is
gondokat okozott a létszamhiany: a tervezett 22 {6 helyett 15,7 {6 végezte el a sziikséges feladatokat.

A varoslizemeltetési teriilet 2018, éves megtakaritasa minddsszesen 185.572.170,- Ft volt. Ez jelentés,
részben annak koszonhetd, hogy a 2018. évre tervezett eredeti Gsszeg (AFA sem itt, sem az
intézménymiikodtetésnél nem visszaigényelhetd, ezért a dologi koltségek tekintetében bruttd) 793.340,4
e Ft, mig az év kozbeni modositasok hatasara 985.843 e Ft-ra valtozott (azaz mintegy 192,5M Ft-tal
emelkedett). A koltségvetés kiegészitésekre év kdzben keriilt sor, igy a tébblet — id6 hianyaban — csak
részben keriilhetett felhasznadlasra. Minden er6feszitésiink ellenére itt is viszonylag magas

2



1. szamu melléklet

létszamhiannyal oldottuk meg feladatainkat: a tervezett 117 foénél 15 f6vel kevesebb: 102,1 f6 volt az
allomanyi létszam. Minden hangsulyt a koztisztasagi feladatellatasra helyeztiink, a kapott kompenzéciot
itt sem hasznaltuk fel teljes egészében, ez azonban féleg célzottan gazdasagos, eredmény orientélt
dontéseinknek tudhato be, az er6forrasaink jelentds részét a koztisztasagi és kertiletéri szakfeladatoknal
hasznéltuk fel.

Parkolasi teriileten Gsszesen nettd 103.474.544,-Ft megtakaritast realizaltunk, az adatok annyiban torz
hatast mutatnak, hogy a Jozsefvaros/Févaros kozotti koltségmegosztast — biztonsagi okokbdl - 90/10%-
kal terveztilkk, azonban a valos felhasznalas szerint 2018-ban ennél jéval magasabb aranyt viselt a
Févaros (a koltségeknek tobb, mint 25-0s aranyat). A targyévben a finanszirozas modja atalakult, a
févarosi teriiletek miikodési koltségeit is a Jozsefvarosi Onkormanyzat finanszirozza, a févaros egy
kiilon szerz6dés alapjan tériti meg azt a Jozsefvarosi Onkormanyzat részére.

A Teleki téri piac esetében is van Osszesen netto 1.820.693,- Ft dsszegli megtakaritasunk, mely nem
jelentds, oka itt is a 1étszamhiany.

IV. Ertékelés és varhaté adatok prognosztizalisa

A JGK Zrt. feladatellatdsanak atstrukturalasa mindenképpen sikeresnek mondhatd, a korabbi,
megbizasi/vallalkozasi alapu feladatellatashoz képest, sokkal koltséghatékonyabban, olesébban
miikodik, feladatait ugyanakkor teljes korben, maradéktalanul, jelentésebb problémaék nélkiil ellatja.

A fenti tendenciat természetesen igyeksziink tovabbra is megdrizni, folytatni. Latni kell azonban, hogy
a minimalbérek jelentés valtozasa, a konjunktura hatasara féként a miszaki, de mér szinte minden
teriileten fellépé humaneréforras-hiany, a pozitiv piaci valtozasok alapjan er6s6d6 gazdasag nem teszik
lehetévé a tovabbi, hasonloan jelentGs megtakaritasok realizalasat, de lehetGségeinkhez képest
természetesen igyeksziink tovabbra is koltséghatékonyan, gazdasdgosan miikddni, ugyanakkor
feladatainkat magas szinten, teljes kérben ellatni.

V. Kovetkezo évre vonatkozo iizleti terv eldiranyzat

A tarsasag targyévi iizleti tervét a hataskorrel rendelkezé Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a
69/2019. (I1.14.) szamu hatarozataban fogadta el, a targyévi kdzszolgaltatasi szerzGdéseinket, illetve
azok alapjat képezo koltségtervet pedig a Képviselé-testiilet a 111/2018. (XI1.18.) szamu hatarozataban.
A terv és a kozszolgiltatisi szerzodések az év folyaman felmerilt koltségvetési modositasoknak
megfelelden valtoztak.



1. szamu melléklet

VI Részletes beszamolo6 az éves kozszolgaltatasi feladatokrol

VAGYONGAZDALKODASI IGAZGATOSAG

LAKASGAZDALKODASI DIVIiZIO

LAKASGAZDALKODASI CSOPORT

A Lakésgazdélkodasi Csoport f6bb feladatai:
- hatarozott idejli bérleti jogviszony hosszabbitasa, ismételt bérbeadasa

— bérbeadas palyazat utjan
— bérl6 haldla utan a lakasban visszamaradt jogeim nélkiili hasznalok elhelyezése
- bérbeadas lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése érdekében
- bérbeadas bérlokijelolési és bérld kivalasztasi jog alapjan
- bérbeadas hazfeliigyel6i szolgalati jelleggel
- bérbeadas kozszolgalati alkalmazottak részére szolgélati jelleggel, felnétt- és gyermek hazi- és
gyermekorvosi feladatok ellatasara szolgalati jelleggel
- tdrvényben, birosagi- vagy hatosagi hatarozatban el6irt bérbeadasi vagy elhelyezési kotelezettség
alapjan
- bérbeadas kozérdekii célok megvaldsitasa érdekében
— bérbeadas HVT teriiletén feltétel bekovetkeztéig
— bérbeaddi felmondassal érintett lakas ismételt bérbeadasa
— bérbeadoi felmondassal érintett lakas hasznélatba adésa
— bérleti jogviszony folytatasanak elismerése, megtagadasa
- bérldtarsi jogviszony keletkezése, megsziintetése:
a.) bérl6tarsi jogviszony megsziinése a bérl6tarsak nyilatkozata alapjan
b.) bérlétarsi jogviszony megszlinése birosag itélete alapjan
c.) bérl6tarsi jogviszony megsziinése elhaldlozéassal
- befogadas
- albérletbe adas
- allampolgari cserék — bizottsagi dontés alapjan — teljes korti ligyintézése
- lakbér megallapitisa
a) a szocialis helyzet alapjan fizetend6 szocialis lakbér megallapitasa
b) koltségelvii lakbér megallapitasa
¢) piaci alapt lakbér megallapitasa
- jogcim nélkiili lakashasznalok felé a hasznalati dij megallapitasa
- minéségi cserék — bizottsagi dontés alapjan — teljes korti ligyintézése
- alakasok paramétervaltozasa miatt a bérleti szerzédések mddositasa
- névvialtozasok miatt a bérleti szerz6dések modositasa
— a benyujtott lakéasboOvitési (csatolasi) kérelmek teljes kor( ligyintézése (eldterjesztés készitése,
bizottsagi dontés alapjan a Lakasbérleti Eloszerzodés megkétése, a miiszaki csatolast kovetGen
végleges Lakasbérleti Szerzodés megkdtése)
- arehabilitacios teriileteken bérl6i kihelyezések tigyintézése
- abontand6 épiiletekbOl bérldi kihelyezések ligyintézése
- aJozsefvarosi Szocialis Szolgaltatd és Gyermekjoléti Kozpont — Csaladtamogatasi Iroda felé — heti
rendszerességgel — informécioszolgaltatas, a hozzajuk forduld hatralékos ligyfelekkel kapcsolatban
— bérbeadoi hozzajarulasok meghozésa, bérleti szerzédések megkotése
- megiresedett lakasok nyilvantartasa
- UVEG programban az adatvaltozasok rogzitése, nyilvantartasok vezetése
- ugyfélfogadas



A Lakdsgazdalkodasi Csoport 2018. évi dsszesitdje:

1. szamu melléklet

2018. év végéig minddsszesen 772 db kiillonbozé szerzédések, egyéb bérbeaddi nyilatkozatok és
megallapodasok keriiltek elkészitésre, melyek lebontva tipusok szerint az alabbiak szerint oszlanak meg:

I. negyedév | IL negyedév | IIL. negyedév | IV. negyedév | (sszesen
Bérleti szerzédés 117 162 137 135 551
El6-bérleti szerzédés 0 0 0 0 0
Hasznélati megallapodas 6 1 0 1 8
Megallapodis 10 10 9 2 31
Bérbeadoéi nyilatkozat 29 45 61 47 182
Mindésszesen: 162 218 207 185 772

El6teriesztések készitése szamszertisitve a Bizottsagok illetve a Képviseld-testiilet felé:

Osszes Eloterjesztés (darabszim)

Képviselo-testiilet felé

1

Virosgazdalkodaisi és Pénziigyi Bizottsag felé

97

Emberi Eréforras Bizottsag felé

4

Minddosszesen:

102

Ugytélforgalom:

A Lakésgazdalkodasi Csoport 2018. januar 1-t61 2018. december 31-ig minddsszesen 10.353 tigyfelet
fogadott, mely havi lebontasban az aldbbi diagramon van részletezve:

Ugyfélforgalom
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1. szamu melléklet

Pélyézatok:

A Budapest Fovéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat 2018. évben két bérlakas palyazat
kiirasarol dontott, amely az alabbi volt:

- 2018. majus 30-t6l 2018. junius 29-ig, ,, LNR-ZEM/2018.” tipust nyilt palyazat
A palyazat olyan Jézsefvarosban €16 személyek részére akik: a palyazat benyujtasakor lakéssal
nem rendelkeztek, 60. életéviiket nem toltotték be és jozsefvarosi zenei eléado miivészek.

A bérlakas palyazat érvényes volt, amelyre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 787/2018.
(VIIL.27.) szamu hatarozata alapjan az eredményhirdetés megtortént.

- 2018. november 5. — 2018. december 7. kézott ,,LNR-EKA/2018.” tipusu nyilt palyazatot irt
ki a palyazat benyujtasakor 35. éviiket mar betoltott, de 55 évet meg nem haladoé koru,
gyermektelen egyediilallo, lakéssal nem rendelkezd kozalkalmazottak részére.

A palyazati kiiras, valamint a Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag 1027/2018. (X.25.) szamu
hatarozata altal jovahagyott Palyazati felhivas alapjan az eredményt legkésobb 2019. februar 8. napjaig
kell kihirdetni.

Kozszolgalati lakasok:

Az Onkormanyzat messzemendkig torekszik arra, hogy valamennyi kotelezd énkormanyzati feladatot
magas szinvonalon lasson el, koztiik a kotelezé kozszolgaltatasok lakossag részére torténd biztositasat
is. Erre nyujt garanciat az Onkormanyzat hivatali alloménya, intézményrendszere, gazdasagi tarsasagai,
illetve valamennyi dolgozé elhivatott munkavégzése. Ezért az Onkormanyzat segiteni kivanja a keriileti
kozigazgatasban, illetve egészségiigyben dolgozok lakhatési- és életkdriilményeit.

A kozszolgalati lakaspalydzat jogcimen torténd bérbeadassal egyrészt a kotelezd feladatainak
ellatasdban résztvevé munkatarsak élethelyzetén javithat, masrészt a bérbeadott lakasok utan befizetett
bérleti dijjal a bevételeit is jelentésen novelheti, nem utolso sorban pedig a szinvonalas feladatellatashoz
sziikséges motivacio is megvalosulhat a dolgozok felé, jelentésen csokkentve ezzel a hatékonysagot
nehezité munkavallaléi fluktuaciot.

Azért, hogy az Onkormanyzat a kételez6 feladatait — koztiik a kotelezd kozszolgaltatdsokat — tovabbra
is magas szinvonalon tudja biztositani a lakossag részére, az elhivatott dolgozok megtartasa és
motivalasa érdekében a Képviseld-testiilet a 32/2018. (V.03.) szamu hatdrozatdban ugy dontétt, hogy
Ujabb 51 db lakast kozszolgalati célra jeldlt ki.

A lakasok bérbeadasardl a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dontott és a dontéseket kdvetden a
bérleti szerzédéseket folyamatosan kotottiik meg a kijel6lt bérlokkel.

A kozszolgalati lakdspalyazat rendkiviil sikeresnek és eredményesnek volt mondhat6, mert nem csupan
a lakassal nem rendelkez6 kozigazgatasban dolgozo kollégakat segitette, hanem azokat a haziorvosokat
is, akik a keriiletben latnak el egészségiigyi alapellatasi feladatokat. Az azota eltelt idészakban azonban
mind a hivatali, mind pedig az intézményi- és gazdasagi tarsasagi vezetok jelezték, hogy munkavallaldik
részér6l tovabbi igények meriiltek fel a kozszolgalati jellegli bérbeadas irant.

Mindezeket figyelembevéve a Képviseld-testiilet 68/2018. (X.04.) szamu hatarozatanak 1) pontjaban
tobbek kozott dontdtt arrdl, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 35 darab lakast kozszolgalati célra
jelol ki.

A Képvisel6-testiileti dontést kovetéen, a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018. év végéig
Osszesen 6 kdzszolgalati bérbeadasrdl dontott a munkaltatok altal tett javaslat figyelembevételével.



1. szamu melléklet

Az Onkorményzat elhivatott a keriilet kozbiztonsdgénak novelése érdekében is, ezért a kozszolgalati
célu lakasok bérbeadasara vonatkozé rendelkezéseket is modositotta és kiterjesztette a rendvédelmi
szervek alkalmazasaban all6 személyek korére is, mellyel megnyilt a lehetGség arra, hogy a rendvédelmi
szervek alkalmazédsédban allé személyek is é€lni tudjanak a kozszolgalati célu lakas bérbeadasanak
lehetéségével.

A fent leirtak figyelembevételével a Képvisel6-testiilet a 68/2018. (X.04.) szamu hatarozatanak 2)
pontjaban 25 db énkorményzati tulajdont bérlakast kozszolgalati céli bérbeadasra jelolt ki azzal, hogy
ezen ingatlanok tekintetében a BRFK VIII. keriileti Renddrkapitanysag vezetGje tehet javaslatot a
polgarmesternek a lakasok bérldjére.

A Képviseld-testiileti dontést kovetden, a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018. november és
december hénapokban Gsszesen 7 rendvédelmi dolgozd részére torténd kozszolgélati bérbeadésrol
dontétt a BRFK VIII. kerilleti Rendérkapitdnysdg kapitdnysidgvezetdje altal tett javaslat
figyelembevételével.

Hazfeliigyel6i szolgalati lakasok:

2018. évben Gsszesen 5 esetben dontott a Varosgazdalkodédsi és Pénziigyi Bizottsag hazfeliigyel6
alkalmazasarol, mellyel egyidejlileg a munkaviszony fennalldsaig szolgalati lakas biztositasardl is
dontétt. Az 5 db hazfeliigyeldi szolgalati lakésra (Koranyi Sandor u. 20. fszt. 3., Lujza u. 15. fszt. 8.,
Sarkany u. 11. fszt. 1., Szazados tt 3-13. O. ép. fszt. 29., Szigetvari u. 4. II. em. 26.) a tulajdonosi jogokat
gyakorld Bizottsag dontése alapjan a bérleti szerz6déseket megkotottiik.

Mindségi lakascsere:

A palyazaton kiviili minéségi lakdscserét a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116
lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl sz6lo tobbszor modositott 16/2010.
(I11.08.) dnkormanyzati rendelet 11/A. §-a szabalyozza.

A 2018. évben Gsszesen 81 db ilyen jellegl kérelem érkezett, ezek koziil 49-en a kérelem benyujtasat
kovetden irasos nyilatkozatot tettek a rendelet szabta feltételek vallalasarol. 2018. évben Gsszesen 24 db
palyazaton kiviili minéségi lakascserében sziiletett VPB dontés. A mindségi csere teljesitése a mindenkori
ellatando feladatok fliggvényében torténik, ezért ezen igények lakaspélyazaton kiviili teljesitésére nem
tud hataridét vallalni az Onkormanyzat.

Epiilet kiiiritések:

e A 2017. év elsd félévben Budapest Févaros VIII. kerilet Jozsefvarosi Onkorményzat
Képviselé-testiilete a 113/2017. (V.11.) szaml hatdrozataban dontdtt az Onkorményzat
tulajdonaban 4116 Budapest VIII. keriilet, Brody Sindor utca 15. szam alatti, 36623 hrsz-u
ingatlan értékesitésérol és az arra kiirt palyazatot érvényesnek és eredményesnek nyilvanitotta,
amely altal a lakoépiilet értékesitésre kertilt.

Az épiilet kitiritésre vallalt hatarido 2018. december 31. napja volt. A lakok elkoltoztetése és az
épiilet kitiritése a vallalt hataridé lejarta elott végrehajtasra keriilt, a kiliritett ingatlan a vevének
2018. december 17. napjan atadasra kerilt.

e A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsaga a 632/2018. (VII.11.) szamu hatarozataban dont6tt a Budapest VIII. Keriilet, Jozsef
u. 14. szam alatti, 34902 hrsz-u lakéingatlan nyilvanos palyazaton torténé értékesitésérdl.

Az ingatlan elidegenitésére kiirt palyazatot a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a
829/2018. (IX.05.) szamu hatarozataban érvényesnek ¢s eredményesnek nyilvanitotta, egyttal
megallapitotta, hogy a kiirt palyazat nyertese a Corvin Udvar Kft. lett.
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1. szamu melléklet

A 2018. szeptember 19. napjan kelt adasvételi elészerz6dés alapjan az Onkorméanyzat koteles
az épiiletet legkésdbb 2020. szeptember 19. napjaig kiiiriteni, a bérléket cserelakasban
elhelyezni, vagy a bérleti jogviszonyukat kozos megegyezéssel, pénzbeli térités ellenében
megsziintetni.

Az Onkorményzat az ingatlan kiiiritésével kapcsolatos feladatokkal a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-t bizta meg, ezért a fentiekben irt tulajdonosi dontés végrehajtasa érdekében,
megkezdtiik a targyalasokat a targyi épiiletben laké 4 bérlovel a hasznalati jogosultsaguk
megnyugtatd rendezésének érdekében.

A bérlokkel folytatott targyalasokra tekintettel, 2018. december 31. napjéig két bérldvel sikeriilt
megallapodasra jutni. Ennek eredményeként az egyik bérl cserelakasba keriilt elhelyezésre, a
masik bérlé bérleti jogviszonya pedig pénzbeli térités ellenében keriilt megsziintetésre. Mindkét
kitiritett ingatlan birtokbavétele 2018. december 31. napjaig megtortént.

A Képviselo-testiilet a 111/2016. (V. 05.) szamu hatarozataban dontott arrol, hogy az
Onkorményzat pélyazatot nydjt be ,,A leromlott telepiilésrészeken é16 alacsony statuszi
lakossag életkdriillményeinek javitisa, tarsadalmi és fizikai rehabilitacioja Budapesten" cimi
europai unids palyazati felhivasra. Ezt kovetéen a Képviselo-testiilet a 161/2016. (VIIL 25.)
szamu hatarozataban elfogadta a palyazat keretében megvaldsitand6 programot.

A Képviselo-testiilet a 250/2017. (XII. 19.) szamu hatarozataban elfogadta a Nemzetgazdasagi
Minisztérium &ltal jovahagyott, befogadott projektben meghatarozott feladatokat, a
tAmogatasok Osszegét, valamint a 2 milliard Ft Osszegli tamogatas megoszlasat az
Onkorményzat és konzorciumi partnerei kozott.

A Képvisel6-testiilet az 53/2018. (VII. 16.) szamu hatarozataban elfogadta a szakmai
programleirasat, az Utolsé Esély Program tartalmi elemeit, a kommunikacios (cselekveési)
tervet, ingatlanokat jelolt ki feladatok ellatasara, az 6nkormanyzati 6nrészt modositotta, eldzetes
kotelezettségeket vallalt.

Kijelolte a MONP ,LP2 / Miszakilag sziikséges épiiletek bontasa” projekt keretében a
Budapest VIII. keriilet, Kdlvaria utca 18. és Kalvaria utca 20. szam alatti bontédsra keriild
ingatlanokat.

A Képviselo-testillet a 91/2018. (XI. 29.) szdmi hatarozatdban modositotta az 53/2018.
(VIL.16.) szamu hatarozat 1. szamu melléklete szerinti Magdolna-Orczy Negyed Szocialis
Varosrehabilitacids Program szakmai programleirast és dontott arrdl, hogy az LP2 / Miiszakilag
sziikséges épiiletek bontasa projekt elemet kiegésziti a Budapest VIIIL. keriilet, Illés u. 20.
szam alatti ingatlan ,,B” és ,,C” leromlott allapotu épiiletszarnyaival.

A kikéltoztetéssel kapesolatos feladatokkal az Onkorméanyzat a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-t bizta meg, ezért a fentiekben irt tulajdonosi dontés végrehajtasa érdekében, a
programban érintett épiiletek lakoinak tajékoztatasa 2018. évben megtortént. Az épiiletek
lakoival a targyalasok megkezdése 2019. els6 negyedévében, a kikoltoztetések pedig
eldrelathatolag 2019. masodik és harmadik negyedévben varhatoak.



1. szamua melléklet

LAKASGAZDALKODASI DiJBESZEDESI IRODA

Az Onkormanyzati tulajdonu lakasok bérleti/hasznalati dijat, és az azokhoz kapcsoldédd kiilon
szolgaltatési dijakat (viz-csatornahasznalati dijel6leg, szemétszallitasi dij, lift dij), valamint a bérbeadd
Onkorményzat részére a bérlé altal fizetends egyéb 6sszegeket (kdzponti fiités dij) a sERPa szerzodés-
analitikajaban rogziti, és szedi be azokat a bérléktél/hasznaloktol.

A felsorolt dijakat, letiltdssal megtérilt koltségeket, kamatokat a beszedés érdekében
— elkiilonitett, sajat nevére — nyitott bankszamlara, és a sajat hazipénztaraba (6nkorméanyzati) szedi be,
illetve az Onkorményzat lakbérbevételek bankszamlajara még érkeznek bevételek annak ellenére, hogy
a bankszamlavaltozas 2017. évben mind a bérlék/hasznalok felé kozlésre keriilt a szamlakon, valamint
a végrehajtok is tajékoztatva lettek.

A Lakasgazdalkodasi Csoporttol kapott bérleti/hasznalati szerzédés, illetve lakbér/hasznalati
dijkoz16/dijszamitéas alapjan a bérldk/hasznalok részére, az Onkorméanyzat nevében szamlat allit ki havi
rendszerességgel,  valamint  sziikség  szerint  helyben  készilt szamlat  allit ki
2018. évben Osszesen 42 614 db szamla készilt.

Kibocsatott szamlak db/hé
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A Lakaskezel6 csoporttél kapott birtokbavételi jegyzokonyvek, vagy az Ertékesitési irodatél kapott
adas-vételi szerzédések alapjan a szamlazast lezarja, illetve elhalalozés esetén — amennyiben a lakést
nem lakjak — a szamlazast felfliggeszti a tényleges birtokba vételig (a felfliggesztéssel a szerz6dés még
nem kertil lezérasra, csak a birtokbavétellel, azonban tényleges szdmla kibocsdjtaséra nem kertil sor).

A 100 %-ban O6nkormanyzati tulajdonban 1évé épiiletek esetében — a hatdlyos Gnkormanyzati- és
kormanyrendeleteknek, megallapodasoknak megfeleloen — a kozponti fiités tekintetében a havi
szdmlazasban, a Szamviteli és Hazelszamolasi iroda, illetve az ISTA Magyarorszag Kft. altal készitett
éves elszamolas alapjan szamitott dijel6leg keriil alkalmazasra. Ezen feliil — éves rendszerességgel — a
kozponti fiités éves elszamolasabol adddo kiilonbozetrol is szamlakészitési kotelezettség van, melyeket
az Iroda helyben készitett elszdmold szamldkban érvényesit. A viz-csatornahasznalati dijel6leg
tekintetében — a hatalyos onkormanyzati rendeletnek megfeleléen — a havi szamlazasban, az éves
elszamolast kovetSen, az annak alapjan szamitott dijeléleg kertil alkalmazasra.

A Téarsashazban 1év6, onkormanyzati tulajdonu albetétek utan fizetendo tarsashazi viz-csatornadijat, és
a kozponti fiités dijellegeket és éves elszamold szamlakat a Tarsashazi Tulajdonosi Képviseleti Iroda
adatszolgaltatasa alapjan (a kozgyilési hatarozatok szerint) szamlazza, egyeztetést és nyilvantartés-
helyesbitést kdvetGen.

A f6varosi-, és a helyi 6nkormanyzati rendeleteket folyamatosan figyelemmel kiséri, a dijvaltozasokat
az analitikaban rogziti, s igy alkalmazza a szamlazasban.

Téves el6irasokat folyamatosan vizsgalja, jovairasokat kiszdmlazza, az évente elfogadott behajthatatlan
koveteléseket az analitikabol leirassal kivezeti.



1. szamua melléklet

Ugyfélfogadasi idSben egyeztet a bérlkkel/hasznalokkal, kezeli esetleges panaszaikat, igyekszik
segitséget nyujtani fizetési nehézségeik megoldasdhoz. A bérlék/hasznalok részére 0-s és hatralékos
igazolasokat allit ki, melyek tartalmazzak a folyamatban 1évé jogi eljarasokat, kdltségkoveteléseket is.
Tartja a kapcsolatot a Polgarmesteri Hivatal szervezeti egységeivel, a Szocialis Szolgaltatd és
Gyermekjoléti Koézponttal, a Haldzat Alapitvannyal és a Dijbeszedé Holding Zrt-vel.

Ugyfélforgalom:

A Lakasgazdalkodasi Dijbeszedési iroda a targyi évben minddsszesen 4.068 ligyfelet fogadott, mely
havi lebontasban az alabbi diagramon van részletezve:

Ugyfélforgalom
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Hatralékkezelési tamogatds esetén az Onrészre részletfizetési megallapodasokat kot, a sERPa
részletfizetés moduljdban azokat rogziti. A tamogatas folydsitasanak felfliggesztése, illetve
megszlntetése utan atadja a Hatralékkezelési csoport részére a nem teljesités okan felmondando
részletfizetési megallapodasokat. A Rendkiviili telepiilési tamogatast (a Csaladtdmogatasi Iroda
hatarozatai alapjan) a bérl6k szamlajan jovairja, csdkkentve azzal havi befizetési kotelezettségeiket.
Bérléi valtozas, megsziinés, havi fizetési kotelezettség valtozasa esetén a Csaladtdmogatési Iroda felé
intézkedik a timogatas megsziintetése, modositasa céljabol.

Jogerés itélet vagy birosagi meghagyas alapjan atallitja a fizetend6 dijakat, a birésag altal a kiiiritésig
megitélt dijak dsszegére. A végrehajtas utjan letiltassal megtériilt kovetelésekrol a lejelentést elkésziti a
Hatralékkezelési csoport felé, az ligyvédeken keresztiil a végrehajtok felé torténo bejelentés céljabol.

A Képvisel-testiilet a 27/2018. (V.03.) szamu hatarozataban fogadta el a 2017. évi zarszamadast,
melynek alapjan 32 db, brutté 22.920.237.- Ft Osszegli behajthatatlan kovetelés keriilt 2018. majus
hénapban hitelezési veszteségként leirasra az Iroda altal.

A lakasbérleti/hasznalati dijak bevételei 2018. évben:

A lakéasgazdalkodasi tertilet Gsszesen 3.350 db. bérbeadott/hasznositott nkorményzati lakast kezel, az
atlagos lakbér 291-Ft/m2. Az iires lakasok (atlagosan 1.100db.) nagy része lakhatatlan, romos, a
rendeltetésszerii hasznalatnak nem felel meg.

A lakasbérleti- és hasznalati dijbevétel 2018. évi tervezete 520 000 e Ft, a ténylegesen kiszamlazott
el6iras 483 077 e Ft, a bevétel 510 613 e Ft volt. A beszedettség (a hatralékkal egyiitt) az eldirashoz
képest 105,7 %-ra, a tervezett elGiranyzathoz képest 98,2 %-ra teljesiilt.

A beszedettség %-os mutatoit lefelé torzitja, hogy a kdzszolgalati célra bérbeadott lakasok bérléinek —
beruhdzasi megallapodds alapjdan — az altaluk elvégzett, Tarsasdgunk altal muszakilag atvett,
teljesitésigazolassal rendelkezd beruhazasok dsszegéig nem kell teljesiteniiik a lakbér befizetését, mivel
azt a lakbér 100 %-aig lelakhatjdk. 2018. évben azonban még egyetlen beruhazas bérbeszamitasanak
pénziigyi elszamolasa sem tortént meg.

=\
Q 10

s



1. szamu melléklet

Bérbeszamitas elszdmoldsanak hidnyaban azonban vannak olyan koézszolgalati bérlok, akik annak
ellenére teljesitik havi lakbérfizetési kotelezettségiiket, hogy a beruhazas télik mar miszaki atvételre
keriilt, tehat annak ,,lelakésat” megkezdhették volna. A kiadési utalvanyrendelet kiallitdsaval egy idében
— a beruhazéds Gsszegének erejéig — a bérbeadas kezdetétdl, visszamendleg jovairasra keriil az addig
kiszamlazott lakbér Gsszege. Valamint a beruhazas Gsszegébdl a jovairas idejéig még fel nem hasznalt
Osszeg erejéig a jovoben havonta kiszamlazando lakbér is jovairasra keriil.

Lakasbérleti/hasznalati dijhoz kapcsolddo kiilon szolgaltatasi dijak bevételei 2018. évben:

A viz-csatornahasznalati dijak 2018. évi tervezete 123 000 e Ft, a ténylegesen kiszamlazott eléiras
95 777 e Ft, a bevétel 116 498 e Ft volt. A beszedettség (a hatralékkal egyiitt) az eléirashoz képest
121,63 %-ra, a tervezett eldiranyzathoz képest 94,71 %-ra teljesiilt.

A szemétszallitasi dijak 2018. évi tervezete 115 000 e Ft, a ténylegesen kiszadmlazott el6iras 103 621 e
Ft, a bevétel 110 349 e Ft volt. A beszedettség (a hatralékkal egylitt) az el6irashoz képest 106,5 %-ra, a
tervezett eldiranyzathoz képest 95,87 %-ra teljesiilt.

A fiitésszolgaltatasi dijak 2018. évi tervezete 21 000 e Ft, a ténylegesen kiszamlazott eléiras 24 421 e
Ft, a bevétel 26 809 e Ft volt. A beszedettség (a hatralékkal egyiitt) az elSirashoz képest 109,1 %-ra, a
tervezett eloiranyzathoz képest 127,66 %-ra teljesilt.

Lakasbérbeadashoz kapcsolodo egyéb bevételek 2018. évben:
A 2018. évi tervezete 27 500 Ft, az eldiras 2 658 e Ft, a bevétel 22 878 e Ft volt. A beszedettség az

el6irashoz kepest 86,72 %-ra, a tervezett eldiranyzathoz képest 83,19 %-ra teljesiilt.

Itt tobbek kozott a Lakasgazdalkodasi Dijbeszedési iroda és a Lakasgazdalkodasi Iroda Hatralékkezelési
csoportja altal beszedett késedelmi kamat, végrehajtasi- és perkoltség bevételek is szerepelnek, egy
résziik szamlazott (el6irt), nagy résziik szamla nélkiili (nem eldirt) amelyek elére nem tervezhetdek. A
kamatbeszedettség a dijbeszedés és a hatralékkezelés hatékonysagat tiikrézi. Csak azoknak a bérléknek
keriil megallapitidsra a késedelmi kamat Osszege, akiknek a hatralék megillapitasa és befizetése
megtortént (részletfizetési megallapodas megkotése, bérleti jogviszony rendezése, lakcimbejelentés és
elidegenités céljabol kikért nullas igazolas), illetve végrehajtasi eljarasban a letiltasi lapok tartalmazzak
azt.

Lakdsbérleti/hasznalati- és kapcsolddé kiilénszolgaltatasi
dijbevételek aranya

\

= lakdsbérleti/hasznalati dijak = viz-csatornadijak » szemétszallitasi dijak
flitésszolgaltatasi dijak = egyéb bevételek
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1. szamu melléklet

Lakasbérleti/hasznalati- és kapcsolddo kiilonszolgaltatasi
dijbevételek viszonyitasa a tényleges elGirashoz és a tervezett
el6irdnyzathoz
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M el6irds melbiranyzat bevétel

HATRALEKKEZELESI CSOPORT

2004. december 31-ig a hatralékokat a Dijbeszedé Holding Zrt. kezelte, majd 2005. januar 1-t6] mar az
Onkormanyzat Lakasiigyi Irodaja. Késébb az Onkorméanyzat ezt a feladatot a vagyongazdalkodd
szervezetéhez delegalta, melyet a JGK Zrt. Vagyongazdalkodasi Igazgatdsaganak Lakasgazdalkodasi
divizidjan belil mikodo Hatralékkezelési csoport végez, kozel 10 éve. A csoporton beliil dolgozo 4 6
referens munkajat a csoportvezeté kozvetlen iranyitdsaval végzi, és az lgyfélfogadast, valamint a
csoporton beliili feladatok ellatasat utcaszint(i teriileti felosztas szerint latja el.

A Hatralékkezelési csoport 2018. évben minddsszesen 4.921 tigyfelet fogadott.

2018. évben fogadott ligyfelek havi
bontasban




1. szamu melléklet

A Hatralékkezelési csoport folyamatosan figyeli az aktualis havidijak, a harom hénapon tuli tartozasok,
valamint a részletfizetések teljesitését. Ha a befizetések teljesitésénél elmaradast észlel, felszolito levelet
kiild. Folyamatosan figyeli a Halézat Alapitvany altal megitélt tdmogatasokat is, és azoknak az
tigyfeleknek, akik révid hataridén beliil nem fizetik meg az Alapitvany altal megallapitott dnrészt, vagy
arra vonatkozdan részletfizetési kérelmet sem nyujtanak be, fizetési felszolitast kiild és felhivja az
addsok figyelmét arra, hogy a megitélt tamogatast elveszithetik.

A 2018. évben postazott 394 db — Gsszegszeriien 50.772.558,- Ft tokehatralekra - fizetési felszolitd
levélben tajékoztatta a bérldket/jogcim nélkilli lakashasznaldkat elmulasztott befizetéseikr6l annak
érdekében, hogy a hatralék ne halmozddjon tovabb, illetve azért, hogy bérlék esetében megprobalja
elkeriilni a bérleti jogviszony felmondasat, peres eljards elinditasat. Fizetési felszolitasok masolatat
tajékoztato jelleggel megkiildte a Jozsefvarosi Szocialis Szolgéltatd és Gyermekjoléti Kozpont felé, akik
a tajékoztatast kovetden felveszik a kapcsolatot az érintettekkel, és a tartozas rendezésének érdekében
feltérképezik az igénybe vehetd tdmogatasi lehetdségeket.

Azok a hatralékos csaladok, akik fennalld hatralékukra vonatkozdan sem a Jozsefvarosi Onkorményzat
altal biztositott tamogatasi formakat, sem a Halozat Alapitvany altal nydjthatd tdmogatasokat nem
tudjak igénybe venni, lehetéségiik van a hatralék dner6bdl torténé megfizetésére részletekben.

A Budapest Jozsefvéarosi Onkormanyzat tulajdonaban 116 lakésok bérbeadasénak feltételeirsl, valamint
a lakbér mértékérél szoélo tébbszor modositott 16/2010. (II1.08.) Snkormanyzati rendeletben (a
tovabbiakban: Rendelef) foglalt felhatalmazas alapjan, a bérlokkel és a jogeim nélkiili lakashasznalokkal
— a fennall6 tartozas 10 %-anak egy Osszegben vald, vagy 60 napon beliili megfizetését kovetden —
maximum 36 havi részletfizetési megallapodast kGthet.

A bérlovédelmi program részeként 2017. marcius 13. napjatol 1j tdmogatasi tipus keriilt bevezetésre
annak érdekében, hogy az Onkorméanyzat minél jobban segitse a nehéz anyagi koriilmények kozott
éloket.

A hatralékkiegyenlit tamogatas az onkormanyzati bérlakasokban €16, a lakbér-, lakashasznalati és
kapcsolodd  kiilon szolgaltatasi  dijat felhalmozd, részletfizetési megallapodasban foglaltakat
maradéktalanul teljesitd, az egyiittmiikodést és fizetési készseéget bizonyitd bérlk vagy jogeimnélkiili
lakashasznalok tamogatasat szolgalja. A tamogatassal a részletfizetési megallapodas alapjan az
elmaradas 25%-anak megfizetése alol mentesiilnek a keriileti csaladok azaltal, hogy ezt az Gsszeget az
Onkorményzat timogatasként biztositja. Ez a fizetési konnyités nagy segitség lehet az elmaradasukat
jorészt mar visszafizet6 személyek és csaladok részére, a megallapitott timogatas lakbérbevétellé alakul
at, lakbérjovairas formajaban. A tamogatas igénybevételére vonatkozo kérelmet a Jozsefvarosi Szocialis
¢és Gyermekjoléti Kozpontnal lehet benytjtani.

A Hatralékkezelési csoport 2018. évben 1 db igazolast adott ki a tamogatas igényléséhez. Jogosultsagi
feltételeknek 1 f6 felelt meg, és részesiilt minddsszesen 572.242,- Ft §sszegli taimogatasban.

A Hatralékkezelési csoport 2018. évben 93 db részletfizetési megallapodast kotott, Gsszesen
41.712.346,- Ft 6sszegli lejart fizetési hatarideju tartozésra.

A megkotott részletfizetési megallapodasok esetén figyelemmel kisérik a befizetéseket, ha elmaradast
¢észlelnek — akér a targyhavi bérleti/hasznalati dijak, akar a részletek tekintetében — felszdlito levelet
kiildenek pontos Osszeg, illetve az elmaradt honapok darabszamanak megjelolésével. Tekintettel a
kikiildott felszolitokban megjeldlt fizetési hataridon beliil teljesités 28 db kordbban megkotott
részletfizetési megallapodas tekintetében nem tortént, ezek — egy Osszegben torténd fizetésre vald
felszolitassal — 16.978.641,-Ft 6sszegben felmondasra kertiltek.

Azokkal szemben, akik a segitségnyijtas, a tamogatasi-, illetve az egyéb lehetéségek igénybevételével
nem élnek, vagy a dijhatralékon feliil mas egyéb (példaul: magatartasi problémak, engedély nélkiili
befogadas, stb.) is bizonyitottan beigazolodik — bérl6k esetében a bérleti jogviszony felmondésat
kovetben — peres eljaras kezdeményezésre keriil sor.
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1. szama melléklet

A Hétralékkezelési csoport 2018. évben Gsszesen 45 esetben kezdeményezett lakasbérleti jogviszony
felmondasdra iranyuld Gj eljarast. Figyelembe véve a kordbbi idszakban kezdeményezett felmondasra
atadott tigyeket, valamint a felmondas szabalyszertiségére vonatkozo torvényi szabalyozasokat is, a
targyi évben Gsszesen 31 bérld esetében keriilt sor a lakasbérleti jogviszony felmondasara, majd kitiritési
és hatralékérvényesitési eljaras kezdeményezésére.

18 10j esetben — korabban felmondott, vagy lejart bérleti szerzédéssel rendelkezé — jogeim nélkiili
lakashasznaldval szembeni kitiritési €s hatralékérvényesitési eljaras kezdeményezésére keriilt sor, mig
54 esetben — Osszegszertien 31.614.800,- Ft toke 0sszegli pénzkovetelésre — fizetési meghagyasos, azaz
nem peres eljards kezdeményezése tortént. JogerOs birdsagi végzés alapjan a lakés kiliritésére
kezdeményezett végrehajtasi eljarasok szama 2018. évben 43 db, mig a hatralék érvényesitésére irinyulod
végrehajtasi eljarasok szama 83 db volt.

A targyévet megel6z6 idészakban kibocsatott és jogerdre emelkedett fizetési meghagyéasokat is
figyelembe véve — a pusztan pénzkovetelésre indult — végrehajtasi eljarasok szama 2018. évben 26 db
volt.

Jozsefvarosban 2018. évben az o6nallé birdsagi végrehajtok altal Osszesen 38 esetben keriilt sor
karhatalmas lakaskitiritéssel jaré végrehajtas idépontjanak kitlizésére, amelybdl a ténylegesen
végrehajtott kilakoltatasok szama: 34. A végrehajtok éltal foganatositott 34 kilakoltatdsokbol, 9 esetben
jogerds birdsagi végzésben elrendelt 6nkényes elleni kiiiritésre keriilt sor.

2018. évben kitlizott és ténylegesen
végrehajtott lakaskiliritések

4

01.hé 02.hé 03.hé 04.h6 05.hé 06.ho 07.hé 08.he 09.hé 10.ho 11.hé 12 ho

m Kitlzott kilakoltatasok I Ténylegesen végrehajtott kilakoltatasok (kitiritett lakasok szama)

Preventiv jelleggel, még a birésagi kereset benyujtasat megel6zden, vagy azzal parhuzamosan a
Hatralékkezelési csoport jelzést kiild a Jozsefvarosi Szocidlis Szolgaltatd és Gyermekjoléti Kozpont
felé, akik a tajékoztatast kovetden felveszik a kapcsolatot az érintettekkel a tartozas esetleges rendezési
lehet6ségének feltérképezese érdekében.

Abban az esetben, ha birdsagi végzés sziiletett a kikoltoztetésrdl, a kezdeményezett végrehajtasokrol (a
koltségek  megelGlegezésér6l) —  szintén —  azonnal  tajékoztatast  kiildiink a
Kozpont, és — a kiskoru gyermekekre, vagy gondnokolt személyekre tekintettel — kozvetlenil a
Gyambhivatal felé is.

A Hatralékkezelési csoport feladatkérébe tartozik a hagyatéki igények érvényesitése is. 2018. évben
13 esetben, Osszesen 16.639.269,- Ft tOke Osszegli tartozas utan tortént hagyatéki hitelez6i
igénybejelentés kozjegyz6 felé. Hagyaték hianyaban, a visszacsatolddé informaciénak megfeleléen a

hatralék — a tobbi megvizsgalt, és ténylegesen behajthatatlannak mindésitett koveteléssel egyiitt —
feladasra keriil.
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1. szamu melléklet

A 2017. évi zarszdmadas elkészitéséhez 32 db, brutté 22.920.237,- Ft 6sszegli — lak6haz miikodtetési
bevételekkel kapcsolatos koévetelés keriilt a Hatralékkezelési csoport altal feladasra, amelyek
behajthatatlan kovetelésként torténd leirasat javasolta. A Képvisel6-testiilet a 27/2018. (V.03) szamu
hatarozataban a behajthatatlan kdvetelésre tett javaslatot elfogadta. A 22.920.237,- Ft Gsszegli kovetelés
a Képviseld-testiilet dontését kovetden a Lakasgazdalkodasi Dijbeszedési Iroda 4ltal kivezetésre keriilt.

A hétralékkezelési tevékenység kovetkeztében az elmult években megnovekedett a tamogatast igényl6k
szama és a folyositott tamogatasok Gsszege, valamint a részletfizetést igénylok szama. Ennek alapjan
magas a hatralék beszedettség mértéke, azonban mind a hatralékokat, mind a targyévi bevételeket is
atlitemezi, igy azok megtériilése késébbi idészakban, esetleg tobb év alatt varhatd. A részletfizetési
megallapodds megkotésével, a hatralékos tigyfél lehetéséget kap arra, hogy hatralékat tébb éven
keresztiil, részletekben egyenlitse ki. Ezzel a kedvezménnyel a fizetési hataridék kitolodnak, igy a
hatralék behajtasanak ideje, akar évekkel is elhuzodik. A nem fizetd bérlok peres eljarasanak eredménye
is tobb év mulva hozhat csak eredményt, a hosszadalmas jogi procedurakra tekintettel.

LAKASKEZELO CSOPORT

A csoport kizarélagosan onkormanyzati tulajdonban allé lakdépiiletek, illetve a tarsashiazakban 1évé
onkorményzati lakasok kezelését latja el.

- palyazatra, eladasra, mindségi cserére ¢€s kézszolgalati célra kijeldlt lakdsok helyszinen toérténd
megtekintésének biztositasa (228 db)

- lakadsok bérleti jogviszony keletkezésével, megsziintetésével kapcsolatos birtokba vétele,
birtokba adasa ennek soran mérdorak leolvasasa, kulcsok atadasa-atvétele, jegyz6konyv (fotd)
készitése, kozmiivek felé valtozasok lejelentése (201 db)

- bérlemény ellendrzés keretén beliill bérl6vel rendelkezé vagy tires lakdsokban végzett
ellendérzések soran eltérd hasznalat vagy a lakas allagat rongalo tevékenység esetén sziikséges
intézkedés megtétele tarsirodak felé, megrongalt koziizemi orak jelzése a szolgaltatok. felé

- karhatalmi végrehajtas soran az 6nkormanyzat képviseletében részt vesziink a lakas birtokba
vételénél, intézkediink a kitirités irant

- Onkormanyzati lakoépiiletek kozos teriileteinek folyamatos lomtalanitasa

- bérleményellendrzéseken észlelet 6nmaga ellatasara nem vagy csak részben képes személyek
¢lethelyzetének javitasa, illetve ha kozegészségiigyileg is kifogasolhatd allapotd
lakaskoériilmeényeket tartanak fenn vagy a lakokozosség nyugalmat zavard magatartast
tanusitanak az illetékes irodak haladéktalan tajékoztatasa

- rovarirtds lebonyolitdsa (2x) 72 db Onkormanyzati lakoépiiletben és sziikség szerint
tarsashazakban 1évé 6nkormanyzati bérleményekben (1895 db)

- Irodaban tigyfélszolgalat biztositasa: bérldk szobeli, irasbeli panaszbejelentések fogadasa,
sziikség szerinti azonnali kivizsgalasa (1132 db)

- Onkényes bekoltozok felszolitasa, vellik szemben peres eljaras kezdeményezése

- koézmu o6rak leolvasasa, cseréje szolgaltatokkal elre leegyeztetett idépontban

- valtozasok felvezetése livegprogramba

- épiilet kitirités Brody Sandor u. 15 szam alatti épiiletb6l, bérlok koltoztetése/folyamatos/

- lakdépiiletbe folyamatos vissza koltéztetés: Nagyfuvaros utca 26.

- munkaidén kivili Ggyeleti feladatellatas
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