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A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2019. junius 3-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL Kkeriilet, Priter utca 30-32, szdm alatti, nem lakds céljira szolgilé
helyiség bérleti szerzédés modositasara

Eléterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., dr. Kecskemeéti Laszl6 Zsolt vagyongazdalkodasi igazgaté
Készitette: Kubi4t Sandorné referens

A napirendet nyilvéanos iilésen kell targyalni.

A déntés elfogadaséhoz egyszerii szavazattobbség szitkséges.

Tisztelt Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovdbbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi a
Budapest VIIL keriilet, Priter utca 30-32. szém alatti, 35696/0/A/52 hrsz.-0, 76 m* alapteriilet(i, utcai bejératy,
foldszinti nen lakas céljara szolgald helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlet megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magéba foglal6 épiiletben dsszesen 57 db albetét talalhaté, amelybdl 10 db énkormanyzati tulajdond,
1 db lakés €s 9 db nem lakés céljdra szolgald helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok
listajan.

A targyi helyiseg bérldje bérldtarsi jogviszonyban a GREEN PLAN ENERGY Kift. (székhely: 3700
Kazincbarcika, Pollack Mihaly utca 3. I/3; cégjegyzékszdma: 05-09-019677; adészama: 22682468-2-05; képviseli:
Plachy Lészlo ligyvezetS) €s a GREEN PLAN CENTER Kift. (székhely: 3700 Kazincbarcika, Pollack Mihaly
utca 3. /3., cégjegyzékszama: 05-09-024879, adoszama: 24144575-2-05, képviseli: Plachy Gydngyi ligyvezetd).

A helyiség bérletére 2013. majus 24-i iddponttal hatarozott ideji, 2018. december 31-ig érvényes szerzodést
kotottek bérlotarsi jogviszony létesitése miatt. A helyiséget vildgitdstechnikai iizlet és raktArozas céljara
hasznaljak.

A bérleti szerz6dés lejarta elStt, 2018. november 28. napjan a bérlftarsak a bérleti szerzddésének
meghosszabbitasat kérték tovabbi 5 évre. Az ehhez sziikséges iratok becsatolasra keriiltek.

A bérleti szerz8dés meghosszabbitasra keriilt 2023, december 31. napjaig az Onkorméanyzat tulajdonaban ali6 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeird] szolo 35/2013. (V1.20.) szami 6nkorményzati rendelet
29.§-a alapijan.

Jelenlegi bérleti dij: 75.688, - Ft/hé + AFA

A bérlotarsaknak a bérbeadoval és a tulajdonossal szemben 2019. 4prilis 30-ig fennallé tartozdsa nincs.
A bérleti szerz8dés idotartama alatt a Bérlotarsak a bérfizetési kotelezettségiiknek mindig eleget tettek.
A vizérés helyiség utdn az Onkorményzat kozos koltség fizetési kitelezettsége 25.242, - Ft/hé.

A szerzGdés-modositast kovetden, a bérleti dij feliilvizsgalatara és ennek alapjan egyeztetések lefolytatasara keriilt
sor a bérlotarsakkal. Ennek eredményeként, a béri6tarsak kezdeményezték a szerzddésmodositast a bérleti dij
tekintetében, a bérleti szerzédés tovabbi részeinek valtozatlan tartalommal tOrténd megtartasa mellett, az
eldterjesztés melléklete szerinti tartalommal. A bérleti dijra vonatkozé ajanlat 150.000,- Ft/hé + AFA.

A GREEN PLAN ENERGY Kft. bérlé a bérleti szerz6dés megkotését megeldzben a megallapitott bankszamlara
273.939, - Ft Gsszegli Ovadékot fizetett. Az 6vadék nem keriilt visszafizetésre, ezért a bérlStarsakat a megemelésre
keriild bérleti dijra tekintettel dvadék felttltésére vonatkozo kételezettség fogja terhelni.

A CPR Vagyonértékelo Kit. altal 2019. februar 13. napjdn készitett és Bértfai Liszlo fiiggetien szakértd altal
2019. februar 19. napjan jovéhagyott €rtékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 38.900.000, - Ft (fajlagosan:
511.842,- F/m®). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, utcai helyiségben
vegzett vildgitastechnikai iizlet és raktarozas tevékenységhez tartozd 6 %-0s szorzéval szamitott havi netté

194.500, - Ft. 4/
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Javasoljuk a targyi helyiség bérleti szerzédésének modositasat uj bérleti dij megallapitasa céljabol a GREEN
PLAN ENERGY Kft. (székhely: 3700 Kazincbarcika, Pollack Mihély utca 3. I'3; cégjegyzékszama: 05-09-
019677; adészama: 22682468-2-05; képviseli: Plachy Laszlé ligyvezetd) és a GREEN PLLAN CENTER Kft.
(székhely: 3700 Kazincbarcika, Pollack Mihély utca 3. V3., cégjegyzékszdma: 05-09-024879; addszama:
24144575-2-05; képviseli: Plachy Gyongyi iigyvezetd) bérlotarsak részére a bérldtarsak altal ajaniott 150.000, -
Ft/h6 + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak sszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld
ovadék megfizetésének (feltdltésének) és az egyoldalu kitelezettségvallalasi nyilatkozat leend® bérls Altali
clkészitésének kotelezettsége mellett.

Azért javasoljuk a bérl6tarsak altal ajanlott bérleti dij elfogadasat, mert az &sszeg a jelenleg fizetett bérleti dij kozel
kétszerese, €s az dltaluk javasolt bérleti dij elfogadasa esetén biztositott a helyiség tovabbi, folyamatos bérlése, és
megmaradnak a jol fizetd bérldtarsak.

IL A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeadoi dontés szlikséges, amely dontés meghozataléra a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

111, A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbél befolyé magasabb bérleti dij és kozos koliség fedezné az Onkormanyzat kozos kiltség fizetési
kdtelezettségét, azon feliil tébbletbevételt is jelentene.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2019. évi bérleti dij bevételét. A helyiség
bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabilyi kornyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakéds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirSl sz6lo
35/2013. (V1.20.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a Képvisels-
testiilet (a tovdbbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint — Snkormanyzati
bérbeaddi dontésre a Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A lakdsock ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi
LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérid a bérleti szerzddés megkotését megeldzOen koteles a
bérbeaddnak 3 havi brutto bérleti dijnak megfeleld Gsszeget ovadékként megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés
alapjan a bérleti szerzodés megkotését kovetden kdzjegyzo elott egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozatot
alaimi.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VI.19.) szamt hatarozaténak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja értelmében

a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Képviselb-testiilet mas hatérozata szerint
aktualizalt bekoltdzhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat 8. a.) alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenyseg figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozasa vilagitastechnikai iizlet és raktirozas (kereskedelmi) tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzo 6
Y.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség 1jboli bérbeadasaval kapcsolatos déntését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
....... /2019.(V1.03.) szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont,

1.} hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Prater utca 30-32. szam alatti, 35696/0/A/52 hrsz-(, 76 m? alapteriilet(l,
utcai bejaratu, foldszinti nem lakés céljara szolgald helyiségre kotott bérleti szerzddés modositasahoz a
GREEN PLAN ENERGY Kift. (székhely: 3700 Kazincbarcika, Pollack Mihaly utca 3. I/3; cégjegyzékszama:
05-09-019677; addszdma: 22682468-2-05; képviseli: Plachy Laszld iigyvezetd) és a GREEN PLAN
CENTER Kft. (székhely: 3700 Kazincbarcika, Pollack Mihaly utca 3. I/3.; cégjegyzékszama: 05-09-024879;
addszama: 24144575-2-05; képviseli: Plachy Gydngyi ligyvezetd) bérlétarsak részére vilagitistechnikai dizlet
és raktdrozas tevékenység céljara 150.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi
dijak osszegen, a bérleti szerz6dés tovabbi részeinek valtozatlanul tartasa mellett.
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Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2019. janius 03.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zri-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzddés modositas
megkdtésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdondban &ll6 nem lakds céljara szolgdlo
helyiségek bérbeadasanak feitételeirél szélo 35/2013. (V1.20.) onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése
alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dvadék megfizetését (feltdltését), valamint a 17. § (4) bekezdése
alapjan kozjegyzo elott egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallaljak a bérlétarsak.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2019. julius 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2019. majus 28.

v6ngazdalkodasi igazgatd
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