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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonét képezi a Budapest VIII. keriilet, Teleki Laszlé tér 5. szam alatti
35135/0/A/2 hrsz-0, 22 m* alapteriiletd, iires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara
szolgald helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban tizlet megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglald épiiletben Gsszesen 48 db albetét van, ebbél 2 db nem lakas célu
bérlemény taldlhaté Onkormanyzati tulajdonban. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelslt
ingatlanok listajan.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérél és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasarél
sz0l6 32/2001. (X.26.) dnkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglal6
épilet HVT 1. — HVT V. teriilletre esik, azonban a Rév8 Zrt. tajékoztatisa szerint a
bérbeadasnak nincs akadalya.

A fenti helyiség 2017. januér 12. napjan keriilt vissza az Onkormaényzat birtokéba. A bejarati
ajtd magassaga 2,10 m racesal védett, a nyilaszarék aluminium szerkezetliek. A belmagassaga
4,50 m. Flitésre hétarolos kalyha szolgdl. A helyiség keramia burkolatd. Az ingatlan 4llapota
Osszességében kdzepes (3) besorolasy, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

A helyiség utan az Onkorményzat kozds koltség fizetési kotelezettsege: 4.510,~ Ft/ho.
A helyiségre egy cég é€s egy egyéni vallalkozoé adott be bérbevételi kérelmet.

Individual Hungary Kft. (székhely: 1086 Budapest, Teleki Léaszlo tér 5. 2. emelet 1.
cegjegyzekszam: 01-09-909508; adoszadma: 14561917-2-42; képviseli: Sztrascsuk Simone
Brigitte igyvezet6) 2019. marcius 27-én bérbevételi kérelmet nyljtott be a fenti helyiségre
irodai (szamitégépes adatrégzités, adminisztriciés munka) tevékenység céljara. A
kérelmez6 a sziikséges iratokat becsatolta, tovabba nyilatkozta, hogy az altala képviselt
gazdasagi tirsasag a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontja szerint 4tlathato szervezetnek minésiil. A kérelmezd bérleti dij ajanlata: 30.000,- Ft/hé
+ AFA.

KFehér Gabriella egyéni vallalkozé (székhely: 1026 Budapest, Guyon Richard utca 19 fszt.
4., nyilvantartasi szam: 50797064, adészama: 67811773-1-42) 2019. 4prilis 8-an bérbevételi
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kérelmet nyujtott be a fent ismertetett hely:segre ital kiskereskedelem tevékenység céljara. A
kérelmezd bérleti dij ajanlata: 47.000,- Ft/hé + AFA.

A CPR-Vagyonérteékeld Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2019. 4prilis 26. napjan készitett, és
Bartfai Laszlo igazsigiigyi szakértd altal 2019. majus 7-én aktualizalt értékbecslés szerint a
helyiség forgalmi értéke 9.970.000,- Ft (453.333,- Ft/m?).

A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, irodai
tevékenységhez tartozd 6 %-os szorzdval szamitott havi netté bérleti dij 49.850,- Ft.

A helyiség beérleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével,
italkiskereskedelem tevékenységhez tartozd 25 %-os szorzdval szamitott havi netté bérleti
dij 207.708,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Fehér Gabriella egyéni villalkozé részére,
tekintettel arra, hogy ital-kiskereskedelem a Teleki tér komyékén tibb iizletben is jelen van,
tovabba az dltala megajéanlott bérleti dij jelentdsen elmarad a szamitott bérleti dij 6sszegétol.

Javasoljuk a Budapest VIIL keriilet, Teleki Laszl6 tér 5. szam alatti (35135/0/A/2 hrsz-1)
helyiség bérbeaddsat az Individual Hungary Kft. részére hatdrozatlan idére, 30 napos
felmondéasi  hataridé  kikotésével, irodai tevékenység (szdmitogépes adatrbgzités,
adminisztracio), céljdra a szdmitott bérleti dijon, azaz 49.850,- Ft/hé + AFA bérleti dij +
kiilon szolgéltatdsi dijak Osszegen, 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé Ovadék
megfizetésének, valamint az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat kézjegyz6i okiratba
torténd foglaldsanak kotelezettségével.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgalé helyiség bérbeaddshoz bérbeaddi dontés szikséges, amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeadasb6l befolyod bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozds koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielébbi bérbe adasival a
bérld gondoskodna a helyiség dllaganak javitasarol és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormaényzat, kiadasként tovabbra is kézds
koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadésa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2019. évi bérleti dij
bevételét. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Takésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrdl
sz0l6 1993, évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon éllapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI.20.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képvisels-testiilet (a tovabbiakban: Kt) — a rendeletben
meghatarozott feladat- €s hataskér megosztas szerint — dnkormanyzati bérbeadoi dontésre a
Varosgazdalkodési €s Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjn, Gj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet
hatarozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd




bizottsdg a bérbeadodi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatdrozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését
megeldzoen koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6sszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetben
kozjegyzd elbtt egyoldala kotelezettségvalialasi nyilatkozatot aldirni.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL19.) szamt hatdrozatinak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a
Képviseld-testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltézhet6 forgalmi érték szolgal.

A Kt hatirozat 8. pont a) alpontja alapjdn a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa irodai tevékenységhez tartozd bérleti
dij szorzo 6 %, mig az italboltra vonatkozoé bérleti dij szorzé 25 %.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... /2019. (V1.03.) szam Varosgazdalkodési és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag Gigy dont, hogy

1.) nem jarul hozza a Budapest VIII. keriilet, Teleki Laszlo tér 5. szdm alatti, 35135/0/A/2
hrsz.-, 22 m® alapteriileti nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadaséhoz ital-
kiskereskedelem céljara Fehér Gabriella egyéni vallalkozé részére.

Felelds: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2019, janius 03,

2.) nem jarul hozza a Budapest VIIL keriilet, Teleki Laszlé tér 5. szam alatti 35135/0/A/2
hrsz.-4, 22 m?* alapteriiletd, iires, nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasihoz az
Individual Hungary Kft. részére, irodai tevékenység céljara a megajanlott 30.000,-
Ft/hé+AFA bérleti dijon.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2019. junius 03.

3.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Teleki Laszlé tér 5. szam alatti 35135/0/A/2 hrsz.-
U, 22 m® alapteriiletii, iires, nem lakds céljara szolgalé helyiség bérbeadasdhoz az
Individual Hungary Kft. részére, hatdrozatlan idore, 30 napos felmondasi ido
kikotésével irodai tevékenység céljara, a szamitott 49.850,- Ft/hé + AFA hérleti dij +
koziizemi €s killonszolgaltatasi dijak 6sszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld
ovadék megfizetésének és az egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérlé
altali elkeszitésének kdtelezettsége mellett.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdia
Hataridé: 2019. junius 03.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatarozat 4.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (V1.20.)




Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld
ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kdzjegyzoé elbtt egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirasat vallalja a leendo bérld.

Felelds: Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2019. julius 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2019. majus 28.

AecsKeméti Laszlo Zsolt
vagyongazdalkodasi igazgato
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