Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizotisdga Lk /f
Eloterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Lok 1. sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2019. junius 17-i ilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Stahly utca 1. szim alatti iires, utcai
pinceszinti nem lakas céljara szolgilé helyiség bérbeadasara

Eloterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., dr. Kecskeméti Laszld Zsolt
vagyongazdalkodasi igazgato

Készitette: ~ Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontes elfogadisahoz egyszeril szavazaitdbbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonat képezi a Budapest VII. keriilet, Stahly utca 1. szam alatti,
36438/0/A/42 helyrajzi szamu, 6nkorményzati tulajdonban 1évd 69 m? alapteriiletd, iires,
utcai bejdratti pinceszinti nem lakds céljara szolgdld helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban mithely megnevezéssel szerepel.

Az épiletben Gsszesen 46 db albetét taldlhatd, amelybél 5 db nem lakés céljara szolgald
helyiség van Onkormdnyzati tulajdonban. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt
ingatlanok list4jan,

A fenti helyiség 2014. februar 3. napjéan keriilt birtokbavételre.

Az ingatlan 3 helyiségbél 4ll, természetes megvilagitassal is rendelkezik. A bejarati ajto és
ablakok fémszerkezetiiek. A Thelyiség rendelkezik viz, csatoma és elekiromos
kdzmiihalozattal, villanydra van. A falak vakoltak, festettek, néhol lepergett vakolattal egyiitt,
kozepes allapotiak. Vizesblokk kialakitdsra keriilt, csempe és jardlap burkolata hidnyos. A
helyiség belmagassaga:2,7 m. A helyiség Osszességében kozepes (3) besorolasu,
rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas.

A helyiség utan az Onkormanyzat kéltség fizetési kotelezettsége: 18.128,- Ft/hé.

A helyi varos-rehabiliticios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacio megvalositasarol
sz016 32/2001. (X.26.) 6nkormdanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglald
epiilet HVT 111 teriiletet érint. A Rév8 Zrt. allaspontja szerint a bérbeadédsnak nincs akadalya.

S39 HYBRID DESIGN Kft. (cégjegyzék szama: 01-09-895191; székhely:1074 Budapest,
Szovetség u. 39. fszt.1,; adoszdma: 14241516-2-42; iigyvezetd: Baréthy Anna) 2019. aprilis
29. napjan bérbevételi kérelmet nyujtott be a fenti helyiségre, amelyben miihelyt (beton
hasznélati targyak készitése) kivan miikodtetni. A tevékenység csendes, alkotomiivészet.
Kisméretil hasznalati targyak ¢és design elemek készitése betonbol, éntétt formakban,
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A benyqjtott iratok alapjan megallapithaté, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl szoloé
2011, évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

Az OPTEN cégkivonata szerint a cég ellen NAV eljaras, vagy csddeljaras nincs folyamatban,

A CRP-Vagyonértékeld Kft. altal 2018. januar 26. napjan készitett és Bartfai Laszlo
fiiggetlen szakértd altal 2018. december 11. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke 16.170.000,- Ft (fajlagosan: 234.347,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a
forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, utcai 8ldszinti helyiségben végzett miihely
(beton hasznalati targyak készitése) tevékenységhez tartozd 6 %-os szorzoval szamitott havi
netto 80.850,- Ft.

Az iires legalabb 24 honapja nem hasznositott nettd 25 M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij
dnkormanyzati €rdekbol legfeljebb 50 %-kal csékkenthetd. A csOkkentett bérleti dij: 40.425,-
Ft/hé + AFA.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a csokkentett, azaz 40.425,- Ft/ho + AFA bérleti
dijon, tekintettel arra, hogy a kérelmezé bérleti dij ajanlatot nem tett, tovabba a helyiség
keriileten beliili elhelyezkedése ezt nem indokolja.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat S39 HYBRID DESIGN Kit. (cégjegyzek szama: 01-
09-895191; székhely:1074 Budapest, Szdvetség u. 39. fszt.1,; addészama: 14241516-2-42;
ligyvezetd: Bar6thy Anna) részére hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi 1dé kikotésével
miihely (beton hasznalati targyak készitése) tevékenység céljdra a szamitott, azaz 80.850, -
Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és killonszolgéltatasi dijak Osszegen, a 3 havi bruttd
bérleti dijnak megfelelé ovadék megfizetésének és az egyoldald kotelezettségvallalasi
nyilatkozat leend6 bérlo altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szilkséges, amely
ddntés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IT1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbol befolyd bérleti dij és kozos koltség lényegesen magasabb, mint
Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége, azon feliil plusz bevételt is jelent. A
helyiség miel6bbi bérbe addsaval a bérld gondoskodna a helyiség dllaganak javitasarol és
szinten tartdsarol, tekintve, hogy a pincehelyiség 5 éve nem volt bérbe adva.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is
uzemeltetési koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
szolo 1993, évi LXXVIIL. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Gsszegében szabadon dllapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdoniban allé nem lakas céljara szolgilé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirsl szélo 35/2013. (VI.20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviselo-testlilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hatdskér megosztas szerint — 6nkormanyzati bérbeadéi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.



A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, Gj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékéré]l a bérlé kivalasztasa sordn kell megdallapodni. Amennyiben az Onkormdanyzat
részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisels-testiilet
hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatirozni. A hataskérrel rendelkezé
bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselo-testiileti hatarozatban foglaltaktél
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajantatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzddés megkotését
megel6zben koteles a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelels 6sszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzddés megkotését kovetden
kozjegyz6 elétt egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1.19.) szamt hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képviselo-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat 8. pont a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, mithely (beton hasznalati targyak
készitése) tevékenységhez tartozoé bérleti dij szorzé 6 %.

Ures, legalabb 24 hénapja nem hasznositott nettd 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok
érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti dij onkormdnyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal
csOkkenthetd.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... /2019. (VL17.) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Viarosgazdalkodasi és Pénzigyi Bizottsag ugy dont,

1.) hozzajarul a Budapest VIIL. keriilet, Stahly utca 1. szdm alatti, 36438/0/A/42 hrsz.-0,
69 m? alapteriilet{i, {ires, utcai bejaratd pinceszinti nem lakéas céljara szolgald helyiség,
bérbeadasdhoz S39 HYBRID DESIGN Kft. (cégjegyzék szama: 01-09-895191;
székhely:1074 Budapest, Szdvetség u. 39. fszt.1,; adoszéma: 14241516-2-42; tigyvezetd:
Bar6thy Anna) részére hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével mithely
(beton haszndlati targyak készitése) tevékenység céljara a szamitott 80.850,- Ft/hé + AFA
bérleti dij + koziizemi és killonszolgaltatasi dijak dsszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak
megfeleld ovadék megfizetésének és az egyoldalii kotelezettségvallalasi nyilatkozat
leendd bérlo altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2019. jinius 17,

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerzbdés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 416 nem
lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasdnak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI1.20.)
dnkormaényzati rendelet 14, § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld
ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 el6tt egyoldaln
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérlb,



Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2019, julius 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2019. janius 11.

azddlkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: KUBAT SANDORNE REFERENS ﬂ
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JEGYZO A VAROSGAZDALKODASI ES PENZUGYT BIZOTTSAG ELNOKE
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