Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Képvisels-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga Zl"

Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. A, el ‘sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag 2019, junius 17-i tilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL. keriilet, Priter utca 30-32. szam alatti, nem lakis céljara szolgdlé
helyiség bérleti szerzédés médositasira, valamint a bérlbtarsi jogviszony megsziintetésére

Eldterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt vagyongazdalkodasi igazgat6
Készitette: Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvénos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattbbség szilkséges,

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi a
Budapest VIIL keriilet, Prater utca 30-32, szam alatti, 35696/0/A/49 hrsz-u, 42 m?® alapteriilet(i, utcai bejarati,
f6ldszinti nem lakés céljara szolgal6 helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iroda megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglal6 épiiletben Osszesen 57 db albetét taldlhato, amelybdl 10 db dnkormanyzati tulajdond,
1 db lakds és 9 db nem lakés céljéra szolgdlo helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelslt ingatlanok
listajan.

A targyi helyiség bérldje bérldtarsi jogviszonyban a PRT-START Kit. (székhely: 1083 Budapest, Prater uica
29/A.; cegjegyzékszama: 01-09-962006; addszama: 23362424-2-42; képviseli: Dedk Zsolt ligyvezetd) €s a

PRATER PRO Bt. (szekhely: 2500 Koméarom, Martirok Gtja 64., cégjegyzékszama: 11-06-010822, addszama:
24332712-2-11, képviseli: Sari Eva ligyvezetd).

A helyiség bérletére 2013. majus 24-i iddponttal hatérozott idejii, 2018. december 3 1-ig érvényes szerzédést kotott
a PRT-START Kft, melyet modositottak 2013, Jumus 19. napjan a 670/2013. (VL. 10.) szdmG VPB hatarozat
alapjan bérlotarsi jogviszony létesitése miatt a PRATER PRO Bt.-vel trafik, dohdnydru kiskereskedelem
(szeszarusitas nélkiil) tevékenység céljara. A helyiségre kotott bérleti szerz6dés 2018. december 31. napjan lejart.

A bérleti szerzddés lejarta eltt, 2018. november 21. napjan a béribtarsak a bérleti szerzédésének
meghosszabbitasat kérték tovabbi 5 évre. Az chhez sziikséges iratok becsatolasra keriiltek. a bérleti szerzddés
meghosszabbitasra keriilt 2018. december 19. napjan hatarozott id6re 2023. december 31. napjaig trafik,
dohdnydru kiskereskedelem (szeszirusitds nélkiil) tevékenység céljara, az Onkormanyzat tulajdonaban 41l¢ nem
lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1.20.) szamu énkormédnyzati rendelet
29.§-a alapjan.

Jelenlegi bérleti dij: 42.446, - Ft/ho + AFA.

A béribtarsaknak a bérbeadoval és a tulajdonossal szemben 2019. majus 31-ig fennallé tartozasa nincs.
A bérleti szerzbdés idétartama alatt a Bérlotarsak a bérfizetési kotelezettségiiknek mindig eleget tettek.
A vizéras helyiség utin az Onkormanyzat kdzos koltség fizetési kételezettsége 22.349,- Ft/ho.

A szerzOdés modositast kovetden, a bérleti dij feliilvizsgélatira és ennek alapjan egyeztetések lefolytatasara keriilt
sor a bérlétarsakkal. Ennek eredményeként, a bérl6tarsak kezdeményezték a szerzddésmodositast a bérleti dij
tekintetében, tovdbba a bérldtarsi jogviszony megsziintetését kérték oly médon, hogy a tovabbiakban a PRATER
FRO Bt. (székhely: 2900 Komdrom, Martirok tja 64., cégjegyzékszama: 11-06-010822, addszama: 24332712-2-
11, képviseli: Sari Eva iigyvezetd) kivanja berelm a helyiséget, trafik, dohdnyiru kiskereskedelem
(szeszarusitas nélkiil) tevékenység céljara. A bérleti dijra vonatkozd ajanlata 200.000,- Ft/h6 + AFA.

A PRT-START Kfi. és a PRATER PRO Bi. bérlstarsak korabban a 2018. december 19.-i bérleti szerzédés
megkotését megeldzOen a megallapitott bankszamlara 6vadékként megfizettek 157.315,- Ft-ot. Az 6vadék nem
kertilt visszafizetésre, ezért a bérlGtarsak a bérl6tarsi jogviszony megsziintetését kovetden egymas kdzott rendezik a
kilépod bérlotars felé az 6vadékot, tovabba a megemelt bérleti dijra tekintettel ovadék feltdltésére vonatkozod
kételezettség fogja terhelni a PRATER PRO Bi-t. Cﬂ“\/



A benytjtott iratok alapjan megéllapithato, hogy a PRT-START Kft. a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL
térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

Az OPTEN cégnyilvantartd rendszer nyilvantartdsa szerit a cég ellen NAV eljaras, vagy csddeljaras nincs
folyamatban.

A CPR-Vagyonértékeld Kft. altal 2019. februar 11. napjan készitett és Bartfai Laszlo fuggetlen szakértd altal
2019. februdr 19. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 21.170.000, - Ft (fajlagosan:
504.048,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, utcai helyiségben
végzett trafik, dohdnyaru kiskereskedelem tevékenységhez tartozé 25 %-os szorzéval szamitva havi nettd
441.042,- Ft.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jéruljon hozza a targyi helyiség bérleti szerzédésének modositisahoz a
bérldtarsi jogviszony megsziintetése céljabol a bérleti dij médositasa mellett. Javasoljuk, hogy a helyiseg
bérldjének a tovabbiakban a PRATER PRO Bt. (székhely: 2900 Komarom, Martirok atja 64., cégjegyzékszama:
11-06-010822, addszama: 24332712-2-11, képviseli: Sari Eva iigyvezetd) jelolie ki, a bérleti dij mértékét a
kérelmezd &ltal ajanlott 200.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és killonszolgaltatasi dijak Osszegen
hatdrozta meg, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dvadék megfizetésének (feltdltésének) es az egyoldali
kételezettségvallalasi nyilatkozat leend6 bérlo altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

A bériétarsi jogviszony megsziintetése utan fennmarado PRATER PRO Bt. altal ajanlott bérleti dij elfogadasat
javasoljuk tekintettel arra, hogy egyrészrél a bérlétars kivalasaval vallalkozas altal tett nyilatkozat alapjan is nehéz
piaci helyzetbe keriilt a leendd bérld, masrészrél az igy is megajanlott dsszeg a jelenleg fizetett bérleti dij kozel
négyszerese, és az iigyfél altal javasolt bérleti dij elfogaddsa esetén biztositott a helyiség tovabbi, folyamatos
bérlése, és megmarad egy jol fizetd bérld.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgald helyiség bérleti szerzdésének modositdsdhoz a bérleti dij, valamint a bérlétarsi
jogviszony megsziintetéséhez bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag
jogosult,

IIL. A dintés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbél befolyd magasabb bérleti dij és kozos koltség fedezné az Onkorméanyzat kozos kéltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil tobbletbevételt is jelentene.

A hatarozati javaslat elfogadasa pozitivan befolydsolja az Onkormanyzat 2019, évi bérleti dij bevételét. A helyiség
bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kirnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasinak feltételeirsl szolo
35/2013. (VL1.20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovébbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a Képvisels-
testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskdr megosztds szerint — Snkormanyzati
bérbeadoi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositia fel.

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi
LXXVIHL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkdtését megeldzden koteles a
bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszeget Gvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés
alapjan a bérleti szerzddés megkotését kovetden kozjegyzd eldtt egyoldalil kotelezettségvallalasi nyilatkozatot
alairni.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (V1.19.) szdmi hatarozatanak (a tovébbiakban: Kt. hatdrozat) 7. pontja értelmében
a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviseld-testiilet mds hatdrozata szerint
aktualizalt beksltdzhetd forgalmi érték szolgal.

A Ki. hatérozat 8. a.) alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételcvel torténik a bérleti dij
meghatarozasa trafik, dohanydru kiskereskedelem tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzo 25 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti szerzédésének modositasaval a bérleti dij
tekintetében, valamint a bérlétarsi jogviszony megsziintetésével kapesolatos déntését meghozni sziveskedjen.
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Hatarozati javaslat
....... f2019.(V1L.17.) szam Vérosgazdalkodasi ¢s Pénziigyi bizottsagi hatdrozat

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dént,

1.) hozzajarul a Budapest VIIL. keriilet, Prater utca 30-32. szam alatti, 35696/0/A/49 hrsz-u, 42 m* alapteriilett,
utcai bejaraty, foldszinti nem lakas céljara szolgdlé helyiség bérleti szerzédésének modositisdhoz a bérlotarsi
jogviszony megsziintetése, valamint a bérleti dij moédositasa targyaban a szerzodés egyéb részeinek
valtozatlan tartalommal érvényben hagyasa mellett. A helyiség bérldje a PRATER PRO Bt. (székhely: 2900
Komérom, Martirok utja 64., cégjegyzékszama: 11-06-010822, adoszama: 24332712-2-11, képviseli: Sari Fva
iigyvezetd) jelsli ki, 200.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilénszolgaltatasi dijak Osszegen, a 3
havi brutté bérleti dijnak megfelelé oOvadék (feltdltésének) megfizetésének ¢és az  egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérl6 altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

Felelbs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2019. jinius 17.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerz6dés modositas
megkdtésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban All6 nem lakds céljara szolgald
helyiségek bérbeadasdnak feltételeird! szolo 35/2013. (VL.20.) onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése
alapjan 3 havi brutto bérleti dijnak megfelel6 dvadék megtizetését (feltoliését), valamint a 17. § (4) bekezdése
alapjan kozjegyzo el6tt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a bérld.

Felelts: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2019, jalius 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kézpont Zit.

A lakossag széles korét érintd dontések esctén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetdétablan honlapon

Budapest, 2019, junins i1.

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: KUBAT SANDORNE REFERENS 4@

PENZUGY1 FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS:  Ti-— y\_/_\\
JOGIKONTROLL: /|

ELLENORIZTE:

A Jdia Q}f

DR. MESZAR ERIKA
ALIEGYZO

BETERJESZTESRE ALKALMAS:

DANADBRIMAN EDINA

JIEGYZO A VAROSGAZDALKODASI ES PANZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE
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