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A dontésre az SZMSZ. szerint hataskorrel rendelkezik: Képviselo-testiilet

Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsig véleményezi -
Kulturalis, Civil, Oktatasi, Sport és Esélyegyenléségi Bizotisag véleményezi -
Szocidlis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag véleményezi X

X

Tulajdonosi, Vagyongazdilkoddsi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag vélemé-
nyezi

Varosiizemeltetési Bizottsdg veleményezi

Keriiletfejlesztési, Kornyezet- és Klimavédelmi Bizottsag véleményezi

Hatarozati javaslat;

A Szocidlis, Egészségiigyi és Lakdsiigyi Bizottsag és a Tulajdonesi, Vagyongazdal-
kodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag javasolja a Képviseld-testiilet részére az
elbterjesztés megtirgyaldsat. '

Tisztelt Képviselé-testiilet!

L. Tényallas és a diontés tartalmanak részletes ismertetése

A lakasok bérbeadisanak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérol szolo 16/2010. (111.8) szamu rende-
let elsd valtozata t6bb mint 10 éve sziiletett, azdta 34 mddositason esett 4. A sok modositas eredménye-
ként a rendelet szerkezete rosszul attekinthetd, a szabalyozds helyenként zavaros, de ennél fontosabb,
hogy t6bb vonatkozasban olyan lakéspolitikai szandékokat titkroz, amelyek a Jézsefvéarosi Onkormany-
zat jelenlegi vezetése szdmara nem elfogadhatdak. 2020-ban a képviseld-testiilet néhany halaszthatatlan
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mddositast végrehajtott és megvaldsult a lakdspalydzati rendszer 4talakitasa is, de sziikségessé valt 0j
lakasrendelet létrehozasa.

Elozmények

Az énkorményzat 2020-ban elfogadott Gazdasagi Programja fejti ki a lakasgazdalkodés alapvetd ira-
nyait. Ez alapjan a lakdsgazdalkodas megajitdsdnak alapvetd célja a tarsadalmi sokszintiség fenntartasa
és az egyes keriiletrészek kozotti szakadék csikkentése. A kertilet fejlesztését nem a szegények kiszori-
tasaval, hanem élethelyzetiik javitasaval kell elérni, aminek egyik legfontosabb eszkdze a lakaspolitika.
Konkrét cél a lakott énkormdanyzati bérlakasok szadmanak szinten tartdsa vagy a lehetdségek fiiggvényé-
ben névelése és emellett a lakdsok miiszaki dllapotdnak javitisa, valamint a komfort nélkiili lakdsok
aranyanak csbkkentése. Az Snkormanyzat minél tobbféle tarsadalmi csoportnak kivéan lakasbérlési le-
hetéséget nytjtani.Ezt a célt szolgalta az is, hogy az igazsagos pontrendszeren alapuld palyazas leheto-
ségét az Gnkormanyzat mar kordbban kiterjesztette a jobb, nagyobb lakésra ir&nyuldé minéségi cserére
is.

Az 1j lakasrendelet a fenti elképzelésnek megfelelden az alabbi célokat kivanja megvaldsitani:
» az dnkorményzati bérlakasokkal térténd gazdalkodas atlathatobba tétele,
¢ annak biztositasa, hogy az 6nkormanyzati bérlakasok elsdsorban a raszorulok szamara nytjtsa-
nak lakhatast,
e a bérldk kiszolgaltatottsaginak csbkkentése,
¢ az Snkormanyzati bérlakashoz jutas feltételeinek szabalyozottabba és attekinthet6bbe tétele.

Az 13 rendelet minél gondosabb eldkészitése és a rendeletalkotasi folyamat 4tlathatobba tétele érdekében
az nkormanyzat a térvényi el6irdsokon tilmenden a rendelet koncepeidjanak elsé valtozatat megkiildte
véleményezésre 15 lakhatdssal foglalkozo szakmai szervezet €s szakértd szamara. A kikiildott koncep-
cidhoz nyolc irasbeli vélemeény érkezett.

A beérkezett vélemények, javaslatok dnkormanyzati feldolgozasa és dsszesitése utan 2021. januar 20-
an szakmai vitara keriilt sor, amelyen az irasos vélemények bekiild6i, a Févarosi Onkorményzat szak-
ért6je, valamint az Snkormanyzat és intézményeinek képviselti vettek részt. A beérkezett irasbeli javas-
latok jelentds részét az dSnkormanyzat eleve elfogadta és beépitette a koncepcidba, néhany kdzponti je-

‘lentBségi kérdésrdl pedig a résztvevok tartalmas vitat folytattak. A vita eredményekent kialakult lakas-
rendelet-koncepciot az 6nkorményzat nyilvanossagra hozta.

A lakastdrvény értelmében az ,,6nkormanyzatnak [az Snkorményzati lakdsok bérbeadasdra vonatkozd]
rendelete megalkotasa el6tt a bérldk és a bérbeadok telepiilésen miikodo érdekképviseleti szervezetének
- véleményét ki kell kérnie. A rendelettervezetrdl a helyben szoksos modon hirdetményt kell kézzétenni,
amelyben hataridé kitlizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket véleményiik kozlésére.” A vitara
bocsatasrdl a 340/2021. (VI.9.) szdmi polgarmesteri dontés rendelkezett, a rendelet-tervezet hirdet-
ményként aznap kozzé lett téve és a lakhatdssal foglalkozd szervezetek kiilén is megkaptak. A rendelet-
tervezethez egy kdzérthet, nem jogi nyelven megfogalmazott tartalmi dsszefoglalo is kapesolddott.

A tervezetrdl jimius 24-én az énkormanyzat lakossagi forumot szervezett, amelyhez a személyes rész-
vételen til online is lehetett kapcsolddni. A férumon személyesen vagy online 21-en tettek fel kérdése-
ket, ebbdl 13-at a forum résztvevdi megvalaszoltak, a tébbire frasos valasz sziiletett. Finius 30-ig volt
lehet6ség a tervezethez irasos észrevételeket fiizni. A forumon elhangzott kérdések és az észrevételek
nagy tdbbsége nem kozvetleniil a rendelethez, hanem tégabban a keriileti lakasiigyekhez kapcsolddott.
A beérkezett véleményekre az dnkormdanyzat illetékesei irashan reagéltak.

A tarsadalmi vitan felvetddstt, a rendeletet érintd problémak koziil kett6t emeliink ki. A szakmai vitanak
is témaja volt, hogy a lakaspalyazatoknal jobb modszer volna a névjegyzékes rendszer, amelynek eld-
nye, hogy akér egyetlen lakas rendelkezésre 4lldsa esetén is konnyen donteni lehet, mig a palyazatoknal
célszerli nem egyenként palyaztatni, hanem néhany lakést dsszegyljteni. E16ny tovabb4, hogy kiszamit-
hatébb az érdekeltek szamara. Ugyanakkor a névjegyzékes rendszer tilzottan bemereviti az értékelési
szempontokat, nem vagy esak attekinthetetleniil bonyolult médon lehet tébbdimenzios szempontrend-
szert érvényesiteni. A palyazati rendszer alkalmasabb arra, hogy demogréfiailag, élethelyzetiiket, anyagi
erejiiket tekintve tobbféle, de egyarant lakdsinségben szenvedd tarsadalmi csoportnak nydjtson lehet6-
séget, ezért megmaradt a palyazati rendszer, mint a lakdshoz jutas elsédleges formaja.
N



Mind a lakossagi forumon, mind a beérkezett lakossagi vélemények kézott kiemelten fontos kérdés volt
az 6nkormanyzati hazakban jelentkezé egylittélési problémak kezelése. Korabban az énkorméanyzatnak
a lakokozosséget folyamatosan zavard magatartassal szembeni fellépésre nem volt mas eszkéze, mint a
felmondassal valé fenyegetés €s végsd esetben a felmondas, Ugyanakkor a lakdsvesztés, mint ,,biinte-
tés”ardnytalan eszkoz. Ezért a rendelet bevezet egy {ij eszkozt, a lakbéremelés lehetdségét a stilyos ma-
gatartasi problémak esetére. A rendelet az ilyen esetekben alkalmazandé eljarasokat a korabbinél sokkal
részletesebben &s pontosabban szabalyozza. A rendelet része lett mellékletként az Snkormanyzati tulaj-
dontl hizak hazirendje is. A hézirend atalakitdsa soran felhaszndltuk az ezzel a téméval kapcsokatos
lakossagi forumok és v1tak eredményeit is.

A rendelet-tervezet vitara bocsatasanak eredményeként a tervezet szamos részletét pontositottuk.

Az 4j rendelet néhany féntés vendsa

Az elfogadasra beterjesztett rendelet sok iij elemet tartalmaz, csak a legfontosabbakat emeljiik ki. Az 1j
rendelet leszégez néhany lakasgazdalkodasi alapelvet. Uj lakasbérlet létesitésének alapvetd formaja a
palyazati eljards. A bérleti jogviszonnyal kapcsolatos dintéseket gy kell alkalmazni, hogy jaruljon
hozzi a lakasallomany kihasznaltsiganak noveléséhez, akadalyozza meg a hajléktalanna valast, a hat-
ralékok felhalmozasat, segitse el6 a lakasallomany éallapotéanak fejlesztését.

A 16/2010-es rendelet még a most hatalyos jogalkotasrdl sz616 torvény hatalyba lépése el6tt késziilt, a
lakaspolitikai tartalmi problémakon til szerkezete, szerkesztése és szovegezése sem felel meg az aktu-

_4lis szabélyoknak. Az 0 rendelet 4ttekinthetdbb szerkezetll, szdvegezése egyszerlibb, vilagosabb. A
kénnyebb tijékozodast értelmez6 rendelkezések segitik. A korabbiaktol eltérden a bérlére és a bérbeadod
szervezetre vonatkozd szabalyok nem a rendeletben szétszdrva, hanem egy helyen 8sszefoglalva jelen-
nek meg.

A jelenlegi szabalyozas szerint a képviselo-testiilet 5 évenként hatarozza meg a lakasgazdalkodasi irany-
elveket. Ezt megtartva, a jovOben évenkénti lakdsgazdalkodasi terv elfogadasat is eldirja a rendelet. Az
iranyelvek a lakasok bérbeadésara vonatkozé kbzép- és hosszitavil célokat, a lakéspalyazatok alapelveit
hatdrozzak meg. A palyaztatasnak a lakasgazdilkodasi iranyelvben rogzitendo altalanos alapelve, hogy
a képviseld-testiilet — a rendelkezésre 4110 lakasallomany allapotanak fliggvényében — tobbféle lakas-
igényt kivan figyelembe venni. Olyanokét is, akiknek nincs anyagi lehetdségiik arra, hogy sajat lakast
vaséroljanak, de képesek egy rossz allapoti lakas felujitasara, és olyanokét is, akik akér anyagi, akar
mas okbol ezt nem tudjak megtenni. A megvaltoztatott gyakorlatnak megfeleiden a lakasgazdalkodési
iranyelvek rogziteni fogjak, hogy a palyéazati pontrendszer kialakitasa soran elsdsorban a palyazok la-
kashelyzetét, lakasinségiik mértékét kell figyelembe venni. Szakitunk azzal a gyakorlattal, melyben egy
csaladnak annal nagyobb esélye van kdzpénzbdl tAmogatott Snkormanyzati lakashoz jutni, minél na-
gyobb a jovedelme.

A hatdlyat vesztd rendelet szabalyai szerint altalanos esetekben 0j bérleti szerzodést 6t évre kotdtt az
Onkormaényzat, ez 10 évre nb. A pélyazaton t6rtén6 bérbeadas elsddlegessége értelmeében az dnkormany-
zat a jovOben csak kivételes esetekben alkalmazza a nyilvénos palyaztatas nélkiili kdzszolgalati lakas
- juttatast, ugyanakkor a jelenlegi k6zszolgalati bérleti jogokat tovabbra is fenntartja, sét megsziinteti azt
a bizonytalansagot, amelyet a jelenlegi rendelet t6bb vonatkozasban is teremt. Nyugdijazas esetén, ha
nem allnak fenn a bérleti szerz8dés megkotését kizard okok, akkor az illetékes bizottsag dontésével sor
keriil a kizszolgalati jelleg térlésére és a normdl bérbeadasra. Ha nem 6nkormanyzati szervezeteknek
kivan az 6nkormanyzat bérlakast biztositani, akkor tisztabb viszonyokat eredményezd megoldas a bér-
I8kijeldlési jog biztositasa az adott szervezetnek. Az 1ij rendelet tervezete szerint a bérlokijeldlési jog
téritésmentes lehet, ha a kijeltlésre jogosult vallalja, hogy szocidlis lakbérre jogosult bérlét jeldl ki, ha
rendvédelmi vagy katasztréfavédelmi szervek dolgozdjat jelsli bérléként vagy szocialis lakasiigyndkség
keretében jelol bérl6t. Ezzel lehetbség nyilik a szocidlis lakéasiigynikség megvaldsitiasara.

Megsziinik a palyazaton kivill méltdnyossaghol 1étesitett bérlet jogeim. Pontosan meghatarozott speci-
alis helyzeteket kivéve egy jol mik6dd palyazati rendszer mellett nincs sziikség arra, hogy a képviseld-
testlilet kivételes eljarasban ad hoc médon osszon lakésokat. A rendelet bevezeti a lakdshasznalati meg-
allapodas rendkiviili élethelyzet miatt jogcimet (V1. fejezet). Négy esetet sorol ide: az elemi csapés vagy
mas ok miatt megsemmisiilt vagy életveszélyessé valt lakas lakdinak dtmeneti elhelyezése, a feltjitas



miatti atmeneti clhelyezés, a lakhatasi krizishelyzetbe keriiltek atmeneti elhelyezése és a csaladon beliili
vagy kapesolati erfszak miatt lakhatasi valsagba keriiltek.

~ Arendelet egységesen targyalja a bérldvédelmi intézkedéseket (VII. fejezet). Ezek k&zé tartozik a bérleti
dij tartozas fennallasa esetén kovetendd eljarasrend, a bérbeadoi felmondassal érintett lakés isme-
telt,vagy kisebb fenntartasi koltségli mésik lakas bérbeadasa, és a veszélyhelyzettel kapesolatos intéz-
kedések. A szabilyozais alapelve a hajléktalanné valas elkeriilésére torekvés. Lakbérhatralék esetén ed-
dig is volt lehet6ség részletfizetésre, de a jelenlegi legfeljebb 36 honapos részletfizetési idot az uj ren-
delet 58 hénapra noveli. Emellett lehetové teszi a JISZSZGYK tdmogato véleménye esetén a részletfi-
zetés felfiiggesztését. Az 4j rendelet a kordbbindl pontosabban szabélyozza a lakbérhatralékkal kapcso-
latos jelzorendszer mikddését, valamint a bérbeadd szervezet és a szocialis ellato rendszer egyiittmii-
kodésének részleteit és az iigyintézési hatariddket. Az elmult években felhalmozott hitralékok arra mu-
tatnak, hogy ez az egyiittmiikddés korabban nem mindig volt elég hatékony.

Az 1 rendelet a kordbbihoz képest pontosabban szabalyozza az eljarast, amikor magatartasi vagy egy€b
okokbdl sor keriil a bérleti szerz6dés felmondasara. Kikeriiltek azok az indokolatlan biintetd jellegii
szabalyok, korlatozasok, amelyek sok esetben a lakhatés elvesztéséhez vezettek.

Bekeriilnek a rendeletbe a 305/2020. (V11.16) képvisel§-testiileti hatarozatnak a minimalisan elfogad-
haté elhelyezés nélkiili kilakoltatas tilalmarol szolo részei. Minimalisan elfogadhat6 elhelyezésnek mi-
nésiil egyediilalldk esetében a hajléktalan személyek atmeneti szalldsa, hazaspirok vagy ¢lettarsak ese-
tében a hajléktalan személyek paros elhelyezést biztositd dtmeneti széllasa, kiskorn gyermeket nevel6k
esetében a csaladok atmeneti otthona.

A konnyebb hasznathatésag érdekében a lakbéreket meghatarozo tablazat a rendelet mellékletében ke-
riilt. Tablazatos formaban dssze lettek foglalva a lakbért modosité tényezdk, szintén a mellekletben.

A feliilvizsgalat alapjan megallapitasra keriilt, hogy a kordbbi rendelet nem biztositotta egyetlen bizott-
sagnak sem a lakasgazdalkodas egységes és teljes korii attekintését, két bizottsag is a lakasiigyi hatas-
korok cimzettje volt. Az \ij rendeletalkotés soran kiemelt fontossagi volt a hatdskérok egy bizottsdghoz
rendelése a hatékony munkavégzés érdekében, ez a SZELB. A hataskorok valtozésara tekintettel az 4
lakésrendelet rendelkezéseivel dsszhangban a KT SZMSZ-ben is szitkséges a hataskoroket feliilvizs-
galni a normakollizié elkeriilése céljabol.

Az altalanos és a részletes indokolés a rendelet-tervezet szovegét kovetoen keriil bemutatasra.

II. A beterjesztés indoka

A 2019. évi odnkormanyzati képviseldvalasztas eredménye alapjan megalakult képviseld-testiilet
lakéspolitikai céljainak megvalositasa érdekében sziikséges az uj rendelet megalkotasa.

111, A dintés célja, pénziigyi hatdsa

A dbntés célja a tartalmi és rendelet-szerkesztési szempontbdl egyarant elavult szabalyozas \jra cseré-
16se, az dnkormanyzati lakasgazdalkodas atlathatobba, az 6nkorményzati bérlakéashoz jutas feltételeinek
szabalyozottabba tétele, a bérldk kiszolgaltatottsaganak csdkkentése, és annak biztositdsa, hogy az on-
kormanyzati bérlakasok elsésorban a raszorulok szaméra nyijtsanak lakhatist, tovabba kezelhettk a
tarsadalmi elvarasok, a szocialis és krizishelyzetek, valamint a piaci igények is.

A rendelet nem valtoztat a lakbéreken, igy kézvetlen pénziigyi hatdsa nincs. A hatralékkezelés rugalma-
sabba és szabalyozottabbé tételétdl a ténylegesen befolyo és a kirott lakbérek aranyaban pozitiv véltozas
varhatd.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositdsardl szolé 2011, évi
CXXVIIL tdrvény egyes rendelkezéseinek eltérd alkalmazasardl sz616 307/2021. (VL. 5.). Korm. rende-
let 1-2. §-ai értelmében a katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolodo egyes térvények modositasardl
sz0l6 2011, évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésétdl eltérben a telepiilési Snkormanyzat képviseld-
testiilete, a févarosi, megyei kdzgylilés, illetve ezek bizottsaga feladat- és hataskérét 2021, junius 15.
napjatol maga gyakorolja.



A Képviselo-testiilet rendeletalkotdssal kapcsolatos &t nem ruhazhat hataskore az Motv, 42. § 1. pont-
jan alapul. Az Motv. 50. §-a alapjan a rendeletalkotashoz mindsitett szavazattobbség sziikséges.

A felhatalmazs kereteit a lakasokés helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabélyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 3. § (1) bekezdése, 12. § (5) bekezdése, illetve a 2.
melléklete adja meg. Az Métv. 23. § (5) bekezdésének 14. pontjaban hatdrozta meg az Onkormanyzat
feladatkorét, mely alapjén a keruleu onkormdanyzat feladata killéndsen a sajat tulajdont lakas es helyi-
séggazdalkodas.

A Lakas tv. 79, § (1) bekezdése szerint az Snkormanyzatnak rendelete megalkotasa el6tt a bérlék és a
bérbeadok telepiilésen miikddo érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell kérnie. A rendeletter-
vezetrdl a helyben szokasos modon hirdetményt kell kdzzétenni, amelyben hataridd kltuzeseve] fel kell
hivni az érdekképviseleteket véleményiik kdzlésére.

A 36/2014. (X1.06.) 6nkormanyzati rendelet 2. sz. meliéklete szerint a lakaspolitika igazgatasa az 6n-
kormanyzat alaptevékenysége, a 4. sz. melléklet szerint az Snkorményzat Snként vallalt feladata a la-
kasfenntartassal, lakhatassal dsszefliggd ellatdsok, és a krizislakdsok miikddtetése. A KT SZMSZ 30. §
(2) bekezdésére tekintettel, a rendelet elfogadasahoz mindsitett tobbség sziikséges.

Ertelemszeriien, az elbterjesztésben foglalt dontést kdvetden a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsef-
vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasz-
nositasara, tulajdonjogénak atruhdzaséra vonatkozo versenyeztetés szabélyairdl szold 45/2019. (02 21.)
szamu hatérozat jogharmonizacios célu feliilvizsgélata, modositasa sziikséges. ‘

Rendeletalkotasi javaslat!

A Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-testiilete megalkotja az dnkor-
ményzat tulajdonaban allo lakésok bérbeaddsardl sz616 ..../2021. (.......) 6nkormanyzati rendeletet, mely- .
lyel a kordbban e targyban sziiletett rendelet hatalyon kiviil helyezi.

A fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a jelen elbterjesztés mellekietet ké-
pez0 rendelet-tervezetet szweskedJ en elfogadni.

A CSERE eloterjesztes a melléklet szerinti rendelettervezet 98-99, §-aiban sziikséges jogtechnikai mo-
dositdsokra tekintettel keriilt beterjesztésre 2021. jalius 21-én.

Mellekiet: rendelet-tervezet

Budapest, 2021. julius 14,

Piko Andras
6n¥ormanyzati Képviseld polgérmester
Szocialis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag
elntke

Torveny sseg1 ellendrzés:







Melléklet az elbterjesztéshez (rendelettervezet)

%

Budapest Févaros VIII, keriilet Jézsefvirosi Onkormanyzat Képviseld-testiilet-
ének
.......... /2021, {.......) szamu 6nkormanyzati rendelete
az 6nkormdanyzat tulajdonaban ll6 lakdsok bérbeadasarol

Budapest Févéros VII. keriilet J6zsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiilete a lakdsok és nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szaba-
Iyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, tovabba a
2. mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében, vala-
mint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairo6l sz616 2011. évi CLXXXIX. tv. 13. § (1) bekezdésének
9. pontjaban és 23. § (5) bekezdésének 14. pontjaban meghatirozott feladatkorében eljarva a k-
vetkez8ket rendeli el: ’

ALTALANOS RESZ

1. Arendelet hatalya

1. § (1) A rendelet hatalya a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Gnkorményﬁat (a tovab-
biakban: 6nkormanyzat) tulajdonaban all6 lakasokra és sziikséglakasokra, illetve azok lakbérére
és a lakbértdmogatasokra terjed ki.

{2} Kézérdek(i célbdl a szﬁkséglakés kévetelményeinek megfelelé nem lakas céljara szolgalé he-
lyiségekben torténd ideiglenes elhelyezés érdekében létesitett hasznalati jogviszonyra e rendelet
szabdlyait kell megfeleléen alkalmazni.

2. Alapelvek

2. § (1) A bérl6 személyének kivalasztisa jogszabaly eltérd rendelkezésének hianyaban palyazati
eljaras keretében torténik. A palyazati kifrasban szerepld értékelési szempontoknak els6sorban a
lakasra valé raszorultsag mértékét kell figyelembe venni.

(2) A bérleti jogviszonnyal kapcsolatos dontések soran figyelemmel kell lenm az alabbi célok el-
érésére:

a) segitse el a bérleti jogviszony fenntartasat, a lakhatdsi krizishelyzetbe jutottak szamara a haj-
léktalanna valas megakaddlyozdsit,

b) jaruljon hozza a lakasallomany kihasznaltsdganak noveléséhez és a lakasmseg altal okozott
zslfoltsag csdkkentéséhez,

¢) akadalyozza meg a hatralékok felhalmozddasat,

d) segitse el a sériilékeny csoportok lakéshelyzetének javitasat.

(3) A bérleti jogviszonyra vonatkozé szabalyokat a (2) bekezdésben megfogalmazott célok szem
el6tt tartasaval kell alkalmazni.

(4) A bérleti jogviszonyok feliilvizsgalata és a bérlemény-ellenérzések eredményének feldolgo-
zasa soran kiemelt figyelmet kell forditani

‘a} alakdsallomany allapotinak megdrzésére és fejlesztésére, valamint
b) alakdshasznalat jogszeriiségének és rendeltetésszer(i hasznalatanak helyreallitisira.
3. Ertelmez6 rendelkezések

3. § (1) E rendelet alkalmazadsaban bérldn a bérlétarsat és a tarsbérlét is érteni kell.

e
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(2} E rendelet alkalmazasaban

1.
2.

3.

10.
11.

12.

13.

14.

Atalakitas: az OTEK 1. sz. melléklet 8. pontja szerinti fogalom;

bérbeadé szervezet: az 6nkormanyzat, mint tulajdonos képviseletében eljaré gazdasagi tarsa-

sag; :

életvitelszerd hasznalat: az élet viteléhez sziikséges tevékenységek (alvas, étkezés, tisztalko-

das stb.) folytatdsa, a személyes hasznélati és berendezési targyak tartds taroldsa és a koz-

izemi szolgaltatasok igénybevétele;

fogyasztasi egység: a haztartas tagjainak a haztartdson beliili fogyasztasi szerkezetet kifejezd

aranyszama;

haztartas: a szocialis igazgatasrél és szocidlis ellatasokrdl sz616 1993. évi l1l. térvény (a tovdb-

biakban: szoctv.) szerinti fogalom;

jovedelem: a szoctv.-ben meghatarozott fogalom;

jovedelemtdl fiiggd lakbér: a szocialis és a koltségelvii lakbér;

korszertiisités: az orszagos te]epulesrendeze51 és épltési kovetelményekrdl sz616 253/1997.

(X11. 20.) Korm. rendelet {a tovabbiakban: OTEK) 1. sz. melléklet 63. pontja szerinti fogalom.

lakhatasi krizishelyzet: olyan, a kérelmezd és adott esetben csaladja lakhatasi igényeinek ki-

elégitését akut modon veszélyeztets élethelyzet, amely

9.1.) az Alaptdrvény 53. cikk (1) bekezdése alapjan kihirdetett veszélyhelyzettel igazolha-
toan Osszefiiggesben all, vagy
9.2.) a lakhatasra szolgalé lakas elemi csapés, vagy mds ok kovetkeztében torténd meg-

semmisiilése, balesetveszélyessé, vagy életveszélyessé vagy lakhatatlanna valasa mi-
att alakult ki;

és amelynek megoldésara a kérelmezd bérlemény keresése a csaladsegitd szolgalat kozremii-

kodésével sem vezetett eredmenyre amennyiben a kérelmezdvel egytlittkdltozok kozott kis-

koru személy is van, a Csaladok Atmeneti Otthonéban térténd elhelyezés féréhely hidnya mi-

att nem megoldhatd -, és a lakhatas éner6bdl mas modon nem biztosithato;

méltanyolhatd lakasnagysag: az e rendelet 1. sz, melléklete szerinti lakasnagysag;

onkényes lakasfoglalé: aki az e rendelet hatdlya al tartozo, lakatlan lakast elfoglalja, vagy

abba énkényesen bekéltozik anélkiil, hogy arra a bérleti jogviszony létesitésére jogosult szerv

vagy személy, vagy az elhelyezésre jogosult szerv jognyilatkozatdval, vagy intézkedésével fel-

jogositotta voina;

szocidlis szolgaltaté: a rendeletben szoctalis szoigaltatokent nevezett egylittmiikodé szerv, a

Jézsefvarosi Szocialis Szolgaltatd és Gyermekjoléti Kézpont;

szocialis lakdsligynokség: olyan miikédési modell, amelyben az mgatlantulajdonosok egy kbz-

vetitd szereplén keresztiil adjak bérbe a tulajdonukat, amiért a piaci 4rnal alacsonyabb bérleti

dijat kérnek, a lakasiigynokség pedig (cserébe) bérldkivalasztasi jogot kap, ha garanciat vallal

a bérleti szerzédésben foglaltak betartasara;

vagyon: a szoctv. 4. § (1) bekezdés b) pontja szerinti vagyonelemek, tovabba az az ingatlan is,

amelyben az érintett személy életvitelszerten lakik és az a vagyoni érték( jog, amely az altala

lakott ingatlanon all fenn.

4, Lakashasznositasi irinyelvek, lakdsgazdalkodasi terv

4, § (1) A képvisel-testiilet a bérbeado szervezet eldterjesztése alapjan 5 évenként - a vagyon-
gazdalkodasi terv részeként - irdnyelveket hatiroz meg a lakdsgazdalkodas - ezen belill a palyaz-
tatas, a kdzszolgslati bérbeadas, elidegenités — kozép és hosszi tavi céljairdl és alapelveirdl.

(2) A képvisel-testiilet a bérbeadé szervezet eléterjesztése alapjén évente, a targyévi koltségve-
tés benyjtasaig éves lakasgazdalkodasi tervet hatdroz meg arrdl, hogy az adott évben az lires és
varhatéan megiiresedd lakdsok koziil - a bérbeadasi jogcimek szerint - bérbeadasra milyen ara-
nyok érvényesitése célszerti.



(3) Az iires, vagy varhatoan megiiresedd lakasallomanyroél bérbeadé szervezet tajékoztatja a kép-
visel6-testilletet. A tajékoztatdban a lakdsallomany ovezet, alapteriilet, komfortfokozat, szoba-
szam és miiszaki allapot szerinti sszetételét és a hasznositasi javaslatot szamszertsitve kell sze-
repeitetni, valamint meg kell hatarozni az 6nkormanyzatra kételezd, vagy a dontésétdl fiiggd el-
helyezési feladatokat is.

(4) Bérbeadd szervezet az éves lakasgazdalkodasi terv el6terjesztésében kimutatast készit az
eléz6 évi lakasgazdalkodasrdl és a targyévre vonatkozodan a tovabb1 hasznositasba bevonni terve-
zett lakasokrol az alabbiak szerint: :

a) atargyévben varhatéan megliresedd dnkormanyzati bérlakasok becsiilt szama;

b) atargyévben vasarolni vagy épiteni tervezett onkormanyzati bérlakasok szima, komfort-
fokozat és szobaszam szerinti bontasban;

¢} atargyévben alakatlan, nem bérbe adott lakasok szima szobaszam, alapteriilet, komfort-
fokozat és miiszaki allapot szerint; -

d) atargyévben feltjitani tervezett lakdsok szama, komfortfokozata, miiszaki dllapota, ezen
beliil az akadalymentesen feldjitandé lakdsok szama, a komfortfokozat-novel atalakita-
sok és korszer(sitések szama, a jelenlegi és a célzott komfortfokozat megnevezésével;

e) atargyévben a palyazatra kifrni tervezett lakdsok szima szobaszim, alapteriilet, komfort-
fokozat és miszaki allapot szerint;

f) atargyévben kozérdekl célokra elkiilénitett lakasok és nem lakas célt helyiségek szama

" szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki allapot szerint;

g) targyévben a kiilonbozd specidlis célokra (csaladok dtmeneti otthona kxlepteto lakasok,
Lélek-Program, tdmogatott lakhatas) hasznositani kivant lakdsok szama szobaszam, alap-
teriilet, komfortfokozat és miiszaki allapot szerint;

h) a targyév soran kiiiriteni vagy bontani tervezett 6nkormanyzati bérlakisok szdma, alap-
teriilet szobaszam és komfortfokozat szerint;

iy a targyev soran értékesiteni tervezett énkormanyzati bérlakdsok szdma. alapterulet sZo-
baszam és komfortfokozat szerint;

j) atargyév soran csatolassal hasznositani tervezett nkormanyzati lakasok szama és kom-
fortfokozata;

k) az eldz0 évben megiiresedett lakasok, valamint az el6z6 évben tervezett, de meg nem va-
16sult hasznositas a bérbeadas jogcime, a darabszamok és a komfortfokozatok szerint;

I) agazdasagosan fel nem djithato, lires és meguresedo lakasok, melyek nem lakas ceI]ara
‘szolgald helyiséggé atmindsithetOek, és mas moédon nem hasznosithatdk;

m) az el6z6 évben folytatott palyazati eljarasck adatai;

n) abenyijtott, de még nem teljesiilt mindségi lakascserekérelmek.

(5) A szociélis hataskort gyakorlé hizottsag kezdeményezheti a (2) bekezdés szerinti terv médo-
sitasat, kiegészitését.
5. § A szocialis bataskort gyakorié bizottsag az éves lakdsgazdalkodasi terv szerint kijeloli

a) akdzszolgalati célra hasznosithatd lakast a munkéltaté meg]elolese meliett
b) ahazfeliigyelbi lakast szolgalati célra,

¢) akrizislakast,

d) azideiglenes elhelyezésre szolgald lakast,

e) a piaci céli lakast.

'KULONOS RESZ



I. Fejezet A jogviszony alanyai

5. A tulajdonosi jogok gyakorlasara jogosultak

6. § (1) Az 6nkormanyzat tulajdonosként 6t megillet6 hataskoreit e rendeletben meghatarozottak
szerint részben

a) aSzocialis, Egészségiigyi és Lakasligyi Bizottsigra (a tovabbiakban: bizottsag),

b) a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsagra, vagy
c) apolgarmesterre

ruhdzza at.

(2) Ha jogszabély mdsként nem rendelkezik, akkor a déntést a bizottsag hozza meg.

6. A bérbeado szervezet

7. § (1) A tulajdonosi déntések végrehajtasat, valamint a bérbeaddi feladatokat kiilén kozszolgal-
tatasi szerz8dés alapjan ezzel a feladattal megbizott bérbead6 szervezet latja el.

(2) A bérbeadé szervezet a bérbeadd nevében

a) lebonyolitja a lakasok bérbeadasaval kapcsolatos palyazati eljarast;

b) felillvizsgalja a jogviszony létrejottéhez szitkséges feltételeket, ennek soran kozérthetd
modon tajékoztatast nyijt a bérlének a szociilis lakbér jogosultsagi feltételeirdl;

) a rendeletben meghatirozottak szerint, vagy tulajdonosi déntés alapjan kiadja a bérbe-
adéi hozzdjarulast, nyilatkozatot; :

d) megkdti a bérleti szerzédést;

e} é4tvezeti a bérleti szerz6désben bekdvetkezett modosulasokat;

f) megkéti a megallapodasokat;

g) gondoskodik az 6vadék beszedésérol és visszafizetésérél;

h) beszedi alakbért és a kiilonszolgaltatasok dijat, késedelmes fizetés esetén felmondjaa bér-
leti szerz&dést, teljeskorien eljar a hatralékkezelési eljarasban;

i) elvégzi a bérlemény-ellendrzéseket, azokrél nyilvantartast vezet;

i} kapcsolatot tart a bérlével, befogadja és dontésre el6késziti a kérelmeket;

k) kiadja a nyilatkozatokat;

1} arendeletben meghatarozott esetekben déntésre el6késziti a bérleti szerz6dés felmonda-
sira vonatkozo bérbeaddi nyilatkozatot; és felmondja a bérleti szerz6dést, ha jogszabaly
masként nem rendelkezik;

m) megallapitja az 6nkényes lakasfoglalast, a lakas kiiiritése érdekében kezdeményezi a pe-

. ren kiviili és peres eljaras meginditasat.

(3) A képviselb-testiilet altal kijel6it helyi varos-rehabilitacios teriileteken (tovdbbiakban: HVT),
az 6nkormanyzat megbizottjaként rehabiliticios és varosfejlesztési feladatokkal meghizott va-
gyongazdalkodo szervezet gyakorolja az elbontédsra keriil§ épiiletekben 1év6 lakdsok esetén a bér-
leti szerz6dések megsziintetésével, valamint a helyiségek birtokba valé visszavételével kapcsola-
tos bérbeado szervezetet illetd jogokat és feladatokat, valamint el6késziti az itt é16 lakdshasznalok
elhelyezésével és e lakasok kilirftésével kapcsolatos donteseket.
7. A bérlé
8. § BérlS csak természetes személy lehet.

9. § Nem lehet bérleti jogviszonyt 1étesiteni azzal,

rd
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b}

g)

akinek 6nkorményzati bérleménye utan bérleti dfj, lakbér vagy hasznalati dfj, kiilon szolgalta-
tasi dij, illetve barmely jogcimen helyi ad6 tartozdsa van, kivéve, ha a bérl a bérbeadas iranti
kérelmében, ideértve a palyazatot is, a tartozas megfizetésére kotelezettséget vallal, és ennek
teljesitését, vagy a teljesités (at)litemezésérdl sz616 megallapodas megkotését igazolja;

aki vagy akinek egytitt kolt6z6 kozeli hozzatartozdja bekdltozhett lakas tulajdonjogéaval vagy
haszonélvezeti jogval, 6nkormanyzati lakas bérleti jogaval rendelkezik, kivéve, ha a megks-
tendd bérleti szerzédés alairasaig

ba) tulajdonjogat, haszonélvezeti jogat, lakdsbérleti jogviszonyat megsziinteti, vagy

bb) a lakastulajdonos kérelmében vagy palyazataban tigy nyilatkozik, hogy a tulajdonjoga- 7
nak az énkormanyzat részére vald atadasarol az 6nkormdanyzattal megallapodik; :

aki 6nkényes lakasfoglal6, a jogszertitlen birtokallapot fenndllasanak tartama alatt, valamint
annak megsziinését kivets ot éven beliill;

aki a bérbeadés iranti kérelme vagy a palyazat benytjtasara megdllapitott hatarid6t megel6z6
5 éven beliil az onkormdanyzattal fennallé bérleti jogviszonyat térités ellenében sziintette meg,
vagy maganforgalomban cserélte el kisebb szobaszamq, vagy alacsonyabb komfortfokozata
lakasra;

aki az 6nkormanyzattél 10 éven beliil vasarolt lakasat a bérbeadas iranti kérelme benyujtasat
vagy a palyazat benytjtasara megallapitott hatirid6t megelézden elidegenitette;

aki a bérbeadas iranti kérelem benydjtasat, vagy a palyazat benyijtisira megallapitott hatar-
id6t megel6zd 5 éven belill 6nkormanyzati lakdson fennalld bérleti jogviszony4bél fakado 1é-
nyeges kitelezettségeit - ide nem értve a lakbér és kiilonszolgaltatasi dij megfizetését - meg-
szegte, jogviszonyaval visszaélt, amennyiben a bérleti jogviszony megsziintetésére killénosen

fa) az 6nkormanyzati bérlakas engedély nélkiili bérbeadasa, |
fb) engedély nélkiili ott tartézkodas, életvitelszerii ott nem tartézkodais,
fc) a kozbdsségi egyiittélés alapvetd kévetelményeivel ellentétes magatartisa,

fd) a lakas, a kézos hasznélatra szolgald helyiség, teriilet rongélasa, vagy rendeltetésével el-
lentétes hasznalata, vagy

fe) a lakas karbantartisara és miiszaki allagmegovasara vonatkozé kotelezettsegenek elmu-
lasztisa

miatt kerilt sor;

aki a szocidlis, jovedelmi és vagyoni feltételek, vagy a szocialis lakbérre valé jogosultsagot ki-

. zaro feltételek vizsgilatahoz, illetve bérbeadés iranti kérelmében vagy palyazatiban valotlan

adatot kozolt.

-IL Fejezet Bérleti jogviszony létesitése

8. Abérlévé valds jogcimei

10. § (1) Az dnkorményzat tulajdonaban all6 lakas bérlgjévé valni torvény ere]enel fogva a ko-
rabbi bérl6 halala esetén jogutddlassal iehet.

(2) Bérbeado kiilon dontése nélkiil, a bérleti szerz8dés megkdtésével jon létre a bérleti jogviszony

a)
b)
c)
d)
e}
f)
g)

bérlokijelolési jog alapjan kijeldléssel,

hazfeliigyel6i szolgélati lakasra,

elobérleti joggal érintett lakasra az elGbérleti jogosulttal,
béri6 bérlstarsaval,

lakatlann4 valt tarsbérleti lakrészre a tarsbérlGvel,

biréségi végrehajtas keretében megszerzett lakas bérbeadésa,
a 13. § szerinti ,Lélek” programban,

&



h) a81.§(3) esetében.
(3) Ha a bérleti jogviszony 1étrehozasat a bérls kezdeményezi, arrol bérbeadd dontése sziikséges

a) kozszolgalati lakas,

b} a Lakés tv. 29. § szerinti lakascsere,
¢} ismételt bérbevétel,

d) mindségi csere, és

e) a24.§ (1) bekezdés esetében.

(4) Bérleti jogviszony létrehozasat bérbeadd lakdsgazdalkodasi érdekbdl kezdeményezheti bérls
részére masik lakas bérbeadasaval, amennyiben a bérbead6 a bérleményt a jovében nem kivanja
a tovabbiakban bérlakasként hasznositani, vagy annak olyan mértékii atalakitasat hatarozza el,
amely lehetetlenné teszi a korabbi bérleti jogviszony fenntartasat.

(5) Bérbeadd a rendelkezésére allé nem lakott lakasra az (1) - (4) bekezdésben foglalt kivétellel
a bérlét palyazati Gton valasztja ki.

9. Bérbeadis bérldkijelolési jog alapjan

11. § (1) Bérlokijelolési jogot biztosité megallapodas kdthetd az Motv. 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott kozfeladatot az énkormanyzattal kitott szerzddés keretében ellaté szervezettel.

{2) A bérl8kijeltlési jogot biztosité megallapodasrdl és annak médositasardl a képvisel6-testiilet
dont. A megéllapodéasban részletesen kell szabélyozni . ‘

a) abérl6kijelolésre jogosult, a bérbeadd és a kijeldlt bérl6 jogait és kotelezettségeit;

b) azt, hogy a bérlgkijelslési jog biztositasa a (3) bekezdés szerinti pénzbeli térités, vagy egyéb
vagyoni értékii szolgaltatas ellenében torténik;

c} hogy a megkotott bérleti szerz6dés hatdrozatlan, hatarozott idejii vagy feltétel bekdvetkezé-
séig kotheto.

(3) A bérlékijeldlési jog ellenértékeként igénylend§ ellenérték egyszeri alkalomra a lakas bekdi-
tézhetd forgalmi értékének 50%-a, tébb alkalomra a lakas bekdltézhetd fogalmi értékének 100%-
d.

(4) A szocidlis hataskort gyakorlé bizottsag javaslatdra a képvisel6-testiilet a bérl6kijeldlési jog
(3) bekezdésben meghatdrozott ellenértékét, akar korlatlanul csokkentheti, ha a béridkijelélésre
jogosuit

a} vallalja, hogy
a.a erendelet feltételei szerint szocidlis lakbérre jogosult bérlét jeldl ki, vagy
b.a a képviseld-testiilet dltal meghatarozott szocialis cél teljesitése érdekében jeldl ki bér-
16t; vagy
b) elhelyezési kitelezettségének teljesitése érdekében kivan a lakasra bérlét jeldlni; vagy
¢) szocialis lakasiigyndkség keretében a (2) bekezdés ¢) pont vonatkozasaban hatarozott idére
kivan bérlét jeldlni; vagy
d} rendvédelmi-katasztrofavédelmi szervek dolgozojat - szolgalati viszonya idejére - jel6li bér-
16ként.

12, § (1) Ha a bérlgkijel6lési joggal érintett lakas megiiresedik, a bérlékijeldlésre, illetve a berl6-
kivalasztasra jogosultat 15 napos hataridével fel kell hivni, hogy kozolje a bérld személyét, és ha-
tarozza meg a bérbeadasnak azon feltételeit, amelyekre jogszabaly vagy a megallapodas feljogo-
sitja.

(2) Amennyiben a bérlékijelGlési jog a jogosultat az 6nkormanyzattal kotétt megallapodas alapjan
illeti meg, és bérldkijellési jogaval nem él, ugy bérldkijeldlési jogat elveszti, és a lakas az dltalanos
szabalyok szerint adhat6 bérbe.
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(3) Az (1) bekezdés szerinti fethivdsban a bérl6kijelSlésre jogosulttal azt is kozolni kell, hogy ha
hataridében nem valaszol, vagy az dltala kézolt adatok alapjan a bérleti szerz8dést nem lehet meg-
kotni, koteles a lakas koltségelven megallapitott lakbérének megfelel$ Osszeget és a kiilén szol-
galtatas dijat, valamint az liresen alldsdval egyiitt jard egyéb koltségeket megtériteni.

{4} A bérlgkijeldlési jog jogosultja dltal kijeldit személlyel kotott bérleti szerzédésen alapulé ko-
- telezettségvallalas végrehajtsi zdradékkal ellatott kozjegyz6i okiratba foglaldsanak kéltségét -
ellenkezd megallapodas hidnyaban - a bérlékijeldlési jog jogosultja viseli.

10,  Bérbeadas az 6nkormanyzat ha]iektalanokkal foglalkozé programja keretein beliil
(berloln]elolésn joga LELEK program alapjan)

13 § (1) Azon ha]lektaian személyekkel, akik az dnkormanyzat altal meghirdetett hajléktalan sze-
melyekke] foglalkoz6 LELEK-Programban meghatérozott feltételeket teljesitették, az erre kijellt
lakdsokra egy ev hatarozott id8re sz616 bérleti szerz8dés kot a bérbead6 szervezet, az egylittélsk
jovedelmétdl fiiggd lakbérfizetési kitelezettséggel.

(2) A hatarozott id6 lejartat kovetden, amennyiben a bérlével szemben a bérleti szerzédés felmon-
désara okot ad6 egyéb kériilmény nem &li fenn, a 20. §-ban foglalt rendelkezések az iranyadék.

11.  Kézszolgalati céli lakas bérbeadasa

14. § (1) A kozszolgalati céli lakdsok kijelolésérél, lakbér besorelasarél, valamint a kézszolgalati
céli lakas e cél szerinti hasznositdsanak megsziintetésérdl a bizottsig dont azzal, hogy a berlo
személyére a munkaltatd tesz javaslatot.

(2) A kozszolgalati célt lakis bérlsje az adott szervnél fennall6 foglalkoztatasi jogviszonyanak
id6tartamara az lehet, aki:

a) nem rendelkezik a févaros teriiletén dnkormanyzati lakasbérlettel, bérl6tarsi jogviszonnyal,
tulajdonaban, haszonélvezetében lakas nincs,

b) akoltségelvi vagy piaci lakbér megﬁzetését vallalja,

c) az Onkormanyzat kéltségvetési szervének kozalkalmazottja, koztisztviseldje, munkavallaléja
vagy az OGnkormanyzat altal fenntartott vagy miikodtetett intézményben munkajogi vagy
egyéb munkavégzésre iranyuld jogviszonyban all, az énkormanyzat kizarélagos vagy tobbségi
tulajdonaban 1év$ gazdasagi tarsasdganak a dolgozéja, az Snkorményzat tertileti ellatasi ko-
telezettséggel végzendd gyermek-, és feln6tt haziorvosi feladatok ellatasat szerz6dés alapjan
egyéni vallalkozoként, vagy gazdasagi tarsasag tagjaként atvéllalva, valammt védoénbként a
keriiletben tevékenykedik,

d) a c) pont szerinti munkaltaté altal meghatarozott feitételeknek megfelelo, hatarozatlan idejii
foglalkoztatasi }ogwszonnya] rendelkezik, és

e) a bérleti szerz6dés megkodtésekor vallalja a lakds minden tovabbi elhelyezési igény nélkiili, a
foglalkoztatasi jogviszonya megszlinését kovetd 60 napon beliili kiiiritését, ha a foglalkozta-
tasi jogviszonya a bérl6 felmondésa miatt, vagy a bérl6 altal tanusitott magatartds miatt a
munkaltaté kezdeményezésére szlinik meg. Ezen kotelezettségvallalis végrehajtasi zaradék-
kal ellatott kdzjegyzdi okiratba foglalasanak koltségét a bérlgként kijelslt személy viseli.

(3) Ha a foglalkoztatasi jogviszony megsziintetésére kozos megegyezéssel, vagy a munkaltato ér-
. dekkdrében felmertiilt ok miatt keriil sor, a bizottsig a bérlé - munkaviszony megsziintetésétsl
szadmitott 15 napon beliil benytjtott - kérelmére 60 napon beliil meghozott déntése alapjan a bér-
leti szerz6dés egy alkalommal, legfeljebb egy évvel meghosszabbithat6 vagy a lakas kézszolgalati
jellegének egyidejii torlése mellett a bérleti szerzddés 10 év hatarozott idejlire médosithato.
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(4) A foglalkoztatasi jogviszony nyugdijazis miatt torténd megsziintetése esetén, a bérl§ - mun-
kaviszony megsziintetésétsl szamitott 15 napon beliil benytjtott — kérelmére, amennyiben nem
all fenn a bérleti szerz6dés megkotését kizard ok, a bizottsdg dont a bérleti szerzédés 10 év hatd-
rozott idejiire médositasarél, a lakas kozszolgalati jellegének egyidej( torlése mellett.

(5) A foglalkoztaté szerv a munkaviszony megsziinésér6l a bérbeado szervezetet koteles frasban
értesiteni a munkaviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil.

12.  Bérbeadas hazfeliigyeldi szolgdlati célra

15, § (1) A 100%-ban 6nkorményzati tulajdonban 4llé tarsashazban a hazfeliigyeldi szolgalati la-
kés bérléje az a személy lehet, aki nem rendelkezik a fvaros teriiletén bekdltdzhetd lakds tulaj-
donjogaval, haszonélvezeti jogaval, sem énkormanyzati lakas bérleti jogdval, tovabba a hazfeli-
gyel6i feladatok ellatadsara munkaszerzédést kotott.

(2) Az e § szerinti bérleti szerzddést - a (3) bekezdés szerinti kivétellel - a bérl6 munkaviszonya-
nak fennalldsaig kell megkdtni.

(3) Ha a munkaviszony megsziintetésére kozos megegyezéssel, vagy a munkaltat6 érdekkorében
felmeriilt ok miatt keriil sor, a bérlé - munkaviszony megsz(inésétél szamitott 15 napon beliil be-
nyujtott ~ kérelmére a bizottsag déntése alapjan a volt hazfeliigyel részére palyazaton kiviil ad-
hat6 bérbe a lakas a szolgalati jelleg torlése mellett, vagy amennyiben a hazfeltigyel6i lakasra a
tovabbiakban is sziikség van vagy helyette masik lakas kijelolésére nincs lehetdség, masik lakas.

(4) A munkaviszony nyugdijazas miatt torténd megsziintetése esetén, a bizottsag a lakas hazfeli-
gyel6i szolgalati jellegének torlése mellett a bérleti szerzddés 10 év hatdrozott idére torténd mo-
dositasarél a hazfeligyeléi jelleg egyidejd térlése mellett, vagy masik lakés bérbeaddsarél is dont-
het.

13. A birésagi végrehajtas keretében megszerzett lakis bérbeadasa

16. § (1) Ha a lakas a birésagi végrehajtasrol szolé modositott 1994, évi LI toérvény alapjan biztositott
eldvasarlasi jog gyakorldsa alapjan keriilt az 6nkorményzat tulajdondba, azt a természetes személyt,
akivel szemben a végrehajtisi jogot érvényesitették (a tovabbiakban: kotelezett), az 6nkormanyzati la-
kés bérbevételére eldbérleti jog illeti meg. A lakasban lako kotelezett elébérleti joga megel6zi annak a
kotelezettnek az el6bérleti jogat, aki nem lakik a lakdsban.

(2) Az e § szerinti bérleti jogviszonyban koltségelvii lakbért kell fizetni.

(3) Ha az, akivel szemben a végrehajtasi jogot érvényesitették a lakasban lakik és a szocidlis lakbér
megéllapitésira jogosult, kérelmére, vele a jelen rendelet alapjan létesitett szocialis lakbér megéllapita-
saval bérleti szerzodést kell kitni. A szocidlis lakbérre jogosultsag feltételeinek vizsgélatanal kizardlag
a lakéasban lako ktelezett és hazastarsa, valamint a veliik a végrehajtasi eljaras meginditasakor mdr a
lakasban egyiittlako sziiljiik és gyermekiik veheto figyelembe.

14. Bérbeadas bérlétars részére

17.§ (1) Bérbead6 szervezet, a hazastarsak és anyakdnyvi nyilvantartasba bejegyzett élettarsak
kozos irasbeli kérelmére bérlétarsi szerzédést kot.

(2) A bérbead6 szervezet a bérld és a vele egyiitt lako jogszerfien befogadott
a) gyermeke,
b) unokaja,
c) sziilGje,
d) nagysziil6je, vagy
e) élettarsa
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kozds kérelmére bériotarsi szerzddést kit, ha a bérlovel a lakasban legalabb 2 év 6ta jogszeriien
befogadottként lakéhely bejelentkezéssel és életvitelszeriien folyamatosan egyiitt lakik. Azzal az
egylitt lakdval nem koéthetd bérlétarsi jogviszonyt létrehozo vagy a bérlétarsak kérét bévité meg-
allapodas, akinél a bérleti szerz8dés megkdtését kizaré ok all fenn.

18. § (1) A bérbead?é szervezet a bérldtars halala esetén, az elhunyt bérltarsnak a vele halalaig,
tobb mint 2 éve, lakdéhely bejelentkezéssel és életvitelszer{ien egyiitt lako jogszer({ien befogadott
hazastarsa, sziil6je, nagysziil6je, gyermeke, unokaja, élettarsa és a lakasban visszamaradt béri6-
tars kozos kérelmére bérl6tarsi szerz6dést kot. Azzal az egylitt lakéval nem kothetd bérlétarsi
jogviszonyt létrehozd vagy a bérl6tarsak korét bévité megallapodas, akinél a bérleti szerzédes
megkdtését kizaro ok all fenn. '

(2) Tobb bérlétars esetén a bérlétarsi szerzédést a (1) bekezdésben foglalt feltételek melIett csak -
akkor lehet megkétni, ha ahhoz valamennyi bérl6tars hozzajarult.

(3) A bérlétarsi jogviszony megsziinésére és a bérldtarsak szamanak csokkentésére vonatkozd
bérleti szerzddést a bérbeadd szervezet a bérlotarsak kozos kérelemére koti meg. A kérelemben
meg kell jelolni azt a bérlStarsat, vagy bérl6tarsakat, aki bérl6 marad vagy akik a bérl6tarsak ma-
radnak:

15. Lakatlanna valt tarsbérleti lakrész bérbeadasa

19. § (1) A lakatlanna valt tarsbérleti lakrészt a visszamaradt tarsbérlének kell bérbe adni, ha a
teljes lakas nem, vagy egy szobdnal nem nagyobb mértékben haladja meg a visszamaradt tarsbérié
és a vele egyiittlakd személyek méltanyolhato lakasigénye mértékének felsd hatdrat, és vallalja a
- megndvekedett alapteriilet utan szamitott lakbér megfizetését.

(2) Ha az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek nem allnak fenn, a bérbeadé szervezet a la-
kasban visszamaradé tarsbérld lakasbérleti szerzédését, a bizottsag dontése alapjan cserelakas
egyidejii felajanlasa mellett felmondja.

(3) A visszamaradt tarsbérlé szamadra felajanlandé cserelakas nem lehet a tarsbérleti lakrészénél
kisebb alaptertilet( és alacsonyabb komfortfokozatu, kivéve, ha ezt a bérlé kifejezetten kéri.

{4) A cserelakas felujitasira, lakhatova tételére vonatkozoan a felek megéllapodésa irdnyadé.

16. Hatarozott idejii bérleti jogviszony hosszabbodasa, ismételt bérbevétel

20.§ (1) A hatarozott idejli bérleti szerz6dést a bérbeadd szervezet tovabbi legfeljebb tiz évvel
meghosszabbitja a bérl6 kérelmére, ha azt a bérl6 a hatarozott id6 lejarta el6tt kéri, és nyilatkozik
arrél, hogy vele szemben nem allnak fenn a bérleti szerzédés megkotését akadalyozd okok.

(2) Bérbead6 szervezet a hatarozott idejli bérleti szerz6dés lejartat 90 nappal megelézéen felhivia
a bérlét a kérelem és a 9. § szerinti jogosultsag megallapitasahoz szitkséges dokumentumok, iga-
zolasok, nyilatkozatok benyujtasara, tovabba amennyiben 6 honapnal nem régebbi bérlemény-
ellen6rzési jegyz6kényv nem all rendelkezésre, rendkiviili bérlemény-ellenérzést végez.

(3) A bérlet létesitésére valé jogosultsagot és a kizaré okok bekdvetkezését a bérbeado szervezet
feltlvizsgalja. A bérleti szerz6dést a hatalyos rendelkezések szerinti tartalommal kell megkétni.

(4) Amennyiben bérbeadé szervezet ligy itéli meg, hogy a bérlvel szemben fennéllnak a bérleti
szerz6dés megkotését kizdrd okok és elutasitja a bérld (1) bekezdés szerinti kérelmét, a bérlé a
bérbead6 szervezet dllaspontjanak feliilvizsgilata érdekében az elutasitast kovetd 15 napon beliil
~ a bérbead6 szervezethez benyujtott kérelemmel - a bizottsaghoz fordulhat. A kérelem elbirala-
saig a lakas Kitiritése irant eljarast kezdeményezni nem lehet. '

(5) E szakasz rendelkezéseit a (4) bekezdés kivételével, 16bbszor is lehet alkalmazni.
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21. § (1) Ha a bérl6 a hatarozott id6 hosszabbitésat az el8irt médon és hatéridében nem kezde-
ményezte, vagy valamely elharithat6 akadaly a hatarozott id6 lejérta el6tt nem harult el - a bérleti
jogviszony idétartaméanak lejiratat kovetden -, jogcim nélkiili lakdshasznaloként a jogviszony
rendezését 60 napig kezdeményezheti. A hataridé elmulasztasa esetén a lakas kitiritése iranti el-
jaras kezdeményezhetd.

(2) Ha a jogviszony rendezését olyan befogadott személy kezdeményezi, akivel kérelme esetén
" bérl6tarsi szerzddést lehetett volna kétni, a bérleti szerzédés vele is megkdthetd, amennyiben a
volt bérlé a bérleti jogviszony létesitésének lehetdségérdl nyilatkozatban lemond, vagy a bérleti
jogviszony vele nem lehetséges.

(3) Amennyiben a bérleti szerz6dés felmondasara a Lakastv. 25. § (1) bekezdése szerint kertl sor,
az a befogadottként bentlaké, akivel kérelme esetén bérl6tarsi szerz8dést lehetett volna kotni,
kezdeményezheti a bérleti szerz6dés bérleti jogviszony megsziinése utin térténd megkotését.

(4) Amennyiben nem &llnak fenn a bérleti szerz6dés megkotését akadalyozo okok, a bizottsag
déntése alapjan a bérbeadsé szervezet az (1) - (3) bekezdés szerinti kérelmezdvel bérleti szerz6-
dést kist. Amennyiben tobb ilyen személy van és bérlGtarsi szerzédés nem kothetd, a szerzddést
azzal kell megkétni, aki nem adott okot a kordbbi szerzédés megsziinésére. '

22. § Az ismételt bérbevételrél a biiottség dént. A 21. §-ban targyalt esetben az ismételt bérbevé-
telrél a bizottsag dént.

23. § A 21. § szerint megkotodtt szerz8dés alapjan a bérieti szerzodés megkotésétdl szamitott egy
éven beliil bérlg bérbeadd szervezethez benyijtott kérelmére a bizottsag - kivételes méltanylast
érdemlé esetben (ilyen lehet egyebek mellett: rossz egészségi allapot, fogyatékossag, varandos-
sag, egyediil é16 id6s ember) ~ megallapithat szocidlis lakbért. Ebben az esetben a szocialis lakbér
a bérleti jogviszony létrejéttének idGpontjira visszamendlegesen is megallapithato. Az igy kiala-
kult lakbér ttlfizetés a bérl6nek nem jar vissza, az a lakbérbe beszamitandé.

17.  Bérleti jogviszony rendezése a bérl6 halala utin

24, § (1) Ha a bérlé halala utan nincs a jogviszony folytatasara jogosult személy, a bérbeado szer-
vezethez benyujtott kérelemre, a bérbeadé szervezet a lakdsban visszamaradt, azt korabban be-
fogadott személyként a bérl§ halalat megel6z6 egy évben dlland6 lakceim bejelentéssel, életvitel-
szer(ien laké jogcim nélkiili lakashasznaldval bérleti szerzédés kot, amennyiben

a) aLakas tv. 32. § (7) bekezdésben foglaltakra kotelezettséget véllal, és

b) vallalja a bérl§ utén visszamaradt lakdssal kapcsolatos tartozasok megfizetését, es

€) avolt bérlének unokaja (a nem befogadott gyermekének sziiletett gyermeke), élettarsa, illetve
a bérl6 hazastarsanak sziildje, gyermeke, unokaja, és

d) alakas a méltanyolhat6 lakdsnagysag fels6 hatarat nem haladja meg.

(2) Amennyiben kizarélag az (1) bekezdés d) pontjaban meghatarozott feltétel miatt nem kéthetd
meg a szerz6dés, és ez alodl a bizottsag nem ad felmentést, az 6nkormdnyzat megfeleld méreti
lakast ajani fel annak, aki az (1) bekezdésben foglalt feltételeknek megfelel. A felajanlott lakas fel-
Gjitisanak, lakhatéva tételének koltségét a felek megallapodasban rogzitik. A lakis felujitasardl,
lakhat6va tételérél sz616 megallapodast a bérbeadé nevében a bérbead6 szervezet koti meg.

(3) A bizottsag felmentés adhat az (1) b} pont ald}, amennyiben a kérelmez8 szocidlis lakbér meg-
Allapftasara jogosult. A felmentést meg kell adni, amennyiben a tartozas megfizetésére mas kote-
lezettséget vallalt.

(4) Ha tébb jogosult is van, résziikre egyiittesen csak egy lakast lehet bérbe adni. A bérleti szerzo-
dést azzal a jogosulttal kell megkétni, akit a jogosultak tobbsége megjelolt. llyen megallapodas
hidnyaban, vagy a jogosultak kérésére a lakast bérl6tirsi jogviszony létesitésével keli bérbe adni.
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18.  Mindségi csere
25. § (1) Bérbeadé a bérlé kérelme alapjan, a bérld részére a bérleti szerzédés kozos megegye-

zéssel valé megsziintetésével egyidejlileg masik 6nkorményzati lakast (jelen rendelet alkalmazi-
saban a tovdbbiakban: cserelakis) adhat bérbe

a) magasabb komfortfokozatii, nagyobb alapteriilet(, vagy nagyobb szobaszamu,

b) kisebb forgalmi értékii lakisra vonatkozé igény esetén,

) legaldbb kétszobas lakas helyett kett6 vagy tobb kisebb lakasra vonatkozé igény esetén,
d) Kkét onalld bérlakas egy masik bériakdsra cserélése esetén, vagy

e) egészségiigyi okbdl.

(2) Az (1) a) pontja szerint kizdrélag palyazati (iton valaszthato ki cserelakis.

26.§(1)A palyazaton kiviili minéségi cserére vonatkozé bérbeaddi ajanlatok megtétele és a bér-
16kt6] szarmazé mindségi cserék irdnti kérelmek teljesitése az 6nkormanyzat rendelkezésére all6
lakdsok szamatél és lakasgazdalkodasi feladatait6l fliggden keriil sor.

(2) A bérbeaddéi dontés el6készitése sordn a szocidlis szolgaltat6 kérnyezettanulmanyon alapulé
frasbeli véleményét csatolni kell.

(3) A bérld koteles igazolni, hogy a mindségi cserére vonatkozo megallapodas megkotésekor a
bérleményében a kdzm(iszolgaltatdk felé nincs le]art tartozasa.

(4) Sziikség esetén az ingatlanforgalmi szakvekemenyt a bérbeadé szervezet szerzi be, annak kolt-
seget a bérlé viseli. A szakvélemény hat hénapnal regebbi nem lehet.

{(5) Ha a bérleti jogviszony megsziintetésével érintett lakas bérleti szerz6dése hatirozatlan idejd,
a cserelakasra hatdrozatlan idejii bérleti szerzddést kell kotni.

27.§ (1) Amennyiben hatarozatlan idej(i bérleti szerz&déssel rendelkez6 bérlg alacsonyabb kom-
fortfokozati, vagy kisebb alapteriilet(, alacsonyabb szobaszadmil, vagy mas fekvésii cserelakast
kap, a bérbead6 megtériti a visszaadott és a cserelakis forgalmi értéke kiilonbdzetének 50%-4t a
mindségi csere sordn visszaadott Jakas birtokbavételének napjatél szamitott 15 munkanapon be-
lil. A cserelakas felbjftdsanak, lakhatova tételének koltsége a bérlét terheli, annak megtéritését a
bérbeadétdl nem kérheti. A Iakas felujitasarol, lakhatéva tetelerol 52016 megallapodast a bérbead6
- nevében a bérbead6 szervezet koti meg.

(2) E szakasz alkalmazdsakor hatarozatlan idej{i bérleti szerz6déssel rendelkezo bériének kell te-
kinteni azt a bérlét is, akinek a hatdrozatlan idejii bérleti jogviszonya lakbér tartozas miatt sziint
meg, majd a tartozas rendezése utdn vele az énkormanyzat ismételten bérleti szerzédést kotott.

(3} A pénzbeli térités dsszegébdll le kell vonni a bérld elézé lakdsival kapcesolatos tartozasait, be-
leértve a lakas karbantartdsaval, feldjitasaval kapcsolatban a bérl6t terhelé - altala koridbban nem
teljesitett - kotelezettségek pdtlisaval felmeriils koltségeket is. -

28. § (1) Alegaldbb kétszobas lakasra fennallé bérleti jogviszonya k6zos megegyezéssel valé meg-
sziintetése mellett a bérlé maganak és a vele legalabb 2 éve jogszer(ien egytitt lakd, a lakasba be-
jelentett hdzastirsa, élettrsa, sziildje, nagysziildje, neveldsziildje, nagykori gyermeke nevelt
gyermeke, a jogszerden befogadott gyermekétdl sziiletett nagykori unokéja (a mingségi cserére
vonatkozé rendelkezések alkalmazasa szempontjabél a tovidbbiakban egyiitt: hozzatartoz6k) ré-
szére a hozzatartozoval kozos kérelemben egy-egy 6nall6 lakis bérbeadasat kérheti. A kérelem
akkor teljesithetd, ha a bérbe adandé lakasok lakhatova tételét, felijitasat a leendd bérl6k megél-
lapodasban vallaljak.

{2) Az (1) bekezdésben meghatérozott esetben, ha a bérleti jogviszony megsziintetésével érintett
lakas forgalmi értéke kisebb, mint a kiilon-kiilon bérbe adandé lakasok forgalmi értékének egyiit-
tes Osszege, a kiilénbozet 50%-at a kiilon-kilén bérbe adandé lakisok berlm kotelesek megfizetni
a bérbeaddnak a bérleti szerzddés megkoteselg
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29. § (1) Ha t6bb lakas bérléi kozdsen kérik a lakasokra fennall$ bérleti jogviszonyuk kézds meg-
egyezéssel vald megsziintetését és helyette egy masik lakas bérbeaddasat, a min6ségi cserérél ak-
kor kithetd megéllapodds, ha a bérlék vdllaljik a bérbe adandoé lakds lakhatova tételét vagy feluji-
tasat. ' :

(2) Ha az (1) bekezdésben meghatarozott esetben a bérbe adandé lakés forgalmi értéke kisebb,
mint a bérleti jogviszony kozos megegyezéssel valé megsziintetésével érintett 6nallé lakasok
egyuttes forgalmi értéke, a bérbeadd a bérlé javara az értékkiilonbozet 50%-at a mindségi csere
soran visszaadott lakasok birtokbavételének napjatél szamitott 15 munkanapon beliil fizeti meg
azzal, hogy a megéllapitott pénzbeli térités tsszegéhdl le kell vonni a bérld lakdssal kapcsolatos
tartozdsait, és a lakas felijitdsaval, karbantartasaval kapcsolatban a béri6t terhel - dltala nem
teljesitett — kotelezettségek pétlasaval felmeriild koltségeket.

30.§ (1) A bérls egészségiigyi okokbol akkor kérhet min&ségi cserét, ha bérleménye miiszaki ko-
rillményei nem teszik lehetdvé, hogy 6 vagy vele egyiitt laké befogadott hozzatartozoja egészségi
allapotanak veszélyeztetése nélkiil a lakasat elhagyja, vagy oda visszatérjen.

(2) Az (1) bekezdésben meghatirozott mindségi cserérdl akkor lehet megallapodni, ha a bérld
jelenlegi lakasa és a cserelakas forgalmi értéke azonos. A bérelt és a cserelakas akkor is azonos
értékiinek tekintendd, ha a magasabb forgalmi értékii lakas értéke nem haladja meg az alacso-
nyabb forgaimi értékd lakas értékének 130%-at. Ebben az esetben a kiilonbség miatt egyik fel sem

- tartozik téritést fizetni.

(3) Az (1) bekezdésben foglalt esetekben a kérelmet el kell utasitani, ha annak benytjtasakor a
kérelmezdnek a bérbeaddval szemben a lakasbérleti jogviszonyabol ereden, illetve barmely jog-
cimen helyi adé tartozasa van, tovabbi a kézm(szolgaltatokkal szemben tartozasa van, Kivéve, ha
a tartozas vonatkozasaban részletfizetési megallapodast kotott, vagy hatralékkezelési-, hatralék-
kiegyenlit6 tAmogatast vesz igénybe, és a megallapodasban foglaltakat teljesiti, illetve, ha a kére-
lem alacsonyabb fenntartasi koltségd lakasra iranyul.

(4} Bérbeadé az (1) bekezdésben foglalt minGségi csere kérelem teljesitésekor a lakast rendelte-
tésszer( hasznalatra alkalmas allapotban adja at a bérlé részére.

19. Bérbeadas lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése érdekében
31. § (1) Lakasgazdalkodasi feladatok ellatasa keretében torténik a bérbeadas:

a) az onkormanyzat kisajatitasi kérelme alapjan,

b) aLakds tv. 23. § (3) bekezdése alapjan a szerzddés kézds megegyezésse! térténd megsziinte-
tésekor bérl6 masik lakdsra jogosult, fiiggetleniil attél, hogy egyidejlileg pénzbeli téritésre sor
keriil-e,

c) aLakas tv. 26. § (1) bekezdése alapjan torténd bérbeadoi felmondas esetén a Lakas tv. 26. §
(1)-(3) bekezdésében foglalt kévetelményeknek megfeleld cserelakas biztositasaval.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti cserelakast a bizottsag jeldli ki a (3} - (5) bekezdés szerint.

(3) Ha a bérl8 a hatdrozatlan idejii lakasbérlete alapjan a lakasa helyett nagyobb szobaszdmn la-
kést kér, kérelmére legfeljebb a méltanyolhaté lakasnagysag felsd hatdrat meg nem haladé szoba-
szamu lakas adhato bérbe, amelynek lakhatova tételét ezen bekezdés szerinti jogcimen felmon-
dasra keriilt lakas béridje beruhazasi megallapodésban véllalja.

(4) Kilon-kiilon lakas is bérbe adhaté az ezen szakasz szerinti jogcimen felmondasra kertlt lakas
bérlbje (bérlStarsak) kérelmére, ha a szerzédés legalabb kétszobas lakasra sziinik meg, és a bérbe
adand6 lakasok lakhat6va tételét a leendd bérlék beruhdzasi megallapodasban vallaljak. Ez eset-
ben a kiilon-kiilén bérbe adott lakdsok egyiittes szobaszama nem haladhatja meg az egytittlakok
szama alapjan méltanyolthaté lakdsnagysag felsé hatdra szerinti mértéket, valamint az 4j bérlé
esetében a bérleti jogviszony létesitését kizaro feltételeket vizsgalni kell.

(5) Megfelelé masik lakis biztositasa sordn a kiiirftendé lakas szobaszamat, alapteriiletét és kom-
fortfokozatat, valamint kilénésen a méltanyolhaté lakasnagysag mértékét kell figyelembe venni.
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(6) Elsdsorban az (1) bekezdés b)-c) pontjaiban meghatirozott esetekben, kiilénésen a bontandé
épiiletben 1év6 lakdsok kiliritése soran, a bizottsig dontése alapjin dtmeneti jelleggel is bérbe ad-
hat6 lakas, kiilonésen az dnkormanyzati rendeletek, valamint hatdrozatok végrehajtasahoz kap-
csol6do jarulékos elhelyezési kitelezettségek (szabdlyozasi tervek, helyi varosrehabilitaci6, on-
kormanyzati tulajdonii épiiletek szanalasa stb.) teljesitése érdekében a bérleti jogviszony kozos
megegyezéssel valé megsziintetésérdl sz610 megallapodisban meghatarozott adottsigi lakasban
torténd végleges elhelyezésig.

(7) Az atmeneti jelleggel torténd bérbeadas esetén - ha a bérleti jogviszony kozds megegyezéssel
val6 megsziintetésérol sz616 megallapodas mast nem tartalmaz - a bérié végleges elhelyezése cél-
jabol bérbe adando6 lakds adottsagait illetéen azt a lakast kell figyelembe venni, amelyre a bérleti
jogviszony az atmeneti elhelyezést megel6z6en kozos megegyezéssel megsziinik.

20. Abérbeadas idétartama
32. § (1) Onkormanyzati bérlakas legfeljebb 10 év hatirozott idétartamra adhaté bérbe.

(2) Meghatarozott feltétel bekovetkezéséig kell a lakast bérbe adni bérlékijelslési jog keretében
torténd, rendkiviili élethelyzet miatti, kdzszolgalati jelleggel valamint hazfeliigyel6i szolgalati jel-
leggel térténd bérbeadas esetén.

(3) AHVT teriiletén lévd lakdsra a varos-rehabilitaciés rendeletben meghatarozott Vagyongazdal-
kodé szervezet egyetértésével megallapitott id6tartamra, vagy feltétel bekovetkezéséig kothets
bérleti szerz6dés, amely azonban ez esetben sem lehet hosszabb 10 évnél.

(4) Hatarozatlan idére kizarélag jogszabdlyban foglalt kételezettség teljesitése érdekében, vala-
mint az Ltv. 26. §-a szerinti cserelakasként torténd bérbeadas esetében lehet bérleti szerzidést
kobtni.

21.  Abérleti szerzodés
33.§ (1) Abérleti szerz6dést a bérbead6 nevében a bérbeadd szervezet kiti meg.

(2} A bérl6 bérleti szerzédésen alépulc’; kotelezettségvallaldsat végrehaijtasi zaradékkal ellatott
kozjegyzoi okiratba kell foglalni. A kozjegyzGi okirat kéltségét a bérbeadd viseli, azokat az eseteket
kivéve, amelyekben a rendelet mast nem hataroz meg.

(3) A bérleti szerz6désnek és modositasanak tartalmaznia kel kiilénosen:

a) abérlb, tovabba a lakdsba a bérldvel egytitt koltozo személyek személyi azonositd adatait, lak-
cimét,

b) alakds cimét, alapteriiletét, komfort fokozatdt, szobaszamait és a lakas egyeb lényeges adatalt

c) abérleti szerz6dés létrejottének idejét és iddtartamat, a bérleti jogviszonyt megsziintetd fel-
tételt,

_d) abérbeaddi hozzdjarulas tartalmat és feltételeit, tovabba a bérbeadas jogcimét,

e) abérbeadd és a bérlb éplilettel, lakassal, valamint a k6zds hasznalatra szolgilé helyiségekkel
és teriiletekkel kapcsolatos kotelezettségeit, feladatait,

f) alakbér és a kiilén szolgaltatasok dijanak szdmitdsanak modjat, megfizetésiik és a megvaltoz-
tatasukra vonatkozé szabdlyokat, a kiilon szolgaltatiasok korét,

g) amennyiben a bérl8 gondoskodik a lakas rendeltetésszer(i hasznalatra valé alkalmassa téte-
lérdl, az arrol szo6lo figyelemfelhivast és megallapodast,

h) az évadék dsszegét, a visszafizetésének rnod]at idejét, az 6vadék dsszegét csikkentd tényezs-
ket,

i} annak rogmteset hogy a 176/2008. (VI.30.) Korm. rendelet alapjan kell-e energetikai tanusit-
vanyt késziteni, valamint amennyiben igen, akkor a tantisftvany azonosité k6djat, és bérl nyi-
latkozatat arrél, hogy a tanusitvanyt vagy annak masolatat bérbeaddtdl atvette.
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(4) A szerz8dés melléklete a lakas dtadasakor a lakas miszaki dllapotara és rendeltetésszer(i hasz-
nélatra val6 alkalmassigara vonatkozé megallapitisokat tartalmazo jegyzdkonyv, tovabba a lakas
berendezéseirdl és egyéb felszerelési targyairdl késziilt leltar.

Il Fejezet A felek kotelezettségei

22, A lakas atadasaval, visszavételével kapcsolatos kotelezettségek

34. § (1) Alakas bérl6 részére torténd atadasakor, valamint a lakas bérbeaddnak valé visszaaddsa
esetén

a) jegyzGkonyvet kell felvenni, amelyben régziteni kell a lakds mtiszaki dllapotara és rendelte-
tésszer( hasznalatra valé alkalmassigéra vonatkoz6 megallapitasokat, tovabba a lakas visz-
szaadasakor a bérbeadé és a kézszolgaltatdk felé esetlegesen fenndallé tartozasokat;

b) leltart kell felvenni a lakds berendezéseirdl és egyéb felszerelési targyairdl.

{2) Amennyiben a bérleti szerz6dés megsziinéseKor az ingdsagokat a bérlg, illetve a bérld halala
esetén az 6rokos vagy ismert hozzatartozé nem szdllitja el, azokat - az rdkos koltségére és kar-
veszélyére - a bérbeadd szervezet raktarban helyezi el és 60 napig 6rzi. 60 nap utan a bérbeadé
szervezet az ingésagokat azok allapotatdl, hasznosithatdsagatdl fliggden értékesitheti, vagy meg-
semmisitésiikrdl intézkedik.

23. A bérbeado kotelezettségei
35. § (1) Bérbeado gondoskodik:

a) az épiilet karbantartasarol;

b) az épiilet kézponti berendezéseinek alland6 lizemképes allapotarol;

¢) akozids haszndlatra szolgald helyiségek dllagaban, tovabba e helyiségek berendezéseiben ke-
letkezett hibdk megsziintetésérsl;

d} az életveszélyt okoz6, tovabba az épiilet allagat veszélyeztetd, vagy az éptilethen lévé dnkor-
manyzati tulajdont lakas rendeltetésszeri hasznalatat lényegesen akadalyozo hibak kijavita-
sarél.

{(2) Bérbeadd sajat feladatkorében vagy a tarsashaz illetékes szervének felhivasaval koteles gon-

doskodni az 6t terheld alabbi hibajavitasok elvégeztetéséral:

a} nyomdvezeték-repedés, -torés (cs6torések, szennyviztdl, csapadékviztdl szarmazé azdsok
megsziintetése);

b} szenny- és csapadékviz csatorna, nyomovezeték duguldsainak elhdritdsa;

¢) az épiilet elektromos energia ellitasi rendszerének nem a szolgaltatéra tartozo, tdbb lakast
érinté zavarai, beleértve az épililet kozdsségi részeinek ellatdsi zavarait (dramsziinetet okozé
hibak elharitdsa, az Aramellatis biztositasa};

d) az épiilet fGbiztositd utani vezeték melegedése, fiistdlése, egyéb meghibasodasa;

e} az elektromos rendszer vagy részeinek viz ala Keriilése;

f) tiiz, elemi csapds, vihar utdni vészhelyzet;

g) sziikség szerinti veszélytelenités;

h) kézponti fiités, illetve melegviz cs6halézaton keletkezd hibdk ideiglenes elharitasa;

i) ideiglenes szerkezeti megerdsitések;

i) élet- és balesetveszély esetén a hibds vakolatrészek eltavolitasa;

k) egyéb balesetveszély elharitasa (pl. meglazult kéménytéglak, helyiikrdl elcstszott tetSesere-
pek, tetérdl lecsuszo hé eltavolitasa).

36. § Bérbeadd

a) beszedi a lakbért, beszedi és kezeli az 6vadékot, nyilvantartja a bérld tartozasat,

b) nyilvantartja a lakasban bérléként, befogadottként és albérléként lako személyeket,

c) egyiittmiikodik bérld érdekében a hatralékkezelésben bérlé szamara segitséget nyujté, mas
szervezeteKet érinté eljarasokban, kiadja a sziikséges igazolasokat.
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d) hatdridében elbiralja bérld kérelmét, valamint .
e} csere kezdeményezése esetén hirom a bérleménnyel azonos vagy annal kedvez&bb miiszaki
tulajdonsagu és hasonl6 vagy kedvez6bb elhelyezkedés(i ingatlant ajénl fel bérl részére.

24.  Bérlemény-ellendrzés

37.§ (1) Abérbeadd egy naptari éven beliil legalabb egy alkalommal - a bérl6 sziikségtelen habo-
ritasa nélkiil - ellendrzi a lakdsnak a rendeltetés-, jog- és szerz6désszerii hasznalatat, kiemelten a
bérld karbantartsra, feldjitdsra vonatkozd kotelezettségét, és a lakdsban életvitelszeriien tartoz-
kodék ott tartézkoddsanak j ]ogszeruseget

(2) Az ellenérzés 1dopont]a elott legalabb nyolc nappal, az ellendrzés tényérdl, napjarél és varhatd
idépontjardl a bérlét a bérbeadd szervezet irasban ta]ekoztatja

(3) A bérl6 arra alkalmas id6ben a lakdsba torténé bejutast biztositani, és az ellenérzést tifrni ko-
teles a Lakas tv.-ben meghatarozott eseteken kiviil a kdziizemi fogyasztasmérdk cseréjének esetén
is.

(4) A bérbeado szervezet elézetes értesités nélkiil, soron kiviili bérlemény-ellenérzést tarthat,
amennyiben olyan kériilmény meriil fel, hogy a bérlemény hasznalata nem a Lakas tv., vagy a szer-
z0dés szerint torténik.

(5) Bérbeadé szervezet értesiti bérl6t a bérlemény-ellendrzés megallapitasairél, az ellendrzés so-
ran tapasztalt szerz6désszegésrdl, valamint hataridé tiizése mellett felszolitja a szerzédésnek nem
megfeleld allapot megsziintetésére, ‘

25. A Dbérld kotelezettségei
38. § (1) A bérls gondoskodik . ‘

a} alakas és helyiségei, valamint a részére dtadott eszkozdk és a lakas alkotérészeinek rendelte-
tésszer(i hasznalatarol, tisztantartasard), allaguk meg8rzésérél,

b) azépiiletben, az épiilet kézponti berendezéseiben, felszereléseiben, és a lakasban a bérlé vagy
avele egyiittlaké személyek magatartdsa miatt keletkezett hibak Kijavitasardl, tovibba az oko-

] zott kar megtéritésérd,
¢) abérletijogviszony megsziinésekor a lakas berendezesemek rendeltetésszerd allapotban valé
visszaadasard),

d) sajat koltségére alakas burkolatainak és berendezéseinek karbantartsarél, felﬁ}'itésérél, pot-
laséarél és cseréjérdl, az a;tok és az ablakok kiils6 és belsé feliiletének mézoldsat is beleértve,
és

e) alakas berendezéseiben bekovetkezd hiba kijav;tésérél, amennyiben az a bérbeadét terheli,
arrél a bérbeadé szervezetet haladéktalan értesitésérd), azzal, hogy az értesités eredményte-
lensége esetén jogosult a rendeltetésszerti hasznalatot gatlé hibat a bérbeadé szervezet egy-
idejii értesitése mellett bérbeadd koltségén kijavittatni.

(2) A bérl6 a lakasba koteles sajat koltségén mellékvizmérét szereltetni, a sziikséges cserét elvé-

geztetni. Bérbead6 kezdeményezésére és koltségére megvaldsuld mellékvizmérs beszerelést a
bérlé tlrni koteles. Beszereltetés esetén koteles gondoskodni a mellékvizmérd hitelesftésrdl, és
biztositani annak leolvasasét, ellendrzését. A bérls ezen kételezettségét a mar megkotott bérleti
szerzbdésben, annak médosftésaval fel kell tiintetni, az u] bérleti szerzédést pedig ennek megfe- .
lel6en kell megkétni.

(3) A szocidlis lakbért fizets bérld esetén a mellékvizmérét a bérbeadd szerelteti be, de a bérbe-
adoval kotétt megallapodas alapjan a bérl6 is beszereltetheti, amelynek kéltségét a bérbeadd ne-
vére és cimére, adészamanak feltiintetése mellett kidllftott szamla alapjan a berbeado a lakbérbe
torténd beszamitassal térit meg bérlé részére. :

¥



39. § (1) A bérls koteles megfizetni a megallapitott lakbért, illetve a bérbead¢ altal - szerz6dés
keretében — nytjtott kiilon szolgaltatdsok dijat. A lakds visszaadasakor bérld igazolni kételes, hogy
nincs fennallé kézmiitartozasa.

(2) Bérl6 alakas birtokbavétele eltt a ra harulé kotelezettségek teljesitésének elmulasztiasa miatt
felmeriilé - kiilonosen a lakas helyredllitasaval, a lakbérhatralékkal, és a kiilén szolgaltatasok dij-
tartozasaval kapcsolatos - Koltségek fedezetéill, a bérleti szerz6dés megkdtésével egyidejlileg ko-
teles dvadékot fizetni.

40. § (1) Bérld - tovabbd a bérleményt lako valamennyi maganszemély — a bérleti jogviszony lét-
rejottekor koteles a lakdsba bejelentkezni, és a bérleti jogviszony megsziinésekor koteles a lakas-
b6l kijelentkezni, Bérls koteles bérbeaddnak bejelenteni a lakdsba a bérbeadé hozzajarulasa nél-
kiil befogadott személyeket a befogadastél szamitott 15 napon beliil. :

(2) A bérld a lakast csak lakas céljara haszndlhatja, a lakds vagy annak egy része mas célra bérbe-
adéi hozzajarulas nélkiil nem haszndlhatd.

(3) Bérld a bérleti jogviszony fennéllasa alatt koteles életvitelszertien a lakdsban lakni, 2 hénapot
meghaladé indokolt tavollétét, annak varhatd idétartamat és okat koteles a bérbeadé szervezet
felé irasban elfzetesen bejelenteni, és azt megfelelé médon (pl. orvosi, munkaltatoi, tanintézeti
igazolas) igazolni.

(4) Bérld koteles a kdzosségi egylittélés szabalyait a hazirendnek megfelel8en betartani és valam-
ennyi, altala a lakdsba beengedett személlye! betartatni.

(5) Azon lakdsok esetében, amelyek nem esnek a tarsashazakroél sz6l6 térvény hatalya ala, vagy a
100%-ban dnkorményzati tulajdonban all6 tarsashiznak nincs szervezeti és miikodési szabaly-
zata, a 4. mellékletben talilhaté hazirendet kell alkalmazni.

26.  Ovadék
41. § (1) Az bvadék mértéke:

a) koltségelven bérbe adott lakas esetében a lakas csokkent6-noveld tényez6 nélkiili lakbérének
2 havi brutté dsszege,

b) piaci alapon bérbe adott lakas esetében a lakds lakbérének 3 havi brutté dsszege,

¢} lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése, és minGségi csere esetén az 6vadék dsszege a lakas
csokkentd-noveld tényezdk nélkiili lakbérének 2 havi brutté ésszege, amelybdl a korabbi la-
kasra befizetett 6vadékot le kell vonni.

(2) Nem kell 6vadékot fizetni

a) Aatmeneti elhelyezéskor,
b) szocialis lakbér mellett térténd bérbeadaskor.

(3) Ismételt bérbeadds esetén, a mar befizetett Gvadék dsszegét be kell szdmitani az 1) bérleti
_ szerz6dés alapjan fizetendd dvadék osszegébe.

(4) A bérbeadé kateles az dvadék dsszegét elkiilonitett alszamlan tartani.

27. A lakbér

42.§ (1) A lakbér mértékét a lakas alapvet6 jellemzdi, igy kiilonosen: a lakas komfortfokozata,
alapteriilete, mindsége, a lakdépiilet allapota és a keriiletben, és a lakéépiileten beliili fekvése fi-
gyelembevételével kell meghatarozni a 43. § - 44. § szabalyai szerint.

(2) Amennyiben jogszabaly masként nem rendelkezik a lakbért a bérld és a vele egyiitt lakok jo-
vedelmi viszonyainak figyelembevételével kell megéallapitani.

(3) Amennyiben annak feltételei fennalinak és azt a bérld igazolja, szocidlis lakbért kell megélla-
pitani, egyébként a bérld koltségelvii lakbért fizet,
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(4) A piaci alapon bérbe adott lakas lakbérének mértékét (a tovabbiakban: piaci lakbér) a bérlé
jovedelmi viszonyaira tekintet nélkil kell megéllapitani.

43. § (1) Afizetend{ lakbér a lakas komfortfokozatinak megfeleld alaplakbér csékkentd és noveld
tényez6k szamitdsaval kapott értékének és a lakas hasznos alapteriiletének a szorzata.

(2} A komfortfokozat szerinti alaplakbért és az épiilet és a lakas miiszaki ailapotabol fakado no-
veld és csokkent6 tényezbket a 2, melléklet tartalmazza.

(3) A lakast magaba foglalé epulet fekvésére tekintettel a 2. melléklet alapjan megallapftott lakbér

mértékét . .

a) tovabb kell csokkenteni, ha az épiilet olyan kézteriilet mellett fekszik, amelyet a rendelet 3.
szamu mellékiete tartalmaz, és az csokkentést hatiroz meg, és _

b} névelni kell, ha az épiilet olyan kozteriilet mellett fekszik, amelyet a rendelet 3. szamui mellék-
lete tartalmaz, és az névelést hataroz meg.

(4) A csikkentd tényezlOket csak olyan mértékben lehet figyelembe venni, hogy az {1) - (3) be-
kezdések alkalmazasa utén szamitott alaplakbér ne csékkenjen a komfortfokozat alapjan kiszami-
tott alaplakbér 50%-a ala.

(5) Abontasra kijelolt épliletekben [évé lakasokra, valamint a feltjitasra, atalakitasra kijelolt épii-
. letekben 1év$ lakasokra, amennyiben a bérbeads bentlakas mellett végez felijitasi, atalakitasi
- munkalatokat, a komfortfokozat alapjan megallapitott alaplakbért a csokkentd tényez6k hidnya-
ban is csdkkentheti bizottsag annak legfeljebb 60%-aval.

. (6) Az ideiglenesen kikoltoztetett bérld a kikoltdzéssel érintett és az atmenetileg felajanlott lakas
lakbére kéziil az alacsonyabb lakbér osszeget koteles megfizetni.

(7) Amennyiben bérbead¢é a lakas, vagy az azt magaban foglalé épiilet feluutasr 4talakitasi mun-
kalatait a lakas kitliritése mellett végzi, a bérld lakbérfizetési kotelezettsége az érintett lakasra szii-
netel.

44. § (1) Tarsbérleti lakrész esetében a fizetendd lakbért a lakas tényleges komfortfokozatanal
eggyel alacsonyabb komfortfokozat alapjan kell megallapitani.

(2) Tarsbérlet esetén a lakés teljes alapteriilete alapjan kell megdllapitani a lakbért, s a teljes la-
kasra kiszamitott lakbért a tarsbérlék kozott az altaluk kizdrélagosan hasznalt lakas alapteriilet
aranyaban kell megosztani. -

45. § A lakbér Gsszegét bérbeadd szervezet szamlaban kozli, azt dltalanos forgalmi adé nem ter-
heli. A szamlan fel kell tiintetni a mindenkori szocialis lakbérre vald jogosultsig jovedelemhata-
rait.

28. A lakbér médosulisa

46. § (1) Ha a lakas alaptertiletében, komfortfokozataban, a lakbér mértékét novel®, illetve csok-
kents tényezdkben valtozas kdvetkezik be, a lakbér ennek megfeleléen méddosul.

(2) Ha a komfortfokozat néveld beruhazast megallapodas alapjan a bérls végzi el, és annak kolt-
ségét nem a bérbeadd viseli, a lakbért az eredeti komfortfokozatnak megfelelden kell megallapi-
tani.

(3) A lakbér valtozasardl a bérbeadd szervezet értesiti a bérlot.

(4) Alakbér névekedésérél a bérlét az esedékesség eldtt legalabb 30 nappal elébb értesiteni kell.

, 29.  Ajovedelemtdl fiiggd lakbér megéllapitésa 4
47.§ (1) A haztartas jovedelme alapjan szocialis lakbér megallapitasara jogosult az a bérlg,

a) aki a lakasanak komfort fokozatatél fiiggetleniil
aa)l-4 fds haztartas esetén 2 szobénél,
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ab) 5-8 fgs haztartés esetén 3 és fél szobanal,
ac) 8 fénél nagyobb haztartas esetén 4 és fél szobanal

nem nagyobb lakasban lakik, és

b) akinek nincs lejart lakbér és kiilén szolgaltatasi dij tartozasa, vagy az esetleges tartozas megfi-
zetésére részletfizetési megallapodast kot, és

c} akinek, a nagykort vele egyﬁttkﬁ]téiﬁket is figyelembe véve, az egy fore eso jovedelmének dsz-
szege nem haladja meg az dregségi nyugdfj mindenkori legkisebb dsszegének nyolcvanszorosat,
és '

d) a haztartdsaban az egy fogyasztasi egységre jutd jévedelem nem haladja meg a legkisebb dreg-
ségi nyugdij 350%-at.

(2} Az egy fogyasztasi egységre jutd jévedelem megallapitasanal a haztartas elsé nagykori tagja-
nak aranyszama 1,0, a haztartas méasodik nagykori tagjdnak aranyszama 0,9, a haztartas minden
tovabbi nagykoru tagjanak aranyszidma 0,8. A haztartas els6 és masodik kiskoru tagjanak arany-
szama 0,8, a haztartis minden tovabbi kiskori tagjanak aranyszama 0,7. Ha a hdztartas nagykort
tagja magasabb 6sszeg(i csalddi p6tlékban vagy fogyatékossagi tdmogatasban részesiil, vagy vala-
mely kiskorii tagjara tekintettel magasabb sszeg(i csaladi potlékot folydsitanak a rd tekintettel
figyelembe vett ardnyszdm 0,2-del névekszik. Ha a hdztartdsban gyermekét egyediilalloként ne-
vel sziilé - ideértve a gyamot, a neveldsziilét és a hivatdsos nevel8szilét - él, a ra tekintettel
figyelembe vett aranyszam 0,2-del névekszik.

48, § Az a bérls, akinek az egy fogyasztasi egységre juté jovedelme nem éri el az dregségi nyugdij
mindenkori legkisebb 6sszegének 150%-4t, a 42. § - 44. § alapjan meghatarozott lakbér 20%-at
fizeti.

30. Lakbér tamogatas

49. § (1) Az a szocidlis lakbér fizetésére jogosult bérl6, akinek a haztartasaban az egy fogyasztasi
egységre jutd jovedelme eléri a legkisebb dregségi nyugdfj 150%-at, de nem haladja meg annak
250%-at lakbér tAmogatasra jogosult.

(2) A tamogatas havi dsszege a tamogatasi alapdsszeg novelve az elismert kéltség és az elismert
koltségnek a haztartas dsszjdvedelméhez viszonyitott aranyszama szorzatéval.

(3) A tAmogatési alapsszeg

a) dsszkomfortos lakds esetén 6.000,- Ft/hé,
b) komfortos lakds esetén 5.000,- Ft/hg,

c) félkomfortos lakds esetén 4.000,- Ft/hd,
d) komfort nélkiili lakas esetén 2.500,- Ft/hé.

(4} A (2) bekezdés alkalmazasaban az elismert kéltség a lakas alapteriiletének 450,- Ft-tal torténé
szorzata. '

(5) A (2) bekezdéshen meghatarozott elismert kéltségnek a haztartas ésszjovedelméhez viszonyi-
tott aranyszama

a) egyediilall, vagy gyermekét egyediil neveld sziil6 estén 0,1-del, vagy
b) ketténél tobb gyermek esetén gyermekenként 0,05 -dal
novekszik.

50, § A lakasbér tamogatast a szocidlis lakbérrel egyidejlileg kell megéllapitani és a fizetendd lak-
bérbe beszamitani.



31.  Keéltségelvii lakbér

51.§ (1) Ha a lakbért a haztartas jovedelme alapjan kell megallapitani, de a bérlé nem jogosult a
szocialis lakbérre, koltségelvii lakbért kell megallapitani.

(2) A koltségelvii lakbért a szocidlis lakbér jogosultsdg megsziinését kovetd hénap elsé napjatél
kételes a bérlé fizetni.

32.  Aszocidlis lakbér megéllapitésa

52. § (1) A szocidlis lakbér megallapitasat, amennyiben a jogosultsag feltételei fennéllnak, barmi-
kor lehet kérelmezni.

(2) A szocidlis lakbér egy évre keriil megallapitasra, az arra jogosultat a kérelem benyujtasa ho-
napjanak elsd napjatol illeti meg.

(3) A szocidlis lakbér iranti kérelemhez csatolnl kell a haztartashoz tartozé valamennyi személy
vonatkozasaban az alabbi igazolasokat: :

a) a rendszeres jovedelemmel rendelkezd személy esetén a kérelem benyijtasat megel6zé hoé-

nap netto atlagkeresetérdl sz6l6 munkaltatéi igazolast, vagy az utolsé hénap tényleges jove-

. delmérél sz616 igazolast, vagy a tarsadalombiztositasi igazgatasi szerv igazolasat, tovabba a

foglalkoztatas elésegitéséril és a munkanélkiiliek ellatasarél sz616 térvényben foglalt ellatas-

ban részesiild személy esetén a kérelem benyijtasat megel6z6 honapban folydsitott ellatast
igazolo szelvényt, nyugdijas esetén a nyugdij megallapitasarol szol6 hatarozatot, vagy

b} vallalkozéként nyilvantartott személy esetén az illetékes NAV igazolasat az el6z8 gazdasagi
- évre vonatkozé személyi jovedelemadd alapjarél, vagy

¢) amennyiben a bérlé nem rendelkezik rendszeres jovedelemmel (munkaberrel) akkor a szo-
cialis szolgaltaté kdrnyezettanulmanyat, vagy

d) akiilén jogszabalyban meghatarozott vagyonnyilatkozatot.

53. § (1) A szocialis lakbérre vonatkozo jogosultsaga igazolasara, a lakbér ismételt megéllapitisa
érdekében bérl§ évente nyilatkozik a bérbeado szervezetnek arrdl, hogy a szocialis lakbér min-
denkori szocidlis, jovedelmi és vagyoni feltételeinek megfelel.

(2) Amennyiben a bérl6 az (1) bekezdésben rigzitett tajékoztatasi kotelezettségét elmulasztja, és
abérbeado szervezet tudomast szerez arrél, hogy abérld szocialis lakbérre valé jogosultsiga meg-
szlint, gy bérld koteles a jogosulatlanul kapott, a szocidlis és kéltségelvii lakbér kozotti kiilonbo-
zetet, mint Kedvezményt visszafizetni a bérbeadénak.

(3) Az Gj lakbér megallapftasat (kiszamitasat), és az 0 lakbér mértékének bérlével valé kozlését -
a valtozast kovetd elsé szdmlaban, a hatilyos rendeletre hivatkozassal - a bérbead6 szervezet
veégzi.

(4) A bérlé a lakbér mértékének modositasat koveto elsd szamla kézhezvételétél szamitott 15 na-
pon beliil a bérbeadé szervezetnél betekinthet a szamitas alapjat képezd iratokba, és ettél a naptol
szdmitva 8 napon beliil kifogassal élhet.

(5) Ha a korabban kézolt lakbér csékkentésre keriil, a bérl§ altal fizetett tobbletet a jovében ese-
dékes lakbérbe be kell szamitani, ha a bérlének egyébként a bérbeaddval szemben nincs lakbér-
és kiilldnszolgaltatasi dij tartozdsa.

33. Akiilonszolgaltatasok dija
54. § A bérbead¢ altal nygjtott kitlonszolgaltatasok korébe tartozik kiilléndsen:
a) aviz- és csatornahasznalat (szennyviz-elszallitas) biztositésa,

b) afelvond hasznalatanak biztositasa,



c) fiitésszolgiltatas, kiilondsen tavfiités, kozponti fiités és melegviz-ellatas,

d) kizarélag az Gjonnan épiilt lakdingatlanok esetében a radi6- és televizidadok vételének bizto-
sitdsa,

e) atelepiilési szilard hulladék elszallitasa.

55. § (1) A killénszolgéltatisok utin a bérldnek a lakbéren feliil kell téritést fizetnie. Kiilén szol-
galtatasnak mindsiil az is, ha a bérlé dltal a lakasban igénybe vett szolgltatds dijat a szolgéltat6
felé kézvetleniil a bérbeadé fizeti meg, vagy a szolgdltatd a bérbeadotdl is behajthatja, és a bérié
ennek alapjan fizet téritést a bérbeadénak vagy megbizottjanak.

(2) A kiilénszolgaltatasok utan a bérbeadénak fizetendd dij megfizetésének késedelmét vagy fize-
tésének elmulasztasat ugy kell elbiralni, mintha a bérlé a lakbérrel esne késedelembe.

(3) A lakbérrel és hasznalati dijjal, valamint a kiilonszolgaltatas utan fizetendd dijjal kapcsolatos
pénztartozas esetére a Ptk-ban meghatrozott késedelmi kamat 6sszegét is fel kell szamitani.

34, Lakashasznalati dij

56.8 (1) Alakastjogcim nélkiil hasznalé koteles a lakast a bérbeado felszélitasat kévetd 30 napon
beliil ingdsagaitd! kiiiritve elhagyni, és amennyiben ezen kotelezettségének a hataridén beliil nem
tesz eleget, a bérleti jogviszony megszlinésétdl koteles a lakasra a jovedelme alapjan megallapit-
haté lakbérrel megegyez6 Gsszegli hasznalati dijat, valamint a kiilénszolgaltatasok dijat megfi-
zetni.

(2) Az énkényes lakasfoglald a jogellenes hasznalat kezdetétsl koteles megfizetni a lakdsra meg-
alapitott kéltségelv(i cstkkent6-noveld tényezék nélkiili lakbér, valamint a kiilén szolgaltatasok
dijat.

(3) A (2) bekezdés esetében a hasznalati dij mértéke a jogcim nélkiili hasznélat kezdetétdl szami-
tott két hénapon tdl a koltségelvii csokkentd-noveld tényezd nélkiili lakbér kétszeresének megfe-
lelé Gsszeg.

(4) A hasznalati-dij minden hénap 15. napjaig esedékes.
IV. Fejezet A bérleti jogviszony médositasa

35. Lakads atalakitasa, korszertisitése

57.§ (1) A bizottsag hozzajarulhat ahhoz, hogy bérlg a lakast atalakitsa, korszer(isitse. Az errél
sz616 megallapodast a bérbeadd szervezet késziti elé és foglalja frasba, bérlé ennek érdekében
koteles a munkalatok elvégzéséhez sziikséges hatdsagi engedélyeket beszerezni, tovabba felelds
a munkalatok szabélyszerii megvaldsitasaért. A megallapodasnak tartalmaznia kell azt is, hogy a
munkak elvégzésének koltségei melyik felet terhelik.

(2) Az 6nkormanyzat kéltségére torténd atalakitasrol, korszer(isitésrdl a kéltségvetésben e célra
rendelkezésre all6 elSiranyzat terhére lehet megillapodni. Bérbeadd csak a lakas rendeltetés-
szer( hasznalatra alkalmassa tételéhez szitkséges mértéki ksltségek megtéritését vallalhatja.

(3) A lakas 4atalakitasat, korszer(isitését kivetGen a bérleti szerz6dést - a lakbér dsszegére is ki-
terjed6en — mddositani kell.

(4) Ha a bérlé jelen szakasz szerinti munkat bérbeadéi hozzajarulds vagy hat6ésagi engedély nélkiil
végzi, az eredeti dllapot helyredllitasara kitelezhetd.




36. Lakasbévités

58. § (1) A méltanyolhaté lakasnagysag figyelembevétele mellett a bérld kérelmére a bizottsag
hozzajarulasival bovités céljabol hasznilatha adhaté a bérelt lakassal szomszédos lakas vagy nem
lakas céljara szolgalé helyiség. A lakasbdvités bérlé altali elvégzése fennallo berlet és jovoben lé-
tesitendd bérlet esetén is kezdeményezhetd.

{2) A bérbeadé szervezet lakas vagy nem lakas céljara szolgalé helyiség megiliresedése (birtokba
valé visszavétele) esetén kiteles megvizsgalni, hogy van-e lehetdség csatoldsra, vagy a lakas mas
maddon torténd hasznositdsara. A megliresedett lakas lakaspalyézatra, illetve arverésre torténd
kifrasa elott bérbeado kételes megvizsgalni, hogy van-e lehet8ség az lires lakas csatolisara. A csa-
tolas engedélyezésérél a bizottség dont.

(3) Az (1) bekezdés szerinti haszndlati szerz3dés megkotésekor a bérlének vallalnia kell a meg-
novekedd alapteriiletre vonatkoz6 lakbér megfizetését, tovabba a miiszaki egyesitéssel, bvitéssel
kapcsolatos eljards és a munkalatok kdltségeit.

(4) A hasznalati szerz6dést az épitési-kivitelezési munkalatok befejezéséig, de legfeljebb egy évre,
koltségelvii lakbérrel megegyezd mértékii hasznalati dijfizetési kotelezettséggel kell megkotni.

{5) A bérbeado szervezet a csatolds befejezésekor mddositja a bérleti szerzédést a munkilatok
szabalyos elvégzésérdl sz6lo jegyzokdnyv alapjan.

37. Helyiség lakassa torténd alakitasa

59. § (1) Nem lakas céljara szolgal6 helyiségként bérbe adott helyiség lakassa valo atalakitasdhoz
a bérld kérelmére a lakasbdvités szabdlyai szerint lehet hozzajarulni. Az atmindsitést kévetden a
bérld lakisra megallapitott lakbért fizet.

(2) A lakasként vald hasznilat &tmeneti id6tartamra is engedélyezhetd, ha az ilyen hasznalat fel-
tételei fennallnak, vagy a bérl6 annak megteremtését a sajat koltségén vallalja. A lakassa valé at-
alakitas kéltségeinek megtéritése a bérbead6td]l nem igényelhets. :

(3) Tarsashazban lévé nem lakas céljara szolgalo helyiség esetén a kérelemhez csatolni keil atar-
sashaz hozzajaruld nyilatkozatat. A tarsashaz alapitd okiratdnak médositasat és annak koltségét
a bérl6nek villalnia kell. Lakasbérleti szerz6dés abban az esetben kéthetd az atalakitott helyi-
ségre, amennyiben a helyiség megnevezésének lakasra torténd moédositasa az ingatlan-nyilvan-
tartasban megtértént. :

60.§ A 58. § - 59. §-okban szabalyozott déntés soran, rehabi]itéciés teriileten lévé lakisok és he-
lyiségek esetén, a helyi varosrehabilitaciordl sz9016 énkormanyzati rendeletben meghatarozott va-
gyongazdalkodd szervezet javaslatit figyelembe véve a bizottsag az 4talakitas koltségeinek vise-
lése tekintetében eltérhet.

38.  Aberuhazasi és bérbeszamitasi megallapodas
61. § (1) A bérbeadd és a bérl6 irasban megallapodhatnak, hogy a lakast a bérlé

a) apalyazat feltételei szerint palyazdként teszi rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa és latja
el komfortfokozatanak megfeleld lakasberendezésekkel, vagy

b) abérlet fennallasa alatt a Lakas tv. 15. § (1) bekezdésben meghatarozott atalakitason, korsze-
risitésen feliil lakasa komfortfokozatat néveli, vagy

¢) bentlaké béri6ként végez el a Lakas tv. altal a bérbeadé kotelezettségi korebe rendelt, az a) és
b) pontba nem tartoz6 miiszaki munkalatokat.

(2) A bérld és a bérbeado kozotti megallapodasnak tartalmaznia kell

a) amunkalatok altal érintett teriiletek négyzetméterben meghatarozott pontos lefrasat, megne-
vezését,
b) az elvégzendd munkak pontos meghatdrozasat, megnevezését, befejezésének hataridejét,
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¢) a miiszaki munkak koltségeit, és a bérbead6t terheld és altala elismert munkdk kéltségeinek
megtéritésének feltételeit, modjat,

d) akéltségek megosztasat a bérld és a bérbeado kozétt, amennyiben a korszerisités, atalakitas
keretében a bérl6 a bérbeaddra tartozd munkat is végez,

e) a sziikséges hat6sagi engedélyek felsoroldsat, valamint azt, hogy a munkalatok megkezdésé-
hez sziikséges hat6sgi engedélyt a bérlg koteles beszerezni,

f) amennyiben a megallapodésba foglalt m{szaki tartalom az ingatlan funkciéjinak megviltoz-
tatasat eredményezik, ha az ingatlan tarsashdzban talalhatd, a tarsashdzi alapité okirat médo-
sftdsanak bérlé ltali okirat médosftasanak kotelezettségét,

g) amunkavégzéssel dsszefliggésben a bérldt terheld kartéritési feleldsséget,

h) figyelmeztetést arra, hogy a szabalytalan, illetve az engedélyektd] eltéré kialakitas esetén a
bérlének az eredeti 4llapot szerinti, vagy az engedélyeknek megfeleld helyreallitasi kotelezett-
sége van, tovabba kiteles az énkormanyzatra kirdtt birsag megfizetésére,

i) a bérlé nyilatkozatat, hogy a bérbeszamitasi megallapodas elfogadasaval tudomasul veszi,
hogy a bérbeszamitds iddtartama alatt szocialis lakbérre nem jogosult, és

j) abérleti jogviszony megsziinése esetén az elszamolas madjat.

(3) Palyazat esetén a palyazat kiirasaban régziteni kell a feldjitdsi igény varhaté osszegét, az el-
szamolds médjat, és a bérbeszamitas feltételeit és lehetséges mértékét. ’

(4) Piaci és koltségelvii lakbér fizetése esetén a koltségek megosztdsa sordn bérbeadé és bérlo
bérbeszamitisban is megallapodhat.

62.§ (1) A koltségek bérbeszamitasa akként torténik, hogy a bérld a bérbeadénak mindaddig a
lakbér - koltségalapu bérlet esetén 30%-anak, piaci alapu bérlet esetén 50%-anak megfeleld osz-
szeget fizet, ameddig a 61. § (2) bekezdés ¢) pontjiban a bérbeadéra esé koltségeket teljes egé-
szében a lakbérbe be nem szamitjak, vagy a (2) bekezdésben jelzett hataridé le nem jar.

(2) A bérbeszamitas idétartama 5 éves bérleti jogviszony esetén legfeljebb 4 év, 10 éves bérleti
jogviszony esetén legfeljebb 9 év, hatirozatlan idejii bérleti jogviszony esetén legfeljebb 9 év.
39. Lakas hasznalata nem lakas céljara

63. § (1) A lakas egészét csak Kivételes esetben, kbzérdekbd], ideiglenesen, a bizottsag hozzajaru-
lasdval lehet nem lakas céljara bérbe adni.

(2) A lakés egy részének nem lakds céljara torténd haszndlatdhoz a bizottsig csak akkor jaruthat
hozza, ha: ‘ '

a) alakas rendeltetése viltozatlan marad, és a bérlé altal gyakorolt tevékenység lakasban is foly-
tathato,

b) a bérlé egyéni vallalkoz6ként vagy gazdasagi tirsasag tagjaként kivdn a lakdsban gazdasagi
vagy szolgaltatasi tevékenységet végezni,

¢) a bérlé nyilatkozatban véllalja a lakas mas célra torténd hasznalatanak id6tartama alatt a la-
kasra megallapitott koltségelvi lakbér négyszeres Osszegének megfizetését a nem lakas cél-
jara hasznalt teriiletrészre es6 aranyaban,

d) a bérlétarsak esetében a bérl6tars nyilatkozik, hogy a lakas egy részének mas célra torténd
hasznalatat tudomasul veszi és a megnovekedett lakbér fizetési kotelezettséget vallalja,

e) legalabb egy fél lakdszoba a bérlé haszndlatdban marad, valamint mér a lakdsban jogszer{ien
lakék szamat figyelembe véve, lakénként legalabb 6 négyzetméteres lakdszobarész jut,

f) atevékenységhez szitkséges minden hatésagi engedéllyel - a hasznalat idtartama alatt fblya-
matosan - rendelkezik.
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(3) Alakas egy részének nem lakasként torténd hasznalatanak mindsiil az is, ha a bérl6 vagy a vele
életvitelszer{ien egytitt laké hozzatartozoja, akit bérlé a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil fogadhat
be, székhelyként, telephelyként vagy fidktelepként jegyezteti be a cégbirdsagi vagy egyéni vallal-
kozéi eljarasban a bérlemény cimét. Nem kell a (2) bekezdés b) pontjaban meghatarozott emelt
lakbért fizetni, ha a bérlé kizardlag székhelyként hasznalja a lakast, és egyttal a vallalkozas cég-
jegyzésre jogosult képviselGje nyilatkozik arrol, hogy a vallalkozas székhelye nem a kézponti {igy-
intézés helye.

(4) Nem sziikséges a bizottsag hozzajarulasa, ha a hasznalat a képviseld-testiilet hatarozatan ala-
pul.
V. Fejezet A bérleti jogviszony megsziinése

40. A bérleti szerzddés megsziintetése pénzbeli térités mellett

64. § (1) Ezen alcim alkalmazasakor hatdrozatlan idejli bérleti szerz6déssel rendelkez6 bérlének
kell tekinteni azt a bérl6t is, akinek a hatarozatlan idejii bérleti jogviszonya lakbér vagy kiildnszol-
galtatasi dij tartozas miatt szlint meg, majd a tartozas rendezése utan vele az 6nkormanyzat ismé-
telten bérleti szerz6dést kotott.

{2) A hatarozatlan idej(i lakasbérleti szerz6dés e szakasz szerinti kézis megegyezéssel valé meg-
sziintetése, illetve bérbeadd 65. § (3) bekezdés szerinti felmondasa esetén bérbeado pénzbeli té-
ritést fizet. '

(3) A pénzbeli téritési dij alapja a lakas allapotanak megfeleld, ingatlanforgalmi szakért6 &ltal
meghatarozott forgalmi értéke. Az értékbecslést a bérbeadd szervezet készitteti el, koltségét a 66.
§ (3) bekezdés szerinti esetben a bérld, egyébként a bérbeadé viseli.

(4) A pénzbeli térités Osszegébe be kell szamitani a lakbér- és a kapcsolddé kilon szolgaltatasi
dljhatralekot

65. § (1) Bérbeadd a bérleti szerzédés megsziintetését
a) lakéasgazdalkodasi vagy kozérdek( feladatok megvalositdsa, vagy

b} helyi varosrehabiliticiorél sz6lé 6nkormanyzati rendeletben rogzitett feladatok ellatasa, il-
Ietve a rehabiliticids tertileten 1évé ingatlan kiliritéséhez sziikséges csereingatlan megszer-
zése

érdekében kezdeményezheti,

(2) A bérleti szerzodést elso sorban ma51k bekdltézhetd lakas egyideji felajanlasaval kell meg-
sziintetni.

(3) Amennyiben maésik lakis nem élI rendelkezésre, ugy pénzbeli térités is felajanlhato.
(4) Pénzbeli térités kizarolag hatarozatlan id6tartamu bérlet esetén adhato.

66. § (1) Ha a bérleti jogviszony megsziintetését a 65. § {1) a) érdekében a bérbeadd kezdemé-
nyezi, a pénzbeli térités a lakas bekéltdzhetd, ingatlanforgalmi szakértd altal meghatarozott for-
galmi értékének legalabb 50%-3, legfeljebb 70%-a, vagy amennyiben ezen feladatok slirgbsségét
valamilyen hatésagi kotelezés vagy balesetveszély elharitasara szolgalo, illetve egyeb hataridé in-
dokolja, legfeljebb 80%-a lehet. :

(2} Ha a bérleti jogviszony megszilintetését a 65. § (1) b) pont szerinti esetben a bérbeadé kezde-
ményezi, a pénzbeli térités az ingatlanforgalmi szakértd éaltal meghatiarozott bekdltozhets for-
galmi értékének legalabb 50%-a, legfeljebb 80%-a. :

(3) Ha a bérl6 kezdeményezi a hatdrozatlan idej{i bérleti szerz8dés megsziintetését, a pénzbeli

térités mértéke a lakas forgalmi értékének legfeljebb 25%-a.
(4) A pénzbeli térités mértékérdl a bizottsag dont.
|
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67. § Ha a bérbead6 a hatarozott iddre vagy feltétel bekdvetkeztéig bérbe adott lakas esetében
- kezdeményezi a bérleti jogviszony megsziintetését, cserelakast ajanl fel.

68. § (1) A pénzbeli térités minimum 25%-at a kdz0s megegyezés alairasat kovet6 15 munkana-
pon beliil, a fennmaradé részt pedig a lakas birtokba adasat kévetd 15 munkanapon beliil kell
bérl6 részére megfizetni.

(2) A lakast a megallapodas alairasat kovets 45 napon beliil a volt bériének kiliritve at kell adnia
a bérbeado6 szervezetnek.

41. A bérleti szerzddés felmondasa

69. § (1) Fel kell mondani a bérleti szerzddést a Lakds tv. 25. § (1) és (3) bekezdéseben, valamint
a Ptk. 6:348. §-aban szabalyozott esetekben.

(2) A Lakés tv. 25. § (1) bekezdésében foglaltak esetén a felmondas csak olyan dsszegi lejart tar-
tozas fennallasa esetén kdzolhetd, amelyre az dvadék nem nytijt fedezetet.

(3) A bérleti szerz6dés a Lakas tv. 25. § (3) bekezdése szerinti felmondasanak a bérld vagy a vele
egylittlaké személyek magatartasabol kivetkezd oka csak abban az esetben allapithaté meg fel-
mondasi okként, ha birtokvédelmi-, szabalysértési-, vagy biintetbeljaras keretében a lakdkozds-
ség valamely tagjat, vagy tagjait érinté panasz, vagy sérelem miatt elmarasztaltak. Az egyiittlako
csaladtagok szerzfdést sérté magatartasa nem allapithaté meg, ha ket az eljaras sordn nem ma-
rasztaltdk el.

(4) A Lakas tv. 25. § (3) bekezdés szerinti felszolitast bérbeado szervezet egyidejlileg a szocialis
szolgéltatd részére is megklildi, a bériével vald kapcsolatfelvétel, csalddgondozas és kornyezetta-
nulmany készitése céljabol, aki a kérnyezettanulmanyat és a bérlé helyzetének rendezésre vonat-
kozd javaslatat 15 napon beliil kiildi meg a bérbeadé szervezet szamara.

(5) A (4) bekezdésben szabélyozott esetben a lakbér a felmondasra okot ad6 kértilmény megszii-
néséig 100%-kal emelkedik.

(6) A Lakas tv. 25. § (3) bekezdése szerinti felmondasra okot adé kériilmény megszlinését a bér-
beadé szervezet a felszélitas kiadasat kivetden legkésdbb 3 hénap elteltével bérlemény-ellendr-
zés soran feliilvizsgalja.

(7) A szocialis szolgaltatd - a bérls egyilittmiikddést vallald nyilatkozatdt is tartalmazé - a bérbe-
add szamara megkiildétt irasbeli javaslatanak a lakas bérleti szerz6dés felmondasara halaszté ha-
talya van a szocialis szolgaltato és a bérld kozotti egyttmiikédési megallapodasban foglaitak tel-
jesiiléséig, vagy megsziintetéséig, A bérleti jogviszony megsziinését kdvetden a lakdshasznalati dij
az (5) bekezdés szerinti emelt lakbérhez igazodik.

70. § Bérbeadd a bérleti szerzédést felmondhatja, amennyiben a bérlé az erre vonatkozé megal-
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alakitasi kotelezettségeinek.

71. § (1) Ha a bérlg a lakdshasznélatot jogosulatlanul mds személy részére atengedte, a bérlét a
jogellenes allapot megszintetésére hataridé kitlizésével fel kell szélitani, annak eredménytelen-
sége esetén a bérleti szerzdést fel kell mondani.

(2) Az (1) bekezdés szerinti felmonddas esetén a bérlé a felmondasi id8 lejartatdl szamitva emelt
lakbérként a lakdsra megéllapitott koltségelv( csokkentd-noveld tényezd nélkili lakbér harom-
szorosanak megfeleld hasznilati dijat koteles megfizetni.
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VI. Fejezet Az dnkormanyzat soron kiviili eljarasiban kotott bérleti szerzodés

42.  Bérleti szerzodés rendkiviili élethelyzet miatt

72.§ (1) Az 6nkorményzat soron kiviili eljdrasban kérelemre feltétel bekovetkezéséig tarto, de
legfeljebb 6 hénap hatarozott idej(i bérleti szerz6dést kot azzal,

a} akita Lakas tv. 23. § (4) bekezdése alapjan elhelyezni kiteles,
b} aki 3. § (2) bekezdés 9.1. pontja szerinti lakhatasi krizishelyzetben van,
¢) aki a vele szemben elkivetett csaladon beliili, vagy kapcsolati erészak miatt vesztette el
‘ korabbi lakhatdsat, és jelenleg kriziskdzpontban, titkos menedékhézban vagy félutas haz
szolgaltatasban lakik,
d} lakasatalakitas, korszer(sités vagy feltjitas miatt bérleménye atmenetlleg nem hasznai-
hato
e) akia3.8§(2) bekezdés 9.2. pontja szerinti lakhatasi krizishelyzetben van (a tovabbiakban
egyiitt: soron kiviili eljaras). Ha a soron kiviili eljarasban torténd bérbeadas feltétele fenn-
all, a 9. §-ban meghatarozott feltételeket nem kell vizsgalni, és a bérleti szerzodés megko-
tését kizard okokat nem kell figyelembe venni.
(2) Soron kiviili eljardsban ideiglenes elhelyezes celjabol a bérbead¢ altal kijel6lt lakasok hasznal-
hatok fel.

(3) Az (1) bekezdés a) - ¢) pontjai szerinti tulajdonosi dontéseket soron kiviill kell meghozni.

(4) Az (1) b) és e) pontok esetében bérbeadd szervezet 30 napon beliil elkészitett javaslata alapjan
a bérleti szerz6désrél a polgarmester dont, és errdl tajékoztatja a bizottsagot.

(5) Bérbeado szervezet a soron kiviili eljarasban kotott bérleti szerz6dés lejértat kovetben a lakéas
kilirftése érdekében 30 napon beliil intézkedni kételes.

73.§ (1) E szakasz rendelkezéseit a 72. § (1) e) pont szerinti hasznalati megallapodas esetén - ide
~ értve az dnkormanyzati lakas jogcim nélkiili hasznalojat is — a (2) - (3) bekezdésben foglalt elté-
résekkel kell alkalmazni.

(2} Amennyiben a ﬁasznéihatatlanné valt lakas az 6nkormanyzat tulajdona

a)} a megallapodas feltételei - kivéve, hogy a lakbér mértékének megéllapitiasakor a lakas para-
meétereit kell figyelembe venni - megegyeznek a kirosult lakasra vonatkozé bérleti szerzfdés
feltételeivel, azzal, hogy helyreallitis esetén annak idejére annak bérleti szerzddése sziinetel,

b) alakas megsemmisiilésekor végleges elhelyezést biztosité masik lakis bérbeadasara kell to-
rekedni.

(3) Nem énkormanyzati tulajdoni lakas esetében, amennyiben a lakas tulajdonosa a sajat maga,
vagy a hasznalo elhelyezésérdl nem tud gondoskodni, a bérbeadé szervezet ideiglenes elhelye-
zésre hatarozott idejli bérleti szerz6dést kot a 72. § (1) e) pontjaban rogzitett lakas hasznaldjaval,

74.§ (1) A 72. § (1) b) pont szerinti indokkal benytjtott kérelmére a polgarmester a szociélis
szolgaltato altal felallitott 3 f6s el6készitd munkacsoport (a tovabbiakban: munkacsoport) javas-
lata alapjan annak az eietv1telszeruen a VIIL kertilet kdzigazgatasi teriiletén é16 személy(ek)nek
lakast biztosithat, '

a) akiagyermekek védelmérdl és a gyamiigyi igazgatasrél sz6l6 1997. évi XXXI. térvény alapjan
csaladok atmeneti otthonaban torténd elhelyezésre jogosult, a csalddok dtmeneti otthonaba,
torténd felvétel napjaig, :

b) akinek a nem énkormanyzati tulajdont lakdsban korabban fennall6 bérleti jogviszonya meg-
szlint, és lakhatasarél nem tud gondoskodni, lakhat4sa rendez6déséig,

) aki a szocialis igazgatéasrol és szocidlis ellitisokrol sz616 1993. évi IIL térvény alapjan tartos
bentlakasos intézményben térténd elhelyezésre jogosult, kéreime benytjtasra keriilt, vagy je-
len rendelet hatélya alatt benyujtasra keriil, de az elhelyezés hidnya miatt lakhatisa nem biz-

tositott, a tartos bentlakéisos intézménybe térténd felvétel napjaig.
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(2) Az (1) bekezdés szerinti kérelemhez csatolni kell a kérelmezd nyilatkbzatét arrol, hogy életvi-
telszerden a VIIL keriilet kdzigazgatasi teriiletén €], tovabba a kérelmezé és a vele egy csaladban
él6k jovedelmérd szold igazolasokat.

(3) Az (1) bekezdés alapjan a bérleti szerzddés a veszélyhelyzet megsziinését kovetd 3. hdnap
lejartaig terjedd id6re kéthetd, amely a szocialis szolgaltatd javaslatara, a szocidlis hataskort gya-
korlé bizottsag déntése alapjan tovabbi maximum 3 hénappal meghosszabbithato.

(4) Az (1) bekezdés szerinti dontés elGkészitését végzd munkacsoport sajit tagjai koziil elndkot
valaszt, dontéseit egyszeri tobbséggel hozza meg. A munkacsoport iilésén javaslattételi, targya-
lasi joggal részt vehet a polgarmester, az alpolgadrmester, valamint a szocialis hataskért gyakorld
bizottsag tagjai. A munkacsoport a kérelemben foglaltak, a benyujtott igazolasok, valamint a szo-
cidlis szolgaltatd altal elkészitett helyszini krnyezettanulmany alapjan a kérelem benytjtasatél
szamitott 8 napon beliil késziti el a kérelmezd tamogatdsara vonatkozé javaslatat. A 72. § (1) ¢)
pontja alapjan tértén6 elhelyezésrdl a polgarmester a févarosi bantalmazottakat segits szerveze-
tek egyiittmiikddése alapjdn, a segits szervezetek altal javasolt csaladok esetében dont. A kapcso-
lati erszak kovetkeztében a lakhatdsét elvesztett személy kérelméhez a kriziskozpont, a titkos
menedékhaz, vagy a félutas haz igazolasat koteles bemutatni. A bérleti szerzédés idétartama a 74.
§ (1) bekezdésben foglaltaktdl eltéréen legfeljebb 1 év lehet, ami egy alkalommal tovdbbi 1 évvel
meghosszabbithatd.

43. Rendkiviili élethelyzet miatt kotott bérleti szerzddés alapjdn torténé lakashaszna-
lat

75.§ (1) A soron kiviili eljarasban kétott bérleti szerzédés esetén a lakas hasznalatara, az épiilet
és a lakasok fenntartasaval kapcsolatos kitelezettségekre, a lakas allapotat és alapteriiletét érinté
munkalatokra a (2) és (3) bekezdés szerinti eltérésekkel a bérleti jogviszonyra vonatkozé szaba-
lyokat kell értelemszeriien alkalmazni. :

(2) A soron kiviili eljarasban kotétt bérleti szerzGdés esetén az albérletbe adashoz, a lakdscseré-
hez, a tartasi szerzédéshez bérbeaddi hozzajarulas nem adhatd.

(3) A soron kiviili eljarasban kétott bérleti szerz8dés fennéllasa alatt a bérld jovedelem alapu lak-
bért, valamint az ltala igénybe vett kiilonszolgaltatasok dijat koteles megfizetni.

(4) A soron kiviili eljarasban kotott bérleti szerzédés felmondasara a 69. § - 71. § rendelkezéseit
kell megfeleiden alkalmazni.

VIl Fejezet Bérlévédelmi intézkedések

44, Lakbér tartozas fennallisa esetén kovetendo eljarasrend

76. § (1) Bérbead6 szervezet két havi lakbér és kiilnszolgéltatasi dij tartozas fennalldsa esetén
felsz6litia a bérlét a tartozas rendezésére, egyidejiileg tijékoztatja a tartozas rendezéséhez
igénybe vehetd lehetéségekrdl, valamint a szocidlis szolgaltaté elérhet(ségeirdl.

(2) Hat havi vagy 150.000 Ft-ot meghaladé tartozas esetén a bérbeado szervezet eléviilést meg-
szakité hatalyt intézkedést (fizetési meghagyas, birdsag felé torténd keresetbenyujtas) kezdemé-
nyez 30 napon beliil.

(3} A bérbeadd szervezet a (2) bekezdésben szabélyozott eljdrasban sziiletett jogerds hatarozat
kézhezvételét kovetd 60 napon belill intézkedik annak végrehajtasardl, sziikség esetén a lakaski-
firftés irdnti per meginditasarol.

(4) Bérbeadd szervezet a 60 napot meghaladé lakbér- és kapcsolédo kiilén szolgéltatasi dijhatra-
lékkal rendelkezé bérlék kimutatdsat megkiildi a Polgdrmesteri Hivatal és a szocidlis szolgaltatd
részére, a bérlével valé kapcsolatfelvétel, csaldidgondozas és kornyezettanulmdny készitése célja-

bél.
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(5) Szocialis szolgaltaté eljarasanak eredményérél 30 napon beliil kételes tajékoztatni a bérbeadd
szervezetet.

77. § (1) Az 6nkormanyzat az egyiittmiikédé bérlé és az 6nkényes iakésfoglalc’)nak nem mindsiilé,
egyluttmiikédé jogeim nélkiili lakiashasznald szamara

a) akiilén rendeletben meghatdrozott jogosultsagi feltételek szerint, a lakbér- és a kapcsolodé
kiilon szoigaltatdsi dl}hatralek megfizetéséhez segitséget nytijt, illetve hozzajarul kiilén szer-
vezet altal biztositott tAmogatas igénybevételi feltételeinek teljesitéséhez,

b} részletfizetési lehetéséget biztosit,

c) a feltételek teljesiilése esetén biztositja a bérbeadéi felmondassal érintett lakds, vagy masik
lakds palyazaton kiviili eljarasban térténdé bérbeadasit.

(2) Végrehajthato lakaskitiritési hatarozat foganatosftasa esetén az 6nkormanyzat a szocidlis szol-
galtat6 kézremikodésével az e rendeietben foglaltak szerint gondoskodik a m:mmahsan elfogad-
hat6 elhelyezés biztositasardl.

78. § (1) Abérlé és jogcim nélkiili lakashasznal6 a kiillon 6nkormanyzati rendeletben meghataro-
zottak szerint jogosult hatralékkezelési-, hatralékkiegyenlité- és krizistimogatasi kérelem be—
nyijtasit kezdeményezni a szocialis szolgaltaténal.

(2) Bérbeado szervezet a megftélt tamogatas foly6sitasanak feltételei és a szocidlis szolgaltato ja-
vaslata szerint koti meg a hatralékrendezésre vonatkoz6 egylittmiikodési megdllapodast a kérel-
mezdvel.

79. § (1) A bérl6, és dnkényes lakasfoglalonak nem mindsiilg jogcim nélkiili lakashasznald, aki a
kiilén dnkormanyzati rendelet, illetve a Hal6zat Alapitviny tAmogatasit nem veszi igénybe és a
fennallé teljes tartozasanak 10%-at egy osszegben vagy 60 nap alatt részletekben megfizeti, ké-
relmére a fennmaradé hatralékra legfeljebb 58 havi részletfizetésre jogosult.

(2) A bérl6 és jogcim nélkili lakdshasznal6 ettdl eltérd részletfizetési kérelmérél bérbeadé szer-
vezet javaslata alapjan a bizottsag dont. Amennyiben a bérlé, illetve jogcim nélkiili lakishasznalé
arészletfizetési megallapodasba foglalt feltételeknek megfelelGen, hidnytalanul és késedelem nél-
kiil teljesiti a fizetési kotelezettségeit, a részletfizetési megallapodas megkétését kivetden a tar-
tozast tovdbbi kamat nem terheli.

{3) Amennyiben a bérld vagy jogcim nélkiili lakashasznal6 a részletfizetési megéllapodas esedé-
kes részletének megfizetését 30 napot meghaladdan elmulasztja, bérbead6 szervezet a bérld, il-
letve jogcim nélkiili lakdshasznal¢ felszélitasaval egyidejlileg a helyzet tisztazasa, kapcsolatfelvé-
tel, egyéb segitségnyijtas biztositasa érdekében értesiti a szocialis szolgaltatét. Szocialis szolgal-
taté a kapcsolatfelvétel soran tapasztalt helyzetrél 30 napon beliil tijékoztatja bérbeadé szerve-
zetet, vagy kezdeményezi a részletfizetési megallapodas moédositisat.

(4) A bérbead6 szervezet maximum 58 havi részletfizetési megallapodast kéthet azzal a harmadik
személlyel, aki a bérld, illetve jogcim nélkiili lakashasznald fennallé tartozasat atvallalja.

80. § (1) Bérbeadd szervezeta 78. (1) és a 79. § (1) bekezdések szerinti jogcim nélkiili lakdashasz-
naloval feltétel bekovetkeztéig — a szocialis szolgaltatoval a hatralékkezelésre vonatkozd egyiitt-
miikédési megé]lapodés idétartamaig, de legfeljebb a részletfizetési megallapodisban vallalt ha-
taridé végéig - hasznalati megallapodést kot. A hasznalati dij megegyezik a bérlf ltal a jévedelme
alapjan fizetendd lakbér tsszegével. : <

{2) A78.§ (1) vagy a 79. § (1) bekezdés szerinti bérlével szemben a hatralékkezelésre vonatkozd
egyiittmiikédési megallapodas id6tartamaig, de legfeljebb a részletfizetési megallapodasban val-
lalt hatdridd végéig a felmondas nem gyakorolhat6 a megallapodassal érintett tartozas alapjan.
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(3) Amennyiben a jogcim nélkiili lakashasznalé teljesiti a részletfizetési megéllapoddsban villal-
takat, és vele szemben sem tartozas miatti, sem egyéb felmondasi ok nem all fenn, tigy a bérbeadd
szervezet a részletfizetési megallapodasban rogzitett lejarati hataridét koveté 60 napon beliil a
lakasra 1 év hatarozott idej(i bérleti szerz6dést kat. A hatdrozott id6 lejarta utan a 20. § rendel-
kezéseit kell alkalmazni.

(4) A béri4, illetve jogcim nélkiili lakdshaszndlé kérelme alapjén a 78. § - 79. §-ok szerinti részlet-
fizetési megallapodas feltételeire és iddtartamara - jévedelmi helyzetének, egészségi dllapotanak,
egyéb méltanyolhaté kériilményeinek figyelembe vételével - a szocidlis szolgdltaté a bérbeadd
felé javaslatot tehet, illetve a megallapodas idGtartama alatt maximum 2 alkalommal kezdemé-
nyezheti a részletfizetési megallapodas 4tiitemezését, azonban a hatralékrendezés idtartama eb-
ben az esetben sem haladhatja meg a 72 hénapot. A szocialis szolgéltaté javaslata alapjan a bér-
beadd szervezet médositja a részletfizetési megallapodast.

(5) Amennyiben bérbeadé szervezet a szocidlis szolgaltatd (3) bekezdés szerinti javaslatat kifo-
gésolja, a megallapodas feltételeirél és idétartamdarél a bérbeadd szervezet elterjesztése alapjan
a szocialis hataskort gyakorlé bizottsag dont.

81.§ (1) Amennyiben a bérl8 vagy a jogcim nélkiili lakashaszndl$ a részletfizetési megallapodas,
valamint a vallalt adéssagtorlesztés barmely esedékes részietének megfizetését 60 napot megha-
ladéan elmulasztja, vagy a szocialis szolgaltatéval a hatralékrendezésre kotott egyiittmiikodési
megallapodas felmondasra kertil, a még fennall6 tartozas teljes 6sszege kamataival ndvelten, egy-
tsszegben esedékessé valik.

(2) Az (1) bekezdés alkalmazisa esetén a bérleti szerzddést vagy ha ilyen megkdtésre kerilt, a
hasznalati megallapodast a bérbeado szervezet felmondja.

45. Bérbeaddi felmondassal érintett lakas ismételt, vagy kisebb fenntartasi koltségi
masik lakas bérbeadasa

82. § (1) Amennyiben bérbeadé szervezet a jogcim nélkiili lakashasznalé bérleti jogviszonyat dij-
tartozas miatt mondta fel, azonban lakdshasznalé a lakas Kitir{tésére kezdeményezett végrehajtasi
eljaras soran a végrehaijté altal a lakas kitiritésére kit(iz6tt napot megel6z6 2. napig tartozasat ki-
egyenliti, és vele szemben a tartozason kiviil mas felmondasi ok nem 4ll fenn, a bérbeadé a pertdl
elal], illetve a végrehajtasi eljarast megsziinteti.

(2) A lakashasznalé kérelmére a bérbead6 szervezet az (1) bekezdésben fennallo esetben a 20. §-
t alkalmazhatja.

83. § (1) Amennyiben a jogcim nélkiili lakashasznal6 ellen a lakbér meg nem fizetése miatt a peres
eljaras folyamatban van és a lakdshasznalé a hatralék rendezésére megallapodast két, az eljardst
a bérbeadd a tartozas és jarulékainak teljes megfizetéséig, illetve a per jogerés befejezéséig foly-
tatja, de a végrehajtasi eljarast nem inditja meg. Ha a végrehajtasi eljards mar folyik, azt a tartozas
megfizetéséig felfiiggeszti.

(2) A lakéashasznald kérelmére a bérbeadd szervezet javaslata alapjan a bizottsag az (1) bekezdés-
ben fennall6 esetben a 20. §-t alkalmazza,

84. § (1) Ha a lakbér nem fizetése miatt jogcim nélkiilivé valt hasznalé az elmaradt lakbér/lakas-
hasznalati- és a kapcsol6dd kiilén szolgaltatdsi dijhatralékat egydsszegben megfizetni nem tudja,
és vele szemben a tartozason kiviil mas felmondasi ok nem all fenn, akkor a tartozasat a szocialis
hataskort gyakorlé bizottsig déntése alapjan a rendelet 27. §-ban szabalyozottak alapjan is telje-
sftheti. Ebben az esetben bérbeadd szervezet a jogcim nélkiili lakdshasznald részére legfeljebb 5
lakast kiteles megmutatni.

(2) Amennyiben a pénzbeli téritési dij a tartozas teljes 6sszegét nem fedezi, abban az esetben ber-
beadd szervezet annak fennmaradé részére az (j bérleti szerzddésben legfeljebb 36 hénap iddtar-
tamra, részletfizetési megallapodast kot

RS



(3) Abérl6 az (1) bekezdés alkalmazasa esetében a lakést 3 évig semmilyen médon nem cserelheti
el. ‘

46.  Veszélyhelyzettel kapcsolatos intézkedések

85.§(1)A Kormany altal az Alaptorvény 53. cikk (1) bekezdése alapjan kihirdetett veszélyhely-
zettel igazolhatdan Gsszefliggl okbdl bedllt olyan helyzetben, amely akut médon veszélyezteti a
kérelmezé és adott esetben csalddja lakhatasi igényeinek kielégitését, bérl6 és a lakashaszndld
. kérelme alapjan, egy naptari évben legfeljebb 6 hénapra a lakbér (hasznalati dij) és kapcsolédé
kiilonszolgaltatasi dij tekintetében a fizetési kotelezettség teljesitésére haladékra jogosult.

(2) Az (1) bekezdés szerinti halasztas alkalmazasara, annak pontos iddszakara, valamint a torlesz-
tési iddszak hosszara vonatkozodan a koltségvetési helyzet és egyéb feltételek fiiggvényében a kép- -
visel&-testiilet kiilon rendeletben hataroz.

{3} A bérl6 és lakashasznalé az engedélyezett fizetési halasztassal érintett id6szakban meg nem
fizetett lakbér és kapcsol6do kilonszolgaltatasi dij teljesitésére a fizetési halasztas lejartat kovetd
masodik hénap elsé napjatol, kamatmentes részietekben jogosult. A bérlé és a lakashasznalé a
részleteket ~ egyenlSen elosztva - az esedékes havi dijjakkal egyiitt kételes megfizetni.

VIIL. Fejezet A bérbead6i hozzijarulas szabalyai

47. A bérbeaddi hozzajarulas altalanos szabalyai
86. § (1) Nem adhat6 hozzajarulds, amennyiben

a) bérlének az érintett lakas utdn fennallé lakbér és kiilénszolgaltatasi dij tartozasa van, vagy
'b) bérbeadé a bérleti szerz6dést felmondta, vagy
¢) abérleti szerz6déssel kapcsolatban a bérbeadé altal kezdeményezett blrosagl vagy végrehaj-
tasi eljaras van folyamatban. '

{2) A hozzéjarulds megadhaté az (1) a) pontban szabalyozott esetben, ha a bérlé a hatralék meg-
fizetésére megallapodast kotott és vele szemben mas felmondasi ok nem all fenn.

48. Hozzajarulas a lakasba valé befogadashoz

87.§ (1) Bérl§ a bérbeadé irasbeli hozzajarulisa nélkiil is befogadhatja hazastarsat, bejegyzett
élettarsat, gyermekét, befogadott gyermekétdl szarmazd unokajat, valamint sziil§jét, nagyszils-
jét. A befogadasrol a bérbeadot bérleti jogviszony keletkezésekor, ha arra késdbb kertil sor, a be-
fogadast6l szamitott 8 napon beliil a bérbeadd szervezeten keresztiil értesiteni kell.

(2) Abérbeadé a bérlo (bérlotars, tarsbérld) kérelmére irasbeli hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a
bérlé nevelt gyermekét és annak hazastarsat vagy bejegyzett élettarsat, eltartéjat, unokajat, egye-
nes agi rokonanak hazastarsat, sziil6jét befogadja.

(3) A hozzajarulast akkor lehet megadni, ha:

a) alakasba koltéz6k, valamint a lakdsban mar jogszer(ien lakék szamat figyelembe véve, a lakas
egy hasznal6jira a szobdk alapteriiletét figyelembe véve személyenként legaldbb 6 nm jut,

b} a kérelemhez csatoltik a befogadandé személy - kozjegyzéi okiratba foglalt — kételezettség-
vallal6 nyilatkozatat, amelyben vallalja, hogy a bérld bérleti jogviszonyanak megsziinése ese-
tén minden elhelyezési igény nélkiil a lakast elhagyja.

88. § (1) Ismételt bérbeadas és mindségi csere esetén a kordbbi bérleti ]ogv1szony alapjan befo-
gadott személyek befogadasahoz a hozzajarulast megadottnak kell tekinteni. -

{2) Amennyiben a mindségi csere sordn tébb bérleti jogviszony létesitésére keril sor, a bérléknek
nyilatkozniuk kell, hogy a kordbban befogadott személyek befogadasa melyik bérleményben tor-

ténik.
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89. § (1) A bérlé koteles 8 napon beliil a bérbead¢ szervezet Gtjan a bérbeadét értesiteni a befo-
gadott személy kikdltézésérol.

(2) Amennyiben az (1} bekezdésben foglalt kotelezettségének elmulasztdsaval a bérld jogosulat-
lan el6nyh6z jut a lakbér mértékének megallapitisa soran, a bérleti szerzédés felmondhatd.
49. Hozzijarulas a tartasi szerzddéshez

90. § (1) A bérleti jogviszony folytatasa ellenében tartasi szerzédés megkdtéséhez csak akkor ad-
hat6 hozzajarulds, ha a bérl6 hatarozatlan idejii bérleti jogviszonnyal rendelkezik.

(2) A hozzdjarulast a bérbeadd szervezet megadja, ha

a} abérld szakorvosi véleménnyel igazoltan tartasra, gondozasra szorul, és

b) a bérlé irasban nyilatkozik arrdl, hogy nincs jogszabdly 4ltal tartasra kotelezett hozzatarto-
z6ja, vagy igazolja, hogy tartisra kitelezett hozzatartozoja a tartasra nem képes, és

¢) irasban nyilatkozik arrdl, hogy massal nem kotott tartasi szerzodest, és

d) az eltartd a tartdsi szerzédésben nyilatkozik arra vonatkozéan, hogy a tartasra képes, és kote-
lezettségeit a szerz8dés részletesen tartalmazza.

(3) Ha a tartasi szerzédést nem a bérleti jogviszony folytatasa ellenében kétik, az eltarté lakasba
valé befogadasahoz akkor lehet hozzajarulni, ha az eltarté kételezettséget vallal arra, hogy a bérlé
lakasbérleti jogviszonyanak megsziinése esetén a lakdsbdl minden elhelyezési igény nélkiil kikol-
" tozik. A hozzajarulas feltétele az eltartd - kozjegyzdi okiratba foglalt - kotelezettségvallals nyilat-
kozatanak a bérbeadé szervezethez vald beny\jtasa, amelyben véllalja, hogy a bérld lakasbérleti
jogviszonyinak megsziinése esetén a lakast elhagyja.

(4) Az eltartott gyermeke, unokéaja, valamint a jogi személy eltarté esetében a tartasi szerzédéshez
hozzajarulas nem adhato. ,

(5) A bérbeadé szervezet megtagadja a hozzajarulast, ha a szerz8dé felek életkora, egészségi alla-
pota, vagy egyéb koérilményei alapjan megallapithatd, hogy a bérlé tartasra nem szorul, vagy az
eltartd a tartsra nem képes.

50. Hozzajarulas albérletbe adashoz

91. § (1) Bérbeadd a bérls és a befogadott kérelmére - a bérld igazolt tavolmaradasanak idejéig,
de legfeljebb két évre, a lakds egészére - hozzajarul a lakas albérletbe adasahoz, ha a bérid

a) kdrhazi, szanatériumi dpolas, rehabiliticios intézményi kezelés alatt 4ll,
b) tartdésan kilfoldon, vagy vidéken dolgozik, illetve tanul,
¢) szabadsagvesztés, el6zetes letartéztatds hatalya alatt all,

d) kiskor( személy, akinek mashol torténé elhelyezésérél hatésagi vagy birosagi hatarozat dén-
tott, vagy

e) atmeneti elhelyezést nyujté intézményben, kiilonosen,
ea} idéskortak gondozdhazaban,
eb) fogyatékos személyek gondozdéhazaban,
ec) pszichiatriai betegek dtmeneti otthondban,
ed) szenvedélybetegek dtmeneti otthonaban,
tartozkodik.
(2) Piaci lakbér{i lakas albérletbe nem adhato.

(3) Bérl8tarsak esetén akkor adhaté hozzajarulds a lakas albérletbe adasahoz, ha mindegyik bér-
|6tarsra fennall az (1) bekezdéshen meghatarozott feltételek legaldbb egyike.
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(4) A kérelemhez csatolni kell &
a) valamennyi bérl6tars (tarsbérl6) teljes bizonyito erejli maganokiratba foglalt hozzajarulasat,

b) az albérlé kozjegyzbi okiratban tett nyilatkozatat arrdl, hogy a lakast az albérleti jogviszonya
megsziinésekor a vele egylitt laké személyekkel egyiitt elhelyezési igény nélkiil elhagyja.

(5) Az albérlet id6tartama alatt a bérl6 nem jogosult sem lakbér- sem lakbér tamogatasra.
(6) Albérletbe adas esetén a lakbér mértéke piaci lakbérrel azonos mértékd.

92. § (1) Az albérlé a lakasban lakdhelyet vagy tartdzkodasi helyet létesithet, a lakasba mast nem
fogadhat be.

(2) A bérleti szerzodés megsziinése esetén az albérleti szerzédés is megsziinik. A lakasban jogcim
nélkiil visszamarado volt albérlé elhelyezésre nem tarthat igényt.

51. Hozzajarulas lakascseréhez

93. § {1) A lakascseréhez valo hozzajarulast a bizottsag a Lakas tv. keretei kzott adja, illetve ta-
gadja meg. Az elGterjesztéshez csatolni kell a cserélésre keriilé masik lakas helye szermtl onkor-
manyzat jegyzdjének nyilatkozatat az ingatlan allapotarél.

(2) A lakas bérleti joga csak masik lakas, illetve lakasok bérleti vagy tulajdonjogara cserélhetd el.
Az dnkormanyzati lakas bérleti joganak magantulajdonban 1évé lakdson fenndll6 bérleti jogra tor-
ténd cseréjéhez az 6nkormanyzat nem jarul hozza.

94.§ (1) Bérleti jog tulajdonra valé cseréje esetén az bérbead6 nem jarul hozza a cseréhez, ha a
bérld és a vele egyiitt kiltézd személyek a csere folytan egyiittesen nem szereznének egy lakas
egészére tulajdont.

(2) Ha a csere folytan osztatlan kozos tulajdonban allo tobblakasos épiiletben tulajdoni hanyadot
szereznek, akkor a tulajdoni hanyadnak olyan nagysagiinak kell lenni, hogy annak alapjan a cser-
é10 tulajdonos egy lakast hasznalhat. Egy lakasos ingatlanon fenn 116 tulajdoni hanyad esetén a
cseréhez nem lehet bérbeadoi hozzajarulast adni.

IX. Fejezet Eljarasi szabalyok

52.  Altalanos eljarasi rendelkezések

95. § Bérbeadd szervezet - a palyazati eljaras kivételével ~ a Lakas tv. 89. § (1) bekezdésében
foglaltaktol eltérd bérldi kérelem tigyintézése soran 30 munkanapon beliil kételes eljarni, melyet
egy alkalommal irdsos indoklassal meghosszabbithat. Amennyiben az iigy jellege, vagy egyéb ki-
riillmény miatt az 60 munkanapos hataridé sem tarthaté, bérbeadd szervezet koteles errdl a ké-
relmezst a 60 napos hataridé lejarta el6tt részletes indokoléassal elldtva értesiteni. :

53. Bérlo kivalasztasara iranyuld palyazat

96.§ (1) A ﬁéiyézati kifrast a bérbeadé szervezet az éves lakasgazdalkodasi terv alapjan késziti
¢el6., és jelen rendelet, valamint az dnkormanyzat versenyeztetési szabalyairol sz616 kiilon rendel-
kezései szerint kell lebonyolitani.

(2) Péiyéz'at csak tires lakas bérbeadasara frhaté ki.

(3) A palyazati felhivast bérbeadd a helyi sajt6 dtjan, sajit és bérbeadé szervezet honlapjan és
hirdetétablain legalabb 30 napra kézzéteszi.

(4) A palyazati felhivasnak tartaimaznia kell:

a) az adminisztrativ informéacidkat (bérbeado és bérbeadé szervezet adatai, palyazat benyijta-
sanak médja, helye, hatarlde}e, hianypotlas modja és hatarideje, eredményhirdetés helye,
ideje, moédja),
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b) a lakds adatait (rendeltetése, szobaszam, alapterilet, komfortfokozat, elhelyezkedés és mii-
szaki dllapot, akadalymentesség),

¢) alakas megtekinthetdségének idépontjat,

d) haalakas rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas llapotanak helyredllitisa a bérl6 kételezett-
sége, akkor a miiszaki munkdk becsiilt koltségét és a kivitelezési hataridét,

e) alakasra megallapitott lakbért, valamint az évenkénti emelkedés mértékét, ha az emelés mér-
tékét 6nkormdanyzati rendelet eldirja,

f) az6vadék dsszegét,

g) abérleti szerzddés iddtartamat és egyéb feltételeit,

h) figyelmeztetést arra vonatkozéan, hogy ha a palyazé valétlan adatot kdzdl, a palyazata érvény-
telen, illetve, ha a valétlan adat kdzlésérsl bérbeadd a palyazat eredményének megallapitasat
kivetGen szerez tudomast, vagy a nyertes palyazo az eredmény megallapitasat kdvetSen kozol
valétlan adatot, elveszti a bérleti szerzddés megkotésére vonatkozo jogosultsagat, tovabba az
e pont szerinti esetekben a palyazo a bizottsdg dontése alapjan a kovetkez6 lakaspalyazatok-
bol is kizarhatd,

i} hozzajarulds kérését ahhoz, hogy
ia) a palyazok adatait sikertelen palyazat esetén is nyilvan lehessen tartani, illetve
ib) a tovabbi palyazatokrdl tajékoztatast kér vagy nem kér;

j) az értékelés szabdlyait, valamint, hogy kordbbi palyazat soran sorsolassal kiesett palyazo
tébblet pontszamra jogosult-e,

k) mindségi csere palyazat esetén az eredeti lakas bérleti szerzédésének megsziinésére és alakas
leadaséra vonatkozé feltételeket.

(5) A kézdsen palyazatot benyijték részére nyertes palyazat esetén bérlotarsi jogviszonyban ke-
riil bérbeadasra a lakas.

(6) Egy palyazé legfeljebb 3 lakas bérbevételére, a sorrend megjeldlésével nytijthat be palyazatot.

(7) Bérbeadd szervezetet a benyujtott palyazatok tartalma tekintetében titoktartasi kotelezettség
terheli. A benytjtott palydzatokat bérbeadé szervezet azok formai és jogosultsigi eltendrzese ér-
dekében megvizsgdlja.

(8) Formailag érvénytelen a palyazat, ha nem

a) az egyedi palyazati felhivas szerinti formanyomtatvanyon,
b) azigazoldsok, mellékletek hidnytalan csatolasaval,
¢) apalyazati felhivisban megjeldlt hataridén beliil

nyujtottak be.
(9) Jogosulatlan a formailag érvényes palyazat, amennyiben:

a) a palyazat a palyazéra, vagy az egyiitt kéltdz6 személyekre vonatkozd, az egyedi palyazati fel- -
hivasban meghatarozott kizaré okok ellenére kertilt benyjtasra,

b} apalyazati adatlapon feltiintetett adatokat és nyilatkozatokat igazol6 iratok a bérbead¢ kiilén
felhivasara, a palyazati kiirisban meghatarozott jogveszt6 hataridén belill nem keriilnek be-
nyujtasra, vagy

¢) a benytjtott iratok a palyazati adatlapon szerepl6 adatokkal, nyilatkozatokkal ellentétesek,
tovabba a benytjtott dokumentumok eredetisége, tartalma valétlannak bizonyul.

(10) A formailag érvényes, jogosult hiinytalan palyazatokat bérbead¢ a palyzati felhivasban koz-
zétett értékelési szempontok alapjan pontszam szerint sorrendbe allitja.
(11) Amennyiben az azonos pontszamot elért palydzdk tobb lakésra is palyaztak, és az elért pont-

szamok ezt lehetévé teszik, akkor a sorrendiség figyelembevételével az eredményt Ggy kell meg-
allapitani, hogy lehetdség szerint ne keriiljon sor sorsolasra.
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(12) Sziikség esetén az azonos pontszammal rendelkezd palyazok koziil az els6-6todik helyre so-
rolt palyazo sorsolas itjan kertil kivalasztasra. A sorsolas nyilvanos, azt legaldbb haromtagi sor-
solasi bizottsag folytatja le kozjegyzd jelenlétében. A sorsolasrél a kdzjegyz6 kozjegyzoi okiratba
foglalt jegyzOkonyvet készit, amelyet a palyazatok bontdsarol és értékelésérol készitett jegyzs-
konyvvel egyiitt kell megOrizni.

(13) A palyazat eredményét legalabb 10 munkanapra a (3) bekezdés szerinti modon ki kell fiig-
geszteni,

(14) Bérbeadd szervezeta bizdttség dontését kovetd 8 napon beliil értesiti a palyazokat a palyazat
eredményérol, és felhivia a nyertest 15 munkanapos hataridé megjel6lésével az vadék megfize-
tésére és a bérleti szerz6dés megkotésére.

54.  Eljaras hozzdjarulds megadasdra iranyuld kérelem esetén

97. 8§ (1) A kérelmet a bérbead6 szervezetnél kell a bérbeadéhoz cimzetten el6terjeszteni. A ké-
relemhez csatolni kell valamennyi, a kérelem elbiralasahoz sziikséges iratot, a relevans tények
igazolasat. '

-{2) A bérbead¢ szervezet a kérelmet megvizsgélja és 10 munkanapon beliil felhivja a kérelmez6t
a hidnypdtlasra. A hidnypétlasra nyitva alié hataridé 10 munkanap.

{3) A bérbeadé szervezet az elbirdlasra alkalmas kérelmet a bizottsag soron kovetkez6 tilésére
dontésre elokésziti és beterjeszti déntésre. Az el6terjesztésben meg kell jeldlni a déntésre nyitva
all6 hatarid6t, és amennyiben az sziikségesnek latszik, a hataridé meghosszabbitasara javaslatot
tesz.

(4) A hataridé meghosszabbitasirdl és az érdemi dontésrdl a bérbead6 szervezet értesiti a kérel-
mezot.

55.  Eljaras a lakaskiiiritést elrendeld jogerds hatarozat végrehajtisara sordn

98. § (1) Alakaskiiiritést elrendel6 jogers hatdrozatot végrehajtani - amennyiben févarosi kerti-
leti dGnkormanyzati rendeletnél magasabb szintii jogszabaly ettdl eltéréen nem rendelkezik - ok-
téber 1. és aprilis 30. napjai kozott kizardlag abban az esetben lehet, ha

a} oOnkényesen elfoglalt lakas kitlirftése soran kertil ra sor,

b) abérleti szerz6dés felmondasanak indoka a 9. § fa)-fd) pontjaiban foglaltak alapjan tortént,
¢) piaci alapon tértént a bérbeadas, vagy ‘

d) a75.§ szerinti megallapodas megszilinése esetén.

~(2) A lakéskiiiritést elrendel jogerés hatarozat végrehajtasat, amennyiben a minimalisan elfo-
gadhatd elhelyezés a szocidlis szolgaltatéval torténd egylittmiikodési megallapodas alapjan bizto-
sitott, az (1) bekezdés a)-c } pontjai esetében a polgdrmester, az (1) bekezdés d) pontja esetében

a bizottsig dontése alapjan kezdeményezi a bérbeado szervezet.
(3) A (2) bekezdés alkalmazasaban minimalisan elfogadhaté efhelyezésnek mindsiil:

a) avarandds nék és a lakasban kiskori gyermeket nevel&k - ideértve a kéznevelési, fels6okta-
tasi vagy felnéttképzési intézménnyel, szolgaltatéval tanuldi, hallgatodi vagy felndttképzési jog-
viszonyban 4116 24 év alatti gyermeket is ~ esetében csaladok dtmeneti otthonaban,

b) az egyediildllé pszichiatriai betegek vagy szenvedélybetegek és fogyatékos, valamint mozgas-

, illetve 1atassériiit személyek esetében a Szoc. tv. szerinti bentlakasos- vagy tamogatott lak-
hatas intézményeiben,

¢) az (1) bekezdés a) pont kivételével az dregségi nyugdl}korhatart betdititt, gondoza51 sziikség-
lettel rendelkezé személyek esetében iddsek otthonaban,

d) az aktivkoru gyermektelen hazasparok vagy élettarsak eseteben hajléktalan személyek paros
elhelyezést biztosité dtmeneti szalldsan,

e} az egyediilalld esetén hajléktalan személyek szallasan
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valé elhelyezés.

(4) A szocidlis szolgaltatd - a bérl§ egyiittmiikddést vallalé nyilatkozatat is tartalmazé - a bérbe-
add szamara megkiildott frasbeli javaslatianak a végrehajtas tekintetében halaszt6 hatlya van, a
szocialis szolgdltatd és a bérid kozotti egylttmiikodési megallapodasban foglaltak teljestiléséig
vagy megsziinfetéséig, és

a) amennyiben az egyiittmiikddés teljestl, bérbeado szervezet intézkedik a lakas birtokba véte-
1érél, '

b) amennyiben a jogcim nélkiili lakashasznalé az elhelyezése érdekében nem miikédik egyiitt a
szocidlis szolgaltatéval, és az egyiittm{ikodési megallapodas ennek kdvetkeztében megsziin-
tetésre keriil, vagy az egyiittm{ikédést nyilatkozatban nem vallalja, a bérbeadd szervezet a
szocialis hataskért gyakorl6 bizottsag jovahagydsaval kezdeményezi a végrehajtasi eljarés le-
folytatasat.

(5) Amennyiben a jogcim nélkiili lakdshasznald a (4) bekezdésben foglalt egyiittmiikédést nem
vallalja, vagy e kotelezettségének nem tesz eleget, és az egylttmiikodési megéllapodas barmely
fél részérdl megsziintetésre Keriil, sajat elhelyezésérdl maga koteles gondoskodni.

(6) Az 6nkényes lakasfoglalokkal szembeni eljaras tekintetében bérbeadd a Lakas tv. jogcim nél-
kiili lakashasznalokra vonatkozé rendelkezéseit, valamint a birdsagi végrehajtasrodl szélo 1994.
évi L1l térvény (a tovabbiakban: Vht.) rendelkezéseit kell alkalmazni.

(7} A (6) bekezdésben meghatarozottakat a kovetkez$ eljardsi szabalyokkal egyiitt kell alkal-
mazni:

a) bérbead6 szervezet szocidlis szolgaltatd egyidejli értesitése mellett, a lakaskiliritési eljaras
meginditisa el6tt legaldbb 15 nappal tdjékoztatja az dnkényes lakdsfoglalét

1. az eljaras jogkdvetkezményeirdl, az 6nkényes lakasfoglalds silyos tarsadalmi hatasarol és
elfogadhatatlansagarol,

az altala igénybe vehetd jogvédelmi lehet6ségekrol,

a szocialis szolgaltato elérhetbségérdl,

a végrehajtasi eljarasban 6t megillet§ jogokrol, valamint

az elhelyezése érdekében a szocidlis szolgaltatéval sziikséges, a (4)-(5) bekezdések sze-
rinti egylittmiikodési kotelezettségérdl;

bh) bérbeadé a végrehajtisi cselekményt koveten az elmaradt haszndlati és killén szolgdltatasi dij
behajtasat jogi Giton érvényesiteni koteles.

AN

56. Jogorvoslatok

99, § (1) Ha a rendeletben meghatarozott dontési jogkorrel rendelkezd szerv az ligyfél kérelmét
elutasitotta, Ggy az lgyfél altal a dontés kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil ugyanazon
targyban benyujtott elsé kérelmet feliilvizsgalati kérelemként a dontést hozo bizottsag elé kell
terjeszteni. Ugyanazon targyban Uj kérelem csak abban az esetben terjesztendd a dontési jogkor-
rel rendelkezd szerv elé, amennyiben a dontés kézhezvételétdl szamitott 6 honap eltelt, vagy, ha
az lgyfélnek a rendeletben meghatarozott elhelyezési feltételei tekintetében valtozas kovetkezik
be, vagy a rendelet abban a vonatkozasban médosul, amelyre az ligyfél kérelme iranyul.

(2) A bérl8 a lakbér megallapitisa ellen a kozléstdl szamitott 8 napon beliil a bérbeado szervezet-
nél kifogassal élhet. A bérbeadd szervezet a kifogas targyaban el6terjesztést készit a bizottsag so-
ron kévetkezd ilésére.

(3) Bérbeadoi hozzajarulassal kapcsolatos elutasité déntés esetén, amennyiben a kérelmezd a
déntést sérelmezi, vagy a dontés nem sziiletik meg az el8irt hataridében, igy panaszaval a bizott-
saghoz fordulhat. A panaszt a bérbead6 szervezetnél kell benyujtani, bérbead6 szervezet a panasz
targyaban elGterjesztést készit a bizottsag soron kovetkezd iilésére.
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(4) A hatdrid6 bérl6 6nhiban kiviili elmulasztasanak esetére, 30 napon beliil igazolasi kérelemnek
van helye. A kérelmet a bérbeadd szervezethez kell benyiijtani, és a kérelemmel kapcsolatban a
benyujtastol szamitott 15 napon beliil a polgdrmester dont.

X. Fejezet Vegyes rendelkezések

57. Adatkezelés, adatvédelem

100. § (1) A bérbeado szervezet a térvény keretei kozott jogosult nyilvantartani és kezelni mind-
azokat a személyes adatokat, amelyeket az Lakés tv., a Févarosi Kézgy(ilés rendeletei és e rendelet
alapjan a bérbeadé a bérbeadas feltételeinek megallapitdsa, valammt a bérbeadoi hozza]arulas
megadasarol valé déntés érdekében igényelhet. ‘

(2) Abérlé és a vele jogszerlien egytitt kolt6zd személyek, tovabba a jogcim nélkiili lakdshasznalok
vonatkozasaban a személyes adatok kezelésére az informacids 6nrendelkezési jogroél és az infor-
- mécidszabadsagrol sz616 2011, évi CXIL tv. rendelkezései az iranyaddk. -

(3) Bérbeadd kételes gondoskodni a zart rendszerti miiszaki megoldassal kiépitett elektronikus
megfigyel6 rendszer lizemeltetése esetén, az erre vonatkozd, a tarsashazakrol szél6 térvényben
meghatarozott tajékoztatds mindenki szamara jol lathatd helyen torténd kozzétételérdl.

(4) Az adatszolgaltatasra kotelezett nem hivhaté fel olyan adat igazolasara, amely a bérbeado -
szervezet jogszabalyban rendszeresitett sajat nyilvantartasaban mar szerepel.

(5) A jovedelmi helyzet megallapitasahoz a személyi jovedelemad6 bevallas alapjaul szolgalé ada-
tokat kell figyelembe venni. Az adatszolgaltatasi kotelezettség az egytitt laké nagykori hozzatar-
tozok jovedelmeére is kiterjed.

(6) A nyilvantartasbol adatot szolgaltatni a Lakds tv. 84. § (2) bekezdésben foglaltakat kivéve nem
lehet. Az dnkormanyzattal szemben lejart tartozas esetén a bérld/hasznalé személyes adatai to-
vabbithaték a kdvetelés behajtasaval megbizott szerv részére, amennylben ehhez a bérlé/hasz-
nalé eldzetesen hozzajarul.

ZARO RESZ
58, Hatalyba léptetd és atmeneti rendelkezések

101. § (1) Ez arendelet 2021. szeptember 1. napjan lép hatdlyba.

(2) E rendelet szabdlyait, amennyiben térvény masként nem rendelkezik, a fennallé bérleti és
hasznalati jogviszonyokra is alkalmazni kell.

{(3) A folyamatban 1évé eljarasokban e rendelet szabalyait akkor kell alkalmazni, ha az a bérldre
kedvezibb.

(4) Arendelet hatdlybalépése elGtt elSterjesztett, a bérleti szerzddés kizos megegyezéssel torténd
megsziintetésére iranyuld kérelmeket a benytjtaskor hatalyos rendelet alapjan kell elbiralni.

(5) Ha az 6nkormanyzatot ajanlati kétdttség terheli, ennek fenndllasaig a bérbeaddi kotelezett-
ségre és jogosultsagra azon jogszabalyt kell alkalmazni, amelynek a}ap;an az ajanlati kotottséget
eredményezd jognyilatkozat sziiletett.

(6) Az 56. § (3) bekezdése szerinti lakdshasznalati dijra vonatkozé rendelkezéseket a jogcim nél-
kiili hasznalat kezdetének idépontjatol kell alkalmazni.

(7) A rendelet hatdlybalépését megeldzéen a béri6k elhelyezésével jaré épiilet eladéséra vonat-
kozdan kiirt palyazat esetén, a pénzbeli térités mértékére vonatkozoan a palyazat kifrasakor ha-
talyos, a Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadésanak feltétele-
irdl, valamint a lakbér mértékérdl szolé 16/2010. (I11. 08.) szamu dnkormanyzati rendelet rendel-

kezéseit kell alkalmazni.
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59. Megfelelés az Eurdpai Unié joganak
102. § E rendelet megfelel a belsé piaci szolgaltatdsokrol sz616, az Eurdpai Parlament és a Tanacs
2006. december 12-i 2006/123/EK iranyelvének.
60. Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések

103. § Hatalydt veszti a Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-tes-
tiletének a Budapest Jézsefvarosi Onkormdanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok bérbeadasanak fel-
tételeird], valamint a lakbér mértékérdl sz6lé 16/2010. (111. 08.) szamit 6nkorményzati rendelete.

Dr. Sajtos Csilla Piké Andras

jegyzd polgarmester



‘1. melléklet a /2021, { / ) onkormanyzati rendelethez

1. Elhelyezés esetén a méltanyolhaté lakasnagysag mértéke

ig{;;ﬁ?:;m;;% sze- Lakasnagysag fels hatara

<3 1 lakdszoba és 1 félszoba

3 2 lakészoba

4 2 lakészoba és 1 félszoba

5 3 lakészoba

6 3 lakdszoba és 1 félszoba

7 4 lakészoba

8 4 lakészoba és 1 félszoba

8< Személyenk.ént 1” félsszéval
nagyobb, mint 8 6 esetén

Két félszoba egy lakoszobanak szamit.



2. melléklet a

1. Az alaplakbér komfortfokozat szerinti mértéke:

/2021, ( / ) onkormanyzati rendelethez

A) Komfort fokozat B) Szocidlis lakbér | C) Koltségelviilak- | D) Piaci alapt lak-
: bér bér

Nem tavfiitéses 0sszkom- | 368 Ft/m2/ho .| 493 Ft/m2/hé 2200 Ft/m2/ho

fortos lakas

Komfortos és tavfilitéses 345 Ft/m2/hé 461 Ft/m2/hé 2200 Ft/m?/hé

dsszkomfortos lakas . :

Félkomfortos lakas 225 Ft/m2/hé 300 Ft/mz/hé 1800 Ft/m2/ho

Komfortnélkiili lakas 173 Ft/m2/hé 232 Ft/mz/hé 1600 Ft/m2/hé

Sziikséglakas 138 Ft/mz/hé ‘ 185 Ft/m2/hé 1000 Ft/m2/hé

2. Csékkents tényezdk és a csokkentés mértéke az épiileten végzett feldjitds alapjan

A) Felujitas ideje

B) Szocidlis lakbér

C) Koltségelvii lak-
bér

D) Piaci alapt lak-

bér

15-25 év kozott épilt,
vagy részesiilt teljes felgji-
tasban

10%

10%

az épiilet 25 éven beliil
nem részesiilt teljes felaji-
tasban

20%

20%

nyez8k és a csdkkentés mértéke a lakas miiszaki jellemz6i alapjan

3. Az 1. pont szerint szimitott és a 2. pont szerint csékkentett alaplakbért tovabb csikkentd té-

A) Csokkent6 tényezd B) Cstkkentés
mertéke

1. lalakas aladucolt 20%

a lakas lakészobdjinak a padlészintje a terepszint alatt 10%

van

talajviz miatt a lakas nedves 10%

lakéas falazata 1 méter magassagot meghaladoéan nedves a 10 %

4. pontban foglalthoz képest tovabbi

a lakas fekvése alagsori, foldszinti, magasfoldszinti, fél- 10%

emeleti vagy els6 emeleti, valamennyi lakoszobdjanak va-

lamennyi ablaka zart udvarra vagy tltzfalra néz és a szem-

ben 1évé falak tavolsaga 5 méternél kevesebb

i
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6.

a lakés felvoné nélkiili épiiletben, a negyedik, vagy ennél

sokra, amennyiben a bérbeadé bentlakas mellett végez
felajitasi, atalakitasi munkalatokat

10%

magasabb emeleten van
7. alakdszoba fiitése csak elektromos moddon oldhaté meg 20%
8. |alakas miiteremlakas 30%
9. | alakas bontasra kijel6lt épiiletben talalhatd 20%
10. |felhjitasra, atalakitasra kijeldlt épiiletekben lévd laka- ) 20%




3.melléklet a /2021.( / ) 6nkorméanyzati rendelethez
Ovezetek
a) Magdolna negyed:
A tovabbi csokkentés mértéke altalanosan: 25 %

{A kivételek kiilon jeldlve}

Danké u. {A Danko u. 34., és 40, kivételével, ahol a mddositds mértéke 0 %}
Dobozi u.

Erdélyi u. paros oldal 2-16-ig, paratlan oldal 1-19-ig
Homok u. '

Karacsony Sandor u.

Kisfuvaros u.

Lujzau.

Magdolna u. paros oldal 10-44-ig, pdratlan oldal 13/a-53-ig
Szerdahelyi u.

Szigetvari u.

A hatarol6 utakkal egyiitt, melyek:

Népszinhdz u. paratlan oldal 33-59-ig {A névelés mértéke: 20 %} -Teleki Laszlé tér 1-10-ig {A no-
velés mértéke: 20 %)} - Fiumei Gt paratlan oldala 27-31-ig {A novelés mértéke: 20 %} - Baross u.
péaros oldala 98-134-ig {A novelés mértéke: 20 %} - Kalvaria tér 16.,18.,19.,22.,23.,24. {A ndvelés
mértéke: 20 %} - Matyas tér 5-18-ig {A novelés mértéke: 20 %} - Koszora u. paros oldala {A no-
velés mértéke: 20 %} - Nagyfuvaros u. paros oldala {A névelés mértéke: 20 %}

b) Orczy negyed:
A tovabbi csokkentés mértéke altaldnosan: 25 %

{A Kkivételek kiilon jeldlve}
Csobanc u.

DiGszeghy S. u. {A Didszeghy S. u. 15. kivételével, ahol a médositas mértéke 0 %}
Dugonics u.

{llés kiz

Kalvaria u.

Koranyi Sandor u. 4-26-ig
Kéris u.

Rozgonyi u.

Sarkany utca

Szeszgyar u.

Visi L u.

A hatarold utakkal egyiitt, melyek:

Kalvéaria tér 1.,2.3.,4.6.7.8.,11,,14.,13,,15. {A névelés mértéke: 20 %} - Baross u. paratlan oldala
121-135-ig {A n6velés mértéke: 20 %} - Orczy Gt paratlan oldala {A névelés mértéke: 20 %} - Ul18i
ut {A csékkentés mértéke: 25 %} - Koranyi S. u. paratlan oldala {A cstkkentés mértéke: 25 %} -
lliés u. paros oldala {A mddositas mértéke: 0 %}

) Szigony negyed:
A tovabbi médositd tényez§ dltaldnosan: 0 %

{A kivételek kiilon jeldive}
Balassa u.
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-Beniczky Lajos u.
Flivészkert u.

Jazmin u.

Leonardo Da Vinci kdz
Losonci tér

Losonciu..

Lésy Imre u.

Molnar Ferenc tér
Prater u, 59-77.,52-60.
Szigonyu. 1-17,, 2-14,,
Témd u. 23 /a-35.,,32-64.

A hatarolé utakkal egyiitt, melyek:

Baross u. paratlan oldal 81-119-ig {A novelés mértéke: 20 %} - Leonardo Da Vinci u. paros oldal
2/a-20-ig {A névelés mértéke: 20 %]} - Prater u. paros oldal 44-50-ig {A n6velés mértéke: 20 %} -
Szigony u. paros oldal 16-38-ig {A novelés mértéke: 20 %} - Ull&i ut 78. {A ndvelés mértéke: 20
%} ~ Koranyi S. u. 2. {A moédositas mértéke: 0 %} - 1llés u. paratlan oldal 1-23-ig {A médositas
mértéke: 0 %} ‘ ' ‘ |

d) Népszinhaz negyed:

A tovabbi névelés mértéke altalanosan: 20 %
Alfeldi u.
Baross tér 1-3.
Berzsenyi u.
Bezerédi u.
Csokonai u.
Dologhaz u.
Gazlang u.
Kenyérmezd u.
. Kiss Jozsef u.
Koztarsasag tér
Kun u.
Légszesz u.
Luther u.
Szilagyi u.

Vay A. u.

A hatarol6 utakkal egyiitt, melyek:

Rakaéczi ut paratlan oldal 39-73-ig - Fiumei 0t paratlan oldal 1-25-ig - Teleki Laszl6 tér 15-25-ig -
Népszinhaz utca paros oldal 46-ig - Jézsef krt. paros oldal 2-6-ig

e) Csarnok negyed:

A rendelet tovabbi névelés mértéke altalanosan; 20 %
Aurdrau. .

Bacsé Béla u.

Bérkocsis u.

Déri Miksa u.

Fecske u.

Horvath Mihaly tér 10.,,12,13,14,16,18.

- Jozsef u.

" Kissalétrom u. 4.



Lovassy L. u.
Magdolna u. 1-15-ig, 2-8-ig
Német u.

Or u.

Rakéczi tér
Rigo u.
Salétrom u.
Sziizu.
Tavaszmez0 u.
Tolnai L. u.
Vasar u.

Vasas k.

Vig u.

A hatérol6 utakkal egyiitt, melyek:

jozsef krt. paros oldal 8-50-ig ~ Népszinhiz u. paratlan oldal 7-31-ig — Nagyfuvaros u. paratlan
oldal - Matyas tér 1., 2., 3., 4. - Koszort u. paratlan oldal - Baross u. paros oldal 56-96-ig

f) Jozsefvaros kézpont:

A tovabbi névelés mértéke altalanosan: 20 %.
32-esek tere
Apathy [ u.
Bdkay Janos u.
Corvin koz
Futd u.
Hock ]. u.
-Horvath Mihéaly tér1.,2.,6,7.9.
Kisstacid utca
Kisfaludy u.
Leonardo Da Vinci u. 19-47,, 22-48,
Nagytemlom u.
Nap u.
Prater u. 2-42.,1-43.
Téméb u. 1-21., 2-30.
Vajdahunyad u.

A hatarolé utakkal egyiitt, melyek:

J6zsef krt. paros oldal 52-86-ig ~ Baross u. paratlan oldal 51-79-ig ~ Leonardo Da Vinci u. paratlan
oldal 1-17/c-ig - Préter u. paratlan oldal 45-57-ig - Szigony u. paratlan oldal 19-43-ig - Ull&i ut
paros oldal 38-76-ig

g) Ganz negyed:

A rendelet ndvelés mértéke altaldnosan: 25 %
Blathy 0. u. 42-44., 35-39.

Delej u. 49-51-ig

Golgota tér

Golgota it

A hatarold utakkal égyﬁtt, melyek:

Vajda Péter u. paros oldala - Orczy ut 48. - Fiumei it paros oldal 22-28-ig - Salgétarjani Gt paratian

oldala 15 felett - Kényves K. kérit paros oldal 66-84-ig és az Orczy tér



h) Kerepesi negyed:
A rendelet novelés mértéke altalanosan: 25 %

{A kivételek kiilon jeidlve}
Festetics Gy. u

Kerepesi ut 17-ig

Lévasar u.

Mosonyiu,

A hatarolé utakkal egyiitt, melyek:

Fiumei Gt paros oldal 2-20-ig {A névelés mértéke: 20 %} - Baross tér 5-10 {A névelés mértéke: 20
%} - Kerepest (it paros oldal - Asztalos Séndor u. pératlan oldala - Salgétarjani Gt paros oldala

i) Szazados Uti negyed:
A rendelet tovabbi novelés mértéke altalanosan: 30 %

{A kivételek kiilon jelolve}
Ciprus u.

Hés u.

Lokomotiv u.

Osztaly u.

Onkéntes u.

Salgétarjani 0t paratlan oldala 15-ig
Sportu.

Strazsa koz

- Strazsau

Strobl Al

Szazados Gt

Szemafor u.

Szdrény u.

Tisztes u.

Toérokbecse u:

Vagon tér

A hatarolo utakkal egyiitt, melyek:

Kerepesi Gt paratlan oldala 19-41-ig - Hungdria krt. 2-t6l {A modositas mértéke: 0 %} - Asztalos

Sandor u. paros oldala

i) A kertileten kiviil elhelyezkedd lakdsok

A rendelet tovabbi ndvelés mértéke altalanosan; 30 %

k) Palota negyed:
Arendelet tovabbi novelés mértéke altaldnosan: 35 %

{A kivételek Kiilén jeldlve}
Baross u. 2-54-ig, 1-49-ig
Békési u.

- Bérkocsis u. 2-8-ig
Brody S. u.
Csepreghy u.
Guttenberg tér



Gyulai P. u.
Horanszky u.
Kalvin tér
Kissalétrom u. 2.
Kéfarago u.
Kdélcsey u.
Kridy u.

Lérinc pap tér
Mariau.
Mikszath tér
Muizeum utca
(tpacsirta u.
Palu. '
Pollack Mihaly tér
Puskin u.
Reviczky u.
Rokk Sz. u.
Somogyi B 1.
Stahly u.

Szabo Ervin tér
Szentkiralyi u.
Trefort u.

Vas u.

A hataroié utakkal egyiitt, melyek:

Rékéczi Gt paratlan oldal 1-35-ig {A novelés mértéke: 20 %} - J6zsef krt. paratlan oldala {A néive-
1és mértéke: 20 %} - Ull8i ut paros oldal 2-36-ig {A névelés mértéke: 20 %} - Mizeum kérat

1) Tisztvisels telep:
A tovabbi ndvelés mértéke altalanosan: 45 %

{A kivételek kiil6n jeldlve}
Batsanyi u.
Benyovszky Moric u.
Biré Lajos u.

Blathy O. u. 2-40,, 5-33.
Delej u. 7-47,, 10-46.
Elndk u.

Gyérffy Istvan u.
Reguly Antal u.

Rezs( tér

Rezsd u.

Villam u.

A hatarol6 utakkal egyiitt, melyek:

Orczy ut paros oldal 2-42-ig {A ndvelés mértéke: 20 %} -Vajda P. u. paratlan oldal - Kényves K.
korit paros oldal 64-ig -Ull6i at paros oldal 80-102-ig




4.melléklet a /2021( / ) dnkormdnyzati rendelethez
' HAZIREND

A hézirend célja a hdboritatlan egytittélés feltételeihez valé hozzajarulas, a lakéhdz allaganak vé-
delme azaltal, hogy meghatarozza a lakéhaz teriiletén tartézkodd személyek egymas felé tanusi-
tandé magatartasat, és azokat az alapvetd szabalyokat, amelyek a tarsas egyiittéléshez nélkiiloz-
hetetlenek, tovabba eléirja az ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatara, allaginak megérzésére
szolgdl kovetelményeket a hatdlyos jogszabalyoknak megfelelSen és azokkal 0sszhangban.

Alakéhaz rendje -

1. A hazirend hatalya kiterjed Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat
kizarélagos tulajdonat képezs lak6hazakban 16v6 lakas és nem lakas céljéra szolgal6 he-
lyiségek bérlire és mindazon személyekre, akik az ingatlant hasznaljak, allandé vagy ide-
iglenes jelleggel oft tartézkodnak.

2. Ahazirend alkalmazasa szempontjabél

a. kezeld: a lak6hdz kezelését a tulajdonos megbizasabdél ellaté szervezet;

‘b. hazfelligyels: a kezel§ altal foglalkoztatott hazfelligyel6i szolgaltatist nyGjté munka-

_ vallalé vagy vallalkozd,

¢. takaritd: a kezel6 altal foglalkoztatott takaritéi szolgaltatast nyu]té munkavallalé vagy -
vallalkozd,

d. hasznalé: a lakoh4zban barmilyen jogcimen, allanddan vagy ideiglenesen tartozkodo
személy, kiiléndsen a bérls, csaladtag, latogatd, a hizban munkalatokat végzé személy

e. KkozOs hasznalatra szolgalé helyiség: kézos pince, mosdkonyha, emeleti tiroldk, kézos
illemhely, padlas,

f. kozos hasznalatra szolgalo teriilet: kapuali, a 1épcséhaz, a fiiggdfolyoss, udvar.

g.* hézirendet kiemelten sért8 tevékenység: kiilonésen a mindenkori hatalyos szabaly-
sértési térvényben, illetve Blintet§ torvénykonyvben, valamint egyéb jogszabalyok-
ban megéllapitott tiltott magatartasok, amelyek sértik vagy veszélyeztetik a lakohaz
épségét a tulajdonos vagy kezel6 lakdhazzal osszefiiggd érdekeit, valamint a lakéhézat
rendeltetésszer(ien hasznalok jogainak gyakorlasat vagy kitelezettségeinek teljesité-
sét.

L A zajjal jaro tevékenységek folytatasanak szabalyai

3. Alakdhazban és a hozza tartozd kdzosségi és a kdzos hasznalatra szolgald helyiségekben
és teriileteken napszaktdl fiiggetleniil tartézkodni kell minden, masok nyugalmat sziik-
ségteleniil zavard magatartastol.

4. Ahfradéastechnikai- és egyéb berendezés csak gy miikodtethetd, hogy masok nyugalmat
ne zavarja. B

5. Alakéhazban zajt ckozé haztartasi, ipari munka és egyéb gepek hasznalata, valammt zaj-

jal jaré épitési szerelési munka végzése

a. munkanapokon 08 ~-19 dra,

b. szombaton 08 ~ 14 dra kozott folytathaté.

Vasarnap és tinnepnapokon zajjal jaro épitési, szerelési munka végzése tilos! E rendelke-

zés nem érinti az azonnali beavatkozast igényld hibaelharitasi vagy életveszély elharita-

séra iranyuld munkavégzést.

7. Ahangos ének- és zenetanulas

a. munkanapokon 08-19 6ra,
b. szombaton 08 - 14 6ra kozott folytathatd.

V. o ‘%M;

o



IL.

10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.
8.

A lakdhaz tisztasaga, allagvédelme, valamint a kozos hasznalatra szolgalé helyi-
ségek, teriiletek és a kozteriilet hasznalata, illetve a tarolasi szabalyok

A lakéhazhoz kapcsolédé kozteriletek, ajték, ablak, reddnyok, kirakatok, kapuk, cégtib-
14k, reklamtablak stb. tisztdntartisa a kéztisztasagrol sz6i6 rendelet szabalyai az irany-
addk (48/1994. (VIIL 1.) Fév. Kgy. rend.).
A hasznaloknak a haztartasi szemetet a lakoepuletben a kezeld altal - a vonatkoz6 egyéb
jogszabdlyi rendelkezések betartisa mellett - megjelélt médon, a helyileg rendszeresitett
formaban kell a tirolé helyre eljuttatnia. A szeméttaroléba kizarélag haztartasi szemeét
onthets. A nem haztartdsi szemét (elhasznalt berendezések bitorok nagyobb targyak,
épitési tormelékek stb.} elszallitdsard! a haszndlo koteles gondoskodni sajat koltségén.
Az épiiletbdl tirgyakat, cigarettavégeket stb. kidobni, barmilyen folyadékot kitnteni a ko-
zos hasznalatra szolgalo teriiletekre tilos. Ablakban, erkélyen, 1épcséhazban, fiigg6folyo-
s6n ndvényeket apolni csak masok érdeksérelme nélkiil szabad.  Virdgot biztonsagosan
rogzitett tartokon szabad elhelyezni. A lakasok ablakaibdl, erkélyeirdl semmilyen targyat
kidobni nem szabad
A lakohazon beliil k6zos teriiletrészeken, valamint a lakohdaz el6tti kézterlileten szeszes
ital fogyasztasa tilos.
Ruhanemiit, 4gynem(it, lakastextilidt korultekintden porolni, tisztitani, porképzddéssel,
szennyezddéssel jaré tevékenységet folytatni lakdson, nem lakas céljara szolgald helyisé-
gen kiviil
a. munkanapokon 08 - 19 6ra,
b. szombaton 08 - 14 6ra kdzott lehet.

E tevékenységek soran az okozott szennyezddést a hasznalénak azonnal el kell tavolitani.
A kezel8 porolasra, tisztitisra, szellGztetésre megfeleld helyet jeldlhet ki, ez esetben a te-
vékenységek csak a kijelolt teriileten folytathatok.

Bérld a lakdsban kizarolag a bérbeadd hozzajaruldsaval, frasbeli megallapodas alapjan
végezhet barminemii miiszaki, talakitasi munkalatokat. A munkalatokrol jol lathaté he-
lyen tajékoztaté kifrdst kell kihelyeznie a lakas bejarati ajtajan és a lakohaz kozos hasz-
nalatu teriiletén, amelyen fel kell tiintetni a bérlé, illetve a kivitelezd nevét, telefonos elér-
hetdségét, bérls albetét szamat, valamint a munkélatok kezdetét és végét. A tjékoztatd
kifrast legkésébb 8 nappal a felujitas elétt ki kell helyezni. Amennyiben a tajékoztato ol-
vashatatlanna valik vagy eltiinik, a bérlének keil gondoskodnia a tajékoztatd kiiras pétla-
sardl.

Aki barmilyen anyag szallitisa vagy lerakasa altal a kozds haszndlati helyiséget vagy te-
riiletet beszennyezi, kiteles a szennyez6dést sajat koltségén haladéktalanul megsziin-
tetni. Ha a szallito és a hasznil6 személye eltér, a szennyezGdés megsziintetésérdl az ko-
teles gondoskodni, akinek érdekében a szillitas tortént.

Nagymérték(i rovarfertzést észleld személy azt koteles haladéktalanul jelezni a koz-
egészségligyi és jarvanyligyi hatésag felé. A hat6sig kotelezése alapjan a bentlaké koteles
a rovarmentesitési munkakat a lakasban elt{irni.

A lakéhiz, a benne 1évé lakasok, nem lakas céljara szolgald helyiségek allaganak védelme
a hasznalot arra kotelezi, hogy a lakdsokat, a nem lakas céljara szolgald helyiségeket, ko-
z6s haszndlatra szolgald helyiségeket és teriileteket, valamint a kdzdsségi helyiségeket, a
lakéhaz kézponti berendezéseit és tartozékait rendeltetésének megfelelen, a krnyezet
sérelme nélkiil, gazdasagosan hasznalja.

Fat csak a kezeld vaghat vagy vagathat ki.

A lak6haz homlokzatén, tetGszerkezetén parabola, TV és radloantenna, illetve egyéb be-
rendezés, tirgy elhelyezése csak a tulajdonos engedélye alapjan lehetséges.
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19.
20.

21.

22,
23.

24,

25,
26.

27.

28.

29.

30.

A tetOre kimenni életveszélyes és tilos.

A tarol6k haszndlata igény és lehet8ség szerint, a kezeld el6zetes hozzadjaruldsa mellett, a
bérleti szerzddésekben meghatarozott médon torténik. A bérlék a tarolékra és/vagy a
kozds hasznalatra szolgald tarolasra kijeldlt helyiségekben elhelyezett tarolt anyagokra a
neviiket kételesek kiirni. A tarolokba a bérlé koteles szerelés vagy ellenérzés céljabdl a
bejutast biztositani. E helyiségekben tiiz- és robbanasveszélyes anyagokat tarolni, vala-
mint fagyaszté és hiitGszekrényeket, illetve egyéb elektromos berendezést tizemeltetni
tilos, ennek ellendrzésére a kezeld és a tulajdonos jogosult.

A kozos hasznalatra szolgalo helyiségek és teriiletek csak rendeltetésiiknek megfelelden
hasznalhatdk. Ezeken a terilileteken - kivéve a koziekedési utakat - bitorokat és egyéb
targyakat, épitkezésbdl szarmazd anyagokat a kezeld irdsos engedélyével és csak az ab-
ban megjelolt ideig lehet tarolni: A kézos haszndlatra szolgdlé teriiletet a hataridd lejar-
takor fel kell szabaditani. A kezeld jogosult az engedély nélkiil, vagy az engedélyben meg-
jelolt id6tartamon tal tarolt vagyontargyakat felelds orzesbe venni és azokat tulajdonosa
koltsegén  elszillitani.

Az épiilet kapujat a hasznalo koteles maga utan zarni, kivéve azon épiiletekben, ahol fel-
csengetd-, kaputelefon-rendszer nem mikodik.

Amennyiben a bejutas kaputelefon hasznalataval blztosnott a hasznalé koteles azt ren-
deltetésszertien kezelni.

A gépjarmiivek tarolasat Ggy kell megvalésitani, hogy az a lakoepulet tébbi hasznaléidnak
nyugalmat ne zavarja, a z6ldteriiletet nem csékkentse. :

Gépjarmiivekkel az épiilet kapujaban, udvaran indokolatlanul zajt okozni, motorjat taraz-
tatni, ajtéit csapkodni, vagy egyéb zavaré magatartast végezni {pl. reflektorozni) nem sza-
bad. Javitasi munka, uzemanyagtoltes olajcsere, festés még az engedélyezett tirol6helyen
sem végezhetd.

A gépjarmii lizemben tartéja a tarolohelyet kételes tisztan tartani, a tlizvédelmi szabalyo-
Kkat betartani, a tarolassal keletkezett karokat megtériteni.

A gépkocsi bedllén veszelyes anyagot, gumiabroncsot, egyéb dolgot, hulladekot tartani ti-
los!
1. Az allattartas szabalyai

Allat lakasban a jogszabalyoknak megfeleléen tarthaté.
A lakohaz kozos hasznalatara szolgald helyiségeiben és tertiletein allatot tartani, a lakds-
ban tartott allatot oda kiengedni, etetni, koébor dllatot, valamint madarat az épiiletbe szok-
tatni tilos.

A lakéhazon belll, illetve kozteriileten az allat okozta szennyez8dést annak gondozbja
haladéktalanul kételes eltakaritani.
A felvondban eb, macska csak kiilén menetben szallithaté.

Iv. Személy- és vagyonvédelmi szabalyok

Alakéhaz ideiglenes vagy életvitelszer(i hasznaléi kételesek tartézkodni minden olyan
magatartdstdl, amelyek soran masok személyét vagy vagyonat sertlk illetve veszélyezte-
tik és jogellenes.

Alakohaz ideiglenes vagy életvitelszer(i hasznaléi kitelesek egyuttmukodm a hazfeliigye-
16vel a személyi és vagyonblztonsag megovisa erdekeben
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31. A tulajdonos a lakéhdz kozos hasznalatra szolgald teriileteinek megfigyelését szolgald,
zart rendszer(i miiszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyel6 rendszer (a tovab-
biakban: kamerarendszer) létesitésérdl és tizemeltetésérdl donthet,

32. Alakéhaz teriiletét ideiglenesen vagy életvitelszertien hasznald személyek kotelesek tar-
t6zkodni minden olyan magatartastdl, amely a kamerarendszer miikdését részben vagy
egészben gatolja, vagy ellehetetleniti (pl. rongalds, kameralencsék beszennyezése, elsoté-
titése sth.).

33. Alakohiaz bejarati kapujat reggel 6 6ra és este 22 dra kdzott csukva kell tartani.

V. Tiizvédelmi szabalyok

34. Az Orszégos Tlizvédelmi Szabalyzat alapjan a lakéhaz helyiségeiben és szabadtéren a vil-
lamos berendezések kapcsoléjat, tlizvédelmi berendezések felszerelést és késziiléket el-
torlaszolni, a kozlekedési utakat, ajtdkat és a kitiritési utakat lesziikiteni még atmenetileg
sem szabad. '

35. A lakéépiiletben tiizelSt tarolni, fit apritani, folyékony tiizelSanyagot lefejteni csak a tu-
lajdonos vagy a kezel@ 4ltal meghatarozott helyen és a tlizvédeimi el6irasok betartasaval
szabad. '

36. Tiiz esetén a tlizolt6sag és a kezels azonnali értesitése kotelezd. A tlizoltésagot és a keze-
16t akkor is értesiteni kell, ha a tiizet 6nerével eloltottak.

37. Alakdéhdazon beliil a kozos helyiségekben tilos dohanyozni.
VL A bérlo bejelentési kotelezettsége

38. A bérls vagy jogutddja koteles a kezel6 részére bejelenteni:

a. a bérleti jogviszonyban bekévetkezett valtozdst (bérl6 haldla, gyermek sziiletése, be-
fogadott személy kikoltézése, bérlemény elhagyasa);
a lakasban vagy a lakGépiiletben bekdvetkezett kdreseményt;

¢. a hazirendet kiemelten sértd tevékenységeket, kiilondsen a maganlaksértést, énké-
nyes bekoitézést, rendzavarast, gardzdasagot, tiltott prostitaciot, veszélyes fenyege-
tést, valamint a tulajdon elleni szabalysértéseket. A lakohaz hasznaldit egytittm{iko-
dési kotelezettség terheli a kezelvel vagy a tulajdonossal, illetve az eljaré hatoségok-
kal.

VII. Vegyesrendelkezések

39. A hazirendet megszegése megalapozhatja a bérleti szerz6dés felmondasat.



INDOKOLAS

az onkormanyzat tulajdondban all6 lakisok bérbeadasarél sz616 .../2021. 6n-
kormanyzati rendelethez

ALTALANOS INDOKOLAS

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011, évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 14.
pontja értelmében a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithato kozfeladatok kdrében ella-
tandé keriileti 6nkormanyzati feladatok kézé tartozik a sajat tulajdonu lakas- és helyiséggazdal-
kodis. A lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Lakas tv.) biztosit lehet(séget a telepiilési 6n-
kormanyzatok képvisel6-testiiletei szamara, hogy az 6nkormanyzati tulajdonban lévg lakasok és
helyiségek hasznositasara, bérletére vonatkozo helyi szabalyokat meghatarozzak.

A jelenleg hatalyos lakasrendelet szovegében a megalkotdsa 6ta eltelt id6szak miatt sok tartalmi
valtoztatas volt indokolt. A meglévd rendelkezések nagyobb része nem érte el a kivant joghatast,
azonban nem keriilt hatdlyon kiviil helyezésre. A rendelet gyakorlati alkalmazasat nehezitette a
- feladat- és hataskérok nem egyértelmi meghatirozasa, amin médositani indokolt. A szabalyozas-
sal az onkorméanyzati lakasok és helyiségek bérbeaddasa és a bérleti szerzddésekkel kapcsolatos
ugyintézés egyszer(ibb és atlathat6bb lesz.

Az attekinthet8ség, normaviligossag érdekében egy 0j rendelet megalkotasa indokolt. Az Uj 6n-
korményzati rendelethez tartoz6 indokolas kozzétételének melldzése nem indokolt, az indokolast
a Magyar Kozlony kiadasarol, valamint a jogszabaly kihirdetése soran t6rténé és a kozjogi szerve-
zetszabalyozo eszkdz kdzzététele soran torténd megjeldlésérdl sz6l6 5/2019. (111.13.) IM rendelet
20. §-a alapjan kdzzé kell tenni.

A rendelettervezet struktirija megfelel a joogalkotdsrol sz6l6 2010. évi CXXX. térvény (a tovab-
biakban: Jat.), valamint a jogszabdalyszerkesztésrol sz616 61/2009. (X11.14.) IRM rendelet el6irasa-
inak. A Jat. 3. §-a értelmében az alacsonyabb szintll jogszabaly nem ismételheti meg a magasabb
szint{i jogszabaly szovegét. A rendelettervezet tovabba dsszhangban van az unios jogbdl eredd
kotelezettségekkel. A Jat. szerinti, az Eurépai Unid intézményeivel és tagéllamaival torténd egyez-
tetési kotelezettség a jelen rendelettervezettel kapcsolatban az Onkorményzatot nem terheli,

A lakasgazdalkodas megijitasinak alapvetd célja a tarsadalmi sokszin{iség fenntartasa és az egyes
keriiletrészek kozotti szakadék csokkentése. A keriilet fejlesztését nem a szegények kiszoritasa-
val, hanem élethelyzetiik javitasaval kell elérni, aminek egyik legfontosabb eszkoze a lakaspoli-
tika. Konkrét cél a lakott 6nkormanyzati bérlakasok szdmanak szinten tartdsa vagy a lehetéségek
fiiggvényében novelése és emellett a lakdsok miszaki dllapotdnak javitasa, valamint a komfort
nélkiili lakasok aranyanak csokkentése. Az 6nkormanyzat miné! tébbféle tarsadalmi csoportnak
kivan lakasbérlési lehetGséget nyljtani. Ezt a célt szolgalta az is, hogy az igazsagos pontrendsze-
ren alapuld pélyazis lehet§ségét az 6nkormanyzat mar kordbban kiterjesztette a jobb, nagyobb
lakdsra iranyuld min6ségi cserére is.

Az Gij lakasrendelet ennek megfeleléen az alabbi célokat kivanja megvaldsitani:
e az dnkormanyzati bérlakisokkal torténé gazdalkodas atlathatobba tétele,
o annak biztositdsa, hogy az énkormanyzati bérlakasok elsGsorban a raszoruldk szimara
nytjtsanak lakhatast,
a bérl6k kiszolgaltatottsdganak cstkkentése,
az Onkormanyzati bérlakashoz jutas feltételeinek szabalyozottabba és attekinthetébbé
tétele.

RESZLETES INDOKOLAS

# | g



Altaldnos rész

Az 1. § meghatarozza a rendelet hatalyat, hogy a Rendelet mely ingatlanck vonatkozasaban
alkalmazando.

A 2. § a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos garancialis alapelveket, ezen beliil a nyilvanos palyazat
elsébbségét, valamint a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos dontések sorédn figyelembe veendo leg-
fontosabb célokat rogziti.

A 3. § a rendeletben szerepld fogalmak, rendelkezések meghatirozasat tartalmazza, jogalkalma-
z4st segit pontositasokat tartalmaz. A méltanyolhaté lakdsnagysag Gj mellékletben, a korabbi
szabalyozasnal precizebben kertilt meghatarozasra.

A 4. §-ban bevezetett ij dokumentum a lakdsgazdalkodasi terv, mely alapjan a képvisel-testiilet
évente szambaveszi a tirgyévi lakdsallomanyt, mely dokumentum alapjan atlathatébb, kiszamit-
hatobb dontéseket hozhat. A (4) bekezdés meghatirozza a kimutatas kotelezé tartalmi elemeit.

Az 5. § meghatdrozza azon lakdsok korét, melyeket bérbeaddnak a lakasgazdalkodasi terv szerint
ki jell jeldIni a specialis jogcimekre torténd bérbeadas elétt.

Kiillonos rész

Arendelet Kiilonds része a lakisok bérbadasaval kapcsolatos részletszabalyokat tartalmazza, 10
fejezet szerinti megbontasban.

I. Fejezet

Az 1. fejezet (6-10. §-0K) a jogviszony alanyaival kapcsolatos f6 rendelkezéseket rogziti. A korab-
biaktol eltéréen a bérldre és a bérbeadd szervezetre vonatkozo szabalyok nem a rendeletben szét-
szdrva, hanem egy helyen dsszefoglalva jelennek meg.

A 6. § a képviselé-testiilet bérbeadassal kapcsolatos hataskor-atruhazdsanak jogosultjait sorolja
- fel azzal, hogy fészabaly szerint a dontéshozé a Szocialis, Egészségligyi és Lakasiigyi Bizottsag.

A 7.§ abérbeadd szervezet feladatait sorolja fel. A korabbi rendelett6] eltéréen a tulajdonosi don-
téseket végrehajtd bérbeadd szervezet feladatai kiilon 6sszegytijtve szerepelnek.

A 8. § f6szabalyként tovabbra is kizarja a lakasok jogi személyek részére, valamint nem lakascélu
haszndlatra térténd bérbeadasat.

A 9. §-ban azok az esetek keriilek dsszegytijtésre, melyek fennallasa esetén valamely természetes
személy nem lehet az 6nkormanyzati lakas bérl6je, vagy befogadottja.

II. Fejezet
ATl fejezet (10-33. §-0k) a bérleti jogviszony létesitésének jogcimeit gytjti dssze.

A 10. §-ban keriilt rogzitésre, hogy a bérleti jogviszony létrejottének altaldnos esete a palyazat,
valamint felsoroldsra keriiitek az ez aléli kivételek esetei is.

A 11-12. § a bérlékijeldlési és bérlokivalasztasi jogcimmel kapcsolatos szabalyokat djra kellett
szabdlyozni. A Lakastorvény bizonyos esetekben a tulajdonos hozzajarulasa nélkiil is biztosit ilyen
jogositvanyokat elsGsorban fegyveres szervek részére, ugyanakkor az ezzel jaré jogokat és kote-
lezettségeket nem szabalyozza. Az Onkormanyzat szdméra jelentGs vagyoni hatranyt (koltséget
és elmaradt hasznot) jelent, ha a bérlékijel6ld nem él ezzel a jogaval, és alakas hossziideig liresen
all, vagy ha a jelolt személy a lakast nem hasznalja rendeltetésszer(ien, és ezért nem vonhatd fele-
18sségre. A tervezet kotelezi a bérlékijelsl6t a lakas liresen tartasaval kapcsolatos kéltségek vise-
lésére.
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A 13. § a bérl6kijeldlési jog specialisan hajléktalan személyekkel foglalkozd alesete, a korabban
bevezetett LELEK-program eredményei alapjan sziikségszer( annak folytatasa.

A 14. § a kozszolgaltai céli lakasok bérbeadasanak feltételeit sorolja fel, melyeket az 6nkormany-
zat a jévében csak kivételes esetekben alkalmazza. Tovabbra is érvényben marad, hogy ha a koz-
szolgalati céli lakas bérldjének a foglalkoztatasi jogviszonya a bérld felmondasa vagy a bérld dltal
tanusitott magatartas miatt a munkiltaté kezdeményezésére sziinik meg, a bérld koteles a lakast
minden elhelyezési igény nélkil elhagyni, de meghosszabbodik a rendelkezésére ail6 id6. A jové-
ben a kdzszolgalati lakast bérlék is részt vehetnek a jobb lakasra iranyul6é mindségi csere palya-
zatokon. : ,

A 15. § a hazfeliigyeldi céld szolgalati lakasok esetében rendelkezik arrél is, hogy a munkaviszony
megsziinését kdvetSen milyen médokon lehet a bérleti jogviszonyt folytatni, megujitani.

A 16. § az 6nkormanyzat birdsagi vérgehajtis miatti eldbérleti és elévasarlasi jogardl rendelkezik.

A 17-18. § meghatérozzak, hogy ki és milyen feltételekkel lehet bérl6tars. A 19. § a bérlétarsi jog-
viszony tovabbi alesetérdl, a lakatlanna valt tarsbérieti lakrésszel torténd rendelkezési jogot sza-
balyozza.

A 20-24. §-ok a bérleti jogviszony meghosszabbitdsinak garancidlis szabalyalt rogzitik. A tervezet
32. §-a szerint f6szabalyként - indokolt kivételeket meghagyva - 10 éves id6tartamra jon 1étre a
bérleti jogviszony. Az 1j lakasrendelet tervezet éctelmében a hatarozott idejli bérleti szerzédése-
ket a tovabbiakban alapesetben 10 évre koti az 6nkormdanyzat. Tovabbra is érvényes az a szabaly,
hogy ha nem kivetkezik be olyan esemény, ami ezt kizarja, akkor a bérleti szerzddés a lejaratkor
tovabbi 10 évre meghosszabbodik. Ez a szabdlyozas nagyban eldsegitheti a rugalmas lakasgazdal-
kodast, a bérldk valtozd igényeihez valé konnyebb alkalmazkodést. Lehetdvé teszi tovabba a ra-
szorultsag folyamatos nyomon kévetését, valamint bérldi szerzédésszegések esetén a bérbeadd
hatékonyabb fellépését. A lejard szerz6dések megnjitasara vonatkozo6 bérléi igény esetén - figye-
lemmel a kialakult gyakorlatra - a tervezet a bérl6tol fokozottabb egyiittmkodést var el. A bérleti
szerz6désben vallalt kotelezettségek orvosolhatd megszegése, vagy a hatarid6k elmulasztasa ese-
tén a szerzddés meghosszabbitasa vagy meguijitasa csak tobbletfeltételek mellett engedélyezhetd.
Uj el6iras, hogy a bérbead6 szervezet a szerzédés lejarta elétt 90 nappal koteles a bérlét értesiteni.

A 25-30. § a bérleti jogviszony megsziinésekor egyidejlileg masik bérlet létrejittének eseteit és
annak részletszabdlyait sorolja fel tételesen. Cserelakas bérbeaddsa esetén megfelelo garancidk
el6irasa szitkséges ahhoz, hogy se a bérbeaddt, se a bérlét ne érje kar, tovabba az Gjonnan bérbe
_ adott lakist a bérl hosszitavon fenn tudja tartani. Ehhez kapcsolédéan tovabba, a 31. § a lakas-
gazdalkodasi feladatok ellatasa érdekében torténé bérbeadas kiilonds eseteit szabalyozza Gjra.

- AlL fejezet végén, a 32-33. §-ban kertilt megalkotasra a bérleti jogviszony id6tartama és tartalma
szempontjibol legfontosabb két rendelkezés. A 32. §-ban szerepel az a garancidlis ffszabaly, mely
szerint az 6nkormanyzati bérlakas legfeljebb 10 év hatarozott id6tartamra adhat6 bérbe. Az 6n-
kormdnyzat a hatédrozatlan idejli bérleti szerz6déseket nem tdmogatja. A 33. § tételesen felsorolja
a bérleti szerz6dés kotelezdé minimalis tartalmat.

111 Fejezet

A rendelettervezet I11. fejezete (34-56. §-0k) egy fejezetben részletesen szabalyozza a felek kote-
lezettségeit a bérleti jogviszonyban.

A34.§ meghatarozza a lakds atadasanak és visszavételének tartalml elemeit.

A35-37.§a bérbeads kételezettségeit sorolja fel tételesen, melyek azok a karbantartési feladatok
melyekrdl valé gondoskodas bérbeado feladat- és feleldsségi kirébe tartoznak. A 37. § abérbead6
ellendrzési joganak gyakorlasanak maédjat és idejét rogziti.
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A T fejezet masodik része (38-56. §-0k) a bérlé kotelezettségeit tartalmazza, kiilén szaka-
szokban Osszegylijtve a bérleménnyel kapcsolatos fizetési kotelezettségeket, kéltségeket. A ko-
rabbi énkormanyzati rendeletben megatlapitott lakbérmérték feliilvizsgélatara illetve moédosita-
sara az 0j rendelettervezetben nem keriilt sor, tekintettel a veszélyhelyzetre.

A 38-40. §-ok a bérlé feleldsségi korébe tartézé legfontosabb kotelezettségeket sorolja fel.

A 41.§-ban a Lakas tv. 3. § (1) bekezdése szerinti felhatalmazas alapjan keriiltek meghatarozasra
az dvadékkal kapcsolatos szabalyok, valamint az 6vadék megfizetése aldli kivételek.

A 42-45, §-okban rogzitésre keriilt, hogy a lakbér mértékét a lakas alapvetd jellemzdi (komfortfo-
kozata, alapteriilete, mindsége, a lakdépiilet dllapota és a kertiletben, és fekvése) figyelembevéte-
1ével kell meghatarozni a 43-44. §-ok szerint. A 45. § a lakbérrdl kiallitott szdmlaval szembeni ko-
vetelményeket tartalmazza.

A 46. § meghatarozza a lakbér médosulasanak eseteit. A lakbér megallapitdsdnak legaltalinosabb
médja a 47-48. § (szocidlis) szerint torténik. A 49-50. §-ok a kizardlag a szocidlis lakbérre jogosult
bérl6k részére az Snkormdanyzat lakbértamogatast (lakbér timogatast) ad, melynek mértékét, a
jogosultsag feltételeit és eljarasi szabalyait az dnkormanyzati rendeletben kell megallapitani.

Az 51. § a koltségelv(i lakbér megallapitasanak maodjat rendezi.
Az 52-53. §-ok a szocidlis lakbér kérelmezésének és megallapitiasdnak feltételeit szabalyozza ujra.

Az 54-55. §-ok a kiilén szolgaltatasok dijaba tartozo dolgok felsorolasat tartalmazza, az 56. § a
lakédshasznalati dijat. '

IV. Fejezet

A rendelettervezet IV. fejezete (57-63. §-0k)a bérleti jogviszony moédositasanak kiilénbozd ese-
teit szabalyozza, a lakas (vagy nem lakas céljara szolgdld helyiség lakassa vald) atalakitasa, bévi-
tése, és az ezekhez a munkalatokhoz kapcsolodéan megkdtheté bérbeszamitasi és beruhéazasi
megéllapodasok kotelezé tartalmi elemeit. A 63. §-ban kertilt rogzitésre az a Kivétel, amely eset-
ben a lakas nem lakas céljara torténd bérbeadisa megengedhetd.

V. Fejezet

Arendelettervezet V. fejezete (64-71. §-0k) a bérleti szerzddés megsziinésének eseteit sorolja fel,
ez pénzbeli térités mellett kizarolag nem palyazati (iton elnyert lakas esetén adhat6, a pénzbeli
térités mértékét is ez a fejezet tartalmazza. Azokban az esetekben is, amikor a bérleti jogviszony
megsziintetését lakasgazdalkodasi ckokbol vagy kozérdekii feladat megvalositisa érdekében az
§-ok a bérleti szerzddés kotelezd és mérlegelhetd felmondasi eseteire vonatkoz6 szabalyokat tar-
talmazza, a 69. § szabélyozza az eljarast, amikor magatartasi vagy egyéb okokbdl sor keriil a bér-
leti szerz6dés felmondasara.

VI Fejezet

Arendelettervezet VI. fejezete bevezeti a lakashasznalati megallapodas rendKkiviili élethelyzet
miatt jogcimet. Az ideiglenes idére kéthet6 hasznalati megéllapodas (72-75. §-0k), tovabbé a la-
kashasznalati megallapodas (76. §) keriiltek elhelyezésre. A rendelkezések lehetdséget biztosita-
nak a bérlék élethelyzetében bekdvetkezett valtozasok kezelésére, példaul ha a bérlé megromlott
egészségi allapota miatt dpolasra szorul, és ellitasit szocialis otthonban, vagy vidéki rokonainal
tudja megoldani. Rendszeres bérl6i igény tovibba, hogy - jellemzden egyediil maradt iddsebb,
alacsony jovedelm( személyek - kisebb, alacsonyabb fenntartasi igényti lakasba koltéznének, to-
vabba a hasznalhatatlanna valt bérleményekbéi is sziikséges a bérlok kihelyezése, melyre vonat-
koz6 rendelkezéseket a Rendeletben rogziteni sziikséges.

VIl Fejezet
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A rendelettervezet VIL fejezete {77-86. §-ok) a hajléktalanna valas elkertilésére torekvés érdek-
ében egységesen tartalmazza a bérlvédelmi intézkedéseket. A fejezet sorra veszi a lakbér tarto-
zas esetén kovetendd eljdrasrendet (77. §), a héatralékrendezési megallapodas, és a hatralékos
bérl6 esetleges mdsik lakdshoz jutisinak eseteit. Az 1ij rendelet a korabbinal pontosabban szaba-
lyozza a lakbérhatralékkal kapcsolatos jelz6érendszer miikodését, valamint a bérbead6 szervezet
és a szocidlis elldtd rendszer egylittmiikodésének részleteit és az iigyintézési hataridoket. A 86. §
a COVID-19 miatt kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel adhatd fizetési haladék eljarasi szaba-
lyait tartalmazza.

VIII. Fejezet

A VIIL fejezet (87-95. §-ok) a bérbeaddi hozzajarulds altalanos (87. §) szabalyait, és harom kiilj-
nds esetét tartalmazza a Lakas tv. 21. § felhatalmazdasa alapjan, a Lakds tv-ben, mint magasabb
rendii jogszabalyban meghatarozott eldirasok rendeleti rogzitése sziikséges. Bérbeadoi hozzaja-
rulds kotelezd a lakasba vald befogadadshoz (88-90. §), a tartasi szerzédéshez (91. §), az albérletbe
adashoz (92-93. §), a lakascseréhez {94-95.8). )

IX. Fejezet

A rendelettervezet IX. fejezete (96-101. §) az 6nkormanyzati lakasok bérbeadasara vonatkozé.
altalanos és kiilénds eljarasi szabalyait rogziti. Az dltalanos ligyintézési hataridé 30 naptari nap,
mely meghosszabbithat6, valamint atlithat6 dontési mechanizmusokat hataroz meg. Uj lakasbér-
let 1étesitésének alapvetd formaja a palyazati eljaras, melynek eljarasrendje a 97. §-ban keriilt sza-
balyozasra. A palyazati eljaras részleteit eddig a versenyeztetési szabalyokrol sz616 képvisel6-tes-
tiileti hatarozat szabélyozta. Az itlithatéség javitasa érdekében a lakaspalyazatokkal kapcesolatos
eljarasnak azok az elemei, amelyek kozvetleniil érintik a palyazokat, bekeriiltek az 4 rendeletbe.
A szabélyozas hangsilyos 1ij eleme, hogy a palyazati pontrendszer kialakitasa sordn elsésorban a
palyazok lakashelyzetét, lakdsinségiik mértékét kell figyelembe venni. '

A 101. §-ban 6sszefoglalasra kertiltek a lakasok bérbeadasa soran hozott eljarasi cselekményekkel
szembeni jogorvoslati lehetdségek.

X. Fejezet

A X. fejezet (102. §) rendelkezéseket tartalmaz az adatvédelemre és adatkezelésre elSirt torvényi
rendelkezéseknek valé megfelelés érdekében.

‘Zaro rész

Arendelettervezet Zaré részében keriiltek elhelyezésre aJat. 7. § (1) bekezdése szerinti hatdlyba
1éptets (103. §) és az atmeneti rendelkezések, valamint a kordbbi 6nkormdnyzati rendeletet ha-
talyon kiviil helyezé (105. § ) szabaly.

Mellékletek

A rendelettervezetnek négy melléklete van, melyekbdl az elsé harom a méltanyolhaté lakdsnagy-
sag mértékét (1. szamui melléklet), a lakbér komfortfokozat szerinti mértékét és a csokkentd té-
nyezdket (2. szam1 melléklet), valamint az Gvezeteket (3. szami melléklet) hatarozzak meg.

A 4. mellékletben az 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6, a tarsashazi torvény hatalya ala nem tartozé
épiiletekben elhelyezkedd lakdsokra vonatkozé magatartdsszabdlyokat dsszefoglald ,Hazirend”
taldlhato. '
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Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormdanyzat Képvisel§-testiiletének
az énkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadésardl sz9016 ...../2021. {......) Snkormdnyzati
rendeletéhez

A rendelet az eurépai unids jogbdl eredd kotelezettségekkel dsszhangban 1évi magyar jogszaba-
lyoknak megfelel, ezaltal az unids jogszabalyokkal val6 6sszhangja biztositott. A Jat. 20. §-a szerinti
egyeztetési kitelezettség az Snkormanyzatot jelen rendeletmédositassal kapcsolatban az Eurdpai
Uniod Intézményeivel és tagallamaival nem terheli.

1. Tarsadalmi hatasok

Az 4j lakdsrendelet cstkkenti a hajléktalanna valas veszélyét, elsédleges célja a lakhatas biztonsa-
ganak fenntartasa. Varhatéan hozza fog jarulni a lakdsdllomany kihasznaltsdgdnak ndveléséhez,
cstkkenti a hatralékok felhalmozasanak esélyét. Csokkenti az dnkormanyzati lakasbérlék kiszol-
galtatottsagat. A szabalyozas attekinthetSsége és vilagossaga ndveli a jogbiztonsagot.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A rendelet nem valtoztat a lakbéreken, igy kizvetlen pénziigyi hatdsa nincs. A hatralékkezelés ru-
galmasabb4 és szabdlyozottabba tételétdl a ténylegesen befolyd és a kiroétt lakbérek ardnyaban
pozitiv viltozas varhato. ‘

3. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezmények

A korabbi rendelethez képest nincsenek ilyen kdvetkezmények.

4. Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasok

Arendelet a bérbeadd szervezet szadmaéra a kordbbindl pontosabban dllapitja meg az egyes eljara-
sok szabalyait és az eljarasi hataridSket. Pontosabban szabalyozza a bérbeadé szervezet és a szo-
cidlis szolgaltaté egyittmiikodését is. Ez rovid tavon az adminisztrativ terhek kis mértéki nove-
kedését eredményezheti, de a szabdlyozottabb miikodés mar kézéptavon is az adminisztrativ ter-
hek csékkentéséhez vezet. '

5. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaraddsanak varhato kévet-
kezményei

A jogszabaly megalkotisat egyrészt az énkormdanyzat lakaspolitikai céljaival valé dsszhang meg-
teremtése indokolja, mdsrészt az, hogy a hatalyat veszts rendelet a most hatélyos jogalkotasrol
sz0l6 torvény hatalyba lépése el6tt késziilt, szerkezete, szerkesztése és szévegezése sem felel meg
az aktualis szabalyoknak.

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltéte-
lek
A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi feltételek nem valtoznak.
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