Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvaros Onkorményzat Képviseld-testiiletépek
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga

l
Elbterjeszt6: Kisfalu Kift. Sl ( ..sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. aprilis 15-i iilésére

Targy: FORMARKET Zrt. bérlé és a DI-Plant Kft. bérleti jog atruhazasra vonatkozé kozos
kérelme a Budapest VIII. Gyulai Pal u. 16. szim alatti 6nkormanyzati tulajdonid
helyiség vonatkozasaban

Elbterjeszt:  Kisfalu Kft, Kovacs Otté tigyvezetd igazgatd

Készitette: Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkorményzat tulajdonat képezd Budapest VIIL, 36472/0/A/3 helyrajzi sz4dmon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL, Gyulai Pal u. 16. szam alatti, 100 m* alapteriiletdi, utcai bejaratu,
foldszinti + pinceszinti nem lakés céli helyiségb5l 44 m® alapteriiletii utcai bejarati, foldszinti rész
bérléje a FORMARKET Zrt. az 1993. méjus 28-4n kelt, 1994. februar 16-4n tevékenységi kér valtozas
miatt modositott, hatrozatlan idejli bérleti szerz8dés alapjan, amelyet kereskedelmi tevékenység
céljara hasznal. A bérleti szerz6déskotéskor a jelenlegi bérld dvadékot nem fizetett.

A helyiség 56 m” alapteriiletii pinceszinti része 1994. 4prilis 29-én a volt bérl részére elad4sra keriilt.
A helyiség a tulajdoni lapon iroda besorolasu.

A FORMARKET Zrt. bérlé (székhely: 1054 Budapest, Kalman I u. 20; Cg: 01-10-042092;
képviseli: Kanev Laszl6 elndk), és a DI-Plant Kft. (székhely: 1048 Budapest, Intarzia u. 3.; Cg.: 01-
09-923752; képviseli: Nyitrai Zoltan ligyvezetd) kozds kérelmet nydjtottak be a fenti helyiség bérleti
jog atadasanak a tulajdonos részérd! torténd engedélyezése céljabal.

A DI-Plant Kft. a bérleti jog ataddjaval azonos kereskedelmi tevékenység (kdnyvesbolt) céljara
kivanja hasznalni a helyiséget. Kéri a bérleti dij valtozatlanul hagyasit. A Tarsasag nyilatkozata
alapjan a Kft. a Nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVIL Torvény 3. § szerint 4tlathatd
szervezetnek minésiil.

Dijbeszedési Csoportunk altal kiadott igazolas szerint a FORMARKET Zrt. bérlének 2013. marcius
31. napjaig lejart bérleti és egyéb dijtartozdsa nincs. A bérl6 a bérleti dijat mindig pontosan
hataridében egyenlitette ki.

Jelenlegi bérleti dij elSiras: 30.480,- Ft/hé + Afa.

A fenti vizéra nélkili helyiség utén az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége: 21.966.-
Ft/hé.

Az GRIFTON Property Kft. 4ltal 2013. februar 15-én készitett, értékbecslés szerint a 36472/0/A/3
hrsz-, 100 m® alapteriiletii, utcai bejératii, foldszint + pinceszinti nem lakés célt helyiség 44 m®
alapteriiletii utcai bejarati foldszinti részének forgalmi értéke: 7.990.000,- Ft. A bérleti dij
megallapitdsa a nyilvantartasi érték 100 %-anak figyelembe vételével keriilt megallapitasra. A
helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozé bérleti dijszorzé 8 %, azaz a szamitott bérleti dij
osszege: 53.267.- Ft/hé + Afa.

Az 1993. évi LXXVIIL tv. 42. § (1) bekezdése alapjan ,, A bérl a helyiség bérleti jogat a bérbeadd
hozzajarulasdval mésra atruhdzhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe adhatja. Az erre
vonatkoz6 szerz8dést irasba kell foglalni.” A (2) bekezdés szerint ,,Onkorményzati helyiség esetén a
hozzajarulas feltételeit 5Snkormanyzati rendeletben kell meghatarozni. A hozzajarulds nem tagadhatd
meg, ha a cserél6 fél az onkormanyzat rendeletében meghatarozott feltételeket vallalja.” A bérleti jog




ataddsa soran az Uj bérld az eredeti bérld helyébe 1ép, igy a bérleti szerz6dés tartalma (bérleti
jogviszony id6tartama, a bérbeadas célja, a bérleti dij) egyoldalian nem mddosithatok.

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
sz616 17/2005. (IV. 20.) szaml Budapest Jézsefvaros Onkorményzati rendelet 2. § (1) a Kt. — a
rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint — 6nkormanyzati bérbeadéi dontésre
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel. A Budapest Févaros VIIL. keriilet
Jézsefvarosi Onkormanyzat 17/2005. (IV. 20.) szami rendelete 17. § (3) bekezdése értelmében a
bérbeadoi hozzajarulasrol vagy annak megtagadasardl a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag
dont. A Rendelet 17. § (4) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzajarulas feltételeként kikothetd,
hogy a bérlének vallalnia kell, hogy a szerz6désmoddositastdl kezdve megfizeti az Wjonnan
megallapitott bérleti dijat. A kérelem elbiralasakor a bérleti dij megéallapitasa a rendelet 13. § (1)
bekezdése, és a 224/2012. (VIL 05.) szama Képvisel6-testiileti hatarozat szerint torténik. A 224/2012.
(VIL. 05.) szamu Képviselo-testiilet hatdrozatinak 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a
helyiségeknek a jelen hatirozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltézheté forgalmi
értékének 100 %-a szolgal. A Képviselo-testiileti hatarozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a
helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa,
kereskedelmi iizlet tevékenységhez tartozé szorzo6 8 %.

A Rendelet 19. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog atruhazéasa esetén a bérbeadd szerzodéskotési dijat
jogosult felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony fennallasinak vérhat6 id6tartama alapjan
keriil meghatarozasra. A dij mértéke hatdrozatlan idejlii szerz6dés esetén hat (6) havi brutté bérleti
dijnak megfeleld 6sszeg.

A Rendelet 17. § (4) d) pontja alapjan a bérlé a bérleti szerz6dés megkotését megel6zden kdteles a
bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dij osszeget dvadékként megfizetni, tovabba koteles a 17. § (4) ¢)
pontja alapjan kozjegyz0 elott egyoldala kotelezettségvallald nyilatkozat megtételére.

Javasoljuk a tulajdonosi hozzajarulas megadasat a Budapest VIII, Gyulai Pal u. 16. szam alatt 1év6
36472/0/A/3 hrsz-i 100 m® alapteriileti, utcai bejaratd, fldszinti+pince nem lakas céli helyiségbdl a
44 m’® alapteriiletii utcai bejarati, foldszinti nem lakés céljara szolgalé helyiség bérleti joganak a DI-
Plant Kft részére torténd atruhdzasdhoz. A bérleti jogviszony hatarozatlan idStartamra jén létre 90
napos felmondasi id6vel, kereskedelmi tevékenység (konyvesbolt) célidra, 40.000,- Ft/hé + Afa
bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak mellett. A bérleti dij megallapitasat a jelenlegi és a
szamitott bérleti dij kozotti 6sszegen javasoljuk megallapitani.

A bérleti jogviszony atvétele sorin a DI-Plant Kft 6 havi brutté bérleti dijnak megfeleld, azaz
232.258,- Ft Osszegii szerzodéskotési dij megfizetésére kotelezett.

Jogi képviseldnk tajékoztatdsa szerint a birdsag mas esetben itéletében elismerte a bérleti jog
atruhazésat annak ellenére, hogy a bérleti jogot atvevd kérelmezd, a bérleti szerz6dést nem kétotte
meg az Onkorményzattal. Ezért javasoljuk a hozzijarulas kiegészitését arra vonatkozoéan, hogy a
hozzajérulas abban az esetben lép életbe, ha a bérleti jogot atvevd kérelmezd a bérleti szerzddést
megkoti, és azt egyoldalt kotelezettségvallald nyilatkozattal kiegésziti. Ennek meg nem térténtéig a
hatarozathozatal id6pontjdban érvényben 1évé bérleti szerz6dés szerinti bérlét ismeri el bérlként a
bérleti szerz6désben foglalt feltételek szerint.

Javasoljuk a fenti helyiség tovabbi bérbeadasat a bérleti jogot atvenni szandékozé DI-Plant Kft
részére, mert ebben az esetben az Onkormanyzat tovabbra is, folyamatosan bérleti dij bevételhez jut,
amelybdl fedezhet6 a helyiség k6z0s koltsége, tovabba a szerz6déskotési dij plusz bevételt jelent.

A helyiség bérleti joganak atruhazésa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a bérleti jog atruhazasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...hd....nap). szdmu Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:




A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dént, hogy:

1.) hozzijirul a FORMARKET Zrt. bérl6 altal bérelt Budapest VIIL., 36472/0/A/3 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL, Gyulai Pal u. 16. szam alatt talalhat6, 100 m?
alapteriiletdi, utcai bejératu, foldszinti + pinceszinti nem lakéas céli helyiségbdl 44 m? alapteriiletii
Onkorményzati tulajdont, utcai bejarati, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérleti
Jjoganak a DI-Plant Kft részére torténd atruhazasahoz. A bérleti jogviszony hatarozatlan id6re jon
létre 90 napos felmondasi idével kereskedelmi tevékenység (kdnyvesbolt) céljara, 40.000,- Ft/hé
bérleti dij + Afa + koziizemi- &s kiilon szolgaltatasi dijak Ssszegen.

2.) A bérleti szerz6dés megkotése eldtt a DI-Plant Kft. 6 havi brutté bérleti dijnak megfeleld
Osszegli, azaz 232.258,- Ft szerzOdéskotési dijat koteles megfizetni az Onkorményzat
tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 17/2005.
(IV. 20.) szdma Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzati rendelet 19. § (1) bekezdése alapjan.

3.) a bérleti szerz6dés megkdtésének feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas
céljara szolgalod helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l sz616 17/2005. (IV. 20.) szamu Budapest
Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet 17. § (4) d) pontja alapjan a bérlé a bérleti szerzdés
megkotését megelozden koteles a bérbeadénak 3 havi bruttd bérleti dij Osszeget 6vadékként
megfizetni, tovdbba koteles a 17. § (4) c) pontja alapjan kozjegyzl elbtt egyoldala
kotelezettségvallalod nyilatkozat megtételére.

4.) a bérbeaddi hozzajarulas abban az esetben 1ép életbe, ha a bérleti jogot atvevsé DI-Plant Kft a
Jelen hatérozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az 6vadékot és a szerz8déskotési dijat megfizeti,
a bérleti szerzOdést alairja és azt egyoldali kotelezettségvallald nyilatkozattal kiegésziti. Az
Onkorményzat ezek megtorténtéig a FORMARKET Zrt bérlét ismeri el bérléként az érvényben
16v6 bérleti szerz6désben foglalt feltételek szerint.

Felel6s: Kisfalu Kft iigyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2013. aprilis 22.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kdzzététel médjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Tisztelettel: JZ
—

Kovics Otté
igyvezetd igazgato

Budapest, 2013. aprilis 03.
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