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Tisztelt Bizottság!

Az onkoľmányzat tulajdonát képezo Budapest VIII., 3647fl0lN3 he|yrajzi sámon nyilvrántartott
teľmészetben a Budapest VIIr., Gyulai Pál u. |6. szám alatti, 100m2 alapteľületű, utcai bejráľatu,
fijldszinti ł pinceszinti nem lakás célú helyiségből 44 mz alapteľĹiletű utcai bejaratu, fiildszinti rész
bérlője a FORMARKET Zrt. az 1993. május 28-án kelt, |994.februátr 16-án tevékenységi köľ változás
miatt módosított, határozat|an idejű bérleti szerződés a|apján' amelyet kereskedelmi tevékenység
cé|jźrahaszná|. A bérleti szerződéskötéskor ajelenlegi bérlő óvadékot nem ťĺzetett.

A helyiség 56 rŕ a|apterületrĺ pinceszinti részę 1994. április 29-én avolt bérlő részéte eladásra került.

A helyiség a tulajdoni lapon iroda besorolású.

A FORMARKET zÍt. bérlő (székhely: 1054 Budapest, Kźůmćn I. v 20; Cg: 01-10-042092;
képviseli: Kanev Lász|ő elnök), és a DI-Plant Kft. (székhely: 1048 Budapest,Intarzia u' 3.; Cg.: 01-
09-923752; képviseli: Nyitrai Zoltźn ĺigyvezető) közös kérelmet nyújtottak be a fenti helyiség bérleti
jog źúadásátnak a tulajdonos részéről töľténő engedélyezése céljából.

A DI.Plant Kft. a béľleti jog átadójával azonos kereskedelmi tevékenység (könyvesbolt) cé|jara
kivźnja használni a helyiséget. Kéľi a bérleti díj vá|tozatlanul hagyását. A Trĺrsaság nyi|atkozata
alapján a Kft. a Nemzeti vagyonľól sző|ő 2011. évi CXcu. Törvény 3. $ szeľint átlźtható
szervezetnek minősül.

Díjbeszedési Csoportunk által kiadott igazolás szerint a FORMARKET zrt. bérlőnek 2013. március
3I. napjźig lejĺáľt bérleti és eryéb díjtartozása nincs. A bér|ó a bérleti díjat mindig pontosan
hatráľidőben egyenlítette ki.

Jelenlegi bérleti díj előírás: 30.480,. Fťhĺó + Áfa.

vlzőra nélküli helyiség lltźn az onkormányzatkozös költség fizetési kötelezettsége:2|.966.-

Az GRIFTON Propeľty Kft. által 2013. február 15-én készített, éľtékbecslés szerint a 36472l0lN3
Ílrsz-it, 100m2 alapterülehí, utcai bejératű, ťoldszint ł pinceszinti nem lakás célú helyiség 44m2
alapterülettĺ utcai bejáratu fijldszinti ľészének forgalmi éľtéke: 7.990.000'. Ft. A bérleti díj
megállapítĺása a nyL|vántartási érték I00 %o-ának figyelembe vételével keľĺilt megállapíĺásra. A
helyiségben végeani kívánt tevékenységhez tartoző bérleti dijszorzó 8 oÁ, azaz a számított bérleti díj
összege: 53.267.- Ftlhó + Afa.

Az 1993. évi LXXVII. tv' 42. $ (1) bekezdése alapján ,, A bérlő a helyiség bérleti jogát a bérbeadó
honź$áru|álsával másra źtruházhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget albéľletbe adhatja. Az errę
vonatkozó szerzódést irásba kell foglalni." A (2) bekezdés szerint ,,onkoľmányzati helyiség esetén a
hozzźĘáru|ás feltételeit önkoľmányzati ľendeletben kell meghatźnozni. A hozzőjarulás nem tagadható
meg, ha a cserélő fél az önkoľmányzat ľendeletében meghatźtrozott feltételeket vái1la|ja.,, A bérleti jog
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áúadása sorttn az új bérlő az ercdeti bérlő helyébe lép, igy a bér|eti szerződés tarta|ma (bérleti
jogviszony időtaľtamą a bérbeadás cé|ja, a bérleti díj) egyoldalúan nem módosíthatók.

Az onkormányzattulajdonában álló nem lakás céljráľa szo|gálő helyiségek bérbeadásĺának feltételeiľől
sző|ő I7l2005. (IV. 20.) számű Budapest Józsefuáros onkoľmányzati rendelet 2. $ (1) a Kt. _ a
ľendeletben megllatźlrozott feladat- és haüáskör megosztás szerint _ önkoľmányzatibérbeadói döntésľe
a Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel. A Budapest Fóvaľos VIII. keľület
Józsefuárosi onkormĺínyzat I7l2005. (IV. 20.) szátmű rendelete 17. s (3) bekezdése éľtelmében a
bérbeadói hozzitjźlru|źtsról vagy annak megtagadásttro| a Yźlrosgazdtllkodási és Pénzügyi Bizottság
dönt. A Rendelet 17. $ (4) bekezdése éľtelmében a bérbeadói hozzájám|áls feltételeként kiköthető,
hogy a bérlőnek vállalnia kell, hogy a szerzódésmódosíÍástól kezdve megfizeti az újonnan
megállapított bérleti díjat. A kéľelem elbíľálásakor a bérleti díj megállapitása a rendelet 13. $ (1)
bekezdése, és a22412012. (VII. 05') számú Képviselő-testiileti hatfuozat szerint történik. A224/2012.
(VII. 05.) számű Képviselő-testtilet hatźtrozatźnak 7. pontja alapjan a helyiségbér a|apjźtul a
helyiségeknek a jelen hatźrozat és a Kt. mős hatźrozata szeľint aktla|izćůt bek<jltözhető forgalmi
értékének I00 %o-a szo|gźů. A Képviselő-testi'ileti hatfuozat II. fejezet 8. a') pontja éľtelmében, a
helyiségben végenli kívánt tevékenység figyelembevételével történik a bérleti díj meghatározása,
kereskedelmi üzlet tevékenységheztartozó szorző 8 %o.

A Rendelet 19. $ (1) bekezdése a|apjźn bérleti jogátruhazása esetén a bérbeadó szeľződéskötési díjat
jogosult fe|szálmítani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony fennállásának vćtrható időtaltama alapján
keľĹil meghatáĺozźsra. A díj méľtéke hatźtrozatlan idejtĺ szerzódés esetén hat (6) havi bruttó bérleti
díjnak megfelelő összeg.

A Rendelet 17. $ (4) d) pontja a|apjáln a béľlő a béľleti szerződés megkötését mege|őzően köteles a
bérbeadónak 3 havi bruttó bér|eti díj összeget óvadékként megfizetni, továbbá köteles a 17. $ (4) c)
pontja a|apjźnközjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállaló nyi|atkozatmegtételére.

Javasoliuk a tulajdonosihozzźltru|ás megadását a Budapest VIII, Gyulai Pál u. |6. szétm alatt lévő
36472/0/N3 hľsz-ú l00 m, alapteľtilehĺ, utcai bejźlratű, ftildszinti+pince nem lakás célú helyiségből a
44 mz alapterületrĺ utcai bejáratu, Ířildszinti nem lakás cé|jźra szolgálő helyiség béľleti jogának a DI.
Plant Kft részére töľténő źúrahź'u;ásához. A bérleti jogviszony hatáĺozat|an időtartamrajön létľe,90
napos felmondási idővel, kereskedelmi tevékenység (kön}rvesbolt) céljára, 40.000o. Ft/hó + Afa
béľleti + közüzemi- és külön szo|gáútatási díjak mellett. A bérleti díj megállapításáÉajelenlegi és a
szźtmítotĹ bérleti díj közötti összegen javasoljuk megállapítani.

A bérleti jogviszony átvétele során a DI-Plant Kft 6 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő, azaz
232.258,. Ft összegű szeľződésktitési díj megfizetéséľe kötelezett.

Jogi képviselőnk tájékoztatása szeľint a bíľóság más esetben ítéletében elismeľte a béľleti jog
áúrvházásźú annak ellenére, hogy a béľleti jogot átvevő kérelmező, a béľleti szerzódést nem kötötte
meg az onkoľmányzatta|. Ezért javasoljuk a hozzź|źm|ás kiegészítését ara vonatkozóan, hogy a
hozzźĄáľulás abban az esetben lép életbe, ha a béľleti jogot átvevő kérelmező a béľleti szerződést
megkö'ti, és azt egyoldalú kötelezettségvá||a|ő nyi|atkozatta| kiegészíti. Ennek meg nem töľténtéig a
hatfuozathozatal időpontj átbaĺ érvényben lévő béľleti szerzodés szerinti bérlőt ismeri el bérlőként a
bérleti szerződésben foglalt feltételek szerint.

Javasoljuk a fenti helyiség további bérbeadását a béľleti jogot átvenni szándékozó DI.Plant Kft
részére' mert ebben az esetben az Önkormĺínyzattovábbľa is, folyamatosan bérleti díj bevétethez ju|
amelýől fedezhető a helyiség közös költsége, továbbá a szerződéskötési díj plusz bevételt jelent.

A helyiség bérleti jogának átrubázása pénzugyi fedezetet nem igényel.

Fentiek a|apjarl kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a bérleti jog źLtnftźLzástwa| kapcsolatos döntését
meghozĺri szíveskedj en.

Határozati javaslat

.........év. (...hó....nap). számú Yárosgazdźtlkodási és Pénztigyi Bizottsági hatźtrozat:



A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsźryrigy dönt, hogy:

I.) hozzźúfuu| a FORMARKET Zrt. bérlő által bérelt Budapest VIII., 36472l0/N3 he|yrajzi szĺmon
nyilvántaľtott, természetben a Budapest VIIr., Gyutai Pál u. 16. szźm atatt ta|áiható, 100 m2
alapterüIetĺĺ, utcai bejáratű, ftjldszinti ł pinceszinti nem lakás célú helyiségbő| 44 m2 alapterületrĺ
önkoľmányzati tulajdonú, utcai bejátratű, fijldszinti nem lakás cé|jára szo|gá|ő helyiség bérleti
jogának a DI-Plant Kft ľészére történő átraházźsźú.loz. A bérleti jogviszony hatáĺozat|an időre jön
létre 90 napo.s felmondási idővel kereskedelmi tevékenység (könyvesbolt) céljána,40.000'- Ft/hó
bérleti díj + Afa + köziizemi- és külön szo|gáitatási díjak összegen.

2.) A béľlęti szerződés megkötése elótt a DI-Plant Kft. 6 havi bruttó béľleti díjnak megfelelő
összegú, azaz 232.258.. Ft Szeľződéskötési díjat köteles megfizetni az onkormányzat
tulajdonában álló nem lakás céljára szolgéió helyiségek bérbeadásrának feltételeiľől szóló I7/f005.
(IV. 20.) szálmű Budapest Józsefuĺírosi onkoľmányzati rende|et 19. $ (1) bekezdése alapján.

3.) a bérleti szerzodés megkötésének feltétele, hogy az onkoľmányzat tulajdonźhan átlrő nem lakás
céljfua szo|gtůó helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 17/2005. GV. 20.) számű Budapest
Józsefuárosi onkormányzati rende|et I7. $ (4) d) pontja a|apjźn a bérlő a béľleti szerzódés
megk<itését mege|ózóen köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díj összeget óvadékként
megťlzetni, továbbá köteles a 17 ' $ (4) c) pontja a|apján közjegyzó előtt egyoldalú
kötelezettségvállaló nyilatkozat megtételére.

4.) a bérbeadői hozzáýLárulás abban az esetben lép életbe, ha a bérleti jogot átvevő DI-Plant Kft a
jelen hatrĺrozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az ővadékot és a szerzodéskötési díjat megfizeti,
a bérleti szeruodést aláírja és azt egyoldalú kötelezettségvállaló nyl|atkozattz| kiegésziti. Az
onkoľmányzat ezek megtöľténtéig a FORMARKET zÍtbér|ot ismeri el bérlőként az éwényben
lévő bérleti szerződésben foglalt feltételek szerint.

Felelős: Kisfalu Kft üg1rvezető igazgatőja
Határidő: 20|3. ápri|is 22.
A döntés végrehajtását végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles köľét érintő döntések esetén javas|ata aközz.etétel módjara

nem indokolt

Budapest, 2013. április 03.

hirdetőtáblán honlapon

Tisztelettel:

Kovács ottó
ligyvezető igazgató
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