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A Virosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag 2019. jinius 24-1 ilésére

Targy: A Budapest VIIL keriilet, Teleki tér 4. szam alatti helyiség (hrsz.: 35134/0/A/26)
bérleti joganak atruhazisa

ElGterjeszt0: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. dr. Kecskeméti Laszld Zsolt
vagyongazdalkodasi igazgatod

Készitette:  Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogaddsdhoz egyszer(i szavazattobbség szilkséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a déntés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovibbiakban:
Onkorméanyzat) tulajdonat képezi a Budapest VIIL. Keriilet, Teleki tér 4. szim alatti,
35134/0/A/26 hrsz-0, 90 m? alapteriiletdi, utcai bejaratd, foldszinti nem lakds céljara szolgald
helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlet megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magdba foglalé épiiletben Gsszesen 29 db albetét talalhat6, amelybél 4 db nem
lakas céljara szolgdloé helyiség van Onkormanyzati tulajdonban. Az épiilet nem szerepel a
bontasra kijeldlt ingatlanok listajan.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasarol
sz010 32/2001. (X.26.) dnkormanyzati rendelet alapjan a targyl helyiséget magéaba foglald
épiilet HVT teriiletre esik.

A fenti helyiségre 1998. méjus 18. napjan koétott hatdrozatlan idejii bérleti szerz6dést a
Peter’s Textil Kft, (cégjegyzékszam: 01-09-669824; székhely: 1095 Budapest, Soroksari Gt
160.; ad6szdm: 1236444-2-43, {igyvezetd: Vadasz Gaborné) textil kereskedelmi tevékenység
celjara. A Peter’s Textil Kft.-vel 2019. mércius 27. napjan megallapodés sziiletett a helyiség
berleti szerzédésének kozbs megegyezéssel torténé megsziintetésérdl, melynek hatarideje
2019. é&prilis 30. napja volt. A hataridé lejarta elétt 2019, 4prilis 17.-én Vadasz Gabomé
lgyvezetd jelezte, hogy a bérleti jogviszonyt folytatni szeretné, kéri a megsziintetés
felbontéasat, tovabba a bérleti jogat 4t kivanja ruhazni a Structura Epker Epitéipari Kft.-re
{ceégjegyzeékszam: 01 09 342575; szé¢khely: 1081 Budapest, Kun utca 7.; ad6szam: 24654201-
2-42; keépviseli: Balint Karoly ligyvezetd), az altaluk 2019. aprilis 16. napjan kotétt bérleti jog
atruhdzasara vonatkozé megéallapodas alapjan. A kérelem alapjan 2019. éprilis 25. napjin a
vagyonkezelo szervezet €s a bérlo felbontottak a bérleti szerzGdés megsziintetésére vonatkozo
megallapodast ¢s rogzitettek, hogy a bérleti szerzddést valtozatlan tartalommal allitjak helyre.

A vizéras helyiségre az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége:
14.592,- Ft/ho.

Jelenlegi havi bérleti dij eldiras: 84.936,- Ft + AFA, a bérlének 2019. majus 31. napjaig nincs
bérleti ¢és koziizemi dij tartozasa.



A Structura Epker Epitdipari Kft. a kérelmében foglaltak alapjén a helyiséget a tovabbiakban
is iizleti tevékenység (cipészet, labbeli gyartas, labbeli javitas) céljara kivanja hasznalni.
Mivel a bérld és a Structura Epker Epit6ipari Kft. bérleti jog atruhazasara iranyuld kérelme
hidgnyos volt, illetve a gyakorolni kivant teveékenység sem szerepelt a hivatalos
cégnyilvantartas adataiban a Structura Epker EpitGipari Kft. tevékenységi korei kozott, igy a
kérelem a szikséges dokumentumok benyljtasat kévetben 2019. mdjus 21. napjan valt
hianytalanna és teljessé.

A Structura Epker Epitéipari Kft. bérleti dij ajanlata; 93.430,- Ft/hé + AFA.

Az Ugyintézési hatarid6 a lakdsok ¢s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 89. § (2) bekezdése alapjan
2019. jélius 19. napjig meghosszabbitdsra kertilt.

A GRIFTON Property Kft. dltal (Toronyi Ferenc) 2018. mdjus 25. napjin készitett, és
Bartfai Laszl6 igazsagligyi szakért6 altal 2019. majus 09.-én aktualizalt ingatlanforgalmi
szakvélemény szerint a helyiség forgalmi értéke 38.700.000,- Ft (fajlagos m® 4ar:
430.000,- Ft/m?),

A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100%-4nak figyelembevételével, iizlet tevékenységhez
tartozd 6 %-0s szorzdval, a szamitott havi netté bérleti dij 193.500,- Ft.

Javasoljuk a tulajdonosi hozzijarulas megadasat a fenti helyiség bérleti joganak
atruhazasihoz a Structura Epker Epitéipari Kft, (cégjegyzékszam: 01 09 342575; székhely:
1081 Budapest, Kun utca 7. ; adoszam: 24654201-2-42; képviseli: Balint Karoly Gigyvezetd)
részére, €s az Gj bérleti szerz6dés megkotését hatdrozatlan idére, fizlet tevékenység (cipészet,
labbeli gyartas, Iabbeli javitas) céljara az altala ajanlott, azaz 93.430,- Ft/hé + AFA
bérleti dij + koziizemi és killon szolgaltatasi dijak Osszegen, 3 havi 6vadék és 6 havi bruttd
bérleti dijnak megfeleld szerzodéskotesi dij megfizetésének, valamint a kozjegyzoi okirat
elkészitésének kotelezettségével. Azért javasoljuk a bérleti jogviszony Aatruhazasanak
engedélyezését a bérleti jog atvevdje altal ajanlott bérleti dijon, mert igy a bérleti jogviszony
folyamatos marad, tovabba az altala megajanlott bérleti dij magasabb, mint a korabbi bérld
altal fizetett.

A javaslat elfogadésa esetén a bérleti jogviszony atvétele soran a Structura Epker
Epitdipari Kft. 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld, azaz bruttdé 355.968,- Ft Osszegii
dvadék, valamint 6 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld, azaz 711.937,- Ft szerzodéskotési
dij megfizetésére lenne kotelezett.

A Structura Epker Epitéipari Kft. nyilatkozott, hogy vallalja az @j bérleti dij és a
szerz8déskotesi dij megfizetését.

I1. A beterjesztés indoka

A bérleti jogviszony atruhazasa tulajdonosi dontést igényel, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosuit.

111. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A helyiség bérleti joganak atruhazasabol befolyd, a kordbbindl magasabb bérleti dij és
iizemeltetési kozos koltség fedezné az Onkormanyzat kézos koltség fizetési kotelezettségét,
azon fellil a magasabb Osszegli bérleti, valamint a szerzddéskotési dij megfizetése tovabbi
plusz bevételt is jelentene.

A helyiség bérleti joganak atruhézdsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja az Onkormédnyzat 2019. évi bérleti dij
bevételét.



IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
szolo 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Lakastérvény) 42. § (1) bekezdése
értelmében a berld a helyiség bérleti jogat a bérbeadd hozzajaruldsaval masra atruhdzhatja,
elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe adhatja. Az erre vonatkozé szerzGdést irasba kell
foglalni.

A Lakastdrvény 42. § (2) bekezdése szerint Onkormanyzati helyiség esetén a hozzajarulas
feltételeit Gnkormanyzati rendeletben kell meghatarozni. A hozzajarulas nem tagadhaté meg,
ha a cser€ld fél az dnkormanyzat rendeletében meghatarozott feltételeket valialja.

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 35/2013. (V1.20.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviselo-testillet — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hatdskor megosztds szerint — Onkorményzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdilkodasi és
Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 19. § (1) bekezdése szerint a befogadashoz, az albérletbe adishoz, a helyiség
cseréjéhez és a bérleti jog atruhazéshoz vald bérbeaddi hozzijarulas szabdlyait a rendelet
hatéalybalépésekor mar fennalld és a rendelet alapjan kotott szerzédésekre egyarant alkalmazni
kell, ha a hozzdjarulds iranti kérelmet e rendelet hatdlybalépése utin terjesztik €ld a
hataskorrel rendelkezé bizottsag részére,

A Rendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzajarulasrél vagy annak
megtagadasardl a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a bérbeado6i hozzajarulas feltételeként kikothets, hogy
a bérlének vallalnia kell:

a) aszerz6dés modositasatdl kezdve megfizeti az ujonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérld a bérleti dijat a jovGben —
évente januar 1-jét6l a KSH altal az el6z6 évre vonatkozdn kozzétett fogyasztdi arindex
mertékével — ndvelve fizeti meg,

¢) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kdzjegyzdi okirat alairasat, amennyiben arra a bérleti
szerz0dés megkotésekor nem keriilt sor,

d) a mar befizetett Ovadék feltoltését az (jonnan megallapitolt bérleti dij Gsszegének
megfelelé mértékéig, vagy ha ovadék befizetésére kordbban nem keriilt sor a 14. § (7)
bekezdés szerinti 6vadékot megfizeti.

A Rendelet 20. § (1) bekezdése értelmeben a bérbeaddi hozzajaruldsrdl vald nyilatkozat — a
bérld altal harmadik személlyel kotott megallapodas alapjan — a bérld kérelmére adhaté ki. A
bérbeaddi hozzajaruldsrdl elbzetes nyilatkozat is adhaté. A Rendelet 20. § (2) bekezdés
alapjan a bérbeaddi nyilatkozat kiadéasa el6tt a bérl6tdl €s a bérbeaddi hozzajarulassal érintett
harmadik személytol nyilatkozatot kell kérni, hogy vallaljak-e a bérbead¢ altal — a felhivassal
egyidejlleg — kozolt feltételek teljesitését.

A Rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan a bérleti jog atruhazésa és cseréje esetén, valamint
bérlétarsi jogviszonynak a jogviszony létrejottétél szamitott 12 honapon belill torténd
megszlintetése esetén a bérbeadd szerzédeéskotési dijat jogosult felszamitani, amelynek
mértéke a bérleti jogviszony fennalldsanak varhato iddtartama alapjan kerill meghatarozasra.
A dij mértéke hatérozatlan ideji szerzédés esetén 6 havi bérleti dijnak megfelelé Gsszeg,
hatarozott idejii szerzédes esetén pedig a bérleti jogviszonybdl még hatralévé, minden



megkezdett év utan egy havi bérleti dijnak megfeleld Gsszeg. A szerzddéskotési dij a bérldnek
nem jar vissza, azt a bérleti jogviszony megsziinésekor sem kell visszafizetni. A
szerzOdéskotési dij mérséklésérdl és elengedésérdl a hataskorrel rendelkezd bizottsag jogosult
doénteni.

A Rendelet 21. § (3) bekezdése szerint a bérleti jog atruhazésa esetén a bérleti szerzddés
megkdtéséig az eredeti bérls felel a helyiségbérlettel felmeriil6 kitelezettségek teljesitéséért, a
bérbeadd nyilatkozata nem eredményezi a bérleti jogviszony modositasat.

A KépviselG-testiilet 248/2013. (VI.19.) szdmu hatrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat)
7. pontja alapjan a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt.
mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értékének 100 %-a szolgal.

A Kt hatdrozat 8. a) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, az utcai foldszinti helyiségben
végzendd iizlet tevékenységhez tartozé szorzo 6 %.

A cég a hasznalat jogszerliségét igazolni koteles.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat
......... /2019. (V1.24.) szami Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazddlkoddsi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1. hozzijarul a Peter’s Textil Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-669824; székhely: 1095
Budapest, Soroksari ut 160.; adészam: 1236444-2-43, Ggyvezetd: Vadasz Gaborné) altal
bérelt Budapest VIII. keriilet, Teleki tér 4. szdm alatti, 35134/0/A/26 hrsz-4, 90 m?
alapteriiletil, utcai bejaratt, féldszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség bérleti joganak
atruhézasahoz a Structura Epker Epitéipari Kft. (cégjegyzékszam: 01 09 342575;
székhely: 1081 Budapest, Kun utca 7.; addszadm: 24654201-2-42; képviseli: Balint Kéroly
ligyvezet$) részére, hatarozatlan idére, iizlet (cipészet, labbeli gyartas, labbeli javitas)
tevékenység céljdra az altala ajanlott 93.430,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és
kiilén szolgaltatasi dijak Osszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2019. jinius 24.

2. a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a bérleti szerzédés megkotése elott a
Structura Epker Epitdipari Kft. (cégjegyzékszam: 01 09 342575; székhely: 1081
Budapest, Kun utca 7.; addszam: 24654201-2-42; képviseli: Balint Karoly ligyvezetd) 6
havi bratté bérleti dijnak megfeleld, azaz brutté 711.937,- Ft Osszegl szerzodeskotési
dijat megfizessen.

Felelds: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéridd: 2019. junius 24.

3. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1. pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele a 2. pontban meghatarozott szerzédeéskotési dij
megfizetése mellett, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4il6 nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasanak feltételeirél sz6l6 35/2013. (VL.20.) dnkormanyzati rendelet
14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfelel6 dvadék megfizetését, valamint
a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzé elbtt egyoldald kételezettségvallalasi nyilatkozat
alairasat vallalja a bérlo.



Felelgs: Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2019. julius 30.

4. a bérbeaddi hozzdjarulds abban az esetben valik hatalyossa, ha a bérleti jogot atvevd
Structura Epker Epitéipari Kft. a jelen hatérozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az
ovadékot és a szerz8déskotési dijat megfizeti, a bérleti szerz6dést alairja, és azt egyoldalu
kotelezettségvallald nyilatkozattal megerdsiti. Amennyiben a Structura Epker
Epitéipari Kft. a Budapest VIII. keriilet, Teleki tér 4. szam alatti, 35134/0/A/26 hrsz.-u,
90 m? alapteriiletii helyiségre vonatkozoan nem két szerzédést, akkor az eredeti bérleti
szerzddés marad hatalyban.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéridé: 2019. junius 24,

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdetotablan honlapon

Budapest, 2019, junius 19.
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