Budapest Foévaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga r_r 02/
Eldterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 1o O o sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2019, jinius 24-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi u. 3. szim alatt talalhato6 ingatlan
palyazat utjan térténé értékesitésére

Eloterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt., dr Kecskemét Laszlo Zsolt
vagyongazdalkodasi igazgato

Készitette:  dr. Giresds Monika divizidvezeto

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A déntés elfogadasahoz egyszerll szavazattdbbség sziikséges.

Melléklet: palyéazati felhivas, értékbecslés

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormaényzat (tovabbiakban: Onkorményzat)
100 %-os tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi utca 3. szdm alatti,
35324 helyrajzi szamon nyilvantartott, 408 m? alapteriiletli, kivett lakohdz, udvar, gazdasagi
éplilet megnevezésii ingatlan.

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc, ingatlanforgalmi értékbecsld) 2019. februar 7-én
elkészitette az ingatlanra vonatkozo értékbecslést, mely 2019. februar 19.-én keriilt
jovahagydsra. Az értékbecslés alapjdn az ingatlan forgalmi ¢értéke 92.970.000,- Ft dsszegben
keriilt meghatarozasra.

Az ingatlanon egy lakoépiilet taldlhatd, amelynek alapteriilete 380 m® Az épiilet az
Onkorményzat 100 %-os tulajdonaban 4li, miiemléki védettséggel nem rendelkezik.

Az ingatlan els6 alkalommal kertil palyazaton meghirdetésre.

A lakoépiilet iires, bérlok altal nem lakott. Az épiilet al4 van diicolva, bontdsra javasolt.
Az Onkormanyzat ¢s /N NNENENENRERINNY 2018. marcius 8. napjan csereszerzGdést és
eldvasarlasi jogot alapitd szerz6dést kotstt, mely megallapodas alapjan,

javara eldvasiarlasi jogot kotdttek ki a Budapest VIIL., Szerdahelyi u. 3. és a Budapest
VIIL, Matyas tér 2. szam alatti ingatlanra.
A megallapodas 8.1. pontja alapjan a fenti ingatlanok tekintetében, “ javéra
szerzodésen alapuld, 5 éves hatdrozott idére szO0lo elovasarlast jogot alapitottak azzal a
feltétellel, hogy NN - s7cr26désbol eredt Gsszes kitelezettségét teljesiteti. Az
Onkormanyzat vallalta, hogy a csereszerz6dés targyat képezé 1082 Budapest Ullsi at 58.
szam alatti ingatlan 3/6-od tulajdoni hanyada €s a 1086 Budapest, Bauer Sandor utca 14, szdm
alatti ingatlanok forgalmi értéke kozotti értékkilonbdzet _ altali
meggfizetését kovetd 180 napon beltil a Budapest VIII. keriilet Matyas tér 2. szam alatt;,
35152 hrsz.-0 és a Budapest VIII. keriilet Szerdahelyi u, 3. szam alatti, 35324 hrsz.-u
ingatlanok elidegenitésére palyazatot ir ki. Az Onkorményzat véllalta tovabbd, hogy
eredménytelen palyazat esetén, az ingatlanok elidegenitésére az eldvasarlasi jog gyakorlasara
biztositott idétartam alatt évente legalabb keétszer palyazatot ir ki.

Tekintettel arra, hogy |GG : cscrcszerzodésbol eredé valamennyi
kitelezettséget teljesitette, az értékkiilonbozetet megfizette 2019. majus 31. napjan, javasoljuk
pélyazatra kiirni a Budapest VIII. kerllet, Szerdahelyi u. 3. szam alatti ingatlant. j“\/
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Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a palyazatot az Onkormanyzat az alabbi feltételekkel
hirdesse meg:

A palyazat célja:  a Budapest VIIL keriilet, Szeradhelyi u. 3. szdm alatti, 35324 hrsz.-0
ingatian elidegenitése.

A palyazat jellege: nyilvanos kétfordulos palyazat

I. fordul6: palyazat benyujtas

1. forduld: versenytargyalas

Amennyiben egy érvényes palydzat keriil benyijtasra, a 1I. fordulé megtartdsdara nem kenil sor.
A minimalis vételar 6sszege: 92.970.000,- Ft.

A palyazat birdlati szempontja: a legmagasabb veételar.

Az ajanlati biztositék dsszege: 18.594.000,- Ft.

A nyertes palyazéval adasvételi szerzddést kot az Onkormanyzat, amely alapjan a nyertes
palyazo a vételar 10 %-at foglaloként fizeti meg.

Az érvényes palyazatra vonatkoz6 kikodtés: a palydzonak/vevonek vallalnia kell, hogy

- az ingatlanon taldlhaté épiiletet elbontja, a felépitményes ingatlan birtokbaadasatol
szamitott 2 éven belill jogerds épitési engedélyt szerez,

- a felépitményes ingatlan birtokbaadasatol szamitott 5 éven belill jogerts hasznalatbavételi
engedélyt szerez,

- ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kotbér
bsszege 15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot
meghalado késedelme esetén a kétbér dsszege 7.500.000,- Ft, amely kdtelezettségek banki
garanciaszerz0dés megkotésével vagy kozjegyzoi letétbe helyezés Gtjan (egyiittesen:
garanciaszerzddés) biztositanddk. A garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal kevesebb
késedelem esetén iddardnyosan érvényesithetdk.

- Az elézdeken tul, 61 napot meghaladd késedelem esetén, vevd a késedelmes
teljesitésre tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a
szerzGdésszeril teljesitésig.

A versenyeztetési eljaras masodik forduldjaban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot beny(jtd
palyazod vehet részt. Az eljrds lebonyolitdsdra elektronikus uton keriil sor, amelynek
modjardl, idejérél és egyes tovabbi feltételeirdl a meghivoban kapnak tajékoztatist az
érintettek.

Javasoljuk tovabbi, hogy a hirdetmény a Versenyeztetési Szabalyzat szerint kertiljon
megjelentetésre, azzal, hogy a felhivas nyomtatott sajtdban, fizetds hirdetésként nem kerdil
kozzétételre, de megjelentetésre kerlil a www.vatera.hu hirdetési portalon.

I1. A beterjesztés indoka

A kérelemmel kapesolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
IIL. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A déntés célja az ingatlan értékesitésére vonatkozo hatarozat meghozatala.

Az Onkormanyzat szamara pozitiv pénziigyi hatds az ingatlanra vonatkozo adédsvételi
szerzOdés aldirasa, vételar osszegek megfizetése esetén varhato.
IV. Jogszabalyi kirnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkonmanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szold 66/2012. (XI1. 13.) énkormanyzati rendelet 17. § (1) a) alpontja alapjan
az 500 millié Ft-ot meg nem haladé értékd vagyon tulajdonjogénak atruhazasaval kapcsolatos
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dontés a Képviselo-testiilet Varosgazdalkodasi és Pénziigyl Bizottsdga hataskorébe tartozik.

A versenyeztetési eljaras lebonyolitasanak részletes szabélyaira a Versenyeztetési Szabalyzat
az iranyado.

A Versenyeztetési Szabalyzat 1 1. pontja értelmében a nyilvanos palyazati felhivast kozze kell
tenni:

a) a Polgarmesteri Hivatal hirdet6établdjan,

b) a Bonyolité ligyfélfogadasra szolgald helyiségeiben,

c) a Joézsefvaros cimi lapban,

d) az Onkorményzat és a Bonyolité internetes honlapjén,

¢) az Onkormanyzat és a Bonyolité rendelkezésére 4ll6 egyéb internetes hirdetési portaljain,

f) az a) — e) pontban foglaltakté! tilmenden a Kiird dontése szerinti mas helyen, illetve
modon.

A Versenyeztetési Szabalyzat 12. pontja szerint a palydzati fethivasrol szolo hirdetményeket
legalabb 15 napra ki kell fiiggeszteni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 97. pontja alapjan az ingatlan tulajdonjoganak eladasara
meghirdetett palyazat esetében a minimalis vételar, ha a Kiiré magasabb 6sszegrél nem dént,
elsé esetben az értékbecslésben meghatarozott likvid forgalmi érték 100%-a.

Kérem az alabbi hatdrozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

....... /2019. (V1.24.) szam1 Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsigi hatarozat
A Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzé4jarul a Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi u. 3. szam alatti, 35324 hrsz.- ingatlan
nyilvénos, kétfordulés palydzat atjan torténd értékesitéséhez.

Felelas: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2019. junius 24.

2.) elfogadja a hatarozat mellékletét képezd, a Budapest VIIL keriilet, Szeradhelyi u. 3. szam
alatti, 35324 hrsz.-0 ingatlan értékesiiésére vonatkozoé pdlyédzati felhivast az alabbi
feltételekkel:

a.) a minimalis vételar: 92.970.000,- Ft,
b.) a palyazat birdlati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar,
c.) az ajanlati biztositék 0sszege 18.594.000 Ft
d.) a palyazonak/vevének vallalnia kell, hogy
da.) az Ingatlanon talalhalé épilletet elbontja, a felépitményes ingatlan
birtokbaadasatél szamitott 2 éven beliill jogerbs épitést engedélyt szerez,
db.) a felépitményes ingatlan birtokbaadasatél szamitott 5 éven belill jogerds
hasznélatbavételi engedélyt szerez, '
dc.) a jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme
esetén a kotbér dsszege 15.000.000,- Ft; a jogerds hasznélatbavételi engedély
megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér 8sszege
7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek garanciaszerz8dés megkotésével
biztositandok. A garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem
esetén idbaranyosan érvényesithetdk. Az elézbéeken tdl, 61 napot meghalads
késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi 30.000,-
Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a szerzodésszer teljesitésig.



Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodast Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2019. janius 24,

3.} a palyazati felhivast a Képviselo-testillet Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban
foglaltaknak megfeleléen a Budapest Févaros VIIIL keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri
Hivatala hirdetGtablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (Bonyolitd)
gyfélfogadésra szolgdlo helyiségében (telephelyein), a Jozsefvaros cimit he1y1 lapban, az
Onkorményzat és a Bonyolité honlapjén, tovabba az Onkorményzat és a Bonyolito
szamara elérhetd koltségmentes hirdetési fellleteken, egyéb rendelkezésre ailo internetes
hirdetési portalokon kell kdzzétenni.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatéridé: 2019. jalius 31.

4) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a versenyeztetési eljdras
lebonyolitasdra és arra, hogy a palydzat eredményére vonatkozo javaslatat terjessze a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag elé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hatarido: 2019. szeptember 30.
A dontés végrehajtasat végz szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eléterjesziés elokészitdjének javaslata a
kozzététel modjara; a honlapon.

Budapest, 2019. junius 18.

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: DR. GORCSOS MONIKA DIVIZIOVEZETO //n

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS:  Aacs g
- F

JOGI KONTROLL: ///
L .

ELLENGRIZTE:

Ll

ALIEGYZO
BETERJESZTESRE ALKALMAS:

o b




Palyazati felhivas

A Budapest Fovaros VI kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat Vérosgazdalkoddsi és Pénziigyi
Bizottsdga ..../2019. (...... ) szamu hatdrozata alapjan nyilvanos palyazatot hirdet a Budapest VIII.
keriilet, Szerdahelyi utca 3. szdm alatti, 35324 hrsz.-0 ingatlan értékesitésére.

1. A palyazati fethivas kizzététele

A pélyézati felhivast a Kiiré a Versenyeztetési Szabdlyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Févaros VIII keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan, a Bonyolito
ligyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jozsefvaros ciméi helyi lapban, az Onkorméanyzat és a
Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkorményzat és a Bonyolitd szémara elérhetd koltségmentes hirdetési
feliileteken, egy¢b rendelkezésre Allo internetes hirdetési portdlokon teszi kizzé.

A Kiir0 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavonni, és
errdl koteles hirdetményt kiftiggeszteni. A versenyezietési eljras visszavonasa esetén — amennyiben a
dokumentaciot az ajanlatieve elienérték fejében kapta meg — a Kiird kételes az ellenértéket visszafizetni.
A palyazati dokumentécio ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

2. A palyizati kifras adatai

A palyazat kiiréja;

A palyazat bonyolitéja:

A palyazat jellege:
A pdlyazat célja:

A pilyizati dokumenticié rendelkezésre

bocsatisa:
Az ingatlan minimalis vételdara:

Az ajinlati biztositék dsszege:

Az ajanlati biztositék befizetésének médja,
szamlaszam:

A palyazattal érintett ingatlan megtekinthetd:

Budapest Fovaros VII. keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

nyilvanos, kétfordulds palyazat
tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

50.000,- Ft + AFA

92.970.000,- Ft

18.594.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithet, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.

atutalas, a Jozsefvéarosi Gazdalkoddsi Kozpont
Zrt. OTP Bank Nyri-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamlajéara

¢s 2019. kozott elozetes idGpont
alapjan. Idépont egyeztetése a
Jozsefvarosi  Gazdalkodési  Koézpont  Zrt
Elidegenitési  Iroddjan  lchetséges (1084
Budapest, Or u. 8., Tel: 06-1-216-6961/106
mellék)

egyezietés
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Az  ajamlati  biztositék  beérkezésének

hatirideje:
A palydzatok leaddsanak hatarideje:

A palyizatok leaddsdnak helye:

A palyazatok bontisinak idépontja:

A pilyizatok bontiasanak helye:

A palyazat eredményét megallapito szervezet:

A pilydzat elbirdldsdnak hatdrideje és a
varhato eredményhirdetés:

A pilydzati eljdrds nyelve:

A palyézattal tovabbi

informacio kérheto:

kapcselatban

3. A pdlyazattal érintett ingatian:
Cime:

Helyrajzi szima:

Megnevezése:

Alapteriilete:

Kozmi eHatottsaga:

Terhei;

2019...... 24% 6ra. Az ajanlati biztositéknak a
megjeldlt hatdriddig a bankszamlara meg kell
érkeznie,

2019......... 10% 4ra.

Iézsefvéro§j Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. L. em. Elidegenitési Iroda.

2019.....10'%6ra.

Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., 1084
Budapest, Oru. 8. L em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevék a palyazatok bontasin jelen
lehetnek,

Budapest Févaros VIl kerilet Jozsefvaros
Onkorményzat ~ Képviselo-testiilete  vagy
Viarosgazdalkodasi és Pénziligyi Bizottsipga, a
66/2012. (XI1.13) Onkorményzati rendeletben
meghatarozottak szerint.

magyar

Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Zrt.

Elidegenitési Irodajan
Tel.: 06-1-216-6961

Kdézpont

Budapest VIIL keriilet, Szerdahetyi u. 3.
35324

kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
408 m?

az utcan minden kdzmit alapvezeték kiépitett, az
épiileten beliii vizora van, dram €s gaz nincs.

a Magyar Allamnak és a Budapest Févarosi
Onkormanyzatnak elévasarldsi joga van, illetve egy
magéanszemélynek szerzddésen alapuld eldvasarlasi
joga van; az ingatlan egyebekben per-, teher- és
igénymentes.

Az ingatlanra vonatkozo részletes adatokat a palyazati kiirds mellékletét képezd ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza, Az ingatlan dvezeti besorolasa: L1-VIIL-3,

Kiiro felhivja a figyelmet, hogy



- a nemzeti vagyonrdl sz6ld 2011. CXCVI torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden elvasarlasi jog jogosultat megeldzd elbvasarlasi jog illeti meg. Az eldvésarlasi jog
gyakorldséra a Magyar Allam részére fennallo hataridd az eldvasarlasi jog gyakorldsara felhivo
értesités postara adasanak napjatdl szémitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban 1évd vagyontdrgyak Snkormanyzatok tulajdonba addsard! szolé 1991.
évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Fovarosi Onkormanyzatnak eldvasarlasi
joga van.

- az ingatlanra szerz6désen alapulo eldvasarlasi joga van egy maganszemélynek.
4. A palydzat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriild ingatlan a Budapest FSvaros VIIL. kerillet Jozsefvarosi Onkorméanyzat
kizarélagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrd! szold 2011. évi CXCVI. tv,, a
Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl
szbl6 66/2012. (X11. 13.) dnkorményzati rendelet, valamint a Versenyeztetési Szabalyzat vonatkozik,

A palyazat jellege: nyilvanos kétfordulos palyazat

1. forduld: palyazat benyujtas

IL. fordulé: versenytargyalas

Amennyiben egy érvényes palyazat keriil benytijtasra, a Il. forduld megtartasdra nem keriil sor.

A versenyeztetési eljaras mésodik fordulgjaban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benyajto palyazo
(kevesebb palyazd esetén az Gsszes érvényes ajanlatot benyiijtod palyazo) vehet részt. Az eljarast a kiird
bonyolitja le, amely lebonyolitdsanak modjardl, idejérdl és egyes tovéabbi feltételeirtl a meghivéban
tajckoztatja az érvényes palyazatot benyujtokat. A versenytargyaldson a licitlépesd 1.000.000 Ft. A
nyertes palyazo a palyazat elbiralasard] szolo értesités kézhezvételét kovetd 15 munkanapon beliil
koteles adasvételi szerzOdést kotni.

Kiiro lehetévé teszi, hogy a vevd a vételarat
- egy Osszeghen, vagy

- banki hitel felhasznalasaval

egyenlitse ki,

Vevo a vételar

a) egy Osszegben torténé megfizetése esetén — az ajanlati biztositék dsszegével csokkentett — vételarat
az adasvételi szerzodés megkstését kovetd 60 napon beliil kételes az eladonak megfizetni,

b) a vételar banki hitelbdl torténd kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételar - ajanlati biztositék
Osszegével csGkkentett - 50%-at a szerzddés megkotését kovetd 60 napon bellil megfizetni. A
fennmaradd 50% kiegyenlitésére banki hitel vehet6 igénybe, amely teljesitésére - a Budapest Fovérosi
Onkorményzat, valamint a Magyar Allam eldvasarlasi joganak gyakorlasara rendelkezésre 4116 hataridé
leteltérdl sz616 értesités kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap all a nyertes ajanlattevd rendelkezésére.

A vételar megfizetésére vonatkozo hataridé nem hosszabbithato meg. Az ajanlati biztositék vételar 10%-
at kitevo része foglaldonak mindsiil,

Az ingatlan birtokbaadasanak idSpontja: az adasvételi szerzédésben meghatarozott idépont.
Az adasvételi szerzddés megkotésevel a vevot terheld kotelezettségek:

a) az ingatlanon talathato épiileteket elbontja, a birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési
engedélyt szerez

b) az ingatlan birtokbaadésatol szamitott 5 éven beliil jogerds hasznélatbavételi engedélyt szerez,

/
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¢) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kdtbér 6sszege
15.000.000,- Ft; a jogers hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd
késedelme esetén a kotbér dsszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki garanciaszerzdes
megkotésével, vagy kizjegyzoi bizalmi Srzésbe helyezéssel (a tovabbiakban: garanciaszerzodés)
biztositandok. A garanciaszerzOdésben foglaltak 60 napndl kevesebb késedelem esetén
idbaranyosan érvényesithetdk. Az eldzdeken tdl, 61 napot meghaladd késedelem esetén, vevd a
késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a
szerzOdésszeri teljesitésig.

d) a garanciaszerzodéssel kapesolatban felmeriilé koltségek a vevot terhelik.

Az addsvételi szerzOdés megkOtésével kapesolatban felmeriilo kaltségek:
- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,
- 6.600,- Ft/ingatlan/iigyiet foldhivatali eljarasi illeték

A Kiiro kikoti tovabbd, hogy
a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljards soron kovetkezd
helyezettjével szerzodést kétni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

c) sziikség esetén az ajanlattevotdl az ajaniat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban fetvilagositast kérhet annak elérebocsatésaval, hogy az ajaniattevd ezzel kapcsolatos irasbeli
valasza semmilyen formdban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarisban tett ajanlatiaban
megfogalmazott feliételek olyan megvaltozdsdt, amely az ériékelés sordn a beérkezett ajanlatok
sorrendjét modositana.

Az ajanlattevo tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiird

a) az ajaniattételi hataridot indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit - az indok
megjelolésével —a Kiirds kozlésével megegyezd helyeken, az eredeti benyujtasi hatdridd lejarta eldtt
legalabb 5 nappal kdteles hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni azzal, hogy errdl koteles a Kkiirds kozlésével megegyezd modon hirdetményt
megjelentetni,

¢) apalyazati biztositékot a kifras visszavonésa, az eljaras eredménytelenségének megallapitasa esetén,
illetve - az ajanlatok elbirildsat kivetden — a nem nyertes ajanlattevok részére 15 munkanapon beliil
visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatdridot elmulasztja,

e) a nyertes ajanlatievd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetendd vételarba
beszadmitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerzddés megkotése a nyertesnek
felréhato vagy érdekkérében felmeriilt okbol hifisul meg. A vevonek fetr6hato ok az is, ha a vételarat
banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hatdriddben nem kapja meg,
vagy az a fizetési hataridd napjanak 24 éraig nem érkezik meg elad6 bankszamiajara.

5. Az ajanlat benyijtasanak eléfeltételei
Az ajanlat benyujtasanak elengedhetetien feltétele az ajanlati biztositék hatariddig torténd befizetése.

A Kiird az ajanlati biztositékot a palyazati fethivds visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve ~ az ajanlatok elbiralasat kdvetden - a nem nyertes ajanlattevok részére
kotetes 15 munkanapon belil] visszafizetni.



A pélyézaton vald részvétel tovabbi elofeltétele, hogy az ajanlattevé megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattéte] feltételeit — vagyis a palyazati dokumentaciot - €s azt magara nézve kotelezonek tekintse.

A nemzeti vagyonrdl szoko 2011, évi CXCVI, tdrvény 11. § (10) bekezdése alapjan, a palyazaton csak
atlathatd szervezet vehet részt.

Az ajanlat beny\jtasi hataridé leteltét kSvetben ajanlatot a Kiird nem vesz at.

6. A palyizaton térténd részvétel feltételei
Az ajanlatiev részt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hataridében megfizeti, és az beérkezik a Kiiré altal megjelsit
bankszamlara,

b} az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benynjtja.

7. Az ajinlat tartalmi kovetelményei
Az ajanlattevének

a) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, adészamat/addazonositd jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szdmat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyenne! rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl szol0 visszavonhatatlan banki atutalast
vagy a bankszamla kivonatot.

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy villalja a Palyazati dokumentacioban, illetve
mellékleteiben leirt szerz0déskdtési és egyéb feltételeket,

d) az ajénlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy ré4 vonatkozdan a 2015. évi CXLIL torvény 62. § és
63. §-ban foglalt kizéro kéritimények nem allnak fenn.

e) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy adé és adok modjara behajthaté koztartozdsa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolisat arrdl, hogy nem all fenn kztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrd], hogy Kiiréval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiréval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kételezettsége nings.

g) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasdg 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasag
képviseletére jogosultak aldirasi cimpéldanydnak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem all végelszdmolas alatt, ellene csod-, illetve
felszamolasi eljards nincs folyamatban.

i) azajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl szél6 2011. évi CXCVI. térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

J) azajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy az adasvételi szerzddéssel kapcsolatosan van-e barmilyen
modositasi javaslata,

k) az ajanlatnak tartalmaznia kell a 12, szami mellékletben felsorolt egyéb dokumentumokat is.

Az ajanlattevének a palyazati eljaras sordn benyijtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
benyiijtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii alairassal kell elldtnia. Cégszerli aldiras soran a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasdg kézzel, vagy géppel irt, eldnyomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket Onalldan/egylittesen irja/irjdk ald a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfelel6en.

Az ajanlat benyiljtasaval egyidejiileg, ajanlattevd jogosult a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerzddés tervezettel kapcesolatos észrevételek, mddositisi vagy kiegészitésre iranyulo
javaslatok megtételére annak tudomasul vételével, hogy ezeket a Kiird nem koételes elfogadni.



Ajanlattevd koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozdan, hogy a palyazati felhivas mellékletét képez6
adasvételi szerzdés tervezettel kapcsolatos észrevételek, moédositasi vagy kiegészitésre irdnyuld
javaslatok kiird altali elutasitasa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattevd észrevételel, modositasra iranyuld javaslatai a versenykorldtozas tilalmdba
iitkdz6ek, vagy egyébként jogsértdek, gy azokat a Kiird mérlegeiés nélkiil ksteles elutasitani.

Hidnypdtldsi eljards soran a palyazati felhivas mellékletét képezé adasvételi szerz6dés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok megtételére nem keriilhet
SOT.

A Bonyolitd ajanlott, tértivevényes levélben, hataridd kitlizésével felszélithatja az ajanlattevot az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossdgok potlisara, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelden, illetve nem teljes korlien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevé a fethivas kézhezvételét kbvetden az abban megjeloit hatariddre a hianyt nem, vagy nem
teljes kdriien potolja, ugy ajdnlata a hidnypétlasi hataridd elteltének napjat koveto naptol érvénytelennek
mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolitdé a hianypotlasi felhivasban pontosan megjeldlt hidnyokrol, a hianypotlasi hataridérol
egyidejiileg, kozvetleniil, irdsban koteles tijékoztatni az dsszes ajanlattevot,

A hidnypotias nem terjedhet ki az ajantat médositisara.

Nincs helye hianypotlasi felhivas kibocsitasénak, és az ajanlattevd ajdnlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) azajdnlati biztositék Gsszepe a palyazati kifrds 2. pontjaban meghatarozott hataridén beliil nem keriil
jovairasra a Kiird bankszémlajan,
b} nem jeld! meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevd nem jeldli meg a vételar megfizetésénck madjat, Kiird ugy veszi, hogy azt az
adasvételi szerzOdés megkotése utan egy Osszegben fizeti meg.

8. Az ajinlat formai kivetelményei

Az ajanlattevének ajanlatat egy eredeti €s egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az adott
példanyon az ,.Eredeti ajanlat™ és ,Mésolati ajénlat™ megjel6iést, melyeket kiiln - kiilon sértetlen, lezart
boritékban kell benyuijtania, A példanyok kozitti eltérés esetén az eredeti példany érvényes.

Az ajanlat elsé oldalan kell elhelyezni a megfelelden kititon . Jelentkezési lapot™, a masodik oldalon a
kitottott ,Ajanlati dsszesitét”, kiillonGs tekintettel a megajanlott vételar €s megfizetési modjanak
megjelolésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezd értelemszerdien
kitoltoer nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot. Az
ajanlattevének kozolnie kell a benyujtd nevét, lakcimét (székhelyét), ahova a palydzati eredmény
k&zlését kéri, tovabba azt a bankszamlaszamot és a bankszamla kedvezményezettjének nevét illetve mas
azonositojat, ahova az ajanlati biztositék (banatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a
palyazatnak.

Az ajanlat és ar oOsstes melléklet minden oldaldt — Osszeflizve, az oldalak szimanak
dokumentilisival — folyamatos szdmozdssal (az éives oldalakat is} kell elldtni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai tton) kell
benyljtani. A boritékra kizarélag a palyazat targyat kell rairni, az aldbbiak szerint:

»Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi u. 3. szim alatti ingatlan elidegenfiése - palyazat”

A Bonyolitd lezdratlan vagy séritlt boritékot nem vesz at. Kiird minden, az ajanlatiételi hataridén il
benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajdnlattevd a palyazati eljards barmelyik szakaszdban meghatalmazott Otjan jar el, a
teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az



ajanlathoz. A polgari perrendtartasrol sz0l6 2016, évi CXXX. tdrvény 325, §-a szerint a teljes bizonyitd
erejli maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallito az okiratot sajat kezilleg irta €s alairta,

b) két tanti igazolja, hogy az okirat alairdja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot eléttiik
irta ald, vagy aldirasat elSttiik sajat kezll aldirdsanak ismerte ¢l; igazolasként az okiratot mindkét tani)
aldirja, tovabba az okiraton a tanik nevét és lakohelyét - ennek hidnyaban tartozkodési helyét -
olvashatoan is fel kell tiintetni,

¢ az okirat alairéjanak alairdsit vagy kézjegyét az okiraton bird vagy kozjegyzd hitelesiti,

d) az okiratol a jogi személy képviseletére jogosult személy a ra vonatkozé szabalyok szerint
megfelelden alairja,

¢ ligyvéd vagy kamarai jogtandcsos az altala készitett okirat szabélyszerii ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat alairGja a mas altal irt okiratot el6tte irta ala vagy alairasat elGtte sajat kezi
alairasdnak ismerte el,

J az elektronikus okiraton az alairé a mindsitett vagy min&sitett tanlisitvanyon alapuléd fokozott
biztonsag( elektronikus aldirasat vagy bélyegzéjét helyezte el, €és - amennyiben jogszabaly dgy
rendelkezik - azon iddbélyegzit helyez el,

g az elektronikus okiratot az aldird a Korméany rendeletében meghatarozott azonositasra
visszavezetett dokumentumbitelesités szolgaltatassal hitelesiti, vagy

h) olyan, torvényben vagy kormanyrendeletben meghatarozott szolgaltatds keretében jott létre, ahol
a szolgaltatd az okiratot a kiallitd azonositasan keresztiil a kiallitd személyéhez rendeli és a személyhez
rendelést a kiallité sajat kezii aldirasara egyértelmien visszavezethetd adattal egyiitt vagy az alapjan
hitelesen igazolja; tovabbd a szolgaltaté az egyértelmll személyhez rendelésré! kiallitott igazolast
elektronikus dokumentumba kapesolt, elvélaszthatatlan zdradékba foglalja és azt az okirattal egyiitt
legalabb fokozott biztonsagi elektronikus bélyegzbvel és legalabb fokozott biztonsagn idobélyegzével
latja el.

Ha az ajanlattevd gazdalkodo szervezet, a palyazati eljaras soran nevében nyilatkozatot a cégjegyzékben
feltiintetett képviseleti joggal rendelkezo személy, vagy e személy meghatalmazottja tehet.

9. Az ajanlat médositasa

Az ajanlattevé az ajanlattételi hataridé lejartaig médosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat, az
ajanlattételi hataridd lejartat kdvetben azonban a benyuitott ajanlatok nem modosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdodik.

10. Ajanlati kitottség

Az ajanlattevd legalabb 60 napig terjedd ajanlati kitdtiséget koteles vallaini, amely az ajanlattétel:
hataridé lejartanak napjaval kezd6dik. Az ajanlattevo koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiiré az
ajanlatok eredményének megallapitasara vonatkozé hatdriddt elhalasztotta, gy vallalja az ajanlati
kétottség  meghosszabbitasat a palydzat eredményének megallapitasira vonatkozd hatéaridd
clhalasztasanak napjai szaméval megegyezoen.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyv rendelkezései iranyadoak,
kiilénds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megéllapodast kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a tdrvény alapjan
lényegesnek tekintett szerzédéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitéinik beléle, hogy az abban
foglaltak tigyletkotési akaratot tilkréznek, tehat a nyilatkozo - ajanlata elfogadasa esetén -- azt magara
nézve kotelezbnek ismeri el.



Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik féi az adott idéhatdron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerzddés a torvény rendelkezése folytan letrejdn. Az ajanlat megtételével tehat fliggd helyzet alakul ki,
amely az ajanlati ktottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett ajanlati
biztositékot elveszti.

A Kiird az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megéllapitdsa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevék részére
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiird az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve,
ha a visszafizetési hataridét elmulaszija,

11, A palydzatok bontisa

A palyazati ajaniatokat tartalmazd zart boritékok felbontasat a Bonyolité végzi a palydzati felhivisban
megjeldlt idbpontban. Az ajanlatok felbontdsén, a Bonyolitd képviseldjén kivill az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottiaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsigot megfelelden (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanfattevdk a bontas iddpontjarél killsn értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan jelen lévok
jelenlétiik igazoldsara jelenléti ivet imak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevOok nevét, lakohelyét (székhelyét), az
altaluk felkindlt vételar ajanlatot, a vételar megfizetésének modiat.

Az ajanlattevo a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzokonyvet készit,
amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzdkonyvet a
Bonyolitd képviseldje és a jegyzOkdnyvvezetd irja ald, és a bontdson megjelent ajanlattevok koziil
kijeléltek, pedig alairasukkal hitelesitik.

12. A pédlydzat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolité az ajaniatok birdlatakor megallapitja, hogy mely ajaniatok érvénytelenek, €s ez alapjan tesz
javaslatot a Kiirdnak az ajanlatok érvénytelenségének megallapitasara. A Kiird érvénytelennek
nyilvanitja az ajanlatot a Versenyeztetési Szabalyzat szerint, ha

a) azt a kifrasban meghatdrozotit, illetve szabdlyszeriien meghosszabbitott ajaniatiételi hataridé utdn
nytjtottak be.

b) azt olyan ajanlatievd nyljtotta be, aki az Onkorményzattal szembeni, korabbi fizetési kitelezettségét
{(helyi adé, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

c) az ajaniattevd a biztositékot nem, vagy nem az eldirtaknak megfeleléen bocsatotta rendelkezésre.

d) a kiirasban szerepld adatokat, igazolasokat nem, vagy nem az eldirasnak megfelelen csatolta,
ideértve, ha az ajanlattevs nem csatolta arrol szolo nyilatkozatat, hogy nincs kodztartozasa (ado-,
vam-, tarsadalombiztositdsi jarulék és egyéb, az dllamhaziartds mas alrendszereivel szemben
fennall6 fizetési kitelezetisége),

e} az ajanlat nem felel meg a kifrasban meghatarozott feltételeknek vagy az ajanlattevd nem tett a
kiirasban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,

f) az ajanlattevé valotlan adatot kozolt,
g) az ajanlattevd a hianypotlasi fethivasban foglaltaknak nem, vagy nem teljes koriien tett eleget,
h) olyan ajanlat érkezett, amely a meghatarozott fizetési feltételektd] eltérd ajanlatot tartalmaz,

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki a)-h) pontokban foglaltak szerint érvénytelen
palydzati ajanlatot tett.

.



13. A palyizafi ajanlatok elbiralasa, az elbirilas szempontjai

A palyazati ajanlatokat a lehetd legrévidebb idon beliil el kell biralni. A pélyazat eredményének
megallapitasara vonatkozo hataridd egy alkalommal meghosszabbithatd. Az j hatarid6rdl, illetve annak
fiiggvényében az ajanlati kotottség idotartamanak meghosszabbitasarél a Bonyolité koteles ajanlott
levélben tajekoztatni az dsszes palyazat.

A Bonyolitd a pélyazati felhivisban meghatdrozott értékelési szempontok alapjén birdlja el &s
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértOk bevonasdval,

Az elbiralas f6 szempontja:

A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajanlatot tette

A Kiir6 a palyazati felhivasban igényelt iratokon é€s adatokon tdimenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevok alkalmassagat a szerz6dés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiird sziikség esetén az ajanlattevitd] az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast kérhet annak elorebocsatasaval, hogy az ajanlatievd pélyazd ezzel kapcsolatos
irasbeli vélasza semmilyen formaban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazott feltételek
olyan megvaltozasat, amely a palyazat sordn a beérkezett ajanlatok sorrendjét mddositans. A Kiird a
felvilagositas kérésérol, és annak tartalmardl haladéktalanul irasban értesiti a tobbi ajanlattevit.

A pélyazat Bonyolitoja az 5 legmagasabb ajanlatot tevOt behivja versenytargyalasra és ajanlattevoknek
lehetdségitk van a vételarra licit formajaban djabb ajanlatot, ajanlatokat tenni. Az induld vételar a
beerkezett legmagasabb vetelar ajanlat, a licitlépcsé 1.000.000,- Ft, azaz egymillio forint, negativ licit
nem Iehetséges. A versenytargyalas nyertese az, az ajanlattevd, aki a legmagasabb dsszeget ajanlja.

A versenytargyalasrdl jegyzokonyv késziil, amelyet a Bonyolitd jelen Iévé képviseldje, a
Jjegyzokonyvvezetd, a Bonyolitd jogi képviseldje és az ajanlatievok jelen Iévd képvisel6i irnak ala.

A Bonyolitd az ajanlatok értékelésérdl jegyzokonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzokonyv) készit,
amely tartalmazza

a) a palyazati eljaras révid ismertetését, a beérkezett ajdnlatok szamat,
b} a beérkezett ajanlatok rovid ériékelését,
¢) alegjobb ajanlatra vonatkozo javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatdrozasanak szempontjait (ideérive a vételdrat befolydsold
kitelezettségvailalasokat),

¢) a kikotott biztositékok megfeleldségének szempontjait,
f) adontések indokat,

g) a palyazati eljaras eredményének Osszefoglald €rtékelését, az elsé két helyre javasolt palyazéd
megicldlését, ha erre mod van,

h} a birdlatban kdzremilkodok altal fontosnak tartott kériihményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A pélyazati eljaras sordn Osszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a palyazatok elbirdlasaban olyan
természetes személy, szervezet, illetdleg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajanlattevo, vagy

a} annak kézeli hozzatartozdja (Pik. 8;1. § (1) bekezdés 1. pont),

b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazotija,



¢) annak mas szerzbdéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem vérhato el tole az ligy elfogulatlan megitélése.

15. A pdlydzati eljards érvénytelenségének ¢és eredménytelenségének megaillapitdsara a
Versenyveztetési Szabdlyzat rendelkezései szerint keriithet sor.

16. Eredményhirdetés, szerzodéskatés

A palyazat eredményérdl a Kiird legkéstbb 2019, ......civevunve..-ig dont, amelyrdl Bonyolitd 15 napon
beliif valamennyi ajanlattevét irdsban értesiti.

Kiiré a palydzat nyertesével a jelen dokumentacid 4. pontjaban meghatérozottak szerint adasvételi
szerzidést kot

A nyertes palyazé visszalépése esetén az eladé jogosult a palyazati eljards soron kovetkezd
helyezettiével adasvételi szerzddést kotni, amennyiben a palydzat eredményének megallapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattev® esetében a befizetett biztositék az ajanlattevd dltal fizetendd vételar Gsszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerzddés megkdtése az ajanlattevonek felréhato, vagy érdekkorében
felmeriilt mas okbol hitisul meg, ajanlattevé a biztosit€kot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirot illeti
meg.

17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kiiras 2. pontjaban megjelslt idépontban, de a megtekintés eléit két nappal
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, Elidegenitési Irodajanak munkatdrsaval telefonos egyeztetes
szitkséges a kovetkezd telefonszdmon: 06 | 216-6961/106 melick.

Az ajanlattev az ajanlatok felbontdsaig kisteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, tovabba a Kiir6
altal a részletes dokumentacidban vagy barmely moédon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informéciot, adatot kdteles bizalmasan kezelni, arrél tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal €s konzorcidlis ajanlat esetén a résztvevokkel vald
kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében allé mas személy a palyazat titkossagat
megsértette, a Kiird az ajanlatat érvénytelennek nyilvénitja.

A Bonyolito az ajanlatok tartalmat a palyazat lezdrasaig titkosan kezeli, tartalmukré! felvilagositast sem
kiviilalloknak, sem a palydzaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiird az ajanlatokat kizirolag elbiralasra haszndlhatja fel, mas céli felhasznédlas esetén az
ajanlattevdvel kiilén meg kell arrél allapodnia,

A Kiird a palydazati eljards soran készitett jegyzdkonyveket, dokumentumokat kételes 5 évig megdrizni,
tovabba ilyen jellegii ellendrzés esetén az ellendrzést végzo szerv, személyek rendelkezésére bocsatani.

A jeten dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviselo-testilletének Versenyeztetési Szabalyzata, valamint a vonatkozd egyéb
jogszabilyok rendetkezésel az irdnyadoak.

Budapest, 2019. junius
Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljard Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt.
dr. Kecskeméti Laszio Zsolt
vagyongazdalkodasi igazgatod
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Mellékletek:

BN

v

r e 1>

It
12,
13.

14.

széamu melléklet:
szami melléklet:
szama melléklet:

szamu melléklet:

szami melléklet:

szami melléklet:
szamy melléklet:
szamu melléklet:

szami mellékiet:

szami melléklet:

szami melléklet:

szAmu melléklet

szamu meliékiet:

szam mellékiet:

Telentkezési lap
Ajanlati Gsszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

Nyilatkozat a palydzati feltételek elfogadasardl,
ingatlanszerzési képességrol, ajdnlati kotottségrol

szerzédéskdtésrol,

Nyilatkozat adé és adék modjara behajthatd koztartozasrdl; Kifrdval szemben
fennallo tartozasrol, kizard kortiilményrol

Nyilatkozat pénziigyi alkaimassagrol
Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol
Nyilatkozat atlathato szervezetrl

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotanak
megismeréserol

Adasvételi szerz8dés tervezet
Adasvételi szerzddés tervezet fliggiben tartassal (banki hite! felvétele esetén)
Adasvételi szerzddést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

Osszefoglalo a benyljtandé ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirdl,
tajékoztatas az atlathato szervezet fogalmarol

Friékbecslés

: M
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1. szému melléklet
,Budapest VIIL kertilet, Szerdahelyi u. 3. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Jelentkezési lap

Térsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szdma:

Adoszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szdma:

E-mail cime:

Budapest, .......oooiiiiiii,

............................................................

palyazo alairdsa/cégszerl alairas

' Meghatalmazott esetén



2. szamn mellélet

,Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi u. 3. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

ATEIO. . e e (nev/tarsasag
neve) a Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi u. 3. szam alatti ingatlan elidegenitésére kiirt
palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom Ossze:

Megajanlott vetelar: ......oviiiiiiiiiii e Ft

A vételar megfizetésének modja:
a) egy 0sszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld szoveg aldhiizandd)

Budapest, ....ooveviiiiiiiiiiiiiiiie e,

............................................................

palyazo alairasa/cégszerl alairas
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3. szamu melléklet

»Budapest VHI. Kkeriilet, Szerdahelyi u. 3. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”
NYILATKOZAT

végelszamolasrol, csodeljarasrol, felszamolasrol

F N Lo P U O PO
(tdrsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

e végelszamolas alatt *all/nem all

s ellen csodeljaras folyamatban *van/nincs

¢ ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ......coooiiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairdsa/cégszerii aldiras

A *-gal megjelslt résznél a megfeleld szoveg alahuzando.

14
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4. szamu melléklet

~Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi u. 3. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazati feleételek elfogadasirdl, szerzddésktésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrdl

PN ] e DRSS
... {névAarsasag neve) kijelentemn, hogy a palydzat targyat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirdst magamra nézve kételezdnek elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszdgon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kétottséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiird az ajanlatok eredményének megallapitisara vonatkozd
hatarid6t elhalasztotta, 0igy vallalom az ajanlati koétdttség meghosszabbitasat a palyazat
eredményének megallapitdsiara vonatkozé hataridé elhalasztdsanak napjai  szémdval
megegyezoden.

Budapest, ........ccoiiiiiiiii,

............................................................

palyézo alairdsa/cégszerii alairas
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5. szamu melléklet

»~Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi u. 3. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
adé és adék modjara behajthaté koztartozasrol és a Kiirdval szemben fennallé
tartozasrél, kizaré korilmeényral

N A 15 A O G N (név})
131001 S R TP (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevinek,

- Adé és adok maddjara behajthatd kdztartozasa * van / nincs;
- Kiirdval szemben tartozasa (helyi ad6, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiiroval szemben szerzddésben véllalt és nem teljesitett kitelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érintden a kizbeszerzésekrdl szdlo 2015, évi CXLIIL
torvény 62. § és 63, §-ban foglalt kizéré korilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn éllnak
(a megfeleld szoveg alahiizandd)

Budapest, ..o

............................................................

palyazo alairasa/cégszeril aldiras

A *-gal jelolt résznél a megfeleld széveg alahuzando.
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6. szamn meliéklet

»Budapest VIIL Kkeriilet, Szerdahelyi u. 3. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol

ATIHIOM ottt et e e an e e {név)
£0111 1) - P (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviseldje, kijelentem, hogy a pdlyazat targyat képez6 ingatlan vételdranak megfizetésére
képes vagyok, a szitkséges anyagi eszkozok rendelkezésemre alinak.

A szamlavezetd bankndl az elmalt 1 évben sorban é&llas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, .......coveiiiiiiiiiieininn,

............................................................

palyazé alairasa/cégszerii alairas

) M/
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7. szamu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi u. 3. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyizat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérol és bankszamlaszamrol

ANHEOH .o MEV/ MIAL & ovvinritire e e ey eeeeans
(tarsasag neve) vezetd tisztségviseléje kérem, hogy a Palydzattal kapcsolatos mindennernii
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy més informadciot, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birosagi hatdrozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postazni:

Amennyiben az altalam a fentickben megjelolt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kovetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az €rtesités a postira adast kbvetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A palyazati felhivas visszavonasa esetén a Kiird a dokumentécié megvasérlasara forditott
Osszeget kérem az aldbbi bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszdamladval rendelkezni JOBOSUIL: ..ot
(név, lakcim vagy székhely)

...........................................................

palyazo alairdsa/cégszerl alairds
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8. szamu melléklet

»Budapest VIIL Kkeriilet, Szerdahelyi u. 3. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL torvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathato szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathaté szervezetnek.

(a megfeleld szoveg aldhizando)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségviseldjeként blintetdjogi felelosségem teljes
tudataban teszem.

............................................................

palyazé alairdsa/cégszeri alairas
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9. szamu melléklet

,Budapest VIIL Kkeriilet, Szerdahelyi u. 3. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyAzat”

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, dllapotanak megismerésérol

Alulitott a palyazaton meghirdetett Budapest VIIL Keriilet, Szerdahelyi u. 3. szam alatti
ingatlant el6zetesen egyeztetett idopontban megnéztem, az allapotat €s arra vonatkozo miiszaki
t&jékoztatdst megismertem.

............................................................

palyazé alairdsa/cégszer alairas
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10. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES
{tervezet)

amely létrejott egyrészril

Budapest Fovaros VII. keriilet Jozsefvirosi (")nkorményzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Sara Botond
polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvéirosi Gazdalkodasi Kozpont Z1t. (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., adoszdma: 25292499-2.42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH szama: 25292499.
6832-114-01, képviseli: dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt vagyongazdalkodasi igazgatd), mint eladé
{tovabbiakban: eladé)

masrészril

............. (székhelye: e e ety addszadma:
.................. , Cégjepyzékszama: .................; stalisztikai szdmjelel..................... képviseli:

k&zOtt az alulirott napon €s helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elozmények

1.1. Budapest Févaros VIl keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Varosgazdilkoddsi és Pénziigyi
Bizottsag /2019.(....) szam hatarozata alapjan kétfordulés, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest
VHL keriilet 35324 hrsz.-i, természetben a Szerdahelyi utca 3. szdm alatt taldlhaté ingatlan
bontasi és beépitési kotelezettségével torténd értékesitésére.

1.2. A palyazat nyerfese a Budapest Févaros VI keriillet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsig  /2019. (......) szamu hatdrozata szerint vevd lett.
Vevd palyazataban az ingatlan teriiletén 1évd felépitmény elbontasat, majd az ingatlan beépitését

vallalta.
2.
A szerzodés targyat képzo ingatlan adatai
Cime: Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi utca 3.
Helyrajzi szama: 35324
Megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
Telek alapteriilete: 408 m?

21
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Kozmii ellatottsaga: az utcan minden kdzmil alapvezeték kiépitett, az

épiileten belil vizdra van, dram €s giz nincs.

Terhei: az adasvételi szerzdésben foglaltakon til per-,

3.1.

32

3.3.

34

teher- és igénymentes.

3‘
Jognyilatkezat

A pemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVL tdrvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
dnkormdnyzat tulajdondban lévd ingatlanra az dllamnak eldvésarlasi joga van.
Eladd tajékoztatja Vevét, hogy az egyes allami tulajdonban l€vd vagyontérgyak dnkormanyzatok

tulajdonba adasarol szolo 1991. évi XXX tv. 39, § (2) bekezdése alapjan a Budapest Fovarosi
Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van. A 2018. marcius 8. napjén, &es
Budapest Févaros VIIL keritlet Jozsefvarosi Onkormdnyzat kozott megkdtott csereszerzodés és
elévasarlasi jogot alapité szerzodés alapjdn dak elovasarlasi joga van

jelen ingatlanra.

Jogosult elévasarlasi jogaval, postai killdemény esetén a kiildemény postai feladdsanak igazolt
napjatdl szamitott 35 illetve 30 napon beliil élhet. Amennyiben az elovasarlas jogosultja él jogaval,
jelen szerzddés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a vevd altal befizetett voiuuivniiiinnnaim

Kt azaz .covvvennns crrrarenrareas forint dsszeget eladd az eldvasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozatok
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon belil a vevd ... Bank Zrt altal
VeZEIEtL .. HUF szami szamidjara visszautalja. A vevd

tudomasul veszi, hogy a befizetett Ssszeg utdn eladd kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamotandd koltséget, kartéritést nem fizet,

Eladé eladja, vevd megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzddés 2. pontjdban
meghatdrozott ingatiant.

Elad6 kikoti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kitelezettség teljesitéséig eladd hozzdjaruldsa szikséges. Eladd abban
az esetben adja hozzdjdruldst a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerzOdésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztia  elado
hozzajarulasat kérni, elado vevon kiveteli a jelen szerzddésben valialt kotelezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy eladé hozzajaruldsa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevd altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevé a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az eladd felé hitelt érdemld modon jgazolta.

Elado kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzodés alairasat kbvetd 8 naptari napon beliil postai uton,
ajanlott tértivevényes kuldeménnye} megkiildi vagy személyesen eljuttatia a Magyar Allam, a
Budapest Févarosi Onkormanyzat és hreszem a jelen szerzOdést azzal a
felhivassal, hogy a megkiildéstd! szamitott 35, 30 és 30 naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy
kivan-e el6vasdrldsi jogdval éini.

4.

Jog- és kellékszavatossag



4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

5.1

3.2,

Az eladd kijelenti, hogy az ingatlan felépitményes ingatlan, a 2. pontban foglaltak
figyclembevételével.

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizardlagos tulajdonét képezi, az
ingatlan, a szerzédésben rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvAntartisba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevé birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadélyozns,
korlatozna, vagy meghiisitans.

Az elado kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy més addk
modjara behajthaté koztartozas nem terheli. Az elado kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kémyezetszennyezés nem tortént.

A vevo kijelenti, hogy az ingatlant jo] ismeri, bejérta, megvizsgélta, és dltala felmért allapotban, az
ingatlanrél késziilt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében irja ald jelen adasvételi
szerzodést.

Az eladd a jelen szerzdés aldirasaval kijelenti, hogy a vev(t az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az altala ismert esetleges rejtett hibakat is.

5.

Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése

Az ingatlan vételara ...ooviiieeeecnsenym Pty (8232 cevvnnierinaiinnn., forint). A vételdr 8sszege
OSSZESEN vecrrnnavsvencsesanen=FL, AZAZ ool forint.

Az ingatlan vételdranak mepfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevl palyazatanak benyijtasakor megfizetett az eladd szamlajara 18.594.000,- Ft, azaz

Tizennyolcmillio-otszazkilencvennégyezer forint Osszeget ajanlati biztositék cimén. A
szerz0do felek Ogy rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre
véltoztatjak, igy felek a befizetett Osszeget, 18.594.000,- Ft dsszeget foglalonak fogadjak el
(.,Foglal6™). El6bbiek alapjan tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett 18.594.000,- Ft dsszeget
elado részére. A Foglalo Gsszege a vételarba beleszamit. Szerzod6 felek agy nyilatkoznak, hogy
a foglalo jogi természetével tisztdban vannak. Tudjak, hogy a szerz8dés meghitisulasaért felelds
¢l az adott foglalot elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Osszegét kdteles visszafizetni.
Amennyiben az adasvételi szerzGdés olyan okbol hitisul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik
fél sem felels, az adott foglald a vevinek visszajar.

A Foglalo teljes 8sszegének megfizetése az adasvételi szerzddés megkstésének feltétele,
Szerzéd$ felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglal6 teljes 8sszege megfizetésre
kerilt.

Elado a Foglalé dsszegérdl a palyazatrél valo dontés napjaval, mint teljesitési nappal kételes
elélegszamlat kiallitani vevo részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevéd a fennmaradd ...................... ~Ft,azaz ... Osszegi

vételar hatralék megfizetésére jelen szerzodés aldirasatol szamitott 60 naptari napon beliil koteles,
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az eladd K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamit bankszamldjara valo dtutalassal.
Eladd a birtokatruhazas napjaval, mint teljesitési nappal kételes végszamiat kidllitani a
bankszamlajan tortént jovairast kdvetden vevo részére.

o,
Beépitési kotelezettség

6.1. A vevd vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzataro! sz6lé 66/2007.
(XIL 12.) dnkormanyzati rendelet (JOKESZ) el6irasainak megfelelden beépiti. Vevd beépitési
kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

a) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez és

b) az ingatlan birtokbaadasatdl szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez.

6.2. Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan dvezeti besorolasa: L1-VHI-3

A kozmiifejlesztéssel kapesolatos dsszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. sth.) a vevot
terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassdg, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési  és Epitési Kovetelményekrol (OTEK) sz0l6  253/1997. (XII. 20.)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (1. 16.) Fov. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefviros Kerilleti Epitési
Szabélyzatardl szolo 66/2007. (XIL. 12.) dnkormanyzati rendelet (JOKESZ) eldirasai az irdnyadok.

7.

A szerzodésben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

7.1. A beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatod
jogkbvetkezmények:

7.1.2. Késedelmi kitbér

Ha a vevé a 6.1. pontban meghatérozott valamely kotelezettségével neki felrdhaté okbol
késedelembe esik, késedelmi kotbért kiteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kotbér mértéke:

- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a kotbér
dsszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerSs hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme
esetén a kithér dsszege 7.500.000,- Ft.

A 60 napna! kevesebb késedelem esetén ezen Osszegek iddardanyosan érvényesithetok.

Felek régzitik, hogy 61 napot meghaladé késedelem esetén, vevo a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére kiteles a szerzodésszerii teljesitésig,

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kotbér dsszegét nem tekinti eltdlzottnak.

7.2. Szerz6dd felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd
o banki garanciaszerzodés megkotésével/ kizjegyz6i bizalmi 6rzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
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garanciaszerzOdés) biztositandd garanciaszerzOdés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a .....
Bank/kézjegyzG altal kibocsatott .... szami garanciaszerzOdés jelen szerzddés alairasaval
egyidejiileg atadasra keriilt az elado részére.

A garanciaszerzodés Osszege a jogerds épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre alld hataridd elteltét kovetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 15,000.000,- Fi,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1, pont szerinti rendelkezésre 4116 hatarids
elteltét kdvetd, 60 napot meghalado késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerz6dés az eladé
javara lehivasra/atutalasra keriil a jelen szerzOGdésben meghatarozott késedelem esetén. A
garanciaszerzodésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén idSaranyosan
ervényesithetdk. Felek régzitik, hogy csak olyan parancia fogadhaté el, amelyek alapjan elado
egyoldald tdjékoztat6 nyilatkozataval a bank/kozjegyz0 atutalja a jelen szerzédésben meghatarozott
késedelmi kotbér Gsszegét az eladénak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.

Ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

8.1 Az elado a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg killon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély™)

8.2,

feltétlen, teljes, kizdrdlagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevd tulajdonjoga
a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését kdvetden vevo javara
1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljén. Elado a
Bejegyzési engedélyt az ellenjegyz0 tigyvédnél, kitlon tigyvédi letéti szerzGdés alapjan ligyvédi
letétbe helyezi, amelyet ellenjegyz6 ligyveéd minden tovabbi feltétel kikotése nélkiil koteles vevd
részére kiadmi, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztalynak benydjtani,
amennyiben a teljes vételar eladénak maradéktalanul megfizetésre keriiit.

Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerz6dés benyujtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevOnek torténé kiadasdig, azonban
legfeljebb a jelen szerzédésnek a fOldhivatalba torténd benyijtasatdl szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fuggoben tartasit kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol sz6ld 1997, évi
CXLI tdrvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.
Az ingatlan birtokdnak Atruhazasa

8.1 Az ingatlan birtokanak atruhazasa legkésébb a Magyar Allam elévasarlasi jog gyakorlasardl széio

10.1.

nyilatkozatanak Joézsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4
pontban rogzitett hataridé eredménytelen leteltét s a teljes vételdr megfizetését kdvetd 15
munkanapon belill, felek altal elozetesen egyeztetett iddpontban, atadds-atvételi jegyzokdnyvben
keriil sor. A birtokatruhdzds napjaig az ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladot, a
birtokétruhdzas napjat kovetden felmeriilt koltségek pedig a vevit terhelik. Vevé a birtok atvételére
koteles és a birtokatruhazas idépontjatdl szedi az ingatlan hasznait €s viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések

Az eladd Magyarorszag trvényei szerint mikédo helyi onkormanyzat.

Vev( Magyarorszagon nyilvantariasba vett jogi személy, ligyletktési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl szélo 2011, évi
CXCVI tdrvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathato szervezet.
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10.2.

1G.3.

104,

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utén vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni,

Felek a Polgari Torvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elado, mind vevd
feltiind értékaranytalansagon alapuld esetleges megtimadasi jogat.

Eljaré ligyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosas és a terrerizmus finanszirozdsa
megelbzésérdl és megakadalyozasardl szélo 2017. évi LHL tdrvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozdsaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzodésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosito okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzodés aliirasaval feitétlen és visszavonhatatlan hozzajarujasukat adjak ahhoz,
hogy eljard tgyvéd okirataikrol fénymaésolatot készitsen, és azokban rbgzitett adataikat a
szerzbdéssel egylitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljard tigyvéd tdjékoztatdsat, amely szerint adataikat az informaciés
Onrendelkezési jogrol és az informécids szabadsagrél sz6lé 2011, évi CXIL tdrvény
rendelkezései szerint kizdrdlag jelen szerzOdéshez kapesolodé megbizas, illetve a
jogszabdlyokban meghatérozott kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem titkézik a pénzmosds €s a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérol és megakadalyozasardl sz016 2017, évi LITI. térvénybe.

Vevd a szerzbdés megkodtésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij osszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket a szerzédés aldirasat megeldzden
megfizetett,

A szerzddd felek szerzidést alaird képviseldi Kijelentik, hogy az adasvételi szerzbdés
megkotésére €s aldirdsdra a sziikséges felhatalmazdsokkal rendelkeznek.

Jelen szerzddés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfeleléen irdnyaddak.

A szerzddés felek teljes megatlapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzddés elott létrejott
szobeli vagy irasbeli megallapodds hatdlyat veszti. A szerz6dés modositdsa kizardlag irasban
térténhet.

A szerzbdés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzbdés egészének érvénytelenségét. llyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést tigyleti akaratuknak és a szerzodéskotéskor fennalld céljuknak leginkabb megfeleld
rendetkezéssel helyettesiteni,

A szerzoddd felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzesével, valamint az illetékes
foldhivatal elotti képviselettel .....iieevesn., Higyvédet ...l bizzdk wmeg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal eldtti eljarasra is. Ellenjegyz6 tigyvéd a meghatalmazast
eHogadja.

A szerzddo felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzodést elolvasas €s egyez0 értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyez6t irjak ala.

Budapest, 2019, ................

Lo



................

............................................................

Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat cladd meghizasabdl eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

képviseli: dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt

mb. vagyongazdalkodasi igazgatd Vevo
Eladé
Jelen okiratot (........... ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2019.. ....

okiratkészito ligyvéd
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11, szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES
(tervezet)

banki hitel felvétele esetén irdnyado

amely létrejoit egyrészrol

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., addszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Sara Botond
polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
Barossu. 63-67., adészdma: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH szdma: 25292499-
6832-114-01, képviseli: dr. Kecskeméti Laszld Zsolt vagyongazdalkodasi igazgatd), mint eladé
(tovabbiakban: eladd)

masrészrol

........................................................ (székhelye: addszdma:
.................. , cégjegyzékszdma: ................; statisztikai szamjele...................... képviseli:

kdz6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Fovaros VIII. kertilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag /2019, (......) szamu hatarozata alapjan kétfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki
Budapest VIII, keriilet 35324 hrsz.~&, természetben a Szerdahelyi utca 3. szam alatt talalhato
ingatlan bontési és beépitési kitelezettségével torténd értékesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VI kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag  /2019. (......) szdmu hatarozata szerint vevo lett.
Vevd palyazataban az ingatlan teritletén lévd felépitmény elbontasat, majd az ingatlan beépitését

vallalta.
2.
A szerzédés targyat képzo ingatian adatai
Cime: Budapest VII. keriilet Szerdahelyi utca 3.
Helyrajzi szima: 35324
Megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
Telek alapteriilete: 408 m*
Kézmii elldtottsaga: az utcan minden kézml alapvezeték kiépitett, az

éplileten beliil vizora van, aram &s gz nincs.
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Terhei: az adasvételi szerzddésben foglaltakon til per-,

3L

3.2.

33.

34

teher- és igénymentes.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrol szoloé 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
dnkormanyzat tulajdondban 1évo ingatlanra az allamnak ¢lGvésarlasi joga van.

Elado tajékoztatja Vevit, hogy az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak dnkorményzatok
tulajdonba adasardl sz616 1991, évi XXXIII. tv, 39. § (2) bekezdése alapjap a Budapest Févarosi
Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van, A 2018. marcius 8. napjén% és
Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat kozott megkotdtt csereszerzodés és
eldvasarlasi jogot alapité szerzddés alapjan elovasarlasi joga van
jelen ingatlanra,

Jogosult elvasarlasi jogaval, postai killdemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatdl szamitott 35 illetve 30 napon beli] élhet. Amennyiben az elovasarlas jogosultja él jogaval,
jelen szerzodés kozte €s elado kozétt jon létre. Ez esetben a vevd éltal befizetett ..vvvuviciienrinann
Ft, 8ZaZ «ocvvvirnnrnennnnnnnanns. fOrint dsszeget elado az eldvasarlasi jogra vonatkozo nyilatkozatok
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil a vevd ..o Bank Zrt Altal
VEZELELL  ..vveeeiniee e e HUF szami szamldjdra visszautalja. A vevd
tudomésul veszi, hogy a befizetett Osszeg utan elado kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolando koltséget, kartéritést nem fizet.

Eladd eladja, vevé megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzédés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

Elad¢é kikoti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kolelezettség teljesitéséig eladd hozzajaruldsa szilkséges. Eladd abban
az esetben adja hozzéjaralast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerzodésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja eladéd
hozzajarulasat kérni, elado vevon kdveteli a jelen szerzodésben vallalt kdtelezettségek teljesitését,

Felek rogzitik, hogy elado hozzéjarulasa nem sziikséges az ingatlan hannadik személy részére
t3rténd vevd altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznilatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elado felé hitelt érdemld médon igazolta.

Eladé kotelezettséget vallal, hogy jelen szerz6dés alirasat kovetd 8 naptari napon beliil postai tton,

ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi vagy személyesen eljuttatia a Magyar Allam, a
Budapest Févarosi Onkormanyzat és # részére a jelen szerzddést azzal a
felhivéssal, hogy a megkiildésto! szamitott 35, 30 és 30 naptani napon beliil nyilatkozzon, hogy
kivan-e eldvasarlasi jogaval éini.

4.

Jog- és kellékszavatossag

29



%4

4.1

42,

4.3.

44,

4.5.

5.1.

5.2

Az eladé kijelenti, hogy az ingatlan felépitményes ingatlan, a 2. pontban foglaltak
figyelembevételével.

Az eladd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizarolagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a szerzOdésben rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- €s igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vev birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghitsitana.

Az eladd kijelenti és szavatossdgot vallal azért, hogy az ingatlant adé, illeték, vagy mas addk
médjara behajthaté kdztartozas nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdmyezetszennyez€s nem tortént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért atlapotban, az
ingatlanrol késziilt ingatlan értékbecslo szakvélemény ismeretében irja ald jelen adasvételi
szerzOdeést.

Az eladd a jelen szerzbdés aldirdsaval kijelenti, hogy a vevOt az ingatlan minden lényeges
tulajdonségardl tajékoztatta, beleértve az 4ltal ismert esetleges rejtett hibakat is.

5.

Az ingatlan vételdra, a vételar megfizetése

Az ingatlan vételdra ...cocvveiiniiiiin Ft, (8287 coiiiiirininiiciinn forint). A vételar Ssszege
OSSZESEN vevrnns vevevrerrenaryFh, BZAZ (iiiiiiiiiieenaieaas forint, amely Osszeg a vevd palyazataban
ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

52.1. A vevl palyazatanak benyUjtisakor megfizetett az eladd sziamlajara 18.594.000,- Ft, azaz

Tizennyolcmillio-dtszdzkilencvennégyezer forint Osszeget ajanlati biztositék cimén. A
szerzOdo felek Ggy rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalo jogcimre
viltoztatjak, igy felek a befizetett dsszeget, 18.594.000,- Ft Osszeget foglalonak fogadjak el
(,.Foglalo”). Elébbiek alapjan tehat vevé foglald jogcimen megfizetett 18.594.000,- Ft dsszeget
eladé részére. A Foglald 6sszege a vételarba beleszamit. Szerz8do felek gy nyilatkoznak, hogy
a foglald jogi természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerzodés meghitsulasaért felelds
fél az adott foglalot elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Osszegét koteles visszafizetni.
Amennyiben az adasvételi szerzodés olyan okbdl hitsul meg, amelyért mindkét fel, vagv egyik
fél sem felelds, az adott foglald a vevdnek visszajar,

A Foglald teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerzGdés megkotésének feltétele,
Szerzddo felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglald teljes Gsszege megfizetésre
keriilt.

Eladd a Foglald Gsszegérdl a palyazatro! vald ddntés napjaval, mint teljesitési nappal koteles
elélegszamlat kiatlitani vevo részére.
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5.2.2. Felek régzitik, hogy vevd a foglalo dsszegével csokkentett, a vételar 50 %-énak megfelels,
.............. -Ft, azaz ................. forint vételarrészlet megfizetésére jelen szerzodés aldirasatol
szamitott 60 napon beliil koteles az eladd K &H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szami
bankszamlajara torténd atutalassal.

Eladd az 1. vételarrésziet 8sszegérdl a bankszamlajan tortént jovéirds napjaval, mint teljesitési
nappal kiteles elolegszamlat kidllitani vevo részére.

5.2.3. Felek rogzitik, hogy vevd, az eldvasarlasi jogrol lemondé nyilatkozatok vagy az elévasarlasi jog
gyakorlasara vonatkozo hataridd eredménytelen elteltére vonatkozo eladéi értesités vevl részére
tortént sikeres kézbesitését kivetd 45 munkanapon beliil koteles a vételar fennmaradd 50 %-
Af,..cecncererrnarensanasanennane Ft-0t, 8287 «.oviiiiiniiivesn . forintot (,,Vételarhatralék™) elado K&H

Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamu bankszamldjira megfizetni abban az esetben,
ha a Magyar Allam nem &l a jelen szerzodés 3.1. pontjdban biztositott eldvasarlasi jogaval.
Amennyiben a vevod késedelembe esik a vételarhatraleékkal, eladd pothataridd kitlizése nélkiil
jogosult a jelen szerz6déstdl egyoldalii nyilatkozattal, érdekmilas bizonyitasa nélkiil elallni.

Elado a Vételdr hatralék Ssszegérol a bankszamlajan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevd részére. Tovabba eladd a birtokatruhazas napjaval
mint teljesitési nappal koteles végszamlat kidllitani vevd részére.

6.
Beépitési kotelezettség

6.1. A vevd vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz616 66/2007, (X11.
12.) 6nkorményzati rendelet (JOKESZ) eléirasainak megfelelden beépiti. Vevd beépitési
kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget
a} az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil megszerzi az épitésére vonatkozd jogerds

épitést engedelyt és
b) az ingatlan birtokbaad4satol szamitott 5 éven beldl megszerzi a jogerds hasznalatbavétel
engedélyt.

6.2. Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan 6vezeti besorolasa: L1-VIHI-3

A kozmiifejlesziéssel kapesolatos Osszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a vevdt
terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési  €s Epitési Kovetelményekrdl (OTEK) sz6l6 253/1997. (XIL 20)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (I 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keritleti Epltesa
Szabéalyzatardl sz016 66/2007. (X11. 12.) 6nkorményzati rendelet (JOKESZ) eldirasai az irdnyadok.

7.

A szerzddésben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkdvetkezményei

7.1. Az beépitési kitelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkahnazhatd
jogkdvetkezmenyek:

7.1.2. Késedelmi kotbér

Yy
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Ha a vevd a 6.1. pontban meghatirozott valamely kotelezettségével neki felréhaté okbol
késedelembe esik, késedelmi kithért kiteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kotbér mértéke:

- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalad¢ késedelme esetén a kitbér
dsszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme
esetén a kotbér Gsszege 7.500.000,- Ft.

A 60 napnél kevesebb késedelem esetén ezen Osszegek idoaranyosan érvényesithetdk.

Felek rogzitik, hogy 61 napot meghaladd késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kitbér megfizetésére koteles a szerz8désszerii teljesitésig.

Vevé kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kotbér dsszegét nem tekinti elthlzottnak.

7.2. Szerz6do felek egybehangzdan rdgzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd
banki garanciaszerzodés megkétésével/ kozjegyzoi bizalmi drzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzbdés) biztositandé garanciaszerzodés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a ...
Bank/kozjegyzé 4ltal kibocsatott .... szami garanciaszerz6dés jelen szerzddés alairdsdval
epyidejiileg atadasra kerillt az elado részére.

A garanciaszerzddés Osszege a jogerSs épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 4110 hataridd elteltét kavetd, 60 napot meghatadé késedelem esetén 15.000.000,- Fe,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1, pont szerinti rendelkezésre 4li6 hatarido
elteltét kovetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerzodés az elado
javara lehivasra/dtutalisra keriil a jelen szerzbdésben meghatirozott késedelem esetén. A
garanciaszerzbdésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén idbaranyosan
érvényesithetok. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhatd el, amelyek alapjan eladé
egyoldali tajékoztatd nyilatkozatéval a bank/kdzjegyzo atutalja a jelen szerzGdésben meghatarozott
késedelmi kotbér 6sszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel nelkiil.

8.

Ingatlan-nyilvintartasi bejegyzésre vonatkozo nyilatkozatok

8.1 Az eladd a jelen szerzodés alairasdval egyidejiileg kilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély”)
feltétlen, telies, kizardlagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevo tulajdonjoga
a 2. pontban meghatdrozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését kovetden vevd javara
i/l tulajdoni ardnyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon, Eladé a
Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd ligyvédnél, kiilon iigyvédi letéti szerzddés alapjan iigyvedi
letéthe helyezi, amelyet ellenjegyz6 ligyvéd minden tovabbi feltétel kikotése nélkill kdteles vevd
részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztalynak benyujtani,
amennyiben a teljes vételar eladénak maradéktalanul megfizetésre keriilt.

8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzddés benyujtasra keriiljon az illetékes fldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevonek torténd kiadasaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzddésnek a foldhivatalba torténd benyujtasatol szdmitott 6 honapig, a
toldhivatali eljaras figgdben tartasat kezdemeényezik az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 1997. évi
CXLI torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9,
Az ingatlan birtokinak &truhazasa
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9.1 Az ingatlan birtokanak atruhdzasara legkés6bb a Magyar Allam eldvasarlési jog gyakorlasarol sz616

nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kézpont Zrt.-hez toriénd megérkezését, vagy a 3.4
pontban rijgzitett hataridd eredménytelen leteltét, a bérleti szerzodések megsziinését kovetden és a
teljes vételar megfizetését kovetd 15 munkanapon beliil, felek altal eldzetesen egyeztetett
idopontban, atadas-dtvételi jegyzOkonyvben keriil sor. A birtokatruhdzas napjdig az ingatlannal
kapcsolatos koltségek az eladot, a birtokatruhazas napjat kovetden felmeriilt koltségek pedig a
vevit terhelik. Vevd a birtok dtvéielére kdteles és a birtokatruhazas idépontjatdl szedi az ingatlan
hasznait €s viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések

10.1. Az eladd Magyarorszag torvényei szerint mitk6dé helyi 6nkorményzat.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.
10.9.

Vevd Magyarorszagon nyilvantartdsba vett jogi személy, ligyletkOtési ¢s ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabb4, hogy a nemzeti vagyonrdl sz016 201 1. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathato szervezet.

Vevd tudomaésul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhéazasi ilietéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykényv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevd
feltiinG értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré tgyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosds ¢és a terrorizmus finanszirozésa
megel6zésérdl és megakadalyozasarol szolé 2017. évi LI torvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozéasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzOdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyt azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljaré lgyvéd okirataikrol fénymasolatot készitsen, €s azokban rogzitett adataikat a
szerzOdéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljaré ligyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informacids
onrendelkezési jogrol és az informacios szabadsdgrol szolé 2011. évi CXIL torvény
rendelkezései szerint Kizardlag jelen szerzbdéshez kapesolddd megbizds, illetve a
jogszabalyokban meghatérozott kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkdzik a pénzmosds €s a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolo 2017, évi LI tdrvénybe.

Vevé a szerzdés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij Osszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket a szerzOdés alairasat megeldzden
megflizetett.

A szerzddo felek szerzédést aldird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzbdés
megkotésére és aldirdsara a szitkséges {ethatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzbdés a Ptk. és a vonatkozo egyeéb jogszabilyok rendelkezései megfelelden iranyadéak.

A szerzddés felek teljes megdllapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerz6dés el 1étrejott
sz6beli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszii. A szerzdédés modositasa kizardlag irasban
torténhet.
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10.10.

A szerzddés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzodés egészének érvénytelenségét. llyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerzodéskotéskor fennalléd céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettestteni.

A szerzbdd felek jelen Szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illeteékes
foldhivatal eldtti képviselettel .o.vvnnnnnnes digyvedet ................... bizzak meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal el6tti eljarasra is, Ellenjegyz0 ligyvéd a meghatalmazast
elfogadja.

A szerz6dé felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz0dést elolvasas és egyezd értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezot irjak ala.

Budapest, 2019, ...

............................................................................

Budapest Fovéros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat eladd megbizasabol eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodast Kozpont Zrt.

képviseli: dr. Kecskeméti Laszl6 Zsolt
mb. vagyongazdalkodési igazgatd
Elado

Vevd

Jelen okiratot ... (....ooeeen ) budapesti iigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2019.. ...

okiratkészitd ligyvéd
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12, szamu melléklet

sBudapest VIIL. Kkeriilet, Szerdahelyi utea 3. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

Adisvételi szerzidést érinté médositasi javaslatok és nyilatkozat

Alulirott ... PN e {(nev)
11171 1| S LTRSS (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseloje jelen palyazatban taldlhaté adasvételi szerzodéshez /az aldbbi modositési
javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot™®

Lo ererisenareaa s eberiiieeereaanen Cevevaeeaenes

2e e e B, i eer et enteaee et
AJUTO o s (név)
MINE 8 v, ettt ... (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviseldje nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerzodés
tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitesre irdnyulé javaslatok kiiré
altali elutasitasa esetén is fenntartom ajanlatomat.

Budapest, ....cooiiiriiineinnaan.

------------------------------------------------------------

palyazé alairasa/cégszer(i alairas

A *-gal jelolt résznél a megteleld széveg alahuzando

35

T



13, szamu melléklet

Osszefoglalé a benydjtandé ajanlat formai és tartalmi kivetelményeirél, tajékoztatas az
atlathaté szervezet fogalmarél

Az ajanlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benyijtora vonatkozo jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiildn lezart boritékban kell benyiijtani, az egyik példanyon feltiintetve az
.Eredeti példany”, a masikon a ,,Mésolati példiny” sz6veget.

A boritékon a kivetkezd szdveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL., Szerdahelyi utca 3. szim
alatti ingatlan elidegenitése - palydzat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolitd nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy mésolat is elegendo, az eredeti igazolast kell csatoint az ajénlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati biztositek
Szerdahelyi u. 3.

Az ajanlat tartalmat a kovetkezd sorrendben kérjiik dsszefiizni:

1. Jelentkezési lap

2. Ajanlati osszesit6

3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4, Eredeti alairasi cimpéldiny

5. A Pp. elbirasai szerinti bizonyité erejii meghatalmazds, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviseldje irja ala
Palyazati dokumentacié megvasarlasarol szolo bevételi pénztérbizonylat masolata
Ajanlati biztositék befizetésérdl szolo igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrol

o o® oNo&

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarcl, szerz6déskotesrdl, ingatlanszerzési képességrol,
ajaniati kotottségrol

10.  Nyilatkozat ad6 és adok modjéara behajthaté koztartozasrol; Kifrdval szemben fennallo tartozasrol
11.  NAV igazolasa

12.  Helyi addigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13.  Kiiréval, bonyolitoval szemben fenndlld tartozds igazolasa (beszerezhetd: Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. I1. em.)

14.  Nyilatkozat pénziigyi alkaimassagrol
5. Nyilatkozat a kézbesités helyérol és a bankszdmlaszamrol
16, Nyilatkozat atlathato szervezetrdl

17. Az adasvételi szerzddéssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok
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Atlathato szervezet:

A 2011, évi CXCVI. tv. 3. § rendelkezésel alapjan atlathatd szervezet:

1. atlathato szervezet;

aj

b}

az allam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi Gnkorményzat, a nemzetiségi 6nkormanyzat, a
tarsulds, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkod6 szervezet, amelyben az allam vagy a helyi
dnkormanyzat kiilon-kiilon vagy egyiitt 100%-o0s részesedéssel rendelkezik, a nemzetk6zi szervezet,
a kiilfoldi allam, a kiilfSidi helyhatosag, e kulfoldi allami vagy belyhatosagi szerv és az Eurdpai
Gazdasigi Térségrél sz0l0 megallapodasban részes allam szabalyozott piacira bevezetett
nyilvanosan miksdo részvénytarsasag,

az olyan belfldi vagy kiilfldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kbvetkezd feltételeknek:

baj tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és
megakadalyozasardl szolo torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurépai Uni6 tagallamaban, az Eurépai Gazdaségi Térségrol sz0l6 megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egylittmiikddési és Fejlesztési Szervezet tagallamdban vagy olyan
allamban rendelkezik adoilletdséggel, amellyel Magyarorszdgnak a kettés addztatas
elkeriilésérdl szolo egyezménye van,

bc) nem mindsill a tarsasigi adordl és az osztalékadors] szold 16rvény szerint meghatarozott
ellendrzott kiilfoldi tarsasdgnak,

bd) a gazdilkodd szervezetben kézvetlenil vagy kozvetetten t6bb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fennalinak;

az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kivetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseloi megismerhetok,

cb) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unié tagallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrél szolo
megallapodasban részes allamban, a Gazdasigi Egyiittmikddési €s Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan éllamban van, amellyel Magyarorszignak a kettdés adoztatas
elkeritlésérdl szolé egyezménye van,

9. meghatdrozd befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, €s

a)

b)

jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyelbbizottsaga tagjai tobbségének
megvilasztasara és visszahivasara, vagy

ajogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotdtt megallapodas alapjén egyediil rendelkezik
a szavazatok tobb mint dtven szézalékaval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢} alpontjaban foglalt feltételeknek vald megfelelésrdl a szerz8do
félnek cégszeriien alairt médon nyilatkoznia kell. A valotlan tartalmu nyilatkozat alapjan kotou
szerzbdés semmis.
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Ertélam iggmian. gg vm h, Szerdaheﬁ sica . u'a&dhéz + «:ak (Hm: 35324)
2

i:nﬂ:xm,ts Osszmmcmm ADATLAI’
AZ. mcul.moncum tmtldznm

Ml-:csizo ] - S e
[Jézsefvémsn (xazdélkodésu xozponth Wlkodisl l&g&(m_ﬂg T . |

MEGBIZASTARGYA _ .. 5. =~ o C
[Az értékelt mgatlan mcgnevezése ‘ _ :lakéhéz+ udva:_- Lo |

" AZINGATLAN CIME ES Azomsfrxs;\

Telepiilés (varos, kerillet, virosrész) - : Budapest VIIL ker. Magdo!na negyed
Utea, h&zsam. e‘melct. aj(é Lo : Szerdahelyi utea 3. _
Hm. s L : 35324

- 'TULAJDON’VISZON\'OK - _ ‘ : :
Tulajdonos - . . . D :VlIlKer Jomfvémst Onkonn Polginn Hw
Jetemeg.béda ST Sl s rpines o T L
A tulajdoni helyzeﬂforgatomképesiégjttékelése ‘.t'_rglomképes .

Itmtxufﬁkiiﬁxsusm o mla;donjo& R

IERVENYESSEG o . : uléuuptélszﬁmitottlwnap . B ]

AZING'A‘I'LAN mnn JELLEMZOI L
Ingntlan tipusa- - . ' S :lakéhﬂz+udvar-
Kdzmi-ellitottsdg. BUNE UL /- 4 csato'ma
Tulajdoni hdnyad .~ .. .v . o v ML

Lakdhaz terillete B :Jsﬂm’ :
Telek tertilete I o S :4()8:!\2 S

ERTEKELES _ - TR, o SITY
Ertékelds alkalmazott modszere : essszehasonmé aiapu & mamdvanyelvﬁ etemzés

Ertékelés fordul6napja L : :2019 februar 7.

" MEGALLAPITOTT ERTEK . . e
Fajlagos forgalmi érték : . 1227868, -Fi/m?
* |Az ingatlan forgaimi értéke - - © 7 192.970.000,- Ft

azaz Kilencvenkendmillié-Kilencszdzhetvenezer
Az ingatlan likviddcios értéke )iy - - 2 73,680.000,-Ft
L s e ey Hetvenhdrommillid-Ratsydnyolcvanerer forint

Budapest, 2019. februdr 7. . - Készitette: .~ . - (¢ ' ‘

Tngaﬂnﬁﬁnﬁmﬂm«s té

206 Fre 19, A 3y \ . névjegyzek szam: 03451/2002

H-1139 Budapest, Véci (Gt 95. Tel: +36 (1) 270 90 86 Fax; +36 (1) 270 90 87 E-mail: priperty@griton.hu
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INGA TLANL‘R TEKELO ADA T‘LA P

1 A SZAKERTGI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES chJA

" A Jézsefvirosi Gazdilkodis: Kdzpont Zre, - Vagyongazdélkodésn Igazgatdsag 61084 _
Budapest, Or utca 8.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1086 Budapest Szwrdaheiyt .

. utca 3. sz4m alatti, 35324 hrs2-i lakéhaz és udvar értékelésével.

Az mgatlanértékelés cé{}a az mgatlan erlekes;tesehez a forgalm: erlékének és hkwddc:os'

ertekenek a megallapitdsa.

2.A smm’:mﬁl vnzscALA'r MODSZERE )
‘2 L Az érrékelés: szabdlyzat, ;agszabaly, amelynek megfelelaen az értékelés ke'szult ‘ o

Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érick egyszeriisitett dokumentalasi forméban tdrténo - :
megéllapitisa. A vonatkozd - a Magyar Ingatlanforgalmazok S;ovetségc szakmai . -

bizottséga altal kidolgozott - ajantasokriak megfelelben, az abban meghatarozott eljdrasokat
kovetve, az Alldeszkdz Ertékelsk Eurépm Csoportja (TEGOVA) szakmai \tmutatdsai

szerint, az ingatlan Jellegére tekintettel a piaci adatok Ssszehasonlitd elemzésén alapuld -
~ modszert és a maradvényelvﬁ maédszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettik 2
- 25/1997. (VHLL) PM és az 54/1997. (VIL1) FM sz. rendeleteket, tovibba a helyi

Onkozményzat speciélis kitételeit is. Az ingatlanok éntékesitése a szabad piacon torténik, az

* eladd nincsen cladisi kényszer alatt. Az alkalmazott médszer és a levont kévetkeztetésck

értclmezése  czckben a  jogszabdlyokban és - xrénymutalésokban rogzitettek
figyelembevételével, az ott mcghatarozoltak szérint crtendok :

2.2, A szakértéi jelentésben haszndlt értékformik, mddszerek megnevezése

" Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajdtossépaira, tovibbd az énékelés céljara az

értékelési - gyakorlatban hasznalt eljardsok koziil a vizsgélt ingatlan esetében a piaci

- informéacidk elemzdsére épalé dsszc,hasonhté moédszert és a maradvanyelvu modszen
' alkalmaztuk : . :

2.3 Helyszfm szemle és ldé'pongia
Helyszim szcmle 1dopont3a T - 2019. februar 1.
24 Felhaszndlt dokumeutumok o
- tuiajdom lap (nem hlteles 2019 februér6)
- térképmadsolat
- Bvezctitérkép
- Jézsefvéros Keriileti l:p:tés: Szabélyzata (részlet)

Az zngaslanréi fényképfelvételek készilltek, melyekct mclléklclkent csato!tunk
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4.
3.AZ lNGATLAN ISMERTETESE .
k¥ 2 Ingatlan-n yilvdntartdsi adatok .
Tclépﬁlés_ - ':Qudapcst VIIL ker.
Besorolds - ¢ belteriilet -
Cim . : Szerdahelyi utca 3. ajté: 9-10

Helyrajzi szdm ~ :35324
Megnevezése - : kivett lakohdz, udvar, gazdaségi épillet
Teriillet ~ - : 408 m?

Tulajdonos (ok) . : VIIL Kerblet Jézscfvarosu Onkorményzat Polgﬂmesten Hwatala
S 11 tulajdom hanyad. . .
Széljegyek -
Tcrhck . P—

3 2 Az ingatlan elhelyezkedése, dltalinos leirdsa

Az ertékelésbe vont ingatlan Budapest VI kerﬁtcteben, a Magdolna negyed elnevezésii
virosrészben, a Szerdahelyi utcdban, a Matyis tér és a Teleki tér kozstt talalhatd.
Kﬁmycze!ében régebbi és Gjabb épitésh, tarsashdzas és dzleti, intézményi céld ingatlanok
taldlhatoak, " a fSldszinten: dzletekkel, az - a!agsorban, pmcében tébbnyire
raktarhelyiségekkel; mihelyekkel, raktarakkal. =

A Magdolna negyedben is, ahogy J6zsefviros tbb varosrészébcn, az elmilt években
jelentds az 4talakulds, az épliletmindség meguijuldsa zajlik, részben magénberuhdzék altal,
valamint az Onkonnényzaf Magdolna Negyed Program megvalésataséval ¢piiletek
feljitasaval, a kerlileti kdzparkok és utcak megujitasdval. :
Az driékelt terillet kozvetlen kdzelében szdmos alapfoki elldtdsi funkcié megta!aihalé A
kornyék  dsszkdzmives, jelentds lakofejlesatésck =zajlanak, az utcdk burkoltak, a
kdzbiztonsag dtlagosnak mondhaté. A telken viz és s csatorna kdzmi megtalalhato villany
és gaz a telekhatdron van. ‘
Tomegkozlekedéssel a kormyéken kdzlekedﬁ autobuszokkal és wl]amosokkal érhetd el
Snmelygépkocswal legkdnnyebben a Szerdahelyi utca fel5l kdzelithetd meg. :

3.3 Az ingatlan Ie{rcisa

A 35324 hrsz-i foldrésziet 408 m? nagységu A vnmgélt mgatianon a telek baloldalan az
utcafronttd! a telek hitso hatardig kitritett lakéhdz (pince + fSldszint + emelet) talathato.
A hagyomanyos épitésii lakéhéz rossz allapotd. A Jézsefvaros Kerileti Epitési Szabdlyzata
"JOKESZ" Kerctében a 2018-ban készitett Ordkségvédelmi Hatdstanulmény szerint a
Szerdahelyi utca 3. szdm esetében méricgelést igényld helyi, dnkorményzati védelem
javasolt.

A telek L1-VIII-3 Svezeti besoroldsy, mcly foieg lakéﬁmkmé}u dvezetbe illeszkedik.
Felszme sik, a tulajdoni lapon szereplé megnevezése ,kivett lakéhdz, udvar, gazdasagt
éplilet”. A vizsgalt telek formaja téglalap alaki, az utcafronton keritett, a t6bbi oldalrél a
szomszédos lakohdzak tlizfala és keritésc hatdrolja. A szabad teriliet felszinét toredezett
beton és gyomosodott f51d boritja. A telken t8bb kiszaradt, levigott korondji fa van. .

H-1139 Budapest, VAci Gt 95. Ted.2 +36 (1) 270 90 86 Faxs +36 (1) 270 90 87 E-maii: gropectv@arifton.tu
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A telekhataron valamennyt kézmu mcgtalalhaté a telken belﬁl viz 3 csatoma ktizmﬁ .
clérhetd. Az utcafronton femszcrkezetﬁ kétszémyas kapu blztosiga a telekre t6rtén6 U

5

gépjarmi behajtast. o
A meglévd lakéhé.zat bontandd mgazisnként vetmk ﬁgyelembe ezert az éﬂékelést épnés[ )
telekre végeziok. : :
Az ingatlan Svezeti besorolésa szennt Ll»VIII—B jeld, zartsom beépnésﬁ mgyvérosxas _
lakéterﬁict A 3elzett bvezctx e!éirésnak az alabbi hatarértekek felelnek meg '

o 8 0 0 0.0 8

Mlmmélzs telekméret; =~ - L 500 m’

" Bedpités médja: - © Zértsord (iz utca jellcgéboi adédoan)

Maximalis beépités tcrepszmt felett: e 60 %, .
Maximalis beépités terepszint alait:.. . 85 %, mélygarézs esetén 100 %, .

Maximalis szintterttleti mutat6: - < ~"_3,S mim?, -
Maximalis épitmény magasséga U 140198 méter,*
Zbldfelulet mértéke I 15 %, mélygardzs esetén 0 %,

* A Jozsefviros Keriileti Epnés. stbélyzat "JOKESZ' 2014-es médositasban 16vé 6.
térképszelvényen, a Magdolna negyedre vonatkozéan a wzsgalt mgatlan esetében az
érvényes utcai épmnénymagasxﬁg 16 m. Ce

A teritlcten létrehozhatd:

a)
b
c)
Cd)
. c)

of\g.n._uw!q".

lakdépiilet, ‘

széllashely-szolgéltaté épillet. o co

kdzintézmény, hclyz tarsadalmi v;szonyok Javmisét szolgélo épulct

irodahéz, : -

valamint, ahol azt az épitésn 6vezet eldfrésai lehctové tcsak : _

1. azépitési Bvezetben meghatirozott iegnagyobb brutté snnttcrrﬁlclu bnallé
© kiskereskedelmi épillet, illetve rendelteté51 cgység, o
parkoléhdz, mélygardzs, ' .

.~ sportcéla épitmény, -

cgészsépligyi épitmény, -

szocidlis épitmény,

egyhézi épitmény

A f6 rendeltetesu épiileteken belill, a fo rendcltetest klszolgéié heiyasegekcn kwul ﬁnallé

rendeltetési egységként:

. a)
b)
9

8

9

)

g

h)

i)

vendéglatdsi,

kiskereskedelmi,

irodai,

szolgdltatasi,

igazgatasi,

kulturalis, miivelddési és oktata:»t cciu,

egészségilgyi,

egyhazi,

szocidlis, : :
nem zavaro hatash gazdaségx tevékenységre (kisipari termelo, szolgaltatd) szolgdld -

- J)
funkciok helyezhetdk ¢! a szabalyzat keretei k&z6tt.

H-1139 Bixapest, Vici Gt 95, Talz 436 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 50 87 E-mail: groperty@griftonw
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E’rréhlt mggdan m PHI ker., S:erdahdg!_ utca 3. lpkshdz — telek (Hrse.; 35324)
6. e

A résr]ctés szabalyoms: elﬁirésokat a mellékletben csatoijuk

4. ]"‘rtek meghatirozﬂs

Az ertékelés célja ‘a kuelb!t mga:lan p:acn értékének mcghatérozésa voiL A
25/1997.(VIIL.1.) PM. rendelet, valamint a TEGOVA irdnyelveiben (Jelenleg EVS 2016} :
elBirt modszertani elvek és kﬂvetelmcnyek altal elfogadott definicié szerint: : .

, ,,Pnac: (forgalml) érték azt a plac: arat Jelentl, amely ﬁsszegert egy vagyomérgyban va!or
érdekeltség méltdnyosan, maginjogi szerzddés keretében és az érlékcles 1dopontjéban
vérhatéan eladhaté feltételezve a kdvetkezoket: o

. @ azeladd ha;iandé az eladasra, ' '
o -az addsvételi targyaldsok lebonyolitasshoz, ﬁg}clcmbe véve a vagyontérgy Jellegét
" ¢és apiaci helyzetet, megfeleld hosszusdgi idatartam all rendelkezésre,
a térgyalas iddszakdban az érték nem valtozik,
a vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfeleld nyx!vénossaggal
atlagostél eltérd, speciélis vevi kﬁlﬁn ajanlat ﬁgyelembevételém nem kerﬂl sor

A vagyontdrgyak piaci’ értékének mcghatérozéséra a szaklrodalom hdrom nemzetkﬁznleg
elfogadott és alkalmazott ériékelési modszert ajanl: a piaci Ssszehasonlité adatokon
“alapuld, a kdltség-alapii és a hozam-alapil megkdzclitést. Az egyes konkrét esetekben
alkalmazandé médszer megvalasztasat az értékbecslés célia, az értékelendd vagyontargy
jellege és a modszer adatlgénye is befolyasolja. :

Az mgatlan piaci értékének b'ecslcsére a Gnﬂon Property Kft. szakértdi jelen esetben a
piaci -adatok alapjan torténd Osszchasonlitd és a maradvanyctvii médszcrt tartottdk

alkalmasnak.

Az értékbecslés készitése soréin azt feltételeztitk, hogy a vagyontérgyak tu!ajdmn v:szonyal
rendezettek, azok forgalomképesck, szabadon atruhdzhaték, és az {gy megallapitott pxacx
értekben nem tﬂkrﬁ?&dlk semmalycn terhelés értékesikkentd hatdsa.

" H-1139 Budapest, Vici it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mali: property@qrifton bu
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. Ersékslt ingarian: &x, vm ker, Stcrd_gh;_ezjvlm 3 Iakdhdz : Mck(Hru 33324)
A T

' 4.1 Forgalm1 érték meghatarozdsa piaci dsszehasonhm médszerul

A pisci dsszehasonlité megkézelités lénycgc az, hogy a kﬁzclmuhban cladott tlletve

értékesitésre felkinalt vagyontdrgyakat Ssszehasonlitjuk a jelen értékbecslés targyat képezb. .

ingatlanokkal. Az dsszehasonlitds 15bb, kitlonféle szempont alapjan t&rténik. Ezek koszil a

miiszaki, az €pftészeti, a haszndlati és a hasznosithatosigi szempontok, az infrasttuktira,a -

kmyezeti jellemzdk, a jogi és a szabélyozAsn szempontok 2 legfontosabbak. Ha a felsoroit

. jellemzok- valamelyike tekintctében az értékelendd ingatlan lényegesen kalsnbozik a . .
hasonlitasra kivélasztoft, vxszonylag homogén ingatlan-csoporttél, azt a fajlagos alapérték. o

(I‘t/m2 ér) kxalakntasakor énéknﬁve!ﬁ vagy —csbkkcmé tényezdként fi gyelembe kell venni,

A médszer alkalmazésénak az a fcftétcle. hogy az értékclcndo vagyomérgyhoz hasonhthaté -
ingatlanoknak legyen valds piaca, s az értékeld rendelkezzen az Osszehasonlitdst tehetdvé

ievé adatokkal. Az 8sszehasonlitd “elemzés kirébe 5 darab, a vizsgdlt ingatlanhoz

leginkabb hasonlé mgatlant vontunk be. Osszehasonlitdsi egységnek a vmgalt :ngatlanok

’ Jcllcgébdl adédéan lm hasznos telekterilietet vé]asztottunk

) _Az Gsszchmniités clemelt ar mgatlan azon Jellemzﬁl alkottak, melyck a véteiarat!ajénlau :
- drat legjobban befolyasoljik. A figyelembe vehetd fontosabb tényczok 8z aldbbiak: '

e atelek nagysiga
e elhelyezkedése,

o basznilhatosaga,

e beépithetdsége, .
‘e azingatlan kdzmuvesnettsége és
. az ajénlat Jeﬂcge '

Az ér(ekelésben kinalau adatokkal dolgoztunk ezért -10% érkorrekcmt aikalmaztunk A
vizsgélt ingatlan és az sszehasonlitdsba bevont ingatlanok kézotti killnbdziségeket

korrekeios tényezék alkalmazéséval hidaltuk 4t. A kertilet lakétertileti pitési Svezetébe -
- (L1-VIII-3). sorolt ingatlanra vonatkozd reszietes szémx!ésokat a kactkez& oldaion_ -

 talathato értékeld tablazat tartalmazza,

A részletes szamitdsok alapjin a piaci dsszchasonlité médszer alkalmazdsdval -
meghatiroztuk a Budapest VI, ker., Szerdahelyi utca 3. szdm a!atti (35324 hrsz-1)

telekingatian értékét
92.100.000‘- Ft,

. azar -
K:lencvenkettom:lhﬁ-egysczuucr forint

dsszcgbcn szémszcrﬁsitemik

' A fenti értek wsszmgenyelhcto AFA+ nem tartalmaz. A telekmgatlan placl ertékére'
vonatkozé elemzést akovctkczo oldalon Iéthaté téblézatban kbzﬁljt\k. el ‘

i : 4 . . . .o .
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Eriékelt ingatlan- Bp., VIl ker.. Sterdahelyi utca 3. lakohd ~ telek (Hrsz.: 35324) Prop
4. Erték meghatdrozds 8
4.1.Forgalmi érték meghatdr, hasonlité modszerrel
o Axénthoknds " Ouszehasonlité adatol
Megnevezés Jogatian jeliemsdl 1 - -
o i Ay ingadan fankcidia - Tekei Epitdsi rchek L girés vk . Fintioa tekeck:
L Toeplits Bp,Vill.ker. Bp, ViIE ket 7 - Bp., VIIL ker. Hon, VI kec
o - Utca, bizazim Szerdahelyi vaca X Fecabg wica Luyea uics Karicsony 3. uica
Tek k terlliete 404 1. CIA N - .. T2
LA-VEHL.3 vexeti besomkish LA-VIHL-Z broxend - LANVHLS Ovceet VIVI-2 dveactt
wehek, maxionuitiu boserobiad telek, besaulial: telok, besoanisn telk,
betpitheaiucy 60 %, masimila bdpithetdedy ] tnasundlis bed plibetdncy [inauailis bedpirhetis
vainterilen mutatd 8 mi/ml| 50 % santeilet {50, sa0tcule mutd] | 6l *e, srarcrilcy
muximitis épicnéaymagisshg © routas 3.5 t.n.?.imz. .!.5 m?lm!. nuumaln I T Jfbl‘n.ZImZ
16 tmeter. crmaxiliz Epiunéoymagaaiy 19,5 epavitmidia -
Epirménymunassig 19,0 mewe cpitmEnp gLy 1
Jeblern 28k ©omiler R o wmeee
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4 2 Az wgatlan éricke jo vede!em alapu megkﬂzeh’téssel

- A jovedelem alapi megkoze!ités azon a feltétciczésen aIapuI hogy GSSZcmggés van az .
ingatlan bevételtermeld képessége és az értéke kozott. A szimitdsok soran abbél indulunk: - -

© ki, hogy barmely eszkdz értéke - anny:. mint a “beléle. szarmazé tiszta jdvedelmek .
jelenértéke. Tiszta jovedelem alatt dz 8sszes - az ilzemcltctés érdekében felmerillt -

kiad4ssal csokkentett bevételt értjilk. A “tiszta” bevételt dftalaban két médszer segitségével

alakithatjuk at értékké. Ezek a modszerek a kBzvetlen tokésités és a diszkontalt pénzfolyam -
. clemzése. A kdzvetlen t8késitds esetében egy év bevételét alakitjuk at értékké, 2 hozam
tbkésuesn médszer szennt 2 jﬁvébem haszon Jelenleg: értékét hatérozzuk meg
B A szam:tés crcdményét a]apvetéen harom ﬁSbb tényczo befolyasoua

- t az ingatlan fejlesztesére vonalkozé eléirésok szenntt maxnméhsan elérhetd

" beépités, : ‘
" e atervezett beruhdzés bmtté beken'llésn koltsége, .

. e az ingallanra épithetd és ¢rtékesithetd terﬁ!etek (Iakésok.. ﬁzlctck gépkocsx

parkotohclyck stb.) értékesitési drszmlje

"A kxalakitandé mgatlanok érszmtjct a k&myékcn k.xalakult C!addbl és kmalau arakbol
éilapuottuk meg . '

A maradvényérlek szﬁmitas esetebcn a zervezett bcruhézés koltsegiényezﬁmck bsszessegét_

kell a lakdsok és parkolék vérhato eladisi ardval dsszevetni. A beruhdzasi kéltséget, illetve
a projektszervezdk haszndt, hasonlé specifikdcidkkal foglalkozé kwntelezokkei illetve
fovallalkozokkal t8rtént egyeztetés alapjan becstitik meg.

Mind a beruhizési ksltség, mind az eladdsi 4r jelentds mértékben fligg a bcruhézés_
milszaki szinvonaldt6l. Szdmitdsainknal étlagos mﬁszakl tartalmat va]észinus:tcttunk :

igazodva a kornyezeti adottsigokhoz.

- A szémitasok alapjaul szolgdld tobbszor médositott 12/2008 (III 18 ) szému bnkorményzah

rendelet szerinti Svezeti besorolds szerinti mutaték szolgaltak. -

" Az ingatlan 8vezeti besoroldsdnak megfelelé maximdlis beépitést valoszinﬁsftettﬁk A

tervezett épilletegylittes dsszesén 20 db, 30 — 75 m2-es. tGbbségében 50 m? nagysdgy

Jakoegységet foglal magdba. A szabélyozisi tervnek megfelelden az épitménymagassag és - .
a teremgarazs szukscg!ct alap]én mélygarézsszmt + fszt + 4 cmelet szmtszmnﬁ epﬂlet‘

hc]yezheté el.

A gépkocsik e!helyczéserc tercpszmt al‘am garé.zst tcrveztﬂnk A tmpszmt alatt IOO %—os‘. .
becpités erejéig tervezldnk teremigardzst és lakdsonként 3 m? tarolét. Az erkélyek, teraszok |
. mérete az atlagosan 50 m?-es lakasokndl lakisonként 3 m?-rel katkulahtunk. Az éptlet ésaz
épitleten belétl a lakdsok clhelyezését, ill. az épiilet anyaghasznalatét szintén nem .. -
részleteztik.. A kivitelezési kﬁltségek ter\fczésckar étlagos szerkeze:ﬁ és igényszintii

épuletet tétclcztunk fel. .

PR
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4.3 A tdrgy: mgathm éﬂékének mgd!lapftasa

A Az értékelést készitd szakertﬁ az mgatlant kivalrdl 2019. februé.r 1-én megtekintette. A,
- szakértd az ingatlant a kordlmények figyelembe vételével clvirt szemrcvclelezésscl -

fclmeﬂe igy ezt az :ddpontot tekmtjﬁk az értékbecsics érvényes datuménak

azonositottuk

‘

AN

Az mgatlan tu!ajdom stétuszai a 2019 fcbruar 6-i, nem hueles tulajdonblap addtal alapjén

Az mgatlan egyezctett biai:i értékét a p_iéci dsszehasonlits clemzéssel és a maradvanyérték
. elvii médszerrel kapott érték 70-30%-os figyelembe vételével javasoljuk elfogadni.

Alkalmamtt médszerek - |Pisci sszebasonlits mbdszer| Ht_)iam alapd midszer
Salyozs 7% - LM,

Piaci értck : 92 100000 Ft - 95 000 000 Ft_
myetett piaci értek ; 92 970 000 Ft

o Az :smcnetett médszerrel és feltétellel a Budapest VIIL Ker., Szerdahclvx utca 3. szim
alattl (35324 hrsz—u) lakéhiz + udvar piaci értékét‘

92.970.000 Ft-ban,

Kilen cvcnkettémillié-kilencsz‘iihetveneier forintban

hatéaroztuk meg.

A forgéimi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

" Budapest, 2019. februar 7.

Property Kit,
"39 Buligpest, Vac: oiy5——-
Adbszam 9026-2-4% . -

To ny1 Xe T
lngatlanforgaluu értekhecslé

. névjegyzék szém: 0345172002

~ H-1139 Budapest, Véci 0t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 €-mail: prooerty@arifoniy - .
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5. Specidlis feltételezések, korldroza';sak :

A megal!apitott érték az mgatfan forga!omkepes, teljes per-, igény- és tehermentes éllapotu

{ulajdonjogéra vonatkozik, a hclyszim szemién mcglsmert allapotban

Az értékeio kijelentt, hogy 4z értékelés targyét képezd mgatlanhoz semminemil személyes
és anyagi érdcke!tsége nem flzddik, az A&ltala meghatérozott érték scmm:lyen

dss.wﬁlggésbcn mncs a megbizési dij nagységéval

Az értékeléet a készitendd szakvelemenyben részlctcsen felsomlt kapoit szébelt és 1ré.sbel:

informdcidk alapjan készitettik el. A Megbizd az éitala szolga]iatott és az értekelesnel'

fclhasznéit adatok hztc[ességet és vafédtsagét szavatolja.

igy. a Megbizé alta{ rendelkezésﬁnkre bocsétott i‘ratok,‘ egyéb dokumenturnok
tanulmdnyozdsdn - tilmenden jogi természetd vizsgdlatot (jogeim, vagyonjogok
érvényessége, stb) nem folytattunk. Az ingatlan forgatlomképességének jogi eredetii

korlatozésarél a tulajdoni lapon be;cgyzetteken tilmenden nincs tudomdsunk, de ezért '

felelosséget nem viallalunk.

" A" rendelkezéstinkre bocsatott” adatok és informdciok, melyeket az értékelds sordn
felhaszndltunk, tudomésunk “szerint helytilldak és pontosak, azonban teljes kori

ellendrzésiket nem volt modunkban elvégezni, ezért feleldsségiink ¢ vonatkozasban

korfatozottnak tekintend§. A szakveleményhcz csatolt 1ratok ¢s dokumentumok csak az
ingatlan bemutatasat szolgéljék

Megblzé tudomasul veszi, hogy az ériékeld az értékelést szemrevételezés és a Megbizéd
. adatszolgaltatdsai alapjan késziti. Az esetlegesen fennillé, de szemrevételezéssel nem
 észielhetd  értékbefolydsold tényezbkért az értékeld felclosséget nem vallal (pl.:

éptiletszerkezeti, tala}fclszm alatu stb. problémék) -

Az ingatlanon értékelt fclépitmények értéke magéhan fogla!ja az éplilet rcndeltetéssierﬁ,

hasznilatihoz szilkséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tarlalmazza
az adott funkci6hoz kapesoléds tefepitett vagy mobil eszkdzok értékét.

Az értékelés iddpontja 2019. februdr hé, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok .

eldre kelld pontossdggal nem prognosztizdlhaté viltozdsai médosithatjdk, illetve

érvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értékre vonatkozd megallapitasait, czén R
az értékelés fordulonapjat kivetd 6. hénapon til triénd felhaszndlds esetén'a megadott

értek felilvizsgdlata indokolt. . -

A7 Altalunk meghatdrozott érték a fentiekben vazolt feltételcken a!apui ésa Megbwo altal

megjelblt célra t3rténd felhasznaldsban érvényes.

H-1139 Budapest, Viéci 6t 95. Tal.: +36 (1) 270 90 86 Faxz +36 (1) 270 90 87 E-mali: progerty@grifton hy
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Budapcst Faviros VIIL kerillet Jozsefvaros Onkormanyzata
Képvnselo—testuletének
66/2007.(X11.12.) rendelete:
Jézsefvaros Keritleti ls.pftésl Sznbélyzatérél (JOKESZ)"

- Budapest Faviros VIIL. kerulet JSzsefvarosi Onkorményzat Képv:selo-leslulcte a he[y1
nkormanyzatokrol 2616, médositott 1990. évi LXV. t8rvény 16. §-dban, valamint az épitett

kornyczet alakitdshrol 'és védelmérdl §2816° 1997 évi LXXVIL torvény 14. § ()

bekezdésében kapott fethatalmazas alapidn megalkoga Budapest Jozsefvaros Kerﬁlcu Epftésx e

Szabalﬁatat (tovabb:ak ban J(')KE?? ).

o ‘IFEJEZET ,
ALTALANOS RFNDFLKEZESFK :

Jozsefvaros Keruleh Fp;té.u Smbal}zatﬁnak Ilaiilya :
P l § i

ozsefviros Kerileti Epitési Szabalyzatanak (JOKéSZ) hatélya. a 39§ (2) bekezdésben
meghatarozott terliletek kivételével” Budapest VIH keruicl Jézsefvéros k&zagazgatés:‘ '

teriiletére (a tovabblakban a terillet) terjed ki.

Jézsefvéros Kerilleti Epitési bzabs!ynténak alkalmazisa

(1) AJOKESZ részei az aldbbiak: ’ - o

a) aszabdlyzat

b) amclléklctek -
1. melléklet: - értelmezd rendeikezesek
2. mcliéklet: magyardzd sbrak - . - SR o
3.. melléklet: = Jézsefvéros Kerlileti Sz'tbalyozési Tcrve _-'. R

N ¢ tovébbiakban: aszaba!yozém terv) Lot

4.7 melléklet:  Ovezetiterv-
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Egységes szerkezetben & 12/2008. (III IS] sz tsnk rendeletﬁcf '. T : o
" MODOSITOTTA ES EGY‘%EGES SZERKEZETBE FOGLALTA A 3‘ “ztms (w u )ONK RENDELET S

Egységes szerkezetben a 46/2008.(1X.12.) 8nk. rendeleticl; 2 "$82009.4X11.21.) rendelcttel, a 36/2010. (l‘( 10. Yy v

rendelectel, az 50/2011, (1X.19.) 3nk. rendeletiel, a 40/2012 (VI1.26.) rendelettel. 2 63/2012; (XL23.) &nk:> *°. 7700

" rendelettel. a 68/2012.(XIL.07.) 8nk. rendeletiel. a 27/2013. (VL 13.) szdma rendeletted. a 3872013, (VI 25)&1:..,-‘.‘

© 8ok rendelettel, tovibba az 5072013, (XI. 05.) szAm0 rendelettel, hatdlyos 2013, december S-t8, 1ovibbd m. ..
18/2014. (V1.12.) sz. Bnk. rendeletle], hatdtyos 2014. jinius 12-t6l, rendelkezéseit a folyamatban [évd Ggyekbeii. - e

" is alkalmazni kell, tovabbi a 42/2014. (X1.13.) sz. drk. rendelettel, hotalyos 2014, november 20-t6). Tovibbé 8
DT 4820140 (X11.05.) 8nk: eendelettel, hatilyos 2014, december 515l a 15/2015.(11:31.) Onk. rendeléttel, s .
43/2045.(X.22.) Snk, rendelettel, az 55/2015.(X11.10.) Onk, rendelettel, az 5/2016(11.11) 3nk. rehdeletect, a_

- 2972016 (XK:17.) Se-tel, 2 2372017, (VlW)ﬁr.-rel 23272017, 1X.07.) 6r.-rel.’a 35/2017. (l?( 14.) Yr-rel,

L ' Megallapitotta az 50201 . (1X.19) Bnk. déndelet 37.§-5, hatalybe Iép 2011 10.19-¢6n .
YT TMegélapitotta az S0/201 1. (IX:19.) Bnk, rendetet 1.5-a, hatdlyba fép 2021.10.19-én -

? Hatatyon kivill I\ciyeztea-iwow (Xll 05.) onk: rendelet 26. § {2) bekezddse 2014, december §- toi
* Hatdtyon kiviy helvezte a 182013 {Vﬂ 25) &nk; rendelet 1. §-a hatiivos 2013, augusztus pLNT.




- (8) Rimpis parkoléhdz, 'garazsépuiét ~a kornyezei terhelésének csiikkentdse erHekeben -
"~ . megfeleld szelldztetésérdl és a szennyezett levegd megfeleld tisziitdsardl, elvczetesmsl o
" és kibocsatdsarol a vonatkozd eldirasok szerint kell gondoskodm - . :

(9) Abban az csetben, ha a gépkocsik fuggdleges mozgatisa fifitel - a kbmvezetterhe[es X
. . csokkentése érdekében a!ld motorrai - tortemk akkor az epu!et utcal homlokrata.

. megnyithato. .
SAJATOS TERULETI ELOIRASOK

(IO) Rékéczi tér: & metrsallomds megepitését kévetden a tetuleten a Vésdrcsarnok alagson
“helyiségeinek tgénybe\ctelével legalabb 40, de legteljcbb 60 ferohelyes mélygarézs.‘
létesithetd, _

(ll) Baross tr: a 1ér mentén j bcep!(cs csctén a sajél igényckct mcghaladé szamu

' gepkoc:.:taro!é vagy parkolohdz Ictcsnheto : .

o L Iv. FFJEZFT .
. BEEPITESRE szAN'r TERULETEK Ovzzmz ELOiRASAI

- .' Lakéterﬂ}en ép{tési bvezetek iitalénos eléirisal

(n A lakéterﬂ!etl épltcss 5vezetek terﬂleten.“
-~ a) lakoépidlet, - : ;
" b) szallashely-szolgéltatd épﬁlet , :
¢} kdzintézmény, helyl térsadalmn wszonyok jnv:tasét s:ro!galo épulct
d) lrodahaz, : - : :
" €) valamint, ahol azt az épitési Gvezet etéfrésaz ichetdvé teszik:

[. az épitési dvezetben meghatérozott legnagyobb brutié szintteriifetd bnéifo
 kiskereskedelmi épiilet, illetve rendcltetes: egység : .

parkoiéhaz melygarézs
sportcc!u épitmény,
egészséglgyi épitmény,
szocilis épitmény,
6. egyhdzi épitmény
helyezheté el

(2)7 A fo rendeltetésti’ épilletcken belill, a fo rendeltctést ktszolgélo hc!ylsq,ckcn kwul -
6nalld rendeltetést egyecgként . _ .

a)  vendéglidsi, _
b) kiskereskedeimi,
¢ irodai,
o d) szolgditatasi,
" e). igazgatési, . :
) kulturdlis, ‘mavel6dési és cktatasu:elu,'
C . g)- egészséglpgyi, .

s

2 Modositotta a 12/2008.(18. 18.) sz. onk. rendelet
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j)~ hem zavard hatdsa gazdasagn tevékcnysegrc (klszpan termcfé szolgéltatb} szolgalé o
funkeidk helyezhetSk ¢! a szabétyzat keretei kdszott. S
(3) A lakoteriileti épitési avezetek teruletén onailo lpan. rak!arozés:, nagykereskedciml' o
épiilet nem létesithetd, : '
(4) A lakotertileti épitési tvezetek teriletén 2 mcl!ckcpttmények kﬁzill o o
" a) kozmii-becsatlakozasi muta:gy, ST : - R
b) kerti épatmeny, :
e} kerti vrzmcdcnce,
d) kerti lugas,
T e) napkoliektor, - .
) tovébba szabadon&lls kerti !el& 6sszescn fegfeljebb 70 m -es vizszintes felu!ettel
g) kerti 9mbadlepcqﬁ . : : :
hy tercplcpcso,
i) zdszlotarté oszlop,
) hulladéktartaly-trols
helyezheto el.
L1- Vlll jeh’i z:irtsoru beép:tésu, nag)vérosms lakéterulet cpntcsi Gvezeteinek részletes

. eldirdsai
22, §

(l) Az Ll-Vlll ]cl(l épzté& dvezetek lcmlcten

a B _‘:3-..- a) * Az épilletek foldszinti bedpitési mértéke - tcrcmgarézs. mtézmcnyl, kereskedelmi
R " funkcié [létesitése, illetve czck vegyes alkalmardsa- €setdn - az LI-VIIE5

kivételével~ elérheti a 100%-ot.

h) A felsd szintek beépitési mértéke, a mar meglév6 épiiletek utblagos udvarlefedése ol

_ esetének kivételével - nem haladhatja meg az elbirt beépitési mértéket. -
: L)“ Az épitési dvezet teriiletén létesitendd dj lakohazban kiskereskedelmi rendettetes: R
egység csak az éplilet pinceszintjén, fSldszintjén, valamint elso emeletén alakithatd -
- ki, a brutté kereskedelmi céhi szintterilet legfeljebb 1.000 m? lehet. '
" dy Az veézetckben IGtesithetd, lakofunkcidt nem tartalihazé kozintézményi és
- szallasjellegli imézmények épiilcteinek bedpitdsi méntéke az L. szdmu tablizatban
meghatdrozolt mértéktdt cltérd lehet, fSldszinti bedpités elérheti a2 100%-ot,
fildszint (515t beépités elérheti a 80 Y%-ot, 8z Ll-Vlll-S jetG dpitési Bvezet
kivételével. ‘
)* Meglévd tétdtér — kizérolag a meglévd tetéslkok megtamsflvat heépithetd, de az
ingatlan bedpitésc az 5.0-0s szintreriileti mutatd ertékét nem haladhatja meg,

' Médositotta a 12/2008.(1IL18) sz, 8nk. rendelet

¥ Médositotia a 15/2015. (1i1.31.) dnk. rendelet 10. §, hamlvos 2015. apnhs 3-tél )

» Megallaputomumott ax. mm tmdelet 12. § (l)bekezdese, haia!yba lép 201; 10.19-én
. CRLEPE W 1 T Lt
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b- . IR ) alapfokﬁ 6nkorman5'rm:ti feladatokat ciiiété intézménﬁck esetén az épitménymzigasség '

1. szama tdblizat szerinti legkisebb értékének legaldbb 6,00 méternek kcli lenni. A
- csatlakozdsnal az filesz.kedcs szabélyalt kell alkaimazni. »

: (2) 7 Az épitési Bvezetek terlletén " a telkek és az epltmcnyck klalakuisara vonatkwo‘_l' '
paraméterekcta] szdmi tablézat tartalmazza. , . !

bl

M

m- melygw-azs !etes:rese ssetén

Ly [OF Az L2-VIII el épitési csvez'ctek terliletérs
» a) Az épitési Gvezet teriiletén garazs, kereskedelmi rcndcftm,su egység’ bnallé

Pl

e!mrésaa
.23 §

Gvé::'tlj:': . ' , ugigg_mgtngcdcn il T D | aadplietmegengedetk |t T
. lle iuschb lualakuhlto lgﬂg_pobb legkisebh Ieg;mbb ] M Cetl
R !;cépt S terepszing . e o BN '
. AN ST beép:tes; sinterilieti | . alati | zaddfelileti |- ' .
L1 . :c_s:’ ter{l!cic szclfsfg‘c mértke | mutadja. | beépitdsi | inéricke epttmq.n}magmaga
: . mo - 1 ménéke ) R
- Cm m - | 96 . m' m* 8% . | . % . m. -
v g b | b5 | Foee gy ] e | e
vtz |2 | sot oo | B | e |- o'u’:‘ L
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u-vm jeh’i zértsorﬁ beépitésﬁ varosias lakélerﬂ!et épitési 6vezetemek részletes -

* rendeltetést épfiletben nem, csak az épiifet pinceszintjén és foldszintjén létesithetd.

ichct

b) Az clhelyezheto 1egnagyobb brutlé kcreskcdelml szmncrulet legfel;ebb 200 m‘ L

¢) Az cpltés: 6vc¢ctb¢n mcglév6 tetbtér UJ rcndeltetés: cg)segct eredménvezé '

beépitése csetcn a szmttcruleu mulato a keretdvezetben mcgcngedett crtékxg )

. tulléphets. - - .
(2)” Az Epitési m'ezetek tenltelcn a 1elkek és az epltmcnyek klalaidtéséra vonatkozé
parameterekctaz szimu téblazat taﬂa!mazza RTINS '

:

2. sz, idhldzat

Az épués:

oo telek

megenpoedeit

az £plilet megengeden

chzeljclc

S

i4; december s-u’aL_ B

o “Mddosatottaatts.’zmd (Xll 0s. )dnk rendcl\.t 9. § (i) bckezde-.c ha!alyos 20i4 dcccmbcr 5.101
- "_"’ Médositotta a 48/2014. (X11.05.) brik. rendelet 9. § (2) bekeadése, hata!;os ’ow december s.nm

uzoox (15.18) sz. dnk. rendeléttel modosult rész - > . .
"Médositouaa48l20!4 (Xll 05 )bnk rendele! IO § hatzﬂyos 20
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1086 Budapest, Szerdahelyi utca 3. telck Hrsz.:35324

Kémyezet, utca

A vizsgalt ingatlan utcatrontja Gépkocsi bejarat

Belsd udvar

2019, februdr 1.
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