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Tisztelt Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsig!

L. Fényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkorményzat) 100 %-
os tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Tomd utca 23, szam alatti, természetben Tomé u. 23/A.
szam alatti, 36194 helyrajzi szdmon nyilvantartott, 962 m? alapteriiletli, kivett lakéhaz, udvar,
gazdasagi ¢pillet megnevezésii ingatlan és a Budapest VIIL. kerillet, Témé utca 23. szam alatti,
természetben Tomo u. 23/B. szam alatti, 36193 helyrajzi szamon nyilvantartott, 557 m? alapteriilett,
kivett lakohaz, udvar megnevezésii ingatlan.

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc, ingatlanforgalmi értékbecsld) 2019, junius 7-én elkészitette
az ingatlanokra vonatkozd értékbecslést. Az értékbecslés alapjan a Budapest VIIL., Témé u. 23/A.
szam alatti ingatlan forgalmi értéke 275.310.000,- Ft 6sszegben, a Budapest VIIL., Tomé u. 23/B. szam
alatti ingatlan forgalmi értéke 155.580.000,- Ft 6sszegben keriilt meghatarozasra.

A Tomé v. 23/A. szam alatti ingatlanon egy lakoépiilet taldlhato, amelynek netté alapteriilete 1455 m2.
Az épiilet tarsashaz, azonban az Onkormanyzat 100 %-os tulajdondban all, miemléki védettséggel
nem rendelkezik,

A lakohdz ko és tégla savalapozéssal, szigeteletlen vegyes mészkd és tdmér agyagtégla felmend
falakkal, szilard poroszsiiveg alagsori és kzbensd, boritott fagerendas zarofodémmel késziilt, A falak
a szigetelés hibdja miatt vizesek, vakolathianyosak. Az épiilet nyeregtetds kialakitast, cserép és lemez
héjalaso. A tetdszerkezet, a héjalés, és az ereszdeszkazat gyenge allapoti, az ereszesatorna kdzepes.

A Témd u. 23/B. szam alatti ingatlanon egy lakoépiilet taldlhato, amelynek netté alapteriilete 588 m?.
Az épiilet az énkorményzat 100 %-o0s tulajdonaban all, miiemléki védettséggel nem rendelkezik.

A lakohaz tégla savalapozassal, szigeteletlen tdmor agyagtégla felmend falakkal, szilard poroszsiiveg
kdzbensd, boritott fagerendas zaréfodémmel késziilt. A falak a szigetelés hibaja miatt vizesek,
vakolathianyosak. Az épiilet az utcafronton nyeregtetds, kétoldalt félnyereg tetds kialakitasu, cserép
héjalasi. A tetbszerkezet, a héjalas, az ereszdeszkazat és az ereszesatorna gyenge allapotu.

Az ingatlanok elsd alkalommal keriilnek palyazaton meghirdetésre.

A Tomé u. 23/A. szam alatti lakoépiiletben 35 db lakas talalhatd, amelybd! 19 db lakas bérld aital
lakott, 1 db lakasban jogcim nélkiili hasznalé lakik, 15 db lakds pedig iires. A lakasok bérbeadasabol
Osszesen 216.960,- Ft bevétele keletkezik havonta az Gnkorményzatnak. Az ingatlanban 3 db {ires
nem lakas célt helyiség talalhato.



A Témé u. 23/B. szam alatti lakéépiiletben 8 db lakas talalhato, amelybol 4 db lakas bérlé altal lakott,
1 db lakasban jogeim nélkiili hasznald lakik, 2 db lakas pedig tires. A lakdsok bérbeadasdbdl dsszesen
51.501,- Ft bevétele keletkezik havonta az Onkormanyzatnak. Az ingatlanban nem lakas céli helyiség
nem talalhato.

Mivel az ingatlanok jelenleg lakottak, annak kiiiritésérol gondoskodni szitkséges. A vonatkozo
kdltség- és feladatelemzés szerint, a bérleti jogviszonyok megvaltasa a Tomd u. 23/A. szdm alatti
ingatlan esetében 250.000.000,- Ft, a Tomd u. 23/B. szam alatti ingatlan esetében 43.000.000,- Ft
Osszegben keriilt meghatarozasra.

Az ingatlan kiiiritésének elokészitése a palyazat kiirasaval egyidejilleg megkezdhetd, de a konkrét
kitiritésre az adasvételi eldszerzodés megkotését kivetden kerill sor, amelyre az Onkormanyzat az
adasvételi eldszerzddés megkotésének iddpontjatdl 24 hénapon belil vallal kotelezettséget.

Az adasvételi szerzddés megkotésének végsé hatarideje a lakasokra és a helyiségekre vonatkozoan
kotott  valamennyi  bérleti  szerzOdés megsziintetését kovetden, az utolsd bérleti  szerzddes
megsziintetésérél szolo eladdi értesités kézhezvételétdl szamitott 30 munkanap.

Amennyiben a vallalt hataridén beliil az ingatlan kitiritése az Onkorméanyzatnak felréhaté okbdl nem
megy végbe, emiatt pedig a birtokbaadas nem torténik meg, akkor az Onkorményzat az épiilet
kitiritése megkezdése napjat megeldzb honapra eldirt lakas bérleti dij bevétel 1/30-ad részének
megfeleld Osszegli napi kotbért fizet a VevOnek, azzal a kikotéssel, hogy amennyiben az
Onkormanyzatnak nem felréhatd, érdekén kiviil felmeriils ok miatt nem tarthaté az ingatlan Ataddsara
kijelslt hataridd, kotbér fizetési kotelezettség az Onkormanyzat terhére nem keletkezik.

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a palyazatot az Onkormanyzat az alabbi feltételekkel hirdesse meg:

A pélyazat célja: a Budapest VIIL. keriilet, Tomé v, 23/A. és Tomd u. 23/B. szdm alatti, 36194 és
36193 hrsz.-0 ingatlan elidegenitése.

A palyazat jellege: nyilvanos kétfordulds palyazat

1. forduld: palyazat benydjtas

II. forduld: versenytargyalas

Amennyiben egy érvényes palyazat keriil benyajtsra, a I1. forduld megtartasara nem keriil sor.
A minimdlis vételdr Ssszege: 430.890.000,- Ft.

A pélyazat biralati szempontja: a legmagasabb vételar.

Az ajanlati biztositék dsszege: 86 178 000,- Ft.

A nyertes palydzoval elészerzédést kit az Onkormanyzat, amely alapjén a nyertes palyazo a vételar 10
%-at foglaloként fizeti meg, majd ezt kdvetSen megkezdodik a bérleti jogviszonyok megsziintetése.

Az érvényes palyazatra vonatkozd kikotés: a palyazonak/vevonek vallalnia kell, hogy

- az ingatlanon talalhato épiiletet elbontja, a felépitményes ingatlan birtokbaadasatdl szamitott 2
éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez,

- az ingatlan birtokbaadésatdl szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez,

a jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kotbér
tsszege 15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot
meghaladd késedelme esetén a kotbér Osszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki
garanciaszerzOdés megkitésével vagy kozjegyzdi letétbe helyezés utjan (egytittesen:
garanciaszerz0dés) biztositandok. A pgaranciaszerzidésben foglaltak 60 napndl kevesebb
késedelem esetén iddardanyosan érvényesithetok. Az elézoeken tal, 61 napot meghalado
késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér
megfizetésére kiteles a szerzodésszerii teljesitésig.



A versenyeztetési eljaras masodik forduldjaban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benyijté palyazo
vehet részt. Az eljaras lebonyolitisara elektronikus uton keriil sor, amelynek modjardl, idejérol és
egyes tovabbi feltételeirdl a meghivoban kapnak tajékoztatast az érintettek.

Javasoljuk a két ingatlan versenyeztetését egy palyazat keretében lebonyolitani, tekintettel arra hogy a
az ingatlanok kiilon-kiilon torténd palyaztatasa esetében eldfordulhat, hogy csak a nagyobb,
kedvezdbb beépitési paraméterekkel rendelkezd telek keriil értckesitésre, a kisebb telek nem.
Véarosképi szempontb6l a foldszintes, rossz allapott épiilet megmaradasa, illetve vj foghijtelek
kialakulasa kedvez6tlen. Egyiift torténé értékesités esetén egy épitészeti koncepcid alapjan lchet a két
telek beépitését megtervezni, ami a varosképi illeszkedés szempontjabdi kifejezetten kedvezo lenne

Javasoljuk tovabba, hogy a hirdetmény a Képvisels-testiilet 45/2019. (11.21.) szami, az Onkorményzat
tulajdonaban 4lld6 ingatlanvagyon hasznositisara, tulajdonjoganak Atruhdzdsira vonatkozd
versenyeztetés szabalyair6l sz616 hatarozataban foglaltak szerint keriiljon megjelentetésre, azzal, hogy
a felhivas nyomtatott sajtoban, fizetds hirdetésként nem keriil kzz¢&tételre, de megjelentetésre keriil a
www.vatera.hu hirdetési portalon.

IL A beterjesztés indoka
A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja az ingatlan értékesitésére vonatkozd hatdrozat meghozatala, amely pénziigyi fedezetet
igényel, a Tomo u. 23/A. szam alatti ingatian kiliritési kdltsége dsszesen 250.000.000.- Ft, a TOmé u.
23/B. szam alatti ingatlan kiiiritési koltsége Osszesen 43.000.000.- Ft.

Az ingatlanok kiuritésének fedezetére a 2019. évi kdliségvetésben a 11602 cimen 100.000 e Ft keriilt
tervezésre, tovabba a Képviseld-testiilet 2 69/2019. (IV.30.) szami hatdrozat 7. pontjdban 193.000 ¢ Ft
Osszegben vallalt elozetes kotelezettséget a 2020. évi koltségvetés terhére.

Az Onkorményzat szamara pozitiv pénziigyi hatds az ingatlanra vonatkozd adasvételi szerzédés
alairasa, vételar Osszegek megfizetése esetén varhato.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasard] sz6l6 66/2012. (XI1. 13.) énkormanyzati rendelet 17. § (1) a) alpontja alapian az 500
millié Ft-ot meg nem haladd értékil vagyon tulajdonjogénak 4atruhazédsaval kapcsolatos dontés a
Képviseld-testiilet Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga hataskdrébe tartozik.

A versenyeztetési eljaras lebonyolitasanak részletes szabalyaira a Képviselo-testiilet 45/2019, (IL21.)
szami, az Onkormanyzat tulajdondban 4li6 ingatlanvagyon hasznositaséra, tulajdonjoganak
atruhazasara vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl szolo hatirozata (a tovabbiakban: Versenyeztetési
Szabalyzat) az iranyado.

A Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontja értelmében a nyilvénos palyazati felhivast kdzzé kell tenni:

a) a Polgarmesteri Hivatal hirdetbtablajan,

b) a Bonyolité tigyfélfogadasra szolgald helyiségeiben,

¢) a Jozsefvaros cimi lapban,

d) az Onkormanyzat és a Bonyolito internetes honlapjan,

¢) az Onkormanyzat és a Bonyolitd rendelkezésére 4ll0 egyéb internetes hirdetési portaljain,

f) aza)-—e) pontban foglaltaktdl tilmenden a Kiir6é dontése szerinti mas helyen, illetve modon.

A Versenyeztetési Szabalyzat 12. pontja szerint a palyazati felhivasrdl sz616 hirdetményeket legalabb
15 napra ki kell fiiggeszteni.



A Versenyeztetési Szabalyzat 97. pontja alapjan az ingatlan tulajdonjoganak eladasara meghirdetett
péalyazat esetében a minimalis vételar, ha a Kiirdé magasabb Osszegrdl nem dont, elsé esetben az
értékbecsiésben meghatarozott likvid forgalmi érték 100%-a.

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

....... /2019, (V1.24.) szamu Varosgazdalkoedasi és Pénziigyi bizottsigi hatdrozat

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dint, hogy

1.) hozzéjarul a Budapest VIIIL keriilet, Tomo uw. 23. (T6mé u. 23/A.) és Tomo w. 23. (Té6md u. 23/B.)
szam alatti, 36194 és 36193 hrsz.-0 ingatlan egyiittes, nyilvanos, kétfordulds palyazat dtjan torténd
értékesitéschez.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2019. janius 24.

2.) elfogadja a hatdrozat mellékletét képezd, a Budapest VHI. keriilet, T6md u. 23. szam alatti, 36194
¢s 36193 hrsz.-0 ingatlan értékesitésére vonatkozo palyazati fefhivast az alabbi feltételekkel:
a.) a minimalis vételar: 430.890.000,- Ft,
b.) a palyazat biralati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar,
c.) az ajanlati biztositék Gsszege 86.178.000 Ft
d.) a palyazonak/vevonek vallalnia kell, hogy

da.}
db.)

de.)

az ingatlanon talalhat6 épiileteket elbontja, a felépitményes ingatlanok birtokbaadasétol
szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez,

az ingatlanok birtokbaadasiatdl szémitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi
engedeélyt szerez,

a jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a
kotbér dsszege 15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének
60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér dGsszege 7.500.000,- Ft, amely
kotelezettségek garanciaszerzodeés megkotésével biztositanddk. A garanciaszerzddésben
foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén iddaranyosan érvényesithetdk. Az
elézbeken tal, 61 napot meghaladd késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a szerzddésszertl
teljesitésig.

¢) a nyertes palyazéval eldszerzédést kot az Onkormanyzat, amely alapjan a nyertes palyazoé a
vételar 10 %-at foglaloként megfizeti.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2019. jinius 24,

3)) a palyazati felhivast a Képviselo-testiilet 45/2019. (IL21.) szamu hatdrozatanak (Versenyeztetési
Szabalyzat) 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Févaros VIl keriilet Jozsefvarosi
Polgdrmesteri Hivatala hirdetttablajan, a Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (Bonyolito)
ligyfélfogadasra szolgald helyiségében (telephelyein), a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az
Onkorményzat és a Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolitd szamara
elérhetd koltségmentes hirdetési felileteken, egyéb rendelkezésre all6 internetes hirdetési
portélokon kell kdzzétenni.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarido: 2019, jilius 31.



4.) felkéri a Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitasdra és arra,
hogy a palyazat eredményére vonatkozd javaslatdt terjessze a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag elé.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2019. szeptember 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés elokészitdjének javaslata a kdzzététel
modjara: a honlapon.

Budapest, 2019, jinius 18.

agyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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Palyazati felhivas

A Budapest Févaros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat Vérosgazdalkodési és Pénziigyi

Bizottsaga

....... /2019, (.....) szamt hatdrozata alapjan nyilvanos palyazatot hirdet a Budapest VIIL

keriilet, ingatlan-nyilvantartasban Tomo utca 23., természetben Témo u. 23/A. (tovabbiakban: Tomo u.
23/A.) szédm alatti, 36194 hrsz.-0 és a Tomd utea 23, természetben Tomo u. 23/B. (tovabbiakban: Tomé
u. 23/B.) szam alatti, 36193 hrsz.-u ingatlan egylittes értékesitésére.

1. A palyazati felhivis kozzététele

A palyéazati felhivast a Kiiré a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Fovaros VI kerillet Jozsefvarosi Polgérmesteri Hivatal hirdetétablajan, a Bonyolitd
tigyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorméanyzat és a
Bonyolitd honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolitd szamara elérhetd koltségmentes hirdetési
feliileteken, egyéb rendelkezésre all6 internetes hirdetési portalokon teszi kézzé.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélki! visszavonni, és
errdl koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljards visszavonasa esetén — amennyiben a
dokumenticiot az ajanlattevé ellenérték fejében kapta meg — a Kiird kételes az ellenértéket visszafizetni.
A palyézati dokumentacio ellenértékét a Kiiro ezen kiviil semmilyen mds esetben nem fizeti vissza.

2. A palyédzati kifras adatai

A palyazat kiiréja:

A pélyazat Bonyolitdja:

A palyazat jellege:
A palydzat célja:

A palyazati dokumenticié rendelkezésre
bocsatisa:

Az ingatlan minimalis vételara:

Az ajanlati biztosité¢k dsszege:

Az ajanlati biztositék befizetésének médja,
szamlaszam:

A palyazattal érintett ingatian megtekinthet6:

Budapest Foévaros VIIL kertilet Jézsefvarosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

nyilvanos, kétfordulds palyazat
tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

50.000,- Ft + AFA

430.890.000,- Ft

86.178.000.- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zalogtarggval nem
helyettesithetd.

atutalas, a Jozsefvéarosi Gazdalkodési Kozpont
Zrt. OTP Banknal vezetett 11784009-22220762
szamil szamlajara

2019. és 2019........ Kkozbtt
elbzetes idOpont egyeztetés alapjan. Idopont
egyeztetése a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
Zrt. Elidegenitési Irodajan lehetséges (1084
Budapest, Or u. 8., Tel: 06-1-216-6961/106
mellék)



Az  ajanlati  biztositék  beérkezésének
hatarideje:
A palyazatok leadasanak hatarideje:

A palyazatok leadasanak helye:

A palyazatok bontasanak idépontja:

A palyazatek bontiasanak helye:

A palyazat eredményét megallapitéd szervezet:

A pédlydzat elbirdlasanak hatarideje és a
varhaté eredményhirdetés:

A palydzati eljiras nyelve:

A palyazattal  kapcsolatban  tovabbi
informacio kérheté:

3. A palyazattal érintett ingatlan:

Cime:

Helyrajzi szima:

Megnevezése:

Alapteriilete:
Kozmii ellatottsaga:

Terhei:

2019, .. 24%  6ra. Az ajanlati
biztositétknak a megjelélt  hataridéig a
bankszamlara meg kell érkeznie.

2019, ... 10% éra.

Jozsefviarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. . em. Elidegenitési Iroda.
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Budapest VIIL keriilet, Tomd u, 23/A.
Budapest VIIL keriilet, Tém6 u. 23/B.
36194 és 36193

kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
kivett lakohaz, udvar

962 m>+557 m?

Osszkdzmilves

28 m? + 10 m® nagysagn terilletre az ELMU
Halozati Kft javara vezetékjog keriilt bejegyzésre az
ingatian-nyilvantartasba; az ingatlan jelenleg tébb
bérleti joggal terhelt; a Magyar Allamnak és a
Févarosi Onkorményzatnak eldvisariasi joga van;
az ingatlan egyebekben per-, teher- és igénymentes.



Az ingatlanokra vonatkozo részletes adatokat a palyazati kifras mellékletét képezd ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza.

Kiiro felhivja a figyelmet, hogy

- a nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. CXCVI torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden eldvasarlasi jog jogosultat megel6zd eldvasarlasi jog illeti meg. Az elovasarlasi jog
gyakorlasara a Magyar Allam részére fennallo hatéridd az elSvasérlasi jog gyakorlasara felhivo
értesités postara adasanak napjatél szdmitott 35 nap.

- azegyes llami tulajdonban lév6 vagyontdrgyak dnkorményzatok tulajdonba addsardl szolo 1991.
évi XXXII. tv. 39. § (2) bekezdése alapian a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi
joga van.

- a Budapest VIIL,, Tomd u. 23/A. szam alatti ingatlan tarsashazza lett alapitva, azonban az ingatlan
100 % Onkormanyzati tulajdonban van.

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriild ingatlanok a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
kizarolagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrol sz0l6 2011. évi CXCVL tv,, a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonar6l és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasérol
52616 66/2012. (X11. 13.) 6nkorményzati rendelet, valamint a Képviselo-testiilet 45/2019. (11 21.) szamu
hatdrozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

A palyazat jellege: nyilvanos kétfordulés palyazat
L. forduid: palyazat benyujtas
II. forduld: versenytargyalas

A versenyeztetési eljaras masodik forduléjéban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benyiijté palyazo
vehet részt. Az eljarast a kiird bonyolitja le, amely lebonyolitdsanak modjardl, idejérdl és egyes tovabbi
feltételeirdl a meghivoban tajékoztatja az érvényes palyazatot benyujtokat. A versenytargyaldson a
licitlépesd 1.000.000 Ft. Amennyiben egy érvényes pélyazat keriil benydjtasra, a II. forduio
megtartasara nem kertil sor.

A nyertes palyazé a palyazat elbirdlasardl szolo értesités kézhezvételét kvetd 15 munkanapon beliil
koteles eloszerzddést kitni. Az eldszerzddésben felek arra vallalnak kdtelezettséget, hogy az eladé altal
az ingatlanon talalhat6 lakdsokra, helyiségekre vonatkozo valamennyi bérleti szerzodés megsziintetését
kévetden, az utolso bérleti szerzddés megsziintetéserol szolo eladoi értesités kézhezvételétdl szamitott
15 napon beliil ingatlan adasvételi szerzédést kotnek.

Az eldszerzddés alairasat kdvetden eladd haladéktalanul megkezdi az épiilet kiiiritését, amelyre 24
hénapos hataridét vallal. Amennyiben a vallalt hatdridon beliil az ingatlan kiliritése nem megy végbe,
ermiatt pedig a birtokbaadas nem térténik meg, akkor az Onkormanyzat, az épiilet kiiiritése megkezdése
napjat megel6z6 hénapra eldirt, lakdsok bérbeadasabol szarmazé bérleti dij bevétel 1/30-ad részének
megfelelé dsszegli napi kotbért fizet Vevonek, azzal a kikdtéssel, hogy amennyiben az Onkorményzat
érdekein kiviil felmeriild ok miatt nem tarthaté az ingatlan atadasara kijel6lt hataridd, kotbér
kételezettség az Onkorméanyzat terhére nem keletkezik.

Kiiro lehetévé teszi, hogy a vevd a vételarat
- egy dsszegben, vagy

- banki hitel felhasznalasaval

egyenkitse ki.

Vevo a vételar



a) egy Gsszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék dsszegével csdkkentett — vételarat
az adasvételi szerzddés megkostését kovetd 60 napon beliil kételes az eladonak megfizetni,

b) a vételar banki hitelbdl t6rténd kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételdr - ajanlati biztositék
Bsszegével csOkkentett - 50%-at a szerzOdés megkotését kovetd 60 napon belil megfizetni. A
fennmaradé 50% kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a Budapest Fovérosi
Onkormanyzat, valamint a Magyar Allam elévasarlasi joganak gyakorlasara rendelkezésre allo hataridd
leteltérdl sz016 értesités kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap all a nyertes ajanlattevo rendelkezésére.

A vételar megfizetésére vonatkozo hataridd nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati biztositék vételar 10%-
at kitevd része foglalonak minGsiil.

Az ingatlan birtokbaadasanak idépontja: az ingatlan kiiiritését kovetden, az adasvételi szerzodésben
meghatarozott idépont.

Az adasvételi szerzdés megkdtésével a vevot terheld kitelezettségek:

a) az ingatlanon talalhaté épiileteket elbontja, a birtokbaadésatdl szamitott 2 éven beliil jogerds ¢pitési
engedélyt szerez

b) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 5 éven belill joger6s hasznélatbavételi engedélyt szerez,

c) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a kotbér dsszege
15.000.000,- Ft; a joger6s hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalado
késedelme esetén a kotbér Osszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki
garanciaszerzOdés megkotésével, vagy kozjegyzdi letétbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerz0dés) biztositandok. A garanciaszerzodésben foglaltak 60 napnal kevesebb
késedelem esetén idGaranyosan érvényesithetOk. Az elézdeken tul, 61 napot meghaladd késedelem
esetén, vevd a késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kétbér megfizetésére
koteles a szerzddésszerii teljesitésig.

d) a garanciaszerzddéssel kapcsolatban felmeriilé kéltségek a vevot terhelik.

Az adasvételi szerzodés megkotésével kapesolatban felmeriié koltségek:
- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,
- 6.600,- Ft/ingatlan/iigylet foldhivatali eljarasi illeték

A Kiiré kikdti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron kovetkezd
helyezettjével szerzodést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

¢) sziikség esetén az ajanlattevitdl az ajanlat lényegét nem érinté technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsdtasaval, hogy az ajanlattev ezzel kapcesolatos irasbeli
valasza semmilyen formédban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett ajanlataban
megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés sordn a beérkezett ajanlatok
sorrendjét modositana.

Az ajanlattevd tudomasul veszi ¢s elfogadja, hogy a Kiird

a) az ajaniattételi hatariddt indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjelolésével —a Kiiras kozlésével megegyezo helyeken, az eredeti beny(jtasi hataridd lejarta elott
legalabb 5 nappal kételes hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni azzal, hogy err6l kiteles a kifras kozlésével megegyezd modon hirdetményt
megjelentetni,

¢) apélyazati biztositékot a kiirds visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének megallapitasa esetén,
illetve — az ajanlatok elbiralasat kvetden — a nem nyertes ajanlattevdk részére 15 munkanapon beliil
visszafizeti,



d) az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja,

€) a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetendd vételarba
beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerzodés megkstése a nyertesnek
felrohatd vagy érdekkorében felmertilt okbol hitsul meg. A vevdnek felréhaté ok az is, ha a vételarat
banki hitel felhasznaldséval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridében nem kapja meg,
vagy az a fizetési hataridd napjanak 24 6raig nem érkezik meg eladd bankszamlajara.

5. Az ajanlat benyujtasinak eliofeltételei
Az ajanlat benyudjtasanak elengedhetetlen feltétele az ajanlati biztositék hatariddig torténé befizetése.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljards eredménytelenségének
megallapitisa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdlasat kivetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton vald részvétel tovabbi elfeltétele, hogy az ajanlattevd megismerje a palyazat targyét, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentécidt — és azt magara nézve kitelezének tekintse.

A nemzeti vagyonrol szol6 2011, évi CXCVL térvény 11. § (10) bekezdése alapjan, a palydzaton csak
atlathato szervezet vehet részt.

Az ajanlat benyjtasi hatarido leteltét kvetden ajanlatot a Kiird nem vesz at.

6. A pialyazaton torténé részvétel feltételei
Az ajanlattevo részt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hatdridOben megfizeti, és az beérkezik a Kiird altal megjelslt
bankszamlara,

b) az ajanlatok leaddsanak hataridejéig az ajanlatat benynitja.

7. Az ajanlat tartalmi kévetelményei
Az ajanlattevének

a) az ajanlatban kozOlnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, adészamat/addazonositd jelét,
cég esetében cégjegyzekszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b} azajanlathoz csatoini kell az ajanlati biztositék befizetésérdl sz616 visszavonhatatlan banki atutalast
vagy a bankszamla kivonatot.

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy vallalja a Pélydzati dokumenticidban, illetve
mellékleteiben leirt szerz6déskotési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy réa vonatkozdan a 2015. évi CXLIIL 8rvény 62. § és
63. §-ban foglalt kizard kériilmények nem allnak fenn.

e) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy add és addk moédjéra behajthatd kdztartozasa nincs, E
nyilatkozat mellé kell esatolnia a NAV igazolasat arrol, hogy nem all fenn kdztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiroval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabbi a
Kiirdval szemben szerzdédésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége nincs.

g) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasig
képviseletére jogosultak alairési cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

L) az ajnlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem all végelszdmolas alatt, ellene csod-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

o)



i} az ajanlatban nyilatkoznia kell arvdl, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

j) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy az adasvételi eldszerzodéssel kapcsolatosan van-e
béarmilyen modositasi javaslata.

k) az ajanlatnak tartalmaznia kell a 12. szdmd mellékletben felsorolt egyéb dokumentumokat is.

Az ajanlattevének a péalyazati eljaras soran benytjtott ajanlatat, tovabba az ajaniat mellékleteként
benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii alairassal kell ellatnia. Cégszerii aldirds soran a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/neviket Onalldan/egyiittesen irja/irjdk ald a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfeleien.

Az ajanlat benyljtasaval egyidejiileg, ajanlattevd jogosult a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi eldszerzodés tervezettel kapesolatos észrevételek, médositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok megtételére annak tudomdsul vételével, hogy ezeket a Kiiré nem koételes elfogadni.
Ajanlattevd kételes nyilatkozatot tenni arra vonatkozoan, hogy a palyazati felhivas mellékletét képez6
adasvételi eldszerz8dés tervezettel kapesolatos észrevételek, madositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok kifr6 altali elutasitasa esetén is fenntartja ajaniatat.

Amennyiben az ajanlattevd észrevételei, modositasra iranyulé javaslatai a versenykorfatozas tilalmaba
iitkozbek, vagy egyébként jogsértdek, ugy azokat a Kiird mérlegelés nélkiil kételes elutasitani.

Hidnypétlasi eljaras soran a palyazati felhivas mellékletét képez6 adasvételi eloszerzddés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyulé javaslatok megtételére nem keriithet
SOT.

A Bonyolitd ajanlott, tértivevényes levélben, hataridé kitlizésével felszolithatja az ajanlattevot az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossagok potlasira, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfeleléen, illetve nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kdvetben az abban megjeldlt hatdridére a hidnyt nem, vagy nem
teljes korlien potolja, ugy ajanlata a hidnypdtlasi hataridé elteltének napjat kdvetd naptdl érvénytelennek
mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypétlasi felhivasban pontosan megjeldlt hianyokrdl, a hidnypdtlasi hataridordl
egyidejileg, kdzvetleniil, frasban koteles tajékoztatni az Gsszes ajanlattevot.

A hianyp6tlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hianypoétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) azajanlati biztositék Ssszege a palyazati kiirds 2. pontjaban meghatarozott hataridén beliil nem keril]
jOvéirasra a Kiir6 bankszamlajan,
b} nem jeldl meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevd nem jeldli meg a vételar megfizetésének modjat, Kiird Ggy veszi, hogy azt az
adasvételi szerz6dés megkotése utan egy Ssszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kivetelményei

Az ajanlattevinek ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az adott
példanyon az ,,Eredeti ajanlat” és ,,Masolati ajanlat” megjelolést, melyeket kiilon - kiilon sértetlen, lezart
boritékban kell benyiijtania. A példanyok kdzotti eltérés esetén az eredeti példiny érvényes.

Az ajanlat els6 oldalan kell elhelyezni a megfelelden kitoltstt . Jelentkezési lapot™, a masodik oldalon a
kitsltott ,,Ajanlati dsszesitot”, kiilonds tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
megjeldlésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas meliékletét képezd értelemszerien
kitoltott nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot. Az
ajanlattevonek kozolnie kell a beny(jté nevét, lakcimét (székhelyét), ahova a palyazati eredmeny
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kozlését kéri, tovabbé azt a bankszdmlaszdmot és a bankszamla kedvezményezettjének nevét illetve mas
azonositojat, ahova az ajanlati biztositék (banatpénz) visszautaldsat kéri, amennyiben nem nyertese a
palyazatnak,

Az ajanlat és az Osszes melléklet minden oldaldt — Osszefiizve, az oldalak szamanak
dokumentilisival — folyamatos szdmozdssal (az iives oldalakat is) kell elldtni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai tton) kell
benytjtani. A boritékra kizarolag a palyézat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

nBudapest VIIL keriilet, Tomdé u. 23/A. és Tomé u. 23/B. szam alatti, 36194 és 36193 hrsz.-i
ingatlan elidegenitése - palyazat”

A Bonyolitd lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiré minden, az ajanlattételi hataridén tdl
benytijtott ajaniatot érvénytelennek nyilvéanit.

Amennyiben az ajanlattevd a palyazati eljards barmelyik szakaszaban meghatalmazott Gtjan jar el, a
teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgéri perrendtartasrol sz016 2016. évi CXXX. torvény 325. §-a szerint a teljes bizonyité
erejll maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

@) a kiallito az okiratot sajat keziileg irta és alairta,

b) két tanti igazolja, hogy az okirat alairdja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot eldttiik
irta ala, vagy alairdsat eldttiik sajat kezii alairasanak ismerte el; igazolasként az okiratot mindkét tana
aldiga, tovabba az okiraton a tanik nevét és lakohelyét - ennck hidnyaban tartdzkodési helyét -
olvashatoan is fel kell tintetni,
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d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a ra vonatkoz6 szabalyok szerint
megfelelden alairja,

¢) ligyvéd vagy kamarai jogtanacsos az 4ltala készitett okirat szabalyszer(i ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat aldiréja a mas 4ltal irt okiratot elétte irta ala vagy alairasat elotte sajat kezii
aléirasdnak ismerte el,

J) az elektronikus okiraton az alairé a mindsitett vagy mindsitett tanusitvanyon alapuléd fokozott
biztonsaga elektronikus alairdsat vagy bélyegzdjét helyezte el, és - amennyiben jogszabdly gy
rendelkezik - azon id6bélyegzit helyez el,

g) az clektronikus okiratot az alaird a Kormény rendeletében meghatérozott azonositasra
visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatassal hitelesiti, vagy

h) olyan, térvényben vagy korményrendeletben meghatarozott szolgaltatas keretében jott létre, ahol
a szolgaltaté az okiratot a kiallité azonositasan keresztiil a kiallitd személyéhez rendeli és a személyhez
rendelést a Kiallitd sajat kezii alairasara egyértelmiien visszavezethetd adattal egyiitt vagy az alapjan
hitelesen igazolja; tovabba a szolgaltaté az egyértelmii személyhez rendelésrdl kidllitott igazolast
elektronikus dokumentumba kapcsolt, elvalaszthatatian zéradékba foglalja és azt az okirattal egyiitt
legalabb fokozott biztonsagu elektronikus bélyegzovel és legalabb fokozott biztonsagi idobélyegzovel
latja el.

Ha az ajanlattev0 gazdalkodd szervezet, a palyazati eljaras soran nevében nyilatkozatot a cégjegyzékben
feltiintetett képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e személy meghatalmazottja tehet.

9. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridd lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat, az
ajanlattételi hatarido lejartat kdvetden azonban a benyqjtott ajanlatok nem moédosithatdk.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatarid6 lejartanak napjaval kezdddik.
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10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd legalabb 60 napig terjedd ajanlati kotittséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatarid6 lejartanak napjaval kezdodik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiird az
ajanlatok eredményének megallapitdsara vonatkozo hatarid6t ethalasztotta, ugy véllalja az ajanlati
kotottség  meghosszabbitasit a palyazat eredményének megallapitdsara vonatkozé hataridd
elhalasztasanak napjai szamaval megegyezben.

Az ajanlati kot6ttség tartalmanak meghatérozasara a Polgari Térvénykonyv rendelkezései irdnyadoak,
kiilénds tekintettel a 6:64. §-ra,

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a tdrvény alapjan
lényegesnek tekintett szerz3déses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik belSle, hogy az abban
foglaltak tigyletkotési akaratot tilkréznek, tehat a nyilatkoz6 — ajanlata elfogadasa esetén — azt magara
nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fé! az adott idhataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerzddés a térvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fliggd hetyzet alakul ki,
amely az ajanlati kdtottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajinlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett ajanlati
biztositékot elveszti,

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitdsa esetén, illetve - az ajanlatok elbirasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati biztosit¢k utin kamatot nem fizet, kivéve,
ha a visszafizetési hataridot elmulasztja.

11. A palyazatok bontasa

A pélyazati ajanlatokat tartalmazo6 zért boritékok felbontasat a Bonyolitd végzi a palyazati felthivasban
megjelslt iddpontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyolitd képviselGjén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen (szemelyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevSk a bontds iddpontjardt kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontdsan jelen lévok
jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontdsakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét), az
altaluk felkinalt vételar ajanlatot, a vételar megfizetésének modjat.

Az ajanlattevo a fenti adatok ismertetését nem tiithatja meg.

A Bonyolitd az ajdnlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmarol jegyzokonyvet készit,
amelyet az ajanlattevbknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzokényvet a
Bonyolitd képviseltje és a jegyzokdnyvvezetd irja ala, és a bontdson megjelent ajanlattevék kozill
kijeloltek, pedig alairasukkal hitelesitik.

12. A palyazat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolito az ajanlatok biralatakor megallapitja, hogy mely ajanlatok érvénytelenek, és ez alapjan tesz
javaslatot a Kiironak az ajanlatok érvénytelenségének megéllapitasira. A Kiird érvénytelennek
nyilvanitja az ajanlatot a Versenyeztetési Szabalyzat szerint, ha

a) azt a kiirdsban meghatérozott, illetve szabalyszeriien meghosszabbitott ajanlattételi hataridd utin
nyujtottak be.

b) azt olyan ajanlattevd nytjtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni, korabbi fizetési kotelezettségét
(helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette.

¢) az ajanlattevd a biztositékot nem, vagy nem az eldirtaknak megfelelden bocsatotta rendelkezésre.
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d) a kifrasban szerepld adatokat, igazolasokat nem, vagy nem az eldirasnak megfelelden csatolta,
ideértve, ha az ajanlattevl nem csatolta arrdl szoi6 nyilatkozataf, hogy nincs kdztartozasa (ado-,
vam-, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az allamhaztartds mds alrendszereivel szemben
fennallo fizetési kitelezettsége),

e) az ajanlat nem felel meg a kifrasban meghatarozott feltételeknek vagy az ajanlattevd nem tett a
kiirasban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

f) az ajanlattevd valotlan adatot kizdit,
g) az ajaniattevd a hianypotlasi fethivasban foglaltaknak nem, vagy nem teljes kortien tett eleget,
h) olyan ajénlat érkezett, amely a meghatarozott fizetési feltételektdl eltérd ajanlatot tartalmaz.

Az eljaras tovabbi szakaszéban nem vehet részt az, aki a)-h) pontokban foglaltak szerint érvénytelen
palyazati ajanlatot tett,

13. A pilyazati ajinlatok elbiralisa, az elbiralas szempontjai

A palyazati ajanlatokat a lehetd legrévidebb idon belil el kell biralni. A palyazat eredményének
megallapitasara vonatkozé hataridé egy alkalommal meghosszabbithato. Az 0j hataridérdl, illetve annak
fuggvényében az ajanlati kotottség id6tartamanak meghosszabbitdsérél a Bonyolitd kdteles ajanlott
levélben tajékoztatni az Gsszes palyazot.

A Bonyolité a palyazati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjén birdlja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértdk bevonaséval.

Az elbiralas {6 szempontja:

A palyazat nyertese az, aki a palydzati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
disszegére a legmagasabb ajanlatot tette.

A Kiird a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon talmenden is jogosult megvizsgélni az
ajanlattevok alkalmassigdt a szerzOdés teljesitésére, €s ennek soran a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiird sziikség esetén az ajanlattev6tdl az ajanlat iényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevd palyazd ezzel kapesolatos
irdsbeli valasza semmilyen forméaban nem eredményezheti az ajanlataban megfogalmazott feltételek
olyan megvaltozasat, amely a palyézat soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana. A Kiird a
felvilagositas kéresérdl, és annak tartalmardl haladéktalanul irasban értesiti a tobbi ajanlattevot.

A pélyazat Bonyolitdja az 5 legmagasabb ajanlatot tevoket behivja versenytargyaldsra és
ajanlattevoknek lehetdségilk, van a vételarra licit formdjéban (jabb ajnlatot, ajanlatokat tenni, Az
induld vételar a beérkezett legmagasabb vételdr ajanlat, a licitiépesé 1.000.000,- Ft, azaz egymillié
forint, negativ licit nem lehetséges. A versenytargyalas nyertese az, az ajanlattevd, aki a legmagasabb
Osszeget ajanlja.

A versenytargyalasrol jegyzokonyv késziil, amelyet a Bonyolitdé jelen 1év6 képviselbje, a
Jjegyvzdkdnyvvezetd, a Bonyolitd jogi képviseldje és az ajanlattevok jelen lévo képviseldi irnak ala.

A Bonyolité az ajanlatok értékelésérdl jegyz6konyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzkonyv) készit,
amely tartalmazza

a) a palyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) a beérkezett ajanlatok rovid értékelését,
¢) alegjobb ajanlatra vonatkozd javaslat indokait,

d) az ellenérick (vételar) meghatdrozdsanak szempontjait (ideértve a vételarat befolyésolo
kitelezettségvallalasokat),

e) a kikotstt biztositékok megfeleldségének szempontjait,



f) adontések indokat,

g) a palyazati eljards eredményénck Osszefoglald értékeléseét, az elsd két helyre javasolt palyazd
megjeldlését, ha erre mad van,

h) a birdlatban kozremGkodok altal fontosnak tartott kiriilmeényeket, tényeket.

14, Osszeférhetetlenség

A palyéazati eljards sordn Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a pélyazatok elbiralasaban olyan
természetes személy, szervezet, illetleg képviseldjilk vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a) annak koézeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
¢) annak mas szerzodéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglaikoztatottia,

d) ha barmely oknal fogva nem varhato el t6le az tigy elfogulatlan megitélése.

15. A palyazati eljards érvénytelenségének és eredménytelenségének megillapitasira a
Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezései szerint keriilhet sor,

16. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

A palyazat eredményérdl a Kiird legkésobb 2019, ...... cereeerrens ..-ig dont, amelyrdl Bonyolito 15
napon beliil valamennyi ajénlattevdt irdsban értesiti.

Kiird a pélyazat nyertesével a jelen dokumentacid 4. pontjdban meghatarozottak szerint adasvételi
eldszerzddést kot.

A nyertes palyazd visszalépése esetén az eladd jogosult a palyazati eljards soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi eldszerzddést kdtni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatirozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevé altal fizetendd vételar dsszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz0dés megkotése az ajanlattevonek felrohato, vagy érdekkdrében
felmeriilt mas okbdl hiusul meg, ajanlattevé a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositek a Kiirét illeti
meg.

17. Egy¢éb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kiiras 2. pontjaban megjelslt idépontban, de a megtekintés elott két nappal
a Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. Elidegenitési Irodajanak munkatarsdval telefonos egyeztetés
szitkséges a kovetkezd telefonszamon: 06 1 216-6961/106 mellék.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontéasaig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, tovabba a Kiiré
altal a részletes dokumentdcidban vagy birmely mddon rendelkezésére bocsatott minden ténvt,
informacidt, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tijékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozd bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a résztvevikkel vald
kapesolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében allé mdas személy a palyazat titkossagat
megsértette, a Kiird az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolitd az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast sem
kivitlalloknak, sem a palyazaton résztvevknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizarélag elbiralasra hasznalhatja fel, mas célu felhasznalas esetén az
ajanlattevovel killon meg kell arrol allapodnia.
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A Kiir6 a palyazati eljaras soran készitett jegyzkdnyveket, dokumentumokat kételes 5 évig megérizni,
tovabba ilyen jellegii ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentécioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest F6varos VI, keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 45/2019. (11. 21.) szamu hatarozata, valamint a vonatkozé egyéb
jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.

Budapest, 2019, ..................

Jézsefvarosi Onkormanyzat

nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt
vagyongazdalkodasi igazgat6
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Mellékletek:

1.
2.
3.

o e =No

11,
12.

13.

szamu melléklet:
szami melléklet:
szami meliéklet:

szami meliéklet:

szamu melléklet:

szama melléklet:
szamu melléklet:
szami melléklet:

szamm1 meliéklet:

szamu melléklet:
szamu melléklet:

szam melléklet:

szamud melléklet:

Jelentkezési lap
Ajanlati §sszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, csodeljarasrol, felszamolasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzédéskotésrol,

ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol

Nyilatkozat ad6 és adok modjara behajthatd koztartozasrol; Kiiréval szemben
fennalld tartozasrol, kizard koriilmeényrdl

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol
Nyilatkozat atlathato szervezetrdl

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatfan megtekintésérol, allapotanak
megismerésérol

Adasvételi eloszerzddés tervezet
Adasvételi eldszerzddést érintd mddositasi javaslatok és nyilatkozat

Osszefoglalo a benydjtandé ajanlat formai és tartalmi kdvetelményeirdl,
tajékoztatas az atlathatd szervezet fogalmardl

Ertékbecslés
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1. szamu melleklet
»Budapest VL1 keriilet, Témé u. 23/A. és Témé u. 23/B. szam alatti ingatlan
elidegenitése - palyazat™

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama;

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Adoszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ......cccoveviiiiiiiiiii

............................................................

palyazd alairasa/cégszert: alairds

! Meghatalmazott esetén
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2. szému mellélet

»Budapest VIIL keriilet, Tomé u. 23/A. és Témé u. 23/B. szam alatti ingatlan
elidegenitése - palyazat®

AJANLATI OSSZESITO

F N L] 1 (0 G P {név/tarsasag
neve) a Budapest VIIIL. keriilet, Tomé u. 23/A. és Tomoé u. 23/B. szam alatti ingatlan
elidegenitésére kiirt palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom Ossze:

Megajanlott veteldr: ... ..o Ft

A vételar megfizetésének modja:
a) egy dsszegben
b) banki hitel igénybevételével

(@ megfeleld szoveg aldhuzando)

Budapest, ....ooooiiiii

palyazo aldirasa/cégszerti aldiras
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3. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Tomé u. 23/A. és Tomé u. 23/B. szam alatti ingatlan
elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT

végelszamolasrol, csodeljarasroél, felszamolasrol

ATBHIOtE. L s
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

o végelszamolds alatt *all/nem 4ll

¢ c¢llen csddeljaras folyamatban *van/nincs

o cllen felszamolasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
Budapest, .........cociiiiiiic

............................................................

palyazé alairasa/cégszeri alairas

A *-gal megjeldlt résznél a megteleld széveg alahizando.
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4, szamu melléklet

~Budapest VIIL Kkeriilet, Témé u. 23/A. és Tomé u. 23/B. szam alatti ingatlan
elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzodéskotésrdl, ingatlanszerzési képességrél,
ajanlati kotiottségrol

ATUITO . e e e ettt
... {névftarsasag neve) kijelentem, hogy a palydzat targyat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezonek elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajinlati kotottséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiir6 az ajanlatok eredményének megallapitdsara vonatkozo
hataridét elhalasztotta, Ggy vallalom az ajanlati kotOttség meghosszabbitasat a pélyazat
eredményének megallapitaséra vonatkozd hataridd elhalasztasanak napjai  szamaval
megegyezden.

palyazo alairasa/cégszerii alairas
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5. szdmu melléklet

sBudapest VIIL keriilet, Tomé u. 23/A. és Témé u. 23/B. szam alatti ingatlan
elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
ado és adok modjara behajthaté kéztartozasrol és a Kiiréval szemben fennallé
tartozasrol, kizaré koriilményrol

ATUIIO Lo e e (név)
IUNE 8 oottt et et e e e (tarsasdég neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevének,

- Ado és addk modjara behajthato koztartozasa * van / nincs;
- Kiiroval szemben tartozasa (helyi ado, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiiréval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kistelezetisége * van / nincs.

amelyeket az aldbbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érintben a kdzbeszerzésekrél szolo 2015. évi CXLIIL
torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizaré koriilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak
(a megfeleld szdveg aldhizands)

Budapest, .....ooovviiiiiiiiiii,

............................................................

palyazo alairasa/cégszeri: alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szdveg aldhuzando.
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6. szamu melléklet

,Budapest VIIIL keriilet, Tomé u. 23/A. és Témé u. 23/B. szam alatti ingatlan
elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol

J N 1 s | TSROSO (név)
o1 01 A ST OO PPN (tirsasag neve) vezeto

tisztségviselje, kijelentem, hogy a palyazat targyat képezo ingatlan vételaranak megfizetésére
képes vagyok, a sziikséges anyagi eszk6zok rendelkezésemre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban allas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

............................................................

palyazé alairasa/cégszeri alairds
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7. szama melléklet

sBudapest VIII. keriilet, Tomé u, 23/A. és Tomé u. 23/B. szam alatti ingatlan
elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyéril és bankszamlaszamrol

Alulirott ... MEV/ MINE 8 oot e
(tarsasig neve) vezetO tisztségviseldje kérem, hogy a Pélyazattal kapcsolatos mindennemi
nyilatkozatot, felhivéast, értesitést, vagy mds informaciot, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitaban minden értesitést, idézést és birdsagi hatérozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postazni:

Amennyiben az altalam a fentiekben megjel6lt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kovetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomdsul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek minésiil.

A palyazati felhivas visszavonasa esetén a Kiird a dokumenticié megvasarlasara forditott
Osszeget kérem az alabbi bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszadmlaval rendelkezni JOgosult: .......o.ooiivirriiiiiii e
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ..o

............................................................

palyazoé alairasa/cégszeri alairas
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8. szamu melléklet

~Budapest VIII. keriilet, Témd u. 23/A. és Tomé u. 23/B. szam alatti ingatlan
elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy céglink a nemzeti vagyonré! szé16 2011. évi CXCVIL torvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathatd szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atldthato szervezetnek.

(a megfelell szoveg alahiizando)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetO tisztségviselGjeként biintetjogi felelésségem teljes
tudataban teszem.

............................................................

palyazo aléirasa/cégszerl alairas
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9. szamu mellékiet

»Budapest VIII. keriilet, Tomé u. 23/A. és Tomé u. 23/B. szam alatti ingatlan
elidegenitése - palyazat™

NYILATKOZAT
a palydzaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotinak megismerésérgl

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIII. keriilet, Tomé u. 23/A. és Témé u. 23/B.
szam alatti ingatlant elGzetesen egyezietett idépontban megnéztem, az allapotat és arra
vonatkozé miiszaki tajékoztatast megismertem.

Budapest, .....cccoviviiiiiiiiniiini

............................................................

pélyazo alairasa/cégszer(i alairas
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10. szdmu melléklet

ADASVETELIELOSZERZODES

amely létrejott egyrészrdl

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., addszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Sara Botond
polgarmester), mint eladé meghatalmazasabol és megbizisébdl eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., addszama: 25292499-2-42, cégjegyz€k
szama; 01-10-048457; KSH szédma: 25292499-6832-114-01, képviseli: dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt
vagyongazdalkodasi igazgatd), mint eladé (tovabbiakban: ¢ladd)

masrészrol
..... (székhelye: ........; cégjegyzékszama: ....; addszama: .............; statisztikai szamjele: .......;
képviseli: .......... ), mint vevd (tovabbiakban: vevd)

kdzdtt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Févaros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat Varosgazdilkoddsi és Pénziigyi
Bizottsdga .../2019. (......) szdmu hatdrozata alapjan kétfordulos, nyilvanos pélyazatot irt ki
Budapest V111 keriilet, 36194 és 36193 hrsz.-i, természetben T6mé u. 23. szam alatt talalhatd, kivett
lakéhaz, udvar megnevezésii ingatlanok értekesitéscre.

12 A pélyazat nyertese a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsaga ..../2019. (......) szam{ hatdrozata szerint vevo lett.
Vevd palyazataban az ingatlan teriiletén talalhato felépitmények elbontasit, majd az ingatlanok
beépitését vallalta.

1.3 A felek rogzitik, hogy a palyazati kiiras a jelen eldszerzodés elvélaszthatatlan részét képezi. Elado
jelen megéallapodas alairasaval kifejezett kotelezettséget vallal az elOszerzddés (illetve annak
esetleges modositasai) alapjan az adasvételi szerzodés megkotésére a Ptk, 6:73. §- aban foglalt
feltételek szerint azzal, hogy az adasvételi szerzOdés megkotését a Ptk. 6:73. § (3) bekezdésében
meghatdrozott feltételek teljesiilése esetén tagadhatja meg.

2.

A szerzodés targyat képzd ingatlan adatai

Cime: Budapest VIIL keriilet, Tomo u. 23.

Helyrajzi szama: 36194 és 36193

Megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
kivett lakohaz, udvar

Térmértéke: 962 m*+557 m?

Kozmii elldtottsaga: dsszkdzmives
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Terhei: 28 m? + 10 m® nagysagu teriletre az ELMU

3.

Halozati Kft javara vezetékjog keriilt bejegyzésre az
ingatlan-nyilvantartsba; az ingatlan jelenleg t6bb
bérleti joggal terhelt; a Magyar Allamnak és
Budapest Fovaros Onkorméanyzatanak elévasarlasi
Jjoga van; az ingatlan egyebekben per-, teher- és
igénymentes.

3.
Jognyilatkozat

Elado tulajdonat képezi 1/1 ardnyban a Budapest, 36194 hrsz.-0, természetben a Budapest VIIL
keriilet, Tomo u. 23. szam alatt talalhat6 ingatlan.

3.2. Eladé téjékoztatja Vevét, hogy az épiiletben 35 db lakas és 3 db helyiség talalhaté, amelybd] 19 db

33

lakas bérld altal lakott, 1 db hasznalé 4ltal lakott, 15 db lakas iires, és 3 db helyiség, melyek iiresek.

Eladé tulajdonat képezi 1/1 ardnyban a Budapest, 36193 hrsz.-i, természetben a Budapest VIIL
keriilet, Tomo u. 23. szam alatt talalhaté ingatlan,

3.4. Eladé tdjékoztatja Vevét, hogy az épiiletben 8 db lakds talalhaté, amelybél 4 db lakas bérls altal

3.5,

3.6.

lakott, 1 db jogcim néikiili, 1 db krizislakas és 2 db lakés tires.

Elado tajékoztatia a Vevét, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. CXCVI térvény 14. § (2)
bekezdése alapjan a Magyar Allamot minden eldvasarlasi j 08 Jogosultat megel6z6 eldvasarlasi jog
illeti meg. Az elévasarlasi jog gyakorlasara a Magyar Allam részére fennalld hataridé az
eldvasarlasi jog gyakorlasdra fethivé értesités postara addsanak napjatol szamitott 35 nap.

Elado tajékoztatja Vevot, hogy az egyes allami tulajdonban Iév6 vagyontargyak nkormanyzatok
tulajdonba adaséarol szolé 1991. évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi
Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van.

4.

Jog- és Kellékszavatossig

4.1.Elado el kivanja adni vevonek, vevd pedig meg kivanja venni eladétél teljes tulajdonjoggal,
Osszes tartozekaival, szavatossag terhe mellett, vétel jogeimén az 1.) pontban irt ingatlant a jelen
okiratban irt feltételekkel.

4.2. Az adasvételi szerzddés megkotésének hatarideje a lakasokra, a helyiségekre vonatkozodan
kotott valamennyi bérleti szerzbdés megsziintetését kovetden, az utolsé bérleti szerzddés
megsziintetésérdl szolo eladdi értesités kézhezvételétdl szamitott 30 munkanap.

4.3.Vevo az ingatlan terilletén talalhato felépitmények elbontasat, majd az ingatlan beépitését
vallalia.

4.4.Elad¢ véllalja, hogy az ingatlan kiiiritését jelen adasvételi eldszerz8dés alairdsatdl szamitott 24
naptari honapon beliil, azaz legkésébb ............. napjaig végrehajtja. Amennyiben a vallalt
hataridén beliil az ingatlan kiiiritése nem megy végbe, emiatt pedig a birtokbaadas nem torténik
meg, akkor az Onkorményzat, az épiilet kiiiritése megkezdése napjat megel6z4 hénapra elbirt,
lakasok bérleti dijabol szarmazé bérleti dij bevétel 1/30-ad részének megfeleld Gsszegii napi
kotbert fizet Vevonek, azzal a kikotéssel, hogy amennyiben az Onkorméanyzat érdekein kiviil
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felmeriild ok miatt nem tarthatd az ingatlan atadasara kijelolt hataridd, kotbér kotelezettség az
Onkormanyzat terhére nem keletkezik.

5.

Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése

50 A vételar ... Ft,azaz ................. forint, mely a vevd altal a palyazati eljaras sordn
ajanlott vételar. A vételdrat vevd az aldbbiak szerint fizeti meg eladd részére:
A vevl palyazatanak benyujtasakor megfizetett az eladod szamlajara ........... - Ft, azaz ...........
forint 9sszeget ajanlati biztositék cimén. A szerzddé felek ngy rendelkeznek, hogy a befizetett
ajdnlati biztositékbél ........... Cerereneaas ..Ft Osszeg jogcimét foglald jogeimre valtoztatjak, igy
a felek brutté .......... ~ Ft dsszeget foglaldnak fogadidk el (,,Foglal6™). Eldbbiek alapjan tehat
vev foglalé jogeimen megfizetett .......... +oree. Ft Osszeget eladd részére.
A foglalo Gsszegén feliil a vételarbdl, ................. Forintot, azaz ................. forintot vételar
elbleg jogeimén vevd jelen eldszerzddés aldirdsdig megfizetett eladdnak. A foglalo ¢s a vételar
elbleg dsszegének atvételét elado jelen szerzodés alairasaval elismeri és nyugtazza.

5.2. A vételarbol fennmaradd ... Ft-ot,azaz ................. forintot vevo a végleges adasvételi
szerzbdés megkotését kisvetden teljesiti a kovetkezok szerint.

a.) egy Osszegben torténd fizetés esetén az adasvételi szerzodés megkotését kovetd 60 naptari napon
beliil vevd koteles a vételarbdl fennmarads ................. Ft,azaz ...............c forint Osszeget
megfizetni eladé részére. Elado a vételar hatralék dsszegérol a bankszamlajén tortént jovairas napjaval,
mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kiallitani Vevo részére. Tovabba eladé a birtokatruhazas
napjaval, mint teljesitési nappal kételes végszamlat kiallitani Vevo részére.

b.) banki hitel felhasznaldsa esetén az adasvételi szerzbdés megkotését kdvetd 60 naptéri napon Vevd
megfizeti Eladé részére az ingatlan vételaranak 50 %-at, ................. Ft-of, azaz ...........cooveenns
forintot, amelybe az ajanlati biztositék Osszege beszamitasra keriil, a fennmaradd vételarat,
................. Ft-of, azaz ...................... forintot Vevd banki hitel felhaszndlasdval fizeti meg elado
részére, az Elado ... altal vezetett .................. szamu bankszadml4jéra az elovasarlasi jogrél lemondé
nyilatkozatok vagy az eldvasarlasi jog gyakorlasara vonatkozd hataridd eredménytelen elteltére
vonatkozd eladéi értesités vevd részére tortént sikeres kézbesitését kdvetd 45 munkanapon belil.

6.

Beépitési kitelezettség

6.1. A vevd vallalja, hogy az ingatlanokat a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol széld
onkormanyzati rendelet (JOKESZ) eldirasainak megfeleléen beépiti. Vevd beépitési
kételezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

a) azingatlanon talalhato épiiletet elbontja, a felépitményes ingatlan birtokbaadasatdl szamitott 2 éven
beliil jogerds épitési engedélyt szerez és

b) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 5 éven beliil joger6s hasznalatbavételi engedélyt szerez.

A kozmiifejlesztéssel kapesolatos dsszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a vevét
terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassig, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési  ¢és Epitési  Kavetelményekrdl (OTEK) szolé 253/1997. (XIL 20.)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (IL. 16.) Fév. KGY . rendelet (BFRSZ), és Jozsefviros Keriileti Epitési
Szabdlyzatdrol sz61d dnkormanyzati rendelet (JOKESZ) el6irdsai az iranyaddk.
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7.

A szerzédésben villalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményet

7.1. A beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
Jogkovetkezmények:

7.1.2. Késedelmi kéthér

Ha a vev( a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felrohatd okbol
késedelembe esik, késedelmi kétbén koteles fizetni az eladdnak.

A késedelmi kétbér mértéke:

- A joger0s épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a kitbér
Osszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetén a kotbér osszege 7.500.000,- Ft.

- A 60 napnal kevesebb késedelem esetén ezen Osszegek idbaranyosan érvényesithetok.

- Felek rogzitik, hogy 61 napot meghaladé késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a szerzddésszerii teljesitésig.

- Vevo kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kétbér 6sszegét nem tekinti eltiizottnak.

7.2. Szerz6dd felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd
banki garanciaszerzGdés megkoGtésével/ kozjegyzbi letétbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzddés) biztositandd garanciaszerz0dés nytjtasi kotelezetiségének az adasvételi
szerzodeés alairasakor eleget tesz.

A garanciaszerzbdés Osszege a jogerOs épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 4116 hataridé elteltét kvets, 60 napot meghaladd késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre &ll6 hatarid6
elteltét kovetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerz6dés az e¢ladd
javara lehivasra/atutalasra keriil a jelen szerzodésben meghatirozott késedelem esetén. A
garanciaszerzbdésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén iddardnyosan
érvényesithetdk. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhato el, amelyek alapjan eladd
egyoldali tajékoztatd nyilatkozataval a bank/kdzjegyz0 atutalja a jelen szerzddésben meghatarozott
késedelmi kétbér Osszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.
Az ingatlan birtokdnak atruhazisa
8.1. Elado az ingatlan kiiiritését kovetoen, az adasvételi szerzodésben meghatarozott idépontban adja
birtokba az ingatlant, Osszes ingdsagaitol kitiritve, a kulcsok atadasaval. Eddig az id6pontig az

ingatlannal kapcsolatban felmeriildé valamennyi koltség az eladot, ettdl az id6ponttdl kezd6dben
pedig vevot terheli.

9.
Egyéb rendelkezések
9.1. Az eladd Magyarorszag torvényei szerint m{ik&do helyi onkormanyzat.
9.2. Vevd képviselgje kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, ligyletktési és
ingatlanszerzési képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabbd, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo

2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathatd szervezet.

9.3. Felek a Polgari Torvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjdk mind eladd, mind vevé
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A

9.4.

9.5.

9.6.
9.7.

9.8.

feltiin értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré igyvéd tdjékoztatia feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa
megel6zésérdl és megakadalyozasarol sz6élo 2017, évi LI térvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzddésben helyesen keriiltek régzitésre az dltaluk bemutatott szemelyi azonosité okmanyok
alapjén.

Felek jelen szerzOdés aldirasaval feltétlen €s visszavonhatattan hozzdjarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljaro tigyvéd okirataikrol fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzédéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljard tigyvéd tijékoztatasat, amely szerint adataikat az informécios
Onrendelkezési jogrél és az informacids szabadsagrol széld 2011, évi CXIL torvény
rendelkezései szerint  kizarolag jelen szerzédéshez kapcsolodd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem titkézik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIL torvénybe.

A szerzddd felek szerzbdést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi elOszerzodés
megkdtésére és alairasara a sziikséges felhatalmazdsokkal rendeltkeznek.

Jelen szerzddés a Ptk. €s a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden iranyadoak.

A felek kozott a szerzOdés eldtt 1étrejott szobeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A
szerzdbdés modositisa kizarolag irasban térténhet.

A szerzOdés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzddés egészének érvénytelenségét. llyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést ligyleti akaratuknak és a szerzédéskotéskor fennalld céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerzdd6 felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal elotti képviselettel .....iveeee. e digyvédet ...l bizzak meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal elétti eljarasra is. Ellenjegyz0 ligyvéd a meghatalmazast
elfogadia.

Felek a jelen okiratot elolvastak, megértették, és mint akaratukkal mindenben egyezdt, helyben hagyodlag
alairjak.

Budapest, 2019, ...............

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat eladé megbizasabo! eljard

Tozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

képviseli: dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt

vagyongazdalkodasi igazgatod Vevé
Eladé
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti iigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2019 ...

okiratkészito tigyvéd
KASZ szam:
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11. szamu melléklet
~Budapest VIIL Keriilet, Tomé u. 23/A. és Tomo u. 23/B. szdm alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

Adésvételi elészerziodést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

ATt o e e (név)
0018 L R P PP (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje jelen palyazatban talalhaté adasvételi eloszerzO6déshez /faz aldbbi modositasi
javaslatokat teszem / nem teszek modositési javaslatot*

O U PN
PPN
FN T s O RSP (név)
£ 0831 O ORI P TOe (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseléje nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képezé adasvételi
eloszerz6dés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok kiird altali elutasitisa esetén is fenntartom ajanlatomat.

Budapest, ....oovieiiiiiiiiiie,

............................................................

palyazo aldirasa/cégszeri alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld széveg alahizandd

12. szamu melléklet

Osszefoglalé a benyijtandé ajanlat formai és tartalmi kivetelményeirél, tajékoztatas az
atlathato szervezet fogalmarol
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Az ajanlatot a tarsasig képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszdmozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benyajtdra vonatkozo jelzés.

Az ajanlatot két példényban, kiilon lezart boritékban kell benytjtani, az egyik példanyon feltiintetve az
.Fredeti példany”, a masikon a ,Mésolati példany” szoveget.

A boritékon a kdvetkezd sziveget kell és lehet feltiintetni: ,.Budapest VIIL., Tomo u. 23/A. és Tomé
u. 23/B. szdm alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Az ajénlatot sértetlen boritékban kell benytijtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajnlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kivetkezot kell beirni: ajanlati biztositék
Témd u. 23/A, és Tomo u. 23/B.

Az ajanlat tartalmat a kivetkezo sorrendben kérjiik 6sszefiizni:

1. Jelentkezési lap

2. Ajanlati 8sszesitd

3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4. Eredeti alairasi cimpéldany

5. A Pp. eldirasai szerinti bizonyitd erejlii meghatalmazis, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviseldje irja ala
Palyazati dokumentacié megvasarlasardl szold bevételi pénztdrbizonylat masolata
Ajénlati biztositék befizetésérd! sz616 igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

A

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzédéskotésrdl, ingatlanszerzési kepességrol,
ajanlati k&tottségrol

10.  Nyilatkozat add és adok madjara behajthatd kdztartozasrél; Kiirdéval szemben fennallé tartozasrol
11. NAV igazolisa

12.  Helyi adéigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13, Kiiroval, bonyolitoval szemben fennallo tartozds igazoldsa (beszerezhetd: Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. I1. em.)

14.  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15.  Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol
16.  Nyilatkozat atlathato szervezetrdl

17. Az adasvételi eldszerzodéssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok

Atlathato szervezet:
A 2011, évi CXCVI. tv. 3. § rendelkezéset alapidn atlathatod szervezet:

1. datldathato szervezer:
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a)

b)

az allam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi dnkormanyzat, a nemzetiségi énkormanyzat, a
tarsulas, az egyhdzi jogi személy, az olyan gazdalkodd szervezet, amelyben az allam vagy a helyi
Onkormanyzat kiilon-kiilon vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi szervezet,
a kilfoldi allam, a kiilfoldi helyhatosag, a kiilféldi allami vagy helyhatdsagi szerv és az Eurdpai
Gazdasagi Térségrdl szolo megallapodasban részes éllam szabdlyozott piacdra bevezetett
nyilvanosan miik8do részvénytarsasag,

az olyan belfsldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdilkodo
szervezet, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas ¢és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és
megakadalyozdsarol szol6 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unio tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrdl szolé megéallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmitkodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
allamban rendelkezik adoilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds addztatis
elkeriilésérol szolo egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadoérdl szolo torvény szerint meghatarozott
ellen6rzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdilkodo szervezetben kozvetlenil vagy koézvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi szemely, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodé szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fennallnak;

az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezo felteteleknek:
ca} vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

ch) a civil szervezet és a vizitdrsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseléi nem atlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdopai Unio tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrél szolo
megallapodasban részes dllamban, a Gazdasagi Egyiittmikodési és Fejlesztési Szervezet
tagillamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds addztatas
elkeriilésérol szold egyezménye van;

9. meghatdrozé befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, ¢s

a)

b)

Jogosult e jogi személy vezetd tisztségviselol vagy feliigyelObizottsiga tagjai tobbségének
megvalasztasara és visszahivasara, vagy

a jogt személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotott megallapodas alapjan egyediil rendelkezik
a szavazatok tébb mint 6tven szazalékaval;

3. § (2y Az (1) bekezdés 1. pont b} és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek vald megfelelésrol a szerz6dd
félnek cégszerlien alairt modon nyilatkoznia kell. A valotlan tartalmi nyilatkozat alapjan kétott
szerzOdés semmis.

29






R

'S
* GRIFTON

Erickedr ingatlan: Bp., VII. ker., TdmG wica 23/A. lakdhdz, udvar, gazdusdyi épilter (Hrsz.: 36194) Pr opert y 1

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

. a Budapest VIIL ker., Tomé utca 23/A szim (hrsz.:36194) alatti,
Onkormanyzati tulajdoni lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet forgalmi értékérél

Késziteite  : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgabmi értékbecsléd
névjegyzék szam: 03451/2002

Késziilt : 1 példanyban

Budapest, 2019. jinius 7.

H-1139 Budapest. Vdci 61 95. Tet: +36 (1) 276 90 86 E-mail: property@orifton.h
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Ertckeds ingattan: Bp., VI, ker., 16md utca 2HA. lakathdz, whvar, gazdasdgi épitler (Hrs=: 36194} Pro perty

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGBIZO

ljézsefv:}msi (azdalkodfsi Kizpont Zrt, - Vagyongazdalkodasi lgargatdsig

MEGBIZAS TARGYA

[Az ertékelt ingatlan megnevezése

: lakohdz, ndvar, gazdasigi épiilet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepislés (varns, keriilet, varosrész)
Utca, hazszdm, emziey, ajio

: Budapest, VI ker. Szigony-negyed
; Tomd utca 237A,

lelenlegi bérld

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség éndkeldse

Hrsz. : 36194
TULAIDONVISZONYOK
Tulajdonos : VIIL Keriteti Onkormanyzat

. van
: forgalomképes

[ERTEKELY ERDEKELTSEG

* tulajdonjog

[ERVENYESSEG

: fordulénapttl szamiton 180 nap

AZ INGATLAN FOBEB JELLEMZ01

Ingatan tipusa
Ktzmi-eliwotsdy
Tulajdoni hanyad
Telek teriilete

: lakohdz, udvar, gazdasigi dpiilet
1 wiz, csatorna, gaz, villany

214

(962 m’

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott modszere
Erékelés forduldnapja

: tisszehasonlivd alapd és jiivedelem alupd elemzés
: 2019, junius 7.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi énék
Az ingatian forgalmi értéke

: 286, FB5,-Fi/mé
+ 275.310.000,- Fi
azaz Kettdszdzhetvendtmillic-hdaromszdthizezer forim

Budapest, 2019, jinius 7.

el drasi Gaae rdAst Kpzpont 207
deaduked

Ahacs
LOYETRTEY

Eddoa Lo o

dudapsu 30 IEYEIIROSY! TR e1S

2018 JON 13,

Kénzitette:

Grifton Property K.
AN Ry tapest Vo u'{-)f;

FGRAAT ¥

Toronyi Ferene
oo Apgatlanforgalmi értékbecsld
tn e apdvienyzék szam: 0345122002

H-1134% Budapest, Vach g1 95, vei. %

TR B Bemaditb neptoy Eeitend

AR 0 M, - 5. o e PTBEY eren p

S
oy



4
GRIFTON

Eriskely ingatlan: Bp., VIll. ker, Téme wrca 23/A, lokohdz, udvar, gazdasdgi épiiler (Hrsz.: 36194 Pro perty

INGATLANERTEKELG ADATLAP
1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Jazsefvirosi Gazdilkoddsi Kdzpent Zrt. ~ Vagyongazdilkodasi Igazgatésag (1084
Budapest, Or nica 8.) megbizta a Grifton Property Kft.-t 2 Tomd utca 23/A. szém alatti,
36194 hrsz-i lakohéz, udvar, gazdasdgi épiiler énékelésével,

Az ingatlanértékelés célja az ingatlun értékesitéséhez a forgalmi értek és likviddcios érék
megdallapitdsa,

. A SZAKERTOIL VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfelelien az ériékelés késziilt

Az ingatanériékeld adatlap a forgalmi érték egyszeriisitert dokumentélisi formdban t6r1énd
megdlapitisa. A vonatkozd — a Magyar Ingalanforgalmazék Szovetsége szakmai
bizottsdga dltal kidolgozott - ajanldsoknak megfelelden, az abban meghatdrozott eljirdsokat
kovetve, arz Alldeszkéz Erékelék Eurépai Csoportja (TEGOVA) szakmai dtmutatisai
szerint, az ingatian jellegére tekintette] a piaci adatok Osszehasonlité elemzésén alapulé
mddszert és a hozam alapi modszert alkalmaziuk. Az ériékelésnél figyelembe veuiik a
25/1997. (VIIL1.) PM és av 54/1997. (VIIL.1} FM s7. rendeleteket, tovibbi a helyi
Onkormanyzat specidlis kitételeit is. Az ingatianok értékesitése a szabad piacon wriénik, az
eladd nincsen eladdsi kényszer alatt. Az alkalmazott mddszer és a levont kévetkeztetések
ériclmezése  ezekben a  jogszabdlyokban és  irdnymutatisokban  rogzitettek
figyelembevételével, az ott meghatrozottak szerint értenddk.

2.2. A szakériii jelentésben hasndlt éreckformdk, médszerek megnevezése

Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajdtossdgaira, tovabbd az énékelés céljira az
értékelési gyakorlatban haszndlt eljdrisok koziil a vizspdlt ingatlan esetében a piaci
informiciok elemzésére ¢épild  oOsszehasonlité  modszert, illetve a  maradvanyelvil
megkozelitést aikalmaztuk,

2.3. Helyszini szemle és idopontja

Helyszini szemle iddpontja : 2019, jdnius 6.

2.4, Felhaszndlt dokumentumok

- udajdoni lap (nem hiteles, 2019, apritis 12.)

Az ingatlanro} fényképtelvéielek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

H-113Y Budapest, Vici 4t 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mall: property@arifton.hu
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Ertékely ingatlan: Bp., VIIL. ker., Townf utea 2YA. lakohdz, wdvar, guzdasdgi épiifet {Hrsz.: 36194} Pro perty

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1, Ingatlan-nyilvdntartdsi adatok

Telepiilés : Budapest, VI ker.

Besorolés : belteriilet

Cim : 1083 Budapest, Tomé utca 23.

Helyrajzi szdm 36194

Megnevezése : kivett lakohaz, udvar, gazdasdgi épiilet

Teriilet 962 m*

Tulajdonos {ok) : VIIL Keritleti Onkorményzat 1/1 tulajdoni hanyad
Széljegyek P

Terhek : Vezetékjog 28 m2 nagysagi teritletre vonatkozoan

Jogosult: Ehmil Halozati Kft.

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

Az ériékelésbe vont ingatlan Budapest VIII keriiletében, a Szigony negyed elnevezésii
virosrészben, a TOmS ufca és u Szigony utca sarkin talilhatd. Komyezetében régebbi és
djabb épitésh, tdrsashdzas &s dzleth, imézményi céld ingatlanok taldlhatdak, a fSldszinten
iizletekkel, az alagsorban, pincében tibbnyire rakiirhelyiségekkel, miihelyekkel,
raktarakkai.

A Szigony negyed északi részén az 1970-es években épiilt 10 - 16 emeletes lakotelepi
hazak, a déli részén a Klinikdk épiiletegyiittese és a Fiivészkert taldthato. A régebbi épitésil,
dltalaban felijithsra szoruld 1 - 4 emeletes lakdépilletek kozott tobb foghijtelek is van.

Az értékelt ingatlan kézvetlen kozelében lakohédzak, ovoda és orvosi kiizpont fekszik. A
kornyék osszkézmiives, az uicik burkoliak, a kidzbiztonsdg jénak mondhaté. Az ingatlanon
beliil minden kézmi megtalathatd.

Tomegkiclekedéssel a kimyéken kozlekedd autdbuszokkal €s metréval érhes el
Srzemélygépkocsival legkdnnyebben a Tomo utca feldl kozelithetd meg.

H-1 E39 Budapest, Vaci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@agrifton hy
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3.3. Az ingatlan lefrdsa

A 36194 hrsz-d foldrészlet 962 m”® nagységi. A vizsgill ingatlanon a telkének jelentds
részén lak6haz (pince + foldszint + 2 emelet) talalhato.

A hagyoményos €pitésli lakéhéz rossz allapornd.

A telek LI-VIHI-7 ovezeti besoroldsd, mely f6leg lakdfunkcidjn fvezetbe illeszkedik.
Felszine sik, a tulajdoni lapon szerepld megnevezése ,kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi
épiilet”. A vizsgall telek formdja trapéz alaki, a telken 'U’ alakban épitett lakohaz az
utcafrontokat és a szomszédos TOmO utca 23/B. szdm alatti 36194 hrsz~4 ingatlannal kizis
telekhatdrt 1l ki. A hitsé telekhatért foldszintes tarolosor és téglaépitésh kerités hatarolja.
Az udvar részben térburkolt és zoldfelitlet.

Az ingatlanon beliil minden kiizmii elérhetd.

A meglévd lakéhazat bontandd ingatlanként veutiik figyelembe, ezért az értékelést épitési
telekre végexztiik.

Az ingatlan Ovezeti besoroldsa szerint L1-VHI-7 jell, zartsord beépitésli nagyvérosias
lakéteriilet. A jelzett Gvezeti elGirasnak az alabbi hatarériékek felelnek meg:

s Minimilis telekméret: 500 m?,

s Beépités mddja: Zartsori (az utca jellegébdl addéddan)
¢  Maximilis beépités terepszint felett; 80 %,

o Maximilis beépités 1erepszint alatt: 85 %, mélygarazs esetén 100 %,

¢ Maximalis szintteriileti mutaté: 5,0 m¥m?,

*  Maximalis épfimény magassiga: 16,0 - 25,0 méter,

o Zildfelilet mériéke: 15 %, mélygarizs esetén 0 %,

A teriileten létrehozhatd:

a) lakdépiilet,

b) szillashely-szolgaltatd épiilet,

¢) kozintézmény, helyi térsadalmi viszonyok javitasit szolgalo épiilet,

d) irodahdz,

e) valamint, abol azt az épitési Ovezet eldirdsal lehetdvé tesuik:

1. a7 épitési verzetben meghatdrozott legnagyobb bruttd szintteriiletl: 6nillé
kiskereskedelmi épiilet, illetve rendeltetési egység,
parkoldhdz, mélygarazs,
sportcéld épitmény,
egészségiigyl épitmény,
szocidlis épitmény,
6. egyharzi épitmény

A 16 rendeltetésii épiiteteken belil), a £6 rendelietést kiszolgalo helyiségeken kividl 6ndllo
rendeltetési egységként:
a)  vendéglatasi,
b  kiskereskedelmi,
¢)  irodai,
d)  sreolgaltadsi,
e} igazgatdsi,

OB
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) kulturdlis, mtivelddési és oktatisi cély,

g) egészségiigyi,

h) egyhézi,

1} srocidls,

§)  nem zavard hatdst gazdasdgi tevékenységre (kisipari termeld, szolgiltatd) szolgdld
funkcidk helyezhetok el « szabélyzat keretei kizott.

A részletes szabdlyozisi elbirisokat a mellékletben csatoljuk.

4. Erték meghatarozis

Az érékelés célja a kijelolt ingatlan piaci értékének meghatdrozdsa volt. A
25/1997.(VHL.1.} PM. rendelet, valamint a TEGOVA irfnyelveiben (jelenleg: EVS 2016)
eldirt modszertani elvek és kévetelmények alwal elfogadont definicid szerint:

~Piaci (forgalmi) érték azt a piaci drat jelenti, amely Osszegért egy vagyontdrgyban vald
érdekeltség méltdnyosan, maginjogi szerzodés keretében é&s az érigkelds iddpontjaban
varhatoan eladhato, feltételezve a kivetkezdket:

az eladd hajlandd az eladasra,
ar addsvételi targyalasok lebonyolitdsibor, figyelembe véve a vagyontirgy jellepét
és a piaci helyzetet, megfeleld hosszisigy id6tartam 8l rendelkezésre,

» atargyalds idOszakdban az érték nem valtozik,

¢ g vagyontirgy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfelelé nyilvinossiggal,

» Aatlagostdl eltérd, specidlis vevi kidon ajanlat figyelembevételére nem keriil sor.

A vagyontdrgyak piaci €rtékének meghatirozasdra a szakirodalom hérom nemzetkizileg
elfogadott és alkalmazotl értékelési mddszert ajdnl: a piaci Osszehasonlité  adatokon
alapuld, a koltség-alapd és a hozam-alapd megkozelitést. Az epyes konkrét esetekben
alkalmazandd modseer megvilasztasat az értékbecslés célja, ax énékelendd vagyontirgy
jellege és a mddszer adatigénye is befolyisolja.

Az ingatlan piact értékének becslésére a Grifton Property Kit. szakérioi jelen esetben a
piaci adalok alapjin thrténd Osszehasonlitd &s a maradvanyelvii mddszert tartottdk
atkalmasnak.

Az értékbecslés készitése soran axt feltéleleztiik, hogy a vagyontirgyak tulajdoni viszonyai
rendezetick, azok forgalomkdépesek, szabadon atruhazhatdk, és az igy megallapitott piaci
értékben nem 1tikrozodik semmilyen terhelés ériékesiokkentd hatasa,

H-1 139 Budapest, Vaci 0195, Tekt +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@arifton.hu
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4.1.Forgalmi érték meghatdrozdsa piaci dsszehasonlité médszerrel

A piaci dsszehasonlité megkozelités ényege az, hogy a kozelmiltban eladott, illetve
értékesitésre felkindlt vagyomargyakat dsszehasonlitjuk a jelen értékbecsiés targyat képezd
ingatlanokkal. Az Gsszehasonlitds 1obb, kiiléntéle szempont alapjan tirténik. Ezek kéziil a
milszaki, az épitészeti, a haszndlati és a hasznosithatosigi szempontok, az infrastruktira, a
kémyezeti jellemzOk, a jogi és a szabdlyozdsi szempontok a legfontosabbak, Ha a felsorolt
jellemzOk valamelyike tekintetében az értékelendd ingatlan lényegesen kiilonbozik a
hasonlitdsra kivélasztott, viszonylag homogén ingatlan-csoporttdl, azt a fajlagos alapérték
(Fym? 4r) kialakitdsakor értékniveld vagy —csOkkento tényezoként figyelembe kell venni.

A modszer alkaimazasanak ar a feltétele, hogy az éntékelendd vagyontirgyhoz hasoniithatd
ingatlanoknak legyen val0s piaca, s az értékeld rendelkezzen az Osszehasonlitist lehetbve
tevd adatokkal. Az Osszehasonlitd elemzés korébe 5 darab, a vizsgalt ingatlanhoz
leginkédbb hasonlé ingatlant vontunk be. Osszehasonlitdsi egységnek — a vizsgall ingatlanok
jellegébdl adéddan ~ | m* hasznos telekteriiletet valasziottunk.

Az Bsszehasonlitas elemeit az ingatlan azon jellemzi alkottdk, melyek a vételarat/ajaniati
rat legjobban befolydsoljak. A figvelembe vehetd fontosabb 1ényezdk az aldbbiak:
* atelek nagysdga
elhelyezkedése,
hasznélhatOsiga,
beépithetdsége,
az ingatlan kdzinivesitettisége és
az ajanlat jellege.

s ® 2 o »

Az énékelésben kindlati adatokkal dolgoztunk, ezért -10% arkorrekeid alkalmaztunk, A
vizsgalt ingatlan és az Osszehasonlitisba bevonmt ingatlanok kézotti killonbozodségeket
korrekcids 1ényezdk alkalmazdsdval hidaltuk at. A keriilet lakoteritleti épitési dvezetébe
(L1-VIII-7) sorolt ingatlanra vonatkozd részletes szamitdsokat a kovetkezd oldalon
talithato értékeld tablizat tartalmazza.

A részletes szamitdsok alapjdn a piaci Osszehasonlité mddszer alkalmazisdval
meghatiroztuk a Budapest VII1, Ker., Timé utca 23/A. szédm alatti (36194 hrsz-i)
ingatlan értékét:
273.730.000,. Ft,
azaz
Kettészizhetvenharommitlié-hétszdzharmincezer forint

dsszegben szdmszertsiteltiik.

A fenti érék visszaigényelhetd AFA-t nem tartalmaz. A telekingatlan piaci érékére
vonatkozo elemzést a kdvetkezd oldalon Jathato tablazatban kizoljiik.

H-113Y9 Budapest. VAci 00935, Tel: +36 (1) 270 90 86 E-malk: property@aqrifton.hu
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Ericlelt ingatlan; Bp., VIH. ker.. Tomd utea 23/A. lakshdz, udvar. gazdusdgl épilet {Frsz.: 36194}

4. Erték meghatdrozds
4.1 Forgalmi érték meghatdrozdsa piaci ésszehasonlitd modszerrel

Az ériékmeghatirozds sordn a Budapest VIIL keriilet teriifetén 1év6 épitési telkek kindlati adatait vettiik figyelembe.

Az éetékelendd alitd jellemzdi
Megnevezés Az énchelends Osszehasonlitd adatok je 5
ingailan icllemz i T = - " y
Az ingntlan funkcidja ) . o Telek _ Fipuegs eelek o Epewekd Fpivési welek  Fipuds wlck
Telepiilés Bp., VIF1. ker, By VTH, ke Ap. VL ker. Bpe., VHL ker. Bp.. VHIL ker.
o \Usca,hdzeziom ] fmi 23/ I i ¢ (b Kusaad wied Sspsepiarueea |
Tekek reriidete 1. B . 7 . . . N i i 1407
LE-VIT1-7 dvercti besorolist L1-VHEE dvesen 1.3 YHF L iverch K fivereti LTVET oveset VST dvercts
telck, maximalis howomiasth felok, Fre~omobisd telch, buesornlisg relek, besereid g releh. Beserodasd refel.
beépithetdség 80 %, maxeilic beépitheriségl masvmihs beépithesisdg fmavemils beépithotisdg] maximidis bedpirlewiség | mavinihs bedpirhetisép
szintertleti mutaté 5.0 m2/m2, 635 "o, sEmieralch T3 "n, wonterifen musan 60 Bo, somrpsiiend 63 " n, srenteeiifen 63 "o, semgenie) murai)
maximalis épitmemymagassig mutitre 4.0 m2rm2, 4.5 m2/m2, maxemilin mukts 35 m2/md, matad 3,0 m2?/m2, 4002 /m2. maximihs
P rm':tcr. nasemalis cpiménymagarsap 23 maximihs maximili Spitmémynamradg 23
’ cpirmenymiagmssig 21 méley. tpitmiénymagmssig 21 | epitméayangmssipg 1Y ater,
JeRemzdk mereT. meler, T,
Kézm Givesitettség _ osszkiimmives dwsrhiomives | desakdmives | ossktomives  f dssokdemdves | | ewspkiemdives
. Ajintatidr Frhan CJ2speoaten 1 eseooofen RECN LIa S UNNNIN SRR 0 LULLY NP IS <1 L L A
. Afintat ideje o . o . N D 1 oL A N ZI)I_D R L } ) 2HY B
Ogszchasonkits adut foerisa, heazomosithatdsdgn ingcom/ 37537621 adatharia ngcom/ 26880165 | ing.com /264N TRAD ing.com /27032791
Fajlagas kindlati 4r (Ft/m®) 386 207 4B TR2 252 660 200 000 305 615
Korrekcins tényerbic Sarsalékes kovvhons | Ssdgaitkos korekesy | Sehzaléhos konchast | Searaléhos korpeker) Seasadukos hrerckers
cthelyexkedis (i) sibih B hasonlis 1M rsssabb hasanio 1 sl
o egadanméren (3 0 p dewbh f 5T fooagebb | WP 1 kisebh | LA LI W
L - . beépitheedség (3) 1 kowhh e kaeehshy 1 kwebd | 10 | kel ) _kise
,,,,,,,,,, - coatzndlhatssdg (9) ] awens {0 0e d asonet ] o jorronos 1 Ut f aeeem - :
. kiemiivenitesnég (5} . hasrmlry £ 1 has(mk‘:l | hasembd; 1t hawwlo : Vimsgu v
ajinlati vagy eladdsi ar (6) ajinta Hial ajdnlat afiala -1, apntar_ Ajiniae
A praci korrekeic mdéridke dssaesen A Ty finy N e
Korrigdlr fajlagos clactisi drak (Fe/m ? ) 328 276 366 148 252 660 170 400 305 615
A figvelembe ve gilyszamok 100" jutie 2 . 2P 2
Komigilt sitvozote atay eladési ar (Fi/m?%) l 284 540
Azingutban becsill piuci forgaiei értéke 273 730 060 Kettiszdzhetvenhdrommilli-hétszdzharmincezer forint
Azingatian becsilt 1ikviddeifs éricke 218 980 000 Kettdszdutizennyolemillid-kilenesydinyolcvanezer foring

H-1139 Budapest. Vici (u Y5, Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: propedy@grifton.hu
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Eriéhelt ingattan: Bp., VI ker., Tomd wiva 23/A. lakohdz, wdvar, gazdusdgi dpitter (Hrsz.: 361943 P roper t y

4.2. Az ingatian értéke jovedelem alapi meghizelitéssel

A jovedelem alapi megkizelités azon a feltételezésen alapul, hogy Osszefiiggés van az
ingatlan bevétellermeld képessége és az ériéke kozow. A szamitdsok sorin abbél indulunk
ki, hogy birmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szdrmazo tiszta jovedelmek
jelenértéke. Tiszta jovedelem alatt az Osszes - az iizemeltetés érdekében felmerilt -
kiaddssal csokkentett bevételt értjiik. A "tiszta” bevételt dltaldban két modszer segitségével
alakithatjuk at értékké. Ezek a modszerek a kozvetlen tokésités és a diszkontall pénzfolyam
elemzése. A kozvetlen tokésités esetében egy év bevételér alakitjuk &t értékké, a hozam
t0késitési modszer szerint a j6vébeni haszon jelenlegi értékét hatdrozzuk meg.

A szamitds eredményét alapvetden hirom t6bb tényez6 befolyasolja:

s az ingatlan fejlesztésére vonatkozd elbirfsok szerinti maximalisan elérhetd
bedpités,

& atervezett beruhdzas bruttd bekeriilési kilisége,
az ingatlanra €pithetd é&s értékesithetd teriiletek (lakésok, uzletek, gépkocsi
parkolohelyek stb.) énékesitési drszintje.

A kialakitand6 ingatlanok Arszintjét a kornyéken kialakult eladdsi és kindlati &rakbél
allapitottuk meg.

A maradvanyériék szdmftds esetében a tervezeut beruhdizas kdltségiényezdinek dsszességét
kell 2 lakdsok és parkolok varhatd eladdsi draval Gsszevetni. A berahdzési koliséget, illetve
a projektszervez0k haszndt, hasonlé specifikdciokkal foglalkozd kivitelezokkel, illetve
fovallalkozdkkal trtént egyeztetés alapjan becsiiltiik meg.

Mind a beruhizdsi koliség, mind az eladisi ir jelentds mérékben fiigg a beruhdzis
milszaki szinvonaldtol. Szamitdsainkndl Alagos miszaki tartalmat valdszintsitettiink,
igazodva a kdmyezeti adottsigokhoz.

A szamitdsok alapjaul szolgalé t6bbszor modositott 12/2008.(111.18.) szdmd Snkorményzati
rendelet szerinti dvezeti besorolds szerinti mutatok szolgdhak.

Az ingallan Ovezeti besoroldsinak mepfeleld maximdlis beépitést valészindsitettik. A
tervezetl épliletegyiities Osszesen 62 db, 30 ~ 75 m2-es, tobbségében 50 m? nagysigi
lakdegységet foglal magaba. A szabdlyozdsi tervnek megfeleiden az épitménymagassig és
a teremgardzs szitkséglet alapjin mélygardzsszint + fszt. + 7 emelet szintszami épiilel
helyezheto el.

A gépkocsik elhelyezésére terepszint alatti gardzst terveztiink. A terepszint alatt 100 %-os
beépités erejéig terveztiink teremgardzst és lakésonként 3 m? tarolot. Az erkélyek, teraszok
mérete az dtlagosan 50 m?-es lakdsokndl lakdsonként 3 m*-rel kalkuldltunk. Az épiilet és az
épilleten belil a lakdsok elhelyezését, ill. az épiilet anyaghasznalatit szintén nem
részleteztik. A kivitelezési koliségek tervezésekor dtlagos syerkezetli és igényszintl
épiiletet tételeztiink fel.

H-1139 Budapest, Vaci it 95, Tel; +36 (1} 270 90 86 E-maik property@grifton.hy
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Ertékolt ingariun: Budapest, VUL, ker. Toms utea 23/A. lakihdz, udvar, gazdasdgi épiitet (Hrez.; 36194) Pro perty 1p

Az épitési projekt alapadatai.

megnevezés megengedest m‘z, db, %

Telek teriilete 962 m’
Qvezet jele L1-VII-7:
Beépfiési méd Z
Telek legkisebb teriilete 500! m’
Telek legkisebb szélessége 18'm
Legnagyobb beépitettsége (terepszint alatt) 100, %
Legnagyobb beépiletisége (terepszint felett) 801%
Legkisebb zoldfelilleti ardny 0%
Szintteriileti hatérériék 5,0'm/m’
Epfménymagassag legalibb 16,0'm
Epitménymagassig legfeliebb 25,0:m
Bruttd beépités terepszint alatt 962ém3
Brutté beépités terepszint fekett 770 n
Maximilis szintteriilet 4810w’
Maximélis szintteriilet (épitménymagassag alapjin) 6 798;: m
Netid beépilés terepszint alaut 866 m
Neti) beépités terepszit feleit 4089 m’
Foldszmti brutt$ teriilet 584 !
Fokdszinti iidetek brutg terillete 292 mi
Lakisok nettd dsszeriilete 3417w
Uzletek netté Sss7eridete 263 m’
K620 teriiletek 409 m’
Erkélyfterasz (3 1n2/hkfts) 205 m’
Térolok (3 m'/lakés) 205 o’
Lakdsszim (50 m'/lakds) 68 db
Teljes nettd beépités parkoloval 4283 m’
Teremgardzshelyek szima 44 db
Felszint parkolohelyek szdma 24 db

H-1139 Budapest, Vaci (1 93, Tel,: +36 (1) 270 90 85 E-mail: property@anfton.hy
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Erekelr ingatlan: Budapest, VUL ker, Tomd utca 23/A. lakshdz, wdvar, guzdasdgi épiiler (Hrsz.: 36194) Pro perty H

A részletes szamitasok alapjin a jévedelem alapti médszer alkalmazasival a Budapest
VIIL ker., Tomé utca 23/A. szam alatti (36194 hrsz-i) ingatlan értékeét:

279.000.000,- Ft,
AZaz
Ketebszazhetvenkilenemillié forint

Osszegben dllapitottuk meg.

A fenti érték visszaigényelheté AFA-t nem tartalmaz.

A tervezett Epitési projeki nettd épitési koltségeit a kovetkezd oldalon taldlhatd tabldzatban
Osszesitettitk. A jovedelem alapi megkozelitéssel szamitott ingatlanériékre vonatkozé
tdbldzatot uténa kozoljiik.

1083 Budapest, Tomé utca 23/A. szam alatti ingatlan
A fejleszés nettd kiltségei
!
Terifleti adatok
Eladhat6 lakasteritlet ' 34Ty
Fladhal6 Gzlet teriilet ‘ ; 263ini
Etadhatd terasy, loggia, kent ) 205!
Kéabs teriletek 409! i’
Tadhatd tamid : i 205 i
Fladhatd tercmyarizs : 44idb
Eladhatd felszini parkold i 241db
Lakisszim j ! 58l db
A fejlesztés kollsége
Bontas) kohség 1 § 000 000 F1
Epitési kisliség - lakas 00 000} F/m
Epficsi kitlség - iizletek ‘ 300 000 Fy/m”
Epitési kiiliséy - crkéby/ioras? : 150 000" Bt/
Fphési kohség - térold 150 000: Fe/m
Eplidsi kisltsdg teremgardes 170 000; Fe/mi®
Epliési kiltség felszini parkohsk 280 000: Fi/db
Epitési kiltség kiizbs terbletek ' f 150 000 Fejpy”
Bontdsiés phidsikithsép osszesen ‘ | 249 013 601 FL
Kérmitvek & kmmdinvilatkozatok Az épitési kitliség 3.0 %-a 37470 408 . Ft
Mgk cliendrrés, szakénbi dfjuk Az épltési kishség 2.0 % 24980 2721 F
Tervesgs dijs — engedélyes tervek Az épitési kiiliséa 3.0 %-n 37470 408 . Ft
Tervezés dfia — kiviteli tervek Az épitdsi kblisép 2,04 24 980 2722 Ft
Beruhawnsi di, tatalékicret Az épilésikidlesée 4,0 Ye-a A% 960 344 T
Ossaes kiltsép 1423875 505 R

H-1139 Budapest, Vaci 6t 95. Teb.: +36 (1) 270 S0 86 E-mail: property@arifion.hy
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Ertckels ingatlan: Budapest, VL ker. Timd wtca 23/A. lakdhdz, ndvar, gazdasdgi éptilet (Hrsz.: 36194 Pro perty 12

. Bruftd ) . | Badbati teriilet | Brund eladisi & | rtékesités brutte | Eriékesités neus
Pankctik teriitet (m) Netté terditet (m") (' felarab) (P’ s i) bevétele bevéele

Lakisok 3796 3417 3417 A% 000 3 357 604 321 1 856381 355
Uzetek 292 263 263 G%) 000 15338411 142 798 566
Exkély/icrasz 205 205 208 450 00X 92 254 (82 7264 WO
| Tarold 228 205 205 450000 92254082 72641 010
Cardzs 1 468 1322 44 4 000 000 176210914 138 748 751
Parkeld o7 607 24 2 000 800 48 567 257 38241 935

> 2321 452027

A 1083 Budapest,

Tomb utca 23/A. szam alatti ingatlan értéke DCF médszer;el B

Evck 2014 20240 2021 Ouszesen

£pités kezdele

Erték esitett bak ds ok /
garfzsok { lizletek M % 48% 30%
wrinys
55205 nett bevitel 696435 788]  v2ssgius1]  gued3s7es]  2az1aszerr] 00 |
Finanszirozis : . ;
Hitelfelvétel 79047 061 ALY 665 793 0 996712 854
Kumnwlsk hielichvéeel 679 047 061 906 712 854 996 712 854
Hitehidrlesaiés 348 217§ 464 200) 528 184 204 435 W6 712 854
Kunpuulait hiteltorles z2tds 3K 217 893 8131508419 Y96 712 854
Atlagos huieldlionday 3052354 431 625 748 92102217 o
Kamatkihsde 5% 8 384 560 21 581 287 4605 111 34 570 08|
Hatelfol yaroatok 32444608 168 206020)  -188 809 545
cpyeniepe
Kadisok \ i
Beruharis 970067 230 453 ROB 275 2, 1423 875 305 !
Kumomiil berahazas 470 067 230 1133 875 505 o i
Marketing killisdgeh | 3.0% 0803074 27857 4%2 0 R93 643579 7
Cash flow 2792002 278708 324 486 733 169 e
Dis zkoniényezd % 1,03 13 0.00, . e
Cash Flow jelenénék 36,991 371 251 R11 657 0]
Maradvinvénék
Cash flavk jelenéridke 279 400 400 I S j____ e
Telek (eridete, m' 962 ;:lli'.’;'ti::rel S0
Fajlagos érttk F/m’ 290 021

H-1139 Budapest, Vici d1 95, Tel.: +36 (1) 270 $0 86 E-mail: properiy@orifton.hy
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Erékelr ingelan: Budopesi, VIH. ker. Tomé atea 237, hikohdz, udvar, gasdosdgi épifer tHrsz.: 36194, Pro perty i3

4.3 A wdrgyi ingadan értékének megdllapitisa

Az ért€kelést készitd szakértd az mgatlant kivitlrdl 2019, junius 6-An megtekiniette, A
szakértd az ingatlant a korliimények figyelembe véelével elvint szemrevételezéssel
felmérte, fgy 1 az idépontol tekintjiik az értékbecsiés rvényes ditumdnak,

Az ingatlan tulajdoni stituszat a 2019, dprilis 12-i, pem hiteles tlajdoni-lap adatai alapjdn
azonosiiottuk,

Az ingatlan egyezetelt piaci éntékét a piaci tsszehasonlitd elemeéssel €s a maradvanyérték
elvil madszerrel kapott ériék 70-30%-o0s figyelembe vételével javasoljuk elfogadni.

Alkalmazott médszerek Piaci dssze hasontito modszer| Jovedelem alapt madszer
atly Ha 4

Pici énék 273 730 D00 Fu 279 600 000 Fy
Egyeaetett piaci énték 275 310 000 Ft

Az ismerteteft médszerrel és feltétellel » Budapest VIl ker., Témé utea 23/A. szam
alatti (36194 hrsz-0; ingatlan piaci értékét:

275.310.000 Fi-han,
azaz
Kettiszazhetvenotmiilio-haromszaztizezer forintban

hatdroztuk meg.

A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t pem tartalmaz!

Budapest, 2019. janins 7. Grittan Fraperty Kit,
113G Eudanest Vag ol 95
i\(ioi;zé 226877 241

“;i'oronyi Ferene
Ingatlanforgalmi értékbecsld
névjegyzék szan: 0345172002

H-113% Budapest, VaECi gt 95, Tets 371 240 5545 E-mails propaiiv@ e fion iy
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Ertékelr ingarlan: Budapest, Vil ker. Tomé urca 23/A. lakohdz, udvar, gazdasdgi épiilet (Hrsz,: 36194} Pro perty

5. Specidlis feltételezések, korlitozdsalk

A megillapitott érék az ingatlan forgalomképes, 1eljes per-, igény- €s tehermentes allaponi
tlajdonjogira vonatkozik, a helyszini szemlén megismert allapotban.

Az értékeld kijelenti, hogy az értékeiés 1argyat képezd ingatlanhoz semminemb személyes
és anyagi érdekeltsége nem fUz0dik, az 4altala meghatdrozott ériék  semmilyen
bsszefliggésben nincs a megbizdsi dij nagysagaval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapotr szdbeli és irasheli
informéciok alapjan készitettiik el. A Megbizd az dltala szolgiltatott €s az értékelésnél
felhasznalt adatok hitelességét és valodisagdt szavatolja.

fgy a Megbizé dltal rendelkezésiinkre bocsitott iratok, egyéb dokumentumok
tanutmanyozdsan  tdlmenden  jogi  természetdl  vizsgilatot (jogeim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetil
korldtozasardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tdlmenden nines tudomasunk, de ezért
feleldsséget nem véllalunk.

A rendelkezésiinkre bocsdtou adatok és informaciok, melyeket az ériékelés soran
felhaszndltunk, tudomdsunk sverint helytdlloak és pontosak, azonban teljes korii
ellenbrzésitket nem volt moédunkban elvégezni, ezért felelbsségiink e vonatkozdsban
korlatozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatdsat szolgaljak.

Megbizd tedomdsul veszi, hogy az értékeld az énékelést szemrevételerés és a Megbizo
adatszolgaltatdsai alapjin késziti. Az esetlegesen fennalls, de szemrevéielezéssel mem
észlethetd értékbefolyasold tényezdkért az értékeld feleldsséget nem  vallal (pl.:
épiiletszerkezeti, talajlelszin alatti, stb. problémik).

Ar érékelés iddpontja 2019, pinius hd, 2 kizgardasigi, jogi feltélelek és piaci viszonyok
elore kellé pontossfiggal nem prognosztizdthatd  valtozdsai modosithatjdk, illetve
érvénytelenithetik a szakéndi vélemény forgalmi értékre vonatkozd megaltapitdsail, exért
az értékelés fordulénapjat kovetd 6. hénapon tdl t6r1énd felhasznalds esetén a megadott
érték feliilvizsgalata indokolt.

Az altalunk meghatarozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a Megbiz6 dltal
megjelolt célra torénd felhaszndlashan érvényes.

H-1139 Budapest. Vici 0t 95. Tek: +36 (1) 270 90 86 E-mail: propeny@gnfion.hu
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Ertékels ingatlan: Budapest, VII, ker, TomG wica 2347, lakohdz. wdvar. gazdasdgi épiiler tHrsz.: 36 194) P roperty 15

MELLEKLETEK

Tulajdoni tap

Teriiletrajz
Szigony negyed térképe
Ovezeti térkép
Miiholdas fot6
Jézsefvaros Keriileti Epitési Szabdlyzata (részlet)
Fényképek
Térkép

H-1139 Budapest, Vaci (1 95, Tel.t +36 (1) 270 50 86 E-mail: property@aorifton_hy




Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoxi lap

a-)
g Budapest Fviros Xormingtsvaraia X1 ¥ertileti Huivarala
_-g_ Budapeat, X1, Budafolsi 64 55. 1519 Budapest, P4 415 Oldat: ini
‘E Nest hitedes tulajdon Inp - Teljes misolat
% Megrendetds szim: 8000004418 206672019
] 2019.04,12
2 suoarser vizz.xen. Smektor
E Balterilet 36154 helyrajel sedm
2 1083 BUDRPEST VIXIT .KER., Tomd atea 27. "felilvizegilat alark”
LRESZ
1. A angatlan adatas: :
alrémzlet acatok berdlet kat.t.jov. a % adxtok
mirceléni kg /kivett megnavesdu/ mAT.O ha n? k.f1ll kat. jov
1 k.Eill
Wivett lakéhnda, wivar, gardamAgi épclet [} 362 ]
2.
Tazsanhdz
A faldrénzlethez tartozd korde tislajdon han 8116 épiletrémseket & abgekat Az alapitd
okivat tartalmazsa.
DRESZ .
%- 4. hangal: 040
i bejegyré hatadrozat, drkendei acib: 253B041/7198E/519%6 .08 .27
'E jogoim: ersdeti Felvétal
o jogillés: rErxaghhdstulapion
T Tulajdonoxokat a ¥8194/R/1-36194/0/38 wa&mi kﬁlénlnp@ zzhk .
z mERE
1. beijagysé hatdrocat, érkeséei idb: 141741/2/2012/1 R
-94 Vazetékyoq
‘8 28 w2 nagyzigl terwuletra vonatkosdan, WMB-LX 1d.
.-E jogoralt)
E név: ELMY HALOZATI KET.
20 eim ¢ 1137 PUDAPRSY XILI . ¥BR. Viea a:g
f& -
=
-
g
K3
g
z
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Budapest Févaros V1IN, keriilet Jozsefviros Onkormsnyzata
Képviseli-testitletének
66000'_?.(!{1!.12.) rendelete o
Jozsefvaros Kerilleti Epitési Szabdlyzatirdl (FJOKESZ)*
Budapest Fovaros VL kerilet Jozsefvdrosi Onkormédnyzat Képvisclo-testillete a helyi
Snkormanyzatokrdl sz610, modositott 1990. évi LXV. tbrvény 16. §-dban, valamint az épitett
kbryezel alakitdsirol és védelmérdl s2016 1997. évi LXXVIL tbrvény 14. § (3)

bekezdésében kapott fethatalmazas alapjan megalkotja Budapest Jozsefvaros Keriileti Epitési
Szabalyzatat (tovabbiakban JOKESZ).

_  LFEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

JYozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatdnak hatslya
| K
Jozsefvaros Kerlileti Epitési Szabalyzatinak (JOKESZ) hatdlya, a 39.§ (2) bekezdésben
meghatarozoti teriiletek kivéelével Budapest VII. keriilet, Jozsefvdros kozigazpatisi
terilletére (a tovabbiakban: a teriilet) terjed ki.

Jozsefviros Keritleti Epitési Szabilyzatanak alkalmszdsa

2§
(1) A JOKESZ részei az alabbiak:

a) aszabalyzal

b)Y amellékletek:
I. mellékler: érichmezd rendelkezések
2. meliéklen: magyardzé dbrak
3. melléklet; Jozsetvéaros Keriileti Szabalyozasi Terve

(a lovdbbiakban: a szabalyozdsi terv)

4.2 mellékler; Ovezeti terv
593

" Egysépes srerkezetben a 3272008, (11180 s Bk, rendeletieh,

MODOSTEUTEA B8 BOYSEGES S2EREEZETRL POGLATTA A 3520080V 18, VONK, RENDELET
Fovséoes szerhezetben @ 36200801120 onk. rondeletel 4 43 20000X1.21 Hrendelael. 2 36201005 49
rendelerel, a2 RO72011. (1X)09 6ak. readefetiel. o 402012.0VIL26) vendelentel, 2 63720012 (X123 dnk.
yendelettel, a 68200 2.0x 01,070 sk, readeferet, & 2772005 {VE 1) seiimd rendefetie], 2 38203 (VIE 250 sz
onk rendeleitel tovibba ag 302013, (XH. 033 szama rendetettel, hatifyos 20030 decesaber 3-161 1ovabbi &
iis 01 IVEIZ ) ar. B0k, renddelened, hardbeos 2004 jonius 124100 rendelkesdseit o tphannatban v devekben
apend kbl tovabha a 4202014 (X1 130 sz onh. rendekazed, laalyns 3[)!4 neveinber M-l Fovabba a
552064 (X104 ook, cendetel, hmdhos 2002 decemiber 3400 & IS200300050) ok, semdudenrel, 3
ATENISAN 27 onk. rendeloned, ae 3A2GI30NILI00 Bok. resdelenel a2 MEH Gl Ly dok rmdcii;lif:h a
20 2006 (XTI T o) a 23207 IVEY ) & vk

-

Cndegdbapiona ax SO200E (X 90 Bk, rendeler 27 §-a haidhyha 1ép X190

" ndcpdithpitotia e 3200 I Y dak rendeley TEea, hatdiyba idp 201110198
“Natalyon kivid hehvese & 382018 (XG50 onb. rendelet 26§ () bekezdése 20l deranba 3ol
* Hatdlyon bivid hebezte s 382013 (V1 25, ok, vendehet 1 $-o. haudlyos 3013 augusatus 2300
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(2)

(1)

(2)

(3

)

Jozsefvaros kozigazgalasi teriiletén az Orszégos Telepilésrendezési €s Epitdsi
Kavetelményekrd] sz616 253/1997.(X11. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK), a
46/1998. (X. 15.) Fov. Kgy. rendelet (fovabbiakban: FSZKT rendelet). valamint a
47/1998. (X.15.) Fov. Kgy. rendelet (tovabbiakban: BVKSZ) elfirdsait, az e rendeletben
foglah kiegészitésekkel és eliérésekkel egyiin kel alkalmazni,

Epitési munkat végezni az Fiv.18.8 (1) bekezdése alapjdn az ¢ rendeletben foglaliaknak
megfelelden szabad.

Mas jogszabalyban eléint szabilyozasi elemek valtozasit a JOKESZ és a JKSZT
modositasa nélkil at kell vezetni.

Kozterletrendezési Terv (KORT)
3.8

Telekalakitas helyi szabdlyai
4.8

A kerile( khzigazgatasi leriiletén nytlvanyos (nyeles) telek
a} csak ©mbbelsdben kialakitandd Sndlio helyrajzi szamon nyilvantariott oktatasi-,

szocialis-, egészségiipvi epitmény, mélygardzs, vagy zoidteriilet céljdra alakithatd

ki.
b)Y  ateleknyitlviny legkisebb szélessépe legalabb 3,0 méter kell, hogy legyen.
L7 épitési dvezetekben telekesoportot draosziani. tetker felosziani, telekhardr-rendezést
végrehajtani csak miszakilag megoszthaté, ondlld szerkezetll épiletek ingatlan-
nyilvantartasi elkilltnitéséhez szabad.

Telekegyesités eserén a mepsziing telekhatdrhoz rendelt utcai épitmény magassdgvaltast
az eredeti elekoszidsnak megfelelden keil éntelmezni,

Kizmitvek, mérniki létesitmények, fizemanyagtilis Allomds
5.8

A keriilet kdzigazgatdsi teriiletén épiletet elhelyezni. megiévd épllet rendeltetését
megvaltoztami csak teljes kozmivesitettség mellett szabad.
Minden épitési Svezet, iHerve Gvezet teriiletén elbelyezhetdk:
a}  a vizmil-géphazak.
by aszennyvizatemeldk,
¢} az energia-atalakitok,
d) & gaznyomds szabalyozok,

*Padrthe 0 3572008 (V1181 2. ik rendetet

& Bedpiteye az 3072013 (NI G5y sz, dnk. rendeler 1 8- hatdlyos 2613, december S-rol

" Tardite a 33720080, 14.} sz, onk. rentleict

' M Gddosiiottn & 822014, (XIL03 aak rondelet 8 hatdlios 2004, december 5101 Majd modositola
a 1SS0 3y ok rondeler 1§ hatdlyos 2TH S, apridis 3ol
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(3) Vendéglatd terasz elhelyezése
a)* Vendéglatd terasz kozteriileten, kdzteritletre nvildé maganteriileten vagy kizhaszndlat
¢€ljara atadott maganteriileten ¢csak abban az ¢setben létesithetd, ha:
1. a gvalogos sav (LG) szélessége — a biztonsapi- és berendezési sdvok megtartasaval
- legalabb 1,5 m,
2. a gyalogos-sav szélessége (LG) az arkad alatt is legaldbb 1,5 méter,
3. alegaldbb 3 méer seéles, vagy enn€l nagvobb méretd terasz esetében legalabb 1,5
méter széles felllieten a kbriiljarhatdsig biziosithatd
b)*® Terasz oldalai 1,0 méternél magasabb nem ideiglenes-jellegti anyagokkal és
szerkezetiel nem hatarolthatok le

6)37
(4) Koazterilell kitelepedés a vendéglitd teraszokra vonatkozd elbirdsok keretei kozott
létesithetd.

(5)** A kozvildgitdsi oszlopok vérosnegyedenként, szerkezetileg dsszefliggd utcaszakaszokon
€s a kdztereken, kozparkokban egysépes kialakithstak legyenek &s illeszkedjenck a
kdrmyezet épitészeti arculatdhoz.

(6)? Az aldbbi kéztdrgyak, utcabitorok esak a kGzterilet berendezési savidban helyvezhetdk
el:

a) utcai szemétgyijtd,

b} fulkés telefon,

¢} arushd automata.
A fenti kbzlargvak, utcabltorok a berendezési sdvon kivill nem helyezhet6k el,
kivéve a kozdssépi kozlekedési eszk6z megalichelyét, tovabbad, ahol a szabalyozasi
terv lehetdvé teszi.

{(7) A parkoldsgatlo osziopsor (poller) egy-cgy utcaszakaszon egységes kiviteli legyen.

(8)40

(9)"' Homlokzati drnyékold esak az épiilet megjelenéséhez illeszkedd kivitelben helyezhetds
el.

(10)42

Ziidfeliiletek, fasvrok
11.8
(1) A keriilet kbzterileteinek  dtépitdse sordn o zoldterDleti rendeletben felsotolt
fasortelgjitasok, iletbleg a kozteriletcken telepitendd fasorok szamira a megfeleld
milszaki kialakitast biztositani kell, azok helyigényével és megfeleld védelmével,

¥ hddositottr g TR200 5003y ok, rendeler 3.8, hardhoon 20135 dpeilis 3ol

B Modositotta n 15205304131 8ok rendeter 3¢, hatdlvos 2018 apribs 3-0L

¥ Hagdlyon hivill hotveade a d820104 (X055 dnk, rendelet 26§ (23 bekeaddse 20140 december S

¥ adadosiiots a 482014 (XHLOA ) 6k rendeder 5. ¢ €3) bekezdése. hatalyus 2014, decomber 34161,

B ategdtlapions s SO0 U190 k. rendelet 6.3 (21 hebheudése. Batalvba lop 2041 10, 14.0n

# Patahyon kivil bhebvere 2 482004 X85 ik, rendedel 260 8 (2) behesddor 20014 december 5481
# nfepatiapitota e S0 201 X190 ek rendelst 6.5 13 ) behezdése. balah ba Kp 201 LG s

2 fatalvon kivie helyeete a2 3072000 00N 190 nh. venddeldet 27,80, Retdah b dép 281 10198



(2) A kbzkeriek és kozterek ndvényzetének és allaginak védelmére létesitendd parkricsok
és kerftések szine és formavilapga Osszhangban kell legyen a 1ér jellegével,
utcabitoraival &s koztargyaival. *

(3) Az utcai burkolatok atépitése sordn az egvéb jopszabalyokban eldin kotelezeusépek
megtariasan tal, a miiszaki adotisagok figvelembevételével ndvényzetet kell telepiteni.

(4)* A kivagout fak potlasardl a fakivagdsrol sz610 rendeletekben meghatdrozott helyen és
modon kell gondoskodni.

(5) A nbvényzet potlaséra a helyi rendelet szerinti ndvényzei kihelyezésével kell
gondoskodni. !

(6) A z6ldfeliifet eldirt mértékét nemn kell biztositani: ;
a) mélygardzs terepszint alatti 100%-os bedpitése,
by 1iBldszini, 1. emelet 100%-0s bedpitése,
¢) az udvar Dvegtetds lefedése,

d) parkolohaz léiesitése esetén,
amennyiben azt az épitési Hvezet eldirsai lehetove teszik,

{7 ** A (6) bekezdés a) és b) esetekben a zarofidém felépitménnyel nem beépitett részén, az
dvezetre eldirt legkisebb zildfeliilet mértékének megfeleld szazalékban tetbkertet kell :
kialakitani. A (6) bekezdés d) esetében a zarofBSdémen az Svezetre eldirt legkisebb 3
z6idfeliilet mériékének megfeleld szazalékban tetGkertet kell kialakitani.

SAJATOS TERULETI ELOIRASOK

{8) Rakoczitér
a} A Rakoczi téren niivényzetet telepiteni csak a teljes zbldfelilletet ellats,

amomatikus dnttizirendszer cgyidejt kiépitésével leher.
b} A Rakoczi téren a felszin alatti iétesliimények szelldézéinek nGvényzettel vald
takardsat biztositani kell,

{9} 46

A kérnyezet védelme
12.§
(1) A keriilet egész teriilete ., B”, azaz érzékeny szennyezidés-érzékenységi besorolisi.
(2) Hulladékudvar csak M és K1 dvezetben létesithetd.
(3)  Szelektiv hulladékgyiijié sziget a kdmyezethez illeszkedve helyezheid el.*”
(4) Az épitdsi teritlet elékészitése sorén az ott lerakott hulladékol, a Rildmunkék sordn a
szennyezet! talajt el kell tavolitani,
(5%
{6)* A zaj- és5 rezgés- clleni, valamint a levegltisztasag védelemrdl a vonatkozd
jogszabdlyok, és az dnkormdnyzat rendelete szerint kell gondoskodni.
W atadesitotta o L 220080080 18 v dnk. rendele
M gadositona a 43701 (XILDF ) Guk condeler 6, 8, fiatdbvns 2004 decamber 5o
1S Ndadasitaltn a §32200 03 dnk, rendedet 4 & hadhvos 2005 aprilis 1k
1 apaiven Wi i) helvese o 632002 1N 23y ank rendelet 6.8 idhastan 2002 1.23-40
ogidosiingn a 100K ] i e dnk, renidvia
# Hawityan Aivil belveare wz $G-200E (N A9 5 ink. vendelet 27 5-u hatdlybackep 201150 19-¢n

S Madosiiona s 87708 X107 yank, rendeler 2.8 by hehezdése, batdlyba Jép 2042 1240700



{7} A nagyforgalmi utak mentén akusztikai védelmet kell birztositani aj épilet
elhelyezésénél. illetdleg meplévd épiiler  atépitéssel  egybektdtt felajitasanal,
atépitésénél az épiilet rendeltetésének megvaltoztatasa, kapacitisénak novelése esetén,
amennyiben a zajterhelés a megengedett hatarériéket meghaladni.

(8) Cpillewck diszkivilagitasa és vilagitd reklam a szomszédos épiiletek rendelietésszerti
hasznalatdt nem akadalyozhatia, kdprazdst az uicikon és sélanyokon nem okozhat.

] Tk FEJEZET )
A BEEPITESRE VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK

A beépitési modokra vonatkozd eldirdsok
13.8
ZARTSORU BEEPITESI MOD
(1) A VK jelii épitési Gvezetek, zdrtsoru beépitési modh tertletein, tovabba a KL-KT
vezetek mentén fekvo I, L1 és L2 jell Svezetekbe tartozo telkeken
a) az épiletek foldszintiének kozterlilet feloli szakaszait, a tartoszerkezetiel
tisszehangohan kiizedll hasznalatra alkalmas madon kell kialakitani (lizlet, portdl),

b)™ az épiiletek {Bidszintjének a) pontban emlitett, kdzcéld hasznositasra (iizlet, portdl)
alkalmas, & tartdszerkezettel dsszehangolt kialakftdsanak lehetfségét abban axz
esetben is biztositani kell, ha az épiletek foldszintjének végleges kialakfidsdra 16bb
titemnben kertl sor.

{2} Az (1) bekezdésben nem emlitett épitési Ovezetek teritleién az ovezetekben megengedett
rendeltetési egvségek helyezhetdk el, az aj pont, a b) pont, a 17.§ (2} és a 24.§ (1) ¢)
pont alattiak figyelembevételével, de az elokert nélkiili, zarisor( beépliési mod szerint
beépithets telken, a kdzierileti homlokvonalon &lld Gj épilet utcdra nézd [Oldszinti
lakohelyiségeinek padloszintie legaldbb az alabbi kell, hogy legyen:

a) KL-KT keretdvezetbe sorolt kdzterlilet mentén a jardaszinthez képest legalabb
1.5m,
b) egyéb kozteriilet mentén, a jardaszinthez képest legalabb 3,0 m.*?
(3)™ a 13.§ (1) bekezdésében leirt Zartsorh beépitési moda teritleten:
a) 100%-os toldszinti bedpités esetén:
1. iakéépitletben az eldin legkisebb zoldfelillet 1e10kert kialakitdsaval is biztosithaid,
ha a fetBkert legalabb 50%-a jatszo- vagy pihendkertként kerill kialakitasra,

t

egyéb rendeltetési épiiletben az eldin zoldfelitlet ieljes nagysdganak biztositisa
helyett elegendd, ha a tetd 25%-dn tetbkertet alakitanak ki.

b) ha a szabdlvozési terv lehetdvé teszi, az udvar lefedhetd,

¢} a szabdlyozasi terven jelolt be nem épithetd épiiletkizoket szabadon kell hagyni,

d)  meglévs épiilethez épitett 4 felvond beépitési  alapteriiletével a  megengeden
beépitetisée nivelhetd, ha az ipazothaldan az épiilet kontdron beliil nem helyezhetd el,

®adadosiuiia o AR2010 OOL05 0 Sk, vendelet T8 ntddvos 20140 docenmbier -1l
Sngadusiiom a 1220081 I8 s Goh. rendelit

M ddaaitotta 0 4872014 XIS ) dale rendeler 708 (23 behezdése. hatdbvos 2004, dovember 3-8,




Parkolohdzak, teremgarizsok és mélygarazsok eihelyezésének dltalanes szabilyai

{1}
(2)*
3)
4)

(5)

(6

(N

®)

(%

0.8
Parkolohdz és onalld mélygardes minden épitési Sveretben, mélypardzs minden
kozteritleten iétesithetd, ahol az dvezelek eldirdsat nem tiljak.
Parkoléhaz Iétesitése esetén a beépités meénidke elérheti a 100 %-of, a 11.§ {7) bekezdés
betartdsa melleit,

Az Ondlldé parkolohazak. mélygardzsok megengedett legnagyvobb brittd szintterileti
mutatdja legfeliebb 10 m*/m? lehet.

Parkolohdzban, illetdleg annak 1€tesitésével egylitt, egyéb rendeltetésii helviségek. vagy
mas 8uallo rendeltetési egységek is Wiesithetdk,

Mds funkcidval, rendelteiési egysépgel kombindlt parkolohdz esetén az egyéb funkeidk
aranya a leljes szintterilet lepfeljebb 30%-a [ehet, de ebben az esetben a parkolak
céljdra legfeljebh 8 szint vehetd figvelembe. Az eloirds csak a parkoldhdz 1o
rendeltetésy épliletekre vonatkozik.

A VK épitési Svezetek terliletén, a szabalyozasi terven jelolt terlileten. parkoléhéz
esetén a lakddominancia szabilya figyelmen kiviil hagyhatd.

Uj épiilet elhelyezése soran a mélygardzs 100%-os terepszint alafti beépitése esetén a
mélygarizs udvari zarofodémeének legaldbb 30 %-an tetdkertet kell kialakitani €s
fenmtartani, legalabb 0.5 méteres talajvastagsdg biztositdsdval, Ez esetben a legkisebb
zoldfeliileti mérték figyelmen kivill hagyhatd.

Rampas parkolohdz, gardzsépillet — a komyezet terhelésének cstkkentése érdekében
megfeleld szelloztetésérol és a szennyezett levegd megfeleld tisztitdsardl. elvezetésérol
és kibocsatasarol a vonatkozd elbirdsok szerint kel] gondoskodni,

Abban az esetben, ha a gépkocsik fliggbleges mozgatasa lifitel — a kornyczetterhelés
csOkkentése érdekében allé motorral ~ t6riénik, akkor az épillet utcai homlokzata
megnyithatc.

SAJATOS TERUILET! ELOIRASOK

(10)

(11)

{1}

Rikéczi tér: a metrddllomas megépitését kovetden a teritleten a Vasdrcsarnok alagsori
helyiségeinek igénvbevételével logaldbb 40, de legfeljebb 60 féréhetyes mélygardas
l&tesithetd.

Baross t6r; 8 tér mentén {1 beépilés eseién a sajdl igénvekel meghaladd szamd
gépkocsitarold vagy parkol6haz létesithetd.

o IV. FEJEZET _
BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI

Lakdteriileti épitési dvezetek sltalinos elbirdsai
21.8

A lakoteriileti épitési dvezetek teriiletén:”

a) lakoépilet.

b} szallashely-szolgdltatd éplilet.

¢} kozintézmény, helyi tarsadalmi viszonyok javitasat szolgalo épilet.

agodositoita a V32005 0H) 315 Gnd. rendelet O §. hadbvon 2003 dgrihis 3l
** Modasitouta a 12:2008.(111.18.) sz, snk, rendelet

OO



d) irodahdz,
¢} valamint. ahol azi az épitési Ovezet eldirdsai lehetfvé teszik:
1. az épitési Gvezetben meghatirozott legnagyobb brutd szinterilett onalld
kiskereskedelmi éptilet, illetve rendeltetési egység,

2. parkolohaz, mélygarazs,
3. sporiceli épitmény,

4, cgészségiipyi épitmény,
5. szocidlis épitmény.

6. egyhdzi épitmény

helyezhett el.
(2) A 6 rendeltetésii épiileteken belill, a 6 rendeltetést kiszolgald helyiségeken kiviil
onalld rendeltetési egységként:
a) vendéglatisi.
b) kiskereskedelmi,
¢} irodai,
d) szolgalatasi,
e) igazgatasi,
) kuluwalis, miveiddési és oktatasi célg,
g) emészségiigyl.
hy epyhézi,
i) szocidlis,
j}  nem zavard hatdsi gazdasigi tevékenységre (kisipar termeld. szolgaltato) szolpald
funkcitk helyezheidk el a szabdlyzat keretei kozdut.
(3) A lakdterilleti épitési Svezetek terliletén onallo ipari, raktdrozasi, nagykereskedelni
Epiilel nem létesithetd,
(4) A lakoterileti épitési dvezetek terilletén a melléképitmények kdzul:*
a) kbzmii-becsatlakozasi miitarpy,
b) kerti épitmény,
¢} kerti vizmedence.
d} kerti lugas,
e} napkollektor,
) tovabbéa szabadonalld kerti 1etd, dsszesen legfeljebb 20 mP-es vizszintes feliiletiel,
g} kerti szabadldpesd,
hy tereplépesd,
i) zaszlétano oszlop,
33 huliadéktartaly-tdrolé
helvezhetd e,

¥ Madositotta a 12/2008.¢1118.) 52. 6nk. rendelet




E1-V111 jeld zartsorn beépitésii, nagyvarosias lakdteriilet épitési svezeteinek részletes
eldirdsai
22.§

(13 Az L1-VIII jeiti épitési fvezetek leriiletén
a) Az épiiletek fdldszinti beépitési mértéke — teremgarazs. intézményi. kereskedelmi
funkcié létesitése, illetve ezek vegyes alkalmazdsa eserdn -~ az LI-VIH-5
kivéleidvel - elérheti a 100%-oL.
by A felsd sziniek beépitési mértéke. a méar meplévo éptiletek utdlagos udvartefedése
esetének kivételével —nem haladhatja meg az eldirt beépitési mérnékei.
¢)’’ Az épitési dvezel teriiletén létesitendd ) lakohdzban kiskereskedelmi rendelietési
egység csak az épiilel pinceszintjén, foldszintjén, valamint elsd emeletén alakithato
ki, a brutto kereskedelmi céla szinttertilet legfeljebb 1.000 m? lehet.
dy Az ovezelekben létesithetd, lakéfunkeidt nem tartalmazé  kézintézményi €s
szallasjellegli intézmények épiileteinek beépitési mértéke az . szdmi tablizatban
meghatdrozott méréktdl eltérd lehet, fldszinti beépités elérheti a 100%-ot,
foldszint fol5tti beépités elérheti a 80 %-ot, az L1-VII-5 jelll épitési Ovezet
kivéwelével.
)" Meglévo tetdtér - kizardlag a meglévd letdsikok megtartasival — beépithetd, de az
ingatlan beépitése az 5,0-0s szintterlleti mutatd értékét nem haladhatja meg.
)% alapfok{ snkormanyzati feladatokat ellatd intézmények eseién az épitménymagassag
1, szamy tablazat szeringi legkisebb értékének lepgaldbb 6,00 méternek kel lenni, A
csatlakozasnal az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni.

(2)"Az épitési Gvezetek terilletén a telkek és az épitmények kialakitdséra vonatkozd
paramétereket a 1. szim tablazat ianalmazza.

1. sz, tabldzoat
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n m- m 2 m¥ m’ &% Y m
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“Vill- 7 : - 2
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5 surokielek eserén
M mdlygardzs [Stesitése eserén

L2-VIII jeli§ zértsora beépitésii virosias lakéteriilet épitési dvezeteinek részletes
eloirisai
23.§
{1} Az L2-VI11 jeld épirési tivezetek teriiietén
p

a) Az ¢pheési dvezet terfiletén garazs, kereskedelmi rendelietdsii egység onallé
rendeltetésii épflilethen nem, csak az épiilet pinceszintjén és fBidszinén 1étesithets.

b) Az ethelyezhetd legnagyobb brutté kereskedelmi szinueriilet legfeliebb 200 m?
lehet.

c) Az épitdsi Svezethen meglévd tetotér Of rendeltetdsi egységet eredményezd
bedpitése esetén a szintterlileti mutaté a keretbvezetben megengedett énékig
tilléphetd.

(2) Az épitési Ovezetek terllletén a telkek ds az épitmények kialakilisira vonatkozéd
paramétereket a 2. szdmu 1ablazat tartalmazza.
2. sz, utbldzut

Az épltési L
i}vczf! jele a telek megengedett a2 épitlet megengedett
| legkisch kialakfihntd legnagyob legkisebb | legkiscbb [toenagyohb
werepszing
bedpirdsi 1 o Aot bepitési | szinterdied | alanti zildfeidlend ; | A ;
L2 mbd ertiete | sellessCee | ousre mutetdie | becpitdsi 1 méndke €pluncaymagessaga
méricke
mt m % m¥ m? %% % i
55 3,00 70 30
AUTIN 2 4 P
LIV z 800 T oS 2350 80 1 125 200
5 sarokielek ¢seion
i mélypurdzs létesitése esetén, itletblegr ha szabdlyozdsi tery lehetové ieszi

L2/A-VHI jelia zdrtsord beépitésii kisvaroesias lakéteriilet épitési Gvezeteinek részletes
elbirasai
24.§
(1) Az L2/A-VIHI jelii épitési Gvezetek teriletén

a) Az épitdsi dvezet cgy, vagy tobblakasos lakéépiiletek elhelyezésére szolgidl. Mas
rendeltetéstl épitlet — gépkocsitarold, valamint oktatasi-, egészségiipyi- és szocialis
¢pillet kivételével — nem [étesithetd.

by Az épiiletek a kialakult beépitéshez illeszkedve helvezhetdk el.

c) lLakdhelyiség padloszint-magassaga, elbkert nélkitli beépités esetén, a kdzterilet
jardaszinitdé]l mérten legalabb +0.8 méter legyen. Elfkerl léiesitése esetén 3
lakéhelyiség padlészint-magassdga a kOzteriilen jardaszint felett legalabb 0.3
méter kell. hopy lepyen.

d)'®  Meglévé épiller cserdn, a szomszédos telken lévd melléképiiletek, épitmények
clhelyezkedésének figyelembevételével melléképitményként csak pépkocsi-tarold
létesithetd.

W Madosiiona & T820 12 (X050 Dok, rendeler 14, & hatdlos 2014, devember 3-8l




1083 Budapest, Témé utca 23/A. lakéhdz, udvar, gazdaségi épiilet Hrsz.:36194

Lakdhdz beidrata Lakéhaz kapualja

2019, yinius 6.




1083 Budapest, Témé utca 23/A. lakéhaz, udvar, gazdaségi épiilet Hrsz.:36194

Lakohaz udvari frontja Udvari tdrolosor

2019, jénius 6.
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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a__Budapest VIIL ker., Tomé utea 23/B szam (hrsz.:36193) alatii,
Onkormanyzati tulajdoni lakéhaz és udvar forgalmi értékérsl

Készitette  : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsld
névjegyzék szam: 03451/2002

Késziilt : 1 példdnyban

Budapest, 2019. jiinius 7.

H-1139 Budapest, Vici 6t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-maik property@arifton,hy
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Ertékelt ingarlan: Bp., VI ker., Yomé wiea 23/B. lakohdz éx udvar (Hrsz.: 36193) P ropert b4

INGATLANERTEKELO ADATLAP
1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. — Vagyongazdalkodasi Igazgatosag (1034
Budapest, Or utca 8.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a Tomé utca 23/B. szdm alatti,
36193 hrsz-i lakohaz és udvar értékelésével.

Az ingatlanériékelés célja az ingatlan ériékesitéséhez a forgalmi ériék és likviddcios ériék
megdllapidsa.

. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelési szabdlyzal, jogszabdly, amelynek megfelelfen az értékelés késziilt

Az ingatlanériékeld adatlap a forgalmi ériék egyszeriisitett dokumentalasi forméban t6rténd
megillapitisa. A vonatkozé —~ a Magyar Ingatlanforgalmazdk Szovetsége szakmai
bizottsdga altal kidolgozout - ajanlasoknak megfeleléen, az abban meghatdrozott eljarasokat
kovetve, az Alléeszkoz Ertékelék Eurdpai Csoportja (TEGOVA) szakmai titmutatdsai
szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok Osszehasonlité elemzésén alapuld
médszerl és a hozam alapi mddszert alkaimaziuk. Az értékelésnél figyelembe vettitk a
25/1997. (VIILL) PM és ar 54/1997. (VIIL.1) FM sz, rendeleteket, tovibbd a helyi
Onkormanyzat specidlis kitételeit is. Az ingatlanok éntékesitése a szabad piacon riénik, az
eladd nincsen eladdsi kényszer alatt. Az alkalmazott modszer és a levont kovetkeztetések
értelmezése ezekben a2 jogszabdlyokban  és  irdnymutatisokban  rogritetick
figyelembevételével, az ott meghatdrozotiak szerint értenddk.

2.2. A szakértii jelentésben haszndlt értékformdk, mddszerek megnevezése

Figyelemmel az éntékelendd ingatlan sajatossdgaira, tovabbd az ériékelés céljdra az
értékelési gyakorlatban haszndlt eljardsok koziil a vizsgalt ingatlan esetében a piaci
informécidk elemzésére épild  Osszehasonlitdé  mddszert, illetve a  maradvanyelvi
megkozelitést alkalmazink.

2.3. Helyszini szemle és idopontia

Helyszini szemle id6pontja : 2019, junius 6.

2.4. Felhaszndlt dokumentumok

-~ tulajdoni lap (nem hiteles, 2019, dprilis 12.)

Az ingatlanro] fényképtelvéielek késziiliek, melyeket mellékletként csatoltunk.

H-1139 Budapes:, Vicl 61 Y5, Tek: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton,his
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3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvdntartdsi adatok

Telepiiiés : Budapest, VI1II. ker.

Besorolas : belteriilet

Cim : 1083 Budapest, Tomob utca 23.

Helyrajzi szdm 136193

Megnevezése : kivett lakohaz, udvar

Teriilet 1557 m?

Tulajdonos (ok) : VI Keriileti Onkorményzat 1/1 wlajdoni hinyad
Széljegyek I

Terhek : Vezetékjog 10 m2 nagységi terilletre vonatkoz6an

jogosult: Elmi Halézati Kft.

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

Az ériékelésbe vont ingatlan Budapest VIIL keriiletében, a Szigony negyed elnevezési
varosrészben, a Toémd ucdban, a Szigony utca és a Balassa utea kzou taldlhaté.
Kornyezetében régebbi és tjabb épitéstl, tirsashdzas és izleti, imézményi céld ingatlanok
talalhatéak, a  foldszinten  iizletekkel, az  alagsorban, pincében  tSbbnyire
rakidrhelyiségekkel, mihelyekkel, raktdrakkal.

A Szigony negyed északi részén az 1970-es években épitlt 10 — 16 emeletes lakdtelepi
hazak, a déli részén a Klinikdk épiiletegyiitiese és a Filvészkert talathatd. A régebbi épitésii,
altalaban felidjitdsra szoruld 1 — 4 emeletes lakoépiiletek kozott 1bb toghijielek is van.

Az értékelt ingatlan kdzvetlen kizelében lakohazak, dvoda és orvosi kozpont fekszik. A
kornyék dsszkozmiives, az utcdk burkoltak, a kozbiztonség jonak mondhat6. Az ingatlanon
beliil minden kézmi megtalilhats.

Tomegkouzlekedéssel a komyéken kozlekedd autébuszokkal és metréval érhetd el
Személygépkocsival legktnnyebben a Témd utca feldl kozelithetd meg,

H-1139 Budapest, Vici (it 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-malk: property@grifion.hy
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3.3. Az ingatlan leirdsa

A 36193 hrsz-t foldrészlet 557 m? nagysdgd. A vizsgdlt ingatlanon a telkének jelentds
részén lakohiz (pince + fildszint) wlilhatd.

A hagyomdnyos épitésti lakohidz rossz dllapoti.

A telek L1-VIH-7 6vereti besoroldsd, mely fbleg lakdfunkcidji dvezetbe illeszkedik.
Felszine sik, a tulajdoni lapon szerepld megnevezése ,kivett lakohdz, udvar’. A vizsgilt
telek formdja trapéz alakd. a tetken "U' alakban épitett lakdhidz arz utcafrontot, a jobb és a
baloldali telekhatirt 161ti ki. A hatsé telekhatiron téglaépitésii kerftés hatdrolja. Az udvar
részben térburkolt és zildfelitletdi,

Az ingatlanban minden kdzmil elérhetd.

A meglévo lakéhdzat bontandd ingatlanként vettiik figyelembe, ezéri az éniékelést épitési
telekre végeztiik.

Az ingatlan Ovezeti besoroldsa szerint L1-VIII-7 jelii, zértsori beépitésti nagyvirosias
lakéteriilet. A jelzett dvezeti eldirdsnak az alabbi hatdrértékek felelnek meg:

s  Minimalis telekméret: 800 m?,

¢ Beépités modja: Zartsorv (az utca jellegébdl adédéan)
» Maximdlis beépités terepszint felett: 65 %,

¢ Maximalis beépités terepszint alatt: 85 %, mélygarizs esetén 100 %,

¢  Maximalis szintteriileti mutaté: 4,5 m¥m?,

« Maximalis épitmény magassiga: 16,0 - 25,0 méter,

s Zoldfeliilet mértéke: 15 %, mélygarizs esetén 0 %,

A teriileten létrehozhatd:
a} lakoépiilet,
b) szallashely-szolgdltatd épiilet,
c} kozintézmény, helyi tarsadalmi viszonyok javitasat szolgald épiilet,
d) irodahiz,
e) valamint, ahol azi az épitési tvezet elGirdsai lehetdveé teszik:

1. az épitési dvezetben meghatdrozott legnagyobb bruttd szintteriifetd tndlld
kiskereskedelmi épiilet, illetve rendeltetési egység,
parkolohéz, mélygarazs,
sportcéhi épitmény,
egészségitpyi épitmény,
szocidlis épitmény,
egyhizi épitmény
A 16 rendelterési épiileteken beliil, a £6 rendeltetést kiszolgdlo helyiségeken kivil 6ndll
rendeltetési egységként:

a) vendéglitasi,

b) kiskereskedelmi,

¢) irodai,

d} szolgaliatasi,

¢} igavzgatasi,

f) kohuardlis, mivelddési és oktatasi cél,

SRl o

H-1139 Budapest, Vaci 01 95, Tel.: 36 {1} 270 80 B6 E-mail: property@aqrifion.hy
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gy egészségligyl,

hy egyhazi,

1) szocidlis,

i} nem zavard hatdsd gazdasagi tevékenységre (kisipari termels, szolgdhatd) szolgalo
funkciok hetyezhetSk el a szabélyzat keretei kozott.

A részletes szabdalyozdsi eldirasokal a mellékletben csatoljuk.
4. Erték meghatdrozis

Az ériékelés célja a  kijelolt ingatlan piaci éntékének meghatdrozdsa volt. A
25/1997.¢VIIL.1.) PM. rendelet, valamint a TEGOVA iranyelveiben (jelenleg: EVS 2016)
eldint madszertani elvek és kdvetelmények altal elfogadott definicio szerint:

WPhaci (forgalmi) érték azt a piaci érat jelenti, amely Osszegért egy vagyontérgyban vald
érdekeltsés méltdnyosan, maginjogi szerzddés kereiében és av ért€kelés idépontjdban
varhatéan eladhatd, fehételezve a kivetkezdket:

o az eladd hajlando az eladéasra,

s az addsvételi targyalasok lebonyolitdsdhoz, figyelembe véve a vagyontargy jellegét
és a piaci helyzetel, megfeleld hosszdsdgi iddtariam all rendelkezésre,
a tdrgyalds id8szakdban az érték nem viltozik,

« avagyontdrgy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfelel$ nyilvanossaggal,

o atlagostdl eltérd, specidlis vevéi killon ajantat figyelembevéielére nem kerill sor.

A vagyontirgyak piaci értékének meghatirozésara a szakirodalom hérom nemzetkozileg
elfogadott és alkalmazott értékelési modszert ajinl: a piaci Osszehasonlité adatokon
alapuld, a koliség-alapyi és a hozam-alapli megkdizelitést, Az egyves konkrét esetekben
alkalmazandd modszer megvalasztisdt az értékbecsiés célja, az értékelendd vagyontirgy
jellege és a médszer adatigénye is befolydsolja.

Az ingatlan piaci ériékének becslésére a Grifton Property Kit. szakéntdi jelen esetben a
piaci adatok alapjén torténd Osszehasonlitd és a maradvanyelvih mddszert tartottak
alkalmasnak.

Az értékbecslés készitése sordn azt feliételeztilk, hogy a vagyontargyak tulajdoni viszonyai
rendezettek, azok forgalomképesek, szabadon Airuhizhaték, és az igy megallapitott piaci
értékben nem tikr6z.6dik semmilyen terhelés értékesékkentd hatdsa.

H-1139 Budapest, Vici 1t 95, Tel: +36 (1) 270 90 B6 E-mail: properiy@arifton.by
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4.1.Forgalmi érték meghatdrozdsa piaci dsszehasonlité modszervel

A piaci bsszehasonlité megkdzelités lényege az, hogy a kozelmiliban eladont, illeive
érickesitésre felkindlt vagyontargyakat osszehasonlitjuk a jelen érickbecslés targyat képezo
ingatlanokkal. Az dsszehasonlitds t6bb, killdnféle szempont alapjan torténik. Ezek kozil a
miiszaki, az épitészeti, a haszndlati és a hasznosithatdsagi szempontok, az infrastrukidra, a
komyezeti jellemzdk, a jogi és a szabalyorasi szempontok a legfontosabbak. Ha a felsorolt
jellemzOk valamelyike tekintetében az értékelendd ingatlan lényegesen kilonbozik a
hasonlitasra kivilasztott, viszonylag homogén ingatlan-csoporttdl, azt a fajlagos alapérték
(Fum® 4r) kialakitasakor értéknoveld vagy —csokkentd tényezdként figyelembe kell venni.

A moddszer alkalmazésanak az a feltétele, hogy az értékelendd vagyontirgyhoz hasonlithatd
ingatlanoknak legyen valds piaca, s az értékeld rendelkezzen az 6sszehasonlitast lehetdvé
tevé adatokkal. Az Osszehasonlitd elemzés korébe 5 darab, a vizsgdlt ingatlanhoz
leginkdbb hasonld ingatlant vontunk be. Osszehasonlitdsi egységnek — a vizsgélt ingatlanok
jellegébbl addéddan ~ 1 m® hasznos telekieriiletet valasztotionk.

Az Gsszehasonlitds elemeit az ingatan azon jellemzdi alkottdk, melyek a vételdrat/ajinlati
érat legjobban befolydsoljik. A figyelembe vehetd fontosabb tényez6k az alibbiak:
e atelek nagysiga
elhelyezkedése,
hasznéthatdsiga,
beépithetdsége,
az ingatlan kézmilvesitettsége és
az ajanlat jellepe.

Az éridkeléshen kindlati adatokkal dolgoztunk, ezérnt -10% arkorrekeidt atkalmaztunk. A
vizsgalt ingatlan és az Osszehasonlitasba bevont ingatlanok kozoui killdonbozoségeket
korrekeids tényezok alkalmazédsdval hidahtuk 41 A kerillet lakéteriileti épitési dvezetébe
(L.1-VII-7) sorolt ingatlanra vonatkozd részletes szamitasokat a kovetkezd oldalon
talithato értékelo tablazat tanialmazza.

A részlctes szamitisok alapjan a piaci dsszehasonlité médszer alkalmazisdval
meghatireziuk a Budapest VIII. ker., Tomd utca 23/B. szdm alatti (36193 hrsz-i1)
ingatlan értékét:
159.250.000,- Ft,
araz
Szazétvenkilencmillio-kettdszazotvenezer forint

Gsszegben szamszerisiteuik.

A fenmii ériék visszaigényelhetd AFA-t nem tartalmaz. A telekingatlan piaci érékére
vonatkozd elemzést a kovetkezd oldalon lathatd tablézatban kozoljik.

H-1139 Budapest. Vaci 61 Y5, Teb: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@arifion.hu L/{
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4. Erték meghatdrozds

4.1.Forgalmi értek meghatdrozdsa piaci dsszehasonlitd maédszerrel

Az értékmeghatdrozds sorin a Budapest VIIL keriilet teriiletén 1évo épitési telkek kindlati adatait veutiik figyeiembe.

Megnevezés

Az értekelendd

Osszehasonlité adatok jellemzéi

ingatlen jellemzii

-

3

2

TFelek werifiete -

Fpigs ek

TELE-VII1-7 Svezeti hesorotast

ek, maximalis
beépithetfség 65 %,

szinteridlet mutaed 4,5 m? /oy,

maximalis épitménvmagasaag)

Rp., VT ker,

o Fqres relek

besarolasa relek,

masimdis hedpitheedsds
H5 Ve, santerlen
it 4,0 m2rm2,

Li-VIH-1 v
Besomtiso wlek,
srasmihidhs Dedpithotdadg
T35 % u, semreaiders mudar
4.3 m2Sm2, maandhs

Tesomdicn welek,

fitd "o, s2nieilen
mutas 3.5 m2/e,

ALY

L

TULEVIERT overeti

hesombiat eclek,

mraannibi: heépithecdseppmatimiis bedpithorisée

65 Ve, wanterdlens
mutatd 4.0 w2

Tetstzon nea

Srewsgearwen
L LA
BVILY veret:
Lesorolisg eelek,

mraspwabie bedpitherie g
i3 %o, szemeviton onemes)
401 12 2, maandles

25 méter maximiin epitmpypram s 23 maxihs masmils Lpitméaymnarsips 23
: dplméarmagissig 21 e Epitmem mgadry 21 ] eplimesyimagnssig 17 inétee,
Jelernzik e s méer e e TR
o __Kpzmivesitemnég sszklizmives amsukeremibre fiszhimitves oswehommives | essrkozmilves (R YL
Ajanlati dr Fr-ban 2RO RKI KNI GSHERE (KK YO LEHE Q0 GEHN N 4% e
Apntut ideje T, . L A LI RN G-t L AN R L SN SRR L A
Ousrehasonlits adat forrisa, beazonosithatésipga g.comd 27537621 adarhid s . com/ 26880863 snur.cm/ 26401 BRD i com/ 2TNIZT
Failages kindlati & (Fr/m%) 386,207 348 712 252 660 200 000 305 615
Korrekoids iényvezik S rasalékos kooekeod 5 raanlekos konekers Sezelikos komekend s ealihos krrrokei Smmlckos korwkon
B o R whly \ [ suals [ | haseade e
nagyekl | kisehly =3 angodd: Hi%
...... o} kel | 5% f basenbd | W | & Jaebb § o 8Te [ lusebh
: s b P 3 avenes § AT ] awones } o (" f asemns B 0T ) Aaones
hasonke [0 hazondd [ hasonld [ hasonln | e hasmlis |
aganlati vagy cladasiar (6} apnaiat 1 ajintat Ay ajinlat -H"n ajinlat -3 A vl
A piaci karrelieid mértéhe dsszesen -E 5% o i 5ty
Korrimilt fajlagos claddiss drak (Fi/m 2 ) 366 897 296 406 265 293 120 000 320 896
A figvelembe ven stibpszdmok 100%: el 8 ZHin, N i A
Koerigalt sibyorort dtag efaddsi i (Ft/m’) i 285 398
Azingatian heesiitl pinci forgalmi értghe 159 250 00 Szdzifvenkilencmillo-kestszizitvenezer forint
Azingatban beesiift Hkvidaciés értéhe 127 400 (00 Szdzhuszonhétmillio-négyszdzezer forint

H-1139 Budapest. Vici it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E~mail: property@arifton by
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4.2. Az ingatlan értéke jovedelem alapii megkizelitéssel

A jivedelem alapi megkozelités azon a feliételezésen alapul, hogy dsszefiggés van az
ingatlan bevéieltermeld képessége és az ériéke kozow. A szdmitdsok sordn abbdl indulunk
ki, hogy barmely eszkoz éntéke annyi, mint a beldle szdrmazd tiszta jévedelmek
jelenértéke. Tiszta jovedelem alatt az Osszes - av ilizemeltetés érdekében felmerilt -
kiadassal cstkkentett bevételt énjisk. A "tiszta” bevéielt dltaliban két médszer segitségével
alakithatjuk &t értékké. Ezek a modszerek a kézvetien tokésités €s a diszkontalt pénzfolyam
elemzése. A kozvetlen t0késités esetében egy év bevételét alakitjuk At értékké, a hozam
okésitési mddszer szerint a jovobeni haszon jelenlegi értékét hatirozzuk meg.

A szamitds eredményét alapvetden hdrom f6bb tényezd befolyasolja:

» ar ingatlan fejlesziésére vonatkozd elbirdsok  szerinti maximalisan  elérhetd
beépités,
a tervezett beruhazas bruttd bekeriilési kshisége,
az ingatlanra épithetd &s é&nékesithetd terilletek (lakdsok, tizletek, gépkocsi
parkoléhelyek stb.) érickesitési arszintje.

A kialakihandd ingatlanok Arszinyét a kirnyéken kialakult eladdsi €s kindlati drakbol
allapitottuk meg.

A maradvinyériék szamiids eseiében a tervezelt beruhdzas koltségiényezdinek Osszességét
kell a lakdsok és parkolok varhato eladdsi draval Ssszevetni. A beruhdzdsi kiliséget, illetve
a projektszervez8k hasendt, hasonlé specifikiciokkal foglalkosé kivitelezdkkel, itletve
fovillalkozokkal tortén egyeztetés alapjin becstiltiik meg.

Mind a berunhdzasi kéliség, mind az eladisi 4r jelentds mériékben fligg a beruhdzas
miiszaki szinvonaldt6l. Szamitdsainknal &tlagos miszaki tartalmat valészindsitettiink,
igazodva a kdrnyezeti adottsdgokhoz.

A szdmitdsok alapjdul szolgdld tobbszor médositott 12/2008.(111.18.) szdmi dukormanyzati
rendelet szerinti dvezeti besoralis szerinti mutatdk szolgaltak.

Az ingatlan Hvezeli besorolasinak megfeleld maximélis beépifiést valoszindsiteitik. A
tervezelt épiiletegyittes dsszesen 36 db, 30 - 75 m2-es, tobbségében 50 m® nugysagd
lakdegységet foglal magdba. A szabdlyozdsi tervnek megfelelden az épitménymagassig és
a teremgardzs szitkséglet alapjan mélygarazsszint + fszt. + 7 emelet szintszdmu épiilet
helyezhet6 el.

A gépkocsik elhelyezésére terepszint alatti garfzst terveztiink, A terepszint alatt 100 %-os
beépités erejéig terveztiink teremgarizst és lakasonként 3 m* wrolét. Az erkélyek, teraszok
mérete az dtlagosan 50 m?-es lakasoknal lakdsonként 3 m*-rel kalkulaltunk. Az épiilet €5 az
épiileten belil a lakasok elhelyezését, ill. az épiilet anyaghaszndlatit szintén nem
résyleteztiik. A kivitelezési kohségek tervezésekor dtlagos szerkerzetil és igényszintli
épiiletet tételextiink fel.

H-1139 Budapest. Vici 1 95 Teh: +36 (1) 270 90 86 E-mail; propertv@grifion.hy
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Az épitési projekt alapadatai

megnevezés megengedett mz, db, %
Telek teriilete 557'm’
Ovezst jele Li-VII-7.
Beépitési inGd Zw
Telek legkisebb terillete 500.m°
Telek legkisebb szilessége 18im
Legnagyobb beépitettsége (terepsent alatt) 100 %
Legnagyobb beépfietsége (terepszint felett) 65:%
Legkisebb zoldfelileti ardny %
Szintteriileti hatérériék 4,5/m’ i’
Epitménymagassag legalibb 16,0/m
Fpiménymagassig legfeliebb 250'm
Bruttd beépiiés terepszint alatt SS’IEm2
Brutté beépités terepszint felett 362; m
Maximéls szintieriilet 2 5077
Maxinilis szintteriilet (épiménymagassig alapjan) 3 198%012
i
Nettd beépités terepszint alati 301 jmz
Netié beépités terepszint felett 2131w
FoMs7inti brut teriflet 304 n
Folkdszinti tizktek bruns teriilete 152
Lakésok nettd Osszieriilete 1781 m°
Uzietek nett6 dss7teriilete 137 m
K ozis teriletek 213 m
Erkély/terasz (3 mzliakz’ts} 1[37%{!12
Tarolok (3 m'lakis) 107 m*
Lakasszim (50 m lakds) 36:db
Teljes nettd beépiiés parkoléval 2282 1
Teremgarizshelyek szima 26.db
Felszini parkoidhelyek szdma 9 db

H-1139 Budapest, Vici it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E~mail: property@grifton.hy
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A részletes szamitisok alapjdn a jovedelem alapi médszer alkalmazasival a Budapest
VIII. ker., Tomé utca 23/B. szdam alatti (36193 hrsz-i) ingatian értékét:

147.000.000,- Ft,
azaz
Szaznegyvenhétmillic forint

tsszegben dliapitottuk meg.

A fenti érték visszaigényelheté AFA-t nem tartalmaz.

A tervezett épitési projekt nett6 épitési kohségeit a kovetkezd oldaton talalhaté tabldzatban
Osszesitettik. A jovedelem alapi megkoézelitéssel szdmitott ingatlanérniékre vonatkozd
tablizatot utdna kozdljitk,

1083 Budapest, Tomé utca 23/B. szam alatti ingatlan

A fejlesztés nettd kiltségei
e e e g e eee o e e i e o]
Terfileti adatok

Fladhat6 lakisterillel ' 1R
Hadhmd tzlet teriilet : : 137
Eladhatd temsz. loggia, kert ‘ 107y
Kézos teriiletek : Ny’
Eladhat6 (rol6 ' : 07
Eladhald tevemgarizs 26.db
Eladhaid felszini parkold : 9.dh
Lakésszim ’ 5 36:db

A fejlesztés kiltsége
Bontasi koliség : 4 500 000 Ft

Epitési kioliség - lakéis ! 300 000: Fy/i*
Epitési kidltség - ildetek : 300 000/
Epitési koliség - erkélyiterasz _ : 150 000! P/’
Epitfsi koliség - 18r0ld f ' 150 000 Fu/m’
Epitési kisltség teromgardss 170 000 Fi/ny’
Epitési kivlisée fels dni parkolok : f 280 000°Fu/db
Epitesi koltség kizos werillelek 150 000 Ffp”
Bontdsiés épitésikoliség dsszesen ' 650 826 890:F
Kaymitvek &s kormbnyilatkozatok Az épliési kdligép 34} %-a 19 524 807 T}
Miszaki ellendreds , szakéndi dijak Az épiiésikilisép 2.0, %3 13016 838 F
Tervezés dija — engedélves tervek Azépiésikolsép 3.0 %-a 19 524 807 Ft
Tervezés dija — kiviteli tenvek Azépitésikiliség 20.%-a 13016 538 1
Beruhdzoi dif, tartalékkeret Azépiési kilis€g 44)-%-u 26 033 076- 11
Osszes ki'nltség ' 741 942 654 ¥t

H-1139 Budapest, Vaci it 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 E~-mail: property@grifton.hy
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_ Bruttdé . 5 | Prwdhutd terilet | Braté eladdsi ar | friékesités brotté Frtékesités nettd
Funkeidk erttet )| RS WTHLQOVY ey | (FYm; Py bevétele bevitele
Lakidsok 1978 1781 | 783 694 000 | 228 552 023 967 363 198
Laetek 152 137 137 690000 94 504 002 74 412 600)
Erkélv/icras 2 107 107 167 450000 48073 773 37 BS3 366
Térolo 119 107 17 450 000 48073 775 37 853 366
Gardes 877 7RY 26 4 (00 000 108 193] 837 82 B8 218
Parkold 233 233 9 2 000 000 18 6124 480 14 664 952
b ) U o ol 121ay7ees
'A 1083 Budapest, Tomd utca 23/B. szim alatti ingatlan értéke DCF médszerrel
- SO SR :
: ’ | i ;
Ewek 2019 2020 2021 (sseesen
Cpités kezdete R o

Ertékesitett fakdsok /

gardzsok / lizletek 3% 49% 30%

ardnya i

Osszes nettd bevitel 364492890] 485900520  364492890] 1214976299 |
Figans zirozds |
Hitelfelvéiel 353 §32 886 165 526972 0 519359858 ]
Kuminalaly hitelfelvérel 353 832 886 519 359 458 SEY 359 3551 .
Hiteltdrles#ids 181 246 445 242 995 160 94 118 133 319 359 §58} o
Kumumulsht hitelidrieszigs 182 246 445 425 241 705 519 350 858 o
Atlapos hiteldllonyiny 176 916 443 233475 819 ooy . i
Kamalkiilisdg 5% 4 168 963 11 198 776 2 352 954] 17 920 695 f
Hitelfolyamatok 167 217 476 88 667 064 96471107

ecpvenlege .

Kiadas ok : ; L
Berhdsis 505 475 551 236467 103 ¥ 741 942 654,

Kunumlilt henuhazis 505 475 551 741 942 654, & L

Marketing kiltsépek 3.0% 10 934 787 14 579 716 10934 787 36 449 289

Cash fiow 15 300 028 146 276 637 257 (086 996 ) T
Dhs kol iéa yerd T% 103 1,11 114X} o
Cash Flow jelenéngl 14 79] (85 121977 £} ‘ ,
Mardvanycnék :
Cash flawk jelenértéke 147 800 004 ) F ]
Telek teriilete, m’ 887 gg;;.ai::m 50’ :
Fajlagos éreék Fum'’ 263914 ‘

H-1139 Budapese, Vicl it 95. Tel.: +36 (1} 270 90 86 E~mail; propery@grifton.iy
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4.3 A rdrgyi ingatlan ériékének megdllapitise

Az éntékelost készitd szakérld az ingatlamt kiviiird! 2019, juntus 6-an megiekintette, A
szakérté az ingadam a korilményvek figyelembe vételével chvan szemrevéielezéssel
felmeérte, igy ezt az idopontot lekintjik az ériékbeeslés ervényes ddtumanak.

Az ingatlan tulajdoni statuszat a 2019. aprilis 12-1. nem hiteles tulajdoni-lap adatai alapjan
azonositottuk.

Az inpatlan cgyezetett piaci ¢riékét a piaci dsszehasonlité elemzéssel &s a maradvanyériek
ehvii madszerrel kapou érick 70-30%-o0s figyelembe vétctével javasoljuk elfogadni.

Alkalmazott médszerek Piaci dssze hasonlité modszer| Jovedelem alapi mbdszer
Pia-ci értck 159 250 000 Ft 147 000 000 F't
Epyeztetett piaci ¢rték 155 580 000 F1

Az ismerictett médszerrel &s feltétellel a Budapest VI, ker.,, Témd utea 23/B. szdm
alatti (36193 hrsz-0) ingatlan piaci értékét:

155.580.000 Ft-ban,
azaz
Szazotvenotmillio-diszaznvolevanezer forintban

hataroztnk meg.
A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik. €s AFA-1 nem tanalmaz!

Budapest, 2019, junius 7. Gerfire o, e MR

“loronyi Ferene
Ingattanforgalmi értékbecsli
néviegvzek szam: 03451/2002

H-1 I‘gBudeih.\I\d\! wGs T : E-truns, oy te
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Erékelt ingaddun. Budapess, VI ker. Tong wiea 23/B. lakehdz és ndvar (Hisz.. 36193)

5. Specidlis feltételezések, korldtozdsok

A megallapitott ériék a7z mgatlan forgalomkeépes, teljes per-. igény- és tehermentes dHapotd
wlhajdenjogdra vonatkozik, a helyszini szemlén megismert dllapotban,

Az értiékeld Kijelenti. hogy arz €rtékelés targyat képezd ingatlanhoz semminemi személyes
€5 anyagl érdekeltsége nem fizddik, av  dlwla meghatirozott érték  semmilyen
dsszeftiggéshen nincs a meghizast di} nagysdgdval.

Az Criékelést a készilendd§ szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szoheli és frdshel
mformiciok alapjan készitettitk el. A Megbizd az altala srzolgiltatott és az ériékelésnél
felhaszndll adatok hitelességét és valddisagdt szavatolja.

fay a Meghizé  dltal rendelkezésiinkre bocsatott iratok, egyéb  dokumentumok
tanuiminyozasan  tdlmenden  jogi  természetli  vizsgdlatot  (jogeim,  vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii
kortdtozdsérdl a talagdoni lapon bejegyzetteken nilmenden nincs tudomasunk, de evért
felelosséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocsatott adatok és informaciok, melyeket az értékelés sordn
lelhaszndhtunk, tudomdsunk  szerint helyidlloak és pomtosak. azonban teljes  kordl
ellendrzésitket nem volt madunkban elvégesni. evért feleldsségiink ¢ vonatkoziasban
korlatozottnak tekintendd, A svakvéleményher csatoll ratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatdsat szolgdljak.

Megbizd tudomisul veszi. hogy az €rtékeld az ériékelést szemrevételerés és a Megbizo
adatszolgdltatdsai alapjdn késziti. Az esetlegesen fenndlld, de szemrevételezéssel nem
ésylelhetd  értékbefolyasold  tényezokért az  éntékeld feleldsséget nem  vallal (pl.
épiiletszerkerets, talajfelszin alatti, sth. problémdk).

Az értékelés 1ddponga 2019, jinius hd, a kizgazdasdgl. jogi leltételek és piact viszonyok
eidre  kelld  pontossiggal nermn prognosztizdlhatd viltozdsal  madosithatjak,  illetve
érvénytelenithetik a szakértoi vélemény forgalmi értékee vonatkozd megdllapitisait, ezére
w/ értékelés forduldnapjat kovetd 6. hoénapon wil torénd felhaszndlds esetén a megadott
ériék felitlvizsgalata indokolt.

Av altalunk meghatarozott érték a fentickben vieolt feltételeken alapul, €6 a Megbizo alal
megjeltlt célra tirténd fethaszndlisban érvényes.

H-1130 Budapest, Vici it 95, Tel: 436 (1) 270 90 86 E-mail: property®grifton.hu
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MELLEKLETEK

Tulajdoni lap

Tertiletrajz
Szipony negyed térképe
Ovezeti térkép
Miholdas fot6
Jozsefvaros Kertileti Epiftési Szabélyzata (részlet)
Fényképek
Térkép

H-1139 Budapest, Vaci il 5. Teh: +36 (1) 270 30 86 E~maik: property@arifion hy
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Nem hiteles tulajdoni lap Nern hiteles tulajdoni lap

E)

g Budapest Féviros Kormamyhuvarata 20 Kernieti Hivatala
D Budapew X, Budafoks ot 3% 1318 Hudapest, Ff 415

ey
—g Nem biteles tulapdoart tap - Teljer masolad
8 Megrendelés saimm: 80 00004718 2106/20 19
g 2019, 04. 12
BUDAPEST VIIX . KEER. Srektor
g Beltexulet 36193 helyrajxi szém
Z 1087 BUDAPAST VII1.KER. Tomd utca 23. *felbivisgdlat alakt® y ”
LRESZ -y
1. Rz ingatlan adatai: L
alrénzlst adatok terilat  kabt. b, jov. a % ad
mivelini Ag/kivett megnevardx/ min.o ha& md k _Fill BT
Kivett lakéhdz, wdvar ¢ 557 0 %
F.RESZ
1. tulaywona hanysd: 1/1 .
briegyzd hatdrotat, deberds: id&: 217784/1993/19923.11.00

Jogein: 1991, dvi XUKIIT, ev.

jogalliz: tulsjconos
név: VITE.KER. ORKORMANYZAT

cim: (967 BUOMSBET VIIY KER. Barows wptoa §5-67.

E MRESE

'E Y. bBeyagyeé hxtérozat, érkesdmi idd: 141781/2/2032/12.07 13

[« Vezeték jog

:g., 10 w2 asgyeigs teruletrs vonakhodan, VME-IL17/2012.
jegoeult

3 agv: BLMI HALGZATI HFT.

§ cin + 1137 BUDAPEST KIYI . KBR. Vici Ot 72-74.

'é Tmuh‘:;j? E

: A:

%

o ‘iQ

'_g i’% Y

g @

.~§ &
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tniajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Budapest Foviros VIIL keriilet Jézsefviros Onkormanyzata
Képviseld-testitletének
662007 {XI1.12.) rendelete
Jozsefvaros Kerilleti Epitési Szabalyzatarsl (JOKESZ) ¢
Budapest Fovaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testitlete a helyi
snkorméanyzatokrol sz610, modositott 1990, évi LXV. wrvény 16. §-dban, valamint az épitett
kérnyezet alakitdsardl és veédelmérdl szolo 1997, évi LXXVIL tdrvény 14. § (3)
bekezdésében kapou felhatalmazas alapjan megatkotja Budapest Jozsefvaros Kertileti Epitési
Szabalyzatat (tovabbiakban JOKESZ).

_  LFEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

Jozsefvares Keriileti Epitési Szabdlyzatanak hatélya
1.§
Jozsefvaros Kerileli Epitési Szabalyzatanak (JOKESZ) hatilya, a 39.§ (2) bekezdésben
meghatirozott teriletek  kivérelével Budapest VI kerliler, Joézsefvéros kizigazgatasi
teriiletére (a tovabbiakban: a teriilet) terjed ki.

Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabilyzatinak alkalmazisa
2.8
{1y A JOKESZ részei az alabbiak:

a) aszabalyzat

by ameliéklewck:
1. melidklet: éreimezd rendelkerések
2. melieklet: magyarazé abrdk
3. melléklet: Jozsetvaros Kerlileti Szabalvozdsi Terve
(a 1ovabbiakban: a szabdlyozasi tery)
4.7 meliéklet: Ovezeti tery
5 34

" Pgvadges szevhezethen o §222008. (1H.14) »o. k. rindeiesiel.
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{2)

(h

{2)

(3P

Jozsetvaros  kizigazpatasi terGletén az Orszagos Telepllésrendezési és  Epiiési
Kévelelményekrd) széld 253/1997.(X1L 20.) Konmn. rendelet (tovabbiakban: OTEK), a
46/1998. (X. 15.) Fov. Kgy. rendelet (tovabbiakban: FSZKT rendclet). valamint a
47/1998. (X.15.} Fov. Kgy. rendelet (tovabbiakban: BVKSZ) ¢loirasail. az ¢ rendeletben
foglal kiepészitésekkel és eltérésekkel epyiitt kell alkalmazni.

Epitési munkéatl végezni az Liv.18.§ (1) bekezdése alapjén az ¢ rendeletben foglaliaknak
megtelelden szabad.

Mas jopszabalyban eldin szabalyozdsi clemek viltozdsat a JOKESZ, és a JKSZT
modositdsa nélkil at kell vezetni.

Kozteritletrendezési Terv (KORTY
3.§

Telekalakitds helyi szabalyai
4.8

A kerillet kdzigazgatési teriiletén nytlvinyos (nyeles) telek
a) csak ombhelsdben kialakitandé ondlld helyrajzi szamon nyilvamartott oktatisi-,

szocialis-, epészségligyl épitmény. mélygardzs, vagy zdldterlilet céljara alakithatd

ki,
b} ateleknyllviny legkisebb szélessége legalabb 3,0 méter kell, hogy tegyen.
L7 épitési dvezetekben telekesoporior wraosziani. felket felosztuni, telekhatdr-rendezést
végrehajion csak miszakilag megoszthatd, Onatld szerkezetii épliletck ingatlan-
nyilvantarasi elkiiiénitéséhez szabad.
Telekegyesités eserén a megsziing telekhatarhoz rendelt utcai épitmény magassagvalidst
az eredeti telekosziasnak megfelelden kell értelmezni.

Kozmitvek, mérniki Ktesfimények, zemanyaptélté allomas
5.8

A kenilet kbzigazgaldsi teriletén dpliletet elhelyezni. meglévd épiilet rendefietését
megviltoziatni csak teljes kézmivesitetiség mellett szabad.
Minden épitési dvezel, ilictve dvezet teriilerén elhelyezhetdk:
a} a vizmi-géphazak,
b) a4 szennyvizdtemelok,
¢} az enecrgia-falakitdk.
d) agdznvomas szabdlvozdk.

S rorstie s 3520084V 18,y a2, dnk. 1endele
* Bedpitgtie a2 307013 (OO0 03 s, dnkorondeker T od-o, hetadyos 2013, deceiber S-101
Tisrehe a 352008 (VETE) s dnk. rendeiot

¥ Madositona & RZG1E (XU 03 Gk rendeiet 130 hatdbeos 201, decomber 3ol Mand modositolia
a PSIRVE I VU ank. rendelet 1o, hatdhvos 2005 aprilic 31051
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(3) Vendéglaté terasz elhelyezése
a)* Vendéglatd terasz kozterilleten, kdzteritletre nyité maganterilieten vagy kozhasznilat
céljdra atadolt maganterillelen csak abban az esetben léesithetd, ha:
1. a gyalogos sav (LG) szélessége — a biztonsigi- és berendezési sAvok megiartasaval
~ {egalabb [,5m,
2. a gyalogos-sav szélessége (L.G) az arkéd alat is legaldbb 1,5 méter,
3. a legalabb 3 méter széles, vagy enné! nagyobb méretii terasz esetében legalabb 1.5
mdéter széles felileten a kriljarhatosag biztosithatd
b)* Terasz oldalai 1,0 méternél magasabb nem ideiglenes-jeliegli anyagokkal dés
szerkezeutel nem hatdrolhatok le

337
cr

{4y Koxeriileti kielepedés a vendéglitd reraszokra vonatkozd eldirasok keretei kizdu
étesithetd.

(3)% A kozvildgidsi oszlopok virosnegyedenként, szerkezetileg Gsszeftipgd uicaszakaszokon
és a koztereken, kozparkokban egységes kialakitdsilak legyenek ¢€s jllcszkedjenek a
kmyczet épitészeti arculatdhoz.

(6)*° Az alibbi koztargyak, utcabitorok csak a kozterilet berendezési savjaban helyezheidk
el:

a} utcai szemeérgyijid,

by  fulkés telefon,

¢} arusitd anomata.
A fenti ktiziargyak, utcabitorok a berendezési savon kiviil nem helyezhetdk el,
kivéve a kozosségi kbzlekedési eszkoz megalléhelyél, tovabba, ahol a szabalyozasi
terv lehetdvé teszi,

(7} A parkoldsgatld oszlopsor (poller) epy-cgy wicaszakaszon egységes kivitelli legyen,

(‘8)4‘}

(95" Homlokzati 4rnyékolo csak az épiilet megjelenéséhez illeszkedd kivitelben helyezhetd
el

(10y*

Zildfeliiletek, fasorok
iL§
(13 A keriilet kowerileteinek  #tépitése sordn a  zdldteriileti rendeletben  felsorolt
fasorfeljitasok, illeidleg a kozteriileteken telepitendé fasorok szamara a megfeleld
milszaki kialakitast biztositani kell, azok helvigényével és mepfeleld védelmével.

B A todoatiatia n tR201TSCH15 0y ank. readelet 308, hatahvos 2085 apshis 3481
= pdodositolia 152003 0L s Snb. remdeler 3§, hatdivos 2013 dpuiis 3ol
) gl on Wit bedy ezte a 82014 IXTLOS ) dnk rendelet 200 & (3 hekeadese 2000 decembar S0
B A jadositatla 5 4822004 (XLUS .y dnk, rendelet 3. ¢ (3 bokeadéne, hatdlyos 2014, devember 34100,
B oategdilapiota as ST X9 v dnk rendelet 6.8 427 bekesddse, bamivha Kp 204116 t0-s
[

A hatalvon kv hebvezte o AR201 4 ENTRON ) Dk semdedet 26, 8 (2 hehedése 24 docember 3461

A Negalapiota ar 30 2009 ank rendelel 60§ {3 bekeadess, hatdisba lop 2011 1920

3 pasalson Kivil helvese az 30 2090 OX 19500k rendeler 273 havdlvba lp 2011100 Juvn
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(2) A kozkeriek és kozierek novényzewdnek és allagdnak védelmére lélesitendd parkracsok
és keritések szine ¢s formavilaga Osszhangban kell legyen a tér jellegével,
ulcabitoraival és koztargyaival. ™

(3) Az utcai burkolatok atépitése soran az egvéb jogszabalyokban eléirt kotelezentségek
megtartasan tal, a miszaki adotisdgok figyvelembevéielével noveényzetet kell telepitent.

(47" A kivagor fak potlasardl a fakivdgasrol sz0lo rendeletekben meghatdrozott helyen és
madon kell gondoskedni.

(53 A novényzet pOtlisra a helyi rendelet szerinli novényzer kihelyezésével kell
gondoskodni.

(6) A zoldieliler clddin mértékét nem kell biztositani:

a) mélygarazs terepszim alatti 100%-os beépliése,

b} foldszint, 1 emelet | 00%-0s beépitése,

¢} az udvar iivegtetds lefedése,

d} parkeoldhaz létesitése esetén,

amennyiben azi az épltési Gvezet eldirasai lehetove teszik.

(N A (6) bekezdés a) és b) esetekben a zarofodém felépitmémyel nem beépitett részén, az.
tvezetre eloin legkisebb zoldfeliilet ménékének megfelelt szazalékban tetdkertet kell
kialakitani. A (6) bekezdés d) esetdben a zarofodémen az dvezetre ¢ldirt legkisebb
zoldfeliilet méniékének megteleld sziazalékban tetékertet kell kialakitani.

SAJATOS TERULET! ELOIRASOK

{8) Rdkodczitér
a) A Rakéczi wren névényzctet ielepiteni csak a telies zoldfelitletet ellatd,

automatikus dntéiz6rendszer egyideji kidpitésével lehet.
b) A Rakoczi téren a felszin alaiti Jétesitmények szelldzbinek ndvényzentel valo
takarasat biztositani kell.

{9) EN

A kiirnyezet védelme
12.§
(1) A kerilet epész teriilete .[B”, azaz érzékeny szennyezddés-érzékenységi besoroldsu.
{2y  Hulladékudvar csak M és K1 dvezetben létesithetd.
(3} Szelekiiv hulladékeyijio sziget a kdmyezethez itleszkedve helyezhets elt’
(4) Az épitési terttlet elikészitése soran az ott lerakott hulladékot, a Rildmunkak soran a
szennyezett talajt el kell tavolirani.
(5)48
(61" A zaj- ¢s rexgés- clleni, valamint a levegdtisziasag védelemrol a vonatkozd
jogszabalyok, €s az Snkormdnyzal rendelete szerint kell gondoskodni.
Folddositotte g F22008 018 5.7 ank tendidor
oadGdosiiong o A0 XIS Yk, repdelet O, €, hatabyes 20280 devember 516]
B tadositoie 152003 015410 Gnk. rendelet 4 &, hatdlvos 2005 aprtlis 20
H jpaatyon kivel hehese a 633012 (0230 onk. readelol 6oy-a htdly tahien 2082 §1.2344
P ofadonman g 38 2008 VTN e oeb remlele
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A nagylorgalmt utak mentén akusztikai védelmet kell biztositani Gj épiilet
clhelvezésénél, illetdleg meglévd  épiilet  atépitéssel egvbekdtin  felajitasanal,
atépitésénél az épillel rendelietésének megvaltoziatdsa. kapacitisinak nvelése eseién,
amennviben a zajterhelés a megengedett hatarériéket meghaladnd.

Cpiletek diszkivilagitisa s vilagid reklam a szomszédos épitletek rendeltetésszerl
hasznalatat nem akadalvozhatia, képrazast az utcakon és sétanvokon nem okozhat.

o 1L FEJEZET _
A BEEPITESRE VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK

A beépitési médokra vonatkozé eldirdsok
13.§

ZARTSORU BEEPITESI MOD

(1)

{2)

d)

A VK jeli épitési dvezetek. zérisoru bedpitési modu terilletein, tovabbd a KL-KT
dvezetek mentén fekvs 1, L1 és L2 jelii dvezetekbe tartozod elkeken
a) az dpiletek fOldszintiének kozterdlet feldli  szakaszait, a tartoszerkezetel
isszehangohan kiizeéln hasznalatra alkalmas médon kell kialakitani {@izlet, portal),
b)™ az épiiletek Rildszintjének a) pontban emlitetr, kdzcéld hasznositasra (izlet. portdl)
alkalmas, a tartdszerkezettel dsszehangolt kialakitdsianak lehetdségét abban az
esetben is biztositani kell. ha az épiiletek foldszintjének végleges kialakitdsara 16bb
titemben keriil sor.
Az (1) bekezdésben nem emlitett épitési Hvezetek terlilewdn az dvezetekben megengedett
rendeltetési egységek helyezhetdk el, az aj pont, a b} pont, a 17.§ (2) és a 24.§ (1) ¢}
pont alattiak figyclembevétclével, de az eldkert nélkiili, zartsordt beépitési mod szerint
beépithetd telken, a kdzterileti homlokvonalon allé Ui épiilet utcdra nézd {Bldszint
lakohelyiségeinek padloszinge lepalabb az alabbi kell, hogy legyen:
a} KL-KT keretbvezetbe sorolt kdzieriilet mentén a jardaszinthez képest legalabb
1.5m,
b) egyéb kozteriler menién, a jardaszinthez képest legalabb 3.0 m.*
(317 a 13.§ (1) bekezdésében leint Zartsord beépitési modu terdileten:
a) 100%-os 6ldszinti bedpitds esetén:
1. lakoépiletben az eldirt legkisebb zoldfeliilet tetoken kialakitdsaval is biziosithatd,
ha a tetdkent legalabb 50%-a jaiszo- vagy pihendkertként keriil kialakitdsra,
2. egyéb vendeltetés épiilethen az elofrt zoldfelitler teljes nagysdganak biztositdsa
helyett elegends, ha a 1e16 25%-dn tetbkertet alakitanak ki.
b) ha a szabalyozasi terv lehetdvé teszi, az udvar lefedhetd,

¢) a szabalyozasi terven jeloh be nem épithetd épilletkdzoket szabadon kell hagyni,

megléve  épillethez épitett 4j felvond  beépitési  alapleriifetéve] a  megengeden
bedpitettség novelhetd, ha az ipazolhatéan az éplilet kontdron beliil nem helyezbetd el

e Adgdosiona a A28 1L EXTL03 .y deh. rendelor 708 haiddyos 201 decainber S0l

oagopdiniltta a1l
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Parkolohazak, teremgarizsok és mélygardrsok cthelyezésének altatinos szabilyai

(6)

(N

(8)

&

20.§
Parkoldhdy ¢s Onalld mélygardzs minden épitést Gvezetben, mélygarizs minden
kézterivdeten 1étesithetd, ahol az Svezetek eloirdsal nem tilyjak.
Parkolohiz 1&tesitése esetén a bedpités ménéke elérheti a 100 %-ot, a 11.§ {7) bekezdés
betartdsa mellett.
Az 6nalle parkolohdzak, mélygarazsok megengedett legnagyvobb bruttd szintterileti
mutatdja legleliebh 10 m*m? leber.
Parkotohazban, Hletdleg annak létesitésével egyiitl, egyéb rendeltetésii helyisépek. vagy
mis 8nalld rendeltetési egységek is 1étesithetok.
Més funkcidval, rendeltetési egységpel kombindlt parkoléhdz esetén az egyeb funkeidk
aranya a weljes szintterfilet legfeliebb 30%-a lehet, de ebben az esethen a parkolék
céljdra legfeljebb 8 szint vehetd figvelembe, Az el6irds csak a parkolghaz 16
rendeltetésil épitletekre vonatkozik.
A VK épiiési Ovezetek feriiletén, a szabdlyozdsi terven jeldlt ieritfeten. parkoléhaz
esetén a lakodominancia szabdlya figvelmen kivill hagyhatd.
Uj épilet elhelyezése sordn a mélygardzs 100%-0s terepszint alatti beépilése esetén a
mélvgarazs udvari zar6fodémeének legalabb 30 %-&n tetdkertet kell kialakitani és
fenutariani, legaldbb 0.5 méteres talajvastagség biztositdsdval. Lz csetben a legkisebb
zoldfeliiletl mériék figyelmen kivil hagyhatd.
Rampas parkoldhdz, gardzsépiilet - a kérnvezet terhelésének cstkkentése érdekében -
megfeleld szelldzteiésérdl és a szennyezett Jevegd megfeleld tisztitdsarol. elvezetésérdl
¢s kibocsatasard! a vonatkozd elGirdsok szerint kell gondoskodni.
Abban az esethen. ha a gépkocsik fUgpbleges mozgatasa lifttel — a kdenyezeuerhelés
cskkentése érdckében allé motorral - toreénik, akkor az épiilet wteai homlokzata
megayithaid.

SAJATOS TERULETI ELOIRASOK

{10)

{1

(1

Rakoczi tér: a mewdaliomas meydpitését kovetben a terilleten a Vasarcsarnok alagsori
helyiségeinek igénybevételével legalibb 40, de legfeljebb 60 férdhelyes mélygardzs
1étesithetd.

Raross (ér: a tér mentén 0 beépités eselén a sajdt igényeker meghaladd szami
gépkocsitarolo vagy parkoldhaz létesithetd,

o ] IV.FEJEZET o
BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAL

Lakéteriileti épitési bvezetck dltalanos eldirdsai
21.8
A lakoteritleti épitési dvezetek terfiletén:”
a) lakoépilet.
bi seallashely-szolgahalod épiilet.
¢)  kozintézmény, helyi tdrsadalmi viszonvok javitdsat szolgalo épilet

Hontodositotia & TS 200500L3 Y 5 dnk. rendelet Y $ hatdhvos 2015 dprilis Yl
¥ Modositotta a 1 2:2008.(110.18.} sz. 6ok, rendelet
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irpdahdz,

valamim. ahol azt az épitési Gvezet elbirasai lehetdvé teszik:

1. az épitési fvezetben meghatdrozott legnagyobb bruttd szintteriletd dnalld
kiskereskedelmi épiilet, illetve rendeltetést egyseég,

2. parkoiohaz, mélyparazs,
3. sporicéld épitmény.

4. egdszségiipyi épitmeény.
3. szocialis épitmeny,

6. egvhdzi épitmény

helyezhetd el

{2) A 10 rendelterdsii épilleteken beldl, a f& rendelietést kiszolpald helvisépeken kiviil
Gndllo rendeltetési egyséyként:

a)
b)
<)
d)
¢)
f)
[y
h)
i}
i}

vendéplatasi,

kiskereskedeimi,

irodai,

szolgaltatdsi,

igazpatdsi,

kuttaralis, milvelodési és oktatdsi cély,

cgeszségligyi.

epyhézi,

szociglis,

nem zavaro hatdsi gazdasagi tevékenységre (kisipari termeld, szolgaltaié) szolgald

funkeiok helyverhetdk el a szabdlyzat keretei kdzou,

(37 A lakoteriileti épitési dvezetek teriiletén Ondlic ipari, raktarozasi, nagykereskedeimi

épitlet nem Léwesithetd,
(4) A lakoteriileti épitési Svezetek teriiletén a melléképitmények koziil:*

a)
b)
c}
d)
€)
f)
2)
h}
i)
N

kozmi-becsatlakozdsi mitargy,

kerti épitmény,

kerti vizmedence,

kerti lugas,

napkollektor.

tovabba szabadonalio kerti etd, Ssszesen legfeljebb 20 me-¢s vizszintes feliletiel,
kerti szabadlépesd,

tereplépess,

74sz16tano oszlop,

hulladéktartaly-tarold

helvezhetd el.

s Mddositotia & 12:2008.(111.18.1 s2. Onk. rendelet



\Q“\«.\

N

Li-VIH

jelii zartsord beépitési, nagyvirosias lakéteritlet épitési vezeteinek részletes
eléirisai
22.8

{1y Az L1-VIH jelli épitési dvezetek terbletén

a)

b)

ey’

d)

@ )93

Az ¢piiletck 1dldszinti bedpitési mértéke — teremgardzs, intézményi, kereskedelmi
funkcio léesitése. illetve ezek vepyes alkalmazdsa esetén - az LI-VII-5
kivéieldvel — elérheti a 100%-oL.

A felsd szintek becpitési mérntéke, a méar moeplévd épiiletek widlagos udvarlefedése
esetének kivételével - nem haladhatja meyg az elditl beépitési ménéket.

Az éphédsi dvezet teriiletén Iétesitendd 4j Jakohazhan kiskereskedelmi rendeltetdsi
epység csak az éplifet pinceszintién, fHldszintién, valamint elsé emeletén alakithaté
ki. & brutto kereskedelmi céli szintterillet legfeljebb 1.000 m? lehet,

Az Ovezelckben létesithetd, lakofupkcidt nem tartalmazéd kozintézményi és
szallasjettegh intézmények épileteinek beépitési méndke az 1. széami ablizatban
meghatdrozott ménéktdl eltérd leher, foldszinti begpités elérheti a 100%-ot,
foldszint 18151t beépités elérheti a 80 %-ot, az LI-VII-5 jelii épitési Gvezet
kivételével,

Meglévo te1dtér — kizdrolag a meglévd tetdsikok megtartdsival ~ beépithetd, de az
ingatian beépitése az 5.0-8s szintteritleti mutatd értékét nem haladhatja meg.

£ alapfokii onkormanyzati feladatokat ellatd imézmények esetén az épitménymagassig
1. szami tdbldzat szerinti Jegkisebb értékének lepaldbb 6,00 métemek kell fenni. A
csatlakozasnal az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni.

(-2) im}AZ

épitési Ovezetek teriiletén a iclkek és az épitmények kialakitdsdra vonatkozd

paramétereket a 1. szémd tdblézat 1aralmazaa,

1. sz, bl
1

| bnfp‘ﬂ,j:: a telek megengedert 3z épillet megengedett |
‘ T logkisehb Kialakithatd legnagyott_ """""‘;"‘iégmsebb legiisebl | Icenagyonb |
; bedpi- terepszint
: L1 ;‘Lf“ reriete | szélossipe | DEEPES Tovingertileti | alagi JagldRlibed | Ll s
g i s SR | imenke | mutadja | becpitési | meneke pltmen; Magassag
] ! : i mértgke ;
m* m % wmi Y L m
&5 4,00 8% 15 : .
-¥YHI1- 7 olll ! . ! 23
£4-VILL z | a0 18 AP R gn | 180 230
&80 3,50 85 15
“VHI- y 5 ) f 2
| Li-viL2 z 500 12 s | ora o o t6.0 230
) () 3.50 85 i3 ;

! 2 ’ al .‘, 5 1 St ’) L ":
LV 7 0o S Ol il EEINE L
Z i) 3.56 80 20 =
CLI-V ; 3 ' ; - 23 : !

LI-VHLS 2 o |8 G NI 123 6o |
E 5 : 3 5 ]
fLevis |7 s0 1 g o 3.30 ) 20 2.5 TYR
i i [N SO, S - o i

RS R R I

an 1S201A (B2 Aok, vendebet 1§ hatalyos 2085, &prthin $-10L

" Megdllaphotta az $0:200 1 (0X.19.3 oak. rendelet 12.¥ (13 bekerdése, hatalvba lép 201110 [9-én

o dosiotie 8 B0 (NTEDS ) Snb, rendelor 9. % ¢hy bekesdése, lundlyos 2003 decemiber Sadd

BN fadoafious a 82004 XI5 ok, reodelet 90840 bekegddse, hardlvos 2004, decomber Sl

ol F2:2008. (1H.18) sz, 6ok, rendelette! inddosuls rész
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} . i i i 63 4,50 ! 35 13 ) i
-V : ! ! - i 2 i

;l,l Vill-6 7 s | 80 <500 o oo 16.0 [0
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{ , L . Y 4,50 &s Is _

Lo 2| s e <500 PO BN 16.0 250

5 savokiviek esetén

th

{H

mélvgardzs ldtesitése eseidn

L2-VI}} jelil zdrtsorid beépitésii varosias lakoteriilet épitési Gvezeteinek részietes

elbirisai
23.§
Az L2-VIII jeli épitést fvezetek teritletén
a) Az épitési dvezet teriiletén pardzs. kercskedelmi rendelietést epység Ondllé
rendeltetésit épitiethen nem. csak az épiilet pinceszintjién és foldszintjén léresithetd.
b) Az elhelyezhetd legnagyobb bruid kereskedelmi szintteritlet legfeljebb 200 m?
lehet.
¢} Az épitési Ovezetben meglévd 101dtér 0 rendeltetési egységel eredményezd
beépitése esetén a szinlteritlei mutaté a keretdvezetben megengedett énekig
taliéphetd.

(2)""Az épitési dvezewk teritletén a telkek és az épitmények kialakitdsira vonatkozd

paramétercket a 2. szamu téblazat tartalmazza.
2. 5z, 1ablgzut

A2 epitdsi T RN
D Svezet jeke atelek megengedelt az épiilet megengeda
! fegkisebb kialakithato : legnagvobb lepkisebb {legkisebb liegnagvobb
wrepszint
bedpitgsi | o ] e | Dedpildsi | szintteritfeti | atetd voidielibedd ¢ L
l—‘2 orod fertiete | seelessce ménéke | madja | bedpitds ménidke cpllmenymagassage
ménéke
i m % m> % % __m
33 3,00 70 30
RUHR 7 4 2
L2-Viil-1 z K00 18 <65 5 3.50 gnitt 011 12.5 2.0

&
i

soroktelek eseién
meélygardzs létesitése eserén, illetdleg ha szabdlvozdsi rerv leherdvé teszi

L2/A-VIII jelii zartsord beépitésii kisviresias Jakéteriilet épitési Gvezeteinek részletes

(1

elofrasai
24.8

Az L2IA-VIN jel épitési Gvezetek terilletén

a) Az épitési Bvezel cgy, vagy tibblakdsos lakoépiiletek elhelyezésére szolgal. Mas
rendelterésii épitlet ~ gépkocsilarold, valamint oktatdsi-, egészségiipyi- és szoctlis
épiliet kivérelével - nem létesithetd.

b) Az épiiletek a kialakult beépitéshez illeszkedve helyezbetok el.

c) Lakoéhelyiség padloszint-magassdga, eldkert nélkiili beépités esetén, a kizieritkeu
jardaszinttdl mérten fegaldbb +0.8 méter legyen. Elbkent Idiesitése esetén a
lakohelyiség padloszint-magassaga a kozierdleti jardaszint felett Jepaldbb 0.3
meter kell, hogy lepyen.

A Meglévé épillet esetén, a szomszédos telken Kvo melléképiletek, épitmények
ethelyezkedésének figvelembevételével melléképitménykeént csak pépkocsi-taroléd
iétesitheid.

W ALGdasiiotta a 4B2014, (X005 ) Snk. rendeler 1O, & hatdlios M december 3-61
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