
Budapest Főviĺros VIII. keľĹiletJőzsefvźros ÖnkormźnyzatKépvipelő-teostiiletének
Vĺĺľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága ĺ t ĺ ,
Előterjesaő: Kisfalu Kft L{1, 

.Yľ-ĺ..."a*únapirend

ELOTERJESZTES
A Vĺáĺosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 20|3. április l5-i tiléséľe

Táľgy: Molnáľ János egyénĺ vállalkozó béľleti díj felülvizsgálati és szerződés
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A napiľendet nyilvános ülésen lehet trĺrgyalni.
A dönté s elfo gadásĺĺh o z e gy szeru szav azatiobb sé g szfü sé ge s.

TÍsztelt Bizottság!

Az onkoľmányzat fulajdonát képező, Budapest VIII. keľĺilet, 34903t0tV66 hľsz.on
nyilvántaľtott, teľmészetben a Budapest vlil. keľiilet, Német u. 13. szttm a|att ta|źůható,
utcai, ftildszinti, 56 m, alapterĹiletű' nem lakás célú helyiség bérlője 1959. május 2|'. őta
Molnár János egyénĺ vállalkozó, aki a helyiséget kelme festés és vegytisztítás cé|jaru
hasznźija.

A bérleti szerződéskötéskor óvadékot nem fizetett.

A helyiség a tulajdoni lapon: tizlet besorolású

Molnár János egyéni vállalkozó (székhely: 1084 Budapest, József u. 16.18., adőszáma:
40346784-l-42) kérelemmel forđult a Kisfalu Kft-hez, amelyben bérleti díj nagymértéktĺ
csĺlkkentését kéri, mivel aľbevétele eľősen lecsökkent, és az évek óta növekvő béľleti díjat
egyre nehezebben tudja kitermelni. A béľlő kéri, hogy a díjcs<ikkentési kérelme eLbírźůásźnźl,,
vegyiik figyelembe, hogy a 6712010. (III.03.) sz. Képviselő.testĺileti hatźrozat alapjan 20|0-
ben,,Józsefuĺáľosi Aranykoszoru'' díj kitiintetést kapott a lakossági ágazatbanvégzett hasmos
tevékenysége miatt. Azi,lz|etet nem szeľetnébezźrnj és a helyiséget visszaadni, ezért kéľi a
béľleti díj csökkentését.

Jelenlegi bérleti díj előírás: 69.173,. Ft/hó, + AÍa* szemétszállítási díj.

Az onkoľm ény zat á|ta| fizetett közö s kĺiltsé g (vízóľás) : 1 0. 08 0,- Ft/hó.

Tĺĺľsaságunk díjbeszedő Csoporttól kapott infoľmáció szerint 20|3. mĺíľcius 3l-ig lejĺíľt béľleti
és egyéb dijtntozása nincs.

A Budapest VI[. keľĺilet,.Német u. 13. szétm a|atti ĺinkoľmrányzai niajđonban lévő
34903/0tN66 \.rsz-il, 56 m2 alapteľiilehĺ nem lakás célú helyiségnek az Ingatlan-
vagyonkataszterben nyilvlĺntartott becsült éľtéke: 9.535.000,. F.t. Az onkoľmányzat
tulajdonában ál1ó nem lakás céIjara szolgáló helyiségek bérbeadasĺínak feltételeiĺől szóló
I7l2005. (IV.20.) szźlmil önkoľmányzati rendelet 13. $ (1) bekezdése, és a22412012.(VII.
05.) számú Képviselő-testiileti határozat szerint 6oÁ.|<a| számítottbér|eti dij: 47.675.. Ftĺhő +
Áľa.

Az onkormźnyzat tulajdonában álló nem lakás céIjna szolgáló helyiségek bérbeadasanak
feltételeiről szóló |7lz005. (IV' 20.) számt Budapest Józsefuaľos onkormanyzati rendelet2.
$ (1) bekezdése éľtelmében a Kt. _ a rendeletben meghatźxozott feladat- és hataskciľ



megosztĺás szerint _ ĺlnkormlányzatí bérbeadói dcintésre a Yfuosgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottságot j ogosítj a fel.

A22412012. (VII. 05.) számú képviselő.testtileti hatźtrozat VI. fejezet 26. pontja érteImében
bérleti díj mértékéróI, a béľleti díjat ériĺtő kéľdésben az onkoľmanyzat
Tulajđonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló szervezete dönt. A KT. hatĺĺrozat 5. pont p.) ďpontja
alapjźn, amennyiben a helyiségben többfele tevékenységet végeznek, azt a tevékenységet kell
figyelembe venni, amelyik a|apjanmagasabb bérleti díj igényelhető.

Ahatźrozat 7. potÍja alapjarl a helyiségbér a|apjáuI a helyiségeknek a jelen hatźltozat és a Kt.
mĺĺs hataĺozata szennt aL<blalízźit beköltözhető foľgalmi éľtéke szolgál. A Képviselő-testiĺleti
hatźrozat II. fejezet 8. a.) pontja éľtelmében, a helyiségben végez'ĺĺ |<lvźnt tevékenység
figyelembevételével töľténik a béľleti díj meghaíározása. A lakossági kisipaľi szolgáltatĺís
tevékenysé ghez tartoző 6 oÁ 

- os szorző aIka|mazandó .

A Képviselő-testĹileti határozat 14. pontja a|apjan a szerzóďés módosítlásaľa iranyuló bérlői
kéľelem esetén a7.I3. pontban foglaltaktól el lehet téľni, és az egyébként igényelendő bérleti
díjnál alacsonyabb összegű béľleti díjról is meg lehet állapodni a c) és d) alpont éľtelmében a
bérleti jogviszony időtartamának, és a bérlő fizetési fegyelmének mérlegelése ďapjĺĺn.

A rendelet 22. s Q) bekezdés d.) pontja alapjanabér|ő óvadékot köteles feltĺilteni abérleti
szeruőďés módosítás időpontjában érvényes bérleti díj méľtékéľe.

A rendelet 22. s (2) bekezdés c) pontja a|apjźn a bérleti szerződés kłĺzjegyzíĺi okiratba
foglalásaľa kötelezett.

Szakmai iavaslat:

Javasoljuk a fenti helyiséget bérlő Molnáľ János egyéni vállalkozó bérleti szerződés
módosíkĺsát a bérleti díj tekintetében, a számitott bérleti dífua, azaz 47.675,. F't/hó + Áfa
összegľe történő cs<jkkentését, ahatźrozathozata|t kcivető hónaptól 01-től.

Fentiek alapjanjavasoljuk a béľleti szerződés módosítását a béľleti díj tekintetében, mivel a
bérlő által jelenleg ťlzetett bérleti đíj a számított béľleti díjat jelentősen megha|adja. A béľlő
54 éve folyamatosan tevékenykedik a keľĹiletben, és anehéz gazďasáryihelyzet ellenére bérleti
díj elmaľad ása idáig nem volt.

Amennyiben nem kerĹil elfogadásra az alacsonyabb béľletí díj, a bérlő visszaadhatja a
helyiséget, és az onkoľmanyzat elveszíti 

"gy 
régi, megbecsült bérlőjét. A nem kedvező

elhelyezkedéstĺ helyiség későbbi béľbeadása erősen kétséges.

A kérelem engedélyezése esetén a bérlő régi szerződése helyett újat köt, amely mellé
kozjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvźtIlaló nyilatkozatot ír a|á, me|y előnyĺisebb az
onkormanyzat szźľinfua.

A bérleti díj alacsonyabb összegen történő megá||apítasa pénzügyi feđezętęt nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérleti díj felülvizsgálatavalés a
bérleti szeľződés módosítísávalkapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.

Hatáľozati javaslat

év. (...hó'...nap). szĺĺmú Yárosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottságihatźtrozat:

|.) hozzájárul Molnáľ János egyénĺ válla|kozĺí által bérelt Budapest VIII. 34903lN66
helyrajzi számon nyilvrĺntaľtott, természetben a Budapest VIII.' Német u. 13. szźtm a|atti
56 m" alapteľtilettĺ, <ĺnkormányzati fulajdonú nem lakás célú helyiség vonatkozásźtban a



bérleti szeruőďés módosításĺíhoz és abérleti díj 47.675,. Ft/hó + Áfa béľleti + könlzemi.
és kĹilön szolgźitatźtsi díjak összegben történő megállapítĺsźůlozzll3. május 01-tő1.

f.) abér|eti szeruődés megkĺitésének feltétele, hogy az onkormźnyzattulajdonában ál1ó nem
lakás céljaľa szo|gáIő helyiségek béľbeadásanak feltételeiľől szóló |712005. (IV. 20.)
szĺĺmú Budapest Józsefüĺĺľosi onkoľmźnyzati rendelet 22. s (2) d.) pontja a|apjźn az
óvadék feltĺiltését, és a 22. $ (2) c.) pontja alapjźn a 15. $ (4) bekezdésben foglalt
kozjegyzoiokiratalźtírásźtvállaljaabérlő.

Felelős: Polgármester, Kisfalu Kft ügyvezető ígazgatőja
Hatáľidő: 2013. ápľilis2Z.
A dĺjntés végrehajtasźtvégző szewezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles köľét érintő dĺintések esętén javaslata a közzététel módjára
nem indokolt hirdetőtáb1ĺĺn honlapon

Tisztelettel:
Budapest, 2013. április 02.
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