Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Viarosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsaga C(/

Eléterjesztd: Kisfalu Kt L. «...szamu napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag 2013. 4prilis 15-i iilésére

Targy: Molnir Jinos egyéni villalkozé bérleti dij feliilvizsgilati és szerzdédés
modositasi kérelme a Budapest VIII. Kkeriilet, Német u. 13. szim alatti helyiség
vonatkozasiban

Eldterjeszté: Kisfalu Kft, Kovacs Ottd ligyvezetd igazgatd
Készitette:  Kubét Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerll szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkorményzat tulajdonit képez6, Budapest VIIL Keriilet, 34903/0/A/66 hrsz-on
nyilvéantartott, természetben a Budapest VIIIL. Keriilet, Német u. 13. szdm alatt talalhato,
utcai, foldszinti, 56 m” alapteriiletii, nem lakas céld helyiség bérl6je 1959. majus 21. ota
Molnir Jinos egyéni vallalkozd, aki a helyiséget kelme festés és vegytisztitds céljara
hasznélja.

A bérleti szerz6déskotéskor Gvadékot nem fizetett.
A helyiség a tulajdoni lapon: iizlet besorolasa

Molnar Janos egyéni vallalkozé (székhely: 1084 Budapest, Jézsef u. 16-18., adészédma:
40346784-1-42) kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez, amelyben bérleti dij nagymértékii
csokkentését kéri, mivel arbevétele er6sen lecsokkent, és az évek 6ta novekvé bérleti dijat
egyre nehezebben tudja kitermelni. A bérld kéri, hogy a dijcsokkentési kérelme elbiralasanal,
vegyliik figyelembe, hogy a 67/2010. (II1.03.) sz. Képvisel6-testiileti hatdrozat alapjan 2010-
ben ,,Jozsefvarosi Aranykoszora” dij kitlintetést kapott a lakossagi dgazatban végzett hasznos
tevékenysége miatt. Az iizletet nem szeretné bezarni és a helyiséget visszaadni, ezért kéri a
bérleti dij csokkentését.

Jelenlegi bérleti dij eldiras: 69.173,- Ft/ho + Afa + szemétszallitasi dij.

Az Onkorméanyzat 4ltal fizetett kozos koltség (vizoras): 10.080,- Ft/hé.

Tarsasagunk dijbeszedd Csoporttdl kapott informacié szerint 2013. marcius 31-ig lejart bérleti
és egyéb dijtartozasa nincs.

A Budapest VIII. keriilet, Német u. 13. szam alatti onkormanyzati tulajdonban 1évd
34903/0/A/66 hrsz-G, 56 m® alapterilletii nem lakds céla helyiségnek az Ingatlan-
vagyonkataszterben nyilvantartott becsiilt értéke: 9.535.000,- Ft. Az Onkormanyzat
tulajdondban 4all6 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz6ld
17/2005. (IV. 20.) szamu 6nkorméanyzati rendelet 13. § (1) bekezdése, és a 224/2012. (VIL
05.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat szerint 6%-kal szdmitott bérleti dij: 47.675.- Ft/hé +
Afa,

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsdnak
feltételeir6l sz616 17/2005. (IV. 20.) szamt Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet 2.
§ (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben meghatdrozott feladat- és hataskor




megosztds szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A 224/2012. (VII. 05.) szam1 képviseld-testiileti hatdrozat VI. fejezet 26. pontja értelmében
bérleti dij mértékérdl, a bérleti dijat érintd kérdésben az Onkorméanyzat
Tulajdonosi/Bérbeadoéi jogokat gyakorld szervezete dont. A KT. hatdrozat 5. pont p.) alpontja
alapjan, amennyiben a helyiségben tobbféle tevékenységet végeznek, azt a tevékenységet kell
figyelembe venni, amelyik alapjan magasabb bérleti dij igényelheto.

A hatarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt.
mas hatérozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. A Képvisel6-testiileti
hatdrozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozésa. A lakossdgi kisipari szolgaltatas
tevékenységhez tartozd 6 %-os szorzé alkalmazando.

A Képviseld-testiileti hatarozat 14. pontja alapjan a szerz6dés moédositasara iranyuld bérl6i
kérelem esetén a 7-13. pontban foglaltaktdl el lehet térni, és az egyébként igényelendd bérleti
dijnal alacsonyabb 6sszegii bérleti dijrdl is meg lehet allapodni a ¢) és d) alpont értelmében a
bérleti jogviszony id6tartamanak, €s a bérld fizetési fegyelmének mérlegelése alapjan.

A rendelet 22. § (2) bekezdés d.) pontja alapjan a bérlé dvadékot kételes feltSlteni a bérleti
szerz6dés modositas idépontjaban érvényes bérleti dij mértékére.

A rendelet 22. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a bérleti szerz8dés kozjegyz6i okiratba
foglalasara kotelezett.

Szakmai javaslat:

Javasoljuk a fenti helyiséget bérld6 Molnar Janos egyéni vallalkozé bérleti szerzédés
modositasat a bérleti dij tekintetében, a szamitott bérleti dijra, azaz 47.675,- Ft/ho + Afa
Osszegre torténd csokkentését, a hatdrozathozatalt kovetd honaptol 01-t6l.

Fentiek alapjan javasoljuk a bérleti szerz6dés modositasat a bérleti dij tekintetében, mivel a
bérl6 altal jelenleg fizetett bérleti dij a szamitott bérleti dijat jelentésen meghaladja. A bérlé
54 éve folyamatosan tevékenykedik a keriiletben, és a nehéz gazdasagi helyzet ellenére bérleti
dij elmaradésa iddig nem volt.

Amennyiben nem kerill elfogaddsra az alacsonyabb bérleti dij, a bérld visszaadhatja a
helyiséget, €s az Onkormanyzat elvesziti egy régi, megbecsiilt bérldjét. A nem kedvezd
elhelyezkedésii helyiség késobbi bérbeadasa erfsen kétséges.

A kérelem engedélyezése esetén a bérld régi szerzddése helyett Gjat kot, amely mellé
kozjegyzd eldtt egyoldalti kotelezettségvallalo nyilatkozatot ir ald, mely elényosebb az
Onkormanyzat szamara.

A bérleti dij alacsonyabb Osszegen t6rténd megallapitdsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérleti dij feliilvizsgalataval és a
bérleti szerz6dés modositasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szdmu Viérosgazdalkoddsi €s Pénziigyi Bizottsagi hatdrozat:

1.) hozzdjgrul Molndr Janos egyéni vallalkozé altal bérelt Budapest VIIL. 34903/A/66
helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Német u. 13. szam alatti
56 m” alapteriilet(i, 5Snkorményzati tulajdont nem lakas célt helyiség vonatkozasaban a
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bérleti szerzddés moédositasahoz és a bérleti dij 47.675,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi-
és kiildn szolgaltatasi dijak osszegben torténd megéllapitasdhoz 2013. majus 01-tS1.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasénak feltételeirél sz6lo 17/2005. (IV. 20.)
szamu Budapest Jézsefvarosi Onkorményzati rendelet 22. § (2) d.) pontja alapjan az
6vadék feltoltését, és a 22. § (2) c.) pontja alapjan a 15. § (4) bekezdésben foglalt
kozjegyz6i okirat alairasat vallalja a bérld.

FelelOs: Polgarmester, Kisfalu Kft ligyvezetd igazgatdja

Hatérido: 2013. aprilis 22.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossdg széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. 4prilis 02.
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