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INGATLANOK ADASVETELI SZERZODESENEK VELEMENYEZESE

1. A SZERZODES AZONOSITO ADATAI

Szerzddo felek: Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat
REV 8 Zrt.
Cordia Ingatlanbefektetési Alap

A szerz6dés kelte:  2006. 09, 29,

A szerz6dés targya: Budapest, VIIL Futé u. 42.
Budapest, VIIIL Futé u. 44.
Budapest, VIII. Futé u. 46.
Budapest, VIII. Fut6 u. 48.
Budapest, VIIL Fut6 u. 50.
Budapest, VIII. Nagytemplom u. 17.
Budapest, VIII. Nagytemplom u. 19.
Budapest, VIII. Nagytemplom u. 23.
szam alatti ingatlanok

Vételar: 373.724.971 It brutt6 (311.437.476 Ft nettd)
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A SZERZODES ADOJOGI MINOSITESE

Vételi jog
A szerzddésben a vételi jog jogosultja a jogat érvényesiti (Preambulum 1. szakasz).

A vételi jogrol a Ptk. 1959. évi IV. torvény 375. §-a rendelkezik. A vételi jog, mas néven az
opcids jog nem més, mint az adasvételi szerzidés egyik fajtdja. Az ilyen tipusu szerzGdésben
a szerzbdésben foglalt dolog tulajdonosa a vele szerz6dd félnek vételi jogot enged a dologra
vonatkozo6an.

Az ilyen opcids jog azt jelenti, hogy a vételi jog jogosultja a késébbiekben barmikor, egyoldalt
nyilatkozataval a dolgot megvasdrolhatja, vagyis megszerzi a dolog tulajdonjogit. Maga az
adasvételi szerzddés a vételi nyilatkozatnak a tulajdonossal t6rténé kozlésével jon létre, tehat
ekkor mar nem kell, hogy a tulajdonos kiilén hozzgjaruljon a vételi jog gyakorlasahoz.

A vételi jog kikdtéséhez mindenképpen sziikséges annak irasba foglaldsa, az ingatlan pontos
megjelolésével és vételardval egyiitt. Abban az esetben, ha a vételi jogot hatarozott id6re kétik
ki, az nem lehet t6bb 6t évnél, azonban ha a felek nem rendelkeznek a vételi jog idétartama-
161, akkor a szerz6dés alairasat kdvetd hat honap utdn megsziinik.

A szerz6dés egyértelmiien Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat és a Cordia Ingatlanbefekte-
tési Alap kozott jott létre, a REV 8 Zrt. vevékijelolésével.

Vételi jog dfabeli megitélése

Amennyiben az opcids jog atengedése ellenérték fejében torténik, akkor az iigylet az akkor
hatalyos afa-torvény 8. § (2) bekezdés a) pontja értelmében szolgaltatisnytjtasnak mindstil.
Az ellenérték fejében atengedett opeid egy 6nallo iigylet, azaz nem fligg att6l, hogy a jogosult
ténylegesen lehivija-e az opcidt vagy sem. A széban forgé szolgaltatasnyujtas teljesitési id6-
pontja a jogatengedés napja. A hivatkozott szerz6désbol nem dertil ki, hogy ez ingyenesen
vagy ellenérték fejében tortént-e.

Ingatlanértékesités adézasa

A szerzbdésben szerepld ingatlanok Cordia Ingatlanbefektetési Alap részére torténd 2006.
oktober 20-i 4tadasarol rendelkezésemre 4ll a birtokbaadasi jegyzékonyv. Az Onkorméanyzat
SV/2006.0000827 szamu szamlajanak kelte 2006. 09. 29., megegyezik a szerz8dés datuma-
val. A szamlaban a szerzddésben felsorolt ingatlanok feltiintetésre keriiltek, és a hatdlyos 4fa
torvény szerinti adéomértekkel lettek kiszamlazva.

A mér hivatkozott szerzédés 1. fejezetében az ingatlanok felsorolasanal ,,a szerz6d6 felek rogzitik,
hogy a vételarba nem kertilt beszamitasta a kozteriilet részére atadésra kertild teriilet”.
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cim hrsz vazrajz , szamla  birtokba tulajdoni egyéb***

szerinti m® szerinti m®  adas* lap**
Futé u. 42. 36331 615 303 615
Futé u. 44. 36332 830 649 830
Futd u. 46. 36333 974 833 974
Futé u. 48. 36334 Ak 524 ALK
Futé u. 50. 36335 K 522 ok
Nagytemplom u. 17. 36318 2057 626 2057
Nagytemplom u. 19. 36317 971 877 971
Nagytemplom u. 23. 36315 koK 573 kA

* A birtokba addsi jegyz6konyv, valamint 1. és 2. melléklete a teljes ingatlan ataddsarol
rendelkezik. Egyébként maga a szerz6dés is tényszerien jovo idejii megfogalmazést
hasznal; a 4. oldal 3. szakasza ténylegesen elismeri a jovoben sorra kertil kiszabalyozas
¢és az ingyenes atadas tényét:

, Szerz6ds felek egyben rogzitik, hogy a kiszabdlyozdsra keril 2427 m’ teriilet el-
lenérték nélkiil (ovténd diruhdzdsa nem ajandékozdsi szandékkel tortént, hanem arra
valé tekintettel, hogy ezen m’ teriilet a leszabdlyozds és telekalakitdst kivetSen mint
kozteriilet ellenériék nélkiil dtaddsra keriil, amely szempontot az aldbbiakban megha-
tdrozott ingatlanok dsszesitett vételdrdndl a felek figyelembe vettek.”

** Nem 4ll rendelkezésre Tulajdoni lap.
**% Kozteriilet atadas-atvétellel kapesolatos dokumentumok nem 4allnak rendelkezésre
**** Nem all rendelkezésre vazrajz.

Megjegyzés: A dokumentumokbél az deril ki, hogy a bontast a REV 8 Zrt. bonyolitotta. Az
Onkormanyzattal val6 elszdmolas nem 4ll rendelkezésemre.

A felek altal alkalmazott megoldas addjogilag aggalyos, mivel a birtokbaadds megtoriént,
viszont a kiilonbdzet m*-ére a szamla kidllitdsa &s az 4fa 4thdritisa elmaradt. Ebben az esetben
. adokiilonbozet keletkezik, melyet egy adoellenérzésnél az adéhatdsag meg fog allapitani.

Az adbztathatdésigot maga a birtokbaadas ténye keletkezteti, ebb6l a szempontbdl nem rele-
vans, hogy a szerzddésben leirtak szerint a kiszabalyozandé koztertiletet nem adjak tulajdon-
ba, a birtokbaadédssal mégis ataddsra keriil, mivel a kiszabédlyozis kés6bbi iitemben torténik
meg. Amennyiben eldbb keriilne sor a kiszabélyozdsra és szabéalyozzdk a kozteriilet idéleges
hasznalatat, akkor ez a probléma fel sem mertilhet.

Ha a kivitelez ingyenesen kozteriiletet alakit ki azokon a telkeken, amik a részére birtokba
lettck adva, az addjogilag azt jelenti, hogy ingyenes szolgéltatist nyujt a kozteriilet kialakitas-
sal az Onkormanyzatnak. Ez pedig egyrészt a szolgaltatast nyujtonal a bekeriilési éri¢knek
megfelelden (4faval névelve) tarsasagi adéalapot képez, masrészt az ingyenes szolgiltatasrol
szamlat kell kiallitani (ennek az ellenértékét nem fizeti meg az Onkorményzat.) A kivitelezo-
nek az afat be kell fizetnie a koltsegvetesbe Az 1ngyenes szolgaltatasrol kiallitott szdmla a

.....
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2. A SZERZODES AZONOSITO ADATAI

Szerz6dd felek: Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat
REV 8 Zrt.
Futureal Ingatlanbefektetési Alap

A szerzOdés kelte: 2006. 09. 29.; megegyezik a szamla keltével
{Megjegyzés: a birtokbaadas november 2-an tortént, a szamldzas
pedig ezt megelézo idépontban)

A szerzOdés targya: 36201 hrsz-0 ingatlan
36202 hrsz-0 ingatlan
Vételar: 143.793.101 Ft brutto

Birtokbaadas datuma: 2006. november 2.

Az ingatlanok adasvételének addzéasaval Gsszefliggésben nincs észrevételem; a szerzddés
nem tartalmaz kozteriilet dtadassal kapesolatos olyan kitételt, mint a Futd utcai és Nagy-
templom utcai ingatlanok adasvételi szerzddése.

Melléklet: Tratjegyzék

Budapest, 2009. oktober (4.

Toth Jozsef
igazsagiigyi szakertd (6195)
szakteriilete: kdnyvszakértés, ado és jarulék
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Iratjegyzék

a REV 8 Zrt-t6] futar iitjan 2009. szeptember 30-4n 10 éra 30-kor dtvett iratanyagrol
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Ingatlan adésvételi szerzbdés 2006. jinius 29. (Jézsefvarosi Onkormanyzat - REV 8 Zrt.
— Cordia Ingatlanbefektetési Alap)

. JegyzOkonyv 2006. oktober 20.

. 1. szamt melléklet: Nyilatkozat

. 2. szamd melléklet: Nyilatkozat

. Hatérozat (ligyiratszam: 08-941/6/2006) 2006. oktober 24.

. Véltozasi vézrajz a 36331 hrsz-0 féldrészleten levd épiilet bontasarsl 2006. jilius 13.
. Fovarosi Gazmiivek Rt. 92009693 szamu szamlaja 2006. aprilis 24.

. ELMU 1600298186 szamu szaml4ja 2006. méjus 18.

. VIZMUVEK 84016674 szamu ellegszamlaja 2006. méjus 4.

Hatérozat (ligyiratszam: 08-252/6/2006) 2006. méajus 24. (jogeros: 2006. junius 19.)

. Viltozasi vazrajz a 36332 hrsz-0 féldrészleten levd épiilet bontasarol 2006. marcius 2.
. ViZMUVEK 84015053 szam# el8legszamlaja 2005. december 07.

. Fovarosi Gazmiivek Rt. 92004652 szamu szamlaja 2005. december 27.

. Igazolds ELMU-t81 2006. januar 30.

. Hatarozat (igyiratszam: 08-382/3/2006) 2006. februar 09. (jogerds: 2006. marcius 30.)

. Véltozasi vézrajz a 36333 hrsz-u foldrészleten levd épiiletrdl 2005. augusztus 20.

VIZMUVEK 90112947 széami szamlaja 2005. julius 04.

. Fovérosi Gazmuvek Rt. SZ/2005/003354 szamu szémldja 2005. julius 25.

Hatarozat (ligyiratszam: 08-346/14/2006) 2006. jinius 07.

. Valtozasi vazrajz a 36318 hrsz-u foldrészleten levo éplilet bontasardl 2006. majus 6.
. VIZMUVEK 90112947 szamt szaml4ja 2005. jalius 04.

. Fovarosi Ga’lzmﬁvek Rt. SZ/2005/003354 szamu szamlaja 2005. jalius 25.

. Hatérozat (ligyiratszam: 08-346/14/2006) 2006. jinius 07.

Jegyzdkonyv 2006. 4prilis 28.

. ViZMUVEK téjékoztat6 levele 2006. aprilis 26.

. Hatdrozat (ligyiratszam: 08-1005/6/2006) 2006. szeptember 18. (jogerds: 2006. oktéber 27.)
. Valtozasi vazrajz a 36317 hrsz- foldrészleten levé épiilet bontasarol 2006. jalius 13.

. ELMU 1600306084 szami1 szamléja 2006. jilius 12.

. VIZMUVEK 90139520 szdm szémldja 2006. augusztus 16.

. Févarosi Gazmiivek Rt. 92012736 szami szdmlaja 2006. jalius 03.

. Hatarozat (ligyiratszam: 08-619/7/2006) 2006. aprilis 20. (jogerds: 2006. méajus 22.)
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32.
33.
34.
35.

36.
37.
38.
39.

VIZMUVEK 90143220 szamu szamldja 2006. szeptember 27.
Févarosi Gazmiivek Rt. 92017337 szdm szamldja 2006. szeptember 22.
Jozsefvarosi Onkorményzat SV/2006 0000827 szimi szémlja 2006. szeptember 29.

Ingatlan adasvételi szerz6dés 2006. szeptember 29. (Jézsefvarosi Onkorményzat - REV 8
Zrt. — Futureal 1. Ingatlanbefektetési Alap)

Jegyzokonyv 2006. november 2.

1. szdmu melléklet: Nyilatkozat

2. szam melléklet: Nyilatkozat ‘

Jézsefvarosi Onkormanyzat SV/2006 0000812 szamu szamléaja 2006. szeptember 29.
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