Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsaga C% é‘
El6terjeszt6: Kisfalu Kft .\.s.. 7. .sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. aprilis 15-i iilésére

Targy: Porsystem Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL. keriilet, Szigony utca 3-5.
szam alatti lires 6nkormanyzati tulajdonii helyiség vonatkozasiban

Eléterjeszt6: Kisfalu Kft, Kovacs Ottd tigyvezets igazgatd

Készitette: ~ Kubét Sandorné referens

A napirendet nyilvanos tilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkormanyzat tulajdonit képezi a Budapest VIIL, 35728/2/A/538 helyrajzi szémon
nyilvéntartott, természetben a Budapest VIIL, Szigony utca 3-5. szim alatti, 144 m>
alaptertiletii, utcai, foldszinti nem lakas céla helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartisban
iroda besorol4st.

A Kisfalu Kft Onkormanyzati Hazkezelé Irod4ja a helyiséget 2012. janudr 31-én vette
birtokba. A birtokbavételi jegyzOkonyv taniisaga szerint a helyiség allapota megfelels. A
helyiség rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

Porsystem Kft. (székhely: 1222 Budapest, Kisk6banya u. 6., Cg: 01-09-889726, képviselje:
Takécs Jenoné) bérbevételi kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség ruhazati
kis és nagykereskedés céljara torténé bérbevétele kapcsan. A kérelemhez becsatolta a Kft.
cégkivonatat, a képviseletre jogosult aldirasi cimpéldanyat.

A benyujtott iratok alapjan, valamint a kérelmezé nyilatkozata alapjan megallapithat6, hogy a
Kft. a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint
atlathat6 szervezetnek mindsiil.

A kérelem bérleti dij ajanlatot nem tartalmazott.

A vizéras helyiség utdn az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége:
26.980.- Ft/h6 + Afa.

A Grifton Property Kft., Toronyi Ferenc ingatlanforgalmi szakért6 altal 2013. marcius 29-én
készitett értékbecslés a 35728/2/A/538 hrsz-a, 144 m® alapteriiletdi, utcai nem lakés céld
helyiség forgalmi értéke: 21.300.000,- Ft. A bérleti dij megallapitdsa a nyilvantartasi érték
70%-4nak figyelembe vételével keriilt megéllapitisra. A helyiségben végezni kivéant
tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzé 8 %, azaz a szamitott bérleti dij dsszege 99.400
Ft/hé + Afa.

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsénak
feltételeirdl sz6l6 17/2005. (IV. 20.) szamt Budapest Jézsefvaros Onkormdanyzati rendelet 2.
§ (1) a Kt. — a rendeletben meghatérozott feladat- és hataskér megosztds szerint —
dnkormdanyzati bérbeado6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.




A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

A kérelem elbirdlasakor a bérleti dij megallapitdasa a Rendelet 13. § (1) bekezdése, és a
Képviseld-testiilet 224/2012. (VII. 05.) szamu hatédrozata szerint térténik. A Rendelet 13. § (1)
bekezdése alapjan Uj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérls
kivalasztasa sordn kell megallapodni. A Képviselo-testiilet hatdrozatanak II. fejezet 7. pontja
értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatdrozata
szerint aktualizalt bekoltézhet6 forgalmi érték szolgal. A Képviseld-testiilet hatarozatanak I1.
fejezet 8. a.) pontja értelmében a netté 25M Ft érték alatti helyiség esetén a bérleti dijat az
iires, legalabb 12 hénapja nem hasznositott helyiség AFA nélkiili forgalmi értékének 70%-4t
alapul véve kell meghatarozni.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatdrozésa, amely alapjan a ruhazati kis és nagykereskedés tevékenységhez tartozo
szorz6 8 %e.

Képvisel6-testiileti hatdrozat 9. pontja igy rendelkezik, hogy a szamitott bérleti dij csupan
iranyadéként funkciondl, a bérleti dij az a mérték, amelyrdl a bérlével megéllapodas kothetd.

A Rendelet 13. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérl6 a bérleti szerz6dés megkotését
megel6zben koteles a bérbeadénak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld dsszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 15. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzd elétt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairni.

Szakmai javaslat:

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség bérbeaddsat a Porsystem Kft. részére ruhdzati kis és
nagykereskedés céljara, hatarozott idére 2018. december 31-ig, 99.400,- Ft/h6 + Afa bérleti
+ kozilizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak dsszegen.

Azert javasoljuk a fenti helyiség kérelmez0 részére a bérbeadasat, mert az igy befolyé bérleti
dij fedezi az Onkorményzat kozos koltség fizetési terhét, tovabba azon feliil plusz bevételt is
jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovéabbra is
havonta kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik.

A helyiség bérbeadésa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjin kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeaddsaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...hé....nap). szdmu Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatdrozat:
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a Budapest VIII., 35728/2/A/538 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben
a Budapest VIIL, Szigony utca 3-5. szdm alatt taldlhato, 144 m* alapteriiletii, iires,
Onkorményzati tulajdond, utcai nem lakés céli helyiség bérbeadasshoz hatarozott idére
2018. december 31-ig, a Porsystem Kft. részére, ruhazati kis és nagykereskedés céljara,
99.400,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgéltatasi dijak Gsszegen.




2.) a bérleti szerzédés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem
lakds céljara szolgaldé helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szolo6 17/2005. (IV. 20.)
sz&mi Budapest Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet 13. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 15. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyzo elbtt egyoldalt kotelezettségvallaldsi nyilatkozat alairasat véllalja a leendd
bérlo.

Felelos: Kisfalu Kft, ligyvezet6 igazgatdja

Hatarid6: 2013. aprilis 22.

A dontés végrehajtasit végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a k6zzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. 4prilis 02.
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