Budapest Fovéros VIH. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Vérosgazdélkodési és Pénziigyi Bizotisaga q’
Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zirt. £....}. 458z, napirend

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2019, julius 3-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Prater utca 30-32. szdm alatti, nem lakds céljara
szolgdlé helyiség bérleti szerzodésével kapesolatos déntés meghozatalira

Eldterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., dr. Kecskeméti Laszlé  Zsolt
vagyongazdalkodasi igazgatd

Készitette: Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerl szavazattGbbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 647/2019. (VI.17.) sz&émi hatdrozatdban a Budapest
Fovaros VII1. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat) tuiajdonat képezd
Budapest VIIL keriilet, Prater utca 30-32, sz4m alatti, 35696/0/A/49 hrsz-u, 42 m? alapteriilet,
utcai bejératy, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiséggel kapesolatban az aldbbi déntést hozta:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Ggy dont,

1.} hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 30-32. szam alatti, 35696/0/A/49 hrsz-1, 42 m?
alapteriiletii, utcai bejarat, foldszinti nem lakéas céljara szolgalé helyiség bérleti szerz6désének
modositdsahoz a bérlétarsi jogviszony megsziintetése, valamint a bérleti dij modositisa
targyaban a szerztdés egyeb részeinek véltozatlan tartalommal érvényben hagyasa mellett. A
helyiség bérlsje a PRATER PRO Bt. (székhely: 2900 Komérom, Mértirok utja 64.,
cégjegyzekszama: 11-06-010822, adoszama: 24332712-2-11, képviseli: Sari Eva ligyvezetd) jeloli
ki, 200.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, a 3 havi
bruttd bérleti dijnak megfeleld ovadék (feltdltésének) megfizetésének és az egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérlo altali elkészitésének kotelezettsége mellett,

2) felkeri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatérozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzodés
moédositas megkstésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorminyzat tulajdonaban 4116 nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirtl szolé 35/2013. (V1.20.) dnkorményzati
rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé dvadék megfizetését
(feltdltéset), valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldali
kételezettségvallalasi nyilatkozat alairdsat vallalja a bérls.

A helyiséget magaba foglalé épiiletben Osszesen 57 db albetét talalhaté, amelybdl 10 db
dnkormanyzati tulajdont, 1 db lakés és 9 db nem lakds céljara szolgald helyiség. Az épiilet nem
szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok listajan.

A targyi helyiség bérl6je bérlotarsi jogviszonyban a PRT-START Kift. (székhely: 1083 Budapest,
Prater utca 29%/A.; cégjegyz€kszama: 01-09-962006; addszama: 23362424-2-42; képviseli: Dedk Zsolt
iigyvezet6) és a PRATER PRO Bt. (székhely: 2900 Komdrom, Martirok dtja 64., cégjegyzékszdma:
11-06-010822, adészama: 24332712-2-11, képviseli: Sari Eva igyvezetd).

A bérleti szerzédés hatarozott idére szol, 2023. december 31. napjiig, trafik, dohanyaru
kiskereskedelem (szeszarusitas nélkiil) tevékenység céljira.

Jelenlegi bérleti dij: 42.446, - Ft/hé + AFA.
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A bérlotarsaknak a bérbeaddval és a tulajdonossal szemben 2019. méjus 31-ig fennallo tartozésa nincs.
A bérleti szerzddés idétartama alatt a BérlStarsak a bérfizetési kitelezettségiiknek mindig eleget tettek.
A vizdrés helyiség utén az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kitelezettsége 22.349,- Ft/hé.

A bérlotarsak kezdeményezték a szerz0dés modositast a bérleti dij tekintetében, tovabba a bérlotarsi
jogviszony megsziintetését kértek oly modon, hogy a tovébbiakban a PRATER PRO Bt. (székhely:
2900 Komarom, Martirok utja 64., cégjegyzékszama: 11-06-010822, adészama: 24332712-2-11,
képviseli: Sari Eva iigyvezetd) kivanja bérelni a helyiséget, trafik, dohanyiru Kiskereskedelem
(szeszArusitas nélkiil) tevékenység céljara. A bérleti dijra vonatkozo ajanlata 200.000,- Ft/hé + AFA.

A PRT-START K#. és a PRATER PRO Bt. bérlétarsak 6vadékként megfizettek 157.315,- Ft-ot. Az
6vadék nem keriilt visszafizetésre, ezért a bérldtarsak a bérldtarsi jogviszony megsziintetését kdveten
egymas kozott rendezik a kilépd bérlbtars felé az évadékot, tovabba a megemelt bérleti dijra tekintettel
dvadék feltdltésére vonatkozd kitelezettség fogja terhelni a PRATER PRO Bt-t.

A benytjtott iratok alapjdn megallapithatd, hogy a PRT-START Kft. a nemzeti vagyonrol szolo 2011.
évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindésiil.

Az OPTEN cégnyilvantarté rendszer nyilvantartasa szerit a cég ellen NAV eljards vagy cs6deljaras
nincs folyamatban.

A CPR-Vagyonértékelé Kft. altal 2019. februar 11. napjan készitett és Barifai Laszlo fiiggetlen
szakértd altal 2019. februér 19. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke
21.170.000, - Ft (fajlagosan: 504.048,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi értck 100 %-édnak
figyelembevételével, utcai helyiségben végzett trafik, dohanyaru kiskereskedelem tevékenységhez
tartozo 25 %-o0s szorzdval szamitva havi nettd 441.042,- Ft.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag a 647/2019. (VL.17.) szamu hatdrozatat vonja vissza, és az
Onkorményzat gazdasagi érdekeire tekintettel ne fogadja el a bérleti dij ajdnlatot. A helyiség jol
frekventalt helyen van az Gjonnan létesiilt Corvin Sétany mellett.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsdg jaruljon hozza a targyi helyiség bérleti szerzddésének
moédositasihoz a bérlétarsi jogviszony megsziintetése céljabol. Javasoljuk, hogy a helyiség bérldjének
a tovibbiakban a PRATER PRO Bt.-t (székhely: 2900 Komdrom, Martirok utja 64,
cégjegyzékszama: 11-06-010822, addszama: 24332712-2-11, képviseli: Sari Eva igyvezeto) jeldlje ki,
a bérleti dij mértékét 441.042,- Ft/ho + AFA bérleti dij + koziizemi és killonszolgaltatdsi dfjak
Osszegen hatdrozta meg, a 3 havi bruttdé bérleti dijnak megfeleld O6vadék megfizetésének
(feltdltésének) és az egyoldaltt kitelezettségvéllalasi nyilatkozat leendd bérl6 altali elkészitésének
kételezettsége mellett.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalé helyiség bérleti szerzddésének moédositasahoz a bérleti dij, valamint a
bérldtarsi jogviszony megsziintetéséhez bérbeaddi dontés szitkséges, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizotisag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeadasbol befolyd magasabb bérleti dij és k6z6s koltség fedezné az Onkormanyzat k6z6s kdltség
fizetési kotelezettségét, azon feliil tobbletbevételt is jelentene.

A hatdrozati javaslat elfogadasa pozitivan befolydsolja az Onkormanyzat 2019. évi bérleti dij
bevételét. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6lé 35/2013. (V1.20.) Snkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Ki.) — a rendeletben meghatérozott feladat- és
hataskér megosztds szerint — &nkorményzati bérbeaddi dontésre a Vérosgazdalkodasi é€s Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel,



A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrd! sz61o
1993, évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 8sszegében
szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, a hatdskorrel rendelkezé bizottsdg a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a képvisel6-testilleti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a
kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett. A 14. § (2) bekezdése alapijén, a leendd bérld a bérleti szerzddés
megkotését megeldzéen koteles a bérbeadonak 3 havi bruttdé bérleti dijnak megfelelé dsszeget
ovadékként megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkstését kovetben
kozjegyzo elott egyoldala kételezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Keépviseld-testillet 248/2013. (VL19.) szami hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatérozat) 7. pontja
¢rtelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviselo-testiilet
mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltdzhet6 forgalmi érték szolgal,

A Kt. hatarozat 8. a.) alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatarozasa trafik, dohanyaru kiskereskedelem tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzé
25 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti szerz6désének modositasaval a
bérleti dij tekintetében, valamint a bérl6tarsi jogviszony megsziintetésével kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
....... /2019. (VIL03.) szamu Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizotts4gi hatarozat

A Viarosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag Ggy dont,
1.) visszavonja a Varosgazdalkodasi ¢s Pénziigyi Bizottsag 647/2019. (V1.17.) szamu hatarozatét.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zxt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2019. jilius 3.

2) nem fogadja el PRATER PRO Bt. (székhely: 2900 Komérom, Martirok utja 64,
cégjegyzékszama: 11-06-010822, addszama: 24332712-2-11, képviseli: Sari Eva igyvezetd)
200.000,- Ft/hé + Afa osszegu, a Budapest VIIL. keriilet, Prater utca 30-32. szam alatti,
35696/0/A/49 hrsz-u, 42 m® alapteriiletli, utcai bejératn, fSldszinti nem lakds céljara szolgald
helyiség bérleti dijara vonatkozd ajanlatat.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2019. jalius 3,

3.) hozzijarul a Budapest VIIL. keriilet, Prater utca 30-32, szim alatti, 35696/0/A/49 hrsz-0, 42 m?
alapteriiletii, utcai bejératu, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérleti szerzodésének
maédositasahoz a bériétarsi jogviszony megsziintetése, targyaban. A helyiség bérlSiének a
PRATER PRO Bt.-t (székhely: 2900 Komarom, Martirok ufja 64., cégjegyzékszdma: 11-06-
010822, adészama: 24332712-2-11, képviseli: Sari Eva ligyvezetd) Je}oh ki, a bérleti dij mértékét
441.042,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilénszolgaltatasi dijak Osszegen allapitja meg.
A bérleti szerz8dés jelen pontban meghatarozottakkal nem érintett részei valtozatlan tartalommal
hatidlyban maradnak. Bérl6t 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé 6vadék (feltdltésének)
megfizetésének ¢s az egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld  4ltali
elkészitésének kotelezettsége terheli. '

Felelds: Jozsefvarosi Gazdatkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatérido: 2019. jalius 3.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatdrozat 3.) pontja szerinti bérleti szerzédés
modositds megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas
céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (V1.20.) énkormanyzati
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rendelet 14. § (2) bekezdése alapjdn 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését
(feltoltését), valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elétt egyoldalt
kételezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a bérlo.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2019. julius 30.

A dontés végrehajtdsat végz szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdetOtablan honlapon

Budapest, 2019. jinius 26.

gyehgazdalkodési igazgato

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: KUBAT SANDORNE REFERENS ~ ~—"
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