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Tisztelt Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag!

I. Ténysllas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése ,

1. A Budapest VIII. kerllet, 34944 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest VIII.
keriilet, Vig u. 32. szdm Tarsashdz (a tovabbiakban: Tarsashdz) tulajdonosainak osztatlan kézss
tulajdonat képezi a XVII. szammal jelolt 18,84 m? (hasznos 15,45 m?) alapteriileti
mosOkonyha megnevezésii helyiség. A Budapest Foévaros VIII keriilet Jézsefvérosi
Onkormdnyzat (a tovabbiakban: Onkormédnyzat) a Térsashazban az 1. szdmi (1. Ip. pince 1.), a 2.
szamu (1. Ip. pince 2.), 3. szami (1. Ip pince 3.), 4. szémd (1 Ip. pince 4), 6. szamn (1. Ip. 1.
emelet 1.), valamint al3. sz. albetét (2. Ip. 1. emelet 11.) I/] aranyl tulajdonosa. Az
Onkorményzatot a tarsashazban jelenleg idSpontjaban 5952/10.000 tulajdoni hényad illeti meg.

A 2016. oktdber 10-én tartott tarsashdzi kdzgyiilésen jelen 1évé magéntulajdonosok 3.378/10.000
igen szavazata és az Onkormanyzat 6.622/10.000 tartozkodédsa mellett ~ 2./1./2016.10.10. szam(
kézgyilési hatarozattal — eladasi szandékukat fejezték ki a kiszds tulajdonban lévé mosdkonyha
tekintetében, az értékesitésre tekintettel sziikséges alapitd okirat modositasaval kapcsolatos
koliségekre vonatkozo dontés meghozataldval egyidejiileg.

A 2018. december 19-én tartott tarsashdzi kozgy(lés 4. napirendi pontjdban a tulajdonosok
megerdsitették doniésiiket a mosékonyha eladasaval kapcsolatosan a kozgyiilésen jelen lévé



magantulajdonosok 2751/10.000 igen szavazata, €s az Onkorményzat 5952/10.000 tartézkodasa
mellett.

A kozgylilési szavazasokon az Snkorményzati tulajdon képviseldje, a Jozsefvarosi Onkorményzat
és a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. kozott érvényben lévé feladat elldtas:
keretszerz6désben foglaltaknak megfeleloen eljarva — kiilon felhatalmazds hianyaban -
tartozkodott, melyre vald tekintettel a tarsashdzi kozgyiléseken nem szilletett érvényes dontés a
mosokonyha értékesitésével sszefliggésben.

A © 77 szaml lakas tulajdonosa 1.300.000,- Ft vételdr fejében vasdrolna meg a
mosdkonyhat. A 2016. oktober 10-én megtartott kozgyiilésen a tulajdonosok azzal a feltéteilel
jarultak hozzd az addsvételhez, hogy a mosokonyhdban az dtalakitisi munkdt a szitkséges
szakhatésdgi engedélyek beszerzése utdn kezdheti meg. A kozgyilést kovetden, a vevd a
1.300.000,-Ft-ot fizetett meg a tarsashaz felé, de az adasvételi szerzOdés megkdtésének
elmaraddsdra tekintettel, a pénzdsszeg egyéni folydszamldjan t6rténd tartasat kérte, afdistt a
tarsashdz jelenleg nem rendelkezik.

A mosokonyha természeti adottsdgaibdl kifolyéan nem csatolhatd a lakésahoz, ezért kiilon
albetétként, 6nalld helyrajzi szam alatt keriilne atvezetésre az alapitd okiratban és az ingatlan-
nyilvantartdsban, egyéb helyiség megnevezéssel. A tarsashdz iizemeltetési szamldjéra befizetett
vételarat a - 4/2018. (XI1.19.) szami hatarozat alapjan - a térsashdz felujitasi, karbantartdsi
munkékra kivanja felhasznalni.

2. A Proyecto Inmobiliario Kft. a Tarsashdz Alapité Okiratanak II1. fejezetében, ,,Kiiidn tulajdon”
alatt szerepld 5. szdmi ,egyéb helyiség” megjeltlésii ingatlanbol hérom killonallé lakas
megnevezésii ingatlan alakitott ki. Az illetékes épitésiigyi hatésdg a hatosdgi bizonyitvanyt
mindharom lakdsra kiadta. Az 4talakitds eredményeként, az 5. szami albetét megsziinne, a
kialakitott @ij lakdsok az eredeti szerzés jogcime szerint a jelen Alapitd Okirat 111, fejezetében,
,Kiilsn Tulajdon” cim alatt a 25. 26. és 27. sorszamii 6ndlld ingatlanként az oft megjeldlt
tulajdoni hinyadokkal egyiitt bejegyzésre keriilngének, mint lakds megjeldlést ingatlanok. A
miiszaki atalakitasok és az ingatlanokban kialakitott galéridk miatt az uj albetétek alapteriiletei
meghaladjak az 5. szamu albetét alapteriiletét, melynek kovetkezményeként a tulajdoni hdnyadok
is mddosulnak.

Az alapitd okirat modositdsa a mar miiszakilag megvaltozott dllapot ingatlan-nyilvantartisban
10rténé atvezetéséhez sziikséges.

Mind az 1. pont szerinti, mosdkonyhat érintd, mind jelen pont szerinti iigylet lebonyolitdsara dr.
Aniot Péter iigyvéd kapott megbizést. Tekintve az alapité okirat modositasanak magas koltségeire
és az id6raforditasra minkét fél részére elonyls egy eljaras keretén beliil lebonyolitani az alapité
okirat modositasat és az ingatlan nyilvantartasba t6rténd bejegyzését.

Az alapité okirat modositis kovetkeztében az albetétek alapteriileteinek aranydban véltoznak a
tulajdoni hanyadok. Ez a valtozas nem jar az Snkorményzati vagyon cstkkenésével.

A Térsashdzakrol szold 2003, évi CXXXIIL tv. alapjan — foszabalyként — az Osszes tdrsashdzi
tulajdonos hozzdjarulasa sziikséges az alapité okirat modositasahoz. A tdrsashdzakedl szdloé
tdrvény alapjan amennyiben a tarsashdz alapit¢ okirata felhatalmazza a kozgytlést arra, hogy a
k&5zds tulajdonnal kapesolatos elidegenités jogat a kbzbsség gyakorolja, abban az esetben, ha az
ingatlanrész 6nallo ingatlanként kialakithatd, vagy amellyel a meglevd kiilon tulaidon targya
bévithetd. Ebben az esetben a kdzgyilés az Osszes tulajdoni hdnyad legaldbb kétharmados
tibbségével rendelkezd tulajdonostarsak igentd szavazatival donthet az elidegenitésrol.



I1. A beterjesztés indoka

Az Onkormanyzat és a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. kézott 2015, jinius 17. napjan
létrejott Kozszolgaltatasi Keretszerzodés 1. szamt melléklete ,,Az 6nkormanyzati tulajdonban
lIévd ingatlanvagyonnal kapecsolatos vagyongazdalkodési-vagyonkezelési feladatok ellatdsardl
52016 Eves Kozszolgaltatasi Szerz6dés” alapjan az eldterjesztés térgyaban a tulajdonosi jogokat
gyakorlé bizottsag jogosult donteni.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A XVII. szammal jelolt kozos tulajdomi helyiség értékesitése és a magantulajdonban 416 5.
szamu albetét megszinését kovetd felosztas, tovabba a 25. 26. és 27. sorszdmt 6nallo albetétek
atalakitdsa és galéridzdsa miaft a modosult alapterilet aranyaban véltoznak a tulajdoni hanyadok.
A tarsashazban jelenleg tulajdoni hinyad szamitis alapjan torténik a koz0s koltség szétosztasa, és
a felmerilt koliségek iizemelteiése, igy az értékesitéssel és az alapitd okirat modositdssal az
Onkorményzat fizetési kitelezettsége (jelenleg 225.509,- Ft/hd) a tulajdoni hanyad modosulasaval
aranyosan valtozni fog,

A tarsashazi koz0s tulajdon értékesitése soran befolyt vételarat a tirsashaz az éplilet fenntartasara,
tizemeltetésére haszndlja fel, illetve az Gsszeg a késObbiek soran felhasznilhaté palydzathoz
Snerdként. A mosokonyha eladasdval a tdrsashézat terheld kotelezettségek kis mértékben ugyan,
de csokkennek, mivel az azzal kapcsolatos fenntartdsi €s lizemeltetési koltségek és feladatok az 4j
tulajdonost terhelik.

1V. Jogszabalyi kérnyezet

A Térsashazakrol szélé CXXXIH. tv. 10. § (1) és (2) bekezdése és a tarsashaz tulajdont alapitd
okirat felhatalmazasa alapjan az osztatlan k6z6s tulajdonban 1évé épiletrészek eladdsahoz az
Osszes tulajdoni hanyad 2/3-os hozzajarulasa sziikséges.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyondrol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakortasarol szold 66/2012. (XII. 13.) onkorméanyzati rendelet 17. § (1) bekezdés a) pontja
alapjan 500 M Ft forgalmi értéket el nem éré ingatlan esetében a tulajdonosi joggyakorlo a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag.

A zért iilés elrendelésének lehetdsége Magyarorszig helyi Gnkorményzatairdl sz6ld 2011, évi
CLXXXIX. térvény 46. § (2) bekezdés c) alpontjan alapul. Tekintettel arra, hogy az eldterjesztés
mellékleteiben tobb, az informécids Snrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsigrol szold
2011. évi CXII. torvény 3. § 2. pontja szerint mindsiilé személyes adat talalhatd, javasolt jelen
napirendi pont zéart {ilés keretében térténd targyaldsa.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

............ /2019. (VIL. 03.) szamn Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdilkodasi és Pénziigyr Bizottsag ugy dont, hogy

1. hozzajarul a 34944 helyrajzi szam alatt felvett, Budapest VIIL kerilet, Vig u. 32. szdma
Térsashdz osztatlan kozos tulajdonat képezd, a tarsashdz tulajdont alapitd okirat kozos
tulajdonai kdzott XVIL szammal jelolt 18,84 m* alapteriileti mosokonyha megnevezésii
helyiség ért€kesitéschez az eldterjesztés mellékletét képezd ingatlan adéasvételi szerzddés
szerinti tartalommal és a tarsashdzi alapité okirat médositasahoz, az elGterjesztés mellékletét
képezd modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt, tirsashéz tulajdont alapité okirat szerinti
tartalommal azzal, hogy az eljardssal dsszefliggd koltségek a vevot terhelik.



Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2019. julius 3.

2. hozzajarul a 34944/0/A/5 alatti ingatlan megsziintetéséhez és az ingatlanbd! kialakitdsra
keriilt lakds ingatlanok 6nalld albetétként torténé atvezetéséhez a tarsashazi alapité okiraton
és az ingatlan-nyilvantartasban, azzal, hogy az eljdrassal tsszefliggd koltségek az ingatlanok
tulajdonosat terhelik.

Felelts: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéridd: 2019. jilius 31,

3. felkéri Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdézpont Zrt-t, a hatirozat 1. - 2. pontja alapjén, az
addsvételi szerzédés, a tdrsashazi alapitd okirat modositds, és az ingatlan-nyilvantartasi
eljarassal osszefiiggd okiratok alairdsara, valamint a sziikséges jognyilatkozatok megtételére.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdélkodasi igazgatdija
Hatdrido: 2019, jalius 31.

A lakossag széies korét érinté dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

A dontés végrehajtasat végz0 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érint dontések esetén az eloterjesziés eldkészitGjének javaslata a
kdzzététel modjéra: a honlapon.

Budapest, 2019, junius 26.

gyongazdalkodasi igazgato
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Bizottsdpa

Térgy: Alapité okirat médositdsa

Tiszielt Bizottsdg!
Alulirott dr. Aniol Péter {1095 Budapest, Tinddi u. [-3. fsat, 2, 0-101008, anioti@aniot hu),
{anvia neve: . sziiletési helye: k)
i Iskos, mint a 1084 Budapest, Vig v, 32, . 5. lakds

tulajd-om'sénak és a Proyecto Inmobiliaric Kft. (Cg. 01-09-295054) a fs2. 5. sz, alatti ingatian
tulajdonosanak jopi képvisel§jekém, az aldbbiskr6! tijékoztatom a t. Bizontsdgot:

A Budapest Jozsefvirosi Omkonményzat vagyonércl, & vagyon feletti rendelkezési tulajdonosi jogok
gyakorlisérs) szolé 66/2012. {X11.13.) énkomnényzati rendeletben foglaltek szerint 2 térsashdzi kdeds
tulajdonban 16va feritletek értékesitéséhez tbriend Snkamndnyzat hozzdjarulds megadésa szitkséges.

A Budapest VYL kerillet Vig u. 32. sz. alatti Tdrsashdzban & Térsashéz alapito okirat szerint XVII. jeiolt,
18,84 m2 alapteritletil, mosokonyha megjeldlésil, kizbs tulajdonban lévd helyiséget kivinja megvisérolni

az 1 twlajdonostirs, a csatolt adisvételi szerzddésben foglaltak szerini, 1.300.000.-Fi

vételarér,

A 2016.10.10. napjdn megtartot! rendkivilli kOzgydlésen mér napirendre kerillt a mosdkanyha értékesitése.
A csatoll jegyzbkonyvben (1. sz. melléklel) foglaltak szerint sz Onkorményzaton kiviil jelenlévd
tulajdonosok kivétel néliil tdmogattik az eladdst. A kbzgytilést kbverden a tetjes vételirat, 1.300.000,-Ft
bsszeget, Kozma Zoltin Atutalta & Térsashdz bankszémlazara.

Annak érdekén, hogy a k&zgyllésrol késziilt jegyzokinyy az ingatan nyilvéntars szAmdra is elfogadhatd
forméban keriiljon kidllitisra, & 2018. december 19-6n 17.00 6rakor megtartot kbzgytilds (a jegyzokdnyv a
kérelem 2. sz, melléklete) a 4. napirendi pongdban ismét hatdrozott az claddsrdl. A 4/2018. (XIL19).
hatirozat slapjin a tarsashdz milejdonosal timogaydk a koz6s tulajdoni helyisép claddsit. A kbzos
képviseld rijékoziatdsa, valamint 2 jelen hathrozal szerint a véleldrat & Tdrsashdz fehijitdsdra,

karbamtartésdra kivanja felhaszodlni.

A Budapest VUL kerilleti Vdroséplidszeti Irods telepiilésképi engedély kérelmét
visszautasitotta (26-1193/3/2018), azzal, hogy & megvisérolni kivint ingatlanrész nem &sszevonhaté az
alatta lév6 ingatlannal. Mivel a kdz6s tulajdonbd] levalasziott helyiség nem csatolhatd hozzd Ugyfelem
tulajdondt képexs H. emelet 16. sz4mé lakashoz, ezért a megvisdrolt ingatlanrész w Térsashdz Wj,
médositisokkal egységes szerkeretii alapité oldratiban foglaltak szerint a kiflén tulajdonba keril, 4j
helyrajzi szdm elatt, egyéb helyiség megjeldléssel. A jelenleg hatilyos OTEK rendelkezések szerint az 1
méter 90 centiméter alatti részek vehetbk figyelembe az alapteriilet szempontjabol, ebbdl adédik a csatoit
viltozdsi vdzrajzon szerepl6 15,45 m2 alapternilet. Tehat a megvasarolt 18,84 m2 alapterilietb) csak 15,45
m2 tontether fel (@ vdlrozdsi vézrajz 6. sz. melléklet) az ingatlan-nyilvéntartdsban.,

. Anio! Pétar gyved, 1095 Budapest, Tinodi U, 1, C. &p. ezt 2. Tel: +36-1-445-2040 Ma¥. shot@aniol v



H-1095 Budapest, Tinadl u. 1, T, ép. fan1. 2,
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Emall; anict@aniothy

A Proyecto Inmobiliario Kft. a tulajdoniban 416 fsz. 34944/0/A/5 hrsz, elatti helyiséget fehijitotta, és az
egyséb helyiség megjeldlési ingatlanbdl hirom kildnallé lekds megjelolést ingatlant alskitott ki, Az
#talakitont Jakdsok a Budapest VIIL keritlet jegyzdjé10) 201800055734 ogyiratszimon 2018. szeptember 20,

napjdn megkaptdk a hatosagi bizonyltvanyt.

A kozbs tolajdonit helyiség értékesitése és a foldszinti italakitdsok miett szikséges 8 Tirsashdz alapitd
okiraténak médositdsa, melyet elbkészitettem és a mddositisokkal egységes szerkezenl alapité okiratot
csatoftam (5. sz, mellékler). Az alapitd okirat mddositdsa elengedhetetlen shhoz, hogy a2 illetékes
fildhivatal a mér milszakilag megviltozott allapotokat nyilvintartésha vegye, ezzel helyreillitsa a tirsashédz
jogszerit és pontos ingatlan-nyilvantartdsi adatait. Hangstlyozom, hogy mind 2z addsvétel, mind a felijftds
mir kialakult AMapotokat tikibz, melyeket jelen clidrdssal sziikséges megfeleltemi a vonatkozd

jogszabilyoknak.

A kozbs tulgjdon csdkkenése miatt, csbkkeni fog a tulajdonosok ktzds tulajdoni Mletbsége melynek
kijvetkeztében vérhatéan csOkken a tulajdonosok szdméra elbint kbzds kBltség Ssszege, amely legnagyobb

ardnyd tlsjdonosként nz Onkorméanyzatot is kedvezden érinthes,

A fentick alnplin, kérem, hogy sziveskedjenek sz addsvételhez &5 az alapité okirathoz médesitdsghoz
8z Onkormdnyzst bozzéjiruldsdt yegadni,

A bizotishg diintését megkdnnyitendd az atibbi dokumentumokat csatoljuk:

2016.10.10. megtariont kizgyilés jegyzokdnyve
2018.12.19, moptartott kdzgyilés jegyzdkiinyve

2018.12.19, meganiott kdzgyllés jelenléti fve
Addsvételi szerzbdés, az Onkorményzat, mint tulajdonos alafrasra alkalmas Médositasokkal

egységes szerkezetl alapfté okirat, aldirfsrs és az ingatlan nyilvintartdsba benydjtisra alkelmas
&llapotban

Ertékbecslési bizonyitviny

Telepiilésképi elidrds: vépzés a mosodkonyha egyesitésse] kapesolatban

7. Hatdsdgi bizonyitviny: a fildszinten jogszerfien kielakitont hérom lakasrdl

Aw oo

o

Kérem, seiveskedjenek & jovahegyssrol értesiteni e-mailen, sz aldint dokumentumokat személyesen
kivanjok &tvenni.

Tisztelettel;

"l

Budapest, 2019. jinius 20,

e
+ .. 7

Dr, M?ot;sxgmrw

iR Tinddi . 13 fict 2, ajtd

Dr. Anlot Péter igyvéd, 1085 Budapest, Tin6di g, 1. C., ép foxt 2, Tel: +36-1-445-2840 Mali, aniot@aniot.hu
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Feivéve:  2016. oktober 10-én 17.00 6rakor a Bp., VII. Vig ot 32. sz Tarsashaz
rendkivili kbzgylitesén, Bp. VUL, Vig u. 32. sz, alalli haz udvaran

Jelen vannak: Szekerdk Laszld kbzis keépviseld,
' jegyzékdnyvvezetd
Snkormanyzati tulajdont képviseld
valamint & tulajdonosok a mellékelt jelenléti iv szerint

A kozgyiilés napirendi pontiai

1. napirendi ponl:  TisZlségviseldk megvalasztasa

2. napirendi pont. Az Alapité Okiratban XVIi. szammal jeltlt osztallan kbzds
tulajdonban 1évé 18,84 m2 alapter(iletl mosckonyha
elidegenitése

3. napirendi pont.  34944/A/23-24. sz. albetélek Ssszevonasa

A kézgyilesen megjelent tulajdonosok tulajdoni hanyada 8483/10.000 azaz 84,83 %,
a kdzgytlés hatirozatképes.

1./ Napirendi pont: Levezetd elnbk, jegyzSkonyvvezetd és két hitelasité
megvalasrtisa.

Szekerak Las2l0 kdzos képviselt: Kéri, tegyenek javasiatot a kbzgydiést levezets elndk és
a jegyzbkényvvezetd személyére, valamint a jegyz6konyv hitelesitok személyére Javasolja
tovabba. hogy szavazzak meg személyét levezetd elntknek és . it jegyz6-
konyvvezetdnek. Tajékoztatja a lakdkdzosségat, hogy nyugdijba vonull, és
bemutatja Jancsé Rolandot, aki a tovabbiakban fogja elldtni a képviseleti feladatokat.
Megkeérdezte, hogy ezt a kozgyllést levezetheti-e? A pontos jegyz&kényv régziléséhez

hozzajaruinak-e g hangfeivétel készitéséhez?
Tulajdonosock: Beleegyeziink.
1./2016.10.10.sz. Hatérozat:
A tulajdonosok egyhangilag (100%) megszavaztik:
Szekerdk Lasziot levezetd elnoknek, és
' it jegyz6kinyvvezetének.

Szekerak Laszio: Kéri, szavazzanak meg két fot jegyzbkonyv hitelesitének.

1/2./2016.10.10.sz. Hatdrozat:

A tulajdonosok jegyzdkinyv hitelesitonek egyhangilag (100%) megszavaztak

tulajdonost és
tulajdonost.

kéri, hogy a 3. napirendi pontot targyaljak, mernt az Ugyvednd szeretne
mieldbh tavozni.



Szekerdk Laszid levezetd eintk a kérést elfogadja és a 3. napirendi poni targyaldsa
kezdddik.

3./ Napirendi pont:  34844/A/23-24. sz. albetétek Hsszevonédsa

Szekerak Laszld elmondja, hogy van egy lakds ami 0ssze van nyitva, de még kél albetéd
szémon van nyilvantariva. A tulajdonosok hozzdjarutésa szikséges, hogy a két lakas
dsszevonasa megtérténjen, s ennek kapcsan az Alapitéi Okirat modositasa. Szekeradk
Laszlo javasiatot tesz arra, hogy az Alapitdi Okirai modositasa esetén a két lgyletben

egyszerre tdriénjen a modositas, amennyiben az igyvédnd elvaliaing.

4. Mar minden tvlajdonossal egyezteftiink, ala van irva, beleegyezésiiket
adtak az ingatlanck éisszevonasara.

Szekerak Laszld: Kiaz, aki tartdzkodik? Van-e valaki, aki nemmel szavaz?
Megallapitia, hogy a lakokdzbsség egyhangtiag elfogad|a az albetétek dsszevonasat.

3/2016.10.10. sz. Hatarozat
A tulajdonosok egyhangulag /100 %/ hozzajérulnak a 23. és 24. sx. albetét
2 vallatja az Alapitdi

dssrevonésihoz, azzal a feltétellel, hogy . 2
Okirat médositasanak koltségeit.

2./ Napirendi pont. Az Alapité Okiratban XVIL. szammal jeldlt osztatian kzos
tutajdonban l1évé 18,84 m2 alapterilieti mosokonyha elidegenitése

Szekerak Laszld: 1 tulaidonos szeretné megvasaroini a lakasa mellett levd
mosokonyhat. Erntékbecslive! felértékeltette az ingatlant, amil a meghivéhoz csatolva
kikildtik Ondknek.

ol ir tajékoztasson benntinket, hogyan képzeli el?

. a lakasom mellett levd mosokonyhabdl egy szobat szeretnék kialakitani.
Szakemberd) érdekiddiern a kialakitas lehetdségeril, Mellettem van a mosokonyha, egy
ajtot szerelneék kivagni. Epitési engedély! fogok kérni, eldbb megveszem és utana tudom

megesinalni.

A fodémet bontani szeretné? Nem lalom tisztéan a feljard
kialakitasanak lehetoséget Szobat szeretne, az ablaka hol lenne? Elileg a
padiasieljaronak allanddan nyitva kell lenni.

© Oft all ez a8 mosdkonyha, évek 6ia kihasznalatlanul, nem hoz pénzt. A
megvasariasaval a haz pénzhez jutna és ebbd! felijitasokat tudnank végezni.
nem vag bele, amig engedélyt nem kap. Nem vesz el kozds teriletet csak jdindulat
kérdése, mi fel nem jarunk oda, feiméreite szakemberrel, a tandcsnal megnézette
szakemberrel. Ennek az arabo! meg tudnank csinaltatni, hogy ne logjanak a vezetékek.

Szekerak Laszio: Ameddio a lakokdzosség nem jarul hozzd az elidegenitéshez, addig
hozza sem Kezd az engedélyek beszerzéséhez, ez csak a mostkonyhéra
vonatkozik. Azt meg lehetne tenni, hogy felfogadjunk egy miszaki ellendrt, aki @ haz
érdekeit fogja képviselni. Kb. 60-80 ezer Ft keéltségrét beszélink. hogy mindenki
megnyugodijon. Azt kell elddnteniink, hogy az Ur szeretné megvasaroini a mosdokonyhat,
amibdl egy szobal szeretne kialakitani, O felajanlott 1.300.000 Ft vételarat.

M
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. Az Onkormanyzaté 60 %?

Szekerak Laszlo: Donthetnek Ugy is, hogy tulajdoni hédnyad aranydban visszaoszljuk a
pénzt, vagy rajta marad az Gzemelletés! szamlan. Az utobbi esetben az Onkormanyzat is
bele fog egyezni az elidegenitésbe és nem vész el a 60 %.

Ha bevételi forrasa van a Tarsashaznak, azt gondolom, ekkor fizetni kell forrdsaddt, ennek

uiana fogunk nézni.
Ha nekink karunk nemn keletkezik ebbdl, akkor had boldoguljon.

Szekerak Laszio. Tisztelt wlajdonosok! Mi legyen a mosékonyha sorsa?

Az Onkormanyzati tulajdont képviseld jelezte, hogy tariézkodni fog, de amennyiben a
tulejdonosi tobbség hozzajarul, 6k sem latjak akadélyat az elidegenitésnek

2.1.12016.10.10. sz. hatdrozat .
igen, 6622 /Onkormanyzat/ tulajdoni

A tulajdonosok 3378 tulajdoni hanyad

hanyad aranyban tartozkodéassal ugy hataroztak, hogy az Alapito Okiratban XVil.
szdmmal jeloit osztatlan kézos  tufaldonban lévé 18,84 m2 alapteriiieth
mosokonyha  helyiséget eladjak résyére, nettdé 1.300.000,- Ft
vételdrért, melyet a tulajdonos a Térsashaz iizemeitetési szamlajara fizet be. Az
atalakitds! munkat & sziikséges szakhatésagi engedélyek beszerzése utan kexdheti
meg. A tuiajdonosok felhatalmazzak a k6zOs képviselft egy mdszaki ellendr
alkalmazasara, a kivitelezési munkak ellendrzéséhez. A tulajdonos wvallalja az

Alapitél Okirat modositasaval jaré koltségeket.

Korabban igeretet kaptunk arra, hogy a figgofolyosdt feldjitjak, men
balesetveszélyes. Kéri, hogy egy statikussal vizsgaltassak feliil.

Ha az Onkormanyzat képviseldje ilt van, jelezném neki, hogy a kapu
sarka tonkrement, kémdaves kellene hozza, esdzéskor a pincébe omiik a viz. ennek
etharitésa megoldhala lenne egy sor tégla lerakdsaval, vagy elbteld felrakasaval,

Szekerak Laszio: amennyiben nincs mas kérdés, kiszénom, hogy megjelentek,
kmi

Levezetd elndk Jegyzﬁkénfv&veze'tfﬁ”
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JEGYZOKONYV
a Bp. VIIL ker. Vig utca 32. sz. Tarsashdz kbzgyiilésén

Felvéve: a Jozsefvirosi Gazditkodasi Kozpont Zit. hivatalos helyiségében, Budapest VIIL Kiss
J.u. 19, sz, alatt

Idopont: 2018. december 19-én 17.00 érakor
Jelen van; Jancsé Roland kézos képviseld,
Jegyzdkényvvezetd
Snkorméanyzay tulajdon képviseletére jogosult
valamint a tulajdonosok a mellékelt jelenléti iv szerint
zgviilés napirendi pontjai.

Levezetd elndk, jegyedkonyvvezetd és jkv-hitelesitok megvilasatisa

Alapfté Okirat modosités
A Szervezeti és Miikddési Szabilyzat eifogadisa
2016. 10. 10-i kozgyilés 2.1, sz. hatdrozatdnak megerdsitése

Egyéb
. Napirendi pont: Levezetd elndk, jegyzdkanyvvezet6 és két jegyzdkdnyv-hitelesité megvilasztdsa

1/2018, (X11.19), hatdrozat

A jelenlévd tuiajdonosok egyhanpgi igen szavazartal 8703/10000 ardnyban az alibbi
tisztsigviselbket vilasziotték meg:

Wb N

Levezetd elnbk: Jancsd Roland
JegyzikOnyvvezetd:
Jegyzikonyv hitelesitdk: €
. Napirendi pont; A Térsashdz Alapitéi Okirat médositisa
Jancsd Roland: Tarsashizban egy fOldszinti ingatlan at leh alakitva lakdssd, valamint i vételi

szindékot nydjtott be a mosdkonyha megvisdrlasa ligyében még 2016-ban, amirdl 2016.10. hdében
hatérozat is szifetett. Szeretnénk a Térsashaz jogszerll mikSdését hefyredlliani - ¢és ehhez
clenpedhetetleniil szitksépes 8z alapitéi okirat mddositésa. Kikildtik z véltozdsi vézrajzot -
szeretnénk, ha a ddntést megerdsitené a kbzgyiilés, mivel az adésvétel megkdtéséhez elsGsorban &

Jozselvirosi Pénziigyi Bizottsdg jdvabagydsa szikséges.

Dr. Aniot Péler: Elbzetesen arra szAmitunk, hogy jovahagydsra kerlil. Az Alapltéi okiratot
elkészitettik, és ha az Onkormdnyzst jovahagyédsa is meg van, reméljik, bhogy lesz egy rendezett,
tiszts jogi helyzete a Térsashéznak.

a Pénziigyi Bizottsdg nemleges vélasat hoz?

d vaman e 2

Levezeto elndk  Jegyzoktnyvvezetd Jegyzbknyv Jegyzbkiinyv figyvéd
hitelesité hitelesitt
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Dr. Aniot Péter: Ha ez térténue, akkor (ijabb kdzgyilést hoznink Gssze, djabb hatdrozarial. Az elézetes
egyszietések arro! szélnak, hogy a hidnyzd dokumentumokat potoljuk a sziikséges hatiriddig. Most a
legfontosabb egy hdrom hdnapnal nem régebbi ériékbecsiést beszerezi.

Jancs6 Roland: Jogi képviseldnkke! megtérgyaltuk, hogy ha nem rendezddne 2 , akkor
az fog tonénni, hogy a Térsashdz bérbeadja a mosokonyhdt, egy kiilén haszndlati dij arst
visszamendleg megfizeti. Barkinek & tervezett alapitoi okirattal kapesolatban kérdése, észrevétele van-

e?

Janecsd Roland: It jegyemém meg, hogy nekem van egy kérdésem: Az eredeti alapli6i okiratban 18
m? & mosodkonyha, viszont a valtozési vazrajzon 15,45 m2.

Dr. Aniot Péter; Az eredeti alapit6i okiraion a tetd alatti hasznos alapteriletet az 1,90 m alatti teriiletet
vesszitk alapul - jelen esetben beépitetien feriiletrd! van sz6 a fodémnek az alja és a gerendik teteje
mialt néhdny szdzalék médosulhat — mi a fildmérnek az adatait vessziik alapul. Nem albetétbd! keriil
kialakitdsra, nincs nyilvéntartva ez a meret czért az Gjat fogjak bejegyeani.

Dr. Aniot Péter ismerteti az alapito okirat modositisdnak tartalméat;

A Térsashdz Alapité Okiratinek IH. fejezetében, Kiilsn tulajdon” cim alait felsoroit egységek koziil
az 3. sorszdmb egyéb helyiség megjeldlést ingatlanbo! hdrom killondllé lekds megjeldlésit ingatlan
keriilt kialakitdsra, Az ilietékes épitésiigys hatdsdg a hatdsdgi bizonyitvanyt kiadta mindhdrom lakdsra.
Az dtalakitds kévetkeztében az 5. szdmit albetét megsziinik. A kialakitott 4j lakdsok az eredeti szerzés
Jjogeime szerint a jelen Alapite Okirat I1l. fesezetében, ,Killon Tulajdon™ cim alatt a 25. 26. és 27.
sorszamy onallG ingatlanként az ott megjeldlt tulajdoni hinyadokkal egyiitt bejegyzésre kerilnek, mint
lak4s megjelilést inpatlanok, az stalakitds és galéridzis mian megnbvekedent alapteritiette!.

A Térsashéz 1994, 4prilis 9. napjdn ket Alapitd Okiratinak /A fejezetében, Kozbs tulajdon® cim
glan X VIl jelok 18,84 m2 alapteritleti mosdkonyha nevil helviség kiilon wilajdonba kerii] - addsvétel
jogcimén - a jelen Alapité Okirat II1. fejezetében, Kiilon Tulajdon” cim alatt 5nalld s () albetéként,

Tekintetie! a fenti valtozdsokra modosul az Alapité Okiratanak 11l ponijaban, , Kilsn tulajdon” cim
alatt felsorolf ingatlanok kizos tulajdon] illetosége.

A tulajdonosok meghatalmazzak dr. Aniol Péter iigyvédet (1095 Budapest, Tinddi u. 1-3. fszt. 2., U-
101009, aniot@aniot.hu) a kizgyilési jegyzbkdnyv ellenjegyzésével, €s a tdrsashiz alapité okiratdnak
modositdsanak elkészitésével, és a foldhivatali Gigyintézéssel.

Az Onkorményzat képviseldje elBadja, hogy a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig déntését
k&vetden kaphat felhatalmazést amra, hogy sz Onkorményzat nevében igenléen szavazzon az 1994,
gprilis 9-én kelt alapitd okirat médosftdsars], amelyben dtvezetéste keriilnek az clbbbiek.

Ext kisvetdien a kbzgyillés a kovetkezd hatdrozatol hozza:

2/2018. (X11.19). hatdrozat

A kbzgy@lés 2751/10000 igen, 0 pem 6és az Onkormdnyzat részérSl 5952/10000 tartézkodds
mellett » jelen napirendi pontban nem hoz érvényes hatérozatot.

3, Napirendi pont: A Szervezeti és Mikodési Szabilyzat cifogadisa

d - £
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Jancs6 Roland: A JYozsefvérosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt, dltal elfogadott SZMSZ-t kikildiiik a
meghivé mellékleteként.

Dr, Aniot Péter; TOrvényi eldirds lassan 10 éve megkbveteli az SZMSZ elfogadisét a tirsashdzakban,
Ha mér nekildttonk a dolgok rendbe tételének, akkor ezt is elkészitetrfk, kiegészitertik é&s
leegyeztettitk az Onkormanyzattal, ezaltal a torvényes rend helyredll, valamint lehetdség nyilik az

irasheli szavazasra is.
Iancsé Roland: Az Onkorményzatnak volt kordbban két észrevétele:

A kbzgyliés Bsszehivasinak szabalyaival kapcsolatosan: egészitsilk ki a postaldddba torténd
bedobassal, valamint email-en vald elkiildéssel.

Dr, Anjol Péter: Mi azt a gyakorlatot hasznaljuk, bogy aki hozzdjérul email-cimének megaddséval, az
szabalyos kézbesitésnek mindsil,

Jancs6 Roland: Mésodik észrevétele az Onkormanyzatnak, hogy a Szamvizsgélé bizottsag helyett az
500.000,- Ft feletti kifizetést a kbzgyflés dintse el. Van-e valakinek mds ésarevétele az SZMSZ-s2¢l

kapesolaiban? Ki az, aki clfogadja az elmondott kdegészitésekkel médosilott SZMSZ17

3/2018. (XIL19). hatdrozat

A jelenlévd tulsjdonosok egyhangilag, 8703/1000 igen stavazattal elfogadtik a Szervezeti és
Miikdési Szabilyzatot az Onkormanyzat dlial tett kiegésritésekkel,

. Napirendi pont: A 2016. 10. 10-i kdzgy(ilés 2.1. sz. batdrozatinak megerdsitése

Jancsé Roland: Az Onkormdnyzat hérom dolpot kér. Egy ismételt szdndéknyilatkozatot kért

. egy értékbecslést, valamint a véltozdsi alaprajzban az eltérésre is megkaptuk a vilaszt
Hatérozatban kell megerdsiteniink, hogy mire hasznéljuk fel azt az Gsszeget, amit “a
vételarként kifizet. Nem titok, hogy egy pélyazat sajaterejeként kivanjuk fethaszndlni. Ajanlatot kértek
tblem, de nem egyszerd ajntatol kémi valialkozcktol,

Dr. Aniot Péter: Azt javaslom, hogy az adés-vételi szerzOdést ne kelliem mindenkinek 5 példinyban
aldimin, ezért Meghatalmazdst kel kémi a tulsidonos trsakt6l. Az itt megjelent tulajdoni hinyad

clegendd,
Jancs6 Roland: Ebben a nepirendi pontban elvi dontést kell hoznunk.

Dr. Aniot Péter: Javaslom, hogy hatdrozzunk igennel, tartézkodjon az Onkormanyzat és bizom benne
hogy janudr 8-&n egy pozitiv bizottsigi dontéssel megy ki a jegyzdkonyv, ami 87 Ye-kal tAmogatott.

4/2018. (X¥T.19}. hatdrozat

A jelenlévé tulajdonosok 2751/10000 th igen szavazsital, ellenszavazat nélkil, az Onkorményzat
5952/10000 th tartézkodssdval (az Onkormsdnyzst a bizotisdg hozzéjdrulisa utén tud csak
szavazni) elfogadtik illetve megerfsitették a Budapest VIIL keriilet beltertilet 34944 helyrajzi
szdmon pyilvintartott, természetben a Budapest VIII. kerdilet, Vig u. 32, szédm slatti Tarsashiz
1994, aprilis 9, napjin kelt alapité okiratiban XVIL jeldlt 18,84 m2 alapterfileti kbzbs
tulajdonban 1évé tulajdonban 1évé mestkomyhs megjeldlésl helyiség elidegenitését

R
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1 (szitletési mév: | snyja neve: ziiletési helye:

szitletési ideje: ) . fllandd lakcime: , személyi
azonositd: téazonosité jele: iagysr Bllampolgdr) Vevi javéra
1.300.,000,- Ft-, azaz egymillié-hiromszézezer forint vételirert, amely mér megfizetésre kerdlt a
Térsashdz bankszémlijars.

A befolyd vételdrat a Thrsashdz feltjitksra, karbantartisra kivénja felhaszngini,

Napirendi pont: Egyéb, hatirozathozatal néikiil

4 Vildpos kapualjak palydzata keretében nem tartom elegenddnek azt 8 munkét, men
mimdGssze csak le iett festve,

Jancsd Roland: Az érajanfatban tett miiszaki tanalommal késziilt el 2 kapu. Ezen kivill van-¢ més
kérdés, felverés? Amennyiben nincs, a kdzgyiilést bezdrom.

kmf
{, \\\ . ?
o N )
Jancs6 Roland .
Levezetd elntk \ Jegyzbkbnyvvezetd
— ’JE.-—' ——
Jegyzokinyv hitelesitd Jogyzokanyv hitelesits
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Szandéknyilatkozat

voa Budapest VL ker. Vig utea 32010 ome 1D sz ingatlan tubajdonoss
2016.10.10 tanot rendkivish kozgy Glés 2.1 sz, hatarozatdban a comai XV sz mosokonyhina
beadott véreli szandéhnyilatkozatas fenmtartom.

Budapest, 2048, december 19,

Tisateletiel



Nyilatkozat

Alulirott | v {Szdl.: .
.} mint a Budapest 1084. Vig u. 32. sz. ingatlan tulajdonosa nyilatkozom,
hogy a tarsashaz szamldjara 11708001-20085308 befizetett 1.300.000.-Ft-o0t ne

utaljak, vissza részemre az maradjon az egyéni folyoszamiamon.

Budapest, 2018, januar 04.

N~ xoM//



BURAPEST FC)vAlios VI KER{LET
JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT JEGYZOJE

Proyecto Inmobiliario Kf, {igyiratszdm (ETDR azonosité): 201800055734

Iratazenosito: 1R-000365329/2018
1093 Budapest, Dtatészam: 08-456/3/2018
Tinédi utea 1. C. ép. fs21. 2. Ugyintézé:

Elérhetésége:  +3614592228, |

Targy: Budapest VIIL Vig u. 32 fsz 34944/0/A/5 hrsz alatti ingatlan hatdsagibizonylivany

HATOSAGI BIZONYITVANY

Igazolom, hogy a Budapest Févaros Korményhivatala X1. Kerileti Hivatala (Budapest XI. Budafoki
ut 59.) atal a Budapest VHI keriilet, Vig w32, sz, 34944 hrsz. alatt nyilvantartott tarsashdzi
tulajdoni ingatlanon a foldszint 34944/0/A/5 hrsz-4 125 m” alapteriiletii egyéb helyiség nem épitési
engedély kisteles modon torténd, telepiilésképi bejelentési eljardsban a 26-683/2/2018 sz. hatdrozattal
tudomasul vett, jogszerii atalakitist kivetoen3 db lakas.

Az oszassal kialakult 4j lakésok hasznos alapteriilete:
Foldszint 4.5z lakas 34944/0/A/5 hrsz 2 szobas, hasmos alapteriilete 86 m°.

Foldszint 5.5z lakas 34944/0/A/25 hrsz. 1 szobids, hasznos alapteriilete 34 m’
Fosldszint 7.sz lakas 34944/0/A/26 hrsz. 1 szobds, hasznos alapteriilete 30 m’

Proyecto Inmobiliario Kft. (1095 Budapest, Tinodi utca 1. C. €p. fszt. 2. ligyvezetk: Melegh Anna
Tlona, Julio Montserrat Drukker) tulajdonos meghatalmazottja dr. Aniot Péter (iigyvéd U101009)
hatdsagi bizonyitvany irdnti kérelmet nyujtott be hatésagomhoz.

Az illetékekr6! szolo 1990, évi XCIIL tv. XV. fejezet 113, pontjdban elirt 10.000,- Ft. illetéket
kérelmezo lerotta, ETDR befizetési azonositd: 0098120301 180904,

A 2018. szeptember 19-én megtartott helyszini szemlémen megéllap fottam, hogy a kialakult dllapot
megegyezk Kovacs Gabor fkdmérd (6592/2015) dltal 2018.07.04-én készitett valozasi vazrajzon
abrazokakkal.

A Foldszint 4.sz lakas helviséoei:
nappali szoba 20,90m’

szoba 10,75 m?

firds 4,34

fird6-we 2,47 m

we 1,77

1082 Budapest, Baross u. 63-67. & 4592100 L
www.jozsefvaros.hu ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE

ZARADEKOLVA - ETDR




konyha-étkezd 25,20 m’
&tjard 2,00 m*

tarold 12,41 m*

tarold 6,07 m?

Osszesen: 85,91 m

dsszesen kerekitve: 86,00 m’

A Foldszint 5.sz. lakas helyiségei:
. il

nappali szoba 16,06 m”

firdé-we 3,91 m*

konyha-étkezd 11,29 m®

tarofo 3,02 m’

tisszesen: 34,28 m*

osszesen kerekitve: 34,00 m’

A Foldszint 7.sz lakas helyiségei:
szoba 8,34 m"

firds-we 2,79 m?

konyha-étkezs 13,94 m*

tarold 4,75 m*

gsszesen: 29,82 m?

dsszesen kerekitve: 30,00 m’

A telepiilésképi bejelentési eljarasban, 26-683/2/2018 (0529) hatdrozattal az egyéb helyiség
rendeltetés 3 Jakassa torténé modositdsat az alibbi feitétellel tudomasul veszi:
Ugyfél kdteles az slelmiszer térolisira, feldolgozdsira, fogyasztdséra, szolgalé helyiségeket
clvilasztani 8 WC-, vizelde szerelvénnyel felszerelt helyiségekiOl az mfszt, I, lakds jelii ingatlan
esetében,

A lakds kialakitdsanadl a fenti kikdtés teljestilt.

Az talak ftassal kialak frott lakds szakszeriiségét, OTEK eldirdsainak megfeleldségét jelen efjaras soran
nem vizsgalta hatésagom.

A hatésdgi bizonyitvanyt az dltaldnos kézigazgatasi rendtartasrél sz016 2016. évi CL. torvény
(tovibbinkban: Akr.) 95. § (1) bekezdése és az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatéségi elidrisokrdl
és ellendrzésekril, valamint az épitésiigyl hatosdagi szolgaftatasrdl sz616 31272012, (X1.8.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Rey) 56. § (1) bekezdése alapjan, a belyszini szemlén tapasztaltak, valamint
a rendelkezésemre 4ll6 adatok figyelembe vételével, az épitett kornyezet alakitasdardl és védelmérdl
sz6l6 1997, évi LXXVIIL trvény (tovibbiakban: Etv.) 34. § (5) bekezdés b) pontja szerint az
ingatlan-nyilvantartdsban torténd atvezetés céljabol adtam ki

Illetékességemet az Akr. 16.§ (1) a) pontja, hataskdromet az épitésiigyi és az épitésfeligyeleti

hatésagok kifelolésérél és mitkodeési feltételeirdl szolo 343/2006.(X11.23.) Korm. rendelet 1.§. (1)
bekezdése dllapitotta meg.

Ny
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Budapest, 2018. szeptember 20.

Danada-Rimdn Edina jegyzd
nevében ¢€s megbizasabol:

Bed6 Kldra
irodavezetd
Kapjak:
— cimzett
— dr. Aniot Péter 1095 Budapest, Tinodi utca L. C. ép. fszt. 2.
— Irattar
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BUDAPEST FOVAROS VIII KERULET

JOZSEFVAROSI POLGARMESTER} VAROSEPITESZET) IRODA

HIVATAL
—ne Iktatoszam: 26-1193/3/2018
Ugvintézé: ...
Budapest Telefon: 459-2509
Vig ntca 32. e-mail:
1084
Targy: . __ 1 lgyfél Budapest VIIIL. kertlet, Vig utca 32. szam alatti

lakés, valamint X V1L padlastéri mosékonyha egyesitésének iigye

VEGZES
. (1084 Budapest, Vig utca 32. 75 személyi igazolviny szim:

tigyfél 2018. szeptember 24. napjan benyujtott, a Budapest VHI. keriilet, Vig
ufea 32, . szam ( ' rsz.) alatti lakds, valamint XVIIL. padlistéri

mosékonyha egyesftésével kapcsolatos telepiiléskép: bejelentési eljdrds lefolytatdsa irdnti
kérelmét visszautasitom.

Dontésem ellen a kozlés napjat kdveté 15 napon beliil a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-testilletéhez (1082 Budapest, Baross utca 63-67.)
cimzett, de Hatdsagomnal benyijtando, 3.000,- Ft-os illetékbélyeggel elldtott fellebbezéssel

lehet élni.
INDOKOLAS

2018. szeptember 24. napjan kérelem érkezett HatOsdgomhoz a Budapest VIIL Keriilet, Vig
utca 32, szam ( hrsz.) alatti Jakas, valamint XVIIL. padlastéri

mosékonyha egyesitésével Osszefiiggésben, telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatisa
céljabol.

Budapest Févaros VII. keriilet Jozsefvérosi Onkormanyzat Képviseld-testitletének a
telepiléskép védelmérol szolé 34/2017. (1X.14.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 72.§ 4. pontja értelmében telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni épiiletben
az Ondllo rendeltetési egységek szdmanak megvaltoztatasa, valamint 75.§ (1) bekezdés
alapjan a meglévé épitménynek, épitményrésznek, onalld rendelietési egységnek az eredeti
rendeltetéstd] eltéré hasznalata esetén.

Az orszégos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (X1, 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) 1. szamt melléklet 102. pontja szerint: ,Rendeltetés-

1082 Budapest, Baross u. 6367, « Telefon: 459-2100 + E-mail: polgarmester@jozsefvaroshu « www.jezsehvaros.hu




BUDAPEST FOVAROS VI, KERDLET

JOZSEFYAROSI POLGARMESTERI
HrivaTAL

VAROSEPITESZETI IRODA

modositds: az épitmény, az onallo rendeltetési egység, vagy a helyiség haszndlati céljanak
megvdltoztatdsa”. A kérelemben szerepld 1545 m’® alapteriilett XVII. padlastéri
mosékonyha Budapest Fovaros Kormaényhivatala X1. Keriileti Hivatala Foldhivatali Féosztily
nyilvintartisi adatai alapjén osztatlan kiz0s tulajdont, nincs kilion helyrajzi szdma, nem
tartozik kiilén tulajdonba, valamint az Gnallé egység, helyiség fogalma ala, ezért a folytatni
kivant tevékenység (lakdsbovités) nem mindsiil rendelietésmodositisnak. Mivel térgyi
padlastéri mosékonyha nem tekintheté 6ndllo rendeltetési egységnek, ezért az ingatlanban (a
Budapest VIII. keriilet, Vig utca 32, szam alatti épitményben) taldlhato rendeltetési egységek
szama is valtozatlan marad a kérelemben foglalt épitési tevékenység befejezését kivetden is,
ezért az 6nalld rendeltetési egységek szamanak megvaltoztatisinak esete sem 4ll fenn.

A kérelemben szerepld ,osztatlan kézos tulajdoni mosdkonyha™ tehdt az &nallé rendeltetési
cgység egyik fogalmi elemének sem feleltethetd meg, ezért annak a 34944/0/A/18 hrsz-u
Jakashoz valo csatoldsa nem tartozik telepiilésképi bejelentési eljaras hatalya ala.

Az dltaldnos kbzigazgatasi rendtartasrél sz616 2016, évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.)
46. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a hatdésdg a kérelmet visszautasitja, ha az eljards
meginditdsanak jogszabalyban meghatarozott feltétele hidnyzik.

Fentiekre tekintettel a rendelkez6 részben foglaltak szerint dontdttem.

A fellebbezési jogrol az altaldnos kdzigazgatdsi rendtartdsrdl sz016 2016. évi CL. térvény 116,
§ (1) bekezdése, valamint a 118. § (3) bekezdése, valamint a Tktv. 10. § (3) bekezdése és a
Rendelet 82. §-a, a dontésben foglaltak megszegésérsl a Tkiv, 10. § (4) bekezdése, ¢5 11. §-a
rendelkezik. A fellebbezési illeték mértékét az illetékekrol sz016 1990. évi XCIII, torvény 29.
§ (4) bekezdése szerint allapitottam meg,.

Hataskdrémet és illetékességemet a telepliléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV. torvény
8. § (2) bekezdés ¢) pontja és a 10.§ (1) bekezdés a) pontja alapozza meg.

Budapest, 2018. oktober 05.

dr. Séfa-Butong, "
polgérmester/figvében és meghizisibol

”;3:,3 e
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Ingatlan Addsvételi Szerzdédeés

Mely létrejott egyrészril

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (képviseli: dr. Séra Botond polgirmester,
torzsszam: 735705, KSH: 15735715-8411-321-01), mint tirsashazi tulajdonostars és mint Elado-1

Proyecto Inmobiliario Kft. (Szh: 1095 Budapest, Tinodi u. 1. C. ép. fszt. 2., Cg.: 01-09-295054, statisztikai
szdmjele: 25897207-6810-113-01, adoszam: 25897207-2-43, képv.: Melegh Anna llona, 6nall alairdsi joggal
rendelkez0 figyvezetd, magyar gazdasagi térsasig), mint tarsashazi tulajdonostars és mint Elado-2

veerens (8Zliletési neve: .......... , ANYja BEVE! .ouvuvnnan. , sziletési helye: .......... , szitletési ideje: ....... , allandé
lakcime: ............ , személyl azonositd: .......... adbazonositd jele: ........ , magyar allampolgér), mint
tarsashazi tulajdonostars és Eladé-3

ceernese {szZiiletési név: ... ... , anyja neve: ......... , sziiletési helye: ....... , sziiletés ideje: ........., &llandd
lakcime: ........... , Személyi azonositd: ..........., addazonositd jele: ............ , magyar allampolgéar}, mint
tarsashdzi tulajdonostars és mint Eladd-4

covnaseees (Szilletési név: ... .. , @aNyja neve ........... , sziiletési helye: .......... , sziiletési ideje: ..........., allandd
fakecime: ......... , személyi azonositd: ....... , addazonositd jele: ....... ,» magyar allampolgar), mint tarsashazi
tulajdonostérs és mint Elads-5

ceeresess (szilletési név: ..., , ANyja neve: ......... szuletési hely: ......... szilletési ideje: ..........., allandd
lakcime: .......... ., személyi azonositd: ,......... , addazonositd jele: ........... , magyar allampolgér), mint

tarsashdzi tulajdonostars és mint Elad6-6

crenesanas (Szililetésinév: ... , anyja neve: ......... , sziiletési helye: ....... , sziiletési ideje: ........... , allando
lakcime: ........ , szemelyi azonosito: ........ , addazonositd jele: .......... , magyar allampolgér), mint tarsashazi
tulajdonostars és mint Eladé-7

cvesernnes (sziiletési név: ........, anyja neve: ......... , sziiletési helye: ......... , sziiletési ideje: ........., dllandé
lakcime: ........... ,» személyl azonositd: ........... , adoéazonositéd jele: ...... , magyar allampolgar), mint
tarsashazi tulajdonostars és mint Elado-8

ceeensn (SZOletési név: ... , ANYja BeVel ........... , sziiletés helye: ......... , sziiletés ideje: .......... , allando
lakcime: ......... , személyi azonosité ......... , adbazonositd jele: .......... , magyar allampolgar), mint
tarsashazi wlajdonostars és mint Elado-9

ceennrenanens (szilletési név: (...l , anyja neve: .......... , sziiletési helye: ....... sziletési idejer ..........
Allandé lakcime: ........... , személyi azonosité: ......... , adbazonosité jele: ............. , magyar allampolgar),
mint tArsashazi tulajdonostars €s mint Elado-10

creevennes (Szilletést név: ... ... , anyja neve: .......... , sziiletési helye: .......... , szilletés idejer ............. ,
allando lakcime: .......... , személyl azonosité: ........... , adoazonositd jele: ........... » magyar allampolgar),

mint tirsashdzi tulajdonostars és mint Elado-11

veneserees (8ZH)ELESI DEV: ..., , anyja neve: ....... , sziiletési helye: ........, sziletési ideje: ........ , allando
lakcime: .......... , személyi azonosité: ........... , adéazonosité jele: .......... , magyar allampolgar), mint
tarsashazi tulajdonostars és mint Elad6-12

veneevenne (sziiletési név: ... , anyja neve: ... . sziiletési helye: .......... , sziiletés ideje: .......... .
allando lakcime: ......., személyi azonosito: ......... , addazonosité jele: .......... , magyar allampolgar), mint

tarsashazi tulajdonostars és mint Eladé-13
M
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.......... (szilletési név: .........., anyja neve: ............, szitletési helye: ........, sziiletés ideje: ........., dllandd
lakcime: ........... , személyi azonosito: . ......., addazonositd jele: ........, magyar dllampolgar), mint tarsashazi
tulajdonostars és mint Elado-14

.......... (sziiletési név: .........., anyja neve: ............, szilletési helye: ........, szilletés ideje: ........., allando
lakcime: ........... , személyi azonositd: ........, adéazonosité jele: ........ , magyar dllampolgdr), mint tarsashazi
tulajdonostars és mint Eladé-15

.......... (sziiletési név: .........., anyja neve: ............, sziiletési helye: ........, sziletés ideje: ........., dllandd
lakcime: ........... , személyi azonosftod: ... , addazonosité jele: ........, magyar allampolgar), mint tarsashazi
tulajdonostars és mint Flado-16

.......... (sziiletési név: .........., anyja neve: ............, sziletési helye: ........, szilletés ideje: ........., allandd
lakcime: ........... , személyi azonosito: ... , adéazonosito jele: ........, magyar allampolgér), mint tarsashazi
tulajdonostars és mint Eladé-17

.......... (sziiletési név: .........., anyja neve: ............, sziiletési helye: ......., sziiletés ideje: ........., allando
lakeime: ........... , személyi azonosité: ........ , adbazonositd jele: ....... , magyar allampolgér), mint tirsashazi
tulajdonostéars és mint Eladd-18

.......... (sziiletési név: .........., anyja neve: ............, sziiletési helye: ........, sziiletés ideje: ........., alland6
lakcime: ........... , személyi azonosité: ........, adéazonositd jele: ........, magyar allampolgar), mint tarsashazi
tulajdonostars és mint Elad6-19

Eladé-1, Eladé-2, Eladé-3, Elado-4, Elado-5, Eladé-6, Elado-7, Eladé-8, Eladd-9, Elado-10, Eladé-11, Elado-
12, Elad6-13, Eladé-14, Eladé-15, Elad6-16, Eladé-17 és Eladd-18 Egyiitt: Eladé (a tovabbiakban: Eladé)

masreszrol,
.......... (szilletési név: .........., anyja neve: ............, szilletési helye: ........, sziiletés idgje: ........., allando
lakeime: ........... , személyi azonosito: ........, adéazonosito jele: ........, magyar allampolgér), mint tarsashazi

tulajdonostars és Vevi
Elado és Vevo kozbsen: Felek

kézétt az alulirott napon az alabbi feltételekkel.

1. Felek rogzitik, hogy a Budapest VIIL keriilet belteriilet 34944 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL keriilet, Vig u. 32. szdm alatti ingatlan (tovébbiakban: Térsashéz)
tulajdonosa Eladé, igy - t8bbek kdzott - Elado tulajdondt képezi, a tarsashaz 1994. dprilis 9. napjén
kelt alapito okiratdban XVIL jeldlt 18,84 m2 alapteriiletii kozos tulajdonban 1évd tulajdonban lévé
mosokonyha megjellésii helyiség (tovabbiakban: Ingatlanrész).

2. Felek az 1. pontban megjeldlt adasvétel targyat képezd Ingatlanrész vételarat 1.300.000,- Ft-ban,
azaz egymillié-haromszizezer forintban dllapitjsk meg. Eladé eladja, Vevé pedig 1/1 arényban
megveszi az Ingatlanrészt, ezaltal Felek kozott érvényes tulajdondtrubazds jon létre az Ingatlanrész
vonatkozasaban. Eladd szavatolja, hogy az Ingatlanrész rendeltetésszerii hasznalatat befolydsolo
hibarél nincsen tudomdsa, és kijelenti, hogy az Ingatlan a hatalyos jogszabalyoknak megfelel.

3. Jelen szerzbdés aldirasat megel6zéen Vevd a teljes vételarat, 1.300.000,- Ft-ot, azaz egymillié-
hiromszazezer forintot megfizette a Térsashiz bankszamlajra vételdr jogcimen. Eladd a jelen
szerzbdés alairasival egyidejitleg a vételar hidnytalan megfizetését elismeri és nyugtazza.

(}4\/
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10.

Az Eladé kijelenti, hogy az 1. pontban megjelélt Ingatlanrész tehermentes, éntiékesitését semmi sem
korlatozza. Eladd egyebekben szavatol az Ingatlanrész per-, teher- és igénymentességéért.

Elado kijelenti, hogy az 1. pontban megjeldlt Ingatlanrész vonatkozasaban elévasarlasi jog senkit nem
illet meg. Felek jelen szerzodés aldirasaval nyugtizzak a birtokbaadas tényét.

Felek kijelentik, hogy az Ingatlanrész a Térsashaz kozos tulajdonat képezte, ebbol kifolyolag nem
képez kiilon, 6nallc albetétet. Vevd kijelenti, hogy az Ingatlanrészt a sajat tulajdondt képezd

hrsz-u, természetben az Ingatlanrész alatt elhelyezkedd lakasahoz kivanja csatolni. Vevd
kijelenti, hogy tudomassal bir arrél, hogy ehhez a Térsashaz Alapité Okiratat szitkséges modositani.
Vevo kotelezettséget vallal, hogy a Tarsashaz Alapitd Okiratat modositja.

Elado kijelenti, hogy az ingatlantulajdonnal valé rendelkezési joga nincs korlatozva, illetve kizarva.
Vevd kijelenti, hogy ingatlanszerzési képességgel rendelkezik, igy Felek a jelen szerzédés
megkotésére jogosuliak.

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerzOdésben foglalt Ingatlanrész
tulajdonjogénak Aatruhdzasa kapcsan felmerilld koltségeket, igy killonésen a visszterhes
tulajdonétruhazasi illetéket Vevd viseli. Felek megallapodnak abban, hogy jelen adasvétel miatt
szitkségessé vilt Tdrsashdz Alapité Okirat modositasanak koltségeit Vevd viseli. A Felek kijelentik,
hogy az ingatlan adasvételével kapcsolatos ado- és illetékfizetési kotelezettségeiket ismerik.

A Felek jelen adasvételi szerzodés aldirasdval egyidejiileg meghatalmazzdk Dr. Aniot Péter iigyvédet
(1095 Budapest, Tinoédi u. 1-3. fszt. 2., (-101009, aniot@aniothu) az adasvételi szerzédés
elkészitésével és ellenjegyzésével, illetve az illetékes foldhivatalhoz torténd benyujtisaval, és az
ingatlan-nyilvantartasi eljaras lefolytatasaval, mely meghatalmazast eljaro iigyvéd jelen szerzddés
alairasaval elfogad. Jelen adasvételi szerzodés tényvazlatként is szolgal.

Jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv rendelkezései az
iranyadok.



11. Jelen szerzddés elolvasds és megértése utan Felek mint akaratukkal mindenben megegyez6t
jovahagyolag aldirtak,

Budapest, 2019. marcius

Budapest Fovaros V111, keritlet Jozsefvérosi Onkormanyzat Proyecto Inmobiliario e
(képviseli: dr. Sdra Botond polgdrmester} Elado-1 Kf., képv.: Elado-3
meghizasibol a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt, Melegh Anna llona
nevében dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt megbizott .
) . \ Elado-2
vagyongazdalkodasi igazgato
Elad-4 Eladé-5 Eladé-6 Eladé-7
Eladé-8 Flads-9 Eladé-10 Eladé-11
Eladé-12 Eladé-13 Elado-14 Eladé-15
Eladé-16 Eladé-17 Elad6-18 Eladé-19
Vevd

Ellenjegyzem Budapesten,
Dr. Aniot Péter

igyvéd

KASZ: 36056492
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Budapest, VIII. keriilet,
Vig u. 32. szam alatti Tarsashdz
34944 hrsz.

Alapité Okirata

- a médositasokkal egységes szerkezetben -
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A wilajdonosok:

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkorminyzat (cim: 1082. Budapest, Baross u, 63-67.,
képviseli; dr. Sara Botond polganmester, torzsszam:735705, KSH: 15735715-8411-321-01)

Proyecto Inmobiliario Kft. (székhely: 1095 Budapest, Tinddi v. 1. C. ép. fszt. 2., statisztikai szdmjele:
25897207-6810-113-01, cégjepyzék szama: 01-09-295054, képviseld: Melegh Anna Hona ligyvezetd)

................ (szitletési név: ............., anyja neve: ._....., sziiletési hely, id6: ...........)
............. ... (sziiletési név: ............., anyja neve: ......., sziiletési hely, id6: ..........)
................ (szilletési név: ............., anyja neve: ......., szilletési hely, ido: ...........)
................ (sziiletési név: ............., anyja neve: ......., szilletési hely, id6: ..........)
................ (sziiletési név: ............., anyja neve: ......., sziiletési hely, idoé: ..........)
................ (sziiletési név: ............., anyja neve: ......., sziiletési hely, id0: ...........)
................ (sziiletési név: ............., anyja neve: ......., sziiletési hely, idd: ...........)
................ (sziiletési név: ............., anyja neve: ......., szilletési hely, idé: ...........)
................ (sziiletési név: ............., anyja neve: ......., sziiletési hely, idé: ..........)
................ (szitletési név: ............., anyja neve: ......., sziletési hely, idé: ...........)
................ (szilletési név: ............., anyja neve: ......,, sziiletési hely, id6: ...........)
................ (szilletési név: ............., anyja neve: ......., sziletési hely, idé: ...........)
................ (sziletési név: ............., anyja neve: ......., sziletési hely, idd: ...........)
.......... veeee. (szilletési név: ............, anyja neve: ......., szilletési hely, idd: ...........)
................ (sziiletési név: ............., anyja neve: ......., sziiletési hely, id6: ...........)
................ (sziletési név: ............., anyja neve: ......., sziiletési hely, id6: ...........)

mint a Budapest Févaros Kormanyhivatala X1. keriileti Hivatala altal vezetett ingatian-nyilvantartasban a
34944 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest, VIIL keriilet, Vig u. 32, szdm alatt talalhaté Téarsashaz
tulajdonosat,

A Budapest VIII keriilet beiteriilet 34944 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIE.
Kkeriilet, Vig u. 32. szam alatti ingatlan (tovabbiakban: Térsashaz) tulajdonosai a 2003. évi CXXXIIIL. Tv.
10. §-a, 63. § (2) bekezdése alapjan Tarsashaz Alapité Okiratat a kdzgylilés hatdrozatdra modositjak és
jelen médositasokkal egységes szerkezetii Alapito Okiratot fogadjak el.

1. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

Az ingatlan adatai:

Az ingatlan helyrajzi szima: Budapest VIIL keriilet belterillet 34944 hrsz.
Ingatlan cime: 1084 Budapest, Vig u. 32.
Ingatlan jellege: lakas és nem lakas céljara szolgalo helyiséggel rendelkezd tarsashaz a hozza tartozo
telekkel

Tarsashdz elneverése:

Budapest VIIL keriilet, Vig u. 32, szam alatti Tarsashaz

a 2018. év december honap 19, napjan hozott 2 /2018, (X11.19.) szdmu Tarsashazi Kozgy(ilési Hatdrozal

alapjan és a 2003. évi CXXXIIIL tv. eldirasainak megfelelden a Térsashdz 1994, éprilis 9, napjén kelt

Tarsashdzat Alapité Okiratdt jelen okirattal akmalizdljuk, és ennek kovetkezt€ben az 1994. dprilis 9. napjan

kelt Alapitd Okiratot helyébe a jelen modositasokkal egységes szerkezetli Trsashazi Alapitoé Okirat lép. jﬂ
'\J/
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A Téarsashaz 1994. aprilis 9. napjan kelt Alapité Okiratanak IL/A fejezetében, ,, Kozds tulajdon™ cim alatt
XVIL jelsit 18,84 m2 alapteriiletii mosdkonyha nevii helyiség kiilon tulajdonba keril - adasvétel jogcimén
- a jelen Alapii¢ Okirat I1]. fejezetében, , Kiilon Tulajdon” cim alait a 28. sorszamu 6nallo ingatlanként, az
ott megjeldlt tulajdoni hdnyaddal,

Tovabba a Tarsashiz Alapitd Okiratanak III. fejezetében, ,Kiilon tulajdon™ cim alatt felsorolt egységek
koéziil az 5. sorszami ,,egyéb helyiség™ megjeldlésii ingatlanbol harom kilonallo lakas megjeldiésh ingatlan
keriilt kialakitasra. Az atalakitds kdvetkeztében az 5. szami albetét megsziinik. A kialakitott 4j lakasok az
eredeti szerzés jogeime szerint a jelen Alapitd Okirat Iil. fejezetében, , Kiildn Tulajdon™ cim alatt a 25.,
26. és 27. sorszédmm 6nallo ingatlanként az ott megjelolt tulajdoni hanyadokkal egyiitt bejegyzésre kertilnek,
mint lakds megjelslésil ingatlanck, a galéridzas miatt megndvekedett alapteriiletiel.

Tekintettel a fenti valtozdsokra modosul az Alapitd Okiratanak 111, pontjaban, ,,Kiilon tulajdon” cim alatt
felsorolt ingatlanok kozos tulajdoni illetosége.

IL FEJEZET
A KO70S TULAJDONBA KERULO RESZEK

A tulajdonosok kozés tulaidondban marad a meliékeli terveken szerepeld és az alabbiakban koriilirt telek
és épitményrészek, valamint berendezések &s felszerelések, illetve mindazok a targyak, amelyek nincsenek
kiilén tulajdonban.

A mindenkori tulajdonostarsakat osztatlan kézos tulgjdonéban maradnak:

L Telek 906 m2
Pince:

1I. Kozlekeddk 38,72 m2
1. Taroldk 73,52 m2
IV.  Légudvar 2,52 m2
Pince Osszesen: 114,76 m2
Foldszini:

V. Udvar 1. 142,26 m2
VI Udvar 2, 17,85 m2
VIL.  Lépcs6 12,45 m2
VIII. Kapubejard 27,12 m2
IX. Koz6s WC-k 8,70 m2
Foldszint Gsszesen: 208,38 m2
L emelet:

X.  Lépesthaz 12,45 m2
XI. Fiiggbfolyosé 33,72 m2
XII. Kodzos WC 7,97 m2

1. emelet Osszesen: 54,14 m2
Il emelet:

XII.  Lépesd 1245 m2
XIV. Fuggdfolyosd 33,72 m2
XV. K. WC-pad. felj. 10,66 m2

II. emelet Gsszesen: 36,83 m2
Padlas:
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XVI. Padl lépcsd 2,77 m2

XVIL. Mosdkonyha 18,84 m2 TOROLVE, kilén tulajdonba keriilt
XVIII. Padlas 326,26 m2
Padlas Gsszesen: 329.03m2

XIX. Alapozés, teherhordé szerkezetek, feimend falak, pillérek, kémeények, kit6ito falak
XX. Fodémek

XXI. Tetdszerkezet és héjalasok

XXII. Utcai, udvari és légudvari homlokzatok

XXIII. Epiiletbadogos szerkezetek

XXIV. Koézés hasznalati helyiségek és teritletek berendezései, burkolatai és nyilaszardi
XXV. Lépcsdhaz szerkezetel és burkaolatai

XXVI. Korlatok, lakatosszerkezetek

XXVII. Viz- és csatorna alapvezetékek a killon tulajdoni illetéségek ledgazasaig, vizora
XXVIHIL. Efektromos fovezetékek az egyéni fogyasztdsmérdk bekotéséig, foeloszto, elosztod
XXIX.  Gazalap- és felszaliovezetékek az egyéni fogyasztasmérdk bekowéséig

A kozos tulajdon 10.000/10.000-ed rész eszmei hanyadbol all. A kozds tulajdonban maradd részek
felosztasanak vetitési alapja az egyes meglévd és a f6idszint 5. sz. ingatlanbdl kialakitott lakasok hasznos
alapteriilete.

A kiildn tulajdont képezd Sroklakasok, valamint a kdzos tulajdonban maradé vagyonrészekbdl az azokhoz
kapcsol6do kozds tulajdoni hanyadok meghatdrozésa: A kozos tulajdonbdl az egyes kiildn tulajdont képezd
ingatlanokhoz tartozé tulajdoni hinyad nagysdgdt az alapité az egyes killdn tulajdont képezé ingatlanok
alapteriiletének a tarsashdz koz0s tulajdonba tartozé alapteriiletéhez viszonyitott aranyéban allapitotta meg.

A kozds tulajdonjog a telek s a fentebb felsorolt - k&zos tulajdonban maradé epiiletrészek tekintetében az
egyes Oroklakasok és a kilon onalldo ingatlanban feltiintetett, nem lakds céljara szolgalo helyiség
egyiittesek mindenkori tulajdonait a I1l. fejezetben, a kiilén tulajdonba kerillé lakdsok €s egyéb helyiségek
felsorolasanal feltiintetett hanyadrész aranyaban illeti meg. Ko6z6s tulajdonba tarfoznak tovabbi azok az
épiiletrészek, berendezések, melyek esetlegesen nem szerepelnek a jelen pontbeli felsorolasban, de az
alapito okirat kiilén tulajdonként nem jelol meg.

Az épiilet tartoszerkezetel, azok részei, az épiilet biztonsdgat (allékonysdgit), a tulajdonostrsak kozos
céliat szolghlé épiiletrész, épiletberendezés és vagyontargy akkor is kozos tulajdonba tartozik, ha az a
kiilon tulajdonban allé lakdson vagy nem lakas céljara szolgéld helyiségen beliil van,

1iL. FEJEZET
AKULON TULAJDONBA KERULQ RESZEK

Természetben megosztva a tulajdonos killon tulajdondba keriilnek, mint tdrsashazi kiilén tniajdoni
illetdségiik alkotorésze - a kozds tulajdonban maradéd vagyonrészek kozos birtoklasanak és hasznalatanak
jogéval — azok minden olyan tartozékaival, illetve felszereléseivel, amelyek nem tartoznak a kozos tulajdon
korébe az alabb felsorolt ingatlanrészek.

Ezek kiiltnosen: belsé valaszfalak a vakolattal, belsé hideg- és melegpadid burkolatok, falburkolatok,
nyildszard szerkezetek, berendezési €s felszerelési targyak, a viz és csatornahdlézatbol, a kiilén tulajdonhoz
tartozo fogyasztismérd utani elektromos és gazvezetékek.

Kiilon tulajdonba tartozo lakasok és helyiségek a kdvetkezok:



A Budapest, VIII, kerillet, Vig u. 32. pinceszinten elhelyezkedd, 34944/0/A/1 hrsz. alatt
felvett €s a tervrajzon 1. szammal jelolt, 43 m2 alapteriiletii, mihelybé! 4116 egyéb helyiség a
VIII. keriileti Onkormdnyzat tulajdona 1/1 ardnyban, amelyhez a kdzos tulajdonbol
224/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

A Budapest, VIII. keriilet, Vig u. 32. pinceszinten elhelyezked), 34944/0/A/2 hrsz. ailatt
felvett €s a tervrajzon 2. szdmmal jelslt, 44 m2 alapteriiletl, midhelybdl 4116 egyéb helyiség
a2 VIII. keriileti Onkormanyzat kiilon tulajdona 1/1 aranyban, amelyhez a kozés
tulajdonboél 229/10.000 tulajdoni hanyad tartozik,

A Budapest, VIIL keriilet, Vig u. 32. pinceszinten elhelyezkedd, 34944/0/A/3 hrsz. alatt
felvett és a tervrajzon 3. szammal jeldlt, 31 m2 alapteriileti), raktarbol 116 egyéh helyiség a
VHL keriileti Onkormanyzat kiilon tulajdona 1/1 aranyban, amelyhez a ko26s tulajdonbol
161/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

A Budapest, VIIL keriilet, Vig u. 32. pinceszinien elhelyezkedd, 34944/0/A/4 hrsz. alatt
felveit és a tervrajzon 4. szdmmal jellt, 24 m2 alapterilletil, kazdnhdzbol 4116 egyéb helyiség
a VI Kkeriileti Onkormanyzat kiilén tulajdona 1/1 ardnyban, amelyhez a kozds
tulajdonbdl 124/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

A Budapest, VII. keriilet, Fig u. 32. fsz. alati elhelyezkeds, 34944/0/A/5 hrsz. alatt felvert
125 m2 alapteriiletii, egyéb helyiség megjeléiésii ingatlan a Proyecto Inmebiliario kft. kiilon
tulajdona 1/1 aranyban, amelyhez a kozds tulgjdonbol a 670/10.000 ndajdoni hanyad
tartozik, Jelen ingatlan megosztasra keriilt 3 killondlio lakds megjelolésii ingatlanra, amelyvek
25. 26. és 27. sorszam alan keriilnek bejegyrésre. Az ingatlan megosztasa miatt megsziint
ingatian.

A Budapest, VIII keriillet, Vig u. 32. fsz., I-II. emeletén és padlasterén elhelyezkedd,
34944/0/A/6 hrsz. alatt felvett és a tervrajzon 6. szammal jelolt, 940,00 m2 alapteriilett,
szintenként az alabbi helyiségekbdl fsz.: mithelybdl, kozlekedobdl, elétér-raktarbol, raktarbol,
6ltoz6bal, fiirdShol, 3 eldtérbsl, 2 WC-bSl elbkészitébdl, 1épesébél, felvonobdl, I em.:
mithelybdl, oltoz6bSl, fiird6bol, IEpesdbdl, orvosi szobdbdl, 2 elfterbdl, 5 WC-bdl, 11 em.:
mithelybdl,  ebédIGbdl, konyhibol, mosogatébol, adijarcbel, 2 kizlekedGbol, iroddbil,
lépescbal, telefongeépterembdl, akku-szobabdl, néi dit6z6b4l, fiirdobol, 3 WC-bSL, 2 elétérbdi,
padldstér: 1épcsobél, felvonigéphazbol 4116 egyéb helyiség a VIIL keriileti Onkormanyzat
kiilén tulajdona 1/1 tulajdoni ardnyban, amelyhez a kozos tulajdonbol 4891/10.000 tulajdoni
hanyad tartozik.

A Budapest, VIIL keriilet, Vig u, 32. fez. 1. ajtoszam alatt efhelyezkedd, 34944/0/A/7 hrsz,
alatt felvett és a tervrajzon 7. szammal jelolt, 24 m2 alapteriiletli, szobdbdl, konyhabdl és
Siirddszobdbaol 116 tarsashazi oroklakas ..... kiilon tulajdona 1/1 aranyban, amelyhez a kézds
tulajdonbol 125/10.000 tulajdoni hanyad tartozik

A Budapest, VIIL keriilet, Vig u. 32. fsz. 2. ajiészam alatt elhelyezkedd 34944/0/A/8 hrsz.
alatt felvett ¢s a tervrajzon 8. szammal jeldlt, 42 m2 alapteriiletls, sz0b4bdl, hdldfillkébél és
konyhabol &ll6 tarsashazi 6roklakas vveeiievenns kiilon tulajdona I/1 aranyban, amelyhez a
k6z0s tulajdonbdél 219/10.600 tulajdoni hanyad tartozik.

A Budapest, VIIIL keriilet, Vig u. 32. fsz. 3 ajtdszam alatt elhelyezkedd, 34944/0/A/9 hrsz.
alatt felveit és a tervrajzon 9. szémmal jelolt, 42 m2 alapteriiletli, szobdbd!, hdldfiilkébal,
konyhabol és fiirdoszobdbol all6 tarsashazi oroklakas ....... killén tulajdona 1/1 aranyban,
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16.

11.

12

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19,

amelyhez a k6zos 219/10.000 tulajdoni hanyad tartozik

A Budapest, VHI. kerfilet, Vig u. 32, 1. emelet 8. ajtdszam alatt elhelyezkedd, 34944/0/A/10
hrsz. alatt felvett és a tervrajzon 10. szdmmal jeldtt, 27 m?2 alapteriiletil, szobdbdl, konyhabal,
fiirddszobabol és WC-bdl 8116 tarsashdzi Sroklakds .......... kiilon mlajdona 1/1 aranyban,
amelyhez a kdzds 140/10.000 tulajdoni hényad tartozik.

A Budapest, VIII. keriilet, Vig u. 32. I. emelet 9. ajtoszam alatt elhelyezkedd, 34944/0/A/11
hrsz. alatt felvett és a tervrajzon 11. szdmmal jeldlt, 42 m2 alapierileni, szobdbol,
haldfillkébdl, konyhdbol, fiirddszobabol és WC-bél allo tarsashazi ordklakés ........ kiilén
tulajdona 1/1 ardnyban, amelyhez a k6z9s tulajdonbdl 219/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

A Budapest, VI kerilet, Vig u. 32. L. emelet 10. ajtdszdm alatt elhelyezkedd,
349444/0/A/12 hrsz. alatt felvett és a tervrajzon 12. szammal jeiolt, 43 m2 alapteriiletd,
szoheibol, hdlofiilkébdl, konyhabdl kamrdbdl és WC-bSI 81l tarsashdzi Oroklakas .........
kitlon tulajdona 1/{ arinyban, amelyhez a kdzds tulajdonbdl 224/10.000 tulajdoni hényad
tartozik.

A Budapest, VIIL. kerdlet, Vig u. 32. 1. emelet 11. ajtészém alatt elhelyezkedd,
34944/0/A/13 hrsz. alatt felvett és a tervrajzon 13. szdmmal jeldlt, 28 m2 alapteriilett,
szobabol és konyhabol allé térsashazi oroklakas a VIIL keriileti Onkorminyzat kilon
tulajdona 1/1 arinyban, amelyhez a kdzds tulajdonbol 146/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

A Budapest, VIII. kerilet, Vig u. 32. 1. emelet 12. ajtoészdm alatt elhelyezkedd,
34944/0/A/14 hrsz. alatt felvett és a tervrajzon 14. szdmmal jeldlt, 34 m2 alapteriiletd,
szobabdl, konyhdbdl és kamrabol allo tarsashazi Oroklakas ......... kiiién tulajdona 1/}
aranyban, amelyhez a kozos tulajdonbol a 177/10.000 tulajdoni hanyad tartozik

A Budapest, VIjI. keritlet, Vig u. 32, . emelet 13, ajtészém alatt elhelyezkedd,
34944/0/A/15 hrsz. alatt felvett €s a tervrajzon 135. szdmmal jeldlt, 44 m2 alapteriileti,
szobdbdl, haléfilkebs!, konyhdbol, firddszobabél, WC-bél és 2 eldtérbdl alio tarsashazi
6r6klakas ........ kiillon mlajdona 1/1 aranyban, amelyhez a k6z6s tulajdonbél a 229/10.000
tulajdoni hdnyad tariozik,

A Budapest, VIII. keriilet, Vig u. 32. 1. emelet 14. ajtészam alatt eihelyezkedo,
34944/0/A/16 hrsz. alatt felvett és a tervrajzon 16. szémumal jeloh, 28 m2 alapteriiletd,
szobdbdl és konyhabdl Allo tarsashdzi Ordklakéds ....... kilén tulajdona 1/1 ardnyban,
amelyhez a k6zos tulajdonbol 146/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

A Budapest, VIIL. keriilet, Vig u. 32. 1. emelet 15. ajtészam alatt ethelyezkedd,
34944/0/A/17  hrsz. alatt  felvett és a tervrajzon 17. szimmal jelolt, 23 m2

laptertiletl, szobdbdl, konyhabol és zuhanyzobol 4116 tarsashézi oroklakas ....... kildn
tulajdona 1/1 aranyban, amelyhez a kozds tulajdonbél 119/10.000 tulajdoni hényad tartozik

A Budapest, VIIL. Keriilet, Vig u. 32. I, emelet 16. ajtészam alatt ethelyezkedd,
34944/0/A/18  hrsz.  alatt  felvett és a tervrajzon 18. szdmmal jelolt, 27 m2
alapteriiletil, szobgbol és konyhabol 4110 tarsashézi oroklakés ........ killén tulajdona 1/2
ardnyban, valamint kiildn tulajdona 1/2 ardnyban, amelyhez a kizds
tulajdonbdl 224/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

A Budapest, VIII, keriilet, Vig u. 32. Il emelet 17-18. ajtdszédm alatt elhelyezkedd,
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20,

21.

22,

23,

24,

25,

26.

27.

28.

34944/0/A/19 hrsz. alatt felvett és a tervrajzon 19. szammal jelolt, 87 m2 alapteriiletd, 2
szobdbdl, félszobabdl, 4ll0 térsashdzi Orokiakds ....... kiilén tulajdona 1/1 aranyban,
amelyhez a k6265 453/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

A Budapest, VIII. kerilet, Vig u. 32. II. emelet 19. ajtészdm alatt elhelyezkedo,
34944/0/A/20  hrsz. alat  felvett és a fervrajzon 20. szidmmal jeldlt, 29 m?2
alapterbleti, 1 szoba, konyhabol 4116 tirsashézi Oroklakés ....... kiilon tulajdona 1/1
aranyban, amelyhez a k6zos tulajdonbdl 151/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

A Budapest, VII. kerillet, Vig u. 32. 1. emelet 20. ajtészdm alatt elhelyezkeds,
34944/0/A721 hrsz. alatt felvett és a tervrajzon 21, szémmal jeldlt, 36 m2 alapteriileti, 1
szoba, konyha, kamribdl 16 tarsashazi oroklakas, ...... kiildn tulajdona 1/l arédnyban,
amelyhez a koz6s tulajdonbdl 187/10.600 tulajdoni hanyad tartozik.

A Budapest, VIII. kerillet, Vig u. 32. II. emelet 21. ajtdszam alatt elhelyezkeds,
34944/0/A/22  hrsz.  alatt  felvett &s a tervrajzon 22. szammal jelslt, 48 m2
alapteriileti, 1 szoba, haloflilke, konyha, flirddszobabdl  4ll6 tArsashdzi oriklakds
...... kilén tulajdona 1/1 ardnyban, amelyhez a kézds tulajdonbol 250/10.000 tulajdoni
hanyad tartozik.

A Budapest, VIHI. keriilet, Vig u. 32. II. emelet 22. ajtoszdm alait elhelyezkedd,
34944/0/A/23 hrsz. alatt felvett és a tervrajzon 23. szdmmal jelolt, 29 m2 alapteriiletd, 1
szoba, konyhab6! 4116 tarsashéazi 6roklakas .... kilén tulajdona 1/2 - 1/2 ardnyban, amelyhez a
k6zos tulajdonbol 151/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

A Budapest, VIII. keriilet, Vig u. 32. II. emelet 23. ajtészam alatt elhelyezkedd,
34944/0/A/24 hrsz. alatt felvett és a terviajzon 24. szammal jel8l, 25 m2 alapterilleti, 1
szoba, konyhabo] allé tarsashdzi Ordklakds ......... kiilén tulajdona 1/2-1/2 aranyban,
amelyhez a kdzos tulajdonbdl 130/10.000 tulajdoni hdnyad tartozik.

A Budapest, VIIL. keriilet, Vig u. 32. fsz. 5. qjtoszam alant elhelyezkedo, 34944/0/4/25 hrsz.
alatt felvett és a tervrajzon 25. szammal jelolt, 34 m2 alapteriiletii 1 szobdbdl, nappalibol,
Jirddszobdbdl és galériabol allo tarsashazi oroklakas a Proyecto Inmobiliario kft. kildn
tulajdona 1/1 aranyban, amelyhez a k6zds tulajdonbal 176/10.000 tulgidoni hanyad tartozik,

A Budgpest, VI kerillet, Vig u. 32. fsz. 7. ajtoszam alalt elhelyezkeds, 34944/0/4/26 hrsz.
alatt felvelt és q tervrajzon 26. szammal jelolt, 30 m2 alapteriilets, 1 szobabol, nappalibol,
Jiirdészobabol és galériabol ailo rarsashazi dréklakds a Proyecto Inmebiliarvio kft. kiilon
wlajdona 1/1 ardnyban, amelyhez a kzos tulajdonbol 156/10.000 wigjdoni hanyad tartozik.

A Budapest, VIII. keriilet, Vig u. 32. f3z. 4. szam alatt elhelyezkedd, 34944/0/4/27 hrsz. alatt
Jelvent és a tervrajzon 5. szammal jelolt, 86 m2 alapteriiletsi, 3 szobdbdl és galériabél éllo
wirsashazi oréklakas a Proyecte Inmeobiliavio kft. kiilon tulajdona 149/150 aranyban, illetve

kitlon tulajdona 1/150 ardnyban, amelyhez a k6zds tulajdonbol
447710000 tulajdoni hanyad tartozik.

A Budgpest, VIII. kerillet, Vig u. 32. padlastér 24. szim alatt! elhelyezkeds, 34944/0/4/27
hrsz. alatt felvett és a lervrgizon 28, szdmmal jeldlt, 16 m2 alapteriileti,egyéb
helyiség,megjelilésii ingatlan ....... Kildn tulagjdona 1/1 arinyban, amelyhez a kizos
tulajdonbol 83/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.
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A tulajdonostarsak kérik, hogy az illetékes foldhivatal a Tarsashdzi Alapite Oldrat alapjan a modositisokat
az ingatlan-nyilvantartdsban vezesse d&i, az 5. sz. albetétbdl kialakitott 3 lakas megjelolésii ingatlant
34944/0/4/25-27 hrsz-on jegyezze be. Tovibbd jegyezze be a kozds wlajdonbol kivett, és a 28. hrsz-i
kulen tulgjdonba keriils egyédb helyiség megjelélésti ingatlant. Az egyes kulén tulajdoni illetGségekhez
tartozo eszmei kGzos tulajdoni hdnyadok valtozdsar a lakdsok kilon tulajdoni lapjan tiintesse fel,

IV. FEJEZET

EGYEB RENDELKEZESEK

A tulajdonostarsak kozés célia és torekvése az, hogy a jelen Alapitd Oldratban megallapitott feliéteiek
mellett, a maguk és utddaik szamara, meghatdrozatian idére békés és zavartalan tarstulajdont biztositsanak.
Ha valamelyik tulajdonostirs ismételt, stilyos €s a kozdsséget vagy egyes tulajdonostars érdekeit, személyét
sértd magatartast tanusitana, vagy kotelezettségeit kovetkezetesen nem teljesitené, a tarsashaz ellene
eljarast kezdeményez.

Felek kételezettséget vallalnak arra, hogy a tarsashaz tulajdoni illetdségiik atruhdzasa estén az errd! készilt
szerzddés kikotései kozé felveszik ezen alapito okirat és a tarsashdz egész€t érintd hatérozatok betartasanak
kételezettségeét.

Az alapité okirat modositdsahoz valamennyi tulajdonostirs hozzdjarulasa szitkséges, valamint a véltozast
be kell jelenteni az ingatlaniigyt hatésdgnak.

Amennyiben a kdzos tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogat a kdzosség gyakorolia, és az elidegenitett
ingatlanrész onalld ingatlanként kialakithatd, vagy amellyel a meglevé kiildn tulajdon targya bovithetd,
abban az esetben a kdzgyiilés az dsszes tulajdoni hanyad legalabb kétharmados tébbségével rendelkezd, a
tulajdonostarsak igenlé szavazatdval donthet az elidegenitésrol.

A kozdsség a kozos tulajdonnal kapcsolatos fenti elidegenités jogat abban az esetben is gyakorolhatja, ha
az alapité okirat modositasdval a tulajdonostarsak dsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb négyotodos
tébbsége egyetért. Ebben az esetben a hatdrozatban fel kell hivni a kisebbségben maradt tulajdonostarsakat
a kozos képviseld (intézobizottsag elnbke) részére - a hatdrozat meghozataldtol szidmitott 60 napon beliil -
torténd irasbeli nyilatkozat megtételére arrdl, hogy élnek-¢ az e térvényben meghatarozott keresetinditasi
jogukkal.

A tulajdonostéarsak ezen okiratban megéllapitott tirsashdz-tulajdoni viszonybo! felmertilt perek eldontésére
az ingatlan fekvése szerinti Birosag illetékességét ismerik el.

Minden, a jelen Alapité Okirat altal nem szabdlyozott kérdésben a tarsashdzrol sz6lo 2003. évi CXXXIIL
tv. rendelkezéseit kell alkalmazni.

A tulajdonosok, szerz6dd Felek meghatalmazzak dr. Aniot Péter iigyvédet (1095 Budapest, Tinddi u. 1.
C. ép. fsz. 2.) a jelen Alapité Okirat elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az arra illetékes
Foldhivatal és esetlegesen mas hatésdgok elétti teljes kiri jogi képviselet elidtasaval.

Tulajdonostarsak jelen Alapité Okirat aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasukat adjik
ahhoz, hogy az illetékes foldhivatal jegyezze be az S. sz. albetéthbd] kialakitott 3 lakds megjeldlési ingatlant
a 25., 26. és 27. albetétszamon, valamint minden albetét kozds tulajdoni illetoségét az Alapité Okirat
rendetkezéseinek megfeleloen.

A tulajdonostirsak feltétlen és visszavonhatatlan hoyzdjdrulisukar adjdk ahhoz, hogy a Budapest
Févdros Kormdnyhivatalinak X1, Keriileti Hivatala, mint illetékes Foldhivatal a jelen modositisokkal
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egységes Alapité Okirat alapjén a modositisokat az ingatlannyilvintartisba jegyerze be, a tdrsashdzi

kitloniapok kidllitisdt a viltozdsoknak megfelelben tegye meg.

Az Alapité Okiratot, mint akaratunkkal mindenben megegyezdt, helybenhagydlag aldirjuk.

Budapest, 2019.

Budapest Fovaros V111 keriilet J ozsefvarosi Onkormanyzat

Proyecto Inmobiliario Kft.,

(képviseli: dr. Séra Botond polgamester) tulajdonos tulajdonos, képv.: tuiajdc;;;os
megbizasabol a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. Melegh Anna Ilona
nevében dr. Kecskemeéti Laszlo Zsolt megbizott iigyvezetd
vagyongazdatkodési igazgatod
tulajdonos tulajdonos tulajdonos tulajdonos
tulajdonos tulajdonos tulajdonos tulajdonos
tuiajdonos tulajdonos wlajdonos tuléjdonos
tulajdonos tulajdonos tulajdonos tulgjdonos
tulajdonos

Szerkesztettem és ellenjegyzem, Budapest, ............

Dr. Aniot Péter
Ggyvéd
KASZ: 36056492

...........



Kovics Gabor Budapest Vil keriitet
1117, Budapest, Moricz Zsigmond kortér 10 belteriifet

Munkastim: 652018 V A L TO ZA S I v A Z R A J Adatszolgiltatds flratbszima: 7206_3545_2018
& 34944 helyrajzi szému foldrészieten I6va tarsashaz foldszinti
Méretardny: 1:160 alaprajz modositasa

VALTOZAS UTANI ALLAPOY;

Alaplts cierat szennli killén tulgjdont Sralls
Ingatlanok

A Budapest Vil ker.Vig utca 32 fsz1.4.57 fakds
3494406475 hrsz.

5 Konyha-étkezd 25,20 m2

5 Firis 2.47 m2

5 Szoba 19,76 m2

5 Szoba 20,50 m2

5 Szoba T241m2

Swe 1, TTm2

& Fird8 4.34 m2

5 Aliars 200 m2

5 Balbria 6.07 m2

Lakds bsszesen:85. 91 m2-86 m2

Budapast Vill ker.Vig utca 32 fs21.5.52 lakas
3434406A/25 hrs2

25 Nappaki 15,62 m2

28 FOondS 3,91 m2

25 Sroba 11,52 m2

25 Galérla 3.02 m2

Lakas 3ss205e:34.07 m2~34 m2

Budapas! Vil ker Vig uica 32 18287 .5z lakas
4944/06A/26 hrsz

26 Szoba 8,94 m2

26 Nappafi 13,94 m2

26 Fird6 2.68 m2

26 Galéria 6,06 m2

[ akAs ficoraran-31 70 m2~31 m?

Tarsashdz, 34344 heaz, Budapest, Vili.kerdlet,
Vig ufca 32. szim foldszint

Budapest, 2018 07.04. Az alapraiz meglelet 4 tartalmi

HESZH: ......... KOVEES BABOF v kivataiményeknek,a valtozasi Alomany az Altans
Fhldméns ig. széma: 6582/2015 ingatlan-nyliva f tdrképi ishoz
Ing. rend. min. szdma: 1441/1995 hozrakapesoiva

KOVACS GABOR
Okl feldrendazé mémak
1117 Butlapesl Moricz 25. kdrtér 40
FIG:G58262014 IRM: 144 $/1995 B i, "
) B pest, 2018, hd ... nap
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Bural Zsuzsanna
1023 Budapest, Torik utcs 3,
engedélyszim:52016
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Burai Zsuzsanna

ERTEKBECSLO Zs
MosT T
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Burai Zsuzsanna

- IENES
ﬁnﬂgg?BELuL O 1023 Budapeslt, Tordk ulca 3.
engedélyszami5/2016
1 OSSZEFOGLALO JELENTES

Az Eurdpai Eszkodzértekelok Csoportjdnak (TEGoVA) ajénldsai alapjan — EVS 2016-, és az ajanldsokkal
Osszhangban 1év6 magyar jogszabdlyok alapjdn készitem el a szakvéleményben nevesitett
vagyontargy ériekelésel, a kbvetkezd nemzetkdzi szabvanyok figyelembe vételgvel:

European Valuation Standards (EVS)- Eurdpai Ertékelési Szabvanyok RICS Valuation Standards 2010
(6th Edition) - RICS Ertékbecslési Szabvanyok. Szakvéleményemben az ériékelt ingatlan
tulajdonviszonyai és foldrajzi fekvése alapjan egyértelmiien beazonositom, majd részletesen elemzemn
kornyezelét, piaci szegmensét, valamint a Megbizo &ltal rendelkezésemre bocsétott informaciok és a
helyszini bejaras alapjan miiszaki és jogi paramétereit.

Figyelembe véve az ingatlan természetét és hasznalatat, a hdrom alapvetd ingatlanériékelési modszer
koziil a lehetséges forgalmi értékel valamennyi atkalmazhato értékelési modszerrel megkozelitem. Az
alkalmazott modszerek metodikdjat, majd az igy kapott eredményeket jelentésemben részletesen
kifejtem,

Az dltalam becsilt érték csak az értékelés forduldnapjéra vonatkozik, kizdrdlag a jelentésben
meghatarozott célra tartom értelmezhetének az értékelési jelentésben részletesen bemutatott

feltételezéseknek és korlatozo feltéieleknek megfelelGen.

INGATLAN ERTEKBECSLES
1084 BUDAFEST, VIG UTCA 32,



Burai Zsuzsanna

ERTEKBECSLO 1023 Budapest, Torik uica 3
u st, Tordk utea 3,
MOST engedélyszam:5/2016

2 FLOZMENYEK

A megrendeld, (az ingatlan egyik lakdsanak tulajdonosa) 2016. szeptember 13-4n keresett meg azzal a
céllal, hogy a 1084 Budapest, Vig utca 32 szdm alatti ingatlan padiasterében 1évé mosokonyhdrél piaci
értékbecslést készitsek. 2016 szeptemberében készitettem mar erre a részre értékbecslést. Jelen irat a
korédbban késziilt értékbecslésemre hagyatkozik,

Az ingatlant egy esetben tekintettem meg, 2016. szeptember 15-én, nappali fényviszonyok kdzo,
amikor a képeket is készitettem, melyek a mellékletben megtaldlhatéak. A megtekintés sorén féként
azi vizsgaltam, hogy a 2016-os allapothoz képest tortént e viltozas az ingatlanban. Az érték
megdliapitdsinal figyelembe vettem, hogy 2016 o6ta milyen mértékii viltozas tortént az
ingatlanpiacon. Ez alapjin megéllapithaté, hogy az ingatlanban, annak illapotiban, értékében
jelentds vdltozas nem tértént.

A szakvéleményem elkészitésével kapcsolatos részletekrél irdsbeli megrendeld késziilt, melyben
rogzitettilk a hatarid6t és az elvégzett munkaért jard dijazast oly modon, hogy az nem fligg az
értékbecslés végkovetkeztetéseitdl,

Megallapodtunk tovébba abban is, hogy a tulajdonos a rendelkezésére ali¢ iratokkal és egyéb
informaciokkal segiti munkdmat.

Megbizémtol megkaptam az dsszehasonlitdshoz szitkséges adatokat.

3 INGATLAN NYILVANTARTASI ADATOK

Ez elmondottak alapjan megallapithato, hogy a vizsgélt ingatian:

Természetes cime 1084 Budapest, Vig utca 32. j
Mindsitése belteriilet kivett lakohdz, udvar, Barlang felszini véd6ovezete
Helyrajzi szdma 34944
Ingatlan alapteriilete 906 m2 ]
A mosokonyha teriilete 18,84 m2 i ) _
Tulajdonosck Onkormanyzat 60%, Tarsashaz 40%
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% ERTEKBECSLO
£ MOST

4 ERTEKBECSLESI BiZONYITVANY

Burai Zsuzsanna
1023 Budapest, Torék ufca 3.
engedélyszam:5/2016

természetben a 1084 Budapest, Vig utca 32 szdm alatt lévd haz

Targya:
tetbterében 1évE mosdkonyha
Tulajdonosok: az Onkormanyzat 60%-os és a Tarsashaz 40%-os tulajdoni hanyaddal
Ertékelés célja: Pillanatnyi forgalmi érték meghatdrozdsa, piaci Osszehasonlito
moédszerrel a megrendel sajat fethasznaldsara.
Ertékelés hatdlya: 2019. janudr 8-ai kiallitastél, mint fordulonaptdl szamitva valioztatas

nélkiil 90 napig érvényes. Amennyiben a piaci viszonyok
valtozatlanok maradnak, a haldridd meghosszabbithatd.

osokonvha forgalmi értéke kerekitve

1.370.000 Ft

azaz

Egymillié-haromszazhetvenezer forint

A fajlagos (négvzetméterre vetitett) értéke kerekitve:

72.800 Ft

azaz

Hetvenkettdezer-nyolcszaz forint

Kelt: Budapest, 2019. januar 8,

Készitette:
Burai Zsursanna

ingatianszakérto-ériékbecsld
engedélyszam: 5/2016

INGATLAN ERTEXBECSLES
1084 BUDAPEST, ViG UTCA 32,



“ EHIEKBEGSLO

5 KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA

A nyilvantartési dlfapot bemutatasa, a Megbizé altal elmondottak valamint, a Megbizé altal kivaltott
tulajdoni lap és egyéb iratok alapjan keriilt megéllapitasra. A Megbizo szoban nyilatkozott arrél, hogy
az ingatlan-nyilvéntartdssal kapcsolatban szolgaltatott adatok a valdsignak megfelelnek. Toviabba
tudomasul vette, hogy az értékbecslé a kapott informéciot nem koteles ellendrizni. Az ingatlan-
nyilvéntartasba be nem jegyzett jogi természetii kérdésekért felelGsségel nem vallalok.

Az ingatlan fizikai és miszaki dllapotanak felmérését 2016-02.05-szemrevételezéssel, valamint a
Megbizo altal szolgaltatott személyes informaciok egytittes figyelembe vételével végeztem. Feltérasra,
miiszaki €s statikai mérésekre a megbizas nem terjedt ki.

A szakvéleményben rogzitett adatok az ingatlan vizsgalt idépontjaban fenndllé dllapotdt rogzitik.

Ezen értékelés a 2019. janudr 8-ai fordulénaptdl szimitott 90 napig érvényes. Amennyiben a piaci
viszonyok valtozatlanok maradnak, ez a hataridé meghosszabbithato.

A szakvélemeény 2 példanyban késziil, egy a Megbizd, egy a sajat részemre.

A szakvélemény kizarolag a megrendelés tirgyat képezd ingatlan értékének meghatirozasahoz
hasznathato fel, harmadik személy a felhaszndlasdra nem jogosult. A publikalds rendelkezési jogat

fenntartom,

A megrendeld az altaia adott adatok és informaciok valddisagaért szavatol, és alairdséval elismeri,
hogy a szakvélemény azokra épitkezik. Az értékelés csak Megbizo és Megbizoti egyiittes aldirasdval

érvényes.

Kelt: Budapest, 2019, janudr 8.

......................................................................

MEGBIZO MEGRIiZOTT

INGATLAN ERTEKBECSLES
1084 BUDAPEST, ViG UTCA 32,

Burai Zsuzsanna
) 1023 Budapest, Tortk utca 3.
£ MOST engedélyszam:5/20i¢



Burai Zsuzsanna

ERTEKBECSLO
1023 Budspest, Torok utca 3.
MOST engedélyszim:52016
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6 INGATLAN KORNYEZETE

(Forrds: Gougle Wérkép)

Az ingatlan Budapest VIII. kerilletében, Jozsefvarosban ~ annak Magdolna negyedében - talalhaté.

JOZSEFVAROS TORTENETE

A mai Jézsefviros az 1720-as években kezdett benépesedni. Az uralkodé haztipust, a f6ldszintes
agyagépiileteket az 1838-as arviz elpusztitotta. Az drviz utdn jelentSs Gjjaépités kezdddoit, ekkor
kezdtek kialakulni a vdrosias jellegli utcdk és kozépiilelek. A Jozsef kérat kiépiilése utén a
millennium évére a f6bb utak bérhazai is felépiiitek. Ezek mér tobbemeletes bérhdzak voltak. A
betelepiilés, a kozlekedés (1866: idvasit, 1899: villamosvasit) és a gydripar (f8leg vasutépités - pl,
Ganz és MAVAG - és bérkaszdrnya-épités) fejlodésével volt aranyos, J6zsefviros lakosainak szima
1890-re 91 303 f6re nét, ami a févdros lakossdganak 18,8%-4t jelentette.

A févdrosra dltalaban jellemzd iparosodés alakitotta tehat a fejlodést, Jozsefviros mégis elsbsorban
kisiparos keriilet maradt. A kornyék kavéhdzai, kertvendégldi és kocsmai hiresek voltak, Budapest
mds részeibll is felkeresték Gkel.

A keriilet bedpitése és a laknssag szdmanak ugrdsszerii nbvekedése 1910 kirg) (364 255 lakos) érte el
csucspontjal, a gydrak (és ezzel a munkassag) egy része azonban mdr kiszorult a keriiletbdl, A lejiédés
lelassult, az drviz utan épiill Jozsefviros tekintélyes része megérett a lebontdsra. A gazdasagi pangas,
a lakasviszonyok clmaradottsdga, a kiilsé (eléggé falusias jellegii) részek elszegényedése jellemezie et
az iddszakot, valamint ekkorra tehetd a jelentés prostitudll negyed kialakulasa is. A legtobb, a 19.
szazad fordul6jan virdgzé kisebb ipari izem megszlint vagy elkoltozst, Az I vildghiboro
kovetkezteben a szegényséy és a minimalis gazdasigi novekedés miatt a lakasépitési tevékenység
szinle teljesen megszint,

INGATIANERTEKBECSLES
1084 BUDAPEST, ViG UTCA 32.
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Az 1930-as évektSl megfigyelhetd épitési konjunktira létrehozott ugyan néhany jol sikeriilt épiiletet,
épitletegyiittest, am til késén indult be és révid ideig tartott ahhoz, hogy észrevehetden
megviltoztathassa Kdzép-Jozsefviros jellegét. A 1. vildghdbort soran a jozsefvarosi épiiletek mintegy
90%-a sériilt meg. Az "Gjjaépitéskor” elsésorban a romos hazakat tették lakhatéva. Uj hazakat alig
huztak fel, 1950-ig még a foghijak sem keriiltek teljesen beépitésre, s ezdltal Jozsefvaros Budapest
egyik leginkébb ethanyagolt keriileteként konzervalédott.

jézsefvaros még 1950-ben is inkabb nézett ki 6nalld kisvarosnak, mint Budapest egyik keriletének. Az
1960-as években meriilt fel el@szor )ozsefvdros fejlesziésének gondolata, dm a szanaldsi és
rekonstrukeiés tervek készitése mellett az 1970-es évekig jészerivel csak a foghijak beépitésére keriilt
sor, illetve a hagyomanyos varosszévetbe ekkor ékelBdott be a Szigony utcai lakételep a Baross utca és
a Prater utca kozti sdvban.

Ez a varosrész szaggatotl, mindig elakadd mddon fejlédott. Ha be is indult idészakosan a fejlédés,
melynek hatiséra a kozintézmények megépiiltek, egy-egy negyed felértékelGdését a keriilet kedvezd
kézponti helyzete és az 1990-es évektél tjra el6térbe keriilé varosfeldjitasi torekvések eredményezik.

(forriis: hitps:fijozsefonros hulegyelemuvaros/ Moz scfearos-toriencie)

}0ZSEFVAROS FEXVESE

A VIIL kerdiletet, Jozsefvarost ma harom részre bonthatjuk. A Palota negyedre, ami nagy vonalakban a
Mizeum kortit és a Jozsef kirat kozott van, aztan a kbrdl mdasik oldalan kezdédik tébbek kozdtt
példaul a Magdolna-negyed, ami az Orczy dtig tart, a kerlilet harmadik egysége, a TisztviselGtelep,
melyet az Orczy G, Vajda Péter ulca, Kényves Kalmén korut, Ulisi it és a Nagyvérad tér fog kozre.
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A kbzlekedés a virosrész kozponti ethelyezkedésénél fogva jol kiépitett. A fSutakon Budapest
legjelentdsebb tdmegkézlekedési vonalai jarnak. A vdrosrész belso teriileteit is siirlin behaidzzak a
tomegkodziekedési eszkdzok, villamos- és buszjaratok. Szdmos metro dllomds, a Jozsefvarosi- és a
Keleti Palyaudvar is itt talalhaté.

TOMEGKOZLEKEDES

Az ingatlan, kbzponti elhelyezkedése miatt tdmegkozlekedéssel igen jol megkozelithets. A 4-es 6-0s
villamosmegéllé, a Rakoczi téri M4 metro megallé €s a 99-es busz megalloja is a kézelben taldlhato.

T6bb kisbolt mellett a Rakoczi Téri Vasarcsarnok is par perc séta csupan.

KOZLEKEDES AUTOVAL

A Vig utca és igy az ingatlan megkozelithetésége autéval kivald. A Petdfi hid irdnydbol a Jozsef
koraton haladva a jozsef utcanal kell jobbra kanyaradni, majd a harmadik keresztuica balra a Vig

uica.
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7 Természetbeni leiras

Az épiilet az utca irdnyabdl teljesen belesimul a kdrnyezetébe. Az emeleten lévs 18,84 m2-es
mosokonyha értékét vizsgdljuk, mely a kiilsé lépcsShazbol megkozelithetd, A lakishoz 6nallé
mérbordk még nem tartoznak, Maga az ingatlan egy atlagos épiilet, hivalkodas és felesleges sallang
nélkil.

A szdzadfordulon épiilt haz méretében megfelel a kdrnyék épitésiigyi elSirdsdnak és a kérnyezd hazak
atlagos magassdganak. Kdzepesen jo! karbantartott épiilet néhol feldjitasra szorul. A tetétér rendezett,
Kiilsé megjelenésében az épittetd az egyszerii stilust valasztotta, A kiilsé falak sziirkés Amyalata kissé
komorra teszi az épiiletet. A tetdtér kdnnyen megkozelithetd. Jelenleg egy kis fa 1étrén jutunk fel, amit
abban az esetben rogton cserélni kell, mikor beépitésre keriil a tet6ér.

Homlokzati nyildszaré6i fabol vannak a kornak nem megfeleld hészigeteléssel.

Az épiilet legfelsd szintjén taldlhatd a feljar¢ a padlasra, Egy fa lépes6 vezet fel majd balra fordulva
jutunk be a 18 m2es kis helyiségbe. Ez a része a tetétérnek igen ethanyagolt. A bejarattal szemben van
a szoba egyetlen ablaka, ami még az eredeti fa szerkezetli. a plafonon tbb helyen is bedzas nyoma
Iathaté. A megtekintéskor a fal szaraz volt, de a t&bb helyen lepergett vakolat beazasra, vizesedésre
ufal. A bejarati ajto szintén fabol késziilt, amely f6l6tt vizszintesen egy mély repedés lathats., A
bejarattdl jobba lévé falon tobb helyen is elbontottak a vakolatot, a téglak lathatéak.

Eihanyagoit dllapotban van, feltjitas nélkiil lakhatatlan,

7.1 Az €PULET SZERKEZETI JELLEMZO), BENYOMASOK

Az alagsorban illetve a labazaton vizesedés nem lathatd. Statikailag mind a teherhordé szerkezetek,
fodémek, mind a valaszfalak jok, de nem repedés mentesek. H hid, penészedés a vizsgalt feliileteken
nehol tapasztalhat6. A haz szerkezetileg stabilnak mondhato.

8 ERTEKMEGHATAROZAS MODSZEREI

A gyakorlatban az ingatlanok piaci értékét harom kilonb6z6 modszer valamelyikével lehet
meghatarozni, fiiggéen az ingatlan jellegétdl és értékelés céljatdl.

1. Pinci gsszehasonlité adatok elemzésén alapulo
2. Hozemszimitdson alapuld
3. Nettdpotlasi kdltség alapni

Lzen értékbecslés céljaira a piaci Osszehasonlité modszert alkalmaztam,
P1ACI OSSZEHASONLITO MODSZER
A piaci Osszehasonlito mddszer szerinti értékelést mar meglévé konkréi és jol ismert tigyletek arainak

a vizsgalt esettel vald Osszehasonlitdsaval kell elvégezni. Az dsszehasonlitd vizsgalatok soran olyan
ingatlanokat szabad csak figyelembe venni, amelyek elhelyezkedése a vizsgdlt ingatlanéhoz hasonlo,

10
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valamint ezen ingatlanok tipusa azonos vagy kézel azonos a vizsgait ingatlanéval, Minimalisan harom
tényadatot kell az dsszehasonlitashoz felhasznaini. Csak azonos értékformékat és joghelyzeteket (pl.
tehermentes ingatlan) szabad &sszehasonlitani, vagy az eltérd értékformak és joghelyzetek kozstt
korrekeids tényezbket kell alkalmazni. Az 8sszehasonlitott adatokbd! keriil sor az ésszehasonlité érték
megillapitdsdra, Ez az érték fajlagos érték. Az ingatlan Gsszehasontithaté piaci értékét a korrigilas
utdn kialakulé fajlagos ériék €s az ingatlan méretének szorzataként kell megéllapitani.

(Az elvet az 25/1997. (VIIL1.) FM rendelet 1. szam meliéklete tartalmazza.)

Az eljards f0 lépései:

Az alaphalmaz kivalasztasa

Az dsszehasonlitasra alkalmas ingatlanok vizsgélata

A fajlagos alapar meghatarozdsa

Ertékmédosité tényezék elemzése

A fajlagos alapdr médositasa

A végsd érték kiszamitdsa a médositott alapar és az ingatlan méretének szorzataval

* & » @
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9 VEGSO ERTEK

Annak érdekében, hogy a végsd érték a valos piaci ériéket mutassa, a helyi adottsigok figyelembe

vételével a piaci bsszehasonlito modszert 100%-ban vettem figyelembe. Ezek alapjan az ingatlan végsé
értéke a vizsgalt idészakban:

mosokonvha forealmi ériéke kerekitve

1.370.000 Ft

azaz

Egymillichdromszazhetvenezer forint

A fajlagos (négyzetméterre vetitett) értcke kerekiive:

72.800 Ft

azazr

Hetvenkettdezer-nyolcszaz forint

I3 ;
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Ingatlanvagyon — értékelés

Budapest, Vig utca u. 32, sz. alatti (38743 hrsz.)

Az ertékelést készitette:
Burai Zsuzsanna
1023 Budapest, Tordk utca 68 2/1
Tel: +36 70 426 70 14

2019, januar 08.
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Ingatlan ériékbecslés Burai Zsuzsanna
1023 Budapest, Torok utca 3

1084 Budapes:, Vig urca 32. engedélyszam. 5/2016

1. Ertékbecslési Bizonyitvany

> Targya: természetben a 1084. Budapesi, Vig utca 32, szam alatt
bejegyzett ingatlan tetétere.

» Tulajdonos 1: Onkormanyzat

» Tulajdoni hanyad: 60%

¥ Tulajdonos 2: Tarsashaz

» Tulajdoni hanyad: 40%

> Ertékelés célja: A tetétérben talalthatdé mosdkonyha pillanatnyi forgaimi
értékének meghatarozasa, a megrendelé sajat felhasznalasara, piaci
dsszehasonlitd adatok elemzésén alaputé modszerrel.

> Ertékelés hatalya: 2019. janudr 08.-i kidllitastél, mint fordulénaptdl

szamitva valtoztatas nélkil 90 napig érvenyes. Amennyiben a piaci,
viszonyok valtozatianok maradnak, a hataridd meghosszabbithato.

A vizsgalt padlasrész forgalmi értéke kerekitve:
484.500,- Ft

azaz
Négyszaznyolcvannégyezer otszaz forint

A padias failagos (négyzetméterre vetitett) értéke:

72.800,- Ft

azaz.

Hetvenkettéezer nyolcszaz

Budapest, 2019. januar 08.

Bural Zsuzsanna
ingatlanszakértd-értékbecsid
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Ingatlan értekbecslés

2, Korlatozo feltételek nyilatkozata

Az értékelés soran a tulajdonviszonyok vizsgalata a megrendel6tél kapott
informaciok, valamint a fiiggelékben megtalalhato alaprajz alapjan tértént, igy az erre
fel nem jegyzetl, valamint az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett jogi
természetli kérdésekeén felelbsséget nem véalialok.

Az ingatian fizikai és miszaki allapotanak felmerését szemrevételezéssel, valamint a
megbizo altal szolgaltatott személyes informaciék egyiittes figyelembe vételével
végeztem. Feltarasra, miiszaki és statikai mérésekre a megbizas nem terjedt ki.

A szakvéleményben régzitett adatok az ingatlan helyszini szemle idépontjaban
fennalié allapotat rogzitik.

Ezen értékelés a 2019. januar 08.—i fordulonaptdl szamitott 90 napig érvényes.
Amennyiben a piaci, viszonyok véliozatlanok maradnak, ez a hataridé
meghosszabbithato.

A szakvélemény 2 példanyban késziil, egy a megrendeld, egy a sajat részemre.

A szakvélemény kizardlag a megrendelés targyat képezd ingatlan értékének
meghatarozasahoz hasznalhatd fel, Hletve kiadhatd a gyamhivatal részére, de
harmadik személy felhasznaldsara nem jogosult. A publikalas rendelkezési jogat
fenntartom.

A tulajdonos az altala adoft adatok és informaciok valodisdgaért szavatol, és
alairasaval elismeri, hogy a szakvélemény azokra épitkezik. Az értékelés csak
Megbizd és Megbizott egylittes alairasaval érvényes.

2019. januar 08.

.....................................................................

Megbizo Megbizott



Burai Zsuzsanna

. 1023 Budapest, Tévok utca 3
1084 Budapest, Vig utca 32. engedélyszdm:5/2016

Ingatian értékbecsiés

3. Elézmények

A megrendeld, (az ingatlan egyik lakasanak tulajdonosa) 2018. januar 12-én keresett
meg azzal a céllal, a hogy a Vig utca 32 szam alatti ingatlan padlasrészérdl piaci
ériékbecsiést készitsek. 2016 szeptemberében készitettem méar erre a részre
értékbecslést. Jelen irat a kordbban készllt értékbecslésemre hagyatkozik.

Az ingatlant két esetben tekintettem meg. Utoljara 2018. januar 16.-an, nappali
fenyviszonyok kozott, amikor a képeket is készitettem, melyek a meliékletben
megtalalhatéak. A megtekintés soran foként az vizsgaltam, hogy a 2016-0s
allapothoz képest tortént e valtozas az ingatlanban. Az érték megallapitasanal
figyelembe vettem, hogy 2016 ota milyen mértéki valtozas tortént az
ingatianpiacon. Ez alapjan megallapithato, hogy az ingatlanban- allapotaban-
ertékében jelent6s valtozas nem tortént.

A szakvéleményem etkészitésével kapcsolatos részietekrdl szébeli megallapodast
kotottunk, melyben régzitettitk a hataridét és az elvégzett munkaért jard dijazast oly
maodon, hogy az nem fiigg az ériékbecslés végkdvetkeztetésitsl.

Megallapodtunk tovabba abban is, hogy a tulajdonos a rendelkezésere allo iratokkal
es egyéb informacidkkal segiti munkamat.

Megbizomtol megkaptam az dsszehasonlitashoz sziikséges adatokat.

4. Ingatian nyilvantartasi adatok

Ezen okirat alapjgn megéallapithatd, hogy az ingatlan:

Természetes cime Budapest, Vig u 32

Helyrajzi szama 34944 B
Alapteriilete 906nm e
Vizsgalt rész teriilete 6,65 nm

Tulajdonos | Onkormanyzat, Térsashaz R .
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Ingatlan értékbecsiés

5. Az épulet kdrnyezete
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Budapest VIIl. kerilete a pesti oldalon fekszik. Hagyomanyos elnevezése, melyet a
kerlleti bnkormanyzat is hasznal: Jozsefvaros. Nevét il. Jozsef utan kapta 1777-ben.
A VI keriletet ma harom részre bonthatjuk. A Palota negyedre, ami nagy
vonalakban a Muzeum kor(t és a Jozsef korat kozétt van, aztan a kordt masik
oldalan kezdddik tébbek kozott példaul a Magdoina-negyed, ami az Orczy utig tant, a
keriilet harmadik egysége, a Tisztviselbtelep, melyet az Orczy Ot, Vajda Péter utca,
Kényves Kalman kérdt, Uli6i ut és a Nagyvarad tér fog kozre.

A Magdolna negyed Budapest VIl kerlletének szimbolikus része. Egyszerre
szinonimaja a kerilendd getténak, az arculatvaitd megljuldsnak és a varos
rehabilitacios modeltkisérietnek.

A kbzterlleteken egyértelmlen latszik a fejlédes. A kornyek komplex megljitasat
célzd Magdolna Negyed Program keretében szamos utca, tér és park Gjult meg.
Persze sok helyen tovabbra is elkeserité a kbzterilletek allapota, a megujuit
terlleteken is gyakori, hogy a térkévezett utca és az illeszkedd utcabutor mellett
mallé vakolatl, dilledezé hazak alinak.

Fokozatos javulasra utal viszont az ingatlanallomany cseréibdésenek (teme. A Vill.
kerilet mar sok éve fix dobogds helyezett az U] épitési lakasok mennyiségi
versenyeben. A legtdbb lakasépités ugyan nem a Magdolna negyedben torténik, de
az itteni, tiz év alalt elent 9,4%-os lakasszam-gyarapodas is rendkiv(il magas ériek.
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Ingailan értékbecslés

Mindez Ogy, hogy ekdzben a negyed népessége 15,2%-kal cstkkent (a kerllet
egésze csak 6,8%-kal).

6. Infrastrukturalis ellatottsaga

A Vig utca megkézelithetdsége autoval kivalé. A Petéfi hid iranyabdl a Jozset
kériton haladva a Jozsef utcénal kell jobbra kanyarodni, majd a harmadik
keresztutca balra a Vig utca.

Tomegkdzlekedése is j6. A 4-es 6-0s villamosmegéllé, a Rakoczi Uti Metro megalld
és a 99-es busz megalldja is a kdzelben talalhato. Tobb kisbolt mellett a Rakoczi Teri

Vasarcsarnok is par perc séta csupan,

7. Az épiilet szerkezeti jellemzdéi

A Szazadforduion épult haz a komak megfelelé legmodernebb anyagok
felhasznalasaval. Méretében megfeiel a kbrnyék épitésiigyi elbirasédnak és a
kérnyezd hazak atlagos magassaganak. Kbzepesen jol karbantartott épiilet néhol
felljitasra szorul. A tetétér rendezett. Kitisé megjelenésében az épittetd az egyszerl
stilust valasztotta. A kiilsé falaknak sziirkés amyalata, mely kissé komorra teszi az
épiiletet. A tetétér kénnyen megkozelithetd. Jelenleg egy kis fa létran jutunk fel, amit
abban az esetben rogtén cserélni kell, mikor beépitésre keril & tetoter.

7.1 Epiilet gépészeti felszereltsége:

» Vizellatas;
nincs

]

» Szerelvények:
¢« nincs

» Gazellatas:
¢ nincs.
Burkoiatok:
e nincs,

hd
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> Falak:
« Tégla falazat
o vakolt

> Elektromos ellatas:
e nincs.

> Viilamvédelem:
e villamharitoval.

» Hiradéastechnikai feiszereltség:
e [Hncs

» Koézmilvesztettség:
«  hincs

» Filtés:
& TiRcs

8. Az éptilet diagnosztikaja:

Az éplilet az utca iranyabdl teljesen belesimul a kornyezetébe. Az emeleten lévé

padiasbél egy rész értéket vizsgaljuk, mely a kiilsd lépcsShazbol megkédzelithetd. Ez
a rész Osszesen 6,55 m2
Maga az ingatlan egy atlagos éplilef, hivalkodas és felesleges sallang nélk(il.
Az alagsorban illetve a labazaton vizesedés nem lathatd. Statikailag mind a
teherhord® szerkezetek, fodémek, mind a valaszfalak jok, de nem repedés
mentessek. H& hid, penészedés a vizsgalt fellileteken néhol tapasztalhaté.
Homlokzati nyilaszardi fabdl vannak a kornak nem megfelelé hészigeteléssel.

8. A padlasrész diagnosztikéja

Térszervezése:

Az épllet legfelsé szintjén talalhatd a feljéro a padiasra és a lakaskent épp kialakitas
alatt allo terlilethez. Egy fa lépcsd vezet fel majd jobbra fordulva jutunk be a 6,65-es
kis padlasrészhez. Ez a része a tetbtérnek igen elhanyagolt. A meglekintéskor a fa
szerkezet szaraz volf. A padlastér ezen része a kialakitas alatt allé terlilet mogott

talathato.
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Allapota:

Elhanyagolt allapotban van, feltjitas nelkiil lakhatatian.

10. Az értékmeghatarozas modszere:

A gyakorlatban az ingatlanok piaci értékét harom kilonb6z6 médszer valamelyikével
lehet meghatérozni, figgben az ingatlan jellegétdl és értékeles céljatdl.

> Piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld
¥ Hozamszamitason alapuld
¥ Nettopdtiasi koitség alapt

Ebben az esetben a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer
alkalmazésa a helyénvalé. A Tulajdonos az ingatian kereskedelmi forgalomban
t6riend értékesithetdségeére kivancsi, mely azt az arat tukrbzi, melyert a vagyontargy
méltanyosan, maganjogi szerz6dés keretében az értékelés idépontjaban varhatéan
eladhato.

A médszer lényege a kovetkezé: Hasonlé vagy azonos kdrmyezetben elhelyezkedd
és fizikai tulajdonsagokkal rendelkezé ingatlanok lehetdség szerint eladasi arat
figyelembe véve (ha csak kinalati ar alf rendelkezésre ez az 6sszeg Korrekcidra
szorul}, az érték modositd tényezbket is belekalkulalva azok atlagaranak

kiszamitasa.
A moédszer fGbb fépései:

» hasonlo ingatlanok kivalasztasa

> Osszehasonlité adatok gyljtése

» értékmddositd tényezdk figyelembe vétele

» érték-megallapiias dtlagszamitassal, kerekitve
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ARAJANLAT

MegrendelS: Tarsashaz
1082 Budapest
Vig Utca 32

Késziit: 2019.01.28

A munka Jefrasa

Vallalkozd:

Flggdfolyosd feldjitdst munkak

STRUCTURA EPKER. KFT.

2161 Csoméd

J6zsef Attila v, 81.

Tételcsoportok, fejezetek Anyagkoltség Dijkoltség
1.0 idelgienes felvonuldsi tétesitmények dsszesen: 819710 355095
2.0 Zsaluzas, dlivényozas bsszesen: 1323258 1321201
3.0 Bontdsi munkdk Osszesen: 157 500 1 265 805
4.0 Helyszini beton 8s vasbeton szerkezetek bsszesen: 1093991 952 205
5.0 Vakolds, rabicolgs Bsszesen: 159524 303 455
6.0 Szigetelési munkok dsszesen:; 363 557 253 717
7.0 Aljzatok és burkolatok fsszesen: 453 904 527 880
8.0 Lakatos munkdk Osszesen: 301351 536 988
9.0 Festés, mazolds gsszesen: 160926 230 569

Osszesen: 4833721 5746 915

S23llitas anyagmozgatés 8,00 % 846 4531

Ossresen: 11427087 H

Altatanos forgalmi add 27,00 % + 3085 313

Ossresen: 14512300 Ft

Készitette Baling Karoly

A srofiwert késtitstis Kimmer Concst Kft. 70/522.738%
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2019.01.28 STRUCTURA EPKER, KFT. VIGUTCA 2. oldal
Tételszam,tételszveg Mennyiség Egységarak Anyagkoltseg Dijkditség
1.0/ Ideiglenes felvonuldsi létesitmények
1/ 12-310-001-001-15-10000
ideiglenes viz és dram ellétast a hdz biztositia csapteleprsl, dugalfrdl, tovabbi
épitkezéste etvezetés a vallalkozd feladata (lengGkabel kispitése, vizvételhez tomis
telepitése}
Mennyiség: 1,00 Kt
ANnyag egységara: 45 500,00 45 500
Dij egységara: 62 685,00 62 685
2/ 12-110-001-001-05-00050
Raktdr heiség biztositasa ha a hdz nem tud heiséget biztositani 10m3 alapteriiletig
ki és elszalitdsi dijal
Mennyiség: 3,00 hé
Anyag egyseégara: 38 890,00 116 670
Dij egységara: 22 470,00 67 410
3/ 12-110-002-005-50-30700
Mobit WC bérieti dija heti takaritdssal
Mennyiség: 3,00 ho
Anyag egységara: 24 480,00 73 440
Dij egységara: 0,00 0
4/ 49-110-001
Yardak, térburkolatok seprése épitési vagy szakipari munkak utan napi takarités
1h/nap
Mennyiség: 90,00 ora
Anyag egységara; 0,00 0
Dij egységéra: 2 500,00 225000
5/ 12-110-002-105-50-00700
Mobil parkoidsi dij 3 gépjdrmii részére napi 10 dra 265ft/6ra 3 dranként 99t sms
dijal
Mennyiség: 66,00 nap
Anyag egységara; 8 850,00 584 100
Dij egységara: 0,00 0
Osszesen: 819710 355 095

A szofiwert késeitette Kimmer Consult Kft. 70/522-7258
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2019.01.28 STRUCTURA EPKER. KFT. VIGUTCA 3. oldal
Tételszam tetelszOveg, Mennyises Egysegdrak Anyagkoltség Difkotiség
7.0/ Zsoluzds, allvdnyozds
6/ 15-215-001-002-10-02500
Siklemez zsaluzés készitése és bontasa fa anyag zsaluzattal altdmasztd allvany
nélfkiil 4,0 m magassagig
Mennyiség: 67,44 m2
Anyag egységdra: 2210,00 149 042
Dij egységdra: 5 250,00 354 060
7/ 15-310-011-001-10-02600
Lemezzsaluzatot aldtdmaszic dltvany készitése és bontdsa 8,00 m magassagig sik
vagy bordas vasbeton lemezekhez 1000 kg/m2 terhelésig
Mennyiség: 271,60 Jégm3
Anyag egysegdra: 766,00 208 046
Dij egységéra: 1 260,00 342 216
8/ 15-313-044-001-18-10100
Homiokzati allvdny készitése és bontdsa lvinycstbél szintenkénti palidteritéssel,
korlattal, 1abdeszkaval, kétlabas, konzolos, kétpalids kivitelben 20,00 m magassagig
Mennyiség: 326,00 m2
Anyag egységara: 2 740,00 893 240
Dij egységéra: 1715,00 559 090
9/ 15-321-016-002-10-02560
Atjarg gyalogos forgatom részére, 0.50 m sz2éles koriadtial- és lahdeszkaval, 2.50 m
fesztavig
Mennyiség: 33,00 m2
Anyag egységdra: 2 210,06 72930
Dij egységéra: 1995,00 65 835
Osszesen: 1323 258 1321 201

- It mAdsma mAsa
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2019.01.28 STRUCTURA EPKER. KFT,

4. oldai

Tételszamtételszbveg Mennyiség Egysgérak Anyoghkoltség Dijkbitsdg
3.0/ Bontasi munkik
10/ 31-000-331
Sik vagy bordas vasheton lemez bontdsa 14cm vastagsagig kézi erdvel 15°
hajidss28gig
Mennyiség: 9,50 m3
Anyag egységara: 0,00 0
Dij egységéra: 78 575,00 746 463
11/ 42-000-135
Labazatburkolat bontasa, egyenes egysoros vagy lépcsds kivitelben 0,50 m
magassagig 10x10 - 40x40 cm lapméretig
Mennyiség: 66,74 m
Anyag egységara: 0,00 4]
Dij egységara: 1 155,00 77 085
12/ 45-000-021
ldomacé! rdcs vagy korldt dvatos boniésa
Mennyiség: 61,20 m
Anyag egységara: 0,00 0
Dij egységdra: 2 905,00 178 077
13/ 21-991-006-008-15-00125
Vegyes épitési és bontasi hulladék elszdllitasa, lerakéhelyi dijjal, diritéssel kézi
felrakdssal emeletrsl iehordéssal 20,01 -25,00 km tévolsagra
Mennyiség: 21,00 m3
Anyag egységara; 7 500,00 157 500
Dij egysépara; 12 580,00 264 180
Osszesen: 157 500 1 265 805

A sroftwert készitette Kimmer Consult Kft. 70/522-7259

W

£t

bl



2019.01.28 STRUCTURA EPKER. KFT. VIGUTCA 5. pldal
Tetelszam, tételsztveg Mennyiség Egységdrak Anyagkoltség DijkGitség
4.0/ Helyszini beton s vasbeton sxerkezetek
14/ 31-120-001-060-15-02120
Eibregyartott, hegesztett, acél sikhdid beszerelése. Méretrevagassal, igazitassal,
kitozéssel. Anyagmindség: BHS 55.50, BST 500 M Lyukméret: 150x150mm
£,0x6,065000%2100 mm also és felsdvasalds
Mennylség: 148,40 m2
Anyag egysépara: 1 740,00 258 216
Dij egységdra: 1 250,00 185500
15/ 31-130-001-160-25-04210
Merev acélbetétek készitése idomacélbdl vagassal, ethelyezéssel, rogzitéssel
csavaros és heggesztett kitéssel melegen hengerelt "U" szelvénybdl, FE 2358 160
mm
Mennyiség: 61,30 m
Anyag egységara: 9642,00 591 055
Dij egységéra: 8 640,00 529 632
16/ 31-370-210-124-90-04016
Sik vagy bordas vasheton lemezszerkezet készitése kavicshetonbol, az anyag
bedolgozasdval, vibratoros tomdritéssel utdkezeléssel. A beton kézi erdvel 10riénd
mozgatasaval és bedolgozasdval 3 szint magassdgig EiSirt Gsszetételi
betonbol lejtésképzéssel, 14 cm vastagsdgig Nyomoszilardsagi osztaly: C16/20
Kérnyezeti osztaly: XOv(H) 24-C1
Mennyiség: 9,50 m3
Anyag egységéra; 25 760,00 244 720
Dij egységéra: 24 955,00 237073
Ossresen: 1093891 952 205
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2019.01.28 STRUCTURA EPKER. KFT.

VIGUTCA

6. oldal

Tételszém, 1etelsrbveg Mennayisé, Egysegarak Anyagkdltség Dijkéliség
5.0/ Vakolds, rabicolds
17/ 36-000-001
vakolatleverések Jdbazatrél 1,5 cm vastagsigban mész vagy javitott mészhabarcs
Mennyiség: 13,90 m2
Anyag egységdra: 0,00 0
bij egységdra: 1 350,00 18 765
18/ 36-130-011-500-25-60010
Mennyezetvakolat készitése sima kiviteiben, 1,5 cm vastagsagig Hs 60-c,
feliifetképed (simitd) cementhabarcesal sik vasbeton fédémen
Mennyiség: 67,44 m2
Anyag egységara: 1 980,00 133531
Dij egységdra: 3 500,00 236 040
19/ 36-110-871-300-25-55010
Durva ofdalfalvakolat készitése labazaton mészhabarcesal égetett agyag, beton
vagy természetes kf feliileten GP {Hvb 4-mc ), vakolé cementes mészhabarccsal
Mennyiség: 13,90 m2
Anyag egysegdra: 1 870,00 25993
Dij egységara: 3 500,00 48 650
(sszesen: 155524 303 455

A sraftwert keszitette Kimmer Consult Kft. 20/522-7259



2019.01.28 STRUCTURA EPKER. KFT.

7. oldal

Tételszam téteiszbveg Mennyiség Egvségdrak Anyagkoliseg Dijkéliség
6.0/ Szigetelésl munkék
20/ 42-061-001-001-72-86010
Alapozas készitése, aljzatokon és vakolatokon MAPEI-PRIMER G anyaggal padidn,
vizszintes feliileten
Mennyiség: 81,34 m2
Anyag egységdra: 472,00 38392
Dij egységdra: 455,00 37010
21/ 42-071-002-001-72-86100
Kétkomponensi rugslmas cement-miigyanta kétésii habarcs felhordésa,
mattnedves fellletre Gszomedencék, erkéiyek vizszigetelésére, betonszerkezetek
sovédelmére, MAFEI-MAPELASTIC viznyomasallo anyaggal 2x1 mm vtg, rétegben
Mennyiség: 81,34 m2
Anyag egységéra: 3 250,00 264 355
Dij egységéra; 2 050,00 166 747
22/ 42-071-011-001-72-86140
Kent szigetelések esetén, szigetelésbe dgyazott MAPEI-MAPEBAND gumirozott
szigetelb szalag elhelyezése
Mennyiség: 61,30 m
Anyag egységara: 992,00 60 810
Dij egységdra: 815,00 49 960
Osszesen: 363 557 253 717

A sroftwert késtitette Kimmer Consult KA. 70/522- 7259
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2019.01.28 STRUCTURA EPKER. KFT.

8. oldal

Tételszdm, tételsrliveg Mennyiség. Egységarak Anyagkoltség Dijkditseg
7.0/ Aljzatok és burkolatok
23/ 42-110-306-001-27-05030
Padidburkolat készitése 30x30 cm méretii fagyalls gres burkoldlapokbdl, a feliilet
{etisztitasdval,fexibilis burkolatragasztéval és hézagold anyaggal,a burkoldlap 3000
ft/m2
Mennyiség: 76,98 m2
Anyag egységara: 4 720,00 363 346
Dij egysépdra: 5 500,00 423390
24/ 42-130-386-001-36-08070
Libazatburkolat készitése 20x30 cm méretil fagydlid gres padiélapbd! vigva, a
feliilet letisziftasdval, egyenes kiviteiben, fexibilis burkolatragasztoval és hézagold
anyaggal, 2.5m/m?2 padiblap felhasznaldssal
Mennyiség: 69,66 m
Anyag egységara: i 300,00 90 558
Dfj egységara: 1 500,00 104 480
Dsszesen: 453804 537 BEO

A sroftwert késtitette Kimmer Consull Kft. 70/522-7258



2019.01.28 STRUCTURA EPKER. KFT.

9. oidal

Tételszamételszbveg, Mennylség Egyidgirak Anyagkbitség Dijkéitség
8.0/ Lokatos munkak
25/ 31-13G-001-180-25-04210
Vizor készitése perempgerenda ald 40x3mm leposvashol rdgzitéssel,szakaszos
heggesitéssel a rések vizzard anyaggal témitve
Mennyiség: 61,30 m
Anyag egységéra; 1366,00 83736
Dij egységéra; 1210,00 74 173
26/ 45-501-002-001-91-31001
Erkély-, folyosd- vagy mellvédkorlat elhelyezése, acélgerenddn a sziikséges
segédanyagokkal, rogzitéssel 15% alatti anyagpotidssal, meglévé korltelemelbé!
Mennyiség: 61,30 m
Anyag egységdra: 3 550,00 217 615
Dij egységara: 7 550,00 462 815
Osszesen: 301 351 £36 98B

A syoftwert késritette Kimmer Consult Kft. 70752872539



2019.01.28 STRUCTURA EPKER. KFT. VIGUTCA 10. oidal
Tételszam tételsziiveg, Mennyiség Egységirak Anyogkéltség Difkoltség
9.0/ Festés, marolds
27/ 47-422-002-002-05-12150
Alapmézolds a felilet megtisatitisaval, portalanitdsaval, acéiszerkezeten,
peremgerendan nagyobb acélfeliileten, alapozdfestékkel vords
Mennyiség: 36,76 m2
Anyag egységara: 455,00 16 726
Dij egységdra: 875,00 32165
28/ 47-463-002-300-13-62250
Atvond fedémazolas a felillet megtisztitdséval, portalanitasaval, rcson, korlaton,
keritésen, sodronyhalon, zomanccal fekete
Mennylség: 36,76 m2
Anyag egységdra: 437,00 16 064
Dij egységéra: 875,00 32 165
29/ 36-201-014-351-39-90110
Felillet el5keszits anyag felhorddsa DRYVIT UNIVERZALIS ALAPOZOVAL vizszintes
fellleten
Mennyiség: 67,44 m2
Anyag egységara; 240,00 16 186
Dij egységdra: 435,00 29336
30/ 36-350-140-010-60-00115
vékonyrétegl fedgvakolat készitése alapvakolat nélkill, kapart hatasd kivitelpen
vizszintes felfiteten DRYVIT KAPART vékonyrétegii feddvakolattal
Szemcsekategoria: 1,5 mm 1. szincsoport
Mennyiség: 67,44 m2
Anyag egységara: 1 660,00 111950
Dij egységdra: 2 030,00 136 903
Osszesen: 160 926 430569

A szoftwent késgitette Kimmer Consult KRt 70/522-7258
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