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Budapest Fé6véros VIIL. keriilet Jozsefvaros Onkorményzat Kepv1selo-testuletenek
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga t%

Elbterjeszt6: Kisfalu Kft {.....]..s..8Z. napirend

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. aprilis 15-i iilésére

Targy: CREATRIO Kft bérbevételi kérelme a Budapest VIII. Keriilet, Tolnai L. u. 29.
szam alatti iires 6nkormanyzati tulajdoni helyiség vonatkozasiban

Eléterjesztd: Kisfalu Kft, Kovécs Otté iigyvezetd igazgatd

Készitette: ~ Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasdhoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, 34937/0/A/25 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIIL, Tolnai L. u. 29. szdm alatti, 34 m’
alaptertiletli, utcai bejaratt, fOldszinti nem lakds célu helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban miihely besorolasu.

A Kisfalu Kft Onkorményzati Hézkezel6 Irod4ja a helyiséget 2011. oktéber 12-én vette
birtokba. A birtokbavételi jegyzokonyv tantisiga szerint a helyiség &llapota kozepes,
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas.

A CREATRIO Kft (székhely: 1181 Budapest, Bokay Arpad u. 43, Cg: 01-09-979206,
képviselsje: Kiss Akos Tibor) bérbevételi kérelmet nytjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti
helyiség kereskedelmi és raktir tevékenység (online bicikli bérbeadds) céljara torténd
bérbevétele kapcsan. A kérelemhez becsatolta a Kft cégbirdsigi végzését, a képviseletre
jogosult aléirasi cimpéldanyat.

A benyujtott iratok alapjan, valamint a kérelmezé nyilatkozata alapjan megallapithatd, hogy a
Bt. a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. t6rvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint
atlathat6 szervezetnek mindsiil.

A kérelem bérleti dij ajanlatot nem tartalmazott.

A vizéra nélkiili helyiség utén az Onkormanyzat kézos koltségfizetési kotelezettsége:
16.564.- Ft/h6 + Afa.

Az elbterjesztést a Tisztelt Bizottsdg 2013. maércius 25-i {ilésén targyalta €s a helyiségre 1j
értékbecslés megrendelését kérte, ezért az elbterjesztést visszavontuk.

A 34937/0/A/25 hrsz-, 34 m’ alapteriiletli, utcai bejarati, foldszinti nem lakas céla
helyiségre a GRIFTON Property Kft. altal 2013. mércius 29-én készitett Ingatlanforgalmi
Szakvéleményben megallapitott forgalmi értéke: 2.800.000,- Ft. A bérleti dij megallapitasa a
nyilvéntartési érték 70 %-dnak figyelembe vételével keriilt megallapitasra. A helyiségben
végezni kivant tevékenységhez tartozd bérleti dijszorzé 8 %, azaz a szamitott bérleti dij
osszege 13.067,- Ft/h6 + Afa.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 17/2005. (IV. 20.) szdmu Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 2.




§ (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztds szerint —
onkorményzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.
A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

A kérelem elbirdlasakor a bérleti dij megallapitisa a Rendelet 13. § (1) bekezdése, és a
Képviselo-testiilet 224/2012. (VIL. 05.) szamu hatdrozata szerint térténik. A Rendelet 13. §(D
bekezdése alapjan 1j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérél a bérls
kivalasztisa sordn kell megéllapodni. A Képvisel6-testiilet hatarozatanak II. fejezet 7. pontja
értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatarozata
szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A Képviselé-testiilet hatérozatanak II.
fejezet 8. a.) pontja értelmében a netté 25M Ft érték alatti helyiség esetén az iires, legalabb 12
hénapja nem hasznositott helyiség esetén a helyiség AFA nélkiili forgalmi értékének 70 %-4t
alapul véve kell meghatdrozni.

A 19. pont értelmében a fizetendd nettd bérleti dij egy hénapra jutd Ssszege nem lehet
kevesebb, mint az Onkorményzat éltal tarsashazi koézos és egyéb koltségként kifizetett
Osszege.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatdrozasa, amely alapjén a kereskedelmi és raktér tevékenység tevékenységhez tartoz6

szorz6 8 %.
Képviselé-testiileti hatdrozat 9. pontja ugy rendelkezik, hogy a szamitott bérleti dij csupan
irinyadoként funkciondl, a bérleti dij az a mérték, amelyrél a bérlgvel megéllapodas kdthetd.

A Rendelet 13. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérl6 a bérleti szerzédés megkotését
megelézden koteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé dsszeget Gvadékként
megfizetni, valamint a 15. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzs elétt egyoldala
kételezettségvallalasi nyilatkozat alairni.

Szakmai javaslat:

Javasoljuk a fenti cimen 1&v§ helyiség bérbeadasit a CREATRIO Kift. részére kereskedelmi
¢és raktar tevékenységre (online bicikli bérbeadas), hatérozott idére 2018. december 3 1-ig,
16.564,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegen.

Azért javasoljuk a fenti helyiség kérelmez részére t6rténé bérbeadasat, mert az igy befolyo
bérleti dij fedezi az Onkormanyzat kozos koltség fizetési terhét, tovabba a szerz6dés
megkdtése utan a kozds koltség vizora szerelésbdl addédé csékkenése miatt ezen feliil majd
plusz bevételt is jelenthet. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat,
kiadasként tovabbra is havonta kozs kéltség fizetési kotelezettsége keletkezik.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... ¢v. (...ho....nap). szdmu Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatérozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dént, hogy:




1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL., 34937/0/A/25 helyrajzi szamon nyllvantartott természetben
a Budapest VIIL., Tolnai Lajos u. 29. szim alatt talalhaté, 34 m? alapteriiletii, iires,
Onkormanyzati tulaJdonu utcai, foldszinti nem lakas céli helyiség bérbeaddsahoz
hatdrozott idére 2018. december 31-ig a CREATRIO Kft részére, kereskedelmi és raktar
tevékenység (online bicikli bérbeadés) céljara, 16.564,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi-
¢s kulon szolgaltatasi dijak Gsszegen.

2.) a bérleti szerz6dés megkdtésének feltétele, hogy az Onkormsnyzat tulajdonéban 6116 nem
lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 17/2005. (IV. 20.)
szamu Budapest Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet 13. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 15. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyzd el6tt egyoldalu kotelezettségvallaldsi nyilatkozat alairdsat véllalja a leendd
bérlo.

Felelos: Kisfalu Kft, tigyvezeto igazgatdja

Hatérid6: 2013. é4prilis 22.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakosséag széles korét €rint6 dontések esetén javaslata a kozzEtétel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2013. aprilis 02.
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