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Tisztelt Vrárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság !

A Myľai Szent Miklĺís Keľesztény E;gyhá,z 2013. febľuár 1l-én vételi kérelmet nýjtott be az źútalla
bérelt, Budapest VIII., Fĺumei űt 3. szźm a|atti, 34597l0ĺN4 he|ytajzi számű, utcai bejráratu,
ftlldszinti, 77 m2 a|apteru|eťu 629/10.000 tulajdoni hányaddal rende|kező helyiségľe. A helyiség bérleti
jogviszonya 2009. október 6-źłn kelt bérleti szerződéssel jött létre hatáĺozott idótaľtamra, ame|y 2073.
december 3I-én jár le, szociális keľeskedelmi tevékenység, iroda céljźra.
Ahelyiségazingat|an-ĺyi|vántartźtsszeľinttizlethelyiségfu nkciójri.

Az iĺgat|an Budapest VIII. keľületében, a Népszínhĺáz-negyed elnevezésű városrészbeĺta|źt|hatő. Az
épület ái|apota <isszességében átlagos' A 77 m2-es helyiség a Íijldszintenta|álható, megközelítése az
utcráľól és azldvarcő| egyaránt lehetséges. Aziz|etteljes utca frontján egy nagyobb helyiség ta|áúhatő.
Az udvaľ fe|é néz egy kisebb helyiség, melyből a wc-k és a konyha nyílik. A konyha és a wc-k Ířilött
ta|áIhatő egy ra(<tát cé|járahasmźĺIt ga|érią melyhez nincs kiépített lépcső. Azingat|an utca frontjrán
fémszerkezettĺ poltáiajtő és ablakok vannak, közepes áIlapotuak. Anyi|źszirók előtt ahźnlźbazatéba
rögzíŃe kb. 1 m magas kovácsoltvas kerítés Ía|áL|hatő, az ablakok előtt fix, az ajtó előtt nyitható
megoldással. Az udvar felé faszerkezetti ajtó és ablak nyílik, közepes állapotuak. Az ajtő fém
ľedőnnyel, az ablak fix fémľáccsal kiegészített. A belső ajtók faszerkezetíek, illetve a wc-ben egy
műanyag ľedőnyajtó van, közepes állapotuak. A padozat betonozott, jźrólappa| burkolt, átlagos
állapotuak. A falak vakoltak, fiĺrészporos tapétźaottak, festettek, tarrbériźaottak, csempézettek, jó
.állapotuak. A fiĺtést cirkó segítségével radiátoľok adják. A hasmálati meleg vizet elekhomos
v ízme|e gitő b izto sítj a.

A ftildszinten előtér-lépc sohán,illetve konyha étterem helyiségek ta|álhatőak.A ftildszintet |źúhatő|ag
az e|miilt években rakt.árként haszná|tái<,je1enlegi mtĺszaki kialakítása is csak ezt a funkciót teszi
lehetővé. A szinten nincsen fiĺtés, illetve szociális blokk sem, így u étterem és konyha hasnláůat a
jĺivőben iskizálrhatő. Belmagassága is nagyon alacsony, csupán 2,4 métęr.PadozataPVC burkolatu, a
falak festettek és csempézettek. A falakon, tĺĺbb helyen vizesedés tapaszta|ható, néhol mállik a vakolat
is, valószíntĺleg a lapos tető szigetelési hiányosságaimiatt' A fijldszint összességében gyenge miĺszaki
állapotban van.

Az ingat|anra vonatkozó értékbecslést 20113. március |4-én a Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc)
készitette e|. A 34597l0lV4 helyľajzi szźtmű ingatlan beköltözhető forgalmi éľtéke 13.300.000'- Ft
összegben (fajlagos ár: 172.727,- Ft/m,) került megállapítĺĺsrą és fiiggetlen szakér:tó ä|ta|
jőváhagyásra. A nem lakás céljĺáľa szolgáiő helyiség esetében a véte|ár a beköltözhető forgalmi éľték
100 Yo-a, a2a213.300.000,- Ft.

A Budapest VI[., Fiumeitlt3. számalatti fiildszinti helyiség elhelyezkedése HVT teľületet nem éľint.



A' 24 albetétbő| áLl1rő tĺáľsashiázban 3 db önkoľmátnyzati tulajdonú albetét van, amelyhez együttesen
1 686/ 1 0.000 tulajdoni hrányad tartozik.

A helyiség bérleti díja az éľvényes béľleti szerződéssel keľült meghatározásrą megállapítźsźná|
csökkentő tényezó nem keľült ťrgyelembe vételľe. A helyiség béľleti díjának emelése évente a
fogyasztói árindexnek me gfelelő.

A helyiség esetében az elidegenítés megtéľiilését 8 év tekintetében kell vizsgálni:
Avizőrźxa| nem rendelkező a|betét havi közos költsége:
2013. évben érvényes havi nettó bérleti díj:
8 év alatt elérhető bérleti díj (áú|ag 5% nfláciőval szĺámolva):
8 évre szátmitott közös költség (át|ag1% inflációval számolva):
Köziis kiiltséggel csökkentett béľleti díj (8 évľe):
F.oľgalmi érték

31.450,- Ft
r35.397,-Ft

15.515.048,- Ft
3.603.834,- Ft

11.911.214,-Ft
13.300.000,- Fr

Az e|végzett számitźs alapjźn megállapítható, hogy a becsült forgalmi éľték megha|adja a 8 évre
számitott, közös költséggel csökkentett béľleti díj összegét, az elidegenítés az Önkoľmĺányzat részére
meg térül, ezért javasoljuk a helyiség elidegenítését a bérlő részéte.

Az onkoľmźnyzat tulajdonában álló nem lakás cé|jára szolgáló helyiségek elidegenítésének
feltételeiről szőlő I5l2005. (rV. f0.) szźmű rendelet 2. $ értelmében a helyiségek elidegenítésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő-testĺilet gyakorolja azza|, hogy eryes tulajdonosi jogok
gyakorlásĺáľa, a ľendeletben meghatźttozott esetekben a Y.átrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot
hata|mazzn, fel. A nettó 100 millió Ft-ot meg nem haladó, AFA nélkül szźtmitoItbeköltözhető foľgalmi
éľtékiĺ helyiség elidegenítése esetén aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság, ezen éľtéken felül a
Képviselő-testtilet dont az elidegenítésľől és a vételźtľĺő|, továtbbá dönt az adásvételi szerződéssel,
továbbá annak módosításával és megszüntetésével kapcsolatos kéľdésekben, kivéve azokat az eseteke!
amikor a döntés az éľté|dlatźrtól fi'iggetleniil a Képviselő-testiilet jogköre.

A hatáĺozott idejĺí bérleti jogviszoný figyelembe véve a I5l2005. (IV. 20.) szálmű önkoľmányzati
ľendelet 5. $ (1) d) pontja éľtelmében elidegenítést kizárő ok áll fenn, amely kizátó ok alóli
felmentésről a rendelet 5. $ (5) bekezdése a|apján a Tisztelt Bizottság jogosult dönteni.

A |5/2005. (IV. 20.) szźtrĺÍl önkormányzati rendelet 5. $ (l) bekezdésben meghataľozott kizérő
feltételek nem állnak fęnn a d) pont kivételével.

A rendelet 5/A. $ (1) bekezdése szerint, a 3 hónapon tul bérbeadott nem lakás célú helyiségek az
a|ábbi feltételek telj esülése esetén elidegeníthetőek:
- a helyiséget is magában foglaló, legalább 10 albetétből álló épületben az önkoľmányzati tulajdon

legfeljebb 3 albetét, vagy
- a helyiséget is magában foglaló épületben az önkormányzatitlilajdon méľtéke 5 %o a|atti'vagy
- a helyiség éľtéke nem haladja meg a 8 millió forintot.

Jelen ingatlan a fentebb említett háľom feltételek kózul az elsőnek megfelel, az e|idegenítésnek
akadźiya nincsen.

Helyiségek esetében a 11. $ (3) Đ pontja a|apjátn az elidegenítés előtt vizsgálni kell és az
elidegenítésről és a véte|źIffő| szóló előteľjesztésnek tartalmazĺńa kell, kiilönösen źV előterjesztéstől
szźtmított 5 éven beliil bérbe adott helyiségek esetében a közös költséggel csökkentett bérleti díját 8
évľe sziámítva, az 5 éven tul bérbe adott helyiségek esetében 10 évre szźtmifua.

A rendelet 17. $ (1) bekezdése éľtelmében a helyiség véte|átra az érté|<hatźtltól fiiggően a Képviselő-
testiilet, vagy aYźrosgazdá'lkodási és Pénzügyi Bizottság źůta| jővźthagyott, avéte|étr a|apjátképező
foľgalmi érték 100 %o-a, amit az adźsvéte|i szerződés a|áírásźna| eryidejiíleg kell megfizetni.

Javasoljuk a helyiség elidegenítését, mivel rövidtávon magasabb bevétel érhető el, mint hosszitávon a
helyiség bérbeadásával.

A helyiség elidegenítése pénziigyi fedezetet nem igényel.

Kéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség elidegenítésével kapcsolatos döntését meghozľli
szíveskedjen.



Határozatl javas|at

. . . (. . . ..) szálmű Y źtrosgazdźtlkodási és Pénzügyi bizottsági hatfu ozat:

A Váĺosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsägúgy dönt, hogy
I.) u ingatlan-nyilvántaľtásban a 34597l0lV4 he|yĺajzi sztlmon nyilvántaľtott, teľmészetben a

Budapest vm., Fiumei rit 3' Ítilĺ|szinti,77 m, alapterĺiletli,határoz,otÍ iĺĺejíÍ héľleti jogga.| tęľhelt
helyiség fennálló elidegenítést kizárő feltétel alól felmentést ad, és

2.) u ingatlan-nyilvántaľtĺísban a 34597l0lV4 he|yajzi számon nyilvántartott, teľmészetben a
Budapest vIIr., FiumeÍ út 3. fiildszinti, 77 m, alapteľliletiĺ helyiség véte|áĺát az e|készi|t
forgalmi értékbecslés, valamint a 15/2005. (IV.20.) szźlmiĺ önkoľmányzati rendelet a|apjźn a
foľgalmi érték 100 oÁ-étban, azaz !3.300.000'. F.t összegben hatźtrozza meg. Egybenhozzá|źru|,
hogy a helyiséget a |latározott időľe szóló béľleti szerződéssel ľendelkező Myrai Szent Miklós
Keľesztény EgyŁláz a I5l2005. (rV. 20.) szátmű önkoľmányzati rendeletben foglalt, annak
megfelelő taľtalmú eladási ajźtn|at szerinti feltételekkel megvegye.

Felelős: Kisfalu Kft tigyvezető igazgatőja
Hatráridő: 2013' áprillis 22.
A döntés végrehajtását végzó szewezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ataakózzététel módjáľa
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 20|3. źtpti|is 4.
Tisztelettel: Át_

Kovács ottó
ügyvezető igazgatő
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