1.1 EPITESZETI MUSZAKI LEIRAS Budapest VIII. Bezerédi utca 7.

1.11 El6zmények

2018. juniusaban kapott megbizast a Lenzsér és tarsa Epitészeti és Mérnoki Kft. a Budapest Bezerédi
utca 7. alatti foghijtelek beépitéséhez sziikséges tervezésre. A megbizds generdl tervezésre szdl,
minden szakagi tervet ide értve.

A megbizas mellékleteként az épittets Gsszeallitotta az elGzetes tervezési programot.
A tervezés elsG fazisaként tanulmanyterv készilt, a végleges tervezési program kidolgozasahoz.
A tanulmanyterv elfogaddasa és a tervezési program véglegesitése 2018. augusztusaban megtortént.

A tanulmdnyterv alapot teremtett a Jozsefvdrosi Tervtanacs elé terjesztendd zs(riterv (telepilésképi
vélemény kérése) elkészitésére.

Jelen terv az épitési engedélyezési terv szlkitett tartalmu valtozata, mely egyben a zs(riterv maga.
Tartalma a 312/2016. kormanyrendelet vonatkozé pontjai tartalommal készilt.

Az épiilet tervezett szinvonaldra és kormdnyrendelet paragrafusaira tekintettel az épiilet épitéséhez
teljes kord kiviteli terv késziil. Jelen terv nem alkalmas az épités kivitelezésére!

1.1.2 A teljes épitmény rendeltetésének leirdsa

A tervezett létesitmény 43 lakasos lakohaz.

A pince, foldszint +7 szintes épllet 6sszesen 43 lakast, 38 személygépkocsi tarolot, kerékpar taroldt,
gépészeti helyiségeket, kozlekedbket és egyéb, az épiilet mikodéséhez sziilkséges alarendelt
helyiséget foglal magaba.

Tervezett lakasosszetétel:

30m2-40m2 20db
40 m2 -50 m2 14 db
50 m2 - 9db

tervezett 6ssz alapteriletek:

Lakds Osszes alapteriilet: 1859,1 m2
Lakdsokhoz tartozé teraszok, erkélyek: 3 26,54 m2
Egyéb helyiségek (garazs, gépészet, ...): 1213,5m2

Osszes kdzos kozlekedd: 705,8 m2



1.1.3 A tervezési helyszin

A tervezési helyszin Budapest Jézsefvaros Népszinhdz negyede. A Bezerédi utca parhuzamosan fut a
Rakdczi uttal, a Blaha Lujza tér és a Il. Janos pdpa tér kozott. A kornyezet jelenleg felértékel6dés alatt
all. A terlleten az épiletek jelentds része panzidként, bérlakasként, vagy airbnb rendszerben
lzemeltetett. Ez a terilet kzponti elhelyezkedésének, remek k6zosségi kozlekedési kapcsolatainak is
kdszonhetd.

A kornyezetben jellemz&en lakéépuletek allnak, a XIX. szdzad végétsl az 1960-as évekig terjedd
id&szakban épult éplletek.

A konkrét tervezési telek a Bezerédi utca 7. szdmu, 771 m2 nagysagu ingatlan. A telek jelenleg Ures,
2018-ban bontottdk el a rajta allé foldszintes éplletet mar a jelen tervben szereplé soklakasos
lakéépiilet megépitésének elGkésziileteként.

A telek cca 19x40 m alapteriilet(i, hozzdvetGlegesen téglalap alaku sik telek. Hossztengelye meréleges
az utcara.

A telken eredetileg sem volt emlitésre érdemes névényzet, a bontdsok utan a telek gyakorlatilag
teljesen (res.

1.1.4 A telekre, a tervezett épitményekre vonatkozd paraméterek

Szabdlyozasi terv szerinti épitési ovezet: L1-VIII-1 207-es tomb

A telek alapteriilete: 771 m2



HATALYOS KSZT SZERINT TERVEZETT
beépitettség max 65% 59%
terepszint alatti beépités max 100% 99%
szintteruleti mutatd max 4.0 3,98 m2/m?2
zoldfelllet min 15 % be nem épitett udvar 20%-a
épitménymagassag max 23 m <23m
utcai parkanymagassag max 21 m 19,20 m
beépitési mod zartsoru zartsoru

Igazoldsként lasd csatolt idomtervek!

1.1.5 Epitészeti koncepciét meghatdrozé elemek

A lakasokkal szemben tdmasztott tervezéi, épittetGi elvardsok:

- atlag42-45 m2

- atszell6ztethetGség

- kilon szell6ztethet6 konyha

- lehet6leg ablakos fiird6

- jo tdjolas az északi utca ellenére

- minden lakas kell6 benapozottsdgdnak biztositdsa

- fugg6folyosdra, kozos kozlekedSre ne nyiljon lakdszoba

- az oldalfolyosdn minél kevesebben jarjanak el egymas eldtt

Az épiilet kozos teriileteivel szemben tdmasztott tervez6i, épittetSi elvarasok:

- vildgos és élvezetes kozlekedbk, kozos terek

- lépcséhaz ,fénnyel teli” legyen

- minél révidebb, takarékosabb kozleked6k alakuljanak ki

- megérkezés a lakasajtdig kulturalt tereken keresztil torténjen

- zoldfelileti koncepcio: a zoldfelllet hasznalati és latvanyi szerepe

- vizszintes és fliggbleges zoldfellletek

- természetes vilagitas, benapozas

- mesterséges vilagitas: a kozos terek diszkrét, egyszerd, de elegans esti megvildgitdsa

Telepitési koncepciét meghatarozo elemek

- zartsoru beépités (tény, elGiras)
- oldalfolyosés feltaras
o nyitott oldalfolyosd (fiiggéfolyosd) egyértelm(i elénybe helyezése a kozépfolyosdval
szemben)

- lépcs6haz helye
o geometriai sulypontban a relativ révid kozlekeddk kialakitasa céljabol

- azalap rasztert meghatarozo tényez6k



o parkoldk méretrendje és parkoldk kozlekedési rendszere
o kivalasztott épitési rendszer (el6regydrtott vb falak és fodémek)

- tlzfalak geometriaja
o tlzfalak takarasa épilettel
o tlizfalak noévénnyel torténd takarasa
o tlzfalak lattatdsa adott esetben (a kdrnyezet karakterisztikajanak beemelése a
koncepcidba)

- tdjolas
o sok kis lakds miatt fontos, hogy a beépitéskor alapelv legyen a megfelels tdjolas
o utcai lakasok ENy-i tajoldsuak,
o minél tobb udvari, DNy-i tajolasu lakas létrehozasa

- légakndk, légudvarok
o szomszédos légakndkon (két esetben) lakdszobak nyilnak az aknaba, ezeket fel kell
novelni légudvarrd. min: 16m2 alapteriilettel
o Egyszomszéd esetében udvar nyilik a telek felé, ezek ellehetetlenitése nem
megengedhetd!

- traktusmélységek
o kis alapteruletd lakdasok, melyeknek relativ széles homlokzatfelilet tervezett, igy
kicsik a traktus mélységek. Az éplilet beépitési karaktere alapvetéen nem a
koérnyezetre jellemz6 keretes beépitési rendbdl kovetkeztethetd!

- beépitetlen terililetek a szomszédos ingatlanokon
o aBezerédi utca 5. alatti egykori garazst felljitjak, erre (délnyugat) forditott az udvari
szarny homlokzata

Az épllet épitészeti karakterét meghatdrozo elemek:

- utcai homlokzat
- vizszintes és fliggbleges kertek kompozicidja
- udvari éplletszarny kozlekedGtere

Homlokzati illeszkedés lényeges elemei

- f6parkany magassag: Bezerédi utca 9-hez tértén6 geometriai csatlakozas (atfedés a
parkanyok magassagi helyzetei k6zott)

- osztoparkany magassag: Bezerédi utca 9-hez torténé geometriai csatlakozas (atfedés a
parkanyok magassagi helyzetei k6zott)

- ldbazat karaktere: mintegy két szintet atfogd ldbazatok, a homlokzati aranyok
figyelembevételével

- beton (m(ks) kvaderosztas léptéke igazodik a szomszédos vakolt kvader geometriai
|éptékrendjéhez

- tégla, mint az utcai homlokzatképzés meghatarozé eleme. Jozsefvarosra alapvetden jellemzé.



- nyilaszaré foltterv: a tervezett nyilaszarok nagysagai hasonldak a kérnyezetben talalhatd
éplletek ablaknagysagaihoz

- homlokzati fal-nyilaszard arany, nyilaszardk sirlisége kdzel azonos a szomszédos
lakéépliletekéhez

- homlokzatsikra merGleges mozgasok: az eklektikus stilusi szomszédok homlokzatara
jellemzé homlokzatsikra meréleges mozgdsok, épiletdiszek, tagozatok cca 40-50 cm-t
jelentenek. A tervezett homlokzat erre kivan reagalni.

1.1.6 Utemezés

Az engedélyezésre benyujtott terv megvaldsitasa egy Gtemben tervezett.

1.1.7 Parkolas, kozlekedés

Az ingatlan feltardsa a Bezerédi utca fel6l torténik. A tervezés sordan a telek meglévé kozut
csatlakozasi viszonyait nem valtoztattuk. A meglévé csatlakozdsokkal megoldott mind a kivitelezés
soran szlikséges tehergépjarmiivel torténd feltards, mind a tervezett épilet hasznalatdhoz sziikséges
gyalogos, kerékparos, illetve személygépjarmiivel torténé megkozelités.

Az épilet mikodésekor a kovetkez6 forgalmakkal kell szamolni:

a. Gyalogos forgalom:
A megkozelithetGség a Bezerédi utca feldl biztositott.

b. Kerékpdros forgalom:
A szlUkséges tarolokapacitas megallapitasa a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 7. szdmu melléklete
alapjan (Az épitmények rendeltetésszer(i haszndlatdahoz sziikséges, elhelyezend6 kerékparok
szamanak megallapitasa).
Minden lakéegység utan minimum 1 db
43 lakds esetén 43 db
Tervezett kerékpartarold: 38 db ebbdl kdzos tarozéban 28 db, egyéni tarozéban 15 db.

c. Személygépjarmd forgalom, parkold mérleg:
A sziikséges parkold-kapacitast az OTEK (253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet) 4. sz. melléklete
hatdrozza meg. Minden lakdegység utan 1 db
Esetlinkben 38 lakas utan 6sszesen 43 db.
Az épliletben kialakitott terepszint alatti, illetve foldszinti gépkocsi parkold: 38 db.
5 parkold az 6nkormanyzattal kotott szerz6dés alapjan pénzben megvaltando.

d. Tehergépjarmii:
A létesitmény tehergépjarmiivel torténé feltardsa épitkezés, aruszallitas, illetve szemét elszallitas
miatt valik szlikségessé. A tehergépkocsival torténg feltdras a Bezerédi utca fel6l megoldhaté.



e. Mentés, tlizoltds:
A telek Bezerédi utca fel6li bejarata megkdzelithetd mind ment6- mind tlzoltéautdkkal.
Az épilet kozépmagas, a tlzoltd felvonuldsi terllet az épilet el6tti szakaszon megoldhato.
(Katasztrofavédelemmel egyeztetés folyamatban) Az utcaszakaszon fak és egyéb akaddlyok nem
talalhatok.

1.1.8 A tartdszerkezeti, épliletgépészeti, villamos, villdmvédelmi, zaj és rezgés elleni védelmi
megolddsok, az energetikai kovetelmények teljesitése

A tartészerkezeti kialakitasra vonatkozd koévetelményeket a terv a jogszabalyokban elGirt mdédon
teljesiti.

A tervezést talajmechanikai vizsgdlat készitése el6zte meg.

A tiz éplletszintes épllet tartészerkezetei hagyomanyos technoldgidval készitett monolit, illetve
el6regyartott vasbeton szerkezetek. (LEIER képenyfal panel, illetve Mesterpanel fédémelemekbdl) A
haromkaru lépcs6 szintén el6regyartott vasbeton szerkezet.

Vizelldatds, csatorndzas, fiités-hiités, melegvizelldtds, szell6zés:

Az épilet vizellatasa a telken (telekhatdron) kiépitett vizmér&aknatdl a vizvételi helyekig tobbrétegl
csOvezetéken keresztiil, falhoronyban, vagy padldéban szerelve. A padldban szerelt vezetékeknél
toldas nem megengedett.

Csatorndzas: polietilén vezetékeken az épllet mellett 6sszegyljtve az utcai befogaddba vezetve.

A konyhai tlzhely és siit6 elektromos Gizemdi.

Hétermelés: leveg6-viz rendszer(i hdszivattyls rendszer kiépitésével. A talajszondds rendszer még
vizsgalat alatt all.

Héleadas a mennyezeti hiit6-f(it6é rendszeren keresztiil.

A hasznalati melegvizet szintén leveg6-viz rendszer( hészivattyu biztositja.

SzellGzés: a belsd helyiségek, illetve vizesblokkok depresszids (elszivasos) rendszerrel. Légutanpdtlas
a szomszédos helyiségekbdl.

Elektromos ellatas:

Az éplilet elektromos betaplalasa a Bezerédi utca fel6l megoldhato.

A telekhatdron elhelyezett mérédra utdn mért vezetékekkel, falakban horonyba siillyesztett rendszer
kiépitése a fogyasztdhelyekig. Tervezett er6saramu rendszerek: févezetékek, villdmharitds, foldelés,
érintésvédelem, vilagitasi rendszerek, egyéb gépészeti berendezésekhez kapcsolédoé rendszerek.
Tervezett gyengedramu hdlézatok: strukturalt informatikai haldzat, riasztérendszer, kamerarendszer.
Automata tlizjelz6 rendszer telepitése nem tervezett.



1.1.8 Akozlekedési utvonalak akadalymentesitése

Az épiletben természeténél és funkciéjanal fogva nem el6irds az akadalymentesités. Ennek ellenére
a lakasok oly mdédon kialakitottak, hogy azok minimalis atalakitdssal akadalymentessé alakithatok
legyenek. A kozos teriletek, kozlekedGteriiletek, személyfelvond, folyosék, ajték eleve
akaddlymentesre tervezettek. A foldszinti parkoldk kozal a lifthez legkdzelebbi két parkoléhely
szintén akaddlymentes mddon kialakitott.

1.1.9 Az épitménybe betervezett épitési termékekre vonatkozd teljesitményjellemzék,
éplletszerkezetek leirdsa

Féldmunkdk:
Az épllet alapozasdhoz, illetve a pinceszint megépitéséhez sziikségez munkagoédor kiemelése lll-ad
osztdlyu talajban, gépi és kézi erével tervezett.

Alapozds:

A szomszédos éplletek alapozdsa meger@sitendd. Ennek tervezett technoldgidja: jet-grouting
eljarassal alapmegerdsités, illetve talajszilarditas. A technoldgia leirdsa, illetve a tervezett
megerdsités mélysége kilon tervfejezetben talalhatd.

Az éplilet tervezett alapozasa monolit vasbeton lemezalap. A méretezés alapjan a lemezvastagsag 80
cm. A lemezalap kavicsteritésre, illetve szerel6betonra fektetett.
Részletesebb leirds a tartdszerkezeti mileirdasban.

Vizszigetelések:

A teriileten talajvizzel a tervezett szint mélységében mar szamolni kell.

A megiltétt maximalis talajvizszint a tervezett pinceszinti padlévonal kérnyékén talalhatd. A
mértékadd talajvizszint miatt a talajviznyomas ellen harom réteg modifikdlt bitumenes vastaglemez
szigetelés készll.

A kivitelezés kdzben talajvizzel nem kell szdmolni (szivattyuzas, nyiltviztartas...)

A lapostet6k csapadékviz elleni szigetelése két réteg modifikalt bitumenes vastaglemezzel megoldott.

Felmend szerkezetek:

A tervezett felmend szerkezetek elGregyartott vasbeton szerkezetek. LEIER kéregfal, illetve
Mesterpanel szerkezetek. A szerkezetek helyenként monolit szerkezetekkel egésziilnek ki. A
haromkaru vasbeton lépcsd szintén el6regyartott vasbeton szerkezet.

A méretezett szerkezetek vastagsagai: a foldszinti és emeleti falak egységesen 20 cm vastagsagban
késziilnek.

Részletesen a tartdszerkezeti mUiszaki leirasban.



Tetészerkezetek:

Az éplilet lapostet6s kialakitdsu. Legfelsé fodéme nem jarhatd lapostetS. Alatta Iévé szinten jarhato
lapostetd — tetSterasz. Az alsdbb szintekhez teraszok, kapcsolddnak.

A fodémszerkezetek mindeniitt LEIER Mesterpanel vasbeton szerkezetek, rétegrendi kialakitasukat
tekintve egyenes rétegrendU tet6szerkezetek.

Lépcsdszerkezetek

Az épllet belsd, harom szintet athidalé |épcs6je elGregyartott vasbeton szerkezet. Keramia
jarodfelllettel, 100 cm magassagban vezetett kézfogdval kialakitott korlattal.

ElSlépcsbk terepre liltetett vasalt betonlépcsé szerkezetek.

Vidlaszfalak
Az épllet valaszfalai minGsitett, rendszert alkotd gipszkarton szerkezetekkel épilnek. (RIGIPS, vagy
KNAUF)

Kémények
A lakasok flitése jellemz6en a leveg6-viz rendszerl hdszivattyus rendszerrel tervezett. A rendszer
elektromos rendszer(, égéstermék nem képz6dik, kéményre nincs szlikség.

Tetbhéjazat, csapadékviz ellen vizszigetelés

A lapostet6s épllet nem jarhatd tet6feliiletei forditott rétegrend(i tet6ként kialakitottak. A terven
jelolt felUleteken extenziv zoldtet6 tervezett, 8-10 cm vastag vegetdciés paplan beépitésével. A
foldszint feletti tet6knél félintenziv, illetve intenziv zoldtet6k tervezettek az dnkormdnyzati HESZ
el6irdsainak figyelembe vételével. Ezeken a helyeken 35-50 cm terméfoldréteg tervezett.

A csapadékviz elleni szigetelés két rétegl modifikalt bitumenes vastaglemez. (pl: Bauder)

Kiilsé nyildszdrok:

Egységes megjelenésli muianyag szerkezetl nyilaszarok haromrétegli, hdszigetel§ lvegezéssel
(Ug=0.9/m2K). A nyilaszardk félidzott fellletliek szinterv szerint. A nyilaszarok kilsé arnyékoldval
tervezettek.

Utcai oldalon féldszinten aluminium portalszerkezet.

Homlokzati burkolatok:

Utcai oldalon hészigetelésre épitett téglaburkolat, szintenként el6regyartott finombeton burkolati
savokkal elvalasztva. Az alsd két szint ,labazati” kialakitdsa ugyanebbdl az anyagbdl. A gyalogos
bejarat aluminium portalja és a gépkocsi behajtd kozotti el6regyartott beton burkoléelemek un:
matricazott felilettel késziilnek, rajtuk emblémaval, utcanév és hazszam lenyomattal.

Belsé nyildszardk:

Fa szerkezetli, ragasztott pallétokos ajtdék tomor, teli, illetve mélyen-lUvegezett ajtdszarnyakkal.
Ajtészarnyak anyaga koriireges faforgdcslap élkeményfds szegéssel, szinfurnérozott, illetve laminat
felllettel.

Tokszerkezetek egységesen fa heveder tokok mazolt felilettel.



Bddogos szerkezetek

Az épiileten a kdvetkez6 badogos szerkezetek tervezettek: ablakszegélyek, esGcsatorna, ejtécsovek,
falfedések, tablas lemezfedés.

Az éplileten taldlhato 6sszes badogos szerkezet egységesen 6tvozott horganylemezbdl (VM Zink, vagy
RheinZink) tervezettek. A beépitend6 anyagvastagsag 0,7 mm.

Padléburkolatok

A lakdsok padldburkolatai az épilet szelleméhez igazitottan hagyomanyos jellegliek. Meleg
burkolatok: fa burkolatok, hajépadld, vagy svédpadléd rendszerben. A hidegburkolatok
porceldnkeramia burkolatok. Aldrendelt helyiségekben keramia lapburkolat ragasztva.
Kozlekedb6kben, 1épcs6haznal szinezett csiszolt aljzatbeton.

Parkoldszinteken onteriil6 miigyanta padldburkolat tervezett.

Belsé falburkolatok, festések

A vizes helyiségekben oldalfalakon részlettervek szerinti helyeken csempeburkolat készil. A
konyhakban az alsé-felsé pult kdzotti 60 cm-ben, illetve a részlettervek szerinti helyeken szintén. A
falburkolatok pozitiv sarkokon aluminium élvéddével, negativ sarkokon szilikon tomitéssel késziilnek.
A normadl, illetve alacsonyabb fokozatu helyiségekben diszperzids fal, illetve mennyezetfestés késziil.

Almennyezetek

Az épiiletben jellemz&en a nappali és lakdszobak felett tervezett almennyezet, mivel az éplilet hiitési-
flitési h6leaddjaként a mennyezetek lettek figyelembe véve. Az elGregydrtott fodémek miatt a flitési-
h(tési h6leaddk gipszkarton dlmennyezet felett szerelt rendszer (Pl: NGBS)

Reprezentativabb teriileteken, mint a nappali, vagy étkez6 dekorativ jelleggel el6forduld
almennyezet is megjelenik.

Hészigetelések

A vasbeton szerkezetek a kivitelezés sordn homlokzati szigetelést kapnak. A rendszernél alkalmazott
hdszigetelés vakolhaté 15 cm dsvanygyapot hdszig. Ezzel a falszerkezet h&atbocsatasi értéke 0,25
W/m2K értékre tervezhets (A+ mindsités).

Foldszinti (terepen (l6) padléknal 7,5 cm lépésallo Therwoolin dsvanygyapot hészigetelés tervezett
(technoldgiai szigeteléssel egyiitt).

A lapostetGs részek hszigetelését 22 cm AT XPS biztositja.

Hdszigetelések részletes elhelyezkedését a padlo, fodém, fal rétegrendek tartalmazzak.

A homlokzati nyilaszarok haromrétegli Gvegezésiikkel U=0,9 W/m2K értéket produkalnak.
Osszességében az épiilet feliilmulja a ra el8irt minimalis h&technikai kdvetelményeket.

Hangszigetelések:

Kopogd-hang ellen az épiilet egészében Usztatott padldok tervezettek. A padldszerkezetek min.5 cm
szigetelést (Usztatd rtg.), és min.6 cm Usztatott betonszerkezetet tartalmaznak. Léghang ellen az
egyes terek térelhatarolo szerkezeteinek (falak, fodémek, illetve nyilaszardok) a fent leirt kialakitasban
megfelelnek.



Haszndlati viz elleni szigetelés
A vizes csoportokban (firdé helyiség) kent hasznalati viz elleni szigetelést terveztiink.

1.1.10 Az égéstermék-elvezetés megolddsanak leirasa

Az épllet nem tartalmaz égéstermék elvezet6 berendezéseket.

1.1.11 Bontasi leiras

Az ingatlan jelenleg lires, beépitetlen épitési telek, az épitési munkak nem jelentenek bontasi
tevékenységet.

1.1.12 Kozmdvesitési leiras

Az ingatlan jelenleg is rendelkezik vizéraval és bekotéssel a Bezerédi utca iranyabdl. A vizéra és a
bekotés felhasznalhaté az Gj épiilet vizellatasahoz.

Az ingatlan meglévé csatornarakotése a tervezett lakdépilet ellatasat is megoldja.

A telken gaz hasznalata nem tervezett.

Az ingatlan jelenleg is rendelkezik elektromos bekotéssel. A bekotés a kozteriileti nyomvonalrél
biztosithato.

A kozmikapacitasok, keresztmetszetek az illetékes kozm{(iszolgaltatdkkal egyeztetettek.

A kézmiegyeztetések jegyz6kdnyvei csatolva.

1.1.13  Alkalmazott miszaki megoldasok OTEK szerinti megfelelGsége

Tartoszerkezet

Alapozds, teriiletlehatdrolds:

A szomszédos épliletek alapozdsa megerGsitendS. Ennek tervezett technoldgiaja: jet-grouting
eljardssal alapmegerdsités, illetve talajszilarditas. A technoldgia leirdsa, illetve a tervezett
megerdsités mélysége kilon tervfejezetben taldlhato.

Az éplilet tervezett alapozdsa monolit vasbeton lemezalap. A méretezés alapjan a lemezvastagsag 80
cm. A lemezalap kavicsteritésre, illetve szerelGbetonra fektetett.
Részletesebb leirads a tartdszerkezeti mleirasban.

A tervezett felmend szerkezetek:

A tervezett felmend szerkezetek elGregydrtott vasbeton szerkezetek. LEIER kéregfal, illetve
Mesterpanel szerkezetek. A szerkezetek helyenként monolit szerkezetekkel egésziilnek ki. A
haromkaru vasbeton |épcsG szintén elGregyartott vasbeton szerkezet. A méretezett szerkezetek
vastagsagai: a foldszinti és emeleti falak egységesen 20 cm vastagsagban késziilnek. Pinceszinti és
foldszinti pillérek: 40x80 cm keresztmetszet(liek. A parkoldk feletti fédémek 25 cm vastagsaguak, mig
a tobbi szintnél egységesen 22 cm vasbeton vastagsaggal szamol a terv. Részletesen a tartdszerkezeti
mUszaki leirasban.

Vidlaszfalazds



Az éplilet valaszfalai mingsitett, rendszert alkoté gipszkarton szerkezetekkel épilnek.
Homlokzatképzés
A homlokzati szerkezetek kivalasztasanal a kovetkez6 szempontok figyelembe vételével kell donteni:

- kivalo hészigetel6 tulajdonsag;

- tartdssag;

- redlis (vallalhatd) beruhazasi 6sszeg;

- alacsony koltségli karbantarthatdsag;

- mechanikai behatasok elleni védelem;

- tlizrendészeti elGirasok;

- esztétikai elvarasok, kiilondsképpen az épitészeti értékekkel biré eredeti fellletek, aranyok
és részletek figyelembe vétele

Belsé ajtok
A belsé ajtok kivalasztasanal figyelembe kell venni a kovetkez6 szempontokat:

- a funkciénak valé megfelelGsség (nyild, told, automatikus, egyszdrnyd, kétszarnyu, tomor
vagy Uvegezett, stb.)

- tartdssag;

- redlis beruhazasi 6sszeg;

- alacsony koltségli karbantarthatdsag;

- mechanikai behatasok elleni védelem;

- tlzrendészeti elGirasok;

- esztétikai elvarasok;

Belsé burkolatok
A belsé burkolatok kivalasztasanal figyelembe kell venni a kovetkez6 szempontokat:

- afunkciénak valé megfelelsség: hideg vagy meleg burkolat;

- koOzegészségligyi  kovetelmények teljesitése  (pl. hézagmentesség, hajlatlabazat,
fert6tlenithet8ség, takarithatdsag);

- érintésvédelmi kovetelmények teljesitése (vezetGképesség ill. antisztatikussag)

- tartdssag, kopasalldsag;

- redlis beruhdzasi 6sszeg;

- alacsony koltségli karbantarthatdsag;

- mechanikai behatasok elleni védelem;

- tlizrendészeti elGirasok;

- esztétikai elvarasok.

Szigetelések

- vizszigetelések esetén a funkcionalis igényeknek megfelelen, azaz talajnedvesség/viz,
haszndlati, lizemi, csapadékviz elleni szigetelés;

- hdszigetelés: minimalisan az energetikai szabvanynak megfeleléen, illetve szamitott
megtérilés esetén még jobb hészigetelési értékkel.



Epiiletgépészeti és elektromos berendezések, hdlézatok

Az éplletgépészeti és elektromos berendezések, haldzatok kivalasztasanal figyelembe kell venni a
koévetkez6 szempontokat:

- funkcidnak valé megfelelGsség;

- koOzegészségligyi kovetelmények;

- modularis rendszer;

- tartdssag;

- gazdasagi lzemelés;

- alacsony 6sszegl karbantarthatdsag;
- tlzrendészeti kovetelmények

Ezen rendszerek tervezése és |étesitése sordn a jogszabalyi elGirasokon tul figyelembe kell venni a
flexibilitds, fejleszthet6ség és gazdasagossdg kovetelményeit is. A beépitendd berendezések,
haldzatok kivalasztdsa folyaman a gazdasdgossdgi vizsgdlatot nem kizardlag a beruhazasi dsszegre
vetitve kell késziteni, hanem beruhdzasi koltség + 15-20 évre Gzemelési koltség figyelembe vételével.

Budapest 2018. augusztus 22.

Lenzsér Péter DLA
E101-1440
épitész



HELYISEGLISTA
UJ TOBBLAKASOS LAKOEPULET

Budapest VIII. Bezerédi utca 7. (Hrsz.:34668)

Helyiség széma|

|Mért teriilet

Szint Helyiség neve m.e.
Pince kozos helyiségek

P01 Lépcséhaz 22,85 m*
P02|  Lift 3,88 m?
P03 Fustm. et. 11,22 m?
P04| Mélygarazs 571,70 m*
P05| Gépészet 43,56 m?
P06 Elektromos 15,71 m?
PO7|  Autdlift 18,15 m?
P08|  Autolift 18,15 m?

osszesen 705,22 m?

Foldszint kozos helyiségek

001 Lépcsbéhaz 22,85 m*
002| El6ter 30,96 m?
003| Porta 8.27 m?
004| WC 1,67 m*
005| Kerékpartolo 60,63 m*
006 Hulladéktarolo 13,88 m?
007| Garazs 498,08  |m
008| Bejarati el6tér 27,10 m?

osszesen 663,44 m?




HELYISEGLISTA
UJ TOBBLAKASOS LAKOEPULET

Budapest VIII. Bezerédi utca 7. (Hrsz.:34668)

Szint Helyiség szamal| Helyiség neve | mért teritet me.
1.emelet kozos helyiségek
101 | Lépcséhaz 13,48 m*
102 | Kozlekedd 11096  |m’
103 | Bels6 udvar 21582 |
340,26
lakasok
1A01 El6tér 4,14 m?
1A02 Nappali-étkezd 20,63 m?
1A03 Konyha 4,72 m?
1A04 | Furdészoba 5,98 m?
35,47
1B01 | ElGter 3,86 m?
1B02 | Nappali-étkezd 18,75 m?
1B03 Konyha 4,50 m?
1B04 | Furddszoba 5,40 m?
32,51
1co1 | Eletér 8,26 m?
1C02 | Nappali-étkezé 19,72 m?
1c03 | Konyha 4,96 m?
1C04 | Furdészoba 4,74 m?
1C05 Szoba 15,87 m?
53,55
1C06 | Terasz 12,14 m?
1D01 | Elotér 1,68 m?
1D02 | Nappali-étkezé 18,89 m?
1D03 Konyha 4,50 m?
1D04 | Furdészoba 5,41 m?
1D05 | Szoba 13,95 m?
44,43
1D06 | Terasz 11,63 m?
1E01 | ElGter 1,68 m?
1E02 | Nappali-étkezd 21,29 m?
1E03 Konyha 4,65 m?
{E04 | Furddszoba 5,41 m?
33,03
1E05 Terasz 7,50 m?
1E01 | El6ter 1,68 m?
1E02 | Nappali-étkezd 21,29 m?
1E03 Konyha 4,65 m?
{E04 | Furdészoba 5,41 m?
33,03
1E05 Terasz 7,50 m?
1F01 | El6ter 2,70 m?
1F02 | Nappali-étkezd 21,23 m?
1F03 Konyha 4,51 m?
1F04 | Furd8szoba 5,36 m?
1F05 | Szoba 14,87 m?
48,67
1F06 | Terasz 11,63 m?
lakas 6sszes 280,69
terasz Osszes 50,40
Ssszesen 671,35 m?




HELYISEGLISTA
UJ TOBBLAKASOS LAKOEPULET

Budapest VIII. Bezerédi utca 7. (Hrsz.:34668)

Szint Helyiség szémal Helyiség neve |Mért teriilet m.e.
2.emelet kozos helyiségek
201 | Lépcséhaz 13,48 m?
202 | Kbzlekeds 62,67 m?
76,15
lakasok
2A01 | Eloter 4,14 m?
2A02 | Nappali-étkezé 20,63 m?
2A03 | Konyha 4,72 m?
2A04 | FurdGszoba 5,98 m?
35,47
2801 | Eloter 3,86 m?
2802 | Nappali-étkezé 18,75 m?
2803 | Konyha 4,50 m?
2804 | FurdGszoba 5,40 m?
32,51
2001 | Eloter 8,26 m?
2C02 | Nappali-étkezd 19,72 m?
2003 | Konyha 4,96 m?
2C04 | Furdészoba 4,74 m?
2005 | Szoba 15,87 m?
53,55
2C06 Terasz 6,81 m?
2001 | Eloter 1,68 m?
2002 | Nappali-étkezd 18,89 m?
2003 | Konyha 4,50 m?
2D04 | Furdészoba 5,41 m?
2005 | Szoba 13,95 m?
44,43
2D06 Terasz 6,74 m?
2E01 | Eloter 1,68 m?
2E02 | Nappali-étkezé 21,29 m?
2E03 | Konyha 4,65 m?
2E04 | FurdGszoba 5,41 m?
33,03
2E05 Terasz 5,18 m?
2E01 | El6ter 1,68 m?
2E02 | Nappali-étkezé 21,29 m?
2E03 | Konyha 4,65 m?
2E04 | FurdGszoba 5,41 m?
33,03
2E05 Terasz 5,18 m?
2F01 | ElBter 2,70 m?
2F02 | Nappali-étkezo 21,23 m?
2F03 | Konyha 4,51 m?
2F04 | Furdészoba 5,36 m?
2F05 | Szoba 14,87 m?
48,67
2F06 Terasz 6,83 m?
lakas Osszes 280,69
terasz 6sszes 30,74
dsszesen 387,58 m?




HELYISEGLISTA
UJ TOBBLAKASOS LAKOEPULET

Budapest VIII. Bezerédi utca 7. (Hrsz.:34668)

Szint Helyiség szémal Helyiség neve |Mért teriilet m.e.
3.emelet kozos helyiségek
301 | Lépcséhaz 13,48 m?
302 | Kozlekeds 60,23 m?
73,71
lakasok
3A01 | Eloter 4,14 m?
3A02 | Nappali-étkezé 20,63 m?
3A03 | Konyha 4,72 m?
3A04 | FurdGszoba 5,98 m?
35,47
3801 | Eloter 3,86 m?
3802 | Nappali-étkezé 18,75 m?
3803 | Konyha 4,50 m?
3804 | FurdGszoba 5,40 m?
32,51
3Cc01 | Eloter 8,26 m?
3C02 | Nappali-étkezd 19,72 m?
3C03 | Konyha 4,96 m?
3C04 | Furdészoba 4,74 m?
3C05 | Szoba 15,87 m?
53,55
3C06 Terasz 6,81 m?
3p01 | Eloter 1,68 m?
3002 | Nappali-étkezd 18,89 m?
3003 | Konyha 4,50 m?
3D04 | Furdészoba 5,41 m?
3005 | Szoba 13,95 m?
44,43
3D06 Terasz 6,74 m?
3E01 | Eloter 1,68 m?
3£02 | Nappali-étkezé 21,29 m?
3E03 | Konyha 4,65 m?
3E04 | FurdGszoba 5,41 m?
33,03
3E05 Terasz 5,18 m?
3E01 | Eloter 1,68 m?
3£02 | Nappali-étkezé 21,29 m?
3E03 | Konyha 4,65 m?
3E04 | FurdGszoba 5,41 m?
33,03
3E05 Terasz 5,18 m?
3F01 | ElGter 2,70 m?
3F02 | Nappali-étkezd 21,23 m?
3F03 | Konyha 4,51 m?
3F04 | Furdészoba 5,36 m?
3F05 | Szoba 14,87 m?
48,67
3F06 Terasz 6,83 m?
lakas Osszes 280,69
terasz 6sszes 30,74
dsszesen 385,14 m?




HELYISEGLISTA
UJ TOBBLAKASOS LAKOEPULET

Budapest VIII. Bezerédi utca 7. (Hrsz.:34668)

Szint Helyiség szémal Helyiség neve |Mért teriilet m.e.
4.emelet kozos helyiségek
401 | Lépcséhaz 13,48 m?
402 | Lépcséhaz 64,30 m?
77,78
lakasok
401 | Eloter 4,14 m?
402 | Nappali-étkezd 20,63 m?
4A03 | Konyha 4,72 m?
4A04 | Furdészoba 5,98 m?
35,47
4801 | Eloter 3,86 m?
4802 | Nappali-étkezd 18,75 m?
4803 | Konyha 4,50 m?
4B04 | Furdészoba 5,40 m?
32,51
4c01 | ElBter 8,26 m?
4c02 | Nappali-étkezo 19,72 m?
4c03 | Konyha 4,96 m?
4C04 | Furdészoba 4,74 m?
4C05 | Szoba 15,87 m?
53,55
4C06 Terasz 6,81 m?
4D01 | ElGter 1,68 m?
4D02 | Nappali-étkezo 18,89 m?
4D03 | Konyha 4,50 m?
4D04 | Furdészoba 5,41 m?
4D05 | Szoba 13,95 m?
44,43
4D06 Terasz 6,74 m?
4E01 | Eloter 1,68 m?
4E02 | Nappali-étkezd 21,29 m?
4E03 | Konyha 4,65 m?
4E04 | Furdészoba 5,41 m?
33,03
AE05 Terasz 5,18 m?
4E01 | Eloter 1,68 m?
4E02 | Nappali-étkezd 21,29 m?
4E03 | Konyha 4,65 m?
4E04 | Furdészoba 5,41 m?
33,03
AE05 Terasz 5,18 m?
4F01 | ElBter 2,70 m?
4F02 | Nappali-étkezo 21,23 m?
4F03 | Konyha 4,51 m?
4F04 | Furdészoba 5,36 m?
4F05 | Szoba 14,87 m?
48,67
4F06 Terasz 6,83 m?
lakas Osszes 280,69
terasz 6sszes 30,74
dsszesen 389,21 m?




HELYISEGLISTA
UJ TOBBLAKASOS LAKOEPULET

Budapest VIII. Bezerédi utca 7. (Hrsz.:34668)

Szint Helyiség szémal Helyiség neve |Mért teriilet m.e.
5.emelet kozos helyiségek
501 | Lépcséhaz 13,48 m?
502 | Kbzlekedd 60,23 m?
73,71
lakasok
5A01 | Eloter 4,14 m?
5A02 | Nappali-étkezé 20,63 m?
5A03 | Konyha 4,72 m?
5A04 | FurdGszoba 5,98 m?
35,47
5801 | Eloter 3,86 m?
5802 | Nappali-étkezé 18,75 m?
5803 | Konyha 4,50 m?
5804 | FurdGszoba 5,40 m?
32,51
5c01 | Eloter 8,26 m?
5C02 | Nappali-étkezd 19,72 m?
5C03 | Konyha 4,96 m?
5C04 | Furdészoba 4,74 m?
5C05 | Szoba 15,87 m?
53,55
5C06 Terasz 6,81 m?
5001 | Eloter 1,68 m?
5002 | Nappali-étkezd 18,89 m?
5003 | Konyha 4,50 m?
5D04 | Furdészoba 5,41 m?
5005 | Szoba 13,95 m?
44,43
5D06 Terasz 6,74 m?
5E01 | Eloter 1,68 m?
502 | Nappali-étkezé 21,29 m?
5E03 | Konyha 4,65 m?
5E04 | FurdGszoba 5,41 m?
33,03
5E05 Terasz 5,18 m?
5E01 | Eloter 1,68 m?
5£02 | Nappali-étkezé 21,29 m?
5E03 | Konyha 4,65 m?
5E04 | FurdGszoba 5,41 m?
33,03
5E05 Terasz 5,18 m?
5F01 | ElGter 2,70 m?
5F02 | Nappali-étkezd 21,23 m?
5F03 | Konyha 4,51 m?
5F04 | Furdészoba 5,36 m?
5F05 | Szoba 14,87 m?
48,67
5F06 Terasz 6,83 m?
lakas Osszes 280,69
terasz 6sszes 30,74
dsszesen 385,14 m?




HELYISEGLISTA
UJ TOBBLAKASOS LAKOEPULET

Budapest VIII. Bezerédi utca 7. (Hrsz.:34668)

Szint Helyiség szémal Helyiség neve |Mért teriilet m.e.
6.emelet kozos helyiségek
601 | Lépcséhaz 13,48 m?
602 | Lépcséhaz 64,30 m?
77,78
lakasok
6D01 | Eloter 1,68 m?
6D02 | Nappali-étkezd 18,89 m?
6D03 | Konyha 4,50 m?
6D04 | Furdészoba 5,41 m?
6D05 | Szoba 13,95 m?
44,43
6D06 Terasz 6,74 m?
6E0Q1 | Eloter 1,68 m?
6E02 | Nappali-étkezé 21,29 m?
6E03 | Konyha 4,65 m?
6E04 | FurdGszoba 5,41 m?
33,03
6E05 Terasz 5,18 m?
6E01 | Eloter 1,68 m?
6E02 | Nappali-étkezé 21,29 m?
6E03 | Konyha 4,65 m?
6E04 | Furdészoba 5,41 m?
33,03
6E05 Terasz 5,18 m?
6F01 | ElGter 2,70 m?
6F02 | Nappali-étkezo 21,23 m?
6F03 | Konyha 4,51 m?
6F04 | Furdészoba 5,36 m?
6F05 | Szoba 14,87 m?
48,67
6F06 Terasz 6,83 m?
6HO1 | Eloter 3,32 m?
6H02 | Nappali 18,23 m?
6H03 | Konyha 4,72 m?
6HO4 | Furdészoba 5,98 m?
6HO5 | Szoba 11,79 m?
6HOG | Etkezd 4,90 m?
48,94
6101 | Eloter 2,35 m?
6102 | Nappali-étkezd 18,22 m?
6103 | Konyha 3,60 m?
6104 | Furdészoba 3,92 m?
6105 Szoba 8.38 m?
36,47
6106 Terasz 6,81 m?
lakas Osszes 244,57
terasz 6sszes 30,74
osszesen 353,09 m?




HELYISEGLISTA
UJ TOBBLAKASOS LAKOEPULET

Budapest VIII. Bezerédi utca 7. (Hrsz.:34668)

Szint Helyiség szémal Helyiség neve |Mért teriilet |m.e
7.emelet kozos helyiségek
701 | Kozlekeds [ 4707 [
lakasok
7F01 | ElGter 2,70 m?
7F02 | Nappali-étkezd 21,23 m?
7F03 | Konyha 4,51 m?
7F04 | Furdészoba 5,36 m?
7F05 | Szoba 14,87 m?
48,67
7F06 Terasz 6,83 m?
7Go1 | ElBszoba 4,24 m?
7Go2 | Nappali-étkezd 19,10 m?
7Go3 | Konyha 4,52 m?
7G04 | Furdészoba 1,88 m?
7G05 | Lépcsé 3,37 m?
33,11
7G11 Terasz 511 m?
7Go1 | ElBszoba 4,24 m?
7Go2 | Nappali-étkezo 19,10 m?
7Go3 | Konyha 4,52 m?
7G04 | Furdészoba 1,88 m?
7G05 | Lépcsé 3,37 m?
33,11
7G11 Terasz 5,18 m?
7001 | El6ter 1,68 m?
7002 | Nappali-étkezé 21,11 m?
7J03 | Konyha 4,50 m?
7J04 | Furdészoba 5,42 m?
32,71
7J05 Terasz 12,16 m?
7J06 Terasz 5,15 m?
17,31
lakas Osszes 147,60
terasz 6sszes 34,43
osszesen 229,10 m?
8.emelet lakasok
sGoe| Eloter 5,13 m?
8G07| Szoba 9.18 m?
8G08| Szoba 9,90 m?
8G09| Szoba 753 m?
31,74
8G10.1| Tetéterasz 35,15 m?
sGoe| Eloter 5,13 m?
8G07| Szoba 9.18 m?
8G08| Szoba 9,90 m?
8G09| Szoba 753 m?
31,74
8G10.2| Tetéterasz 52,86 m?
lakas Osszes 63,48
terasz 6sszes 88,01
dsszesen 151,49 m?
Szintek 6sszesen Osszesen 4320,76 |[m?
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Tartészerkezet:
Szarka Gerg6 T13-13944

P . . Mélyépités:
1 NYERS SZINU HOMLOKZATBURKOLO TEGLA Ament Andras GT 01-2002

2 VILAGOSSZURKE SiMA FELULETU BETONBURKOLAT Epiiletgépészet:

. . . Kéry Tamas G 01-0492
3 VILAGOSSZURKE MATRICAZOTT BETONBURKOLAT

Epiiletvillamossag:

UTCA ES HAZSZAMFELIRAT MELYITETT BETUKKEL Benke Szilveszter V 13-2177

4 SOTETSZURKE NYiLASZARO Kertészeti terv:
dr Balogh Péter Istvan DLA K/101-5119
5 SOTETSZURKE ALUMINIUM PORTALSZERKEZET Major Jozsef

Tlzvédelem:

6 MELYEN HATRAHUZOTT SZEKCIONALT KAPU Székacs Andras -142/2013
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TELEK ALAPTERULETE: 771 M2
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BEEPITETT TERULET: 455 M2
TELEK ALAPTERULETE: 771 M2
TEREPSZINT FELETTI BEEPITETTSEG: 455/ 771 = 59%

MEGENGEDETT TEREPSZINT FELETTI BEEPITETTSEG: 65 %
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BE NEM EPITETT UDVAR: 771 M2 - 455 M2 = 316 M2
UDVARON BIZTOSITOTT ZOLDFELULET: 166 M2
MIN: 30 CM FOLDTAKARASSAL: 166 M2 X 40% = 66,4 M2

BIZTOSITOTT ZOLDFELULETI MUTATO: 66 / 316 = 21%

BIZTOSITANDO MIN. ZOLDFELULETI MUTATO: 66/ 316 = 15%

40,00 = 105,00 mBf

Tervezd:
LENZSER ES TARSA
EPITESZETI ES MERNOKI KFT.
1012 Budapest, Kuny Domokos u. 9.
Megrendeld:
MINERVA
INGATLANFEJLESZTO ZRT.

1053 Budapest Kossuth L. u.2/b.
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Benke Szilveszter V 13-2177

Kertészeti terv:
dr Balogh Péter Istvan DLA K/1 01-5119
Major Jozsef

Tlzvédelem:
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EPULET OSSZESEN: 3066,90 M2
SZINTTERULETI MUTATO: 3066,9 / 771 = 3,98 M2 / M2

MEGENGEDETT MAX SZINTTERULET = 4,0 M2 / M2
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Major Jozsef
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MEGHATALMAZAS

Alulirott Baraz Péter,

mint a Minerva Ingatlanfejlesztd Zrt. vezérigazgatdja (1053 Budapest Kossuth Lajos utca 2/b.
cégjegyzékszam: 01-10-049595 addszadma: 26189077-2-41), a Budapest VIII. Bezerédi utca 7. (Hrsz:34668)
alatti ingatlan tulajdonosanak és épittetGjének aldirdsra jogosult képviselGje

meghatalmazom

Lenzsér Pétert (anyja neve: Vashegyi llona, sziil. hely, id6: Mosonmagyarévar 1965.01.23., szem.ig. szam:
138371BE, lakcim: 1014 Budapest Fortuna utca 8.), a Lenzsér és tdrsa Epitészeti és Mérnoki Kft.
lgyvezetdjét, hogy

nevemben és helyettem a Budapest VIIl. Bezerédi utca 7. (Hrsz:34668) alatt felvett ingatlanon uj
tobblakasos lakéépiilet épitésével kapcsolatos EPITESI ENGEDELYEZESI ELJARASBAN az Epitésiigyi
hatdsagi engedélyezési eljarast Tamogatd elektronikus Dokumentdcids Rendszeren (ETDR) keresztiil az
illetékes hatosagok el6tt eljarjon és a hatésagokkal kapcsolatot tartson, az eljarast meginditsa, adatot
feltdltson, az épitési engedély (végzés) kiaddsahoz sziikséges ligyeket a hatdsagi eljdrasban teljes koriien
intézze.

Budapest, 2018. augusztus 14.

NN

Lenzsér Péter DLA

igyvezetd
Lenzsér és térsa Epitészeti és Mérnoki Kft.

Meghatalmazott

,QQ_MLDA} S

Baraz Péter

vezérigazgato
MINERVA Ingatlanfejleszt6 Zrt.
Meghatalmazo

Tanuk:




	TT 1.1 Építészeti műszaki leírás
	TT HELYISÉGLISTA
	TT látványtervek
	TT utcai látvány
	TT E1 helyszinrajz
	TT E2 pinceszint alaprajz
	TT E3 földszint alaprajz
	TT E4 1 emeleti alaprajz
	TT E5 altalanos szinti alaprajz
	TT E6 6 emeleti alaprajz
	TT E7 7 emeleti alaprajz
	TT E8 8 lakoszinti alaprajz
	TT E9 AA metszet
	TT E10 BB metszet
	TT E11 utcai homlokzat
	TT E12 utcakep
	TT E13 idomtervek 1
	TT E14 idomtervek 2
	TT G1 tuzfalak
	TT G2 tuzfalak 02
	TT G3 tuzfalak 03
	földhivatali térkép.pdf
	meghatalmazás

