Budapest Fvéros VI, keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. ' .70 L sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2019. julius 15-1 ilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIIL Kkeriilet, Jozsef utca 38. szam alatti iires, nem lakas céljara szolgald
helyiség bérbeadasira

Elbterjeszto:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt vagyongazdalkodasi
igazgato

Készitette: dr. Guth Csongor referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség szilkséges.

Tisztelt Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallas és a dintés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL. keriilet, Jozsef utca 38. szim alatti 34973/0/A/1 hrsz-G, tulajdoni lapon 32 m?
alapteriiletii, iires, utcai bejdrati, fOldszinti nem lakas céljara szolgdld helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban egyéb helyiség megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglald épiiletben Osszesen 33 db albetét taldlhatod, amelybél 2 db Snkorményzati
tulajdonil, nem lakas céljara szolgald helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2014. februar 11. napjan keriilt vissza az Onkorményzat birtokaba. A helyiség belmagassiga
485 cm, az utcafronti helyiség egésze fa szerkezetii atlagos allapoti galéria kiépitéssel rendelkezik, alatta 245
cim-es, feletie 235 cm-es belmagassaggal. Az utcafronti helyiség mogstt egy raktar, valamint egy vizesblokk
helyezkedik el. Az ingatlan allapota Gsszességében kozepes (3) besorolasti.

A helyiség utan az Onkormanyzat k&z0s koltség fizetési kotelezettsége 8.096,- Ft/ho.

Csik Eva egyéni villalkozé (székhely: 1092 Budapest, Raday utca 37. 4. emelet 1.; nyilvantartasi szam:
52971132; adoszam: 69290840-1-43) 2018. okidber 12-én bérbevételi kérelmet nyidjtott be a fent ismertetett
helyiségre miihely (keramia gyartasa) tevékenység céljara. Kérelmezod 2019. julius 3. napjan megerdsitette,
hogy bérbevételi kérelmét fenntartja.

A kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett, 30.000,- Ft Gsszegben.

A CPR Vagyonértékeld Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2018. oktdéber 24. napjan készitett, Bértfai Laszlo
fiiggetlen szakérto altal 2018. december 4. napjan jévahagyott, majd Bartfai Laszlo fiiggetlen szakérté altal
2019. jinius 13. napjan aktualizait értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 13.760.000,- Ft (430.000,-
Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-4nak figyelembevételével, a mithely tevékenységhez
kapcsolddo 6 %-os szorzéval szamitott havi netté bérleti dij 68.800,- Ft.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijellésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvalositasardl szolé 32/2001.
(X.26.) dnkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglald épiilet nem esik HVT teriiletre, a
Rév8 Zrt. tajékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

Az iires legaldbb 24 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok
érvényesitendok azzal, hogy a bérleti dij onkorményzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. Az igy
csokkentett bérleti dij Gsszege 34.400,- Ft/ho.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasit Csik Eva egyéni vallalkoz6 (székhely: 1092 Budapest, Raday
utca 37, 4. emelet 1.; nyilvantartasi szam: 52971132; addszédm: 69290840-1-43) részére hatarozatlan idére, 30
napos felmondési 1d6 kikotésével miihely (keramia gyartdsa) tevékenység céljara a helyiség forgalmi
értékének 100 %-dnak figyelembevételével szamitott, valamint csOkkentett bérleti dij Gsszegen, mivel a
kérelmezd bérleti dij ajanlatott tett, ami fedezi az Onkormanyzatnak a helyiség utan fizetendd kozos koltség




Osszegét. Ezen felill a kérelmez6 jelezte, hogy kezddé miivészként a kérelmében jelzett Ssszeget tudja vallalni,
valamint a helyiség bérbeadasara sem kertilt sor t6bb mint 6t éve.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadésat Csik Eva egyéni villalkozé (székhely: 1092 Budapest, Raday utca
37. 4. emelet 1.; nyilvantartasi szam: 52971132; adészdm: 69290840-1-43) részére hatdrozatlan idére, 30
napos felmondasi ido kik&tésével miihely (keramia gyartdsa) tevékenység céljara, a kérelmezd altal tett bérleti
dijon, azaz 30.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen, a 3 havi bruttd
bérleti dijnak megfeleld dvadék megfizetésének és az egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld
altali elkészitésének kotelezettsége mellett, mivel a helyiség bérbeadésira mar tébb mint 5 éve nem keriilt sor,
valamint a kérelmezd a kérelmében eloadta, hogy kezd6 mivész, igy magasabb bérleti dijat nem tud vallalni.
Mindezen feliil a bérbeadasbol befolyd bérleti dij és k6z6s kiltség fedezné az Onkormanyzat kozds koltség
fizetési kitelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene.

H. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szikséges, amely dontés meghozatalara
a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIl. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A bérbeadasbol befolyd bérleti dij és kozos koltség fedezné az Onkorményzat kdzos koltség fizetési
kitelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség miel6bbi bérbe adaséval a bérld gondoskodna
a helyiség allaganak javitasardl és szinten tartasardl.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorméanyzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség fizetési
kételezettség terheli, a helyiség 4llaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2019. évi bérleti dij bevételét. A
helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kirnyezet

Alakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél szolé 1993, évi
LXXVII térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér dsszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban allé nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1.20.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a
KépviselO-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) - a rendeletben meghatarozott feladat- és hatiskér megosztas szerint
- énkorményzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizotisagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, ) bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatarozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti
hatérozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14, § (2) bekezdése alapjan, a leend6 bérld a bérleti szerzbdés megkdtését megeldzden koteles a
bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelel$ dsszeget dvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kivetden kidzjegyzd eldtt egyoldald kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot alairni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL.19.) szdmi hatarozatdnak (a tovéabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviselo-testiilet mas
hatdrozata szerint aktualizalt beksltdzhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatérozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dfj
meghatérozasa, mithely (kerdmia gyartasa) tevékenység végzésére a bérleti dij szorzo 6 %.

A Kt hatdrozat 8. a) alpontja alapjan a kedvezmény megallapitdsandl nem lehet figyelembe venni azt az
idtartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhato helyiségek listdjan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeaddsaval kapesolatos dontését meghozni

sziveskedjen.
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Hatarozati javaslat
../2019. (VIL.15.) szdm Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsdgi hatdrozat

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. Kkeriilet, Jozsef utca 38. szam alatti 34973/0/A/1 hrsz.-G, tulajdoni lapon
32 m _alapteriilet, iires, utcai bejaratu, pinceszinti nem lakas céljara szolgdlo helyiség bérbeadasahoz,
Csik Eva egyéni vallalkozd (székhely: 1092 Budapest, Raday utca 37. 4. emelet 1.; nyilvantartasi szam:
52971132; addszam: 69290840-1-43) részére hatarozatlan idore, 30 napos felmondas: id6 kikotésével
miihely (keramia gyartasa) céljara 30.000,- Ft/h6 + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgéhtatési
dijak &sszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé dvadék megfizetésének és az egyoldaln
kotelezettségvallalasi nyilatkozat leend6 bérlo altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkoddsi igazgatdja
Hatarid6: 2019. jolius 15.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzddés
megkdtésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4llé nem lakas célidra szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz016 35/2013. (V1. 20.) dnkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése
alapjan 3 havi brutto bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
kézjegyzd elbtt egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérl6.

Felelds: Jozsefvarost Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéarid6: 2019. augusztus 30.

A dontés végrehajtasat végzé szervezet: egység: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kdzpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2019. julius 12.

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: DR. GUTH CSONGOR REFERENS L.___
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