Budapest Févéros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének

Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga g ‘#
Elbterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. 2 OO I :... 8z, napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2019. julius 15-i {ilésére

Targy: A Budapest VIIL. keriilet, Népszinhdz utca 16. szam alatti helyiség (hrsz.:
34676/0/A/7) bérleti joganak atruhazasa

Eloterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt
vagyongazdalkoddsi igazgato

Készitette: ~ Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvanos lilésen kell targyalni.

A dontés eliogadasahoz egyszerll szavazattébbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdondt képezi a Budapest VIII. keriilet, Népszinhaz utca 16. szdm alatti, 34676/0/A/7
hrsz-1, 73 m? alapteriiletd, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség, amely
az ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magadba foglald épiiletben Gsszesen 100 db albetét talalhaté, amelybdl 6 db
onkormanyzati tulajdonban van. A 6 db 6nkorményzati tulajdonn albetétbél 2 db nem lakas
céljara szolgalo helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontésra kijel6lt ingatlanok listajan.

A helyi varos-rehabilitacids teriilet kijel6lésérol és a teriileten a rehabilitacié megvalositasardl
52616 32/2001. (X.26.) dnkormanyzati rendelet alapjén a targyi helyiséget magaba foglald
éplilet nem esik HVT teriiletre, a Rév8 Zrt. tajékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

A fenti helyiségre 2013. november 4. napjan k6tétt hatarozatlan idejii bérleti szerzédést a Nivé
Fantazia Fodrasz Szovetkezet (cégjegyzékszam: 01-02-051283; székhely: 1088 Budapest,
Rékoczi 0t 53.; adoszam: 10188125-1-42; képviseli: Sarkozyné Podmaniczky Méria
igazgatosagi tag) iizlet (fodrasz) tevékenység céljara.

A Nivé Fantazia Fodrasz Sziovetkezet (cégjegyzékszam: 01-02-051283; székhely: 1088
Budapest, Rakoczi Gt 53.; adészam: 10188125-1-42, képviseli: Sarkézyné Podmaniczky Maria
igazgatosagi tag) és a JK-TRADERS Kft. (cégjegyzékszam:01-09-332498; székhely: 1074
Budapest, Rakoczi ut 62. 2/15.; addszam: 26567556-1-42; képviseld: Zahid Mehmood
tigyvezetd) képviselti a Budapesten, 2019. junius 17-én kelt k6zos kérelmiikben kérték a bérleti
jog atruhazaséhoz vald tulajdonosi hozzajarulast.

A vizoras helyiségre az Onkorményzat kozés koltség fizetési kotelezettsége:
19.080,- Ft/ho.

Jelenlegi havi bérleti dij elbirds: 100.063,- Ft + AFA, a bérlének 2019. jilius 8. napjaig nincs
bérleti és koziizemi dij tartozasa.

A JK-TRADERS Kft. a kérelmében foglaltak alapjan a helyiséget a tovabbiakban is iizlet
(fodrisz) tevékenység céljara kivanja hasznalni. JK-TRADERS Kift. bérleti dij ajanlatot nem
tett.




Az bérleti jog atruhdzasdhoz valé hozzajarulasra nyitva allé ligyintézési hataridé a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél szold 1993, évi
LXXVIL torvény 89. § (2) bekezdése alapjan 2019. augusztus 16. napjaig meghosszabbitisra
keriilt.

A CPR- Vagyonértékelo Kft. altal (Lakatos Ferenc) 2019. julius 8. napjan készitett, és Bartfai
Laszl6 igazsagiigyi szakért6 altal 2019. julius 9-én aktualizalt ingatianforgalmi szakvélemény
szerint a helyiség forgalmi értéke 30.140.000,- Ft (fajlagos m?® ar; 412.825,- Ft/m?).

A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100%-anak figyelembevételével, Gizlet tevékenységhez
tartozo 6 %-o0s szorzoval, a szamitott havi nettd bérleti dij 150.700,- Ft.

Javasoljuk a tulajdonosi hozzajarulas megadésat a fenti helyiség bérleti joganak atruhdzasahoz
a JK-TRADERS Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-332498; székhely: 1074 Budapest, Rakoczi ut
62. 2/15.; addészam: 26567556-1-42; képviseli: Zahid Mehmood tigyvezets) részére, és az 0
bérleti szerzodés megkotését hatdrozatlan idére, iizlet (fodrasz) tevékenység céljara a
szamitott, azaz 150.700,- Ft/hé + AFA bérleti dij + kdziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak
dsszegen, 3 havi ovadék és 6 havi brutté bérleti dijnak megfeleld szerzddéskotési dij
megfizetésének, valamint a kozjegyzoi okirat elkészitésének kotelezettségével. Azért
javasoljuk a bérleti jogviszony atruh&zésdnak engedélyezését a szamitott bérleti dijon, mert a
kérelmezd bérleti dij ajanlatot nem tett, valamint igy a bérleti jogviszony folyamatos marad,
tovabba a szamitott bérleti dij magasabb, mint a kordbbi bérl altal fizetett.

A javaslat elfogadasa esetén a bérleti jogviszony atvétele sordin a JK-TRADERS Kift.
(cégjegyzekszam: 01-09-332498; székhely: 1074 Budapest, Rakdcezi ut 62, 2/15.; adoszam:
26567556-1-42; képviseli: Zahid Mehmood ligyvezet$) 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld,
azaz brutto 454.255,- Ft 6sszegl dvadék, valamint 6 havi brutto bérleti dijnak megfeleld, azaz
1.148.334,- Ft szerzédéskotési dij megfizetésére lenne kotelezett.

A JK-TRADERS Kit. (cégjegyzékszam: 01-09-332498; székhely: 1074 Budapest, Rakdczi ut
62. 2/15.; addszam: 26567556-1-42; képviseli: Zahid Mehmood {igyvezetd) 2019. jalius 10.
napjan nyilatkozott, hogy véllalja az (j bérleti dfj és a szerzodéskotési dij megfizetését.

II. A beterjesztés indoka

A bérleti jogviszony atruhdzasa tulajdonosi dontést igényel, amely dontés meghozataldra a
Tisztelt Bizottsdg jogosult.

ITI. A déntés célja, pénziigyi hatasa

A helyiség bérleti joganak atruhdzasabol befolyd, a korabbindl magasabb bérleti dij és
tizemeltetési kozds koltség fedezné az Onkormanyzat kozés koltség fizetési kotelezettségét,
azon feliil a magasabb Osszegl bérleti, valamint a szerzédéskotési dij megfizetése tovabbi plusz
bevételt is jelentene.

A helyiség bérleti joganak atruhazéasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyéasolja az Onkorményzat 2019. évi bérleti dij
bevételét.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakéasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl
sz0lo 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Lakastérvény) 42. § (1) bekezdése
értelmében a bérlé a helyiség bérleti jogat a bérbeadd hozzdjarulasdval masra atruhazhatia,
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elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe adhatja. Az erre vonatkoz6 szerzddést irasba kell
foglalni. :

A Lakastdrvény 42. § (2) bekezdése szerint Onkorméanyzati helyiség esetén a hozzajarulas
feltételeit Snkorméanyzati rendeletben kell meghatdrozni. A hozzijarulds nem tagadhaté meg,
ha a cserélo fél az 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott feltételeket vallalja.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgild helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskdr
megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 19. § (1) bekezdése szerint a befogadashoz, az albérletbe adashoz, a helyiség
cseréjéhez és a bérleti jog atruhazashoz vald bérbeaddi hozzdjarulds szabalyait a rendelet
hatalybalépésekor mar fennallé és a rendelet alapjan kotott szerz6désekre egyarant alkalmazni
kell, ha a hozz4jarulds iranti kérelmet e rendelet hatdlybalépése utdn terjesztik el6 a hatdskdirel
rendelkezd bizottsag részére. '

A Rendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzdjarulasrdl vagy annak
megtagadasarol a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a bérbeaddi hozzajarulds feltételeként kikothetd, hogy
a bérlonek vallalnia kell:

a) aszerzddés modositasatol kezdve megfizeti az ijonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérld a bérleti dijat a jovében
évente januar 1-jét6] a KSH altal az €l6z6 évre vonatkozon kdzzétett fogyasztoi arindex
mértékével — ndvelve fizeti meg,

c) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kdzjegyz6i okirat aldirasat, amennyiben arra a bérleti
szerzOdés megkotésekor nem keriilt sor,

d) a mar befizetett vadék feltdltését az Gjonnan megallapitott bérleti dij sszegének
megfelelé mértékéig, vagy ha 6vadék befizetésére korabban nem keriilt sor a 14. § (7)
bekezdés szerinti dvadékot megfizeti.

A Rendelet 20. § (1) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzajarulasrol valé nyilatkozat — a
bérl6 altal harmadik személlyel kétott megdllapodas alapjan — a bérlé kérelmére adhato ki. A
bérbeaddi hozzajarulasrol eldzetes nyilatkozat is adhatd. A Rendelet 20. § (2) bekezdés alapjan
a bérbeadoéi nyilatkozat kiadasa eldtt a bérlotdl és a bérbead6i hozzajarulassal érintett harmadik
személytol nyilatkozatot kell kémi, hogy vallaljak-e a bérbeado altal — a felhivissal egyidejiileg
— kozolt feltételek teljesitését.

A Rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan a bérleti jog atruhazasa és cseréje esetén, valamint
bérlétarsi jogviszonynak a jogviszony létrejottétdl szamitott 12 hénapon beliil térténd
megszinietése esetén a bérbeado szerzodéskotési dijat jogosult felszdmitani, amelynek mértéke
a bérleti jogviszony fennallasanak vérhaté id6tartama alapjan keriil meghatirozasra. A dij
mértéke hatdrozatlan idejii szerzodés esetén 6 havi bérleti dijnak megfeleld dsszeg, hatarozott
idejit szerzodés esetén pedig a bérleti jogviszonybol még hatralévd, minden megkezdett év utan
egy havi bérleti dijnak megfelel$ Osszeg. A szerzddéskotési dij a bérlének nem jar vissza, azt a
bérleti jogviszony megsziinésekor sem kell visszafizetni. A szerzédéskostési dij mérsékléséral
€s elengedésérdl a hataskorrel rendelkezd bizottsag jogosult donteni.




A Rendelet 21. § (3) bekezdése szerint a bérleti jog atruhdzésa esetén a bérleti szerzédés
megkdtés€ig az eredeti bérld felel a helyiségbérlettel felmeriils kotelezettségek teljesitéséért, a
bérbeadd nyilatkozata nem eredményezi a bérleti jogviszony mddositasat.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VI.19.) szamu hatdrozaténak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja alapjan a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt.
mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltdzheto forgalmi értékének 100 %-a szolgal.

A Kt hatirozat 8. a) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatirozasa, az utcai fSldszinti helyiségben
végzendd iizlet tevékenységhez tartozo szorzo 6 %.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat
......... /2019. (VII.15.) szama Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy doént, hogy

1. hozzajarul a Nivé Fantizia Fodrisz Szivetkezet (cégjegyzékszam: 01-02-051283;
sz¢khely: 1088 Budapest, Rékoczi Gt 53.; adoszam: 10188125-1-42, képviseli: Sarkdzyné
Podmaniczky Miria igazgatosagi tag) altal bérelt Budapest VIII. keriilet, Népszinhaz
utca 16. szam alatti, 34676/0/A/7 hrsz-1, 73 m? alapteriilet(i, utcai bejaratd, f5ldszinti nem
lakas céljara szolgald helyiség bérleti joganak atruhizasihoz a JK-TRADERS Kft.
(cégjegyzékszam: 01-09-332498; székhely: 1074 Budapest, Rakoczi it 62. 2/15.; adoszam:
26567556-1-42; képviseli: Zahid Mehmood ligyvezetd) részére, hatarozatlan idore, iizlet
(fodraszat) tevékenység céljara 150.700,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi &s kiilon
szolgaltatasi dijak Gsszegen.

Felelés: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatérido: 2019. jalius 15.

2. a bérleti szerzédés megkotésének feltétele, hogy a bérleti szerzédés megkotése eldtt a
JK-TRADERS Kift. (cégjegyzékszam: 01-09-332498; székhely: 1074 Budapest, Rdko6czi
ut 62. 2/15.; addszam: 26567556-1-42; képviseli: Zahid Mehmood (igyvezetd) 6 havi
brutté bérleti dijnak megfeleld, azaz brutté 1.148.334 ,- Ft Hsszegli szerz6déskotési dijat
megfizessen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarido: 2019. julius 15.

3. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatirozat 1. pontja szerinti bérleti
szerzGdés megkotésére, amelynek feltétele a 2. pontban meghatérozott szerz6déskétési dij
megfizetése mellett, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgal6
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VL.20.) énkormanyzati rendelet
14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld dvadék megfizetését, valamint
a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 elott egyoldalt kitelezettségvallalasi nyilatkozat
alairasat vallalja a bérlo.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja

Hatdrido: 2019. augusztus 30.

4. a bérbeaddi hozzajarulas abban az esetben valik hatdlyossa, ha a bérleti jogot atvevéd .
JK-TRADERS Kift. (cégjegyzékszam: 01-09-332498; székhely: 1074 Budapest, Rak6czi
ut 62. 2/15.; adoszam: 26567556-1-42; képviseli: Zahid Mehmood ligyvezet6) a jelen




hatarozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az Ovadékot és a szerzédéskotési dijat
megfizet, a bérleti szerzOdést alairja, s azt egyoldald kitelezettségvillalo nyilatkozattal
megerésiti. Amennyiben a JK-TRADERS Kft. a Budapest VIII. keriilet, Népszinhaz
utca 16. szam alatti, 34676/0/A/7 hrsz-G, 73 m?® alapteriilet(, helyiségre vonatkozéan nem
kot szerzddést, akkor az eredeti bérleti szerz6dés marad hatalyban.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2019. augusztus 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a k6zzététel médjara

nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2019. julius 12.
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