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3. TARTALOMJEGYZEK
BUDAPEST VIII. Bauer Sandor utca 14 . (hrsz.: 35107) szam
alatti ingatlanon kialakitando 30 lakasos lakdépulet
( meglévd, bontandd épllet helyén )

Muszaki leiras
Epitész miiszaki leiras
1.Koncepcio - tervtanacsi tervek (2018.08.28.)

2.Koncepcio - tervtanacsi tervek (2018.09.11.)

Tervliapok

E-01 Beépités -Helyszinrajz- telekadatok M=1:500
E-03 Fszt. alaprajz M =1:200
E-04 Alt . Em. alaprajz ( 1-2-3-4-5) M =1:200
E-05 6. szint alaprajz M=1:200
E-06/M1 7. szint alaprajz ( lapos tetével ) M =1:200
E-06/ M2 7.szint alaprajz ( magas tetével ) M =1:200
E-07 Pincei alaprajz M= 1:200
E-08 /M1 Metszetek ( lapos tetével ) M =1:200
E-08 / M2 Metszetek ( magas tetével ) M =1:200
E-09/1 Utcakép -homlokzat M =1:200
E-09/2 Utcakép — homlokzat M=1:200
E-10 Latvanytervek ( lapos, és magas tetével

Kornyezeti fotok



5. MUSZAKI LEIRAS
BUDAPEST VIII. Bauer Sandor utca 14 . (hrsz.: 35107) szam
alatti ingatlanon kialakitando 30 lakésos lakoépulet
( meglévd, bontandd épllet helyén )

El6zmények

2018 méajusaban kaptunk megbizast a cimben megnevezett épiilet
els6 vazlatainak , a lakoépiilet koncepcio terveinek elkészitésére . A vazlatok
tobb alternativaban készlltek el , mig eljutottunk a jelenleg bemutatott
tervanyaghoz .
T. Megrendel6 a vazlatokhoz , gazdasagossagi szamitasokat készittetett .
Jelen tervek kerultek részérél elfogadésra.
A terveket elézetesen T. Féépitészi Irodaval , ill. Epitési Osztallyal tébb alkalommal
egyeztettik.

A Konzultaciés vazlatterv beadésanak célja, hogy T. Tervtanacs részérdl , a
tervezési munka folytatdsahoz allaspontjukat megismerjlk ,észrevételeiket |
javaslataikat felhasznalhassuk a tervezés folytatasa soran .

A Konzultaciés vazlatterveket Tervezd bemutatta FGépitészi tervtanacs részére
2018. aug. 28.-an . Az ott elhangzottak figyelembe vételével a terveket alaprajzi,
metszeti, homlokzati vonatkozasban médositottuk.

Jelen modositott tervek képezik a 2. Konzultacios Tervtanacsra beadott tervanyagot

Adottsagok - telek- meglévoé épiilet
A tervezési terilet a Teleki tér,ill. a Matyas kozotti teruleten helyezkedik el.
A telek gyakorlatilag sik feltletd.
Az ingatlanon egy nagyon rossz allagu -bontésra itélt , kdrnyezetébe nem illeszkedd
épiilet helyezkedik el , Onkormanyzati tulajdonban . Jelenleg az épiilet cseréjével
kapcsolatban elérehaladott( alairas elétti) targyalasok folynak T. Megrendelénkkel .
A 12 és 16 sz. lakdéplletek magas tlizfalakkal csatlakoznak az érintett ingatlanhoz .
1-1 légaknaval ,tovabbéa tlizfalra ,ragasztott , kéményekkel , melyek ingatlanunk részei .
A hatsé telekhatarnal ,-Népszinhaz utcai bejérattal,- rossz allagu , U , alaku lakéépiilet
csatlakozik , rendezetlen belsé udvarral , aladucolt fligg6folyosdkkal .Feltehetéen rossz
allagu lakasokkal.
Az épllet utcai csatlakozasa , majd térburkolata , a Homok utcatdl sétalo utcai
kialakitasa, a Teleki tér atalakitasa ,-az elmalt évek kivitelezésében ,- kedvezd
megjelenést biztosit az épllet kornyezetének .
Ugyancsak pozitiv hatasu a Teleki tér korabbi atalakitasa is.
Az épllet megkdzelitése tomegkozlekedési eszkdzokkel,- ill. sajat gépkocsival



kedvezden biztositott .
A szomszédos telkeken lakoéplletek ,- egy iskola kivételével ,- helyezkednek el .

1-2 épulet kivételével homlokzataban jo allaggal . Az épuletek a mult szd. elején épiltek ,
a korra jellemzd épitési stilussal , szintek nagy belmagassagaival .

Az utca szemkozti oldalan egy Ures foghijtelek , és 2 db rossz allagu fsz-es lakdépiilet
helyezkedik el . Feltehet6en idGvel ezek is elbontésra kerilnek .A Teleki tértél indulva

az épuletek A+ Mfszt + 5 lakdszintesek . A Népszinhaz utca felé az épiletek magassaga
csokken A+ Mfszt + 3 lakdszintesre : Utcai parkanymagassaguk 18 -19 m

Az éplletek elsd lakdszintjei az utcai jardavonalhoz képest magasabbak .

Ennek egyik oka , az épuletek alatti talajviz helyzete . A masik oka feltehetéen az alagsori
kis ipari mlhelyek funkcidi lehettek.

A telken a viz, csatorna, gaz és elektromos energia adottsagként szerepel ( szerepelhet)
Ezek mindenképpen vizsgalandok bdvitenddk , Ujonnan kiépitenddk ,-kilon szamitasok ,
ill. KOZMU egyeztetések alapjan .

Az udvar hatso oldalan , a hats telekhatartol 1,5 m-re ,- 35 cm atmérdji akacfa

talalhatd. Egészen a felsé again levelekkel , alul nagy magassagig csupasz agakkal.

A fara az eng. terv kapcsan nyilatkozunk szakagi tervezé bevonasaval .Szabad-e megtartani,
vagy inkabb kivagni, és helyette Ujat Ultetni .

Akar megmaradas , akér Uj Ultetése visszahat a pincei terlletre .

Ugyanigy visszahat a fodém rétegrendre ,ill. als6 sikra , a zoldfellleti mutatd betartasa
érdekében kialakitandd z0ldteto tervezése is.

Ugyanakkor ndvények ultetésével szeretnénk a szomszédos belsd udvar részbeni
takarasat is megoldani.

Az épitési ovezet mutatéi : L 1-VIlI-1 Zéna - zartsoru beépitéssel

Telek terilete : 501 m2

Beépithetd tertilet 65%  pince: 100 %
Epitménymagassadg ~ 16-23 m , utcai oldal max 19 m
Br. szintter mutat6 4 -2004 m2

Zoldfeluleti mutatd 75 %



Tervezett épitészeti kialakitas ,-funkciok

A vonatkozd rendeletek, a terllet adottsagait figyelembe véve ,-az ingatlanon egy
P+ Fsz + 5 szint + 2 visszahuzott tetdszintes nagy teraszos lakoép. kerllt elhelyezésre.
Az éplletben 30 db lakés tervezddott , tobbségében 2 szobas kialakitassal .

Az ENy-i oldalon néhany miiterem ( iroda ) stb. funkciéval , a benapozési szamitas
fliggvényében .

A Fsz.-en ,-az utcai oldalon ,- 2 db iroda tervez6dott .

Az épilet alatt 1 szintes mélygarazs készul . Gépi emel6s parkolassal lehet biztositani
jelenleg 24 db parkolast . De még igy is ,-varhatéan ,- 8 db parkoloi hely megvéltasara
lesz szlikség .

Az utcai telekhataron elhelyezkedd adottsagbol addddan ,- gk. felvondval érhetd el a
parkol6i szint .

Az éplletben 1 db. ,-jelen eléirasok szerinti ,-személy ( butorszallitasra is alkalmas )
felvond kerdl elhelyezésre .

Homlokzati megjelenés

Az épllet mddositott homlokzati -alaprajzi megjelenésénél alapvetd szempont volt az
egyszer( tagozatu megjelenés , a minél kedvezdbb illeszkedés miatt ,-a kulonb6zé
kapcsolddd utcai, és szomszédos éplletek adottsagaibdl adodoan,-
A lakésok utcai oldaldnal célszerlinek tartottuk erkélyek elhelyezését. Ezt tigy tudtuk
elérni, hogy az utcara merdleges hatsé utcai szarnyat ,, meghosszabbitottuk™ az
az utcai telekhatarig , a fennmarado épiiletrészt , pedig 1,00 m-el visszahtztuk.
fgy ebben a visszahtizott részben mar elhelyezhetdk erkélyek is .
Az utcaszélesség < 18 m , igy kozteriiletbe erkély nem loghat bele )
A visszahtzott részt vakolt feliilettel lattuk el, mig a kiugro épiiletrészt, ill. a
a teljes fsz.-i feliiletet nyers tégla burkolattal lattuk el.( égetett agyag szin )
( hasonlé anyag van mér az iskola teljes homlokzatén is , tehat a kornyezetétél nem
idegen )

Az épllet VII. szintjére két alternativat készitettlink
lapos tet6vel , zoldtetds zarofelllettel
magastetds kialakitassal ( cserépfedéssel , vagy allbkorcos fémlemez fedéssel )

A vakolt fellletek : pasztell szin(i visszafogott vildgos homok vakolt felliletek .
(pl RAL 9001 , vagy RAL 1015 szinben ( tobb mintabdl kivalasztva )
Nyilaszarok : nagy tvegfelllettel ,.- fa ( mla ) szerkezettel , esetleg visszafogott
tortfehér lazurral, vagy szinnel .
Uvegezés 3 rtg hészig i,

Mellvéd : szines matt bizt. ( pl . Vildgos z6ld Uveg pasztell szinben ( RAL 6019, esetleg
esetleg vildgos sziirke fligg pélcas korlat )



Alaprajzi kialakitas :

Az épllet beépitett terilete , bruttd szintterilete nem véltozott , az 1. Konzultaciés
tervben megadotthoz képest . Az épulet utcai érintett része hatrébb tolodott valtozatlanul
A beépitetlenné véltozott utcai terllet hianya, a hatsé épuletszarynal kiegészitddott ,-a
csatlakozd épllet sarokrészéig. Erre a lehet6ség adott ,-a KSZT értelmében az

épulet sarokrészi alaprajzabdl adodoan ( a szomszédos épulet alaprajza mellékletekben
szerepel. ) Ebbdl adodoan az utcara merdleges udvari szarnyban nagyobb lakésok
alakulhattak ki .

igy modosultak a VI.-VII szinti alaprajzok is .

A pincei utcai oldali alaprajz javitasra kerult ( emiatt csokkent a parkol6i szam 2-db.-al

Beépitési mutatok igazolasa

Megnevezés: el6iras tervezett
Telek tertlete: 501 m2
Beépitési szazalék: 65,00% 283 m2 megfelel
=325,6 m2
Legkisebb/legnagyobb 16-23m  Utcai: 18,5m< 19m
épitménymagassag atlag : 22,1 m <23 m
megfelel
Szintteruleti mutaté 4=2004 m2 2003 m2 megfelel
Zoldfeluleti mutato 15,00%  megfelel
=75,2m2

Parkoléi mérleg kimutatas :
(Készillt, az OTEK , 253/1997( XII. 20 ) Korm, rend, 3-4 mell. alapjan )

Lakés:30db /1 db lakasonként = 30db
iroda (40 m2 ) minden megkezdett 20 m2 utén /1 db =2db

0Ossz . Szilkséges 32 db parkoldi hely
24 db gépi emelés , 8 db Onkormanyzattél megvaltando



-8-
Kerékpar tarolo
(OTEK, 7. sz. mell. alapjan )
30 db.lakés / 1 db lakasonként =30db

elhelyezve a belsé udvarban , fedett burkolt fellleten

Budapest , 2018. szept, 5.

Batki Gyorgy
okl. ép. mérndk , vezett tervezo
E/1 01- 0621

Hollé Matyas
okl. épitészmérnok
E/12 0165

Pataj Orsolya Monika
okl. épitészmérnok



TELEKADATOK

L1-VIII-1 ZONA 4 zartsorl beépitésd,
nagyvarosias lakoterullet
épitési dvezet

TELEKMERET: 501 m?2

BEEPITHETOSEG: FOLDSZINT - 65% 325,6 m?
PINCE - 100% 501 m?

EPITMENYMAGASSAG:  16-23m
(utcai max.parkanymag. 19 m)

BRUTTO SZINTTERULET MAX: 2004 m?
SZINTTERULETI MUTATO: 4
beépitettségtdl fliggden
PINCE + FSZ + 5 szint + 2 visszahUzott felsd szint

ZOLDFELULET MIN.: 15% (0%) 75 m?

PARKOLOMERLEG:

lakdsszam: 30db

iroda: 2db

gépkocsi parkolo: 26 db (gépi emel6s)
megvaltando: 6 db

erkély 1,5 m kinyulasig NEM szamit bele a beépitettségbe
LAKASKIMUTATAS:

iroda: 2db

1 szobas lakas (mdterem): 5 db

2 szobas lakas: 23 db

3+ szobas lakas: 2db

osszesen: 2 dbiroda + 30 db lakas

Tarsashaz kialakitdasanak koncepcioterve
1086 Budapest, Bauer Sandor utca 14.
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SZINTTERULETI MUTATG: 4 (2004 m2)
OSSZES SZINTTERULET: 2003 m? MEGFELEL

Tarsashaz kialakitasanak koncepcidterve
1086 Budapest, Bauer Sandor utca 14.

PINCESZINT
93 m?

Indelab

FE

FOLDSZINT ALTALANOS SZINT
242 m? 0S52.: 1310 m?

VI. SZINT VII. SZINT
200 m? 158 m?

Bruttd szinttertlet szamitas




MEGJEGYZES

TELEKMERET:

BRUTTO BEEPITES FOLDSZINTEN:
UDVAR:

MIN. ZOLDFELULET:

Tarsashaz kialakitdsanak koncepcidterve
1086 Budapest, Bauer Sandor utca 14.
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MEGJEGYZES
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MEGJEGYZES
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MEGJEGYZES
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MEGJEGYZES

TELEKMERET:
BRUTTO BEEPITES PINCESZINTEN:

Tarsashaz kialakitasanak koncepcidterve
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Tarsashaz kialakitasanak koncepcioterve
1086 Budapest, Bauer Sandor utca 14.
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Tarsashaz kialakitasanak koncepcioterve L, . .
1086 Budapest, Bauer Sandor utca 14. § Latvanyterv - belsd udvar feldl m 1:200
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TELEKADATOK

L1-VIII-1 ZONA 4 zértsor( beépitésd,
nagyvarosias lakoterilet
épitési dvezet

TELEKMERET: 501 m?

BEEPITHETOSEG: FOLDSZINT - 65% 325,6 m?
PINCE - 100% 501 m?

EPTMENYMAGASSAG:  16-23 m
{utcai max.parkanymag. 19 m)

BRUTTO SZINTTERULET MAX: 2004 m?

SZINTTERULETI MUTATC: 4 B i T i _ G,
beépitettségtdl fligglen Mt o i 1 _ o ; ,%
PINCE + FSZ + 5 szint + 2 visszahtzott felsd szint S _ e g : e,
: S s i
S7OMSZED EPULET S

ZOLDFELULET MIN.: 15% (0%) 75 m?

PARKOLOMERLEG:
lakdsszam: 30 db
iroda: 2db )
gépkocsi parkolo: 24 db (gépi emelds) BRSO UBVAR
megvaltando: 8 db
erkély 1,5 m kinytlasig NEM szamit bele a beépitettségbe : _l I
LAKASKIMUTATAS: s
iroda: 2db Ny
1 szobas lakds (mUterem): Adb en L i3 Rt
2 szobds lakas: - TFidb _ [BELSG UDVA E BELSG UDVAR
3+ szobas lakas: Tdb ' : g
osszesen: 2 dbiroda + 30 db lakas :
570MSZED EPULET SZOMSZED EPULET
12. 16.
i 19,77 N
4 1
BAUER SANDOR UTCA 14,
Tarsashaz kialakitasanak koncepcioterve \) lngtkalab Helysaifraiz 1 1:500

1086 Budapest, Bauer Sandor utca 14.
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