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A hatérozat elfogadasahoz egyszerl tobbséy sziikséges.

Az eléterjesztés eldkészitdje: Kisfalu Kft., IVK Kit

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

Elézmény ismertetése:

1) A Képviselo-testiilet — a 330/2009(VIL15.) szami KT hatarozat alapjan — a lakbér jellegii
kovetelésallomanyt (bruttd 245 M Ft) értékesiteni kivénja, és egyben felkérte a JVK Kftt a
targyalasok lefolytatasara.

2) A Képviselo-testiilet 330/2009. (VIL 15.) szdmu hatdrozatdban engedélyezte tovabbd az
Onkorményzat tulajdonaban 1évé, a Budapest VIIIL keriilet kézigazgatasi teriiletén talalhato, a Kisfalu
Kft altal nyilvantartott és kezelt nem lakés célé helyiségek bérbeadasabdl eredt bérleti/hasznalati,-
kéziizemi és kiilon szolgaltatdsi dijak hitralékos allomanyanak nyilvinos palyazat dtjan térténd
értékesitését.

1.) A feladat végrehajtas ismertetése:

A JVK Kft. a Dijbeszedé Faktorhdz Zrt-vel — a tovabbiakban DBF Zrt. — targyalasokat folytatott a
lakbeér jellegti kovetelésallomany értékesitésével kapcsolatosan. A kovetelések beszedését Dijbeszedd
Holding Zrt. bevonasaval Dijbeszed$ Faktorhaz Zrt. végzi.

A targyaldsok lefolytatdsa alkalméval informaciot szolgaltattunk a kovetelésallomany nagysagardl,
illetve Osszetételérdl. Ezen kimutatasok és informacidszolgaltatds soran az aldbbi tényeket allapitottuk
meg:

Az cldterjesztés ota (2009.03.31-1 allapot szerinti) a kdvetelésallomany 09.08.31-re 23 M Ft-tal, azaz
222 M Ft-ra csokkent. Ezen 0OsszegbOl csak kézel 12 %-nyi az a hatralék, mely nincs még a
hatralékkezelésbe bevonva. Ezen hatralék egyrésze — varhatéan — 2010. évben behajthatatlan
kovetelésként leirasra keriil (mint egyéni kisosszegili hatralék, pl. egy havi szemétdij). A hatralék
tilnyomé részre méar valamilyen formdban varhatdéan realizalédhat — vagy van élo részletfizetési
megallapodas (azaz a hatralék befolyasa az elkdvetkezendd honapokban bevételként jelentkezik)—,
vagy jogerbre emelkedett a Fizetési meghagyas (azaz a hatralék befolyasa elkévetkezendd
hénapokban bevételként jelentkezhet, amennyiben a jogi ecljards eredménnyel zarul), vagy a
hatralékkezelési ¢€s/vagy a jogi ligyintézés mar elindult (azaz varhaté a hatralék egy részének a
befolyésa).

Dijbeszeddtol atvett 2005.01.01-2007.12.31 idoszaki hatralék
(bérleményenként): 222 M Ft 1984 db
Hatralék kezelésbe nem bevont (nem tortént intézkedés) 2TMFt 768 db
Hatralék kezelésbe bevont 195MFt| 1216db
Van él6 részletfizetési megéllapodas 2TMFt 143 db
Nincs €16 részletfizetési megallapodas 168 M Ft 991 db
Felmondasra atadva 16 M Ft 73 db
FMH-ra beadva 34 MFt 181 db
Egyéb intézkedés 118 M Ft 737 db




A kovetelésallomany eladdsa szempontjabdl jelentds hatrany az a tény, hogy az iigyvédi intézkedésre
mar atadott, illetve a részletfizetési megallapodasba bevont hatralék nem kizarélag csak a faktoralasra
szant (azaz a 2007.12.31-ig keletkezett) hatralékot tartalmazza, hanem az azota keletkezett
hatralékokkal egyiittesen van kezelve. (A hatralékok iigyfelenként és bérieményenként egyiitt
kezelenddek — fliggetleniil a hatralék keletkezésének iddszakatol —, mivel csak igy biztosithaté a teljes
hétralék hidnytalan kezelése €s jogszerii érvényesitése.)

A targyalasok alkalmaval azt az informaciot szereztik be a DBF Zrt. nevében targyald vezetd
munkatarsaktol, hogy a valsag Ota a faktoralasra dtadandd dllomany megnivekedett, ezéltal a vasirlasi
Osszeg jelentdsen csokkent. A friss, behajthatd hatralékok faktoralasi dsszege 15 % kariil realizélodik.
Ebbdl kovetkezben a régi, behajthatdsag szempontjabol nem biztos bevételnek mindsitett hatralékok
faktoralasi 8sszege ennél joval alacsonyabb.

Fenti tények ismeretének kovetkeztében a DBF Zrt. a felkindlt kovetelések megvasarlasara nem tett
vételi ajanlatot.

Szakmai javaslat:

A kovetelésillomany eladasa esetén az Onkorméanyzat egy azonnali - az lefolytatott egyeztetések
iranymutatasa szerint - minimalis bevételt realizalhatott volna, egytttal elesne a jovd években egy
nagyobb &sszegill hatralék befolyasabél szirmazd bevételtél. Elozéek ismeretében javasoljuk, hogy
ezen hatralékot tovabbra is a JVK Kft. kezelje —a hatdlyos Vagyonkezelési Szerzddése alapjan.

2.) A feladat végrehajtas ismertetése:

A fenti KT hatdrozat felhatalmazasa alapjan a GKKPEB 1486/2009. (IX. 01.) szami hatarozataban
engedélyezte a Kisfalu Kft részére, az Osszesen bruttd 532.994.775.- Ft Osszegld nem lakascéld
helyiség bérleti’hasznalati, koziizemi és kiildnszolgiltatisi dij jellegli kovetelésallomany, nyilvanos
palyazat keretében torténd értékesitését. A nyilvanos palyazati felhivast és annak dokumenticidjat
Jovahagyta.

A palyazati felhivas a HVG cimé hetilapban, a Napi Gazdasag cimil napilap két egymast kovetd
szaméban, a ,,Jozsefvaros”cimi 0jsdgban valamint Jozsefvaros és a Kisfalu Kft honlapjan kézzétételre

keriilt. A gazdasagi lapokban megjelend hirdetésekért a Kisfalu Kft dsszesen brutté 789.500,-Ft
Osszeget fizetett.

A pélyazati dokumentaciot a Moneta Faktor Zrt, 2009. szeptember 11-én megvasarolta. Rajtuk kiviil
mas érdeklddd nem jelentkezett.

A fenti cég a palyazatban megjelslt hataridé lejartaig ajanlati biztositékot nem fizetett, palydzatot nem
nyujtott be.

Szakmai javaslat:

Elbzetes tajekozddasunk €s a DBF Zrt.-t6l a JVK Kft-n keresztiil kapott informaciock alapjan az
eladasra kinalt kovetelésekért, azok értékének 10%-a korili ajanlatot tartottunk volna realisnak. Az
elozbek ¢és az érdeklddés hianya miatt, az eladasra meghirdetett hatralékok Osszegére 90%-os
értékvesziés elszamolasat fogjuk javasolni kiildn eldterjesztésben.




Hatarozati javaslat:

A Képviselo-testiilet agy dint, hogy:
1. alakbér jellegii kovetelésallomanyt nem kivanja értékesiteni.
2. A JVK Kft. dijazasat — az értékesités meghiiisulasa miatt — brutté 400.000,-Ft dsszegben
jovahagyja.
3. A Budapest VIIL. keriilet kozigazgatasi teriiletén talilhaté, a Kisfalu Kft altal
nyilvintartott és kezelt nem lakis céli helyiségek bérbeadAsdbdl credd

bérleti/haszndlati,- koziizemi és kiilon szolgiltatasi dijak hatralékos allomanyanak
értékesitésére kiirt nyilvanos palyazatot eredménytelennek nyilvanitja.

4. Engedélyezi a Kisfalu Kft részére, a brutté 789.500,-F¢t hirdetési dij tovibbszamlazasat
az Onkormanyzat felé,

Felelts: Kisfalu Kft, Polgarmester
Hatarid6: folyamatos }
A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: JVK Kift, Kisfalu Kft, Pénziigyi Ugyosztaly

Budapest, 2009. oktober 15.
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