Varosgazdalkodasi ¢s Pénziigyi Bizottsaga

Budapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvaros Onkorményzat Képviselﬁ—testﬁleﬁ;ik 2}
Eltterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zit. 1.7 sz, napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2019. augusztus 21-i {ilésére

Targy: Javasiat a VIIL. keriilet, Rakéczi it 53. szam alatti (34640/0/A/1 és 34640/0/A/2 hrsz-t)
nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérleti dijanak cstkkentésére vonatkozé dontésre

Eldterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., dr. Kecskeméti Laszlo  Zsolt
vagyongazdalkodasi igazgatd

Készitette: Fenyvesi Katalin referens

A napirendet nyilvanos {ilésen kell tdrgyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerti szavazatiGbbség sziikséges.

Tisztelt Viarosgazdailkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
I.  Tényallas és a dintés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Rikéczi at 53. szam alatti
34640/0/A/1 helyrajzi szamt 41 m’ alapteriilet(l, és a 34640/0/A/2 helyrajzi szama 41 m? alaptertiletii,
az alapito okirat rajza alapjan miiszakilag két kiilonalld, de egybenyitott, Gsszesen 82 m? alapteriiletii
utcai bejarati, f6ldszinti, nem lakas céla helyiségcsoport.

A helyiségek az ingatlan-nyilvéntartasban {izlethelyiségként szerepelnek.

A helyiségeket a Nivo Fantdzia Fodrasz Szdvetkezet (székhely: 1088 Budapest, Rakoczi at 53.; 01-02-
051283; addszém: 10188125-1-42; képviseli: Sarkdzyné Podmaniczky Méria igazgatsagi tag) és az
EXTRA SIKER 9000 Kereskedelmi Bt. bérelte az 1998. december 15-én kelt hatarozatlan idire sz6lo
bérleti szerzodés alapjan. A bérleti szerzddés 2001. marcius 23-4n modositdsra keriilt, amelynek
eredményeként Sarkdziné Podmaniczky Maria Terézia egyéni vallalkozé (székhely: 2040 Budadrs,
Thokély utca 12/A.; addszam: 62330608-1-33; nyilvantartasi szam: 113709) bérlstarssa valt. A
szerzédés 2001, szeptember 26-4n a bérl6tars valtozdsa miatt ismét médositésra keriilt, az Extra Siker
9000 Kereskedelmi Bt. helyébe a Kerim-Change Szolgaltaté Kft. (székhely: 1077 Budapest, Baross tér
17. 2. em. 9.; cégjegyzékszam: 01-09-699602; adészam: 12709311-2-42; képviseli: Giabou Fouad Ali)
1épett.

Ovadékfizetés a szerzédéskdtéskor, illetve a moédositasok alkalmaval nem tortént.
A helyiségeket a bérlok fodraszat-kozmetika, és kereskedelmi tevékenység céljara hasznaljak.

A bérldtarsak a bérleti dij csSkkentését kérték. Keérelmiikben eldadtdk, hogy hosszi ideje bérlik a
helyiséget, valamint pontosan fizetik a bérleti dijat. ElGadték tovabba, hogy a kdrnyéken jelentSsen
csOkkent a forgalom, sok az iires iizlethelyiség, ezért kevés a vendég, alacsony a bevételik. A fenti
okok miatt kérik a bérleti dij csbkkentését a jelenlegi bérleti dij Osszegének felére.

A vizdras helyiségek utan az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége Osszesen: 19.040,-
Ft/ho

Jelenlegi bérleti dij eléirs: 166.531.- Ft/hé + AFA.

A Budapest VIII. keriilet, Riékdoczi 4t 53. szdm alatti 34640//0/A/1 helyrajzi szdmd 41 m’
alapteriiletti, az Onkorményzat tulajdondban 1évé nem lakds céljara szolglé helyiség a
CPR -Vagyonértékeld Kft. (I.akatos Ferenc) altal 2019. méajus 8. napjan készitett és Bartfai Laszld
ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakértd altal 2019. majus 9. napjan jovahagyott értékbecslés szerinti
16.480.000,- Ft forgalmi értéki.

A Budapest VIIL Kkeriilet, Rakéczi at 53. szam alatti 34640//0/A/2 helyrajzi szami 41 m?
alapterdletti, az Onkormanyzat tulajdondban 1évé nem lakds céljara szolgalé helyiség a

s



CPR -Vagyonértékeld Kft. (Lakatos Ferenc) 4ltal 2019. majus 8. napjan készitett és Bartfai Laszlo
ingatlanforgalmi igazségligyi szakértd altal 2019. majus 9. napjén altal jovahagyott értékbecslés
szerinti 18.150.000,- Ft forgalmi értéki.

A két albetét forgalmi értéke egyiittesen: 34.630.000,- Ft.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VI.20.) szami Budapest Jézsefvéaros Onkormanyzati rendeletet, illetve a 248/2013.
(VL.19.) szamd Képviseld-testiileti hatdrozat 8. pontja alapjan a két helyiségben végzett szolgaltatasi
tevékenység alapjan, 6 %o-kal szamitott bérleti dij 173.150,- Ft/ho + AFA.

Nyilvantartisunk szerint a bérlének a helyiségre 2019 jalins 31. napjaval 214.150,~ Ft bérleti- és
kéziizemi dij tartozasa van.

Tekintettel arra, hogy a 248/2019. (VL.19.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat 19. pont a) alpontjaban
foglalt jogszabalyi feltételek nem teljesiilnek, nem javasoljuk a bérleti dij csokkentéset,

I. A beterjesztés indoka

A bérleti szerz6dés modositasa, valamint a bérleti dij csdkkentésének engedélyezése bérbeadoi dontést
igényel, amelynek meghozataléra a Tisztelt Bizottsag a jogosult.

I11. A dintés célja, pénziigyi hatisa

Amennyiben a Bizottsag elutasitja a kérelmet, abban az esetben az Onkormanyzat bérleti dij bevétele
nem csokken. Amennyiben a bérlé a helyiséget visszaadja a tulajdonos részére, a helyiségeket a
szamitott bérleti dij Gsszegén tudja bérbe adni az Onkormanyzat.

IV. Jogszabilyi kirnyezet

A bérbeaddi jogok gyakorlasat az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szol6 35/2013. (VI.20.) szamu 6nkorméanyzati rendelet 2. § (1)
bekezdése alapjan a Képvisel§-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- €s hataskér megosztas
szerint — dnkormanyzati bérbeaddi dontésre a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A 248/2013. (VL19.) szému Képviseld-testiileti hatarozat alapjan a helyiségbér alapjaul a
helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képvisel6-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekdltézhetd
forgalmi értéke szolgal. A Képviselo-testiileti hatarozat 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni
kivant tevékenység figyelembevételével torténik a berleti dij meghatdrozisa. A bérleti dij
megallapitasanil a szolgaltatas tevékenységhez 6 %-os szorzdt kell alkalmazni.

A képviseld-testileti hatarozat V1. fejezet 31. pontja értelmében bérleti dij mértékérdl, a bérleti dijat
érintd kérdésben az Onkormdanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld szervezete dént.

A képvisel6-testiileti hatdrozat 19. pontja alapjan, a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet
javaslatara az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorld bizottsiga déntése alapjan a
bérbeaddi hozzajarulasra vagy a szerzédés mddositasara — beleértve a bérleti dij feliilvizsgdlatat is —
iranyulé bérlsi kérelem esetén, kiilonosen, ha a kérelem indokaként eldadjak, hogy a berleti djj
Osszege nagy terhet 16 a véllalkozasra, a 7-17. pontban foglalt szabalyokiél el lehet témni, és az
egyébként igénylendd bérleti dijnal legfeljebb 50 %-kal alacsonyabb Gsszegil bérleti dijrol is meg lehet
allapodni - vagy a bérleti dij mérsékiését6l nem lehet eltekinteni — az alabbi koriilmények fennallasa
esetén:

a) a bérleti szerz8dés szerint fizetend$ bérleti dij dsszege legalabb 15 %-kal meghaladja a 7. és 8.
alapjdn szamitott bérleti dij mértékét, és

b) a bérieti jogviszony tébb mint 36 hdénapja fenndll, ideértve azt is, ha a bérld jogutddlassal szerzett
bérleti jogot, €s

c) a bérld fizetési fegyelme megfeleld a bérbeado irdnyéba.
Y 2

Hoesin



Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérleti dij csokkentésével és a bérleti
szerz6dés modositasdval kapesolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
...... /2019. (VOL21.) szdmi Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatirozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tgy dont, hogy nem_jarul hozzd a Nivé Fantizia
Fodrasz Szovetkezet (szé¢khely: 1088 Budapest, Rakéczi 0t 53.; 01-02-051283; addszam: 10188125-
1-42; képviseli: Sarkoézyné Podmaniczky Méria igazgatdsigi tag) és Sarkoziné Podmaniczky Maria
Terézia egyéni vallalkozo (székhely: 2040 Budadrs, Thokdly utca 12/A.; addszém: 62330608-1-33;
nyilvantartasi szam: 113709) valamint Kerim-Change Kft. (székhely: 1077 Budapest, Baross tér 17,
2. em. 9.; cégjegyzékszam: 01-09-699602; addszadm: 12709311-2-42; képviseli: Giabou Fouad Ali),
mint béridtarsak altal bérelt a Budapest VIIL. keriilet, Rakoczi it 53. szam alatti 34640/0/A/1 és
34640/0/A/2 helyrajzi szami 41 m? + 41 n alapteriiletii, Snkorméanyzati tulajdont, utcai bejarata,
foldszinti nem lakas céli helyiségesoport vonatkozasaban a bérleti szerz6dés modositasdhoz, és a
bérleti dij 50%-o0s csékkentéséhez.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéaridd: 2019. augusztus 21.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd domések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2019. augusztus 13.

Tisztelettel:
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